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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

I. Ogodlna charakterystyka Banku

a.

b.

G
i
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Siedziba BRE Banku Hipotecznego spétka akcyjna jest Warszawa, Al. Armii Ludowej 26.

Bank rozpoczal dzialalno$¢ 1 grudnia 1999 r. pod nazwa Rheinhyp — BRE Bank
Hipoteczny S.A. Akt zalozycielski Banku sporzadzono w formie aktu notarialnego
w Kancelarii Notarialnej notariusza Pawla Cupriaka w Warszawie przy Al. Jana
Pawla II 15 w dniu 18 marca 1999 r. i zarejestrowano w Rep. A Nr 1186/99. W dniu
27marca 2001 r. Sad Rejonowy dla miasta stolecznego Warszawy XVI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal wpisu Banku do Rejestru
Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000003753.

Dla celéw rozliczen z tytulu podatkéw Bankowi nadano dnia 27 kwietnia 1999 r. numer
NIP 526-23-16-250, a dla celéw statystycznych Bank otrzymat dnia 26 kwietnia 1999 r.
numer REGON 014953634.

Kapital zakladowy Banku na dzief 31 grudnia 2011 r. wynosil 175.000 tys. zt i skladal
sie z 1.750.000 akcji o warto$ci nominalnej 100 zt kazda. Kapital wlasny na ten dzien
wyniost 389.186 tys. ztk.

Na 31 grudnia 2011 r. akcjonariuszami Banku byli:

Nazwa Liczba Wartosé Typ %
akcjonariusza posiadanych nominalna posiadanych posiadanych
akcji posiadanych akgji glosow

akgji

(tys. szt.) (tys. zD)

BRE Holding Sp. z o.0.
(podmiot w 100% zalezny

od BRE Banku SA) 1.325 132.500 zwykle imienne 75,71
BRE Bank SA 425 42.500 zwykle imienne 24,29
1.750 175.000 100,00

W badanym okresie przedmiotem dzialalnoéci byto $wiadczenie uslug bankowych
na rzecz oséb fizycznych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych
nie posiadajacych osobowos$ci prawnej zaréwno w zlotych polskich jak i w walutach,
a w szczegolnosci:

o udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteks;

o udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorea,
gwarantem lub poreczycielem splaty kredytu do pelnej wysoko$ci wraz
z naleznymi odsetkami sg Narodowy Bank Polski, Europejski Bank Centralny,
rzady lub banki centralne panstw czlonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji
Wspolpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wylgczeniem panstw, ktore
restrukturyzuja lub restrukturyzowaly swoje zadluzenie zagraniczne w ciagu
ostatnich 5 lat, oraz kredytéw zabezpieczonych gwarancja lub poreczeniem
Skarbu Panstwa;

J emitowanie hipotecznych i publicznych listow zastawnych oraz innych papierow
wartos$ciowych.



BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011r.

I. Ogodlna charakterystyka Banku (cd.)
g. W roku obrotowym czlonkami Zarzadu Banku byli:

o Piotr Cyburt Prezes Zarzadu
J Sven — Torsten Kain  Czlonek Zarzadu
o Krzysztof Czerkas Czlonek Zarzadu

h.  Jednostkami powigzanymi z Bankiem sa:

Commerzbank AG

BRE Bank SA

BRE Holding Sp. z o.0.

Bankowy Dom Hipoteczny Sp. z o.o.

jednostka dominujgca najwyzszego szczebla
jednostka dominujgca wyzszego szczebla
jednostka dominujaca

podmiot zalezny

oraz podmioty nalezace do Grupy kapitalowej jednostek dominujacych w stosunku
do Banku.

i. Bank jest emitentem papieréw warto$ciowych dopuszczonych do obrotu na Gieldzie
Papierow Warto$ciowych w Warszawie. Korzystajac z mozliwoéci wyboru zasad
rachunkowos$ci przewidzianej przepisami Ustawy, poczawszy od roku 2006, Bank
sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie Europejska.

Decyzja w sprawie sporzadzania sprawozdania finansowego Banku zgodnie z tymi

standardami zostala podjeta przez Walne Zgromadzenie Uchwalg nr 22 z dnia 22 marca
2006T.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011r.

II. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

a.

pwec

Badanie sprawozdania finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.
zostalo przeprowadzone przez PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. z siedzibg
w Warszawie, Al. Armii Ludowej 14, wpisang na liste podmiotéw uprawnionych
do badania sprawozdarh finansowych pod numerem 144. W imieniu podmiotu
uprawnionego badanie przeprowadzone zostalo pod nadzorem kluczowego biegtego
rewidenta Agnieszki Accordi - Krawiec (numer w rejestrze 11665).

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostala wybrana na bieglego rewidenta Banku
Uchwala nr 6/2011 Rady Nadzorczej z dnia 20 kwietnia 2011 r. na podstawie paragrafu
3 pkt. 8 Regulaminu Rady Nadzorczej Banku.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczowy biegly rewident przeprowadzajacy
badanie s3 niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia
7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych
do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz. U. Nr 77,
poz. 649 z pézn. zm.).

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej w dniu 22 czerwca 2010 T.
w okresie:

o badanie wstepne od 5 grudnia do 23 grudnia 2011 .
o badanie konicowe od 2 stycznia do 2 marca 2012 .



BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

III. Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej Banku

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wplywu inflacji. Ogélny wskaznik zmian poziomu cen
towaréw i ustug konsumpcyjnych (od grudnia do grudnia) wyni6ést w badanym roku 4,6%
(20107r.: 3,1%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o wiedze uzyskang w trakcie badania
sprawozdania finansowego.

pwc

Suma bilansowa Banku zwiekszyta sie z poziomu 4.100.931 tys. zl na dzien 31 grudnia
2010 r. do 4.510.572 tys. zt na koniec badanego okresu, tj. 0 409.641 tys. zl. Na wzrost
sumy bilansowej sktadal sie gtéwnie wzrost salda kredytow i pozyczek udzielonych
klientom o 381.182 tys. zt do poziomu 4.150.313 tys. z1. Wzrost ten sfinansowany zostat
przede wszystkim emisjg dtuznych papieréw wartosciowych, ktéorych saldo zwiekszylo
sie w badanym okresie 0 428.055 tys. zl (do poziomu 2.488.440 tys. zl) oraz wzrostem
zobowigzan wobec innych bankéw o0 16.985 tys. zt (do poziomu 1.341.341 tys. z1), przy
jednoczesnym spadku zobowigzan wobec klientow o 64.435 tys. zl (do poziomu 178.230

tys. zb).

Wartoé¢ $rodkéw pienieznych utrzymywanych w kasie i w banku centralnym
zmniejszyla sie w stosunku do konica 2010 roku o 7.101 tys. zt do poziomu 6.218 tys. zl
na 31 grudnia 2011 r. Jednocze$nie, na skutek zwiekszenia $§rodkéw utrzymywanych
na rachunkach biezacych w innych bankach, warto$¢ naleznoéci od bankéw wzrosta
w stosunku do korica poprzedniego roku obrotowego o 107 tys. zt i wyniosla 484 tys. zt
na koniec badanego roku.

Saldo lokacyjnych papieréw wartosciowych, tj. bonéw skarbowych, bonéw pienieznych
oraz obligacji skarbowych, w ktérych Bank lokuje nadwyzki finansowe, wyniosto
305.557 tys. zl na koniec 2011 roku i bylo wyzsze o0 17.734 tys. zt w poréwnaniu do salda
na 31 grudnia 2010 .

W trakcie 2011 roku Bank przejal za dlugi nieruchomos$é mieszkalng, co bylo gtéwna
przyczyna wzrostu pozycji ‘Inne aktywa’ o 16.404 tys. zl, tj. 0 405% w poréwnaniu do
ubieglego roku.

Udzial zobowigzan z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych w sumie
bilansowej wzrést o 5 punktéw procentowych w poréwnaniu do 2010 roku i na koniec
2011 roku wyniodst 55,2%. Natomiast udzial zobowigzarh wobec innych bankéw zmalat
z 32,3% na koniec 2010 roku do 29,7% na koniec 2011 roku. Spadkowi ulegl réwniez
udzial zobowigzan wobec klientéw z 5,9% na koniec 2010 roku do 4,0% na koniec 2011
roku.

Zysk brutto wyniést w 2011 roku 27.589 tys. z} i byl nizszy niz w 2010 roku o0 10.209 tys.
zl, tj. 0 27%. Rentowno$é brutto ulegla obnizeniu z 17% w 2010 roku do 11% w 2011
roku.



BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

III. Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej Banku (cd.)

Spadek zysku brutto byt spowodowany gtéwnie wzrostem odpiséw netto z tytulu utraty
wartosci kredytéw i pozyczek 09.369 tys. zl, tj. 185% do poziomu 14.436 tys. zi,
wzrostem ogdblnych kosztéw administracyjnych do poziomu 36.718 tys. zl (wzrost o
4.632 tys. 71, tj. 14% w poréwnaniu do roku ubieglego) oraz spadkiem wyniku z tytutu
odsetek do poziomu 66.598 tys. z} (spadek o 4.474 tys. z}, tj. 0 6% w poréwnaniu do
roku poprzedniego). Spadek zysku brutto zostal cze$ciowo skompensowany wzrostem
wyniku na dziatalno$ci handlowej 0 9.580 tys. zt do poziomu 15.909 tys. zl.

Spadek wyniku z tytulu odsetek o 4.474 tys. zt w 2011 roku spowodowany byl gléwnie
wzrostem kosztéw odsetkowych z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych o
10.219 tys. zl oraz wzrostem kosztéw odsetkowych ztytulu rozliczen z bankami
i klientami o 6.472 tys. z}, skompensowanych cze$ciowo zwiekszeniem przychodow
odsetkowych z tytulu kredytéw i pozyczek z uwzglednieniem odwrdcenia dyskonta
dotyczacego odpisu z tytutu utraty wartosci o 12.303 tys. zt.

Obcigzenie wyniku brutto z tytutu podatku dochodowego w 2011 roku wyniosto 6.711
tys. zt i spadlo 0 233 tys. zl, tj. 0 3% w stosunku do roku poprzedniego.

Zysk netto biezacego roku obrotowego wynidst 20.878 tys. zl i byl nizszy 0 9.976 tys. zi,
tj. 0 32% od zysku netto osiggnietego w 2010 roku.

Wskaznik zwrotu kapitatu, liczony jako zysk netto w stosunku do $redniej wartosci
kapitalow wlasnych, ulegl obnizeniu z 9% w 2010 roku do 6% w roku badanym.

Bank w 2011 roku wypracowal catkowite dochody w wysokosci 21.074 tys. zl, na ktoére
skladal sie zysk netto w wysoko$ci 20.878 tys. zl oraz zysk z tytulu przeszacowania
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy w wysokos$ci 196 tys. zl.

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadg kontynuacji dzialalnosci.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011r.

IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2011r.

-

pwec

1. Kasa, operacje z bankiem centralnym

Na dzien 31 grudnia 2011 r. saldo pozycji ,Kasa, operacje z bankiem centralnym”
wynosilo 6.218 tys. zt w poréwnaniu do 13.319 tys. z} na koniec 2010 roku i spadlo w
badanym okresie o 7.101 tys. zl, tj. 0 53%.

Saldo érodkéw utrzymywanych jako rezerwa obowigzkowa na dzien 31 grudnia 2011 r.
wynioslo 2.317 tys. zl.

2. Naleznos$ci od bankow

Na dzien 31 grudnia 2011 r. saldo naleznosci od bankéw wynioslo 484 tys. zi
i w poréwnaniu do kofica 2010 roku wzrosto o 107 tys. zl, tj. 0 28%.

Na saldo nalezno$ci od bankéw na dzieri 31 grudnia 2011 r. oraz 31 grudnia 2010 .
skladaly sie wylgcznie rachunki biezace.

3. Pochodne instrumenty finansowe

Saldo pozycji pochodnych instrumentéw finansowych po stronie aktywéw wynioslo na
dzien bilansowy 7.033 tys. zt i w poréwnaniu do korica poprzedniego roku wzroslo o
2.020 tys. z}, tj. 040%. Po stronie zobowigzan omawiana pozycja na dzien 31 grudnia
2011 r. wyniosta 9.640 tys. zt i w poréwnaniu do konica grudnia 2010 roku wzrosta o
8.039 tys. zl, tj. 0 502%.

Na dzien bilansowy laczna warto$é bazowa pochodnych instrumentéw finansowych
w portfelu Banku wyniosta 900.732 tys. zl, w tym walutowych instrumentéw
pochodnych 755.273 tys. zt oraz instrumentéw pochodnych na stope procentowsa

145.459 tys. zk

4. Kredyty i pozyczki udzielone klientom

Na dzien 31 grudnia 2011 r. saldo kredytéw i pozyczek udzielonych klientom wyniosto
4.150.313 tys. z} i w poréwnaniu do 31 grudnia 2010 r. wzroslo o 381.182 tys. zl,
tj. 0 10%. Udzial tej pozycji w sumie bilansowej ksztaltowal sie na zblizonym poziomie
w poréwnaniu do roku poprzedniego ina dzien 31 grudnia 2011 r. wynidst 92,0%
(na koniec roku ubieglego 91,9%).

Odpisy z tytulu utraty warto$ci kredytow i pozyczek na 31 grudnia 2011 r. wynosily
32.301 tys. zt i wzrosly w poréwnaniu do ubieglego roku o 11.446 tys. zl, tj. 0 55%.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011r.

IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

pwe

4. Kredyty i pozyczki udzielone klientom (cd.)

a) Struktura rodzajowa portfela kredytowego

Na portfel kredytowy brutto w kwocie 4.182.704 tys. zl na dzien 31 grudnia 2011 r.
skladaly sie kredyty udzielone klientom korporacyjnym, ktére wynosily 3.705.691 tys. zi
brutto, kredyty udzielone jednostkom sektora budzetowego w kwocie brutto
368.738 tys. z oraz kredyty dla 0os6b indywidualnych w kwocie brutto 108.275 tys. zi.

Wzrost nalezno$ci brutto w poréwnaniu do korfica ubieglego roku wynikatl ze wzrostu
wartoéci portfela kredytéw dla klientéw korporacyjnych o 543.168 tys. zt oraz kredytow
dla klientéw indywidualnych o 2.534 tys. z}, przy jednoczesnym spadku portfela brutto
kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego o 153.074 tys. zi. Jednocze$nie Bank
kontynuowal przyjeta strategie sprzedazowa koncentrujaca sie na kredytowaniu
klientéw korporacyjnych.

b) Struktura jakosciowa portfela kredytowego

Warto$¢ nalezno$ci brutto z utrata warto$ci w poréwnaniu do konca 2010 roku wzrosla
0 38.412 tys. zl i na 31 grudnia 2011 r. wyniosta 154.082 tys. zl. Wzrostowi nalezno$ci
brutto z utratg warto$ci towarzyszyt wzrost warto$ci odpiséw z tytulu utraty wartosci
kredytéw i pozyczek analizowanych indywidualnie o 11.894 tys. zt do poziomu 28.550
tys. zL. Konsekwencja wolniejszego wzrostu naleznosci brutto z utrata wartosci w
poréwnaniu do odpiséow z tytulu utraty wartoéci tego portfela byt wzrost wskaznika
pokrycia odpisami z tytulu utraty warto$ci kredytéow i pozyczek ze stwierdzong utratg
wartoéci o 5 punktéw procentowych do poziomu 19%. Wartos¢ bilansowa naleznosci
brutto objetych analiza portfelowa wyniosta 4.028.622 tys. zl na 31 grudnia 2011 r. i
wzrosta w poréwnaniu do konca roku ubieglego o 354.216 tys. z1. Wzrostowi naleznosci
towarzyszyt nieznaczny spadek odpisow aktualizujacych na ekspozycje analizowane
portfelowo 0 448 tys. zI do poziomu 3.841 tys. zL. Powyzszy spadek byl konsekwencja
aktualizacji wskaznikéw wykorzystywanych do kalkulacji rezerwy portfelowe;.
Pokrycie odpisami portfela naleznoéci bez utraty wartosci spadlo nieznacznie w
poréwnaniu do konca roku ubieglego i wynioslo 0,10% na dzien 31 grudnia 2011 r.
(0,12% na dzien 31 grudnia 2010 1.).

Z uwagi na fakt, ze w portfelu kredytowym dominujg ekspozycje zabezpieczone
hipotecznie, dalsze ksztaltowanie sie parametréow jakosciowych portfela kredytowego
bedzie w znaczacy sposéb zalezalo od sytuacji na rynkach nieruchomosci komercyjnych
i mieszkaniowych.

5. Lokacyjne papiery warto$ciowe

Na dzien 31 grudnia 2011 r. saldo pozycji lokacyjnych papieréw warto$ciowych wynosilo
305.557 tys. zl (287.823 tys. zt na koniec poprzedniego roku) i w poréwnaniu do konca
ubieglego roku zwiekszyto sie 0 17.734 tys. zl, tj. 0 6%.

Na dzien bilansowy calo$¢ salda stanowily dluzne papiery wartoSciowe (bony pieniezne

Narodowego Banku Polskiego, bony skarbowe oraz obligacje skarbowe) klasyfikowane
jako dostepne do sprzedazy.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

pwec

6. Wartosci niematerialne

Na 31 grudnia 2011 r. saldo warto$ci niematerialnych wynosilo 2.048 tys. i,
co oznaczalo wzrost w stosunku do kornica ubieglego roku o 53 tys. zl, tj. 0 3%.

W badanym okresie nastgpilo zwiekszenie wartosci brutto warto$ci niematerialnych
0915 tys. z}. Wzrost ten wynikal z poniesionych naktadéw w kwocie 1.073 tys. zl na
wartoéci niematerialne w toku wytwarzania oraz oprogramowanie komputerowe
pomniejszonych o przeniesienie nakladow w kwocie 158 tys. zI na Srodki trwale.
Réwnoczeénie warto$é odpiséw amortyzacyjnych za badany rok wyniosta 862 tys. zi
(2010 rok: 684 tys. zl).

7. Rzeczowe aktywa trwale

Na dzien bilansowy warto$é rzeczowych aktywéw trwalych wynosila 9.083 tys. zi
i w poréwnaniu do 31 grudnia 2010 r. wzrosta o 56 tys. z}, tj. 0 1%. Na pozycje skladaly
sie urzadzenia o warto$ci netto 6.099 tys. z}, Srodki transportu o warto$ci netto 1.540
tys. z} oraz pozostale $rodki trwale o wartosci netto 1.444 tys. zl.

Wartoé¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwalych zwiekszyla sie w poréwnaniu do konca
poprzedniego roku o 1.539 tys. zt. Wzrost ten wynikal gléwnie z poniesionych nakladéw
na $rodki trwale w budowie w kwocie 1.445 tys. zt oraz zakupu urzgdzen, srodkéow
transportu i pozostalych $rodkéw trwalych o lacznej wartosci 1.356 tys. zi
skompensowanych cze$ciowo zmniejszeniami z tytulu sprzedazy i likwidacji w lgcznej
kwocie 1.420 tys. zl

8. Inne aktywa

Saldo pozycji ,Inne aktywa” na dziefi 31 grudnia 2011 r. wynosilo 20.456 tys. zt i w
stosunku do stanu na 31 grudnia 2010 r. wzroslo 0 16.404 tys. zl, tj. 0 405%.

Na wzrost salda innych aktywéw skladal sie przede wszystkim wzrost salda zapaséow o
18.772 tys. zl z tytulu ujecia nieruchomosci przejetej przez Bank za dlugi w czerwcu 2011
roku (saldo nie wystepowalo na 31 grudnia 2010 r.) cze$ciowo skompensowany
spadkiem salda naleznosci z tytulu podatku dochodowego o 3.233 tys. zl.

Na warto$¢ bilansowa zapaséw na dzien 31 grudnia 2011 r. skladaly sie pozostale do
zbycia lokale mieszkalne i garaze w wartosci odzyskiwalnej netto 18.772 tys. zl, tj. po
dokonaniu odpisu aktualizujgcego w kwocie 1.260 tys. zl.

9. Zobowigzania wobec innych bankéw

Saldo pozycji zobowiazan wobec innych bankéw na dzien 31 grudnia 2011 r. wynosilo
1.341.341 tys. z} i w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2010 r. wzrosto
016.985 tys. zl, tj. 0 1%.

Na wzrost zobowigzan wobec innych bankow sktadat sie wzrost zaciagnietych kredytow

o 27.355 tys. zl, przy jednoczesnym spadku salda depozytéow terminowych
010.370 tys. zk
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za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

pwec

10. Zobowigzania wobec klientéw

Warto§¢ zobowigzan wobec klientéw na dzieh 31 grudnia 2011 r. wyniosla
178.230 tys. zl i byla nizsza w poréwnaniu z koficem poprzedniego roku obrotowego

0 64.435 tys. z}, tj. 0 27%.

Najbardziej znaczgca pozycja byly zobowigzania wobec klientéw korporacyjnych
w kwocie 177.990 tys. zl, kt6re stanowily blisko 100% lgcznego salda zobowigzan wobec
klientéw. Na te kwote skladaly sie glownie $rodki na rachunkach biezacych w kwocie
107.955 tys. zt oraz depozyty terminowe w kwocie 64.690 tys. zk

11. Zobowiazania z tytulu emisji dluznych papieré6w wartosciowych

Na dzien 31 grudnia 2011 r. zobowigzania z tytulu emisji dluznych papieréw
wartoéciowych wynosily 2.488.440 tys. zl i byly wyzsze o 428.055 tys. zl, tj. 0 21%
w poréwnaniu do salda na dzien 31 grudnia 2010 .

Udzial tej pozycji w sumie bilansowej wzrdst o 5 punktéw procentowych i na dzien
31 grudnia 2011 r. uksztaltowal sie na poziomie 55,2%. Udzial zobowigzan z tytulu
emisji hipotecznych i publicznych listéw zastawnych w saldzie ogdélnym zobowigzan
z tytulu emisji dluznych papieréw wartoSciowych ulegt obnizeniu z 93% na koniec
2010 roku do 83% na koniec badanego okresu. Kwota zobowigzan z tytulu emisji
hipotecznych i publicznych listbw zastawnych na 31 grudnia 2011 r. wyniosla
2.071.028 tys. zl i byla wyzsza o 144.645 tys. z} w poréwnaniu do konca roku
poprzedzajacego. Pozostalg czesé salda stanowily zobowigzania z tytulu emisji obligacji
o warto$ci 417.412 tys. zl (wzrost o 283.410 tys. zt w poréwnaniu do konca
poprzedniego roku obrotowego), ktérych udzial w tacznej wartosci zobowigzan z tytulu
emisji papierow warto$ciowych wzroést z 7% na 31 grudnia 2010 r. do 17% na koniec
badanego okresu.

12.Zobowigzania podporzadkowane

Saldo zobowigzan podporzadkowanych wynosito na dziei 31 grudnia 2011 .
100.300 tys. zt i bylo wyzsze w poréwnaniu do korica poprzedniego roku obrotowego
0 49 tys. zl

Podobnie jak na koniec poprzedniego okresu, na dzien bilansowy saldo w calosci
skladalo sie z pozyczki podporzadkowanej otrzymanej od BRE Banku S.A. o wartosci
nominalnej 100.000 tys. zl, ktéra zgodnie z decyzja Komisji Nadzoru Finansowego
moze by¢ zaliczona do funduszy uzupehniajacych Banku.

13.Pozostale zobowigzania

Na dzien 31 grudnia 2011 r. pozostale zobowigzania wyniosly 3.432 tys. zt
i w poréwnaniu do poprzedniego roku wzrosly o 125 tys. zl, tj. 0 4%. Na dzien 31
grudnia 2011 r. podobnie jak na koniec ubieglego roku pozycja ta obejmowala gléwnie
saldo biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow.
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BRE Bank Hipoteczny S.A.
Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011 r.

IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy do 31 grudnia 2011 r.

15. Wynik z tytulu odsetek

Wynik z tytulu odsetek w biezgcym roku obrotowym wyniost 66.598 tys. zt i byt nizszy
0 4.474 tys. zl, tj. 0 6% od wyniku roku poprzedniego. Zmiana wyniku odsetkowego w
stosunku do poprzedniego roku obrotowego spowodowana byla szybszym wzrostem
kosztow odsetkowych anizeli przychodéw odsetkowych, ktére w omawianym okresie
zwiekszyly sie odpowiednio o 17.121 tys. zl, tj. 0 12% oraz 0 12.647 tys. zl, tj. 0 6% .

a) Przychody z tytulu odsetek

Przychody z tytulu odsetek wyniosly w badanym okresie 230.650 tys. z (218.003 tys. zt
w 2010 roku). Podobnie jak w poprzednim roku najwiekszy udzial w przychodach z
tytulu odsetek mialy przychody odsetkowe z kredytéw i pozyczek udzielonych przez
Bank, ktére stanowily 95% przychodéw odsetkowych w poréwnaniu do 94% udzialu w
2010 roku. Pozostalg cze$é przychodéw odsetkowych stanowily przychody odsetkowe
od lokacyjnych papieréw wartosciowych, ktére w badanym okresie wyniosly 11.853 tys.
z} (wzrost o 202 tys. zI w poréwnaniu do poprzedniego roku) oraz przychody odsetkowe
od $rodkéw pienieznych i lokat krétkoterminowych, ktére w 2011 roku wyniosly 763
tys. zt i wzrosly w stosunku do 2010 roku o 142 tys. zt.

b) Koszty z tytulu odsetek

Koszty z tytulu odsetek w badanym okresie wyniosly 164.052 tys. zl (146.931 tys. zt
w poprzednim roku). Gléwna pozycja kosztow odsetek byly odsetki z tytulu emisji
dluznych papieréw warto$ciowych, ktére stanowily 75% kosztéw odsetkowych w 2011
roku w poréwnaniu do 77% w roku poprzedzajacym. Koszty odsetek z tytulu emisji
wyniosly 123.186 tys. zt i wzrosly w poréwnaniu do poprzedniego roku obrotowego
010.219 tys. zl, tj. 0 9%. Istotna pozycje stanowily rowniez koszty z tytulu rozliczen z
bankami i klientami, ktére wyniosly 34.943 tys. zl i zwiekszyly sie o 6.472 tys. zl, tj. o
23% w stosunku do 2010 roku.

16. Wynik z tytulu oplat i prowizji

Wynik z tytulu oplat i prowizji w badanym okresie wyniost 32 tys. zt i spadl
w porownaniu do roku poprzedniego o 252 tys. zl, tj. 0 89% na skutek wolniejszego
wzrostu przychodéw z tytutu oplat i prowizji (wzrost o 8%) anizeli wzrost kosztow z
tytulu oplat i prowizji (wzrost o 32%).

Przychody z tytulu oplat i prowizji zwiekszyly sie o 112 tys. zt do poziomu 1.517 tys. zk
Wzrost przychodéw z tytulu oplat i prowizji byl spowodowany gléwnie zwiekszeniem
oplat i prowizji z tytulu dzialalnoéci kredytowej o 127 tys. zl, przy jednoczesnym
zmniejszeniu warto$ci prowizji za prowadzenie rachunkéw o 14 tys. zt w poréwnaniu
do 2010 roku.

Warto$¢ kosztéw z tytulu oplat i prowizji uksztaltowala sie w badanym okresie
na poziomie 1.485 tys. zl i wzrosta o 364 tys. z} w poréwnaniu do ubieglego roku. Na
saldo tej pozycji skladaly sie przede wszystkim nieodsetkowe koszty emisji listow
zastawnych i obligacji.
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Raport z badania sprawozdania finansowego
za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2011r.

IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

17. Wynik na dzialalno$ci handlowej

Wynik na dzialalnoéci handlowej wyniést w 2011 roku 15.909 tys. zt i wzrést 0 9.580 tys.
zl, tj. 0 151% w stosunku do poprzedniego roku obrotowego. Wynik z dzialalnosci
handlowej obejmowat wynik z pozycji wymiany wynoszacy 4.135 tys. zt oraz wynik na
pozostatej dziatalno$ci handlowej w wysokosci 11.774 tys. zl.

Na wzrost omawianej pozycji skltadal sie wzrost wyniku z pozycji wymiany o 1.305 tys.
7z}, tj. 0 46% oraz wyzszy o 8.275 tys. zl, tj. 0 237% wynik na pozostalej dzialalnosci
handlowej gléwnie z tytutu instrumentéw pochodnych na ryzyko rynkowe.

Na wynik z pozycji wymiany skladal sie gléwnie zysk ze zrealizowanych
i niezrealizowanych réznic kursowych w wysokosci 12.711 tys. zl, skompensowany strata
na instrumentach pochodnych walutowych w wysoko$ci 8.576 tys. zl, natomiast wynik
z pozostalej dzialalnoéci handlowej obejmowal zysk na transakcjach na instrumentach
pochodnych na ryzyko rynkowe w kwocie 12.112 tys. zt oraz strate na transakcjach na
instrumentach pochodnych na ryzyko odsetkowe w kwocie 338 tys. zl.

18.0dpisy netto z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek

Odpisy netto z tytulu utraty warto$ci wynioslty w 2011 roku 14.436 tys. zt i byly wyzsze o
9.369 tys. zl, tj. 0 185% w poréwnaniu do ubieglego roku.

Na powyzsza pozycje skladala sie warto$¢ utworzonych odpiséw na kredyty i pozyczki
udzielone Kklientom w wysoko$ci 21.567 tys. zl, czeSciowo skompensowana
rozwigzaniem odpiso6w na kredyty i pozyczki w wysokosci 7.131 tys. zl.

19.0go6Ine koszty administracyjne

Ogolne koszty administracyjne w badanym okresie wynosily 36.718 tys. zt i wzrosly
w stosunku do 2010 roku 0 4.632 tys. zl, tj. 0 14%.

Podobnie jak w poprzednim roku najwieksza cze$¢ kosztéw administracyjnych
stanowily koszty §wiadczen pracowniczych w kwocie 20.722 tys. zl (na ktére skladaly sie
w  wiekszoéci koszty wynagrodzen), ktorych wudzial w ogélnych kosztach
administracyjnych spadt z 60% w 2010 roku do 56% w 2011 roku. Warto$¢ kosztow
rzeczowych w 2011 roku wynosila 13.640 tys. zt w poréwnaniu do 10.990 tys. zt w 2010
roku. Udziat salda kosztow rzeczowych w kosztach administracyjnych ogdlem wzrést w
poréwnaniu do roku ubieglego o 3 punkty procentowe do poziomu 37%. Pozostala czesé
kosztow administracyjnych stanowily podatki i oplaty, sktadka i wptaty na Bankowy
Fundusz Gwarancyjny oraz odpisy na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych.

20. Amortyzacja

pwec

Koszty amortyzacji wynosily w badanym okresie 3.652 tys. zl, co stanowilo wzrost
w poréwnaniu do poprzedniego roku obrotowego o 366 tys. zl, tj. o 11%.
Koszty amortyzacji obejmowaly w badanym okresie amortyzacje $rodkow trwatych
w kwocie 2.791 tys. zl oraz amortyzacje warto$ci niematerialnych w kwocie 862 tys. zl.
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego (cd.)

21.Podatek dochodowy

pwec

Obciazenie wyniku finansowego podatkiem biezacym i odroczonym przedstawialo sie
nastepujaco:

2011T. 2010T. Zmiana

tys. zl tys. zl tys. zl

Podatek dochodowy biezacy (6.831) (7.615) 784
Podatek dochodowy odroczony 120 671 (551)
(6.711) (6.944) 233

W biezacym okresie obrotowym podatek dochodowy naliczany byl wedlug stawki 19%
woparciu o zysk brutto ustalony na podstawie przepisow Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europejska,
skorygowany o przychody niepodlegajace opodatkowaniu i koszty niestanowigce
kosztéw uzyskania przychodu. Bank odprowadzal w ciagu 2011 roku zaliczki w formie
uproszczonej na poczet podatku dochodowego od oséb prawnych. Saldo podatku
dochodowego na koniec 2011 roku wykazalo zobowiazanie w wysokosci 3 tys. zl.

W zwigzku z wystgpieniem nadwyzki réznic ujemnych nad dodatnimi Bank na koniec
2011 roku rozpoznal aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego w kwocie
8.124 tys. zt (8.050 tys. zl na koniec 2010 roku).

Na saldo podatku odroczonego na dzien bilansowy skladaly sie aktywa z
tytulu ujemnych réznic przejSciowych, ktére wynosily 18.502 tys. zl i wzrosly o 5.594
tys. z} w por6wnaniu do salda na dzien 31 grudnia 2010 r. Aktywa z tytulu odroczonego
podatku dochodowego dotyczace ujemnych roznic przejéciowych obejmowaly przede
wszystkim saldo przychodéw do rozliczenia w kwocie 5.609 tys. zl, warto$¢ odsetek
do zaplacenia z tytulu wyemitowanych papieréw wartosciowych w kwocie 5.459 tys. zi
oraz aktywowang warto$¢é odpisdbw z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek
w kwocie 3.080 tys. zl.

Saldo rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego dotyczacej dodatnich réznic
przejSciowych wyniosto na koniec badanego okresu 10.378 tys. zl i wzroslo
0 5.520 tys. zk. Rezerwa z tytulu podatku odroczonego na dzien 31 grudnia 2011 r.
obejmowala gléwnie saldo odsetek do otrzymania z tytulu kredytow udzielonych
klientom.

Efektywna stopa opodatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych wyniosta
24,3%. Roznica efektywnej stopy opodatkowania w stosunku do obowiazujacej (19%)
wynikala przede wszystkim z ujecia jako koszty niestanowigce kosztéow uzyskania
przychodow czesci odpiséw z tytulu utraty wartoséci udzielonych kredytow i pozyczek,
dla ktérej Bank nie spodziewa sie uzyskania podstaw prawnych do uznania ich za koszty
uzyskania przychodow.
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V. Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta

a.

pwec

Zarzad Banku przedstawit w toku badania zadane informacje, wyjasnienia
i oéwiadczenia oraz przedlozyl oéwiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach
rachunkowych i wykazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych, a takze poinformowat
o istotnych zdarzeniach, ktére nastgpily po dniu bilansowym do dnia zlozenia
o$wiadczenia.

Zakres badania nie byt ograniczony.

Bank posiadal aktualng, zatwierdzong przez Zarzad dokumentacje opisujaca zasady
(polityke) rachunkowosci. Przyjete przez Bank zasady rachunkowosci byly dostosowane
do jej potrzeb i zapewnialy wyodrebnienie w rachunkowo$ci wszystkich zdarzen
istotnych do oceny sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego Banku,
przy zachowaniu zasady ostrozno$ci. Zostala zachowana ciaglos¢ stosowanych zasad
w stosunku do okresu ubieglego.

Bilans zamkniecia na koniec ubiegtego roku obrotowego zostal, we wszystkich istotnych
aspektach, prawidlowo wprowadzony do ksiag rachunkowych jako bilans otwarcia
biezacego okresu.

Inwentaryzacja aktywow oraz kapitalu wiasnego i zobowiagzan zostala przeprowadzona
oraz rozliczona zgodnie z Ustawg o rachunkowosci, a jej wyniki ujeto w ksiegach
rachunkowych roku badanego.

Sprawozdanie finansowe Banku za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2010 r.
zostalo zatwierdzone Uchwala nr 1 Walnego Zgromadzenia z dnia 27 kwietnia 2011 r.
oraz zlozone w Krajowym Rejestrze Sagdowym w Warszawie w dniu 11 maja 2011 r.
i ogloszone w Monitorze Polskim B numer 1235 w dniu 26 lipca 2011 1.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy zostalo zbadane przez
PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. Biegly rewident wydal opinie bez zastrzezen.

Dokonali$émy oceny prawidlowo$ci funkcjonowania systemu ksiegowosci. Naszej ocenie

podlegaly w szczegoblnosci:

- prawidtowo$¢ dokumentacji operacji gospodarczych;

- rzetelno$é, bezblednoéé i sprawdzalno$é ksigg rachunkowych, w tym takze
prowadzonych za pomoca komputera;

- stosowane metody zabezpieczania dostepu do danych i systemu ich przetwarzania
za pomocg komputera;

- ochrona dokumentacji ksiegowej, ksigg rachunkowych i sprawozdania
finansowego.

Ocena ta, w polaczeniu z badaniem wiarygodnosci poszczegélnych pozycji
sprawozdania finansowego daje podstawe do wyrazenia ogolnej, calo$ciowej opinii
o tym sprawozdaniu. Nie bylo celem naszego badania wyrazenie kompleksowej opinii
na temat funkcjonowania wyzej wymienionego systemu.

Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie istotne informacje wymagane przez
Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczo$ci Finansowej zatwierdzone przez Unie
Europejska.
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V. Stwierdzenia niezaleznego bieglego rewidenta (cd.)

pwe

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzialalnosci Banku za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2011 r. uwzgledniaja postanowienia Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkoéw uznawania za rownowazne
informacji wymaganych przepisami prawa pafstwa niebedacego panstwem
czlonkowskim (Dz. U. nr 33 poz. 259 z p6zn. zm.) i sa zgodne z informacjami zawartymi
w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

Calkowity wymog regulacyjny, wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych zaangazowan
kapitalowych, wynosil na koniec okresu sprawozdawczego 313.417 tys. zk. Wspdtczynnik
wyplacalnoéci na dzien 31 grudnia 2011 r. wynosit 11,90%. Na koniec okresu
sprawozdawczego Bank stosowal si¢ do obowiazujacych norm ostrozno$ciowych
we wszystkich istotnych aspektach.
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Informacje i uwagi konncowe

Niniejszy raport zostal sporzadzony w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego
BRE Banku Hipotecznego S.A. z siedzibg w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26.
Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez Zarzad Banku oraz osobe, ktorej
powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych, dnia 2 marca 2012 .

Raport powinien byé odczytywany wraz z opinig bez zastrzezeri niezaleznego bieglego
rewidenta dla Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego S.A.
zdnia 2 marca 2012 r. dotyczacg wyzej opisanego sprawozdania finansowego. Opinia
o sprawozdaniu finansowym wyraza ogOlny wniosek wynikajacy z przeprowadzonego
badania. Wniosek ten nie stanowi sumy ocen wynikéw badania poszczegélnych pozycji
sprawozdania badZ zagadnien, ale zaklada nadanie poszczegblnym ustaleniom odpowiedniej
wagi (istotnoéci), uwzgledniajacej wplyw stwierdzonych faktéw na rzetelno$é i prawidlowosc¢
sprawozdania finansowego.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spdlki wpisanej
na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

’L\ : QCC/OV(U-' K/{(MY(ICC

Agnieszka Accordi - Krawiec

Kluczowy Biegly Rewident
Numer ewidencyjny 11665

Warszawa, 2 marca 2012 T.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. wpisana jest do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy, pod numerem KRS
0000044655, NIP 526-021-02-28. Kapitat zaktadowy wynosi 10.363.900 ztotych. Siedzibg Spotki jest Warszawa, Al. Armii Ludowej 14,
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