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DZIALALNOSC BRE BANKU HIPOTECZNEGO W PIERWSZEJ POLOWIE 2011 R.

Symptomy ozywienia na rynku nieruchomosci widoczne od potowy 2010 r. jak rowniez poprawa
ptynnosci na rynku miedzybankowym i warunkow na rynku finansowym przetozyty sie na wzrost
przewidywalnosci otoczenia rynkowego i pozwolity na powrot Banku do bardziej aktywnej
dziatalnosci kredytowej.

W pierwszym potroczu 2011 r. Bank prowadzit aktywna akwizycje na rynku nieruchomosci
komercyjnych, majac na celu stworzenie podstaw do dalszego rozwoju poprzez wzrost
wolumenu portfela kredytow w 2011 roku. Przeprowadzit rowniez na korzystnych warunkach
kolejne emisje listow zastawnych, utrzymujac swoja wiodaca pozycje wsrod ich emitentow

i zwiekszajac udziat w rynku tych papieréw.

Wiarygodnos¢ finansowa

W pierwszym poétroczu 2011 r. nie zmienity sie oceny ratingowe, przyznawane Bankowi przez
miedzynarodowa agencje Moody’s Investors Service Ltd. Bank utrzymuje wiarygodnos¢

finansowaq i poziom bezpieczenstwa wyrazony w nastepujacych ocenach:

* Baa3 - dla dtugoterminowych depozytow

»= P-3 - dla krotkoterminowych depozytow

» E plus - dla sity finansowej

* Baaft - dla publicznych listow zastawnych
*= Baa2 - dla hipotecznych listow zastawnych

Agencja Moody's Investment Service Ltd przyznaje swoje oceny wg nastepujacej skali (malejaco):

- ratingi depozytoéw dtugoterminowych: Aaa, Aal, Aa2, Aa3, A1, A2, A3, Baal, Baa2, Baa3, Ba1, Ba2,
Ba3, B1, B2, B3, Caa, Ca, C

- ratingi hipotecznych listdw zastawnych: Aaa, Aa1, Aa2, Aa3, A1, A2, A3, Baal, Baa2, Baa3, Ba1, Ba2,
Ba3, B1, B2, B3, Caa, Ca, C

- ratingi depozytéw krotkoterminowych: P-1, P-2, P-3, Not Prime

- rating sity finansowej banku: A, A-, B+, B, B-, C+, C, C-, D+, D, D-, E+, E



Wyniki finansowe

Bank osiagnat na koniec pierwszego potrocza 2011 r. dodatni wynik finansowy brutto
w wysokosci 12,8 mln PLN. Nizszy poziom zysku brutto w poréwnaniu z wczesniejszymi latami
jest skutkiem nizszej wartosci portfela kredytowego (r/r spadek o 2,38% do kwoty 3 831 mln
PLN na koniec czerwca 2011), problemami z odbudowa bazy klientow po faktycznym
zamrozeniu akcji kredytowej w 2009 roku oraz pogarszajaca sie jakoscig portfela kredytowego
w segmencie kredytéw dla deweloperow mieszkaniowych. Na wynik finansowy Banku wptynety
réwniez utrzymujace sie wysokie koszty refinansowania a stan odpisow z tytutu utraty wartosci
portfela kredytowego na koniec czerwca 2011 r.- wyniost on 25,41 mln PLN w pordwnaniu

z 16,76 mln PLN na koniec czerwca 2010 r. tj. wzrost o 52% w porownaniu do stanu sprzed roku.
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Dynamika wybranych elementow bilansu i rachunku wynikow

GLOWNE POZYCJE BILANSOWE
30.06.2011 31.12.2010 Dynamika
(w tys. PLN)
AKTYWA 4122 645 4100 931 0,5%
w tym
Kredyty i pozyczki udzielone
klientom 3831158 3769 131 1,6%
PASYWA 4122 645 4100 931 0,5%
w tym

Zobowiazania z tytutu emisji
dtuznych papierow wartosciowych 2 143 325 2 060 385 4,0%
Zobowiazania wobec klientow 174 507 242 665 -28,1%
Kapitat podstawowy

175 000 175 000 0,0%
Rachunek zyskow i strat 6;8'82(?2?1(110 6;8'82(?2?030 Dynamika
(w tys. PLN)
Wynik z tytutu odsetek 33 882 39 275 -13,7%
Wynik z tytutu optat i prowizji 56 133 -57,9%
Amortyzacja -1 742 -1 669 4,4%
Zysk brutto 12 826 22 514 -43,0%
Zysk netto 9 369 19 283 -51,4%

Ze wzgledu na specjalistyczny charakter Banku dominujaca pozycje w jego aktywach stanowia
kredyty i pozyczki zabezpieczone hipoteka, natomiast po stronie pasywow zobowiazania
z tytutu emisji listow zastawnych, za posrednictwem ktorych Bank refinansuje dziatalnosc

kredytowa.



Gtowne pozycje bilansowe (w tys. PLN)

31 grudnia 2010 m 30 czerwca 2011

3769 131 3831158

2 060 385 2 143 325

Kredyty i pozyczki udzielone klientom Zobowigzania z tytutu emisji papierow dtuznych

Dziatalnos¢ kredytowa

Pierwsze potrocze 2011 r. nie przyniosto istotnych zmian w portfelu kredytowym Banku.

Stabilizacja wartosci portfela kredytowego Banku jest skutkiem zahamowania dziatalnosci

kredytowej w 2009 roku. Tegoroczna polityka kredytowa zaktada wzrost sprzedazy kredytow

gtownie w bezpiecznym segmencie kredytow na refinansowanie gotowych nieruchomosci

komercyjnych.
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Refinansowanie i emisje listow zastawnych

Bank refinansuje swoja dziatalnos¢ poprzez linie kredytowe ze strony akcjonariuszy oraz emisje

listow zastawnych, a w dalszej kolejnosci emisje obligacji krotkoterminowych.

W | potowie 2011 r. BRE Bank Hipoteczny przeprowadzit 3 emisje hipotecznych listow
zastawnych o tacznej wartosci 500 mln PLN. Dalsze plany emisyjne Banku w drugim pétroczu
2011r. zaktadaja wprowadzenie na rynek listdw zastawnych o tacznej wartosci przekraczajacej
300 mln PLN.

ZARZADZANIE RYZYKIEM

BRE Bank Hipoteczny przyktada duza wage do biezacego monitorowania i ograniczania réznego
rodzaju ryzyka w swojej dziatalnosci, szczegolnie istotnego w warunkach stabszej koniunktury
na rynku. W okresie pierwszego poétrocza 2011 r. wszystkie rodzaje ryzyka byty scisle
zarzadzane i utrzymywane na bezpiecznym poziomie. W obecnej sytuacji rynkowej Bank

pozostaje szczegodlnie wrazliwy na ryzyko kredytowe i ryzyko ptynnosci.

Ryzyko kredytowe

Bank obserwuje utrzymujacy sie podwyzszony poziom ryzyka portfela kredytow udzielonych na
zakupy gruntow pod zabudowe mieszkaniowa oraz na finansowanie deweloperskich projektow
mieszkaniowych, szczegoblnie w miejscowosciach turystycznych.

Udziat kredytow nieregularnych (gtownie kredytow komercyjnych zakwalifikowanych do analizy
indywidualnej wedtug MSR 39) wynoszacy na koniec 2010 r. 4,68% portfela spadt na
zakonczenie Il kwartatu 2011 r. do poziomu 3,53%. Wiekszos¢ zobowigzan sptacana jest
terminowo, jednak pogtebionym monitoringiem zostali objeci ci kredytobiorcy, ktorych
sytuacja ekonomiczno-finansowa w ocenie Banku jest bardziej narazona na wptyw spadku
koniunktury. Utworzone odpisy aktualizacyjne (portfelowe i indywidualne) jak i hipoteki na
finansowanych nieruchomosciach stanowia odpowiednie zabezpieczenie przed ewentualnymi

stratami wynikajacymi z ryzyka kredytowego.

Dla oceny ryzyka kredytowego Bank stosuje system ratingdw wewnetrznych. Proces nadawania

ocen ratingowych od kwietnia 2011 r. zostat rozbudowany o narzedzie informatyczne



wspierajace zarzadzanie tym procesem oraz podnoszace na wyzszy poziom mozliwosci
gromadzenia i analizy zebranych danych oraz ich bezpieczenstwo. W ramach systemu
informowania o grupach kapitatowych, limitach koncentracji kredytowej oraz innych limitach
ryzyka Bank monitoruje normy wynikajace z Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, Prawa Bankowego, polityki kredytowej oraz limity ryzyka rynkowego i ptynnosci.
Bank kontynuowat rowniez wdrazanie metody wyznaczania wartosci zagrozonej z tytutu ryzyka
kredytowego CVAR (Credit Value At Risk).

W marcu 2011 r. Bank ztozyt do Komisji Nadzoru Finansowego wniosek o wydanie zgody
stosowanie w zarzadzaniu ryzykiem kredytowym zaawansowanych metod
statystycznych. Od lipca 2011 r. planowana jest inspekcja KNF dotyczaca wspomnianego

whniosku.

Na dzien 30.06.2011 udziat kredytow ztotowych w portfelu, ksztattowat sie na poziomie 59,75%.
Spowodowane to byto ostabieniem ztotego wobec walut obcych i zwigzanym z tym wzrostem

wartosci zaangazowania wyrazonej w PLN kredytow udzielonych w EUR lub USD.

Koncentracja walutowa portfela kredytowego

m czerwiec 2011 grudzien 2010 m grudzien 2009
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2,44%
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33,81%
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Ryzyko rynkowe

Ryzyko poniesienia straty wskutek niekorzystnych zmian parametrow rynkowych z punktu
widzenia struktury terminowej pozycji w portfelu Banku utrzymywane jest na mozliwie niskim
poziomie, co wynika z charakteru dziatalnosci Banku, sprawnie funkcjonujacego systemu
limitowania ryzyka i zarzadzania nim na poziomie operacyjnym. W celu ograniczenia ryzyka
rynkowego Bank dostosowuje strukture walutowa i strukture przeszacowania pozyskiwanych
zrodet finansowania do struktury posiadanych wierzytelnosci kredytowych, stosuje liniowe
instrumenty pochodne, dokonuje transakcji kupna/sprzedazy walut z terminem
natychmiastowym lub przysztym oraz dokonuje wymiany walut w ramach transakcji FX SWAP.
Kwota ryzyka rynkowego na jaka narazony jest Bank w horyzoncie dziennym okreslana jest za
pomoca metody Value At Risk (VaR) na poziomie ufnosci 99%. Wedtug stanu na koniec czerwca
2011 r. VaR wynidst 124,3 tys. PLN. Ryzyko walutowe wyniosto 4,2 tys. PLN, podczas gdy
ryzyko stopy procentowej 120,1 tys. PLN.

Ryzyko stopy procentowej wynika z narazenia wyniku finansowego oraz kapitatu Banku na
niekorzystny wptyw zmian stop procentowych. Bank zarzadza luka stopy procentowej poprzez
dopasowywanie terminow przeszacowan aktywow i pasywow.
Wrazliwos¢ portfela Banku na ekstremalne zaburzenia stop procentowych jest okreslana na
podstawie wynikow testow warunkow skrajnych i analiz scenariuszowych. Ryzyko stopy
procentowej mierzone jest m.in. za pomocg wspotczynnika Earnings At Risk (EaR), ktory
osiagnat na koniec czerwca 2011 r. bezpieczny poziom 5,24 %. Pozycje portfela bankowego
narazone na ryzyko stopy procentowej zabezpieczane sg liniowymi instrumentami pochodnymi

na stope procentowa.

Ryzyko walutowe ograniczane jest poprzez biezagce zamykanie pozycji walutowej. Pomiar skali
i struktury ryzyka walutowego odbywa si¢ na podstawie biezacej pozycji walutowej Banku.
Monitoringowi podlega takze pozycja walutowa uwzgledniajaca przewidywane sptaty i wyptaty
kredytow. Ryzyko walutowe ograniczane jest za pomoca limitow pozycji walutowej dla kazdej
z walut oraz limitu stop loss (limit dopuszczalnej maksymalnej straty) dla otwartej pozycji

intra-day na koniec danego dnia roboczego, osobno dla kazdej waluty.



Ryzyko ptynnosci

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci prowadzone jest na poziomie biezacej, krotko-, $rednio- i
dtugoterminowej ptynnosci ptatniczej, ktorej brak oznacza brak zdolnosci do finansowania

aktywow i terminowego wykonania zobowiazan w toku normalnej dziatalnosci Banku.

W zwiazku z niedopasowaniem terminéw zapadalnosci pomiedzy dtugoterminowymi papierami
wartosciowymi a wymagalnoscia aktywow, wieksze bezpieczenstwo ptynnosci gwarantowane
jest przez utrzymywanie rezerw ptynnych aktywdow na wypadek nieprzewidzianych zdarzen. Na
koniec Il kwartatu 2011 r. rezerwy ptynnosciowe stanowity ok. 5,9% sumy bilansowej. Bank nie
jest narazony na ryzyko refinansowania w krotkich okresach do zapadalnosci oraz na ryzyko
wycofywania srodkéw depozytowych przez najwiekszych deponentow, z uwagi na niewielki

udziat bazy depozytowej od sektora niefinansowego w sumie bilansowej (ok. 4,16%).

Pierwsze poétrocze 2011 r. przyniosto zmniejszenie trudnosci z pozyskiwaniem zrddet
finansowania zwtaszcza w PLN i w konsekwencji obnizenie kosztow refinansowania. Sytuacja
dtugoterminowa Banku pod wzgledem ptynnosci jest stabilna. Bank finansuje dtugoterminowe
aktywa w pierwszej kolejnosci listami zastawnymi o dtugim terminie wymagalnosci. Znaczny
udziat w finansowaniu dtugoterminowych wierzytelnosci kredytowych maja dtugoterminowe

pozyczki i depozyty zaciagane w BRE Banku S.A. w ramach dostepnych linii kredytowych.

Udziat stabilnych zrodet finansowania i rezerw ptynnosciowych adekwatnych do skali
dziatalnosci Banku warunkuje spetnienie normy dtugoterminowej ptynnosci ptatniczej M4
uchwalonej przez KNF. Wspotczynnik M4 na koniec Il kw. 2011 r. wyniést 1,017. Normy
ptynnosci krotkoterminowej M1 i M2 zostaty utrzymane na bezpiecznym poziomie odpowiednio
121,8 tys. PLN i 1,276. Norma M3 wyniosta 14,71.

W ciagu pierwszego potrocza 2011 r. limit pasywdw, wynikajacy z art. 15.2 ,Ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych” byt srednio wykorzystany w 61,96%. W okresie | potrocza

2011 r. limit ten nie byt przekroczony.

Bank dazy do zniwelowania niedopasowania struktury aktywow do finansujacych je pasywow
oraz zwiekszenia stabilnosci zrédet finansowania poprzez wydtuzanie okresu wymagalnosci
dtugoterminowych listow zastawnych, oraz zaciagganie zobowiazan dtugoterminowych z tytutu
pozyczek i depozytdw w innych bankach. Na koniec czerwca 2011 roku, srednia wymagalnos¢
emitowanych listow zastawnych wynosita 3,12 lat dla hipotecznych listow zastawnych i 2,04 lat

dla publicznych listow zastawnych, natomiast $rednia wymagalnos¢ zaciagnietych



dtugoterminowych depozytéow wyniosta 0,72 lat. Wyemitowane w pierwszym potroczu 2011 r.

hipoteczne listy zastawne maja srednig wymagalnos¢ 5,09 lat.

Ryzyko inwestycji w listy zastawne

Listy zastawne sa instrumentem finansowym o niskim ryzyku inwestycyjnym, wynikajacym z
wymogow wielostopniowego zabezpieczenia ich emisji i obrotu przez emitenta, zgodnych
z Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Do wysokiego bezpieczenstwa
inwestowania w tego typu papiery przyczynia sie rowniez prowadzona przez Bank od wielu lat
konserwatywna polityka wyceny nieruchomosci, stanowiacych ich zabezpieczenie.
Poza spetnianiem przez Bank szeregu wymogow ustawowych, majac na uwadze bezpieczenstwo
inwestowania w listy zastawne w warunkach ostabienia tempa wzrostu gospodarczego, Zarzad
Banku podjat decyzje o zwiekszeniu dobrowolnego nadzabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych z dotychczasowego poziomu 3 proc. do 10 proc. oraz publicznych listow
zastawnych z 3 do 6 proc.

Wzrost atrakcyjnosci inwestycji w tego typu papiery wynika rowniez z faktu, ze od 27
pazdziernika 2008r. listy zastawne emitowane przez banki hipoteczne moga stanowic
zabezpieczenie kredytu lombardowego a od maja 2010 r. rdéwniez transakcji repo

realizowanych z bankami.

WLADZE BANKU

Akcjonariusze
Struktura wtasnosciowa kapitatu akcyjnego BRE Banku Hipotecznego

Nazwa akcjonariusza Udziat Liczba akcji Gtosy na WZA

BRE Holding Sp. z o. o. 75,71% 1 325 000 1 325 000
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BRE Bank SA 24,29% 425 000 425 000

Razem 100% 1 750 000 1750 000
Zarzad

W | potowie 2011 r. Zarzad Banku petnit swoje funkcje w niezmienionym sktadzie:

Piotr Cyburt - Prezes Zarzadu, Dyrektor Generalny Banku

Krzysztof Czerkas - Cztonek Zarzadu, Dyrektor Banku

Sven-Torsten Kain - Cztonek Zarzadu, Dyrektor Banku

Rada Nadzorcza
Na dzien 30.06.2011 w sktad Rady Nadzorczej Banku wchodzili:

Hans-Dieter Kemler - Przewodniczacy
Wiestaw Thor

Anna Winiarska

Maciej Bienkowski

Jolanta Daniewska

Karin Katerbau

Maria Wojsiat-Przedpetska

Bank nie zawierat w minionym potroczu uméw, w wyniku ktorych w przysztosci mogtyby
nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy.

Nie zawarto istotnych umow pomiedzy Bankiem a Bankiem Centralnym i organami nadzoru.
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Cele Banku

Uwzgledniajac sytuacje rynkowa i aktualne warunki prowadzenia swojej dziatalnosci, Bank
zamierza w drugiej potowie 2011 roku kontynuowac i realizowac zatozenia biznesowe przyjete
na rok biezacy.
Celem Banku pozostaje:
= zwiekszenie wolumenu portfela kredytowego
= dazenie do zmiany struktury portfela kredytowego w kierunku zwigkszenia udziatu
refinansowania gotowych i wynajetych nieruchomosci komercyjnych.
= kolejne emisje listow zastawnych
= utrzymanie wysokiego poziomu bezpieczenstwa portfela kredytowego
= wdrozenie IRB - metody nadzorczych wag ryzyka, stosowanej do wyznaczania wymogow
kapitatowych adekwatnych do ponoszonego przez Bank ryzyka kredytowego
= wazrost aktywnosci w zakresie swiadczenia ustug doradczych, stanowiacych uzupetnienie

oferty kredytowej Banku

W polityce refinansowania swojej dziatalnosci Bank dazy do zapewnienia ptynnosci po mozliwie
najnizszych do uzyskania kosztach, zabezpieczania ryzyka stop procentowych i ryzyka
walutowego zwiazanych z emisjami listow zastawnych, wspotpracy z bankami krajowymi
i zagranicznymi w zakresie operacji rynku pienieznego, walutowego i transakcji pochodnych,
zwiekszenia poziomu wartosci depozytow przyjmowanych od klientow spoza grupy

kredytobiorcow Banku w ramach prowadzonych rachunkéw lokat terminowych.

OSWIADCZENIA ZARZADU

Prawdziwosc i rzetelno$¢ prezentowanych sprawozdan

Zarzad BRE Banku Hipotecznego SA oswiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy:

- sprawozdanie  finansowe i dane porownywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlaja w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa BRE Banku Hipotecznego oraz jego wynik
finansowy,

- sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci w pierwszym pétroczu 2011 r. zawiera prawdziwy obraz

sytuacji BRE Banku Hipotecznego, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.
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Wybér podmiotu uprawnionego

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego
sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego zostat wybrany zgodnie z przepisami
prawa. Podmiot ten oraz biegli rewidenci spetnili warunki wyrazenia bezstronnej i niezaleznej

opinii o badaniu, zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego

Piotr Cyburt Sven-Torsten Kain Krzysztof Czerkas

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Warszawa,5 sierpnia 2011 r.
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