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1. Dziatalno$é¢ mBanku Hipotecznego S.A. w pierwszym poéiroczu 2015 roku

W czerwcu 2015 roku mBank Hipoteczny S.A. (dalej ,Bank”) dokonat aktualizacji strategii dziatania na
nastepne lata (2016-2019). Gtéwne kierunki rozwoju oraz cele strategiczne pozostaty zbiezne
z okreslonymi w poprzedniej wersji strategii.

Kontynuowano rozpoczete dziatania majace na celu zwigkszenie efektywnosci dziatania i dynamiki
rozwoju Banku, poprzez jak najlepsze wykorzystanie jego zasobow i potencjatu rynkowego oraz
okreslenie roli i kompetencji w Grupie mBanku, w ktorej Bank zamierza umacnia¢ swoja pozycje spotki
strategicznej i banku emisyjnego. Celem Banku pozostaje bezpieczny wzrost poprzez specjalizacje, ktéra
z uwagi na charakter Banku i waski zakres dziatalnosci jest zrédtem jego przewagi konkurencyijnej
i wysokiej pozycji rynkowej. Z drugiej strony taka charakterystyka Banku przesadza o ograniczeniu jego
?rédet przychodu, a w konsekwencji o relatywnie niskiej stopie zwrotu, przy czym przychody Banku sg
silnie zwigzane z obowigzujacymi na rynku stopami procentowymi.

W banku funkcjonujg dwie linie biznesowe:

e detaliczna, skupiona na udzielaniu kredytéw hipotecznych dla oséb fizycznych,
o komercyjna, prowadzaca finansowanie nieruchomosci przychodowych (commercial real estate)
oraz nieruchomosci mieszkaniowych (residential real estate) przez firmy deweloperskie.

Od korica 2012 roku Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych podmiotéw
z poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego, co wynika z profilu ryzyka tego segmentu oraz
nieadekwatnych marz kredytowych. To podejscie zostato utrzymane w nowelizacji strategii na lata 2015-
2019. Niemniej Bank posiada powstaty historycznie portfel transakcji kredytowych dla tego segmentu,
ktéry stanowi podstawe emisji listdw publicznych.

W linii detalicznej Bank realizowat model biznesowy, oparty na Scistej wspoétpracy z macierzystym
bankiem uniwersalnym, poprzez wykorzystanie specjalistycznych kompetencji i dos$wiadczenia
rynkowego banku hipotecznego.

W pierwszej potowie 2015 roku Bank koncentrowat swoje dziatania na rozwoju dziatalnosci kredytowej
w obszarze hipotecznych kredytéw detalicznych $cisle wspétpracujac z mBankiem w zakresie oferty
produktowej oraz sieci sprzedazowej. Bank kontynuowat budowe swojego portfela w tym obszarze
bazujac zaréwno na pozyskiwaniu nowych klientow, jak réwniez poprzez systematyczne przejmowanie
istniejacego portfela kredytéw detalicznych z mBanku. Dotyczy to wylacznie kredytow mogacych
stanowié¢ podstawe emisji listow zastawnych.

W linii komercyjnej realizacja zadan odbywata sie w warunkach silnej konkurencji na rynku finansowania
projektéw komercyjnych, zdominowanym przez banki uniwersalne. W dalszym ciggu obserwowane sg
nastepujace tendencje na tym rynku:

m zaostrzenie kryteribw oceny projektdw, a w konsekwencji bardziej selektywny wybor
finansowanych przedsiewzieé, podobne podejscie wiekszosci bankdw do kluczowych parametrow
projektéw inwestycyjnych takich jak wktad wlasny, poziom wynajmu i przedsprzedazy,

m ograniczanie ekspozycji na pojedyncze podmioty i projekty, a w konsekwencji wieksza sktonnos¢
do dzielenia sie ryzykiem poprzez udziat w konsorcjach miedzybankowych,

m skrdcenie okresu finansowania do 5-7 lat ze stosowaniem sptat balonowych,

s obnizenie marz kredytowych nawet do poziomu ponizej 2,0%.

W obszarze finansowania komercyjnego budownictwa mieszkaniowego zauwazalne byto:
m  wycofanie sie czesci bankéw z finansowania tego segmentu,
m zaostrzenie kryteriow selekcji projektow,

= stabilizacja marz na poziomie 2,8%-3,0%.
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1.1. Najwazniejsze projekty 2015 roku.

Projekt , listy zastawne”

Priorytetowym przedsiewzieciem w 2015 roku w dalszym ciqgu pozostaje projekt przebudowy bilansu
Grupy mBanku w oparciu o dlugoterminowe Zzrodlo refinansowania jakie stanowig listy zastawne
emitowane przez mBank Hipoteczny. Prace nad projektem rozpoczetly sie w sierpniu 2012 roku a ich
celem bylo stworzenie kompleksowego modelu wspétpracy pomiedzy bankiem hipotecznym
i uniwersalnym w zakresie sprzedazy, obstugi i zarzadzania portfelem kredytéw detalicznych
zabezpieczonych hipotecznie, a nastepnie emisja listbw zastawnych na jego bazie. Podziat zadan
pomiedzy mBank i mBank Hipoteczny, zgodny z kompetencjami i specjalizacja obu bankéw, pozwala na
efektywne budowanie i refinansowanie portfela detalicznego w oparciu o wspodlng polityke kredytowa
i efekt synergii operacyjnej. W ramach realizacji projektu oba banki wspoipracuja na zasadzie
outsourcingu migdzybankowego, opartego o model agencyjny, ktory w drugiej potowie 2014 roku zostat
poszerzony o model poolingowy polegajacy na przejmowaniu juz istniejagcego portfela kredytéw
detalicznych od mBanku, w celu jego zrefinansowania.

Wdrozenie modelu ma na celu:

m poprawe stabilnoéci finansowania bankéw w ramach Grupy mBanku poprzez zastosowanie
diugoterminowych i jednoczesnie nowatorskich rozwigzan w odniesieniu do portfela hipotecznego
w Grupie mBanku, uwzgledniajacych potrzeby plynnosciowe wynikajace z czynnikow
zewnetrznych (nowe regulacje - Bazylea III) oraz wewnetrznych (m.in. zmiany w zakresie
finansowania bankéw zaleznych w grupie Commerzbank),

m dywersyfikacje zrodet finansowania - zwiekszenie niezaleznosci od Commerzbanku w zakresie
finansowania obecnego portfela detalicznych kredytow hipotecznych,

= poprawe plynnosci diugoterminowej w Grupie mBanku - dostosowanie do wymogéw Bazylea III
poprzez zwiekszenie finansowania dtugoterminowego.

Projekt jest pionierskim rozwigzaniem w polskim sektorze bankowym a sukces jego realizacji bedzie
wyznacznikiem dalszych kierunkéw rozwoju rynku i poszukiwania dtugoterminowych zrédet
refinansowania przez banki.

Wdrozenie metody IRB

W Banku trwajg prace nad wdrozeniem metody wewnetrznych ratingdbw jako zadanie o wysokim
priorytecie i dtugofalowym charakterze. Siedem wewnetrznych modeli w obszarze komercyjnym uzyskato
warunkowg zgode KNF w dniu 27.08.2012 r. Trzy kolejne modele ratingowe dla refinansowania
i finansowania hoteli i lokali uzytkowych uzyskaty akceptacje BaFin i KNF w dniu 10.04.2014 r.
Pozytywna warunkowa decyzja dotyczaca rozszerzenia stosowania metody IRB dla wyzej wymienionych
modeli pozwolita na stosowanie, ze skutkiem natychmiastowym, metody IRB (slotting approach) do
obliczania wymogow kapitalowych z tytutu ryzyka kredytowego w ujeciu skonsolidowanym (Grupa
Commerzbank), subskonsolidowanym (Grupa mBank) oraz jednostkowym (mBank Hipoteczny S.A.).

Przedmiotem prac jest réwniez objecie tq metoda portfela detalicznego w oparciu o adaptacje modeli
stosowanych w mBanku S.A. W marcu 2014 roku, w odpowiedzi na pismo KNF, Bank przekazat do KNF
plan stopniowego wdrozenia metody wewnetrznych ratingdw, rozszerzony o klase ekspozycji
detalicznych zabezpieczonych na nieruchomosciach mieszkalnych. Przewiduje sie, 2e ekspozycje
detaliczne zabezpieczone na nieruchomosciach mieszkalnych moga, by¢ objete metoda IRB na przetomie
2016 i 2017 roku.

Wdrozenie Rekomendacji D

Wdrozenie Rekomendacji D Komisji Nadzoru Finansowego jest jednym z kluczowych zadar i projektow
realizowanych w Banku, obejmuje 42 inicjatywy, z ktérych na koniec grudnia 2014 roku zrealizowano
39, dzieki ktérym wdrozono 98 ze 109 rekomendacji szczegdtowych zidentyfikowanych w procesie
analizy luki. Pozostate rekomendacje szczegotowe, ktérych nie udato sie wdrozyé do korica 2014 roku,
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zostaly przedstawione Zarzadowi wraz z harmonogramem na 2015 rok. Na dzieri 10 lutego 2015 roku
pozostata jedna inicjatywa dotyczaca zarzadzania danymi (Data Governance) w Banku, ktora jest
wdrazana zgodnie z polityka przyjeta w grupie mBanku i uzgodnionym harmonogramem, z terminem
zakoriczenia we wrzeéniu 2015 roku. Data Governance ma za zadanie zapewnic¢, ze tworzone i stosowane
w Banku systemy informatyczne gromadza i przetwarzaja dane w sposob bezpieczny oraz umozliwiajg
dostep witaéciwym osobom i jednostkom. Ponadto, proces ma na celu zwigkszy¢ S$wiadomos¢
uzytkownikéw o koniecznoéci dbania o jako$¢ danych poprzez natozenie na nich odpowiedzialnosci za
weryfikacje ich poprawnosci. Dzieki wdrozonym standardom zarzadzania jakoscig danych, Bank bedzie
zdolny utrzymaé wysoka wiarygodno$¢é w otoczeniu dziatania (inwestorzy, agencje ratingowe). Nalezy
réowniez wspomnie¢ o spetnieniu wymogéw nadzorczych kwalifikujacych systemy i procesy IRB do
wykorzystywania w kalkulacji wymogu kapitatowego Banku, oraz o korzysciach wynikajacych
z ograniczenie ryzyka modelu, co ma bezposrednie przetozenie na mitygacje zagrozen wynikajacych
z ryzyka operacyjnego Banku.

1.2. Wiarygodnos$¢ finansowa

Wiarygodno$¢ finansowa mBanku Hipotecznego oceniana jest przez miedzynarodowg agencje ratingowa
- Fitch Ratings Ltd. Wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r. obowigzywaly nastepujace oceny ratingowe:

BBB-/F3 - dlugo i krotkoterminowy rating miedzynarodowy
2 - rating wsparcia

BBB - dla publicznych listdw zastawnych

BBB - dla hipotecznych listow zastawnych

W dniu 19 maja 2015 r. na skutek obnizenia ratingu IDR Commerzbanku AG z ,A+"” do ,BBB” oraz
mBanku S.A. z ,A” do ,BBB-" agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. obnizyta dtugoterminowy rating
miedzynarodowy IDR (,Issuer Default Rating”) mBanku Hipotecznego S.A. z poziomu ,A” (perspektywa
negatywna) do poziomu ,BBB-" (perspektywa pozytywna). W efekcie powyzszej akcji ratingowej
obnizony zostat réwniez krétkoterminowy rating miedzynarodowy IDR Banku z ,F1” do ,F3” oraz rating
wsparcia z ,1” do ,,2".

Ponadto w dniach 20 i 21 maja 2015 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. obnizyta rating dla
publicznych i hipotecznych listow zastawnych emitowanych przez Bank z poziomu ,A” (perspektywa
negatywna) do poziomu ,BBB” (perspektywa pozytywna).

Zmiana ratingéw dia listéw zastawnych Banku nastapita na skutek obnizenia dtugoterminowego ratingu
miedzynarodowego IDR mBanku Hipotecznego S.A. z poziomu ,A” do poziomu ,BBB-".

Powyzej opisana akcja ratingowa nie wynikata ze zmiany sytuacji finansowej Banku ani jakosci aktywow
stanowiacych zabezpieczenie emitowanych listéw zastawnych.

Agencja Fitch Ratings Ltd. przyznaje swoje oceny wg nastepujacej skali (malejaco):
m dlugoterminowe ratingi miedzynarodowe: AAA, AA, A, BBB, BB, B, CCC, CC, C,RD, D
m krétkoterminowe ratingi miedzynarodowe: F1, F2, F3, B, C, RD, D
= ratingi wsparcia: 1, 2, 3,4, 5

Na oceny ratingowe uzyskiwane przez Bank majg wptyw, obok jego wynikéw finansowych, takze ocena
mBanku S.A. i Commerzbanku AG, w tym udzielane mu wsparcie tych instytucji.



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Banku w I pdtroczu 2015 roku

1.3. Wyniki finansowe

Sprawozdanie finansowe Banku za pierwsze poétrocze 2015 roku jest sporzadzone zgodnie
z Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez Unie Europejska
(MSSF). Dane przedstawione w Sprawozdaniu Zarzadu sa prezentowane w ujeciu zarzadczym i nie
zawsze muszg by¢ zgodne z danymi zawartymi w Sprawozdaniu Finansowym.

Ze wzgledu na specjalistyczny charakter Banku dominujaca pozycje w jego aktywach stanowig kredyty
i pozyczki zabezpieczone hipotecznie, a po stronie pasywnej - zobowiazanie z tytutu emisji listéw
zastawnych, jako gtéwne zrédto refinansowania dziatalnosci kredytowej.

Tabela 1. Dynamika wybranych elementéw sprawozdania z sytuadji finansowej (w tys. zf)

N N — ——cip— - e ——— * e e

- N = = e
. Gto | 30.06.2015 | 31.12.2014

_— e ——

wne pozycje bilansowe Dynamika

AKTYWA 7 231 359 6 176 326 17,08%
w tym

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 6 229 866 5325 741 16,98%
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY 7 231 359 6 176 326 17,08%
w tym

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw

wartosciowych 3792 086 3171 588 19,56%
Zobowigzania wobec klientow 223 337 250012 -10,67%
Kapitat podstawowy 374 938 374 938 0,00%

Na koniec II kwartatu 2015 Bank wprowadzit zmiane w metodologii szacowania tzw. rezerwy portfelowej
(IBNR) dla portfela kredytéw z komercyjnej linii biznesowej. Podstawowym celem byto lepsze
dostosowanie metody do wymagarn KNF rekomendujacej stosowanie podejscia Point In Time do
szacowania prawdopodobienstwa utraty zdolnosci do obstugi zadtuzenia (PD - probabilisty of default).
W szczegélnosci wydtuzeniu ulegt okres identyfikacji straty (LIP - loss identification period) z szeéciu do
osmiu miesiecy. W konsekwencji tych zmian na koniec pétrocza wzrost poziom rezerw. W efekcie
w I pétroczu 2015 roku Bank osiagnat dodatni wynik brutto w wysokosci 8 305 tys. zt. Ze wzgledu na
specjalistyczny profil dziatalnosci, w ktérym gtéwnym Zrédtem wyniku Banku jest dochdd odsetkowy,
duzy wptyw na wynik finansowy w I potowie roku miaty niskie stopy procentowe. Pomimo tego na
podstawowej dziatalnosci Bank zanotowat wzrosty w poréwnaniu z I pdtroczem 2014 roku (wynik z tytutu
odsetek byt wyzszy o 9 493 tys. zt lub 22,76%; wynik z tytulu opiat i prowizji wzrdst o 852 tys. zt lub
27,35%).

Wycena zabezpieczajacych transakcji pochodnych na koniec I pétrocza 2014 roku byta dodatnia
(7 797 tys. zl) istotnie wplywajac na wynik brutto, podczas gdy na koniec I péirocza 2015 roku byla
ujemna (-1 881 tys. zt).
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Tabela 2. Dynamika wybranych elementéw rachunku zyskow i strat (w tys. z})

Okresod | Okres od

Rachunek zyskow i strat 01.01.2015 do | 01.01.2014 do Dynamika
30.06.2015 | 30.06.2014

Wynik z tytu_tg odsete_k | 51 204i 41 711 22,76% |
Wynik z tytutu oplat i prowizji ' 3 9655 3113 27,35% |
TNynik na dziatalnoéci handlowej_F - R | ) -1 881 : 7797 -154,T2-‘%
"Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek =~ -13 608 9099  49,56%
‘Ogélne koszty administracyjne | ~ -26766 21699  23,35%
‘Amortyzacia R - D z7€i_'"_“ -2330  -2,33%
Zysk brutto j 8 305 18 589 -55,32%
Zysknetto . a9se 13 816 -64,13%
"Srednia wazona liczba akcji zwyklych/érednia waz'on_a]' 2850000 2 750 000  3,64%
rozwodniona liczba akcji zwyktych l ;
Zysk netto na jedna akcje zwykla / Rozwodniony zysk na| 1,74 5,02 -65,39%
jedng akcje zwykia (w PLN) |

Tabela 3. Wskazniki efektywnosci

WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI

ROAbrutto* 025% 0,54%
ROE brutto** sl ol wy 2,72% 5_@;7%]
Cost/income* i ol 56,99% |  50,36%
Wspstczynnik wypfacainosci S | ____1256% ___________13,31%

_dlugoterminowy rating migdzynarodowy — Be- A
_krotkoterminowy rating miedzynarodowy . F}  F1
rating wsparcia S . 2 1
_rating wsp - = S = |
publicznych fistéw zastawnych ) | (I _BBB| A
| hipotecznych listéw zastawnich BBB'! A
Przecietne zatrudnienie g s 213 osdb . 187 osdb
Placowki I = dJ5 Centrala + 6 filii Centrala + 6 filii |

Wykres 1. Podstawowe wskazniki finansowe

2122014 m06.2015
Podstawowe wskazniki finansowe

0,
ROA brutto* 0,54%

ROE brutto**

13,31%

5t ik tacalnosci
Wspotczynnik wyptacalnosci 12,56%

50,36%

Cost/Income**
AR 56,99%

*  wynik brutto / $redni stan aktywow
** wynik brutto / (éredni stan kapitatu podstawowego + wynik finansowy z lat ubiegtych)
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*** (ogdlne koszty administracyjne + amortyzacja) / (wynik na dziatalnosci bankowej (rozumiany jako
wynik na dziatalnosci operacyjnej pomniejszony o ogélne koszty administracyjne, amortyzacje oraz
wartos¢ odpiséw netto z tytutu utraty wartosci kredytdw i pozyczek)

Wykres 2. Giéwne pozycje bilansowe (w min zi).
Glowne pozycje bilansowe (min PLN) ¥30.06.2015

®31.12.2014

il 3792

Zobowigzania z tytutu emisji diuznych papierow
wartosciowych

W oparciu o znowelizowang polityke kredytowg, zoptymalizowany proces kredytowy, usprawnione
procedury wewnetrzne z uwzglednieniem warunkow i ryzyka w otoczeniu rynkowym, Bank rozwijat swoja
aktywnos¢ zaréwno w obszarze kredytéw dla podmiotéw gospodarczych jak i kredytéw detalicznych.

W pierwszym pétroczu 2015 roku warto$¢ udzielonych kredytéw wyniosta 1 134,5 min zt i byta wyzsza
0 75% od wartosci uméw podpisanych w pierwszym pétroczu 2014 roku. 541,8 min zt sprzedazy
dotyczyto wznowionej w 2013 roku dziatalnosci kredytowej w obszarze detalicznym. Dodatkowo portfel
kredytowy powigkszyt sig za sprawa przeprowadzonych transakcji poolingowych w obszarze detalicznym,
ktérych wartos¢ nominalna w dniu transferu wyniosta 315,6 min zt. Wartoé¢ netto catego portfela
kredytowego, uwzgledniajac transakcje poolingowe oraz zaangazowanie pozabilansowe, wzrosta na
koniec czerwca 2015 roku w poréwnaniu do stanu z korica 2014 roku o 12,7%, osiagajac poziom 7,2 mld
zt.

1.4. Dziatalnoéé¢ kredytowa

W I péiroczu 2015 roku sprzedaz komercyjna wyniosta 592,7 min zt, co oznacza wzrost w stosunku do
I péirocza 2014 roku na poziomie 12%. W obszarze komercyjnym I péirocze, a szczegdlnie I kwartat, to
okres, w ktérym historycznie notowana jest nizsza dynamika sprzedazy. Wiasciwa tendencja w zakresie
przyrostu (planowana roczna dynamika wzrostu sprzedazy komercyjnej wynosi 12,4%) potwierdzita sie
w II kwartale, w ktorym sprzedaz osiagneta poziom 460,9 min zt, co oznacza rekordowy wynik
II kwartatu w historii Banku.

Udziat finansowania komercyjnych nieruchomosci przychodowych nieznacznie wzrdst i na koniec czerwca
2015 roku wynosit 57% sprzedazy. 43% przypadato na finansowanie nieruchomoséci mieszkaniowych.

Projekty znajdujace sie¢ na roéznych etapach procesowania, pochodzace zaréwno z whasnej akwizycji jak
i te, ktore moga by¢ realizowane w ramach konsorcjum z mBankiem, powinny zapewni¢ realizacje planu
sprzedazy na caty rok. Trwajg rowniez prace nad przeniesieniem projektéw z mBanku do mBanku
Hipotecznego w ramach poolingu komercyjnego, ktory stanowi istotne wsparcie dla realizacji celu
rocznego.

Od wrzesnia 2013 r., w ramach projektu przebudowy bilansu Grupy mBanku, oferta Banku obejmuje
rowniez kredyty detaliczne. W 2014 roku sprzedaz kredytéw detalicznych w modelu agencyjnym,
poprzez sie¢ sprzedazy mBanku, zostata uzupetniona o model poolingowy, w ramach ktérego Bank
przejmuje udzielone przez mBank kredyty hipoteczne mogace stanowié podstawe emisji listow
zastawnych. W pierwszym poétroczu 2015 roku przeprowadzone zostaty trzy transakcje poolingowe
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w obszarze detalicznym, ktore objety kredyty o tacznej wartosci nominalnej w dniu transferu
315,6 min zt.

Wykres 3. Struktura portfela kredytowego w okresie 30.06.2014 - 30.06.2015 (w min zi).
Struktura portfela kredytowego

4117 4526 5326 5655 6230

67,55%

30.06.2014 30.09.2014 31.12.2014 31.03.2015 30.06.2015

mkredyty dla podmiotéw gospodarczych mkredyty dla sektora publicznego ®m kredyty detaliczne

Struktura walutowa portfela kredytowego w pierwszym péiroczu 2015 r. podlegata zmianom
wynikajacym z systematycznego wzrostu portfela kredytéw detalicznych udzielonych wytacznie w PLN.
W poréwnaniu ze stanem z korica 2014 r. udziat kredytéw w PLN wzrdst o 5,8 pkt. proc. i na koniec
czerwca 2015 r. stanowity one ponad potowe portfela kredytowego. Udziat kredytow w EUR obnizyt sie
do poziomu 42,96%.

Wykres 4. Struktura walutowa portfela kredytowego w okresie 30.06.2014 - 30.06.2015.

Struktura walutowa portfela kredytowego

1,73% 1,53%

30.06.2014 30.09.2014 31.12.2014 31.03.2015 30.06.2015

mEUR ®MPLN mUSD

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych

Zaangazowanie bilansowe netto wobec podmiotéw gospodarczych wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r.
wyniosto 4 207,9 min zt. Dominujaca cze$¢ (79,8%) przypadata na refinansowanie gotowych obiektéw
komercyjnych, zaangazowania w projekty mieszkaniowe stanowily 12,4%, a kredyty na finansowanie
budowy obiektéw komercyjnych 7,4%.
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Wykres 5. Kredyty dla podmiotéw gospodarczych wg rodzaju finansowanej nieruchomosci wediug stanu
na 30 czerwca 2015 r.

Struktura portfela wg typu kredytowanej
nieruchomosci

Hotel Inna
3,8% 1,5%  Grunt
Lokal uzytkowy niezabudowany
5,6% 0,5%
Centrum a2
magazynowe Biura
Log;s;y;czne 4 32,2%
2% 4
Nieruchomos¢
mieszana
9,7%

Centrum
Handlowe
25,2%

Wedtug stanu na koniec czerwca 2015 r. w obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank finansowat
w szczegolnosci: biurowce i obiekty handlowe. Bank koncentrowat sie na finansowaniu zakupu lub
refinansowaniu ukorficzonych obiektéw o odpowiednim standardzie oraz finansowaniu procesu budowy,
po zakorczeniu ktérego nastepuje konwersja kredytu budowlanego na diugoterminowy kredyt
hipoteczny.

Wykres 6. Koncentracja geograficzna portfela kredytdw dla podmiotéw gospodarczych wedtug stanu na
30 czerwca 2015 r.

Koncentracja geograficzna portfela kredytéw dla podmiotéw
gospodarczych

t6dzkie pozostate
2,7%  93%

zachodniopomorskie
3,3%

mazowieckie
31,1%

$laskie

5,7% .

wielkopolskie | |
9,3% _ \

pomorskie
9,5% dolnoslaskie

15,8%

malopolskie
13,3%

Najwigksza liczba finansowanych projektéow skoncentrowana jest w wojewddztwie mazowieckim, gdzie
zaangazowanych jest 31,1% wszystkich $rodkéw kredytowych. W wojewddztwach dolnoslaskim,
matopolskim i pomorskim zaangazowanie bilansowe tacznie stanowi 38,6%.
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Wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r. w portfelu kredytéw dla podmiotoéw gospodarczych dominowaty
kredyty udzielone w EUR (63,1%) oraz PLN (35,0%).

Kredyty dla sektora publicznego

Ze wzgledu na strategie Banku, w portfelu tym nie ma nowych uméw, co w pofaczeniu ze znacznymi
sptatami przedterminowymi znajduje odzwierciedlenie w nizszym, w poréwnaniu do stanu z 30 czerwca
2014 roku, zaangazowaniu bilansowym tych kredytow (-9,9%).

Kredyty detaliczne dla oséb fizycznych

W pierwszej potowie 2015 r. Bank kontynuowat realizowanie celéw strategicznych w obszarze kredytéw
hipotecznych dla oséb fizycznych we wspotpracy w mBankiem S.A. W pierwszej potowie 2015 r. Bank
podjat dziatania zmierzajace do rozwiniecia udzialu sprzedazy kanatdow zewnetrznych, spoza grupy
mBanku, poprzez poprawe jakosci procesu. W zakres ww. dzialan zalicza sie utworzenie w Banku grupy
wsparcia merytorycznego dla brokerdw oraz usprawnianie procesu wnioskowania i komunikacji
w obszarze tzw. obiegu pozaplacéwkowego (kanatdw sprzedazy spoza grupy mBanku).

Wykres 7. Udziat kanatéw sprzedazy w I potroczu 2015 r.

Udziat kanatéw sprzdazy

Placéwki
partnerskie
4,1%

CUF

Aspiro

Broker
63,0%

22,5%
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Wykres 8. Struktura portfela kredytowego ze wzgledu na poziom wskaznika LTV wedtug stanu na
30 czerwca 2015,

Struktura portfela kredytowego wg wskaznika LTV

LTV 0-30%
4%

LTV 90-100%
22%

LTV 30-50%
13%

Y LTV 50-70%

! 23%

LTV 80-90%
25%

LTV 70-80%
13%

Wolumen uméw kredytowych podpisanych w I potowie 2015 r. wyniost 541,8 min zi. Srednia kwota
kredytu wyniosta 280 tys. zt. Srednia marza wazona wolumenem portfela na koniec I pdtrocza 2015 r.
wyniosta 1,51%. Srednia prowizja wazona kwotg umowy kredytu dla kredytow uruchomionych
w pierwszym potroczu 2015 r. wyniosta 0,42%. Najwiekszy udziat w sprzedazy przypada kredytom
z wartoscig LTV na poziomie 80-90% i zweryfikowanymi dochodami netto Klientébw na poziomie do
8 tys. zi.

1.5. Refinansowanie i emisje listow zastawnych

W pierwszej potowie 2015 roku mBank Hipoteczny uplasowat na rynku pie¢ emisji hipotecznych listow
zastawnych o tacznej wartosci nominalnej wynoszacej wg stanu na 30 czerwca 2015 roku ok. 790 min
PLN.

Wartos¢ dwdch emisji w krajowej walucie wyniosta 450 min PLN, Bank wyemitowat rowniez trzy serie
hipotecznych listow zastawnych denominowanych w euro na kwote 81 min EUR.

Wartos$¢ wszystkich listow zastawnych Banku znajdujacych sie w obrocie wyniosta na koniec pierwszej
potowy 2015 roku ponad 3 mld zt, co stanowi wg szacunkéw Banku ponad 70% rynku tych papieréw
w Polsce.

Listy zastawne mBanku Hipotecznego nalezg do instrumentow charakteryzujacych sie niskim poziomem
ryzyka inwestycyjnego, na skutek ustawowego wymogu wielostopniowego zabezpieczania ich emisji
i obrotu. Potwierdzaja to przyznane przez agencje ratingowa Fitch Ratings Ltd. oceny ratingowe
emitowanym przez Bank hipotecznym i publicznym listom zastawnym na poziomie BBB.

Emisje hipotecznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. w ofercie publicznej

Organizatorzy oferty: Oferujacy: Dom Maklerski mBanku S.A., Biuro Maklerskie mBanku S.A., Menadzer
wiodacy: mBank S.A.

bziéﬁ wykupu

.ba-ta emisji. . s _\_Naa;_toéé. _. _. ...Rat.ing.j i’it_éh Ratings Ltd.
28.09.2010 28.09.2015 PLN 100 000 000 BBB
28.04.2011 20.04.2016 PLN 200 000 000 BBB
15.06.2011 16.06.2017 PLN 200 000 000 BBB
07.07.2011 07.07.2015 PLN 100 000 000 BBB
20.04.2012 20.04.2017 PLN 200 000 000 BBB
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15.06.2012 15.06.2018 PLN 200 000 000 BBB
30.11.2012 15.11.2016 PLN 100 000 000 | BBB:
20.06.2013 21.06.2019 PLN 80 000 000 BBB
28.07.2014 28.07.2022 PLN 300 000 000 BBB
04.08.2014 20.02.2023 PLN 200 000 000 BBB
20.02.2015 28.04.2022 PLN 200 000 000 BBB
15.04.2015 16.10.2023 PLN 250 000 000 BBB
SUMA PLN 1 780 000 000

Data emisji Dzien wykupu m Wartosc Rating Fitch Ratings Ltd. |
o 19.10.212 - 7 9.0.201 EUR r 7 77 . B
26.07.2013 28.07.2020 EUR 30 000 000 BBB
22.11.2013 22.10.2018 EUR 50 000 000 BBB
17.02.2014 15.02.2018 EUR 7 500 000 BBB
28.02.2014 28.02.2029 EUR 8 000 000 BBB
17.03.2014 15.03.2029 EUR 15 000 000 BBB
30.05.2014 30.05.2029 EUR 20 000 000 BBB
22.10.2014 22.10.2018 EUR 20 000 000 BBB
28.11.2014 15.10.2019 EUR 50 000 000 BBB
25.02.2015 25.02.2022 EUR | 20 000 000 BBB
24.04.2015 24.04.2025 EUR 11 000 000 BBB
24.06.2015 24.06.2020 EUR 50 000 000 BBB
SUMA EUR 291 500 000

Emisje publicznych listow zastawnych mBanku Hipotecznego S.A. w ofercie publicznej
Organizatorzy oferty: Oferujacy: Dom Maklerski mBanku S.A., Biuro Maklerskie mBanku S.A., Menadzer

_Waluta |  Wartos¢.

Data emisji Dzien wykupu
© 20.11.2010)  30.11.2015 PLN 100 000 000 BBB
27.07.2012 28.07.2015 PLN 100 000 000 BBB
28.09.2012 28.09.2016 PLN 150 000 000 BBB
SUMA PLN 350 000 000

Podstawa emisji listow zastawnych

Zgodnie z Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych stanowig wierzytelnosci wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych,
zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wiasnosci
nieruchomosci, wpisanymi w ksiegach wieczystych na pierwszym miejscu.

Zabezpieczenie publicznych listéw zastawnych stanowig wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego oraz kredytow zabezpieczonych gwarancja lub poreczeniem tych
jednostek.

Wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r. na zabezpieczenie:

s emisji publicznych listéw zastawnych sktadaly sie wierzytelnosci o wartosci 398,3 min zi
facznie z 69 kredytow,

m emisji hipotecznych listéw zastawnych skfadaty sie wierzytelnosci o wartosci 4 583,9 min zt
tacznie z 4 842 kredytéw.
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Poza wierzytelnosciami kredytowymi do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych wpisane bylo
zabezpieczenie dodatkowe w postaci obligacji skarbowych o wartoéci nominalnej 20 min zt (dla listow
publicznych).

Bank pozyskuje $rodki na dziatalno$¢ kredytowa w przewazajacej czesSci poprzez emisje listow
zastawnych, a w dalszej kolejnosci za posrednictwem kredytéw otrzymanych i depozytow terminowych,
gtéwnie z rynku miedzybankowego.

Wykres 8. Struktura refinansowania dziatalnosci Banku wedtug stan na 30 czerwca 2015 r.

2. Zarzadzanie ryzykiem
2.1, Ryzyko kredytowe

Portfel kredytowy

Zasady udzielania kredytow zostaty okreslone w Polityce kredytowej Banku, a zarzadzanie istniejacym
portfelem kredytowym odbywa sie gtéwnie poprzez biezacy monitoring ekspozycji kredytowych.

Dzigki dziataniom podjetym przez Bank w zakresie zarzadzania kredytami trudnymi oraz na skutek
zwigkszenia portfela kredytowego, udziat kredytdéw nieregularnych w portfelu kredytowym Banku spadt
do poziomu 5,63%. Wigkszos¢ zobowiazan sptacana jest terminowo, a kredytobiorcy o wyzszym profilu
ryzyka zostali objeci pogtebionym monitoringiem. Warto$¢ portfela kredytowego netto wzrosta
w I pétroczu 2015 roku w stosunku do korica 2014 roku o 904,1min zt, na co najwiekszy wplyw miato
zwigkszenie portfela detalicznego (kredyty agencyjne i pooling detaliczny).

Utworzone odpisy aktualizujace w kwocie 95 728,4 tys. zt, jak i zabezpieczenie kredytdw w formie
hipotek na finansowanych nieruchomosciach, stanowig odpowiednie zabezpieczenie przed ewentualnymi
stratami wynikajacymi z tytutu ryzyka kredytowego.
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Wykres 9. Udziat kredytéw nieregularnych* w portfelu kredytowym Banku (wartosci brutto, w min zt).

Jakosé portfela kredytowego

6,61% 6,19% 6,86% 6,10% 5,63%
5415 T
4197 4609
. 277,5 l 285,5 371,6 349,8
czerwiec "14 wrzesien ‘14 grudzien ‘14 marzec ‘15

m portfel kredytowy (brutto) mkredyty nieregularne (brutto)

*kredyty nieregularne - kredyty, dla ktérych pojawiaja sle twarde lub miekkie przestanki utraty wartosci - zgodne z MSR39

Gtéownym obszarem dziatalnosci Banku byto w I potowie 2015 r. refinansowanie nieruchomosci
komercyjnych, a przede wszystkim centréw handlowych i biur. Dziatalnos¢ ta opiera sie na jednolitej dla
catej grupy mBanku SA polityce finansowania nieruchomosci komercyjnych zawierajacej kluczowe
elementy polityki akceptacyjnej dla poszczegdinych segmentdw rynku nieruchomosci. Korzystajac
z dotychczasowych doswiadczen w finansowaniu inwestycji mieszkaniowych, Bank kontynuowat
finansowanie projektow z zakresu budownictwa mieszkaniowego skupiajac sie na selektywnym
finansowaniu projektéw o najkorzystniejszych parametrach rynkowych (m.in. dopasowaniu oferty do
potrzeb rynku, pozytywnej historii dziatalnosci dewelopera, adekwatnym poziomie udziatu wtasnego oraz
zweryfikowanej przedsprzedazy).

Portfel detaliczny charakteryzuje sie bardzo dobra jakoscia, na co poza stosowang polityka kredytowg
oczywisty wptyw ma fakt, Zze jest to portfel bardzo miody, w ktérym jak dotad nie wystapity przypadki
utraty przez klientéw zdolnosci do sptaty, a w konsekwencji nie wystapity straty z tego tytutu. Kredyty
dla oséb fizycznych monitorowane sa miesiecznie pod katem terminowosci sptat oraz prawidtowosci
w zakresie ustanowionych skutecznych zabezpieczen hipotecznych. W tym samym okresie
monitorowana jest takze realizacja wszystkich zobowigzan umownych klienta (w tym ubezpieczenie
nieruchomosci i cesja praw z polis).

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym

Bank zaklada utrzymywanie sie poziomu ryzyka kredytowego zgodnie ze zdefiniowanym poprzez
docelowy poziom adekwatnosci kapitatowej oraz limity ekspozycji poziomem apetytu na ryzyko.
Jednoczeénie celem zarzadzania ryzykiem kredytowym jest zapewnienie poszczegdlnym ekspozycjom
jako$ci wymaganej Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych w celu ich maksymalnego
wykorzystania jako podstawy do emisji listow zastawnych.

W obszarze korporacyjnym Bank planuje wspolprace przede wszystkim ze sprawdzonymi klientami,
doswiadczonymi w danym segmencie rynku nieruchomosci (bez zalegtosci w realizowaniu zobowigzan
wobec Banku, kredytobiorcami kontynuujacymi wspétprace z Bankiem w kolejnych etapach realizacji
projektéw, firmami o uznanej pozycji na rynku).

Priorytetem jest wzrost udziatu w akcji kredytowej ogétem kredytéw na zakup gotowych Ilub
refinansowanie istniejacych, nowych nieruchomosci komercyjnych lub nieruchomosci po gruntownym
remoncie, ktére majg uniwersalne przeznaczenie i mogq zachowaé ekonomiczng wartos¢ w dtuzszym
okresie.

W dniu 11 maja 2015 r. Zarzad Banku podjat decyzje o wprowadzeniu zmian do Polityki kredytowej
mBanku Hipotecznego S.A., polegajacych na ujednoliceniu w Grupie mBanku podejécia do finansowania
CRE (komercyjnych nieruchomosci przychodowych). Na skutek wprowadzonych zmian wyznaczono
preferowane kierunki akwizycji, a takze okreslono przypadki podwyzszonego ryzyka klasyfikowane jako
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~Wyjatki od polityki”, ,poza polityka” lub wykluczone z finansowania bez wzgledu na szczebel podjecia
decyzji kredytowej.

W obszarze kredytéw detalicznych celem Banku jest pozyskiwanie klientéw zamoznych ze wskazanej
wczesniej grupy docelowej, posiadajacych pozytywnie zweryfikowana relacje z systemem bankowym.
Bank zmierza do maksymalizacji udziatu kredytéw zabezpieczonych na typowych nieruchomosciach
mieszkalnych zlokalizowanych na rynkach charakteryzujacych sie wysoka ptynnoscia.

Bank dazy do utrzymywania niskiego poziomu szkodowosci portfela poprzez stosowanie
konserwatywnego podejscia do oceny zdolnosci i wiarygodnosci kredytowej klientéw. W tym obszarze
Bank planuje opiera¢ si¢ na najlepszych praktykach rynkowych i korzysta¢ z doéwiadczen spotki matki,
budujac fundamenty polityki kredytowej i procesu decyzyjnego na sprawdzonych zasadach
funkcjonujacych w mBanku S.A.

Podejscie Banku zwrdcone jest w kierunku eliminacji ryzyka walutowego - w przypadku nowych
transakcji Bank dazy do udzielania kredytéw jedynie w walucie dochodu klienta.

Bank zaktualizowat metodologie pomiaru utraty wartosci, w szczegélnosci w zakresie zasad szacowania
rezerwy IBNR. Wydtuzeniu z szesciu do o$miu miesiecy ulegt stosowany dla ekspozycji korporacyjnych
okres identyfikacji straty tzw. parametr LIP (Loss Identifiaction Period). Zgodnie z oczekiwaniami KNF
zwigkszono takze charakter Point in Time modelu wyznaczania parametru PD (Probability of Default).
Powyzsze zmiany skutkowaty zwiekszeniem rezerwy IBNR na koniec czerwca 2015 roku.

2.2, Ryzyko rynkowe

Ryzyko poniesienia straty wskutek niekorzystnych zmian parametréw rynkowych z punktu widzenia
struktury terminowej pozycji w portfelu Banku utrzymywane jest na mozliwie niskim poziomie, co wynika
z charakteru dziatalnosci Banku, sprawnie funkcjonujacego systemu limitowania ryzyka i zarzadzania nim
na poziomie operacyjnym.

W celu ograniczenia ryzyka rynkowego Bank dostosowuje strukture walutowa i strukture przeszacowania
pozyskiwanych zrédet finansowania do struktury posiadanych wierzytelnodéci kredytowych, stosuje
liniowe instrumenty pochodne, dokonuje transakcji kupna/sprzedazy walut z terminem
natychmiastowym lub przysztym oraz dokonuje wymiany walut w ramach transakcji FX SWAP.

Kwota ryzyka rynkowego na jaka narazony jest Bank w horyzoncie dziennym okreslana jest za pomocy
metody Value At Risk (VaR) na poziomie ufnosci 97,5%. Wedtug stanu na koniec czerwca 2015 roku VaR
wyniost 74,8 tys. zi. Ryzyko walutowe wyniosto 54,7 tys. zt, podczas gdy ryzyko stopy procentowej
20,1 tys. zt.

Ryzyko stopy procentowej wynika z narazenia wyniku finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny
wplyw zmian stép procentowych. Bank zarzadza lukg stopy procentowej poprzez dopasowywanie
terminéw przeszacowan aktywdw i zobowigzan. Wrazliwo$é portfela Banku na ekstremalne zaburzenia
stép procentowych jest okreslana na podstawie wynikéw testow warunkdéw skrajnych i analiz
scenariuszowych. Ryzyko stopy procentowej mierzone jest m.in. za pomoca wspédtczynnika
Earnings At Risk (EaR), ktéry osiagnat na koniec czerwca 2015 r. bezpieczny poziom 5,18%. Pozycje
portfela bankowego narazone na ryzyko stopy procentowej zabezpieczane sg liniowymi instrumentami
pochodnymi na stope procentows.

Ryzyko walutowe ograniczane jest poprzez biezgce zamykanie pozycji walutowej. Pomiar skali i struktury
ryzyka walutowego odbywa sie na podstawie biezacej pozycji walutowej Banku. Monitoringowi podlega
takze pozycja walutowa uwzgledniajgca przewidywane splaty i wyptaty kredytow. Ryzyko walutowe
ograniczane jest za pomoca limitéw pozycji walutowej dla kazdej z walut oraz limitu stop loss (limit
dopuszczalnej maksymalnej straty) dla otwartej pozycji intra-day na koniec danego dnia roboczego,
osobno dla kazdej waluty.
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2.3. Ryzyko ptynnosci

Zarzadzanie ryzykiem pitynnosci prowadzone jest na poziomie biezacej, krotko-, $rednio-
i dtugoterminowej plynnosci ptatniczej, ktoérej brak oznacza brak zdolnosci do finansowania aktywow
i terminowego wykonania zobowigzar w toku normalnej dziatalnosci Banku.

W zwiazku z niedopasowaniem termindw zapadalnosci pomiedzy dtugoterminowymi papierami
wartoéciowymi a wymagalnoscia aktywéw, wieksze bezpieczeristwo ptynnosci gwarantowane jest przez
utrzymywanie rezerw ptynnych aktywéw na wypadek nieprzewidzianych zdarzen.

Na koniec czerwca 2015r. rezerwy ptynnosciowe stanowity ok. 10,3 % sumy bilansowej. Bank nie jest
narazony na ryzyko refinansowania w krotkich okresach do zapadalnosci oraz na ryzyko wycofywania
érodkéw depozytowych przez najwiekszych deponentéw, z uwagi na niewielki udziat bazy depozytowej
od sektora niefinansowego w sumie bilansowej (2,96%).

W pierwszej potowie 2015r. finansowanie dziatalnosci kredytowej Banku odbywato sig przede wszystkim
poprzez emisje krétko- i $rednioterminowych listéw zastawnych w PLN i EUR. Sytuacja dtugoterminowa
Banku pod wzgledem pitynnosci jest stabilna. Znaczny udziat w finansowaniu dtugoterminowych
wierzytelnosci kredytowych maja zaciagane kredyty otrzymane z mBanku S.A..

Z powodu koniecznosci zachowania wskaznikéw ptynnosciowych na odpowiednim poziomie, potrzeby
zniwelowania niedopasowania struktury aktywéw do finansujacych je zobowigzan oraz zwigkszenia
stabilnoéci zrodet finansowania, mBank Hipoteczny bedzie kontynuowat dziatania zmierzajace do zamiany
finansowania krotkoterminowego na finansowanie w postaci nowych emisji listow zastawnych o okresie
zapadalnosci S lat i wiecej.

Udziat stabilnych zrédet finansowania i rezerw ptynnosciowych adekwatnych do skali dziatalnosci Banku
warunkuje spetnienie normy dtugoterminowej plynnosci ptatniczej M4 uchwalonej przez KNF.
Wsp6tczynnik M4 na koniec czerwca 2015 roku wynidst 1,073. Normy ptynnosci krétkoterminowej M1
i M2 zostaly utrzymane na bezpiecznym poziomie odpowiednio 613 750 tys. zt i 2,164. Norma M3
wyniosta 39,744.

W pierwszej potowie 2015 roku limit zobowigzan, wynikajacy z art. 15.2 ,Ustawy o listach zastawnych
i bankach hipotecznych” byt érednio wykorzystany w 72,8%. W 2015 roku limit ten nie byt przekroczony.

Na koniec czerwca 2015 r. $rednia wymagalnosé emitowanych listéw zastawnych wynosita 5,3 roku dla
hipotecznych listéw zastawnych i 0,6 roku dla publicznych listdw zastawnych, natomiast $rednia
wymagalnoéé zaciagnietych dtugoterminowych depozytéw oraz kredytéw otrzymanych z innych bankéw
wyniosta 3,3 roku. Marza wyemitowanych w 2015 roku hipotecznych listdw zastawnych wyniosta srednio
0,82%, przy $rednim okresie do wykupu wynoszacym 7,3 roku. W 2015 roku nie emitowano publicznych
listdw zastawnych.

2.4. Ryzyko operacyjne

Gtéwnym zrédiem ryzyka operacyjnego w ostatnim okresie sa zmiany w profilu dziatalnosci operacyjnej
(rozszerzenie zakresu dziatalnosci Banku o hipoteczne kredyty detaliczne) i istotna skala dziatalnosci
powierzana podmiotom zewnetrznym. Bank dostosowat swoje procedury wewngtrzne i praktyke dziatania
w celu zapewnienia wiasciwej kontroli kategorii ryzyka zwigzanych z tymi czynnikami. W celu
wiaéciwego zarzadzania ryzykiem zwigzanym z powierzaniem czynnosci wdrozono strukture obejmujacq
komérki biznesowe i komorke compliance. Podstawowym narzedziem do monitorowania poziomu ryzyka
zwigzanego z powierzaniem czynnosci s dokonywane, zaréwno przed nawigzaniem wspotpracy, jak
i okresowo w czasie wspolpracy, oceny ryzyka zlecanych proceséw ,outsourcingowych” oraz oceny
ryzyka podmiotéw realizujacych czynnosci na zlecenie Banku. Bank oceniajac ryzyko bierze pod uwage
wzgledng istotno¢ powierzonych czynnoéci oraz analizuje ryzyko niewykonania lub niewtasciwego
wykonania ustugi. W ramach tych analiz uwzgledniane sa plany ciagtosci dziatania podmiotéw
realizujgcych zlecone czynnosci oraz potencjalne mozliwosci ograniczenia ryzyka poprzez ubezpieczenia.

Wraz z wprowadzeniem kredytowania detalicznego uruchomione =zostaty mechanizmy detekcji
i zarzadzania ryzykiem operacyjnym w tym obszarze. Uruchomiony zostat proces wykrywania oszustw
oraz mechanizmy rejestracji i analizy bledéw w transakcjach oraz reklamacji klientow. Bank obserwuje
wszelkie zmiany majace wptyw na profil ryzyka operacyjnego. Jak dotad zebrane dane nie wskazujq na
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podwyzszenie poziomu ryzyka operacyjnego w linii bankowo$¢ detaliczna. W miare rozwoju portfela
kredytéw udzielanych osobom fizycznym mozna spodziewac sie przyrostu strat dla tej linii biznesowej, co
jednak z uwagi na specyfike prowadzonej dziatalnosci nie powinno osiagna¢ dystrybucii ryzyka
operacyjnego charakterystycznej dla bankéw komercyjnych. Zjawisko to jest przedmiotem statego
monitorowania. W zwigzku ze specyfikq prowadzonej dziatalnosci, mimo przyrostu wartoici portfela
detalicznych kredytéw hipotecznych, straty operacyjne wciaz obciazajg gtownie linie biznesowg
bankowosci komercyjnej.

W Banku funkcjonuje Plan Ciagtosci Dziatania wdrozony i przetestowany w 2014 r. Jest on zgodny
z zaleceniami wynikajacymi z Rekomendacji D KNF. Celem Planu jest wdrozenie mechanizméw
zapewniajacych utrzymanie dziatalnosci mBanku Hipotecznego w zakresie zdefiniowanym lista proceséw
krytycznych w okresie do pieciu dni. Plan ten jest testowany minimum dwa razy w roku, a lista procesow
krytycznych podlega analizie i aktualizacji nie rzadziej niz raz na dwa lata. Dziatania doskonalace plan,
zgodnie z przyjetymi regulacjami wewnetrznymi, sg mierzone, a Zarzad jest o nich informowany.
Wdrozone zostaty systemy monitoringu zdarzen i powiadamiania wraz z wewnetrznymi procedurami
bezpieczenstwa dla poszczegdlnych systeméw informatycznych, dla ktérych wykonywana jest ocena
ryzyka bezpieczenstwa IT. Zwazywszy na prawdopodobienstwo wystapienia sytuacji kryzysowych
w obszarach zwigzanych z zarzadzaniem ptynnoscia Banku, ryzykiem walutowym lub ryzykiem stopy
procentowej Bank posiada ,Plan awaryjny na wypadek kryzysu ptynnosci”. Dodatkowo w Banku
funkcjonuje réwniez ,Plan awaryjny na wypadek nieoczekiwanych, radykalnych zmian cen na rynku
nieruchomosci”.

Czynniki wptywajace na podwyzszenie poziomu narazenia Banku na ryzyko operacyjne:

m liczne zmiany w strukturze organizacyjnej,
m liczba prowadzonych projektdw oraz przedsiewzie¢ informatycznych,
m  wysoka fluktuacja pracownikow,

= zmiany w profilu dziatalnosci operacyjnej, zwigzane z rozwojem detalicznego portfela kredytéow
hipotecznych w oparciu o zawarte umowy outsourcingowe zaréwno w obszarze biznesowym, jak
i technologii informatycznej.

Wraz z rozszerzeniem dziatalnosci o sprzedaz kredytéw detalicznych Bank moze spodziewac sie:

m  przyrostu liczby reklamacji i roszczen osob fizycznych wobec Banku,
= wigkszej liczby fraudéw kredytowych ~ préb wytudzenia kredytéw przez osoby fizyczne.

Bank bedzie obserwowat i analizowat wszelkie zmiany majace wpltyw na profil ryzyka.

Czynniki stabilizujace poziom narazenia Banku na ryzyko operacyjne:

=  wdrozony w Banku system zarzadzania ryzykiem operacyjnym,
m prosta struktura organizacyjna, brak podmiotéw zaleznych,

= niewielka skala i stopien ztozonosci dziatalnosci, wynikajacy ze specyfiki charakterystycznej dla
bankoéw hipotecznych,

m brak ustug bankowosci elektronicznej,

m procedury regulujgce proces podejmowania decyzji o powierzeniu czynnosci (analizy korzysci,
ryzyk oraz sposobu ich ograniczania, planow ciagtosci dziatania i sytuacji finansowej insourcera
oraz zdolnosci do terminowej i jakoSciowej realizacji ustug),

m plany ciagtosci dziatania Banku,
= wysoko wykwalifikowana kadra,

m skuteczny system kontroli wewnetrznej.
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2.5. Ryzyko inwestycji w listy zastawne

W pierwszym potroczu 2015 roku profil ryzyka inwestycji w listy zastawne emitowane przez mBank
Hipoteczny nie ulegt zmianie. Papiery te sg instrumentem finansowym o niskim ryzyku inwestycyjnym,
wynikajacym z wymogow wielostopniowego zabezpieczenia ich emisji i obrotu przez emitenta, zgodnych
z Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Poza spetnianiem przez Bank szeregu wymogow
ustawowych, majac na uwadze bezpieczenstwo inwestowania w listy zastawne w warunkach ostabienia
tempa wzrostu gospodarczego, do wysokiego bezpieczeristwa inwestowania w tego typu papiery
przyczynia sie rowniez prowadzona przez Bank od wielu lat konserwatywna polityka wyceny
nieruchomosci, stanowiacych ich zabezpieczenie. Minimalny poziom nadzabezpieczenia hipotecznych
listéw zastawnych wynosi 10%, a publicznych listéw zastawnych 6%.

Wzrost atrakcyjnosci inwestycji w tego typu papiery wynika réwniez z faktu, Ze listy zastawne emitowane
przez banki hipoteczne moga stanowi¢ zabezpieczenie kredytu lombardowego jak réwniez transakcji repo
realizowanych z innymi bankami.

3. Rynek nieruchomosci w Polsce w I péiroczu 2015 roku

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych

m sektor nieruchomosci mieszkaniowych pozostat zréwnowazony, mimo ponownego wzrostu liczby
mieszkan oczekujacych na sprzedaz. tacznie w ofercie w gtownych miastach na koniec II kwartatu
znajdowato sie ok. 45,5 tys. mieszkan, z czego ok. 19,7% stanowity lokale juz wybudowane;

m ceny transakcyjne mieszkan na rynkach pierwotnych i wtérnych najwiekszych miast wykazywaly
stabilizacje. W Warszawie odnotowano obnizanie sie cen na rynku wtérnym, zwigzane ze
sprzedaza wiekszej liczby mieszkan o stabszej jakosci lub lokalizacji;

m wysokie marze zysku i stopy zwrotu z projektéw mieszkaniowych oraz wyprzedzajace dziatania
deweloperow w obawie przed nowelizacjg tzw. ustawy deweloperskiej zaproponowang przez
UOKiK spowodowaly istotny wzrost liczby wydanych pozwolen na budowe mieszkan (w I kwartale
2015 r. o 4,5 tys. wiecej niz w tym samym okresie ubiegtego roku). Liczba mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto nieco sie zmniejszyta (o 0,4 tys. mniej niz w I kwartale 2014 r.) oraz
mieszkan oddanych do uzytkowania (o 3,8 tys. mniej niz w tym samym okresie ubiegtego roku);

m zapas niesprzedanych mieszkan na 6 najwiekszych rynkach w Polsce ponownie zwigkszyt sie
w omawianym okresie (o ok. 700 mieszkan), po spadku w poprzednim kwartale;

m liczba transakcji liczona tacznie dla 6 rynkéw® w ciggu ostatnich czterech kwartatdw osiagneta
poziom 45,8 tys. lokali, o ok. 27% wiecej niz w rekordowych dotychczas latach 2007 i 2013,
w ktérych sprzedano po okoto 36 tys. mieszkan;

m wysoki popyt na mieszkania zwigzany byt z dyskontowaniem efektu obnizek stdp procentowych.
Dziatalo to jednak w przeciwnym kierunku do wprowadzonej podwyzki wktadu wiasnego przy
kredycie mieszkaniowym. W konsekwencji wskaznik czasu sprzedazy mieszkan na rynku
pierwotnym w szesciu najwiekszych miastach nieznacznie wzrdst.

Rynek nieruchomosci komercyjnych

m wolumen transakcji zawartych w I kwartale 2015 r. na rynku nieruchomosci komercyjnych
wynidst ok. 438 min euro i byt to wynik o polowe nizszy niz w analogicznym okresie 2014 r.;

m udziat poszczegdlnych rynkéw byt wyréwnany, z niewielkg przewaga inwestycji w segmencie
handlowym, ktére wyniosty ok. 35% kwartalnego wolumenu;

m w II potowie 2015 r. najwiekszy wzrost aktywnosci inwestoréw spodziewany jest w sektorze
handlowym.

! warszawa, Krakéw, Wroctaw, Poznar, Gdarisk, tédz
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Nieruchomosci biurowe

Warszawa niezmiennie pozostaje najwiekszym rynkiem biurowym w Polsce, catkowite zasoby na
koniec I kwartatu br. powigkszyly sie o kolejne 57 tys. m? i wyniosty ok. 4,4 mIn m? powierzchni;

wysoki poziom nowej podazy bedacej w budowie (ok. 1,2 min m? w Polsce), przyczyni sie do
wzrostu poziomu wspdtczynnika pustostanéw, szczegdlnie narazone na spadki bedg starsze
biurowce (klasy B) oraz te o gorszej lokalizacji;

taczny wolumen transakcji podpisanych w stolicy w I kwartale wynidst ok. 168 tys. m? i byt o ok.
30% wyzszy niz w I kwartale 2014 r.;

popyt na powierzchnie biurowa na regionalnych rynkach wyniést 75 tys. m? i byt nieco nizszy niz
notowany w analogicznym okresie w ostatnich latach;
stawki wywotawcze pozostaly na stabilnym poziomie, deweloperzy wykazuja jednak duza

elastycznos¢ w trakcie negocjacji pozaczynszowych warunkéw najmu, takich jak udziat
w kosztach wykonczenia powierzchni, czy tez wakacje czynszowe.

Nieruchomosci handlowe

w ostatnim okresie wiekszo$¢ centrow handlowych bylo otwieranych w mniejszych miastach
regionalnych, natomiast obecnie spodziewane jest zakoriczenie nowych projektow w kilku
gtéwnych aglomeracjach w Polsce zlokalizowanych w centrach miast, co przyczyni sie do zmian na
mapie handlowej Polski;

polskie centra handiowe sg atrakcyjnym rynkiem dla zagranicznych marek;

konsolidacja segmentu spozywczego oraz dynamiczny rozwdj niewielkich formatéw sklepow
spozywczych (supermarkety i dyskonty);

wzrost atrakcyjnosci istniejacych centréow handlowych poprzez modernizacje, rozbudowy,
relokowanie najemcow, oraz wprowadzanie konceptéw niehandlowych (np. punkty odbioru
zamowien internetowych, przestrzenie do tzw. co-workingu), sklepéw ,pop-up”;

wzrost popularnosci parkéw handlowych w matych miastach, w ktérych budowa galerii
handlowych jest nieoptacalna;

stabilny poziom czynszéw, jedynie w stolicy zauwazalny jest wzrost czynszéw ,,prime”;

niski i umiarkowany poziom pustostanéw.

Nieruchomosci magazynowe

zwiekszona aktywnos$c¢ inwestoréw;

ponad potowa istniejacej podazy znajduje sie obecnie w rekach czterech najwiekszych graczy oraz
ich partneréw (Prologis, SEGRO, Logicor i Goodman);

nadal dominuja projekty pod konkretnego nabywce (typu pre-let oraz BTS);

wzrost zainteresowania deweloperéw realizacjg projektéw spekulacyjnych (obiekty wczesniej
niezabezpieczone umowami najmu);

Warszawa pozostaje najwiekszym rynkiem magazynowym w Polsce;

Poznan, Dolny i Gérny Slqsk najbardziej dynamicznie rozwijajacymi sie osrodkami
magazynowymi;

najwigkszy popyt na nowe powierzchnie widoczny byt w Poznaniu, Wroctawiu i na Slqsku;

lokowanie duzych powierzchni magazynowych w rejonie gtéwnych drég tranzytowych i weztdéw
komunikacyjnych.
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4. Kierunki rozwoju i najwazniejsze elementy strategii Banku

Misja mBanku Hipotecznego jest rozwiniecie efektywnego mechanizmu finansowania rynku
nieruchomoéci poprzez emisje diugoterminowych dtuznych papieréw wartosciowych - listow zastawnych.

Wizja Banku jest bezpieczny, trwaty, dochodowy i dtugoterminowy wzrost prowadzacy do utrzymania
silnej pozycji lidera na zmieniajacym sie i coraz bardziej wymagajacym rynku listow zastawnych poprzez
wykorzystanie 15 lat doswiadczen, specjalistycznych kompetencji oraz potencjatu marki mBanku, a takze
wzmocnienie pozycji Banku na rosnacym rynku finansowania nieruchomosci  komercyjnych
i mieszkaniowych.

W czerwcu 2015 roku Bank przyjat aktualizacje strategii na kolejne lata (2016-2019). Gtéwne kierunki
rozwoju oraz cele strategiczne okreslone w poprzedniej wersji dokumentu z 2013 roku pozostaja
aktualne.

Strategia biznesowa formutuje dwa gtdwne cele strategiczne dla Banku na lata 2016-2019:

s zbudowanie jak najwiekszego portfela aktywéw nieruchomosciowych w ramach obowigzujacej
strategii zarzadzania ryzykiem, spetniajacych kryteria zabezpieczenia listéw zastawnych,

m maksymalne wykorzystanie listbw zastawnych, jako narzedzia refinansowania portfela
diugoterminowych kredytéw hipotecznych.

Od 2013 roku Bank realizuje strategiczny projekt, oparty na modelu wspéipracy z mBankiem w zakresie
budowy i refinansowania portfela detalicznego poprzez emisje listow zastawnych. We wrzesniu 2013
roku uruchomit udzielanie kredytéw hipotecznych dla os6b fizycznych, ktore oferowane sg za
posrednictwem sieci sprzedazy mBanku. Dotyczy to kredytow spetniajacych kryteria wpisu do rejestru
zabezpieczenia listéw zastawnych i potencjalnie stanowigce podstawe ich emisji. W III kwartale 2014
roku budowa portfela kredytéw detalicznych zostata dodatkowo wsparta poprzez wdrozenie modelu
poolingowego polegajacego na przejmowaniu juz istniejacego portfela detalicznych kredytow
hipotecznych mBanku. Pierwsze transakcje tego typu miaty miejsce we wrzesniu i pazdzierniku 2014
roku.

W pierwszym pétroczu 2015 roku Bank kontynuowat dziatania polegajace na budowie nowego portfela
hipotecznych kredytéw detalicznych pozyskiwanych w formule wspoétpracy z mBankiem, doskonaleniu
procesu kredytowego, przejmowaniu portfela kredytéw detalicznych od mBanku w ramach modelu
poolingowego (trzy kolejne transakcje poolingowe) oraz refinansowaniu tego portfela poprzez emisje
listdbw zastawnych.

Strategia sprzedazy kredytéw na nieruchomosci komercyjne

W latach 2016-2019 Bank bedzie stopniowo ograniczat finansowanie projektéw ponizej 10 min zt i bedzie
koncentrowat swoja uwage na finansowaniu przedsiewzie¢ o wartosci przekraczajacej 10 min zt (wraz
z limitem na transakcje pochodne) i mieszczacych sig ponizej limitu koncentracji kredytowej (obecnie 35
min euro). Priorytetem Banku bedzie finansowanie nieruchomosci komercyjnych o niskim ryzyku
inwestycyjnym, charakteryzujacych sie wysokim standardem, zlokalizowanych w duzych i srednich
oérodkach miejskich, natomiast w mniejszych jedynie w przypadku pierwszorzednych lokalizacji. Bank
bedzie finansowat w szczegélnosci nieruchomosci z nastepujacych segmentow:

= biurowce,
® mMagazyny,

m powierzchnie handlowe i ustugowe.

Gtéwnym celem sprzedazowym bedzie refinansowanie lub finansowanie transakcji zakupu gotowych,
skomercjalizowanych obiektow.

W drugiej kolejnoéci Bank skupi sie na pozyskiwaniu klientéw z obszaru finansowania deweloperéw
komercyjnych. Kredyty te po zakoriczeniu fazy budowy beda konwertowane na dtugoterminowe kredyty
refinansowe.

21



mBank Hipoteczny S.A.
Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Banku w I pétroczu 2015 roku

Ponadto, w latach 2016-2019, korzystajac z dotychczasowych doswiadczerr w finansowaniu inwestycji
mieszkaniowych, Bank bedzie nadal kredytowat projekty z zakresu finansowania deweloperdow
mieszkaniowych. Kredyt bedzie oferowany deweloperom posiadajacym sukcesy rynkowe, mogacym
wykazaC si¢ doswiadczeniem, praktyka, wyczuciem rynku i dobrze przygotowanymi projektami
dostosowanymi do potrzeb rynku. Przede wszystkim Bank bedzie kontynuowat wspotprace
z deweloperami, z ktérymi wczesniej zrealizowat z sukcesem projekty mieszkaniowe.

Strategia wobec klientéw detalicznych

Realizujac strategie na lata 2016-2019 mBank Hipoteczny bedzie rozwijat dziatalno$é¢ w obszarze
detalicznym w zakresie budowy portfela kredytéw hipotecznych dla oséb fizycznych, zaréwno poprzez
sprzedaz nowych kredytéw jak i transfer istniejacego portfela kredytéw z mBanku i jego refinansowanie
listami zastawnymi.

Bank bedzie korzystat z wlasnych doswiadczenn oraz doswiadczenia Grupy mBanku na tym rynku,
kierujac sie kryteriami kwalifikujacymi kredyty do emisji listéw zastawnych. Aspiracjg Grupy mBanku
bedzie zwigkszenie udziatu w finansowaniu rynku kredytéw hipotecznych dla oséb fizycznych do okoto
10% w perspektywie 2019 r.

Strategia refinansowania mBanku Hipotecznego
Dziatalnos¢ mBanku Hipotecznego w latach 2016-2019 bedzie finansowana z szesciu gtéwnych zrodet:
m listbw zastawnych, w tym:

e zabezpieczonych detalicznymi kredytami hipotecznymi (w PLN),
» zabezpieczonych komercyjnymi kredytami hipotecznymi (w PLN, EUR),

m obligacji wiasnych,
m dtugoterminowych linii kredytowych (w PLN, EUR),
= depozytéw terminowych i biezacych w tym:

¢ od innych instytucji finansowych,
e od klientow detalicznych,

m pozyczki podporzadkowanej uzyskanej od mBanku SA,

kapitatow wiasnych.

Zwiekszajac w najblizszych latach sume bilansowa, mBank Hipoteczny bedzie dazyt do budowania takiej
struktury aktywow, ktéra w ramach obowiazujacych regulacji prawnych pozwoli na wyemitowanie
mozliwie najwiekszego wolumenu listow zastawnych.

Planowane sg emisje zaréwno w PLN jak i denominowane w EUR. Zgodnie z obecng praktyka terminy
zapadalnosci poszczeg6lnych transz bedg miescity sie w szczegdlnosci w przedziale 5-10 lat.

5. Wiadze Banku

Akcjonariusze
Struktura wiasnosciowa zarejestrowanego kapitatu akcyjnego mBanku Hipotecznego S.A.

Glosy na Walnym
Zarejestrowany Akcje/Udziat Zgromadzeniu
Nazwa akcjonariusza kapitat akcyjny w Akcjonariuszy

tys. zt y = Liczba w
Liczba w tys. ] tys. sztuk

'MLV.45 Sp. z 0. 0. Sp.

| komandytowa 208 200 2082 73,06 2082 73,06
mBank S.A. 76 800 768 26,94 768 26,94
Razem 285 000 2 850 100 2 850 100
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Nie zawarto uméw, w wyniku ktérych moga w przysztosci nastapi¢ zmiany w proporcjach posiadanych
akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Bank nie wspdtpracuje z miedzynarodowymi instytucjami publicznymi.

Zarzad
Wedtug stanu na 30 czerwca 2015 roku w sktad Zarzadu mBanku Hipotecznego wchodzili:

m Piotr Cyburt - Prezes Zarzadu
s Marcin Romanowski — Cztonek Zarzadu
m Grzegorz Trawinski - Cztonek Zarzadu

m Marcin Wojtachnio - Czlonek Zarzadu.

Pan Grzegorz Trawinski zostat powotany na Cztonka Zarzadu uchwatg Rady Nadzorczej w dniu 31 marca
2015r.

Powolywanie i odwolywanie cztonkéw zarzadu i ich uprawnienia:

Rada Nadzorcza powotuje i odwotuje cztonkéw Zarzadu Banku, w tym prezesa Zarzadu.

Powotanie dwéch cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu oraz cztonka zarzadu odpowiedzialnego za
ryzyko nastepuje za zgoda Komisji Nadzoru Finansowego. Z wnioskiem o wyrazenie zgody wystepuje
Rada Nadzorcza.

Zarzad Banku prowadzi sprawy Banku i reprezentuje go, w tym decyduje w sprawach emisji listéw
zastawnych i obligacji, podejmujac decyzje co do wielkosci emisji w ramach strategii dziatania
i rocznych planéw finansowych zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza. Do zakresu dziatania Zarzadu
Banku nalezg wszelkie sprawy nie zastrzezone do kompetencji innych organdw Banku, na mocy Statutu
lub przepiséw prawa.

Zasady zmiany statutu

Zgodnie z art. 430 § 1 ksh zmiana statutu wymaga uchwatly walnego zgromadzenia i wpisu do rejestru.
Zgodnie z art. 34 ust. 1 prawo bankowe zmiana statutu banku wymaga zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego, jezeli dotyczy spraw nizej wymienionych tj.:

1) firma, ktéra powinna zawiera¢ wyodrebniony wyraz "bank" i odrézniac sig¢ od nazw innych bankdw
oraz wskazywadé, czy jest to bank paristwowy, bank w formie spétki akcyjnej czy bank spotdzielczy;

2) siedziba, przedmiot dziatania i zakres dziatalnosci banku z uwzglednieniem czynnosci, o ktérych
mowa w art. 69 ust. 2 pkt 1-7 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie instrumentami finansowymi,
ktore bank zamierza wykonywac zgodnie z art. 70 ust. 2 tej ustawy;

3) organy i ich kompetencje, ze szczegélnym uwzglednieniem kompetencji cztonkéw zarzadu, o ktorych
mowa w art. 22b ust. 1 p.b., oraz zasady podejmowania decyzji, podstawowa strukture organizacyjng
banku, zasady skiadania oswiadczen w zakresie praw i obowigzkéw majatkowych, tryb wydawania
regulacji wewnetrznych oraz tryb podejmowania decyzji o zaciggnigciu zobowiagzan lub rozporzadzeniu
aktywami, ktérych taczna warto$¢ w stosunku do jednego podmiotu przekracza 5% funduszy wiasnych;
4) zasady funkcjonowania systemu kontroli wewngtrznej;

5) fundusze wiasne oraz zasady gospodarki finansowej

oraz uprzywilejowania lub ograniczenia akcji co do prawa gtosu w banku w formie spotki akcyjne;j.

Rada Nadzorcza
Sktad Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. na 30 czerwca 2015 roku:

m Cezary Kocik - Przewodniczacy RN
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m Hans-Dieter Kemler - Wiceprzewodniczacy RN
= Joerg Hessenmueller - Cztonek RN

m Lidia Jablonowska-Luba - Cztonek RN

® Michatl Popiotek - Cztonek RN

m Dariusz Solski - Cztonek RN

m Mariusz Tokarski - Cztonek RN

Rada Nadzorcza w powyzszym skiadzie, za wyjatkiem Pana Mariusza Tokarskiego, zostata wybrana na
dziewiata kadencje w dniu 11 kwietnia 2014 roku przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku
Hipotecznego S.A. Pan Mariusz Tokarski zostat powotany na Cztonka Rady Nadzorczej w dniu 3 lipca
2014 roku, a z dniem 16 lipca 2014 roku zasilit réwniez sktad Komitetu ds. Audytu.

Zgodnie z brzmieniem paragrafu 14 punkt 5 Statutu mBanku Hipotecznego S.A., Walne Zgromadzenie
w formie uchwaly podejmuje decyzje co do wyboru i odwotania czionkéw Rady Nadzorczej oraz
okreslenia zasad ich wynagradzania.

Zgodnie z brzmieniem paragrafu 3 punkt 9 Regulaminu Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A.
ustalanie warunkéw kontraktéw i wynagrodzeri dla cztonkéw Zarzadu Banku nalezy do kompetencji Rady
Nadzorczej.

W ramach Rady Nadzorczej dziatajg dwa Komitety: Komitet ds. Audytu i Komitet ds. Ryzyka.

Komitet ds. Audytu
Wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r. w sktad Komitetu ds. Audytu wchodzili:

m Joerg Hessenmueller ~ Przewodniczacy Komitetu,
m  Hans-Dieter Kemler - Cztonek Komitetu
m Dariusz Solski - Cztonek Komitetu

m Mariusz Tokarski - Czlonek Komitetu

Do zadann Komitetu ds. Audytu nalezy:

= monitorowanie procesu sprawozdawczosci finansowej,

®  monitorowanie skutecznosci systemow kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego oraz
zarzadzania ryzykiem,

m  monitorowanie wykonywania czynnosci rewizji finansowej,

®m monitorowanie niezaleznosci biegtego rewidenta i podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych.

W pierwszym pdtroczu 2015 roku Komitet ds. Audytu obradowat jeden raz - dnia 22 kwietnia.

Komitet ds. Ryzyka
Wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r. w skiad Komitetu ds. Ryzyka wchodzili:

s Lidia Jabtonowska-Luba - Przewodniczaca Komitetu
m Joerg Hessenmueller - Cztonek Komitetu
m Hans-Dieter Kemler ~ Czionek Komitetu

m  Michat Popiotek - Czlonek Komitetu
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Do zadan Komitetu ds. Ryzyka nalezy:

s rekomendowanie Radzie Nadzorczej akceptacji lub odrzucenia strategii dziatania Banku oraz
zasad ostroznego i stabilnego zarzadzania Bankiem,

s sprawowanie nadzoru nad zarzadzaniem ryzykiem w Banku,

m wspomaganie Rady Nadzorczej w zakresie sprawowania nadzoru nad zgodnoscig polityki Banku
w zakresie podejmowania ryzyka ze strategia i planem finansowym Banku,

s rekomendowanie Radzie Nadzorczej akceptacji lub odrzucenia procedur wewnetrznych Banku
dotyczacych proceséw szacowania kapitatu wewnetrznego, zarzadzania kapitalowego oraz
planowania kapitatowego,

s rekomendowanie Radzie Nadzorczej akceptacji lub odrzucenia transakcji migdzy Bankiem
a cztlonkami organdw Banku,

m sprawowanie nadzoru nad wspéipracq Banku z grupg Commerzbank AG w zakresie
skonsolidowanego nadzoru nad ryzykiem i wymiang informacji.

W pierwszym pétroczu 2015 roku Komitet ds. Ryzyka obradowat dwukrotnie - dnia 27 marca oraz
3 czerwca.

6. Pozostale informacje

Kredyty, depozyty i ich oprocentowanie

Podstawowe zmienne stopy procentowe stosowane w Banku, oparte sg na stopie procentowej LIBOR lub
EURIBOR dla kredytéw walutowych oraz WIBOR dla kredytow ztotowkowych. Wysokos$¢ oprocentowania
kredytu w danym dniu jest réwna sumie marzy Banku ustalonej w umowie i stopy bazowej.

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmiotem bezposrednio dominujacym wobec mBanku Hipotecznego S.A. jest MLV 45 sp. z 0.0. spotka
komandytowa. Jednostka dominujaca wobec MLV 45 sp. z o.o0. spotka komandytowa (dawniej BRE
Holding Sp. z 0.0.) jest mBank S.A. Jednostka dominujaca najwyzszego szczebla jest Commerzbank AG.
Bezposrednig jednostka dominujaca wobec mBanku S.A. jest spbtka Commerzbank AG.

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byly transakcjami typowymi
i rutynowymi, zawartymi zdaniem Zarzadu na warunkach nie odbiegajacych od warunkdéw rynkowych,
aich charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej przez Bank.
Transakcje z podmiotami powiazanymi przeprowadzone w ramach zwyktej dziatalnosci operacyjnej
obejmuja kredyty, depozyty, zobowigzania z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych oraz
transakcje pochodne.

Zdarzenia po dniu bilansowym

Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Banku

W dniu 24 lipca 2015 roku zostata podjeta Uchwata Nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
mBanku Hipotecznego S.A. w sprawie podwyzszenia Kkapitatu zaktadowego oraz pozbawienia
akcjonariuszy prawa poboru akcji, zgodnie z ktéra, kapitat zaktadowy mBanku Hipotecznego S.A. zostat
podwyzszony o kwote 14 000 tys. zi, to jest do kwoty 299 000 tys. zt w drodze emisji 140 000 akcji
zwyktych imiennych, o wartosci nominalnej 100 zt kazda i cenie emisyjnej 1 000 zt kazda. Nowe akcje
zostaty zaoferowane do objecia spétce mBank S.A. w drodze subskrypcji prywatnej. Akcje zostaty w petni
optacone 31 lipca 2015 roku,.

W zwiazku z powyzszym Kapitat podstawowy Banku na dzied podpisania niniejszego skréconego
érédrocznego sprawozdania finansowego wynosi:
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m opfacony kapitat akcyjny 299 000 tys. zt, w tym optacony niezarejestrowany kapitatl akcyjny
14 000 tys. zi,

m kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 215 856 tys. zi.

Decyzja Komisji Nadzoru Finansowego w sprawie emisji akcji Banku z 13 listopada 2014 roku

Zgodnie z decyzjq Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 10 lipca 2015 roku Bank od dnia wydania decyzji
moze zaklasyfikowa¢ do kapitatu podstawowego Tier I instrumenty kapitatlowe w postaci wyemitowanych
przez Bank w dniu 13 listopada 2014 roku 100 000 sztuk imiennych akcji zwyktych o wartosci
nominalnej 10 000 tys. zt i cenie emisyjnej 1 000 z kazda tj. moze zaliczy¢ do kapitatu podstawowego
Tier 1 w zwigzku z tg emisyjna:

= 10 000 tys. zt kapitatu akcyjnego,
= 89 938 tys. zt kapitatu zapasowego ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej.

taczny wspoétczynnik kapitatowy Banku na dzieri 30 czerwca 2015 roku wynosi 12,56%. W przypadku
nieuwzglednienia emisji instrumentéw z dnia 13 listopada 2014 roku w kapitale podstawowym Tier I,
wspbiczynnik kapitatu podstawowego Tier I wynidstby 8,29 %, zas wspotczynnik kapitatu Tier I oraz
taczny wspoétczynnik kapitatowy nie ulegtyby zmianie na dzier 30 czerwca 2015 roku.

7. Oswiadczenia Zarzadu

tad korporacyjny

W swojej dziatalnosci Bank kieruje sie zasadami tadu korporacyjnego i dobrych praktyk bankowych,
wyznaczajacymi wysokie standardy oparte na przejrzystosci dziatania, etyce w biznesie i zachowaniu
réwnowagi pomigdzy interesami wszystkich podmiotéw zaangazowanych w funkcjonowanie Spéiki.

W dniu 16.12.2014 r. Zarzad, a w dniu 19.01.2015 r. Rada Nadzorcza przyjeli do stosowania Zasady
tadu Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych (»Zasady”), uchwalone przez Komisje Nadzoru
Finansowego 22 lipca 2014 r., z wytaczeniem Zasad wskazanych w § 8 ust. 4, §25 ust.1, § 29, §53-57.
Zasady kierowane do akcjonariuszy zostang przedstawione na najblizszym Walnym Zgromadzeniu przez
Zarzad mBanku Hipotecznego S.A.

Prawdziwos¢ i rzetelno$¢ prezentowanych sprawozdan
Zarzad mBanku Hipotecznego S.A. oéwiadcza, ze wedle najlepszej wiedzy:

m sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowigzujacymi
zasadami rachunkowosci oraz odzwierciedlajag w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowa i finansowa mBanku Hipotecznego oraz jego wynik finansowy,

m sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za pierwsze potrocze 2015 roku zawiera prawdziwy obraz
sytuacji mBanku Hipotecznego, w tym opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Proces przygotowywania danych finansowych na potrzeby sprawozdawczosci jest zautomatyzowany
ioparty na Ksiedze Gtéwnej Banku. Przygotowanie danych w systemach zrédtowych podlega
sformalizowanym procedurom operacyjnym i akceptacyjnym. Tworzenie Ksiegi Gtéwnej Banku odbywa
si¢ w ramach procesu, ktéry obejmuje odpowiednie kontrole wewngtrzne. Specjainej kontroli podlegajg
korekty manualne.

Przygotowaniem sprawozdan finansowych w mBanku Hipotecznym S.A. zajmuje sie Wydziat
Sprawozdawczosci Finansowej w Departamencie Rachunkowoéci i Rozliczeri. Prowadzenie ksiegowosci
finansowej oraz administrowanie wzorcowym planem kont lezy w kompetencji Departamentu
Rachunkowosci i Rozliczen.
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Wybor podmiotu uprawnionego

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujacy badania rocznego sprawozdania
finansowego mBanku Hipotecznego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten oraz biegli
rewidenci spetnili warunki wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z wiasciwymi
przepisami prawa krajowego.

..............................

Marcin Romanowski Grzegorz Trawiriski

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Czionek Zarzadu
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