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Wybrane dane finansowe

Ponizsze wybrane dane finansowe stanowig informacje uzupetniajaca do skréoconego sprawozdania
finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za I pdtrocze 2016 roku.

Wybrane dane finansowe

I péirocze
2015 okres

niebadane

I poirocze
2016 okres

niebadane

I poéirocze
2016 okres
od 01.01.2016
do 30.06.2016
niebadane

I potrocze
2015 okres
od 01.01.2015| od 01.01.2016| od 01.01.2015
do 30.06.2015| do 30.06.2016| do 30.06.2015

niebadane

I. |Przychody z tytutu odsetek 147 875 120 387 33758 29 120
II. |Przychody z tytutu optat i prowizji 3558 6 547 812 1584
III. |Wynik na dziatalnosci handlowej 2 024 (1881) 462 (455)
IV. |Wynik na dziatalnosSci operacyjnej 19 835 8 305 4 528 2 009
V. |Zysk brutto 13 387 8 305 3056 2 009
VI Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy mBanku 13 766 4 956 3143 1199
Hipotecznego S.A.
VII. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (386 765) (577 595) (88 292) (139 715)
VIII. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3127) (2 860) (714) (692)
IX. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 129 196 815 086 29 493 197 162
X. |Przeptywy pieniezne netto, razem (260 696) 234 631 (59 513) 56 755
Zysk na jedna akcje zwykh
X1 RZzwodnlzonya;ysk]:a je{:ln::ékcje zwykta (w zH/EUR) 4,60 174 1,05 0,42

Wybrane dane finansowe

T S ST S

30.06.2016
niebadane

31.12.2015

30.06.2015
niebadane

30.06.2016
niebadane

31.12.2015 | 30.06.2015

niebadane

I. |Aktywa razem 9672 321 8419 125 7 231 359 2185 588 1975 625 1724051
II. |Zobowigzania wobec innych bankdéw 2910 403 2 959 741 2 429 053 657 644 694 530 579 118
III. |Zobowigzania wobec klientéw 295 296 265 509 223 337 66 726 62 304 53 246
1v. |Kapitaly wiasne przypadajace na akcjonariuszy mBanku 895 003 782 336 628 445 202 238 183 582 149 830
Hipotecznego S.A.
V. |Kapitat akcyjny* 309 000 299 000 285 000 69 823 70 163 67 948
VI. |Liczba akcji* 3090 000 2 990 000 2 850 000 3 090 000 2 990 000 2 850 000
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje /
VIIL. |Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w 289,64 261,65 220,51 65,45 61,40 52,57
zt/EUR)*
VIII. |kaczny wspdtczynnik kapitatowy (w %) 14,32 13,81 12,56 14,32 13,81 12,56

*Pozycje uwzgledniajg optacony kapitat niezarejestrowany opisany szczegétowo w Punkcie 8 oraz w Punkcie 22

Wybranych danych objasniajacych.

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w EUR zastosowano nastepujace kursy:

m dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej — kurs NBP z dnia 30 czerwca 2016 roku -
1 EUR = 4,4255 PLN, kurs NBP z dnia 31 grudnia 2015 roku - 1 EUR = 4,2615 PLN oraz kurs
z dnia 30 czerwca 2015 roku - 1 EUR = 4,1944 PLN.

m dla pozycji rachunku zyskéw i strat i pozycji sprawozdania z przeptywdw pienieznych - kurs
wyliczony jako $rednia kurséw NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca
pierwszych dwdch potroczy 2016 i 2015 roku, odpowiednio: 1 EUR = 4,3805 PLN i 1 EUR =

4,1341 PLN.
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Skrécony rachunek zyskoéw i strat

Catos¢ zysku mBanku Hipotecznego S.A. za I potrocze 2016 roku i I pdtrocze 2015 roku dotyczy
wyniku z dziatalnosci kontynuowanej.

Okres Okres

od 01.01.2016 od 01.01.2015

do 30.06.2016| do 30.06.2015

niebadane niebadane

Przychody z tytutu odsetek 5 147 875 120 387
Koszty z tytulu odsetek 5 (87 785) (69 183)
Wynik z tytulu odsetek 60 090 51 204
Przychody z tytutu opfat i prowizji 6 3 558 6 547
Koszty z tytutu optat i prowizji 6 (2 191) (2 582)
Wynik z tytutlu optat i prowizji 1367 3 965
Wynik na dziatalnosci handlowej, w tym: 7 2024 (1881)
Wynik z pozycji wymiany 2 323 707
oris rachinkonotl sabesplecsen (299 (2 588)
Pozostate przychody operacyjne 8 1813 250
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek 9 (10 351) (13 608)
Ogdlne koszty administracyjne 10 (31 191) (26 766)
Amortyzacja (1 645) (2 276)
Pozostate koszty operacyjne 11 (2 272) (2 583)
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 19 835 8 305
Podatek od pozycji bilansowych Banku (6 448) -
Zysk brutto 13 387 8 305
Podatek dochodowy 23 379 (3 349)
Zysk netto 13 766 4 956
f"y:(l:t;l:zt:‘(;;;zsy.ia:dajqcy na akcjonariuszy mBanku 13 766 4 956
rednia wazona rogwodnions fiezbe akcji zwyklych 12 2993846) 2850000
;Z::(v::njiiicqz;:?sazmﬂ: a/kch zwykta (w zt) 12 4,60 1,74

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajgce przedstawione na stronach od 10 do 61 stanowig
integralng czes¢ niniejszego skréoconego sprawozdania finansowego.



mBank Hipoteczny S.A.
Skrocone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I pétrocze 2016 roku (w tys. zf)

Skrécone sprawozdanie z catkowitych dochodow

Okres Okres
od 01.01.2016| od 01.01.2015

do 30.06.2016] do 30.06.2015

niebadane niebadane
Zysk netto 13 766 4 956
Pozostate dochody catkowite netto, w tym: (1 035) (1 052)
Pozycje, ktore moga by¢ przeklasyfikowane do rachunku zyskow i strat
Zmiana wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (brutto) (1278) (1 298)
Podatek odroczony od aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy 243 246
Zmiana wyceny aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy (netto) (1 035) (1 052)

Pozycje, ktore nie zostang przeklasyfikowane do rachunku zyskéw i strat

Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych
po okresie zatrudnienia (brutto)

Podatek odroczony od zyskdw i strat aktuarialnych dotyczacych
Swiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia

Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych
po okresie zatrudnienia (netto)

Dochody catkowite netto, razem 12 731 3904

Dochody catkowite netto przypadajace na akcjonariuszy

mBanku Hipotecznego S.A. 12731 3904
§redn!a wa?ona liczba ak_c_u zv‘_lyk}ych / B 2 993 846 2 850 000
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych
Dochéd catkowity netto na jedna akcje zwykt

2% jedna akcje zwykta / 4,25 1,37

Rozwodniony dochéd catkowity netto na jedng akcje zwykia (w zt)

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 61 stanowiq
integralng czesc¢ niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.
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(w tys. zt)

Skrocone sprawozdanie z sytuacji finansowej

AKTYWA Nota 30.06.2016 30.06.2015
niebadane niebadane

Kasa, operacje z bankiem centralnym 121 426 7 521 6 872
Naleznoséci od bankdéw 13 442 205 180 61 429
Pochodne instrumenty finansowe 14 51 946 32 212 24 332
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 15 8 391 043 7 391 743 6 229 866
Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 16 1068 772 748 505 870 046
Wartos$ci niematerialne 17 10 226 8 152 6 219
Rzeczowe aktywa trwate 18 6 944 7 523 6 676
Naleznosci z tytutu biezacego podatku dochodowego 610 1597 -
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 23 10 680 7 213 11 670
Inne aktywa, w tym: 19 10 232 9 479 14 249
- zapasy 3432 6 768 8 115
Aktywa razem 9 672 321 8419 125 7 231 359

ZOBOWIAZANIA I KAPITALY -

30.06.2016 30.06.2015
niebadane niebadane

Zobowigzania wobec innych bankdéw 2910 403 2 959 741 2 429 053
Pochodne instrumenty finansowe 14 11 680 3770 21981
Zobowigzania wobec klientéw 20 295 296 265 509 223 337
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 21 5287 777 4 164 902 3792 086
Eg::giezzagzzr;encl;(;\/\nlsiﬁi zabezpieczen dotyczace wartosci godziwej 7 46 794 21530 12 888
Zobowigzania podporzadkowane 200 452 200 899 100 227
Pozostate zobowigzania i rezerwy 22 24 916 20 438 22 348
Biezgce zobowigzanie z tytutu podatku dochodowego - - 994
Zobowigzania razem 8 777 318 7 636 789 6 602 914
TS N S R
Kapitat podstawowy: 614 792 514 856 374 938
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 299 000 299 000 285 000
- Opfacony kapitat niezarejestrowany 10 000 - -
- Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 305 792 215 856 89 938
Zyski zatrzymane 280 397 266 631 252 796
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 266 631 247 840 247 840
- Wynik okresu biezacego 13 766 18 791 4 956
Inne pozycje kapitatu wlasnego (186) 849 711
Kapitaty razem 895 003 782 336 628 445
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY RAZEM 9 672 321 8 419 125 7 231 359
taczny wspétczynnik kapitatlowy (w %) | 14,32 13,81 12,56

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do

integralng czes¢ niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.

61 stanowig
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Skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2016 roku do 30 czerwca 2016 roku (niebadane)

Kapitat podstawowy

nne pozycje kapitatow

Zyski i straty
aktuarialne
aktywow dotyczace
finansowych Swiadczen
dostepnych do | pracowniczych
sprzedazy po okresie

zatrudnienia

Kapitat
zapasowy ze
Zarejestrowany| Optacony kapitat |sprzedazy akcji
kapitat akcyjny |niezarejestrowany powyzej
wartosci
nominalnej

Fundusz UWATIIE

ogélnego
ryzyka
bankowego

Niepodzielony
wynik
finansowy z lat
ubiegtych

Pozostaty
kapitat
zapasowy

Wynik okresu
biezacego

Stan na 1 stycznia 2016 roku 299 000 - 215 856 211 340 36 500 18 791 - 825 24 782 336
Zysk netto - - - - - - 13 766 - - 13 766
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - - (1278) - (1278)
Podatek odroczony od pozostatych dochodéw - - - - - - - 243 - 243
Dochody catkowite razem - - - - - - 13 766 (1 035) - 12 731
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego - - - - 6 000 (6 000) - - - -
Transfer na kapitat zapasowy - - - 12791 - (12 791) - - - -
Emisja akcji - 10 000 90 000 - - - - - - 100 000
Koszty emisji akcji - - (64) - - - - - - (64)
Stan na 30 czerwca 2016 roku 299 000 10 000 305 792 224 131 42 500 - 13 766 (210) 24| 895003

Zmiany w okresie od 1 stycznia 2015 roku do 31 grudnia 2015 roku

Zys straty
. _ _ Wycena aktuarialne
Kapitat zapasowy Fundusz Niepodzielony "
Zarejestrowany |ze sprzedazy akcji Pzzosi:::y ogoélnego wy nik Wynik roku fi:ak:‘s/;m“::h ::;g;f;:i
kapitat akcyjny | powyzej wartosci o apso ryzyka finansowy z lat biezacego e VZ‘I’.' do e e
nominalnej p wy bankowego ubiegtych spfsegaiy p po okresi‘:a
zatrudnienia

Stan na 1 stycznia 2015 roku 285 000 89 938 192 469 33 000 22 371 - 1742 21 624 541
Zysk netto - - - - - 18 791 - - 18 791
Pozostate dochody (brutto) - - - - - - (1132) 4 (1128)
Podatek odroczony od pozostatych dochodéw - - - - - - 215 (1) 214
Dochody catkowite razem - - - - - 18 791 (917) 3 17 877
Transfer na fundusz ogélnego ryzyka bankowego - - - 3 500 (3 500) - - - -
Transfer na kapitat zapasowy - - 18 871 - (18 871) - - - -
Emisja akcji 14 000 126 000 - - - - - - 140 000
Koszty emisji akcji - (82) - - - - - - (82)
Stan na 31 grudnia 2015 roku 299 000 215 856 211 340 36 500 - 18 791 825 24 782 336

Noty objasniajace i wybrane dane
finansowego.

objasniajace przedstawione na

stronach od 10 do 61 stanowig integralng cze$¢ niniejszego skréoconego sprawozdania
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Zmiany w okresie od 1 stycznia 2015 roku do 30 czerwca 2015 roku (niebadane)

Kapital podstawowy Zyski zatrzymane Inne pozycje kapitatow

Kapitat zapasowy

Zarejestrowany |ze sprzedazy akcji
kapitat akcyjny | powyzej wartosci
nominalnej

Pozostatly
kapitat
zapasowy

Fundusz
ogéblnego
ryzyka
bankowego

Niepodzielony
wynik
finansowy z lat
ubiegtych

Wynik okresu
biezacego

Wycena
aktywéw
finansowych
dostepnych do
sprzedazy

Zyski i straty
aktuarialne
dotyczace
Swiadczen
pracowniczych
po okresie
zatrudnienia

Stan na 1 stycznia 2015 roku 285 000 89 938 192 469 33 000 22 371 - 1742 21 624 541
Zysk netto - - - - - 4 956 - - 4 956
Pozostate dochody (brutto) - N - - - - (1298) (1298)
Podatek odroczony od pozostatych dochodéw - - - - - - 246 246
Dochody catkowite razem - - - - - 4 956 (1 052) - 3 904
Transfer na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego - - - 3 500 (3 500) - - - -
Transfer na kapitat zapasowy - - 18 871 - (18 871) - - - -
Emisja akcji - N - - - - - - N
Koszty emisji akcji - - - - - - - - -
Stan na 30 czerwca 2015 roku 285 000 89 938 211 340 36 500 - 4 956 690 21 628 445

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 61 stanowig integralng czes$¢ niniejszego skréconego sprawozdania

finansowego.
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(w tys. zt)

Skrécone sprawozdanie z przepltywow pienieznych

Okres

od 01.01.2016

do 30.06.2016

Okres
od 01.01.2015
do 30.06.2015

niebadane niebadane
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (386 765) (577 595)
Zysk przed opodatkowaniem 13 387 8 305
Korekty: (400 152) (585 900)
Zaptacony podatek dochodowy (1 858) (1351)
Amortyzacja 1645 2276
Przychody z tytutu odsetek (rachunek zyskow i strat) (147 875) (120 387)
Koszty z tytutu odsetek (rachunek zyskdw i strat) 87 785 69 183
Odsetki otrzymane 146 860 127 384
Odsetki zaptacone (4 353) (7 806)
Zmiana stanu operacji z bankiem centralnym 1 -
Zmiana stanu naleznosci od bankdéw (1) -
Zmiana stanu aktywow i zobowigzan z tytutu pochodnych instrumentdw finansowych (12 699) 22 288
Zmiana stanu kredytow i pozyczek udzielonych klientom (1 005 382) (908 771)
Zmiana stanu inwestycyjnych papieréw wartosciowych (489 041) 66 382
Zmiana stanu pozostatych aktywow (753) 441
Zmiana stanu zobowigzan wobec innych bankéw 305 295 206 047
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow 29 349 (26 715)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 661 146 (10 259)
Zmiana. stanu réznic z rachunkowosci zabezpieczen dotyczaca wartosci godziwej pozycji 25 264 (12 875)
zabezpieczanych
Zmiana stanu pozostatych zobowigzan i rezerw 4 478 8 259
Wynik na sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywoéw trwatych (13) 4
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (386 765) (577 595)
B. Przeplywy $srodkow pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (3127) (2 860)
Wplywy z dziatalnosci inwestycyjnej 190 17
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 190 17
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej (3317) (2877)
Z tytutu nabycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych (3 317) (2877)
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (3127) (2 860)
C. Przeptywy $rodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej 129 196 815 086
Wplywy z dziatalnosci finansowej 1069 166 1 375 550
Z tytutu kredytéw otrzymanych od bankdéw 300 960 586 515
Z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych 662 665 785 713
Z tytutu emisji akcji 99 937 -
Odsetki otrzymane od pochodnych instrumentéw finansowych zabezpieczajacych 5 604 3322
Wydatki z tytutu dziatalnosci finansowej (939 970) (560 464)
Z tytutu sptaty kredytéw otrzymanych od bankéw (655 579) (342 193)
Z tytutu wykupu dtuznych papieréw wartosciowych (200 000) (150 000)
e o ey WYemavanych dinych apir 1) e
$rodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 129 196 815 086
Zmiana stanu $rodkow pienieznych netto, razem (A+B+C) (260 696) 234 631
$rodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego, w tym: 682 564 518 614
Kasa, operacje z bankiem centralnym 7 521 7 669
Naleznoséci od bankdédw 205 180 30 972
Inwestycyjne papiery wartosciowe z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy od dnia nabycia 469 863 479 973
Srodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego, w tym: 421 868 753 245
Kasa, operacje z bankiem centralnym 121 426 6 872
Naleznoséci od bankdéw 442 61 429
Inwestycyjne papiery wartosciowe z terminem zapadalnosci do 3 miesiecy od dnia nabycia 300 000 684 944

Noty objasniajace i wybrane dane objasniajace przedstawione na stronach od 10 do 61 stanowiq

integralng czesc¢ niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.
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Noty objasniajace do skréconego sprawozdania finansowego
1. Informacje o mBanku Hipotecznym S.A.

mBank Hipoteczny S.A. (zwany dalej ,,Bankiem”) postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy - Rejestrowy w dniu 16 kwietnia 1999 roku zostat wpisany
do Rejestru Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27 marca 2001 roku Sad Rejonowy w Warszawie wydat postanowienie o wpisie Banku
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000003753.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Bank posiada numer 64.19.Z ,Pozostate posrednictwo
pieniezne”.

W dniu 29 listopada 2013 roku Sad Rejonowy dla Miasta Stotecznego Warszawy, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Saqdowego dokonat rejestracji zmiany Statutu Banku wynikajacej
z uchwaty nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia BRE Banku Hipotecznego S.A. z dnia
30 pazdziernika 2013 roku. Wraz z rejestracjg zmiany w Statucie zmianie ulegta nazwa Banku
z dotychczasowej BRE Bank Hipoteczny Spoétka Akcyjna na mBank Hipoteczny Spoétka Akcyjna.
Bank moze uzywac nastepujgcego skrétu firmy: mBank Hipoteczny S.A.

Zgodnie ze Statutem Banku, przedmiotem dziatalnosci Banku jest $wiadczenie ustug bankowych
na rzecz os6b fizycznych i prawnych, jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych
nie posiadajacych osobowosci prawnej zarowno w ztotych polskich, jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.
Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26.
Czas trwania Banku jest nieograniczony.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, odgrywajacym wiodaca role
na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych oraz emisji listbw zastawnych, papierow
dtuznych za posrednictwem ktorych refinansuje swojg dziatalnos¢ kredytowa.

W Banku funkcjonujg dwie linie biznesowe:

m detaliczna, skupiona na udzielaniu kredytéw hipotecznych w ramach wspodtpracy
z mBank S.A.,

®  komercyjna, polegajaca na finansowaniu nieruchomosci przychodowych takich jak budynki
biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne oraz
finansowaniu nieruchomosci mieszkaniowych (osiedla mieszkan i domdw) realizowanych
przez deweloperow mieszkaniowych.

Od konca 2012 rok Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych podmiotow
z poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego, niemniej Bank posiada powstaty historycznie
portfel transakcji kredytowych dla tego segmentu, ktéry stanowi podstawe emisji publicznych
listdw zastawnych.

Dziatalnos¢ mBanku Hipotecznego S.A. realizowana jest w segmentach szczegdétowo opisanych
w Nocie 4.

Na dzien 30 czerwca 2016 roku zatrudnienie w mBanku Hipotecznym S.A. wynosito 215 etatéw;
228 0séb (30 czerwca 2015 r.: 210 etatow; 220 osdb).

Przecietne zatrudnienie w I pdtroczu 2016 roku wynosito 225 o0s6b, a w I potroczu 2015 roku
wynosito 213 osdéb.

2. Opis wazniejszych stosowanych zasad rachunkowosci
Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przy sporzadzaniu niniejszego skréconego

sprawozdania finansowego zostaty zaprezentowane ponizej. Zasady te stosowane byly we
wszystkich prezentowanych okresach w sposéb ciagty, o ile nie podano inaczej.
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2.1. Podstawa sporzadzenia

Skrocone sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. sporzadzono za okres
6 miesiecy zakonczony 30 czerwca 2016 roku. Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe jest
sprawozdaniem jednostkowym.

Zarowno na dzien 30 czerwca 2016 roku jak i 30 czerwca 2015 roku mBank Hipoteczny S.A. nie
posiadat zadnej spotki zaleznej.

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) zatwierdzonymi przez
Unie Europejska, w szczegolnosci zgodnie z Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci
(,MSR”) 34 ,Srdédroczna sprawozdawczos¢ finansowa” odnoszacym sie do srédrocznych raportow
finansowych.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej
Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF”).

Zakres informacyjny srédrocznego sprawozdania jest wezszy niz w przypadku petnych sprawozdan
finansowych, w zwigzku z tym nalezy je czyta¢ w powigzaniu z jednostkowym sprawozdaniem
finansowym mBanku Hipotecznego S.A. za rok obrotowy 2015.

Skrocone sprawozdanie finansowe mBanku Hipotecznego S.A. zostato sporzadzone
przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej. Nie istniejg okolicznosci wskazujace
na zagrozenia kontynuowania dziatalnosci w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci, tj. co najmniej
12 miesiecy od dnia bilansowego.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkow
ksiegowych. Wymaga réwniez od Zarzadu Banku zaprezentowania wtasnego osadu przy stosowaniu
przyjetych przez Bank zasad rachunkowosci. Zagadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana jest
wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub takie, przy ktorych zatozenia i szacunki
sg znaczace z punktu widzenia sprawozdania finansowego, ujawnione zostaty w Nocie 3.

2.2. Przychody i koszty z tytutu odsetek

W rachunku zyskéw i strat ujmowane sa wszystkie przychody i koszty odsetkowe dotyczace
instrumentow finansowych wycenianych wediug zamortyzowanego kosztu przy wykorzystaniu
metody efektywnej stopy procentowej oraz przychody odsetkowe od aktywdéw przeznaczonych
do obrotu i dostepnych do sprzedazy.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metoda obliczania zamortyzowanej wartosci poczatkowej
aktywéw lub zobowigzan finansowych oraz alokacji przychodéw lub kosztéw z tytutu odsetek do
wilasciwego okresu. Efektywna stopa procentowa to stopa, dla ktdérej zdyskontowane przyszie
ptatnosci lub wptywy pieniezne sg rowne biezacej wartosci bilansowej netto danego aktywa lub
zobowigzania finansowego. Obliczajac efektywng stope procentowq, Bank szacuje przeptywy
pieniezne uwzgledniajac wszystkie warunki umowne danego instrumentu finansowego, nie biorgc
jednak pod uwage mozliwych przysztych strat z tytutu niesptaconych kredytéw. Kalkulacja ta
uwzglednia wszystkie optaty zaptacone lub otrzymane miedzy stronami umowy, ktére sqg integralng
czescig efektywnej stopy procentowej, oraz koszty transakcji i wszystkie inne premie lub dyskonta.

Przychody z tytulu odsetek obejmuja odsetki oraz prowizje otrzymane Iub nalezne z tytutu
kredytéw, lokat miedzybankowych, s$rodkéw na rachunkach bankowych oraz inwestycyjnych
papieréw wartosciowych ujete w kalkulacji efektywnej stopy procentowe;j.

W przychodach z tytutu odsetek Bank wykazuje rowniez prowizje za wczesniejsza sptate
udzielonych kredytéw, ktoére rozpoznawane sg w rachunku zyskoéw i strat jednorazowo.

Przychody i koszty dotyczace elementu odsetkowego wyniku na instrumentach pochodnych stopy
procentowej oraz wynikajace z biezacego naliczania punktow swapowych walutowych instrumentéw
pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej wykazywane sgq w wyniku odsetkowym w pozycji
Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej.
Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje na instrumentach pochodnych
zaklasyfikowane sg do ksiegi bankowej.

Przychody i koszty odsetkowe dotyczace elementu odsetkowego wyceny z tytutu instrumentéw
pochodnych zawartych jako instrumenty zabezpieczajace w ramach rachunkowosci zabezpieczen
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wartosci godziwej prezentowane sg w wyniku odsetkowym w pozycji Przychody/koszty odsetkowe
na instrumentach pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Koszty z tytulu odsetek obejmujg odsetki zaptacone oraz naliczone, a takze prowizje rozliczane
efektywng stopa procentowa =z tytutu przyjetych depozytow od klientéw, depozytéow
miedzybankowych, kredytéw otrzymanych, innych zobowigzan finansowych z odroczonym terminem
ptatnosci, pozyczek podporzadkowanych, s$rodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych
klientéw oraz wiasnych wyemitowanych dtuznych papieréow wartosciowych.

Odsetki naliczone od naleznosci, dla ktorych stwierdzono utrate wartosci, sq rozpoznawane
w przychodach odsetkowych w oparciu o stopy procentowe wykorzystywane do dyskontowania
przysztych przeptywow pienieznych przy wyliczaniu odpiséw z tytutu utraty wartosci. Odsetki te sg
naliczane do rachunku zyskéw i strat od czesci kapitalu mozliwej do odzyskania
tj. z uwzglednieniem korekty utraty wartosci ekspozycji.

2.3. Przychody i koszty z tytutu optat i prowizji

Przychody z tytulu optat i prowizji zasadniczo sq ujmowane z chwilg wykonania ustugi. Prowizje
z tytutu udzielonych kredytdow sg ujmowane w rachunku efektywnej stopy procentowej
i zaliczane do przychodu odsetkowego. Prowizje dotyczace umdw, ktdre nie zostaty uruchomione na
date pobrania Ilub zapfacenia prowizji, korygujg wartos¢ efektywnej stopy procentowej
w dacie uruchomienia srodkow. Prowizje dla umdw kredytowych, ktdore nie zostaty uruchomione sg
jednorazowo zaliczane do rachunku zyskéw i strat w dacie wygasniecia umowy kredytowej.
Prowizje za postawione do dyspozycji klienta transze kredytowe (za zaangazowanie) naliczane sg
rownomiernie w okresie $wiadczenia ustugi. Kwota prowizji jest rozliczana w czasie liniowo
na przestrzeni okresu, ktorego dotyczy transakcja objeta prowizja. Przychody i koszty z tytutu optat
i prowizji, dla ktérych nie znajduje zastosowania metoda efektywnej stopy procentowej, ujmowane
sq zasadniczo zgodnie z zasadq memoriatu w chwili wykonania ustugi.

Koszty prowizji dotyczace kwot zaptaconych od zaciggnietych kredytéw, wyemitowanych papierow
wartosciowych koryguja wartos¢ efektywnej stopy procentowej w dacie uruchomienia srodkow,
badz w dacie zaptaty, jesli ta nastgpita po dniu uruchomienia $rodkdéw i sg prezentowane w linii
kosztéw odsetkowych.

Koszty prowizji od innych operacji zaliczane sq jednorazowo do rachunku zyskow i strat.

2.4. Przychody i koszty z tytutu sprzedazy produktow ubezpieczeniowych powiazanych
z kredytami

Bank traktuje oferowane produkty ubezpieczeniowe jako powigzane z instrumentami finansowymi,
gdy produkt ubezpieczeniowy jest oferowany klientowi wytacznie z danym instrumentem
finansowym, tj. nie ma mozliwosci zakupu w Banku produktu ubezpieczeniowego identycznego co
do formy prawnej, warunkow i tresci ekonomicznej bez zakupu instrumentu finansowego.

W Banku nie wystepujg produkty ubezpieczeniowe niepowigzane z instrumentami finansowymi.

Przychody z tytutu sprzedazy produktéow ubezpieczeniowych powigzanych z kredytami ujmuje sie
czesciowo w przychodach odsetkowych, a czesciowo w przychodach prowizyjnych w oparciu
o analize relatywnej wartosci godziwej kazdego z tych produktdw.

Wynagrodzenie zaliczane do przychoddéw odsetkowych rozliczane jest w czasie w ramach kalkulacji
efektywnej stopy procentowej dla powigzanego kredytu. Wynagrodzenie ujmowane w przychodach
z tytutu prowizji ujmowane jest czesSciowo jednorazowo, a czesciowo rozktadane jest liniowo
w czasie na podstawie analizy stopnia zaawansowania ustugi.

Koszty bezposrednio zwigzane ze sprzedaza produktu ubezpieczeniowego sg rozliczane
w analogiczny sposob do rozliczania przychoddw, z zachowaniem z zasady wspdtmiernosci
przychodéw i kosztow. Czes$¢ kosztow jest traktowana jako element korygujacy wyliczenie
przychodéw odsetkowych przy uzyciu efektywnej stopy procentowej, a pozostata czes$é¢ tych
kosztdw rozpoznawana jest jednorazowo lub jest rozliczana czasie w ramach kosztéw prowizyjnych.

W stosunku do produktéw ubezpieczeniowych traktowanych jako powigzane z kredytem Bank
dokonuje rdéwniez szacunku wynagrodzenia, ktére bedzie w przysziosci zwracane z tytutu
wczesniejszego zakonczenia umowy ubezpieczeniowej i odpowiednio pomniejsza rozpoznawane
przychody odsetkowe lub prowizyjne.
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W przypadku produktéw powigzanych, gdy skfadka jest pobierana miesiecznie, a klient ma
mozliwo$¢ na biezaco przystgpi¢c do ubezpieczenia lub z niego zrezygnowac, przychdd
rozpoznawany jest miesiecznie na bazie kasowej w przychodach prowizyjnych.

Przy rozpoznawaniu przychoddéw odsetkowych w zakresie ubezpieczenia powigzanego z kredytem
hipotecznym, w odniesieniu do przychodow ze skiadki pobranej jednorazowo za okres pierwszych
dwéch lat, Bank na zasadzie liniowej w ramach przychodéw odsetkowych zréwnuje poziom
rozpoznawanych przychodow w tym okresie z poziomem pdzniejszego wynagrodzenia jakie
otrzymuje ze skiadki regularnej na bazie miesiecznej pobieranej po drugim roku ochrony
ubezpieczeniowej.

Od dnia 31 marca 2015 roku, w zwigzku z rozwigzaniem z tym dniem umowy o premie pieniezng,
ktéra zostata zawarta 7 stycznia 2014 roku pomiedzy Bankiem, a BRE Ubezpieczenia Sp. z o. o.
(obecnie Aspiro S.A.). Bank nie pobiera wynagrodzenia z tytutlu oferowanych produktéw
ubezpieczeniowych powigzanych z produktem kredytowym.

2.5. Sprawozdawczos$¢ dotyczaca segmentow

Segment operacyjny jest to komponent jednostki:

m  ktéry angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza, w zwigzku z ktéraq mozna uzyskiwaé
przychody i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty zwigzane z transakcjami z innymi
komponentami tej samej jednostki),

m ktérego wyniki dziatalnosci sq regularnie przegladane przez gtéwny organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych w jednostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy
podejmowaniu decyzji o zasobach alokowanych do segmentu i przy ocenie wynikdw
dziatalnosci segmentu, oraz

m w przypadku ktorego sq dostepne oddzielnie informacje finansowe.

Sprawozdawczo$¢ segmentdw dziatalnosci jest przedstawiana na tej samej podstawie,
co zastosowana do celdw sprawozdawczosci wewnetrznej (kierownictwa). Kierownictwo oznacza
funkcje, ktéra polega na alokacji zasobdéw do segmentéw dziatalnosci i przeprowadzaniu oceny ich
wynikow. Bank przyjat, iz role ,kierownictwa” zgodnie z definicjag MSSF 8 petni Zarzad Banku.

Zgodnie z MSSF 8 Bank wyodrebnit nastepujace segmenty operacyjne: ,Kredyty komercyjne”,
~Kredyty detaliczne”, ,Pozostate kredyty” oraz ,Pozycje nieprzypisane aktywdw", szczegd6towo
opisane w Nocie 4.

2.6. Aktywa finansowe/zobowiazania finansowe
2.6.1. Aktywa finansowe

Bank klasyfikuje swoje aktywa finansowe do nastepujacych kategorii:

aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat,
pozyczki i naleznosci,

aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci,

aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

O klasyfikacji aktywéw finansowych decyduje kierownictwo Banku w momencie ich poczatkowego
ujecia. Aktywa finansowe w momencie poczatkowego ujecia sg wyceniane w wartosci godziwej
powiekszonej, w przypadku skfadnika aktywdéw finansowych niewycenianego w wartosci godziwej
przez rachunek zyskodw i strat, o powigzane koszty transakcji.

Standaryzowane transakcje zakupu i sprzedazy aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez rachunek zyskéw i strat, utrzymywanych do terminu zapadalnosci i dostepnych do
sprzedazy ujmuje sie na dzien rozliczenia transakcji - dzien w ktérym Bank dostarcza lub otrzymuje
dany sktadnik aktywow. Zmiany w wartosci godziwej pomiedzy datg zawarcia transakcji a datg jej
rozliczenia w przypadku aktywow wycenianych w wartosci godziwej ujmuje sie w rachunku zyskoéw
i strat lub w innych pozycjach kapitatu wtasnego. Kredyty wykazywane sg w momencie wyptaty
gotdwki na rzecz kredytobiorcy. Pochodne instrumenty finansowe s ujmowane poczgwszy od dnia
zawarcia transakcji.
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Skfadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu, gdy Bank traci kontrole nad prawami
umownymi skfadajacymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkdéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodza na niezalezng strone trzecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat

Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie: aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz aktywa
finansowe wyznaczone w momencie ich poczatkowego ujecia jako aktywa finansowe wyceniane
w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat. Sktadnik aktywow finansowych zalicza sie do
tej kategorii, jezeli nabyty zostat przede wszystkim w celu sprzedazy w krotkim terminie.
Instrumenty pochodne réwniez zalicza sie do ,przeznaczonych do obrotu”, o ile nie zostaty
przeznaczone na zabezpieczenia zgodnie z definicjg MSR 39.

Jako aktywa finansowe wyceniane w wartos$ci godziwej przez rachunek zyskéw i strat Bank
klasyfikuje instrumenty pochodne. W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach
sprawozdawczych Bank nie wyznaczyt zadnych instrumentéw finansowych w momencie ich
poczatkowego ujecia jako aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow
i strat.

Wycena i wynik ze sprzedazy aktywdéw finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez
rachunek zyskow i strat ujete sa w wyniku na dziatalnosci handlowej z wyjatkiem wyniku
odsetkowego na instrumentach pochodnych, ktdéry prezentowany jest w wyniku odsetkowym
w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zaklasyfikowanych do ksiegi
bankowej lub w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na instrumentach pochodnych zawartych
w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat sg na koniec
okresu sprawozdawczego wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmian
wartosci godziwej aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i
strat sg wykazywane w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktérym powstaty, w pozycji wynik na
dziatalnosci handlowej.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentow pochodnych aktywa finansowe o ustalonych
lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Powstajg wowczas, gdy
Bank wydaje $rodki pieniezne, towary lub ustugi bezposrednio dtuznikowi, nie majac zamiaru
wprowadzac swojej naleznosci do obrotu.

Pozyczki i naleznosci wykazywane sa wedtug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu), z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci (UDTZ) to niezaliczane do instrumentéw
pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach i ustalonym
terminie zapadalnosci, ktére Bank zamierza i jest w stanie utrzymac do terminu zapadalnosci,
notowane na aktywnym rynku.

W przypadku sprzedazy przez Bank przed terminem zapadalnosci czesci aktywow utrzymywanych
do terminu zapadalnosci, ktérej nie mozna uznac za nieistotng, nastepuje tzw. ,zarazenie portfela
UDTZ"”, a tym samym wszystkie aktywa z tej kategorii sa przekwalifikowane do kategorii
dostepnych do sprzedazy.

W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach sprawozdawczych, w Banku nie byto
aktywoéw utrzymywanych do terminu zapadalnosci.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to inwestycje, ktére Bank zamierza utrzymywaé przez
czas nieokreslony. Mogg one zostac sprzedane, np. w celu poprawy ptynnosci, w reakcji na zmiany
stop procentowych, kurséw wymiany walut lub cen instrumentow kapitatowych.

Przychody/koszty z tytutu odsetek od aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuje sie
w wyniku z tytutu odsetek.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy i aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez
rachunek zyskéw i strat sga na koniec okresu sprawozdawczego wyceniane wedtug wartosci
godziwej. Pozyczki i naleznosci oraz inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci wykazywane
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sq wedlug skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu), z zastosowaniem efektywnej
stopy procentowej.

Zyski i straty z tytutu zmiany wartosci godziwej aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy sg
odnoszone bezposrednio na pozostate dochody catkowite do czasu usuniecia danego sktadnika
aktywéw finansowych ze sprawozdania z sytuacji finansowej lub wystgpienia utraty wartosci -
wowczas taczna kwota zyskéow lub strat ujmowanych dotychczas w pozostatych dochodach
catkowitych wykazywana jest w rachunku zyskow i strat. Jednakze, odsetki naliczane wedtug
efektywnej stopy procentowej ujmowane sq w rachunku zyskow i strat. Jezeli w nastepnym okresie
wartos¢ godziwa instrumentu dtuznego dostepnego do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten moze by¢
obiektywnie taczony ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu straty z tytutu utraty wartosci
w rachunku zyskdw i strat, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sie w rachunku zyskow i strat.

Dywidendy z tytutu instrumentéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy sq wykazywane
w rachunku zyskow i strat w momencie ustanowienia prawa jednostki do otrzymania ptatnosci.
Warto$¢ godziwa inwestycji notowanych na aktywnym rynku wynika z ich biezacej wartosci
rynkowej. W prezentowanych w niniejszym sprawozdaniu okresach sprawozdawczych, w Banku nie
byto instrumentdéw kapitatowych dostepnych do sprzedazy.

2.6.2. Zobowiazania finansowe

Bank klasyfikuje swoje zobowigzania finansowe do nastepujacych kategorii:

® zobowigzania wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskdw i strat,

m pozostate zobowigzania finansowe.
Przez zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskow i strat
rozumie sie:

®m zobowigzania przeznaczone do obrotu, ktére zostaty zaciggniete w celu osiggniecia korzysci
ekonomicznych wynikajgcych z krotkoterminowych zmian cen oraz wahan innych
czynnikow rynkowych,

® inne zobowigzania finansowe, bez wzgledu na zamiary jakimi kierowano sie przy zawieraniu
kontraktu, jezeli stanowig one sktadnik portfela podobnych zobowigzan finansowych, co do
ktorego jest duze prawdopodobienstwo realizacji w krétkim terminie zaktadanych korzysci
ekonomicznych,

m pochodne instrumenty finansowe,

m zobowigzania zaklasyfikowane jako wyceniane w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw
i strat decyzja Banku.

Poza instrumentami pochodnymi Bank nie sklasyfikowat zadnego innego zobowigzania finansowego
jako wycenianego w wartosci godziwej przez rachunek zyskéw i strat.

Do grupy pozostatych zobowigzan finansowych zalicza sie w szczegdlnosci:

®  S$rodki na rachunkach bankowych,

m  depozyty przyjete od klientow,

m otrzymane pozyczki podporzadkowane,

m  kredyty otrzymane,

® inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci,

®  wyemitowane przez Bank dtuzne papiery wartosciowe (listy zastawne i obligacje),
m zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.

Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane sg wedlug zamortyzowanego kosztu przy
wykorzystaniu metody efektywnej stopy procentowej.
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2.7. Kompensowanie instrumentéw finansowych

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie netto, jezeli wystepuje mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo do
skompensowania ujetych kwot oraz zamiar rozliczenia ich w kwocie netto lub jednoczesnej
realizacji danego sktadnika aktywéw i uregulowania zobowigzania.

2.8. Utrata wartosci aktywow finansowych

Aktywa wykazywane wedfug zamortyzowanego kosztu

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty
wartosci danego skifadnika aktywéw finansowych lub grupy aktywéw finansowych.
O utracie wartosci skfadnika lub grupy aktywdw finansowych i stratach poniesionych z tego tytutu
mowa jest wytacznie wtedy, gdy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci na skutek
wydarzenia lub wydarzen, ktore nastgpity po pierwotnym ujeciu danego skfadnika aktywodw
(,zdarzenie powodujace strate”) oraz gdy to zdarzenie (lub zdarzenia) ma wptyw na mozliwe
do wiarygodnego oszacowania przyszte przeptywy pieniezne dotyczace tego aktywa lub grupy
aktywow finansowych.

Bank dokonuje pomiaru utraty wartosci dla ekspozycji kredytowych zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 39.

Na potrzeby analizy utraty wartosci w Banku wyodrebniono cztery portfele:
m portfel komercyjny,
m portfel detaliczny pozyskany przy wspdtpracy z mBank S.A.,

m portfel kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego, w tym poreczonych przez
jednostki samorzadu terytorialnego, zwany dalej ,portfel JST”,

m portfel pozostatych kredytow detalicznych.

Portfel komercyjny podzielono na dwa podportfele wyodrebniajac kredyty komercyjne (kredyty
deweloperskie, komercyjne i dla o0s6b prawnych) i pozostate kredyty dla przedsiebiorcow
indywidualnych.

Ekspozycja kredytowa uznawana jest za obarczong przestanka utraty wartosci wtedy, gdy dla
dtuznika (wtasciciela kontraktu) zidentyfikowana zostata przestanka niewykonania zobowigzania.
mBank Hipoteczny stosuje jednolitg definicje niewykonania zobowigzania (default) we wszystkich
obszarach zarzadzania ryzykiem kredytowym, w tym dla celow kalkulacji odpiséw, rezerw
i wymogu kapitatowego. Podstawa przyjetej definicji default jest definicja niewykonania
zobowigzania zawarta w Rozporzadzeniu Parlamentu Europejskiego i Rady (EU) nr 575/2013 z dnia
26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogdéw ostroznosciowych dla instytucji kredytowych i firm
inwestycyjnych zmieniajace rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 (Rozporzadzenie CRR).

Bank przyjmuje, ze zaszto niewykonanie zobowigzan (zdarzenie default) w odniesieniu do danego
dtuznika, jezeli wystgpito co najmniej jedno z trzech nastepujacych zdarzen:

m ktérakolwiek z ekspozycji klienta wobec Banku, podmiotu dominujacego wobec Banku jest
przeterminowana o ponad 90 dni oraz kwota przeterminowana przekracza 500 ziotych dla
klientow detalicznych oraz 3000 zt dla pozostatych klientow,

B nastgpito pogorszenie jakosci kredytowej kontrahenta/transakcji. Bank uznaje, ze dtuznik
prawdopodobnie nie wywigze sie w petni ze swoich zobowigzan kredytowych wobec Banku,
podmiotu dominujacego wobec Banku bez koniecznosci podejmowania przez Bank dziatan,
takich jak realizacja zabezpieczenia, o ile takowe istnieje,

m  klasyfikacja podmiotu do sytuacji default przez jednostke dominujacg wobec Banku.
W przypadku portfela detalicznego pozyskanego przy wspdtpracy z mBank S.A. przekroczenie
kwoty progowej 500 zt wystepuje gdy taczna kwota przeterminowana na wszystkich ekspozycjach

kredytowych dtuznika wobec Banku i mBank S.A. (przeterminowanych powyzej 31 dni) przekracza
500 zt.

Przeklasyfikowanie co najmniej jednego zobowigzania klienta do kategorii default, powoduje
przeklasyfikowanie wszystkich zobowigzan klienta do kategorii default.
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Nastepujace elementy oznaczajg pogorszenie jakosci kredytowej klienta/transakcji w mysl wyzej
przyjetej definicji

® dokonanie odpisu z tytutu utraty wartosci na skutek wyraznego pogorszenia wiarygodnosci
kredytowej dtuznika,

m zbycie przez Bank ekspozycji ze znaczng stratg ekonomiczng zwigzang ze zmianami jej
wiarygodnosci kredytowej,

m zezwolenie przez Bank na wymuszong restrukturyzacje zobowigzania kredytowego, o ile
moze to skutkowac zmniejszeniem zobowigzan finansowych poprzez umorzenie istotnej
czesci zobowigzania lub odroczenie sptaty kwoty gtdwnej, odsetek lub - jezeli dotyczy -
prowizji,

B zlozenie przez Bank wniosku o postawienie dtuznika w stan upadtosci lub podobnego

wniosku w odniesieniu do zobowigzan kredytowych diuznika wobec Banku, podmiotu
dominujacego wobec Banku,

B postawienie dtuznika w stan upadfosci lub uzyskanie przez niego podobnej ochrony
prawnej, powodujacej unikniecie lub opdznienie sptaty zobowigzan kredytowych wobec
Banku, podmiotu dominujacego wobec Banku.

Dla portfeli kredytow komercyjnych, portfela JST i pozostatych kredytdéw detalicznych oprocz
przestanek twardych (wymienionych powyzej), ktore determinujg zajscie zdarzenia default Bank
identyfikuje przestanki miekkie. Wystagpienie przestanki miekkiej nie rodzi natomiast automatycznej
koniecznosci klasyfikacji, jako zajscie zdarzenia default. Przestanki miekkie majg uzupetniajacy
charakter. Sa to zagadnienia, ktére Bank powinien dodatkowo rozwazy¢ przy analizie sytuacji
kredytobiorcy, a ktére moga wskazywac na jej pogorszenie. Jesli w ocenie Banku zidentyfikowane
przestanki miekkie majg dla konkretnego przypadku istotne znaczenie, Bank powinien przystapic¢ do
oceny, czy zaszto zdarzenie default niezaleznie od braku przestanek twardych.

W przypadku aktywow, dla ktdrych rozpoznano utrate wartosci, Bank przeprowadza zaostrzony
monitoring np. dokonuje ponownej wyceny bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
stanowigcej zabezpieczenie kredytu.

Portfel detaliczny pozyskany przy wspdtpracy z mBank S.A.

Kalkulacja odpisow aktualizujgcych na bilansowe ekspozycje kredytowe i rezerw na pozabilansowe
ekspozycje kredytowe opiera sie o parametry ryzyka wyznaczane z wykorzystaniem metodologii
stosowanej na potrzeby zaawansowanej metody wewnetrznych ratingédw (AIRB) na bazie modeli
grupowych obowigzujacych w Grupie mBank (Bank jest uzytkownikiem lokalnym). Parametry te
poddawane sg korektom majgcym na celu spetnienie obowigzujacych regulacji.

Szacunek odpiséw aktualizujacych na bilansowe ekspozycje kredytowe i rezerw na pozabilansowe
ekspozycje kredytowe dla transakcji, ktére utracity warto$¢ jest dokonywany w oparciu o model
LGD dla klientdw w sytuacji default, ktéory w oparciu o dane historyczne szacuje przyszite
zdyskontowane odzyski uwarunkowane typem transakcji, poziomem jej zabezpieczenia, dtugoscia
przebywania klienta w stanie default oraz wystepowaniem opoznienia.

Portfel kredytéw komercyijnych, portfel JST oraz pozostatych kredytow detalicznych

Bank dokonuje kalkulacji odpiséw z tytutu utraty wartosci w oparciu o analize indywidualng (portfel
komercyjny oraz portfel JST) oraz portfelowg (portfel detaliczny oraz te ekspozycje z portfela
komercyjnego oraz JST, dla ktérych w analizie indywidualnej nie stwierdzono utraty wartosci).

W przypadku nie wystgpienia przestanek utraty wartosci wobec ekspozycji kredytowej, wyliczany
jest w analizie portfelowe]j odpis aktualizujgcy na poniesione, ale nie zidentyfikowane straty.

Analiza portfelowa obejmuje wszystkie kredyty detaliczne i komercyjne nie objete analizg
indywidualng. Bank stosuje szacowane na potrzeby pomiaru utraty wartosci parametry okreslajace
wskaznik uzdrowien (ZLGD), wskaznik wadliwych zabezpieczen (BD) oraz wskaznik relacji miedzy
odzyskiem a wartoscia zabezpieczenia (CRR), a takze indywidualny dla kazdej ekspozycji wskaznik
relacji zadtuzenia do wartosci zabezpieczenia (LTV) stuzace do wyznaczenia LGD w analizie
portfelowej oraz dodatkowo parametry PD oraz LIP. Bank przyjmuje, ze LIP wynosi 8 miesiecy dla
portfela kredytéw komercyjnych oraz 12 miesiecy dla kredytéw detalicznych. Parametr PD
aktualnie wyznaczany jest z wykorzystaniem 3 letniego szeregu czasowego. Parametr LGD
szacowany jest w oparciu o dane od 2009 roku, dobdr zakresu danych dokonywany jest pod katem
zapewnienia adekwatnosci oszacowan wysokos$ci odpiséw z tytutu utraty wartosci do aktualnych
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warunkéw ekonomicznych. Kazdy z wyodrebnionych portfeli posiada wiasny zestaw parametrow
ZLGD, BD, CRR i PD.

W przypadku stwierdzenia przestanek utraty wartosci, Bank dla portfela komercyjnego oraz
portfela JST dokonuje kalkulacji odpisow aktualizujagcych w analizie indywidualnej. Proces kalkulacji
w analizie indywidualnej polega na:

m  okresleniu szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych (sptat) zaréwno z zabezpieczen
jak i wptat dokonywanych przez kredytobiorcéow, z uwzglednieniem planowanych kosztow,

B obliczeniu roéznicy miedzy wartoscig bilansowa danego skfadnika aktywow, a biezacg
wartoscig szacowanych odzyskéw i kosztow zdyskontowanych efektywng stopg procentowa,

® ewidencji ksiegowej odpiséw aktualizujacych.

W przypadku wystgpienia przestanek utraty wartosci oraz dokonania analizy indywidualnej danej
ekspozycji kredytowej, nie stwierdzajacej utraty wartosci, wyliczany jest odpis aktualizujacy
w oparciu o parametry analizy portfelowej.

W przypadku aktywow, dla ktdérych rozpoznano trwatg utrate wartosci, Bank przeprowadza
zaostrzony monitoring np. dokonuje ponownej wyceny bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci stanowigcej zabezpieczenie kredytu.

Niesciggalne kredyty sg spisywane w ciezar odpisow na utrate wartosci kredytdw. Przed spisaniem
kredytu przeprowadzane sq wszystkie wymagane procedury i ustalana jest kwota straty.

W przypadku odzyskania uprzednio spisanej kwoty, odpowiednio zmniejszana (zgodnie z MSR 39)
jest wysokos$¢ odpiséw z tytutu utraty wartosci kredytdw w rachunku zyskow i strat. Jezeli
w nastepnym okresie wysokos$¢ straty z tytutu utraty wartosci zmniejszy sie na skutek zdarzenia,
ktore nastgpito po wystgpieniu utraty wartosci (np. poprawy oceny zdolnosci kredytowej dtuznika),
wowczas uprzednio dokonany odpis z tytutu utraty wartosci jest odwracany poprzez dokonanie
odpowiedniej korekty konta odpiséw aktualizujgcych. Kwota dokonanego odwrdcenia wykazywana
jest w rachunku zyskow i strat.

Naleznosci spisane w ciezar odpisow, a nie umorzone podlegajg ewidencji na kontach
pozabilansowych. W przypadku naleznosci spisanej bez umorzenia departament prowadzacy
obstuge merytoryczna naleznosci prowadzi dziatania windykacyjne do czasu catkowitego Sciagniecia
naleznosci lub jej umorzenia. Dziatania te mozna wstrzymaé, gdy sg one nieskuteczne lub
nieoptacalne albo zostaty wyczerpane wszystkie mozliwosci odzyskania naleznosci. Naleznosci
spisane podlegajg wyksiegowaniu z kont pozabilansowych w przypadku gdy:

B naleznosc¢ zostata odzyskana,
® nalezno$¢ zostata umorzona.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty
wartosci danego sktadnika aktywéw finansowych lub grupy aktywow finansowych. W przypadku
instrumentow klasyfikowanych jako inwestycje dostepne do sprzedazy, przy ocenie, czy nastgpita
utrata wartosci, brany jest pod uwage m.in. znaczny lub dtugotrwaty spadek wartosci godziwej
papieru warto$ciowego ponizej jego ceny nabycia. Jezeli istniejg tego rodzaju przestanki dotyczace
aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy, taczna strata - ustalona jako réznica pomiedzy
kosztem nabycia a biezacg wartoscig godziwg, pomniejszona o utrate wartosci danego sktadnika
aktywdw uprzednio wykazang w rachunku zyskéw i strat - zostaje wyksiegowana z kapitatu
wiasnego i ujeta w rachunku zyskéw i strat. Odpisy z tytutu utraty wartosci instrumentow
kapitatowych ujete w rachunku zyskdéw i strat nie sa odwracane przez rachunek zyskow i strat, lecz
przez kapitat wiasny. Jezeli w poézniejszym okresie wartos¢ godziwa instrumentu dtuznego
klasyfikowanego jako dostepny do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten bedzie mozna obiektywnie
powigza¢ ze zdarzeniem, ktére nastgpito po ujeciu utraty wartosci w rachunku zyskéw i strat,
woéwczas odpis z tytutu utraty wartosci jest odwracany w rachunku zyskéw i strat.

Umowy renegocjowane

Bank traktuje renegocjacje warunkdéw umownych pozyczek i kredytow jako przestanke utraty
wartosci, chyba, ze renegocjacja warunkdw umownych nie byta wymuszona sytuacjg dtuznika,
a przeprowadzona byfa na normalnych zasadach biznesowych. Nastepnie Bank ocenia, czy utrata
wartosci takich pozyczek i kredytéw powinna zosta¢ rozpoznana na bazie indywidualnej czy
grupowej.
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2.9. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty érodkéw pienieznych obejmuja pozycje zapadalne w ciagu trzech
miesiecy od dnia nabycia, w tym: kase i $rodki w banku centralnym o nieograniczonych
mozliwosciach dysponowania, bony skarbowe oraz inne kwalifikujace sie bony, kredyty
i pozyczki udzielone innym bankom, naleznosci od innych bankdéw oraz krétkoterminowe papiery
wartosciowe Skarbu Panstwa.

2.10. Pochodne instrumenty finansowe i rachunkowos¢ zabezpieczen

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane sa w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia
transakcji. Warto$¢ godziwg ustala sie w oparciu o notowania instrumentéw na aktywnych rynkach,
w tym w oparciu o] ceny niedawno zawartych transakcji lub w oparciu
o techniki wyceny, w tym modele bazujace na zdyskontowanych przeptywach pienieznych oraz
modele wyceny opcji, w zaleznosci od tego, ktory ze sposobow jest w danym przypadku wiasciwy.
Wszystkie instrumenty pochodne o dodatniej wartosci godziwej wykazuje sie w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej jako aktywa, a o wartosci ujemnej — jako zobowigzania.

Najlepszym wskaznikiem wartosci godziwej instrumentu pochodnego w momencie jego
poczatkowego ujecia jest cena zawarcia transakcji (czyli warto$¢ godziwa zaptaconej lub otrzymanej
zaptaty), chyba ze warto$¢ godziwa tego instrumentu moze by¢ okreslona poprzez poréwnanie
zinnymi aktualnymi transakcjami rynkowymi dotyczacymi tego samego instrumentu (nie
poddanego modyfikacji) lub na podstawie technik wyceny opartych wytacznie na mozliwych
do zaobserwowania danych rynkowych. Jezeli taka cena jest znana, Bank wykazuje zyski lub straty
pierwszego dnia.

Sposdb ujmowania zmian wartosci godziwej zalezy od tego, czy dany instrument pochodny jest
wyznaczony jako instrument zabezpieczajacy, a jezeli tak, to takze od rodzaju zabezpieczanej
pozycji. Bank wyznacza niektdre instrumenty pochodne jako zabezpieczenie wartosci godziwej
ujetego sktadnika zobowigzania (wyemitowanych listdw zastawnych na stope statq).

W odniesieniu do instrumentéw pochodnych zabezpieczajgcych pozycje Banku, stosuje sie
rachunkowos$¢ zabezpieczen, pod warunkiem spetnienia okreslonych w MSR 39 kryteridw tzn.:

m W momencie ustanowienia zabezpieczenia formalnie wyznaczono i udokumentowano
powigzanie zabezpieczajace, jak rowniez cel zarzadzania ryzykiem przez jednostke oraz
strategie ustanowienia zabezpieczenia. Dokumentacja zawiera identyfikacje instrumentu
zabezpieczajgcego, zabezpieczanej pozycji lub transakcji, charakter zabezpieczanego
ryzyka, a takze sposéb, w jaki jednostka bedzie oceniata efektywnos¢ instrumentu
zabezpieczajagcego w kompensowaniu zagrozenia zmianami wartosci godziwej pozycji
zabezpieczanej,

m  Oczekuje sie, ze zabezpieczenie bedzie wysoce efektywne w kompensowaniu zmian
wartosci godziwej wynikajacych z zabezpieczanego ryzyka, zgodnie z udokumentowang
pierwotnie strategigq zarzadzania ryzykiem, dotyczaca tego konkretnego powigzania
zabezpieczajqcego,

m Efektywnos$¢ zabezpieczenia mozna wiarygodnie oceni¢, tj. warto$¢ godziwa zwigzana
z pozycja zabezpieczang wynikajaca z zabezpieczanego ryzyka oraz wartos¢ godziwa
instrumentu zabezpieczajacego, moga by¢ wiarygodnie wycenione,

B Zabezpieczenie jest na biezgco oceniane i stwierdza sie jego wysokg efektywnos$c
we wszystkich okresach sprawozdawczych, na ktore zabezpieczenie zostato ustanowione.

Bank dokumentuje cele zarzadzania ryzykiem i strategie zawierania transakcji zabezpieczajacych
oraz w momencie zawarcia transakcji, relacje miedzy instrumentem zabezpieczajagcym
a zabezpieczang pozycja. Bank dokumentuje réwniez wiasng ocene efektywnosci transakcji
zabezpieczajacych przed zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak
i retrospektywnie od momentu ustalenia oraz przez caty okres trwania relacji instrumentu
zabezpieczajacego z zabezpieczang pozycjq.

Zabezpieczenie warto$ci godziwej

Zmiany wartosci godziwej instrumentéw pochodnych wyznaczonych i kwalifikujacych sie jako
zabezpieczenia wartosci godziwej ujmuje sie w rachunku zyskdw i strat wraz z odpowiadajgcymi im
zmianami wartosci godziwej zabezpieczanego sktadnika zobowigzania odnoszacego sie do ryzyka,
przed ktérym Bank sie zabezpiecza.
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W przypadku, gdy zabezpieczenie przestato spetnia¢ kryteria stosowania rachunkowosci
zabezpieczen, korekte wartosci bilansowej instrumentu zabezpieczanego, wycenionego wedtug
efektywnej stopy procentowej, rozlicza sie w czasie w rachunku zyskéw i strat w okresie
pozostatym do terminu wymagalnosci/zapadalnosci.

Instrumenty pochodne nie spetniajace kryteridéw rachunkowosci zabezpieczen

Zmiany wartosci godziwej instrumentéw pochodnych nie spetniajacych kryteriow rachunkowosci
zabezpieczen wykazywane sg w rachunku zyskow i strat biezgcego okresu.

2.11. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wykazane sg wedtug ceny nabycia, skorygowanej o koszty ulepszenia
(przebudowy, rozbudowy, rekonstrukcji, adaptacji lub modernizacji), naliczone umorzenie oraz
odpisy z tytutu utraty wartosci. Umorzenie naliczane jest metoda liniowa przy uwzglednieniu
oczekiwanych okreséw ekonomicznej uzytecznosci wartosci niematerialnych. W przypadku, gdy dla
danego skfadnika wartosci niematerialnych przewidywany okres uzytkowania jest odmienny niz
okreslono ponizej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze zostac¢ okreslony z uwzglednieniem
tej odmiennosci. Nakfady na skfadnik wartosci niematerialnych ujmuje sie w kosztach w momencie
ich poniesienia, chyba Ze stanowig element ceny nabycia lub kosztu wytworzenia sktadnika wartosci
niematerialnych, ktory spetnia kryteria ujmowania.

Na kazdy dzien bilansowy jednostka ocenia, czy istniejq jakiekolwiek przestanki wskazujace na to,
ze mogta nastgpi¢ utrata wartosci ktorego$ ze sktadnikéw aktywdw. W razie stwierdzenia, ze
przestanki takie zachodza, jednostka szacuje wartos¢ odzyskiwalng tego sktadnika aktywow

Oprogramowanie komputerowe

Zakupione licencje na oprogramowanie komputerowe aktywuje sie w wysokosci kosztéw
poniesionych na zakup i przygotowanie do uzywania konkretnego oprogramowania
komputerowego. Aktywowane koszty odpisuje sie przez szacowany okres uzytkowania
oprogramowania (2-10 lat). Wydatki zwigzane z tworzeniem Ilub utrzymaniem programow
komputerowych ujmowane sg w kosztach z chwilg poniesienia. Koszty bezposrednio zwigzane
z wytworzeniem dajacych sie zidentyfikowac unikatowych programéw komputerowych przez Bank,
ktore prawdopodobnie wygenerujg korzysci gospodarcze przekraczajace te koszty i bedq
uzyskiwane przez wiecej niz jeden rok, ujmuje sie jako wartosci niematerialne.

Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem oprogramowania amortyzowane sg przez szacowany
okres uzytkowania.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Bank identyfikuje koszty prac rozwojowych jako wartosci niematerialne, w zwigzku z uzyskaniem
przysztych korzysci ekonomicznych oraz spetnieniem warunkéw okreslonych w MSR 38, tj. Bank ma
mozliwosc¢ i zamiar ukonczenia oraz uzytkowania wytwarzanego sktadnika, posiada stosowne $rodki
techniczne i finansowe stuzgce ukonczeniu prac i uzytkowaniu wytwarzanego sktadnika, oraz moze
wiarygodnie ustali¢ wysoko$¢ nakfadédw poniesionych w czasie prac rozwojowych, ktére mozna
przyporzadkowac wytworzonemu sktadnikowi wartosci niematerialnych.

Ekonomiczny okres uzytecznosci ,Kosztéw zakonczonych prac rozwojowych” jest okreslony
i nie przekracza 5 lat. Stawki amortyzacyjne sq dostosowane do okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Na naktady na prace rozwojowe sktadajq sie wszystkie naktady, ktére mozna bezposrednio
przyporzadkowac czynnosciom rozwojowym.

Wartosci niematerialne sg badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepuja zdarzenia
lub zmiany okolicznosci wskazujace, ze wartos¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania oraz
na koniec kazdego okresu sprawozdawczego.

2.12. Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ bilansowg stanowi cena nabycia lub koszt wytworzenia danego skfadnika aktywow
pomniejszona o taczna warto$¢ odpisdbw amortyzacyjnych oraz ftaczng kwote odpisow
aktualizujacych z tytutu utraty wartosci.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych jest to kwota
zaptaconych $rodkoéw pienieznych lub ich ekwiwalentow lub warto$¢ godziwa innych débr
przekazanych z tytutu nabycia skfadnika aktywéw w momencie jego nabycia lub wytworzenia.
Na cene nabycia lub koszt wytworzenia sktadajg sie rowniez wszystkie pozwalajace sie
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bezposrednio przyporzadkowa¢ koszty poniesione w celu dostosowania skitadnika aktywow
do miejsca i warunkéw potrzebnych do rozpoczecia jego funkcjonowania, w tym takze koszt
demontazu, usuniecie sktadnika aktywdéw oraz renowacji, do ktérych Bank jest zobowigzany. Cena
nabycia lub koszt wytworzenia obejmuje takze naktady poniesione w terminie pdzniejszym w celu
zwiekszenia przydatnosci sktadnika, zamiany czesci lub jego odnowienia.

Wartoscig podlegajacg amortyzacji jest cena nabycia lub koszt wytworzenia danego sktadnika
aktywéw lub w inny sposdb ustalona warto$¢ godziwa pomniejszona o wartos¢ koncowg tego
sktadnika.

Amortyzacja jest systematycznym roztozeniem wartosci podlegajacej amortyzacji na przestrzeni
okresu uzytkowania sktadnika aktywéw. Odpis aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest nadwyzkg
wartosci bilansowej danego sktadnika aktywdéw nad jego wartoscig odzyskiwalna.

Warto$¢ odzyskiwalna odpowiada cenie sprzedazy netto sktadnika aktywéw lub jego wartosci
uzytkowej zaleznie od tego, ktdra z nich jest wyzsza.

Warto$¢ koncowa sktadnika aktywéw jest to kwota, jaka jednostka zgodnie ze swoimi
przewidywaniami mogtaby uzyska¢ obecnie, uwzgledniajac taki wiek i stan tego sktadnika, jaki
bedzie na koniec okresu jego ekonomicznego uzytkowania, po pomniejszeniu o szacowane koszty
zbycia.

Przy wustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki amortyzacji uwzgledniany jest okres
ekonomicznej uzytecznosci s$rodka trwatego. Poprawnos$¢ stosowanych okreséw i stawek
amortyzacyjnych podlega okresowej weryfikacji - najpdzniej na poczatek kazdego roku

obrotowego. Jesli oczekiwany okres uzytkowania sktadnika aktywow roézni sie znaczaco od
poprzednich szacunkow, dokonuje sie zmiany okresu amortyzacji. Powyzsze zmiany Bank ujmuje
jako zmiany wartosci szacunkowych i odnosi w rachunek zyskéw i strat w okresie, w ktorym ma
miejsce zmiana szacunkdw.

Bank dokonuje amortyzacji srodkéw trwatych metodg liniowg rozktadajac warto$¢ poczatkowgq lub
wartos¢ przeszacowang pomniejszong o wartos¢ koncowg przez szacowany okres uzytkowania.
Wartoé¢ koncowg oraz okres uzytkowania sktadnika aktywow weryfikuje sie na koniec kazdego
roku obrotowego i w przypadku, gdy oczekiwania rdéznig sie od wczesniejszych szacunkdw, zmiane
ujmuje sie jako zmiane wartosci szacunkowych.

Okresem uzytkowania sktadnika aktywéw jest okres, w ktérym wedtug przewidywan dany skfadnik
aktywow bedzie uzytkowany.

Okresy uzytkowania dla poszczegdlnych grup srodkdéw trwatych wynosza:

- Urzadzenia techniczne i maszyny 5-10 lat,
- Sprzet informatyczny 4 -5 lat,
- Urzadzenia i $rodki transportu 5-10 lat,
- Inwestycje w obcych $rodkach trwatych w przewidywanym okresie dzierzawy/najmu
- Sprzet biurowy, meble 5-12lat

W przypadku, gdy dla danego sktadnika rzeczowych aktywoéw trwatych przewidywany okres
uzytkowania jest odmienny niz okreslono powyzej, okres amortyzacji dla danego aktywa moze
zostac okreslony z uwzglednieniem tej odmiennosci.

Amortyzowane srodki trwate sg badane pod katem utraty wartosci zawsze, gdy wystepujq
zdarzenia lub zmiany okolicznosci wskazujace, ze warto$¢ bilansowa moze by¢ niemozliwa
do odzyskania oraz na koniec kazdego okresu sprawozdawczego. Wartos$¢ bilansowa $rodka
trwatego jest obnizana do poziomu wartosci odzyskiwalnej, jezeli wartos¢ bilansowa przewyzsza
szacunkowg warto$¢ odzyskiwalng. Wartos¢ odzyskiwalna jest wyzszg z dwdch wartosci: wartosci
godziwej $rodka trwatego pomniejszonej o koszty jego sprzedazy i wartosci uzytkowej.

Wartos¢ bilansowa sktadnika rzeczowych aktywdéw trwatych zostaje usunieta ze sprawozdania
z sytuacji finansowej w chwili zbycia tej pozycji lub kiedy nie oczekuje sie zadnych przysztych
korzysci ekonomicznych z tytutu jej uzytkowania lub zbycia.

Bank nie zwieksza wartosci bilansowej pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych o koszty biezacego

utrzymywania tych aktywow. Koszty remontéw i konserwacji ujmowane sg w rachunku zyskdéw
i strat w momencie ich poniesienia.
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W przypadku wymiany czesci sktadowej rzeczowego aktywa trwatego, Bank ujmuje w wartosci
bilansowej pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych koszty wymiany czesci tych pozycji w momencie
ich poniesienia. Warto$¢ bilansowa zastgpionych czesci skfadowych jest odpisywana zgodnie
z warunkami usuwania ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

Zyski i straty wynikajace z usuniecia pozycji rzeczowych aktywdéw trwatych ze sprawozdania
z sytuacji finansowej sg ustalane jako rdznica pomiedzy przychodami netto ze zbycia, a wartoscig
bilansowg tej pozycji i ujmowane sg w rachunku wynikdbw w momencie usuniecia pozycji
ze sprawozdania z sytuacji finansowej.

2.13. Odroczony podatek dochodowy

Rezerwa i aktywa z tytutu podatku odroczonego obliczane sg przy zastosowaniu stawek i przepiséw
podatkowych obowigzujacych na koniec okresu sprawozdawczego, ktére zgodnie z oczekiwaniami
bedq obowigzywaty w momencie realizacji aktywdéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
lub regulowania zobowigzania podatkowego. Roznice przejsciowe sg to réznice miedzy wartoscig
bilansowg danego sktadnika aktywow lub zobowigzan, a jego wartoscig podatkowa.

Rezerwa lub aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ujmowane sg w petnej wysokosci
metodg bilansowg, w zwigzku z istnieniem rdznic przejsciowych pomiedzy wartoscig podatkowg
aktywow i zobowigzan a ich wartoscig bilansowa.

Wartoé¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy
dzien bilansowy iulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne
osiggniecie dochodu do opodatkowania wystarczajacego do czesciowego Iub catkowitego
zrealizowania sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety sktadnik
aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien
bilansowy i jest ujmowany do wysokosci odzwierciedlajacej prawdopodobienstwo osiggniecia
w przysztosci dochodow do opodatkowania, ktore pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywdw.

Aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego Bank wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej po skompensowaniu, jezeli Bank ma tytult uprawniajacy do ich jednoczesnego
uwzgledniania przy obliczaniu zobowigzania podatkowego.

Odroczony podatek dochodowy z tytutu aktualizacji wartosci aktywow finansowych dostepnych
do sprzedazy oraz z tytutu zyskéw i strat aktuarialnych na wycenie Swiadczen emerytalnych
i rentowych ujmowany jest tak jak aktualizacja wyceny oraz zyski i straty aktuarialne,
bezposrednio w pozostatych dochodach catkowitych.

Do ustalenia réznic kursowych z dniem 1 stycznia 2015 roku Bank stosuje metode rachunkowa.

2.14. Zapasy

Jako zapasy Bank klasyfikuje niefinansowe aktywa przejete za dtugi. Aktywa przejete za dtugi sg
wyceniane w momencie poczatkowego ujecia w kwocie odpowiadajgcej ich wartosci godziwej,
nastepnie wyceniane s wedtug nizszej z dwdch wartosci: ceny nabycia lub ceny sprzedazy netto.
Cena sprzedazy netto to oszacowana cena sprzedazy w normalnym toku dziatalnosci, pomniejszona
o0 odnos$ne zmienne koszty sprzedazy. Kwote wszelkich odpiséw wartosci zapaséw do poziomu
wartosci netto mozliwej do uzyskania oraz wszelkie straty w zapasach ujmuje sie jako koszt
okresu, w ktorym odpis lub strata miaty miejsce. Odwrdcenie odpisu wartosci zapasow, wynikajace
ze zwiekszenia ich wartosci netto mozliwej do uzyskania, zostaje ujete w pozostatych przychodach
operacyjnych.

2.15. Rozliczenia miedzyokresowe i przychody przysziych okresow

Bank dokonuje czynnych rozliczen miedzyokresowych kosztéw, jezeli wydatki dotycza przysztych
okreséw sprawozdawczych. Czynne rozliczenia miedzyokresowe ujmowane s w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w pozycji ,Inne aktywa”.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne sg zobowigzaniami przypadajacymi do zaptaty za dobra lub
ustugi, ktére zostaty otrzymane/wykonane, ale nie zostaty optacone, zafakturowane lub formalnie
uzgodnione z dostawcg, facznie z kwotami naleznymi pracownikom. Przychody przysztych okresow
stanowig m.in. otrzymane kwoty przysztych $wiadczen. Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw
oraz przychody przysztych okreséw s prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w pozycji ,Pozostate zobowigzania i rezerwy”.
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2.16. Rezerwy
Rezerwy zgodnie z MSR 37 sg tworzone wowczas, gdy na Banku cigzy obecny obowigzek (prawny
lub zwyczajowo oczekiwany) wynikajacy ze zdarzen przesztych, prawdopodobne jest,

ze wypetnienie obowigzku spowoduje koniecznos$¢ wyptywu s$rodkéw oraz gdy mozna dokonacd
wiarygodnego szacunku kwoty tego obowigzku.

2.17. Swiadczenia emerytalne i inne $wiadczenia pracownicze

Swiadczenia emerytalne i rentowe

Bank tworzy rezerwy na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych oraz rentowych
ustalone w oparciu o oszacowania tego typu zobowigzan na podstawie modelu aktuarialnego.
Koszty biezacego zatrudnienia oraz odsetki netto ujmowane sg w ciezar rachunku zyskow i strat
w pozycji ,0Ogdlne koszty administracyjne”. Zyski i straty aktuarialne ujmowane sg
w pozostatych dochodach catkowitych, ktére nie zostang przeklasyfikowane do rachunku zyskow
i strat.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych rozliczane w érodkach pienieznych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz os6b majacych istotny wptyw na
profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w srodkach pienieznych.
Swiadczenia te sg rozliczane zgodnie z MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze”. Wartos¢ z wyceny akcji
fantomowych powieksza koszty danego okresu w korespondencji z zobowigzaniami. Koszty
rozpoznawane sa W czasie przez caty okres nabywania uprawnien i ujmowane sq w pozycji ,0gdlne
koszy administracyjne”. Akcje fantomowe przyznawane sg w liczbie wynikajacej z wyceny tych
akcji za okres oceny. Wycena akcji fantomowej obliczana jest kazdorazowo na koniec okresu
sprawozdawczego jako iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych. Wyptata z akcji
fantomowych uzalezniona jest od $redniej wyceny tych akcji uzyskanej z dwdch wartosci: wartosci
akcji fantomowej na koniec okresu rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty i wartosci akcji
fantomowej na koniec pierwszego potrocza roku, w ktorym ma nastgpi¢ wyptata w danym okresie
sprawozdawczym. Wspomniana $rednia warto$¢ jest mnozona przez liczbe akcji fantomowych
przypadajacych do realizacji w danym okresie, a wynik tego dziatania okresla kwote wyptaty
gotéwkowej wynikajacej z posiadanych akcji fantomowych. Ostateczna wartos¢ premii, stanowiaca
iloczyn liczby akcji, oraz przewidywanej ich wartosci na date bilansowg poprzedzajacqy realizacje
kazdej z odroczonych transz jest dyskontowana aktuarialnie. Zdyskontowang kwote pomniejsza sie
o zdyskontowane aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe. Dyskonto
aktuarialne oznacza iloczyn dyskonta finansowego i prawdopodobieinstwa dotrwania kazdego
z uczestnikéw indywidualnie do momentu catkowitego nabycia uprawnien do kazdej z odroczonych
transz. Kwoty rocznych odpisdw obliczane sa zgodnie z metodq prognozowanych uprawnien
jednostkowych (,Projected Unit Credit Method”). Prawdopodobienistwo, o ktérym mowa powyzej
ustalone zostato metoda ryzyk wspoétzawodniczacych (,Multiple Decrement Model”), gdzie pod
uwage wzieto trzy nastepujace ryzyka: mozliwos¢ zwolnienia sie z pracy, ryzyko catkowitej
niezdolnosci do pracy, ryzyko smierci.

Uchwatgq Rady Nadzorczej Nr 14/2016 z dnia 18 kwietnia 2016 roku zostata zatwierdzona
zmieniona Polityka wynagrodzen oséb majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku w mBanku
Hipotecznym S.A. Zmiana dotyczyta wyliczenia $redniej wartosci akcji fantomowych do realizacji
wyptaty nieodroczonej czesci bezgotowkowej i odroczonych transzy bezgotéwkowych. Przed zmiang
wartos¢ akcji rozumiana byta jako warto$¢ na koniec okresu rocznego poprzedzajgcego dzien
wyptaty. W chwili obecnej srednia wartos¢ akcji fantomowej obliczana jest jako suma wartosci akcji
fantomowej na koniec okresu rocznego poprzedzajgcego dzien wyptaty i wartosci akcji fantomowej
na koniec pierwszego potrocza roku, w ktérym ma nastgpi¢ wyptata, dzielona przez dwa.

2.18. Emisja papierow wartosciowych

Zobowigzania Banku wynikajace z emisji papieréw wartosciowych (listdw zastawnych, obligacji)
w momencie poczatkowego ujecia wycenia sie wedtug wartosci godziwej, z uwzglednieniem
kosztéw transakcji, ktére mogg by¢ bezposrednio przypisane do emisji, a przez caty czas trwania
transakcji wyceniane sa w wysokosci zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy
procentowej. Wycena wyemitowanych papieréw wartosciowych wykazywana jest w rachunku
zyskow i strat w ,Kosztach odsetkowych”.
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2.19. Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete

Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete ujmuje sie poczatkowo wedtug wartosci
godziwej, pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Po poczatkowym ujeciu, kredyty
i pozyczki oraz depozyty przyjete wykazuje sie wedlug skorygowanej ceny nabycia
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej. Wszelkie rdznice pomiedzy otrzymang kwotg
(pomniejszong o koszty transakcyjne), a wartoscia wykupu ujmuje sie w rachunku zyskow
i strat przez okres obowigzywania odno$nych umoéw metoda efektywnej stopy procentowej.

2.20. Kapitat
W skitad kapitatdbw witasnych wchodzg kapitaty i fundusze tworzone przez Bank zgodnie
z okreslonymi przepisami prawa tj. wtasciwymi ustawami, statutem.

Zarejestrowany kapitat akcyjny

Kapitat akcyjny wykazywany jest w wartosci nominalnej zgodnie ze statutem oraz wpisem
do Krajowego Rejestru Saqdowego.

Optacony kapitat niezarejestrowany

Optacony kapitat nie wpisany do rejestru sadowego.

Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej

Kapitat ten tworzony jest z premii emisyjnej uzyskanej z emisji akcji, pomniejszonej o poniesione
bezposrednio koszty z nig zwigzane.

m  Koszty emisji akcji

Koszty bezposrednio zwigzane z emisjg nowych akcji, pomniejszajg ujete w kapitale wlasnym
wpltywy z emisji.

Zyski zatrzymane
Zyski zatrzymane obejmuja:

B pozostaty kapitat zapasowy, ktory tworzony jest z odpisdéw z zysku,

m fundusz ogdlnego ryzyka bankowego, ktéry tworzony jest z odpisdow z zysku i jest
przeznaczony na cele okresélone w statucie lub innych przepisach prawa,

m niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych,
m  wynik biezacego okresu.

Inne pozycje kapitatow

Na inne pozycje kapitatdw odnoszony jest wynik z wyceny instrumentéw finansowych
zakwalifikowanych do kategorii ,dostepne do sprzedazy” oraz wycena aktuarialna dotyczaca
$wiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia.

2.21. Leasing

Bank wystepuje jako leasingobiorca. Umowy leasingowe wystepujgace w Banku to umowy leasingu
operacyjnego. Catos$¢ optat leasingowych dokonywanych w ramach leasingu operacyjnego jest
rozliczana w ciezar kosztédw metoda liniowga w okresie trwania umowy leasingowej. W Banku
nie wystepujg umowy leasingu finansowego.

Bank dokonuje ustalenia czy umowa jest umowg leasingu, badz umowg ktdéra zawiera leasing
w oparciu o istote umowy i 0 oceng czy wywigzanie sie z umowy jest uzaleznione od korzystania
z okreslonego skfadnika aktywow oraz czy umowa przenosi prawo do uzytkowania skfadnika
aktywéw.

2.22. Wycena pozycji wyrazonych w walutach obcych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w tysigcach ztotych, ktére sg walutg funkcjonalng
i walutg prezentacji Banku.
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Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przeliczane sg na walute funkcjonalng wedtug sredniego
kursu NBP, obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego. Zyski i straty kursowe z tytutu
rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowej aktywdéw i zobowigzan pienieznych wyrazonych
w walutach obcych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat.

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego pozycje niepieniezne wyceniane wedtug kosztu
historycznego wyrazonego w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kursu wymiany
z dnia zawarcia transakcji, natomiast pozycje niepieniezne wyceniane w wartosci godziwej
wyrazonej w walucie obcej przelicza sie przy zastosowaniu kurséw wymiany, ktére obowigzywaty
w dniu, na ktéry wartos¢ godziwa zostata wyceniona.

W przypadku, gdy zysk lub strata z tytutu pozycji niepienieznych jest ujeta w pozostatych
catkowitych dochodach, kazdy element tego zysku lub straty dotyczacy réznic kursowych ujmuje
sie w pozostatych catkowitych dochodach. I odwrotnie, jezeli zysk lub strata z tytutu pozycji
niepienieznych jest ujeta w wyniku, kazdy element tego zysku lub straty dotyczacy rdznic
kursowych ujmuje sie w wyniku.

2.23. Nowe standardy, interpretacje i poprawki do opublikowanych standardéw

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich zatwierdzonych przez
Unie Europejska Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci, Miedzynarodowych Standardéw
Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanych z nimi interpretacji, ktore zostaty wydane
i obowigzujq za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2016 roku.

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane i obowigzujg Bank za okresy roczne
rozpoczynajgce sie 1 stycznia 2016 roku:

Standardy i interpretacje zatwierdzone przez Unie Europejska:

B MSR 19 (Zmieniony), Programy okreslonych $wiadczen: sktadki pracownicze, zostat
opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standarddw Rachunkowosci 21 listopada
2013 roku, zatwierdzony przez Unie Europejskg 17 grudnia 2014 roku i obowigzuje za okresy
roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 lipca 2014 roku lub po tej dacie, w Unii Europejskiej ma
zastosowanie najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lutego 2015 roku
lub pdzniej.

B Poprawki do MSSF 2010 - 2012, zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci 12 grudnia 2013 roku, zatwierdzone przez Unie Europejska
17 grudnia 2014 roku. Niektore ze zmian obowigzujgq dla okresdw rocznych rozpoczynajacych
sie dnia 1 lipca 2014 roku lub podzniej, a niektére prospektywnie dla transakcji majacych
miejsce dnia 1 lipca 2014 roku lub pdzniej, w Unii Europejskiej majace zastosowanie najpdzniej
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lutego 2015 roku lub pdzniej.

B Zmiany do MSR 1, Inicjatywa w zakresie ujawniania informacji, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 18 grudnia 2014 roku, zatwierdzone przez
Unie Europejskg 18 grudnia 2015 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie
z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

B Zmiany do MSR 16 i do MSR 38, Wyjasnienie dopuszczalnych metod amortyzacji, zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 maja 2014 roku,
zatwierdzone przez Unie Europejskg 2 grudnia 2015 roku i obowigzujq za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

B Zmiany do MSR 16 i do MSR 41 Rolnictwo: rosliny produkcyjne, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 30 czerwca 2014 roku,
zatwierdzone przez Unie Europejskg 23 listopada 2015 roku i obowigzujq za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

B Zmiany do MSR 27, Metoda praw witasnosci w jednostkowych sprawozdaniach finansowych,
zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 sierpnia
2014 roku, zatwierdzone przez Unie Europejska 18 grudnia 2015 roku i obowigzujq za okresy
roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

25



mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I poétrocze 2016 roku (w tys. zt)

B MSSF 11 (Zmieniony), Rozliczenie nabycia udziatu we wspdlnej dziatalnosci, zostat
opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 6 maja 2014 roku,
zatwierdzony przez Unie Europejskg 24 listopada 2015 roku i obowigzuje za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

B Roczne poprawki do MSSF 2012-2014, zmieniajace 4 standardy, zostaty opublikowane przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 25 wrzesnia 2014 roku, zatwierdzone
przez Unie Europejska 15 grudnia 2015 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie
z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Niniejsze skrocone sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wymienionych ponizej standarddw
i interpretacji, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez Unie Europejska badz zostaty zatwierdzone
przez Unie Europejskg, ale weszty lub wejda w zycie dopiero po dniu bilansowym.

W odniesieniu do standarddw i interpretacji, ktére zostaty zatwierdzone przez Unie Europejskq, ale
weszty lub wejdgq w zycie dopiero po dniu bilansowym, Bank nie skorzystat z mozliwosci ich
wczesniejszego zastosowania.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionych standardéw nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

Standardy i interpretacje, ktore nie sa jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska:

B Zmiany do MSSF 10 i MSR 28, Ujmowanie transakcji sprzedazy lub wniesienia aktywow
pomiedzy inwestorem a jego jednostkag stowarzyszong lub wspdlnym przedsiewzieciem, zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardédw Rachunkowosci 11 wrzesnia
2014 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace si€ z dniem 1 stycznia 2016 roku lub
po tej dacie, przy czym termin ten zostat wstepnie odroczony przez Rade Miedzynarodowych
Standardéw Rachunkowosci.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionych standardow nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 i MSR 28, Jednostki inwestycyjne: zastosowanie wyjatku
w zakresie konsolidacji, zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci 18 grudnia 2014 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie
z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionych standardow nie bedzie miato wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie ich poczatkowego zastosowania.

B MSSF 14, Regulacyjne rozliczenia migedzyokresowe, zostat opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 30 stycznia 2014 roku i obowigzuje za okresy
roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na sprawozdanie
finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktére zostaty wydane, ale jeszcze nie obowigzujg i nie
zostaty wczesdniej zastosowane

Standardy i interpretacje, ktore nie sa jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska:

B MSSF 9, Instrumenty finansowe, opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci 24 lipca 2014 roku, stanowi ostateczng wersje standardu zastepujacg
wczesniejsze publikowane wersje MSSF 9 i konczy projekt Rady Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci zastgpienia MSR 39 Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena. Nowy
standard odnosi sie do klasyfikacji i wyceny aktywéw finansowych i zobowigzan finansowych,
metodologii identyfikacji utraty wartosci oraz rachunkowosci zabezpieczen. MSSF 9 nie
obejmuje rachunkowosci zabezpieczen portfela aktywow Iub zobowigzan finansowych, co
stanowi osobny projekt Rady Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci. Bank w stosunku
do portfelowego zabezpieczenia aktywdédw lub zobowigzan finansowych nadal jest zobowigzana
stosowac zapisy MSR 39 w tym zakresie. Nowy standard obowigzuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.
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Bank uwaza, ze zastosowanie standardu bedzie mialo wptyw na prezentacje i wycene tych
instrumentéw w sprawozdaniu finansowym.

B MSSF 15, Przychody z tytutu umoéw z klientami, zostat opublikowany przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci w dniu 28 maja 2014 roku i obowigzuje dla
okresow rocznych rozpoczynajacych sie z dniem 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 15 zostaty opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci 11 wrzesnia 2015 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie
1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie.

Zmiany do MSSF 15, Wyjasnienia do MSSF 15 Przychody z tytutu umoéw z klientami, zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 12 kwietnia
2016 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej
dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na sprawozdanie
finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 12, Ujecie podatku odroczonego z tytutu niezrealizowanych strat, zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci 19 stycznia
2016 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2017 roku lub
po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B Zmiany do MSR 7, Inicjatywa dotyczaca ujawnien, zostaly opublikowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci 29 stycznia 2016 roku i obowigzujg za okresy
roczne rozpoczynajace sie z dniem 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato znaczacego wptywu na
sprawozdanie finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.

B MSSF 16, Leasing, =zostat opublikowany przez Rade Miedzynarodowych Standarddw
Rachunkowosci 13 stycznia 2016 roku i obowigzuje za okresy roczne rozpoczynajace sie
z dniem 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie.

MSSF 16 wprowadza nowe zasady ujmowania leasingu. Gtéwng zmiang jest wyeliminowanie
klasyfikacji leasingu na leasing operacyjny i leasing finansowy, a zamiast tego wprowadzenie
jednego modelu ksiegowego leasingu. Stosujgc jeden model leasingobiorca jest zobowigzany
rozpozna¢ aktywa bedace przedmiotem leasingu w sprawozdaniu z sytuacji finansowej oraz
odpowiadajgce im zobowigzania, za wyjatkiem krétkoterminowych umoéw leasingowych do
12 miesiecy oraz umoéw leasingowych dotyczacych matych sktadnikdw aktywdw. Leasingobiorca
jest réwniez zobowigzany rozpozna¢ koszty amortyzacji aktywa bedacego przedmiotem
leasingu oddzielnie od kosztédw odsetek z tytutu zobowigzania leasingowego w rachunku zyskéw
i strat.

Aktualne ujecie ksiegowe przez leasingodawce pozostanie w znacznej mierze niezmienione
przez MSSF 16. Oznacza to, ze leasingodawca kontynuuje klasyfikacje leasingéw jako leasing
operacyjny lub leasing finansowy oraz ich ujecie ksiegowe jako dwa oddzielne typy leasingu.

Bank uwaza, ze zastosowanie nowego standardu bedzie miato wptyw na ujmowanie,
prezentacje, wycene oraz ujawnienia aktywow bedacych przedmiotem leasingu operacyjnego
oraz odpowiadajgcych im zobowigzan w sprawozdaniu finansowym Banku jako leasingobiorcy.

B Zmiany do MSSF 2, Klasyfikacja i wycena transakcji ptatnosci na bazie akcji, zostaty
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci 20 czerwca
2016 roku i obowigzujg za okresy roczne rozpoczynajace sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej
dacie.

Bank uwaza, ze zastosowanie zmienionego standardu nie bedzie miato wptywu na sprawozdanie
finansowe w okresie jego poczatkowego zastosowania.
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3. Wazniejsze oszacowania i oceny dokonywane w zwigzku z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia, ktére majga wpltyw na wartosci aktywoéw
i zobowigzan wykazywanych w nastepnym okresie. Szacunki i zatozenia, podlegajace ciagtej
ocenie, oparte sg o do$wiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym oczekiwania co do przysztych
zdarzen, ktore w danej sytuacji wydajq sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytéw i pozyczek

Bank przeprowadza przeglad swojego portfela kredytowego pod katem utraty wartosci
przynajmniej raz na kwartat. Aby ustali¢, czy nalezy wykaza¢ utrate wartosci w rachunku zyskéw
i strat, Bank ocenia czy istniejq jakiekolwiek przestanki wskazujace na mozliwe do zmierzenia
zmniejszenie szacowanych przysztych przeptywdw pienieznych, z tytutu udzielonych kredytow
i pozyczek. Jezeli istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci kredytu, kwote straty oblicza sie
jako roznice miedzy wartoscia bilansowa danego sktadnika aktywdw, a biezacq wartoscig
szacowanych przysztych przeptywow pienieznych (z wytaczeniem przysztych strat z tytutu
niesptaconych kredytéw, ktére nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowang wedtug pierwotnej
efektywnej stopy procentowej danego skiadnika aktywow finansowych. Zasady pomiaru utraty
wartosci zostaty opisane w Nocie 2.8.

Utrata wartosci aktywow niefinansowych - zapaséw

Odpisy z tytutu utraty wartosci przejetych nieruchomosci kalkulowane sg w okresach poétrocznych
oraz rocznych. Kalkulacja odpisu polega na poréwnaniu cen sprzedazy nieruchomosci (mieszkan)
na poréwnywalnym rynku w ostatnim potroczu/roku do cen z dnia nabycia przedmiotowych
nieruchomosci (mieszkan). Strata na sprzedazy jest przestanka do oszacowania odpisu z tytutu
utraty wartosci dla niesprzedanych nieruchomosci w danej lokalizacji/w danym projekcie.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Bank dokonuje aktywowania w podatku odroczonym odpiséw aktualizujgcych na kredyty
w przypadku zaistnienia zdarzen pozwalajacych na uprawdopodobnienie niesciggalnosci kredytow
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami podatkowymi, w tym na skutek prowadzonych dziatan
windykacyjnych.

Zobowigzania z tytutu $wiadczenh pracowniczych po okresie zatrudnienia

Koszty swiadczen pracowniczych po okresie zatrudnienia sq okreslone przy uzyciu metody wyceny
aktuarialnej. Wycena aktuarialna wymaga dokonywania zatozen dotyczacych stop dyskontowych,
przysztego wzrostu ptac, wskaznika $miertelnosci i innych czynnikow. Ze wzgledu na
dtugoterminowy charakter tych zobowigzan takie szacunki sg obarczone duzym stopniem
niepewnosci.

Swiadczenia oparte na akcjach fantomowych

Bank prowadzi program wynagrodzen dla Zarzadu Banku oraz oséb majacych istotny wptyw na
profil ryzyka Banku oparty na akcjach fantomowych rozliczanych w srodkach pienieznych.

Zgodnie z zapisami MSR 19 do ustalenia wartosci biezacej zobowigzan z tytutu Swiadczen
pracowniczych zastosowana zostata metoda prognozowanych uprawnien jednostkowych.

Podstawg do obliczenia rezerwy na odroczong czes$¢ wynagrodzenia zmiennego dla uprawnionych
pracownikéw Banku, jest kwota premii, ktdra Bank zobowigzuje sie wyptaci¢ na podstawie Polityki
wynagrodzen os6b majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku.

Akcje fantomowe przyznawane sg w liczbie wynikajgcej z wyceny tych akcji za okres oceny.
Wycena akcji fantomowej obliczana jest kazdorazowo na koniec okresu sprawozdawczego jako
iloraz wartosci ksiegowej Banku i liczby akcji zwyktych. Wyptata z akcji fantomowych uzalezniona
jest od s$redniej wyceny tych akcji uzyskanej z dwdch wartosci: wartosci akcji fantomowej na
koniec okresu rocznego poprzedzajacego dzien wyptaty i wartosci akcji fantomowej na koniec
pierwszego potrocza roku, w ktérym ma nastgpi¢ wyptata w danym okresie sprawozdawczym.
Wspomniana $rednia wartos$¢ jest mnozona przez liczbe akcji fantomowych przypadajacych do
realizacji w danym okresie, a wynik tego dziatania okresla kwote wyptaty gotowkowej wynikajacej
z posiadanych akcji fantomowych. Ostateczna warto$¢ premii, stanowiaca iloczyn liczby akcji, oraz
przewidywanej ich wartoéci na date bilansowg poprzedzajacg realizacje kazdej z odroczonych
transz jest dyskontowana aktuarialnie. Zdyskontowang kwote pomniejsza sie o zdyskontowane
aktuarialnie na ten sam dzien kwoty rocznych odpiséw na rezerwe. Dyskonto aktuarialne oznacza
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iloczyn dyskonta finansowego i prawdopodobienstwa dotrwania kazdego 2z uczestnikow
indywidualnie do momentu catkowitego nabycia uprawnien do kazdej z odroczonych transz. Kwoty
rocznych odpisow obliczane sg zgodnie z metodg prognozowanych uprawnien jednostkowych
(,Projected Unit Credit Method”). Prawdopodobienstwo, o ktdrym mowa powyzej ustalone zostato
metodg ryzyk wspdtzawodniczacych (,Multiple Decrement Model”), gdzie pod uwage wzieto trzy
nastepujace ryzyka: mozliwo$¢ zwolnienia sie z pracy, ryzyko catkowitej niezdolnosci do pracy,
ryzyko $mierci.

Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych

Warto$¢ godziwg instrumentéow finansowych nie notowanych na aktywnych rynkach ustala sie
stosujac techniki wyceny. Wszystkie modele sq zatwierdzane przed uzyciem, a takze kalibrowane
w celu zapewnienia, ze otrzymane wyniki odzwierciedlajg faktyczne dane i porownywalne ceny
rynkowe. W miare mozliwosci w modelach wykorzystywane sg wylacznie dane mozliwe do
zaobserwowania, pochodzace z aktywnego rynku.

Klasyfikacja leasingu

Bank dokonuje osadu klasyfikujac umowy leasingowe jako leasing finansowy badZz leasing
operacyjny na podstawie analizy tresci ekonomicznej transakcji opartej na profesjonalnym osadzie
czy zasadniczo wszystkie ryzyka i pozytki wynikajgqce z tytutu posiadania przedmiotu leasingu
zostaty przeniesione czy tez nie.

Klasyfikacja do ekspozyciji forborne

Zgodnie z politykgq Banku w zakresie forbearance, zaprezentowang w Nocie 3.1.7. Sprawozdania
finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za 2015 rok, Bank dokonuje klasyfikacji
ekspozycji/klientéw podlegajacych polityce forbearance na podstawie profesjonalnego osadu.

4. Segmenty dziatalnosci

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzadczego” informacje o segmentach sg przedstawiane zgodnie
z zasadami raportowania wewnetrznego dostarczanego Zarzadowi Banku (gtdwny organ
odpowiedzialny za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktéorego zadaniem jest alokacja zasobdéw
do segmentdéw dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikdéw.

mBank Hipoteczny S.A. jest specjalistycznym bankiem hipotecznym, odgrywajacym wiodacq role
na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych oraz emisji listow zastawnych, papierow
dtuznych za posrednictwem ktérych refinansuje swojg dziatalno$¢ kredytowa.

W Banku funkcjonujg dwie linie biznesowe:

m detaliczna, skupiona na udzielaniu kredytow hipotecznych w ramach wspdtpracy
z mBank S.A.,

m  komercyjna, polegajaca na finansowaniu nieruchomosci przychodowych takich jak budynki
biurowe, centra handlowe, hotele, powierzchnie magazynowe i dystrybucyjne oraz
finansowaniu nieruchomosci mieszkaniowych (osiedla mieszkan i domdéw) realizowanych
przez deweloperéw mieszkaniowych.

Od konca 2012 rok Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych podmiotéow
z poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego, niemniej Bank posiada powstaty historycznie
portfel transakcji kredytowych dla tego segmentu, ktéry stanowi podstawe emisji publicznych
listdw zastawnych.

Uwzgledniajac specjalistyczny charakter dziatalnosci Banku wydzielone zostaty nastepujace
segmenty dziatalnosci:

m  Kredyty komercyjne - w tym kredyty: na refinansowanie, dla deweloperéw
mieszkaniowych, dla deweloperéw komercyjnych,

B Kredyty detaliczne - kredyty dla oséb fizycznych pozyskane w ramach wspodtpracy
z mBank S.A.,

m Pozostate - w tym kredyty: dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST), na zakup
gruntu, dla oséb fizycznych nie finansowanych w ramach wspétpracy z mBank S.A.

Segmenty wyodrebnione zostaty z punktu widzenia okreslonych grup klientéw oraz produktéw
wedtug jednorodnych cech transakcji. Ten sposéb podziatu obszardéw jest spojny ze sposobem
zarzadzania sprzedaza.
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Kredyty komercyjne - jest to segment dziatalnosci Banku, do ktérego zaliczane sg kredyty:

B na refinansowanie - udzielone na zakup Iub refinansowanie ukonczonych obiektéw
0 przeznaczeniu komercyjnym (obiekty biurowe, magazyny, centra handlowe, centra
logistyczne, hotele, pensjonaty, lokale uzytkowe itp.), w tym kredyty komercyjne nabyte
od mBanku S.A.,

m dla deweloperéw mieszkaniowych - udzielone na finansowanie mieszkaniowych projektow
deweloperskich (osiedla domdéw jedno lub wielorodzinnych z przeznaczeniem na sprzedaz
lub wynajem),

m dla deweloperéw komercyjnych - udzielone na finansowanie komercyjnych projektéw
deweloperskich, zgodnych z politykg kredytowg Banku.

Kredyty detaliczne - jest to segment dziatalnosci Banku, do ktérego zalicza sie:

m  kredyty dla osob fizycznych udzielone na cele mieszkaniowe w PLN, zabezpieczone hipoteka
na nieruchomosci mieszkalnej, ktorych sprzedaz realizowana jest w ramach umowy
agencyjnej z mBank S.A. gtownie poprzez sie¢ sprzedazy Grupy mBanku (Aspiro S.A.,
mBank S.A.) - model agencyjny,

m  kredyty dla osob fizycznych w PLN, zabezpieczone hipotekg na nieruchomosci mieszkalnej,
nabyte od mBanku S.A., mogace stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych
- pooling.

Pozostate kredyty - jest to segment schytkowy dziatalnosci Banku ze wzgledu na zaprzestanie
sprzedazy w tym segmencie. Bank zalicza do tego segmentu nastepujace kredyty:

m dla jednostek samorzadu terytorialnego - udzielone jednostkom samorzadu terytorialnego
(gminom, powiatom, wojewddztwom), jak réwniez kredyty zabezpieczone gwarancjg lub
poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego (spétkom prawa handlowego utworzonym
przez JST, samodzielnym publicznym zaktadom opieki zdrowotnej);

B na zakup gruntu - udzielone na finansowanie lub refinansowanie zakupu gruntéw pod
deweloperskie projekty mieszkaniowe;

m dla osdb fizycznych - udzielone osobom fizycznym nie w ramach wspédtpracy z mBank S.A.
Bank zaprzestat sprzedazy w tym segmencie w 2004 roku.

Pozycje nieprzypisane aktywéw - w tej pozycji prezentowane sg wszystkie niekredytowe
aktywa Banku.

Na podstawie wyzej przyjetej segmentacji produktowej wyznaczany jest wynik brutto
poszczegdlnych segmentoéw dziatalnosci uwzgledniajacy wszystkie pozycje rachunku zyskéw i strat.

Gtownym zatozeniem podziatu segmentowego w ramach rachunku zyskéw i strat jest jak
najwierniejsze przedstawienie opfacalnosci danego segmentu w dziatalnosci Banku. W tym celu
Bank przypisuje na poziomie kazdej umowy kredytowej wszystkie bezposrednie dochody, takie jak
przychody odsetkowe, przychody prowizyjne oraz okresla poziom odpiséw aktualizujacych.
Ze wzgledu na brak mozliwosci przypisania zobowigzan do poszczegdlnych grup segmentowych
Bank wyznacza segmentowe koszty odsetkowe oraz koszty prowizyjne wedtug okreslonego
schematu opisanego ponizej.

Bank dzieli koszty refinansowania na trzy kategorie: koszty publicznych listdw zastawnych, koszty
hipotecznych listéw zastawnych oraz usrednione koszty pozostatych zrédet refinansowania (gtéwnie
kredyty i depozyty pozyskane z mBanku S.A.). Dla kazdej z tych kategorii oblicza $redni koszt
refinansowania na podstawie marzy wszystkich zobowigzan zaliczanych do danej kategorii.

Bank okresla koszty odsetkowe i prowizyjne dla kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego
na podstawie rzeczywistych kosztéw finansowania publicznymi listami zastawnymi oraz
przypadajacej na ten segment czesci usrednionych kosztéw pozostatych zrédet finansowania
(proporcjonalnie do wysokosci zobowigzania refinansujgcego nadwyzke kredytéw dla JST nad
wartos$¢ bilansowg wyemitowanych listéw zastawnych).

Bank okresla koszty odsetkowe i prowizyjne pozostatych grup na podstawie kosztéow hipotecznych
listdbw zastawnych oraz usrednionych kosztéw pozostatych zrddet refinansowania, proporcjonalnie
do udziatu kredytéw segmentu w catym portfelu kredytowym z wytaczeniem kredytéw dla JST.

Pozostate pozycje rachunku zyskéw i strat dzielone sa albo poprzez udziat Sredniej w roku
ekspozycji kredytowej albo poprzez udziat aktywow wazonych ryzykiem, w przypadku kosztéw
administracyjnych iamortyzacji. Bank nie alokuje do poszczegdlnych segmentéw podatku
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dochodowego, dlatego tez informacje w zakresie zysku/straty ujawniane s na poziomie zysku
przed opodatkowaniem. Informacje na temat segmentédw mierzone sg wedtug identycznych zasad
jak te przedstawione w polityce rachunkowosci.

Podstawowym i jedynym podziatem jest podziat na segmenty dziatalnosci Banku. Z uwagi na to,
iz Bank operuje tylko na terenie Rzeczypospolitej Polskiej nie stosuje segmentacji geograficznej.

W Banku nie wystepujg operacje pomiedzy segmentami dziatalnosci.

Wydzielenia aktywow segmentu oraz przychoddw i kosztéw dokonano na podstawie wewnetrznych
informacji przygotowywanych w Banku dla potrzeb zarzadczych. Poszczegdlnym segmentom Banku
zostaty przypisane aktywa oraz zwigzane z tymi aktywami przychody i koszty. Wynik segmentu
uwzglednia wszystkie pozycje przychodow i kosztéw. Zobowigzania Banku nie zostaty przypisane
do poszczegolnych segmentédw z uwagi na fakt, ze podziat taki nie jest regularnie przedstawiany
Zarzadowi Banku.

Sprawozdawczos¢ wedtug segmentow dziatalnosci mBanku Hipotecznego S.A. - pozycje

rachunku zyskoéw i strat

Okres od 01.01.2016 do 30.06.2016 Kredyty Kredyty Pozostate
niebadane komercyjne detaliczne kredyty
Przychody z tytutu odsetek 88 812 51 680 7 383 147 875
Koszty odsetek (35 721) (45 053) (7 011) (87 785)
Doché6d odsetkowy 53 091 6 627 372 60 090
Przychody z tytutu optat i prowizji 2 240 1169 149 3 558
Koszty z tytutu opfat i prowizji (278) (1 888) (25) (2 191)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (8 831) (546) (974) (10 351)
0Ogolne koszty administracyjne i amortyzacja (28 093) (10 327) (865) (39 285)
Pozostate pozycje rachunku zyskoéw i strat 1121 411 34 1 566
Wynik segmentu brutto 19 250 (4 554) (1309) 13 387
Okres od 01.01.2015 do 30.06.2015 Kredyty Kredyty Pozostate
niebadane* komercyjne detaliczne kredyty
Przychody z tytutu odsetek 89 545 21 852 8 990 120 387
Koszty odsetek (41 383) (18 696) (9 104) (69 183)
Dochéd odsetkowy 48 162 3 156 (114) 51 204
Przychody z tytutu optat i prowizji 4 549 1673 325 6 547
Koszty z tytutu optat i prowizji (602) (1912) (68) (2 582)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (13 221) (516) 129 (13 608)
0Ogolne koszty administracyjne i amortyzacja (24 038) (4 076) (928) (29 042)
Pozostate pozycje rachunku zyskoéw i strat (3 488) (591) (135) (4 214)
Wynik segmentu brutto 11 362 (2 266) (791) 8 305

* Pod koniec 2015 roku Bank dokonat zmiany klucza podziatu poszczegdlnych pozycji rachunku zyskdéw i strat
do poszczegolnych segmentdéw. Gtdwne zmiany polegajg na zastosowaniu srednich stanéw aktywow wazonych
ryzykiem zamiast stanéw na koniec okresu oraz $rednich standw zobowigzan oraz $redniej marzy przy
kalkulacji kosztow refinansowania. Dodatkowo w 2016 roku Bank dokonat agregacji segmentéw: Kredyty na
refinansowanie, Kredyty dla deweloperow mieszkaniowych, Kredyty dla deweloperéw komercyjnych w jeden
segment Kredyty komercyjne oraz Kredyty dla JST, Kredyty na zakup gruntu, Kredyty dla oséb fizycznych w
jeden segment Pozostate kredyty. W zwigzku z tymi zmianami dane poréwnawcze za I poétrocze 2015 roku
zostaty odpowiednio przeksztatcone.

Wynik brutto dla poszczegdélnych segmentéw operacyjnych Banku prezentowany jest w uzgodnieniu
do pozycji rachunku zyskéw i strat, sporzadzanego na potrzeby skrdoconego sprawozdania
finansowego.
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Sprawozdawczos¢ wedlug segmentow dziatalnosci mBanku Hipotecznego S.A. - pozycje

sprawozdania z sytuacji finansowej

30.06.2016

ELELELE]

Kredyty
komercyjne

Kredyty
detaliczne

Pozostate
kredyty

Pozycja
nieprzypisane
aktywow

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 592 803 3 405 100 393 140 - 8 391 043
Pozostate aktywa - - - 1281 278 1281 278
Aktywa segmentu 4 592 803 3 405 100 393 140 1281 278 9 672 321

31.12.2015*

Kredyty
komercyjne

Kredyty
detaliczne**

Pozostate
kredyty

Pozycja
nieprzypisane
aktywow

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 408 134 2 569 136 414 378 96 7 391 743
Pozostate aktywa - - - 1 027 382 1027 382
Aktywa segmentu 4 408 134 2 569 136 414 378 1 027 478 8 419 125

30.06.2015%
niebadane

Kredyty
komercyjne

Kredyty
detaliczne

Pozostate
kredyty

Pozycja

nieprzypisane
aktywow

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4 186 650 1590 481 452 735 - 6 229 866
Pozostate aktywa - - - 1 001 493 1001 493
Aktywa segmentu 4 186 650 1 590 481 452 735 1001 493 7 231 359

* W 2016 roku Bank dokonat agregacji segmentéw: Kredyty na refinansowanie, Kredyty dla deweloperéw
mieszkaniowych, Kredyty dla deweloperow komercyjnych w jeden segment Kredyty komercyjne oraz Kredyty
dla JST, Kredyty na zakup gruntu, Kredyty dla oséb fizycznych w jeden segment Pozostate kredyty. W zwigzku
z tq zmiang odpowiednio zostaty przeksztatcone dane poréwnawcze wedtug stanu na 31.12.2015 r. oraz wedtug

stanu na 30.06.2015 r.

5. Wynik z tytutu odsetek

Okres

od 01.01.2016

do 30.06.2016
niebadane

Przychody z tytutu odsetek

Kredyty i pozyczl_<| z uwzglednieniem odV\{rc_>cen|a dyskonta 129 402 105 030
dotyczacego odpisu z tytutu utraty wartosci

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe 482 203
Inwestycyjne papiery warto$ciowe 8 449 7774
Przychoc_jy odsetkowe na_lns_trumentac_h pochodnych 6 004 4 855
zaklasyfikowanych do ksiegi bankowej

Przychody ocl:ls'etkowe r\a |ns,trumentach pochodnych w ramach 3538 2 525
rachunkowosci zabezpieczen

Przychody z tytulu odsetek, razem 147 875 120 387
Koszty z tytutu odsetek

Z tytutu rozliczen z bankami (22 088) (18 138)
Z tytutu rozliczen z klientami (542) (459)
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (59 975) (47 946)
Z tytutu pozyczki podporzadkowanej (5 180) (2 640)
Koszty z tytutu odsetek, razem (87 785) (69 183)
Wynik z tytulu odsetek, razem | 60 090| 51 204
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W I potroczu 2016 roku przychody z tytutu odsetek zwigzane z aktywami finansowymi, ktoére
utracity wartos¢, wyniosty 2 743 tys. zt (w I potroczu 2015 roku.: 2 292 tys. zt)

6. Wynik z tytutu optat i prowizji

Okres
od 01.01.2016

do 30.06.2016
niebadane

Przychody z tytutu optat i prowizji

Optaty i prowizje z tytutu dziatalnosci kredytowej 3 335 6 317
Prowizje za prowadzenie rachunkow 203 211
Prowizje za realizacje przelewéw 20 19
Przychody z tytutu optat i prowizji, razem 3 558 6 547
Koszty z tytutu optat i prowizji

Koszty z tytutu analiz i wycen nieruchomosci zwigzane z dziatalnoscig (1 269) (1 483)
kredytowa

Kosth z_W|qzane.z programem_eml_sy dfruznych papierow (385) (520)
wartosciowych (listy zastawne i obligacje)

Koszty z tytutu prowizji od linii stand-by (45) (281)
Koszty obstugi produktdéw kredytowych (343) (183)
Pozostate (149) (115)
Koszty z tytutu optat i prowizji, razem (2 191) (2 582)
Wynik z tytutu optat i prowizji, razem 1 367| 3 965

7. Wynik na dziatalnosci handlowej

Okres

od 01.01.2016

do 30.06.2016

Okres

od 01.01.2015
do 30.06.2015

niebadane niebadane
Wynik z pozycji wymiany 2 323 707
Réznice kursowe netto z przeliczenia 14 021 6 223
Wycena walutowych instrumentéw pochodnych (11 698) (5 516)
Wynik na po;o_staiej dz_ialalrtoéci handlowej oraz (299) (2 588)
rachunkowosci zabezpieczen
Instrumenty na ryzyko odsetkowe (297) (230)
Rachunkowo$¢ zabezpieczen, w tym: (2) (2 358)
- wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (25 264) 12 875
- wynik z wyceny instrumentdw zabezpieczajacych 25 262 (15 233)
Wynik na dziatalnosci handlowej, razem 2024 (1 881)

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne réznice
kursowe oraz zyski i straty z transakcji spot i kontraktéw terminowych. Wynik z operacji
instrumentami odsetkowymi obejmuje wynik z kontraktéw swap stép procentowych, ktére
nie zostalty wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.

Bank stosuje rachunkowo$¢ zabezpieczen wartosci godziwej. Jedynym rodzajem ryzyka
zabezpieczanym w ramach rachunkowosci zabezpieczen jest ryzyko zmiany stép procentowych.
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz instrumentéw zabezpieczajacych zaprezentowany jest
w ponizszych tabelach. Zabezpieczenie jest na biezaco oceniane i stwierdza sie jego wysoka
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efektywnos$¢. Bank dokumentuje wiasng ocene efektywnosci transakcji zabezpieczajacych przed
zmianami wartosci godziwej, mierzong zaréwno prospektywnie jak i retrospektywnie od momentu
ustalenia oraz przez caly okres trwania relacji instrumentu zabezpieczajacego z zabezpieczang
pozycja.

Opis relacji zabezpieczajacej

Bank zabezpiecza ryzyko zmiany wartosci godziwej hipotecznych listdw zastawnych o statym
oprocentowaniu wyemitowanych przez Bank. Zabezpieczane ryzyko wynika ze zmian stop
procentowych.

Pozycje zabezpieczane

Pozycjami zabezpieczanymi sg hipoteczne listy zastawne o wartosci nominalnej 124 000 tys. EUR,
o statym oprocentowaniu,

Instrumenty zabezpieczajace

Instrumentami zabezpieczajacymi sq transakcje Interest Rate Swap, zamieniajace stalg stope
procentowg ha zmienna.

Prezentacja wyniku na transakcjach zabezpieczanych i zabezpieczajacych

Korekta do wartosci godziwej zabezpieczanych zobowigzan oraz wyceny instrumentow
zabezpieczajacych ujmowana jest w rachunku zyskdw i strat w wyniku na dziatalnosci handlowej za
wyjatkiem przychoddéw i kosztow odsetkowych elementu odsetkowego wyceny z tytutu
instrumentow zabezpieczajacych, ktoére prezentowane sg w pozycji Przychody/koszty odsetkowe na
instrumentach pochodnych zawartych w ramach rachunkowosci zabezpieczen.

W ponizszych tabelach zostaty zaprezentowane pozycje zabezpieczane. Warto$¢ nominalna zostata
podana w tys. EUR natomiast wartos¢ bilansowa i réznice z rachunkowosci zabezpieczen dotyczace
wartosci godziwej w tys. zt.

Stan na 30.06.2016r.

Réznice
Dtuzne Wartosé z rachunkowosci | Zmiana wartosci
instrumenty Wartos¢ |Oprocentowanie Termin ) zabezpieczen |godziwej z tytutu
s , bilansowa g
finansowe nominalna| na 30.06.2016 wykupu . . dotyczace rachunkowosci
- zobowigzania S ) =
wedtug rodzaju wartosci zabezpieczen
godziwej
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 134 634 6 527 (1 499)
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 2029-02-28 35 182 6 682 (3 357)
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% 2029-03-15 66 015 12 575 (6 323)
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 2029-05-30 87 264 16 548 (8 489)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% 2018-10-22 88 929 1023 (446)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 2022-02-25 88 112 2 597 (2 454)
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% 2025-04-24 48 439 842 (2 696)
Razem pozycje zabezpieczane 548 575 46 794 (25 264)

Stan na 31.12.2015r.

Réznice

Diuzne Wartosé z rachunkowoséci | Zmiana wartosci
instrumenty Warto$¢ |Oprocentowanie Termin . zabezpieczen |godziwej z tytutu

) s bilansowa s

finansowe nominalna | na 31.12.2015 wykupu . s dotyczace rachunkowosci

. zobowiazania £ e .

wedtug rodzaju wartosci zabezpieczen

godziwej

Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 127 653 5028 (754)
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 2029-02-28 34 432 3325 651
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% 2029-03-15 64 621 6 252 1225
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 2029-05-30 85 281 8 059 1 650
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% 2018-10-22 85 094 577 (251)
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 2022-02-25 85 241 143 (143)
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% 2025-04-24 46 917 (1 854) 1 855
Razem pozycje zabezpieczane 529 239 21 530 4 233
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Stan na 30.06.2015r.

Réznice
Dituzne Wartosé z rachunkowosci | Zmiana wartosci
instrumenty Wartos¢ |Oprocentowanie Termin : zabezpieczen |godziwej z tytutu
) s bilansowa ..
HLGELELYE nominalna | na 30.06.2015 wykupu s s dotyczace rachunkowosci
. zobowiazania 2 ) p
wedtug rodzaju wartosci zabezpieczen
godziwej
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% 2020-07-28 127 169 3165 1109
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% 2029-02-28 33 266 2 609 1367
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% 2029-03-15 62 443 4910 2 568
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% 2029-05-30 82 524 6 314 3395
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,115% 2018-10-22 84 156 313 13
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,135% 2022-02-25 45 855 (2 910) 1513
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,285% 2025-04-24 83 343 (1513) 2910
Razem pozycje zabezpieczane 518 756 12 888 12 875

W ponizszych tabelach zostaty zaprezentowane pozycje zabezpieczajace. Warto$¢ nominalna
zostata podana w tys. EUR natomiast wartos¢ godziwa i zmiana wartosci godziwej z tytutu
rachunkowosci zabezpieczen w tys. zt.

Stan na 30.06.2016r.

Zmiana wartosci

o Termin Wartosc¢ Wartos¢ o

Instrumenty Wartosc¢ a . . ) godziwej z tytutu

. zakonczenia godziwa godziwa e

pochodne nominalna " ) . rachunkowosci

transakcji aktywa zobowiazania . e

zabezpieczen
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 11 099 - 1339
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 7 350 - 3 345
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 13 476 - 6 290
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 14 546 - 8 425
IRS (EUR) 20 000 2018-10-22 1515 - 477
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 1 858 - 2 570
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 447 - 2 816
Razem pozycje zabezpieczajace 50 291 - 25 262

Stan na 31.12.2015r.

Zmiana wartosci

Lz Termin Wartosc¢ Wartos¢ L

Instrumenty Wartosc¢ a . . ) godziwej z tytutu

- zakonczenia godziwa godziwa P

pochodne nominalna " ) . rachunkowosci

transakcji aktywa zobowiazania . e

zabezpieczen
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 8 646 - (26)
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 4 566 - (1 008)
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 8 259 - (1 890)
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 7 477 - (2 323)
IRS (EUR) 20 000 2018-10-22 517 - 442
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 - 285 201
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 - 2 084 (2 021)
Razem pozycje zabezpieczajace 29 465 2 369 (6 625)
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Stan na 30.06.2015r.

Zmiana wartosci

o Termin Wartos¢ Wartos¢ L.

Instrumenty Wartosc . . . ) godziwej z tytutu

- zakonczenia godziwa godziwa Z o

pochodne nominalna o , . rachunkowosci

transakcji aktywa zobowigzania ) p

zabezpieczen
IRS (EUR) 30 000 2020-07-28 8 007 - (1 555)
IRS (EUR) 8 000 2029-02-28 3242 - (1725)
IRS (EUR) 15 000 2029-03-15 5773 - (3 232)
IRS (EUR) 20 000 2029-05-30 4 273 - (4 147)
IRS (EUR) 20 000 2018-10-22 474 - 34
IRS (EUR) 20 000 2022-02-25 - 2 513 (1521)
IRS (EUR) 11 000 2025-04-24 - 3456 (3 087)
Razem pozycje zabezpieczajace 21 769 5 969 (15 233)

Ryzyko zmiany stop procentowych jest jedynym rodzajem ryzyka zabezpieczanym w ramach
stosowanej przez Bank rachunkowosci zabezpieczen. Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej oraz
instrumentow zabezpieczajgcych zaprezentowany jest w powyzszych tabelach. Zabezpieczenie jest
na biezaco oceniane i stwierdza sie jego wysoka efektywnos$¢. Bank dokumentuje wtasnag ocene
efektywnosci transakcji zabezpieczajacych przed zmianami wartoéci godziwej, mierzong zaréwno
prospektywnie jak i retrospektywnie od momentu ustalenia oraz przez caty okres trwania relacji
instrumentu zabezpieczajacego z zabezpieczang pozycja.

taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej ujety w rachunku
zyskow i strat

od 01.01.2016| od 01.01.2015

do 30.06.2016| do 30.06.2015

niebadane niebadane
Przychody odsetkowe na instrumentach pochodnych w ramach
L . . . o 3538 2 525
rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej (Nota 5)
Wynik z wyceny pozycji zabezpieczanej (25 264) 12 875
Wynik z wyceny instrumentow zabezpieczajacych 25 262 (15 233)
taczny wynik na rachunkowosci zabezpieczen wartosci godziwej 3 536 167

8. Pozostale przychody operacyjne

Okres
od 01.01.2016

do 30.06.2016
niebadane

Rozwigzanie odpisdw aktualizujgcych warto$¢ naleznosci (poza 907 }
kredytowymi)

Przychody ze sprzedazy ustug 372 144
Przychody ze sprzedazy lub likwidacji sSrodkéw trwatych oraz wartosci 13 )
niematerialnych

Przychody z tytutu odzyskanych naleznosci przedawnionych, 10 39
umorzonych i niesciggalnych

Otrzymane odszkodowania, kary i grzywny 2 -
Pozostate 509 67
Pozostate przychody operacyjne, razem 1813 250
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9. Odpisy netto z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek

Okres Okres
od 01.01.2016| od 01.01.2015

do 30.06.2016| do 30.06.2015

niebadane niebadane
Odpisy netto na kredyty i pozyczki udzielone klientom (10 338) (13 589)
Odpisy netto na zobowigzania warunkowe wobec klientow (13) (19)
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (10 351) (13 608)

10. Ogodlne koszty administracyjne

Okres Okres
od 01.01.2016| od 01.01.2015

do 30.06.2016| do 30.06.2015

niebadane niebadane
Koszty pracownicze (16 797) (15 359)
Koszty rzeczowe, w tym: (11 159) (8 485)
- koszty logistyki (4 038) (3 347)
- koszty IT (2 285) (2 211)
- koszty marketingu (2 303) (1822)
- koszty ustug konsultingowych (1623) (456)
- pozostate koszty rzeczowe (910) (649)
Sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (1 603) (1763)
Podatki i optaty (1457) (987)
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych (175) (172)
Ogoélne koszty administracyjne, razem (31 191) (26 766)

Bank zastosowat Interpretacje Komitetu ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej - KIMSF 21 Optaty publiczne, w taki sposdb, ze koszty optat na rzecz Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego (BFG) oraz powigzane z tymi kosztami przychody rozliczane byty w
czasie przez caty 2015 rok. W zwigzku z ustawg z dnia 14 grudnia 1994 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, ktérej nowelizacja weszta w zycie 11 marca 2016 roku i zmienita sposoéb
i terminy naliczania opfat na rzecz BFG dane poréwnawcze za okres I po6trocza 2015 roku sg w petni
poréwnywalne z danymi za okres I potrocza 2016 roku.

Koszty pracownicze

Okres Okres
od 01.01.2016| od 01.01.2015

do 30.06.2016| do 30.06.2015

niebadane niebadane
Koszty wynagrodzen (13 331) (12 463)
Koszty ubezpieczen spotecznych (2 238) (2 045)
Rezerwa na niewykorzystane urlopy - (32)
Wyr?agrodzenlie dotyczqs:e Pie.ltnos',ci w formie akcji fantomowych (721) (176)
rozliczane w srodkach pienieznych
Pozostate $wiadczenia na rzecz pracownikow (507) (643)
Koszty $wiadczen pracowniczych, razem (16 797) (15 359)
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11. Pozostate koszty operacyjne

Okres

Okres

od 01.01.2016| od 01.01.2015

do 30.06.2016| do 30.06.2015

niebadane niebadane
Odpisy aktualizujgce wartos¢ zapaséw (1717) (77)
Wynik |j1a sprzedaZy'aktywéw przejetych za dtugi (zapaséw) oraz (381) (94)
koszty ich utrzymania
Koszty postepowania egzekucyjnego (92) (139)
Koszty wycen nieruchomosci 9) (557)
Rezerwy na sprawy sporne (39) (11)
Zaptacone odszkodowania, kary i grzywny (4) (6)
S.trata na' sprzedazy lub likwidacji $Srodkéw trwatych oraz wartosci ) )
niematerialnych
Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci (poza kredytowymi) - (1 665)
Pozostate (30) (30)
Pozostale koszty operacyjne, razem (2 272) (2 583)

12. Zysk na jedna akcje

Okres

Okres

od 01.01.2016| od 01.01.2015

do 30.06.2016| do 30.06.2015

niebadane niebadane
Podstawowy:
Zysk netto z dziatalnosci przypadajacy na akcjonariuszy mBanku 13 766 4 956
Hipotecznego S.A.
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 2 993 846 2 850 000
Podstawowy zysk netto na akcje (wyrazony w ztotych na jedna
. 4,60 1,74
akcje)
Rozwodniony:
Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A.,
; . . 13 766 4 956
zastosowany przy ustalaniu rozwodnionego zysku na akcje
Srednia wazona liczba akcji zwyktych 2 993 846 2 850 000
Sredmg wazona liczba akcji zwyktych dla potrzeb rozwodnionego zysku 2 993 846 2 850 000
na akcje
Rozwodniony zysk netto na akcje (wyrazony w ztotych na
: : 4,60 1,74
jedna akcje)

13. Naleznosci od bankow

30.06.2016 30.06.2015
niebadane ELELEL T

Lokaty w innych bankach (lokaty jednodniowe) - 150 006 15 001
Rachunki biezace 435 55172 43 718
Inne naleznosci 7 2 2710
Ujete w ekwiwalentach $rodkéw pienieznych 442 205 180 61 429
Naleznosci (brutto) od bankéw, razem 442 205 180 61 429
Naleznosci (netto) od bankéw, razem 442 205 180 61 429
Naleznosci od bankdw krétkoterminowe (do 1 roku) 442 205 180| 61 429
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14. Pochodne instrumenty finansowe

aktywa

zobowiazania

aktywa

zobowigzania

aktywa

30.06.2016 30.06.2015
niebadane niebadane

zobowiazania

Pochodn_e instrumenty _ﬁn_ansowe pr_zeznaczone do obrotu 1655 11 680 > 747 1401 2563 16 012
zaklasyfikowane do ksiegi bankowej

Pochodne instrumenty finansowe zabezpieczajace 50 291 - 29 465 2 369 21 769 5969
Razem pochodne instrumenty finansowe 51 946 11 680 32212 3770 24 332 21981
aktywa/zobowigzania

Bank posiada w portfelu nastepujace instrumenty pochodne:

m Instrumenty na ryzyko stopy procentowej: Interest Rate Swap (IRS),

m  Instrumenty na ryzyko kursu walutowego: Kontrakty FX SWAP

Wszystkie transakcje pochodne zawierane sq w celu zabezpieczenia ryzyka walutowego i ryzyka
stopy procentowej. Bank nie prowadzi dziatalnosci handlowej, wszystkie transakcje pochodne

zaliczane sg do portfela bankowego.

15. Kredyty i pozyczki udzielone klientom

30.06.2016
niebadane

30.06.2015
niebadane

Kredyty i pozyczki udzielone klientom korporacyjnym 4 870 235 4 701 272 4 498 689
Kredyty i pozyczki udzielone klientom indywidualnym 3 473 896 2 641 448 1 667 460
Kredyty i pozyczki udzielone klientom budzetowym 153 742 146 317 159 425
Inne naleznosci - 95 -
Kredyty i pozyczki (brutto) od klientow 8 497 873 7 489 132 6 325 574
Odpisy 'aktlfa.llzuqqce %ltyt_u%u utraty wartosci utworzone (106 830) (97 389) (95 708)
na naleznosci (wielkos¢ ujemna)

Kredyty i pozyczki (netto) od klientow 8 391 043 7 391 743 6 229 866
Krétkoterminowe (do 1 roku) 705 199 678 031 555 015
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 7 685 844 6 713 712 5674 851
Warto$¢ bilansowa brutto portfela detalicznego pozyskanego w ramach wspdtpracy

z mBank S.A. wyniosta:

m  wedtug stanu na 30 czerwca 2016 roku - 3 406 520 tys. z,
m  wediug stanu na 31 grudnia 2015 roku - 2 569 974 tys. z,

m  wedtug stanu na 30 czerwca 2015 roku - 1 591 227 tys. zt.

Wartos¢ bilansowa brutto portfela komercyjnego przeniesionego w ramach poolingu komercyjnego

z mBank S.A. wyniosta:

m  wedtug stanu na 30 czerwca 2016 roku - 267 077 tys. z,

m  wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku - 251 982 tys. zt,

m  wedtug stanu na 30 czerwca 2015 roku - 35 095 tys. zt.

Zmiany stanu odpiséw aktualizujacych na utrate wartosci kredytow i pozyczek

Naleznosci Stan odpiséw
Stan . . . i Transfery
dpisé Utworzenie | Rozwigzanie spisane ied LE]
ocipisow na w ciezar mieczy 30.06.2016
01.01.2016 hSye odpisami .
odpisow niebadane

Klienci korporacyjni (94 546) (20 085) 10 515 897 (103 214)
Klienci indywidualni (2799) (2018) 1247 (3570)
Klienci budzetowi (44) 3 (5) (46)
Ogole[T! zm|ana’ st:?mu 9dp|sow aktualizujacych (97 389) (22 103) 11 765 897 _ (106 830)
wartos¢ kredytow i pozyczek
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Naleznosci
Stan . q . . Stan
.. Utworzenie | Rozwigzanie spisane .y
LT 0] odpiséw odpisow w ciezar odpisow na
01.01.2015 P P ez 31.12.2015
odpiséw
Klienci korporacyjni (85 356) (35 687) 11 428 15 069 (94 546)
Klienci indywidualni (2 291) (3 216) 2708 - (2 799)
Klienci budzetowi (52) - 8 - (44)
OgO’{E[T] zmlanal stz.anu F)dplsow aktualizujacych (87 699) (38 903) 14 144 15 069 (97 389)
wartos¢ kredytdw i pozyczek

Naleznosci Stan
Stan . . . , .
.. Utworzenie | Rozwigzanie spisane odpisow na
odpiséw na .. .. o
odpiséw odpiséow w ciezar 30.06.2015
01.01.2015 Ay f
odpiséw niebadane
Klienci korporacyjni (85 356) (19 372) 6 162 5 580 (92 986)
Klienci indywidualni (2 291) (1339) 956 - (2 674)
Klienci budzetowi (52) - 4 - (48)
Ogo’rerl'n, zmlana, stzfmu _odplsow aktualizujacych (87 699) (20 711) 7122 5 580 (95 708)
wartos¢ kredytdw i pozyczek

16. Inwestycyjne papiery wartosciowe

30.06.2016

niebadane

Inwestycyjne papiery
wartosciowe, na
ktérych nie
ustanowiono
zabezpieczen

Inwestycyjne papiery
wartosciowe, na
ktérych ustanowiono
zabezpieczenia

Razem inwestycyjne
papiery wartosciowe

Dtuzne papiery wartosciowe: 970 755 98 017 1068 772
Emitowane przez rzad 670 755 98 017 768 772
- obligacje rzadowe 670 755 98 017 768 772
Emitowane przez bank centralny 300 000 - 300 000
- bony pieniezne 300 000 - 300 000
Dtuzne papiery wartosciowe razem 970 755 98 017 1068 772
Kroétkoterminowe (do 1 roku) 300 000 8 143 308 143
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 670 755 89 874 760 629
Oparte na statej stopie procentowej 578 281 2 086 580 367
Oparte na zmiennej stopie procentowej 392 474 95931 488 405

Inwestycyjne papiery
wartosciowe, na

ktorych nie
ustanowiono
zabezpieczen

Inwestycyjne papiery
wartosciowe, na
ktéorych ustanowiono
zabezpieczenia

Razem inwestycyjne
papiery wartosciowe

Diuzne papiery wartosciowe: 680 092 68 413 748 505
Emitowane przez rzad 210 229 68 413 278 642
- obligacje rzadowe 210 229 68 413 278 642
Emitowane przez bank centralny 469 863 - 469 863
- bony pieniezne 469 863 - 469 863
Diuzne papiery wartosciowe razem 680 092 68 413 748 505
Krétkoterminowe (do 1 roku) 569 139 2 070 571 209
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 110 953 66 343 177 296
Oparte na statej stopie procentowej 569 140 2 070 571 210
Oparte na zmiennej stopie procentowej 110 952 66 343 177 295
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Inwestycyjne papiery
30.06.2015 wartosciowe, na

Inwestycyjne papiery Razem inwestycyjne
wartosciowe, na papiery wartosciowe
ktérych ustanowiono
zabezpieczenia

ktorych nie
ustanowiono
zabezpieczen

niebadane

Dluzne papiery wartosciowe: 847 192 22 854 870 046
Emitowane przez rzad 162 249 22 854 185 103
- obligacje rzadowe 162 249 22 854 185 103
Emitowane przez bank centralny 684 943 - 684 943
- bony pieniezne 684 943 - 684 943
Dtuzne papiery wartosciowe razem 847 192 22 854 870 046
Krétkoterminowe (do 1 roku) 847 192 20 713 867 905
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) - 2 141 2 141
Oparte na statej stopie procentowej 847 192 22 854 870 046
Oparte na zmiennej stopie procentowej - - -

Aktywa zastawione nie podlegajq odsprzedazy i dalszemu zastawieniu.

17. Wartosci niematerialne

30.06.2016 30.06.2015
niebadane IELELE T

Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 5 395 5556 4 557
- oprogramowanie komputerowe 5 395 5 556 4 557
Wartosci niematerialne w toku wytwarzania 4 831 2 596 1 662
Wartosci niematerialne, razem 10 226 8 152 6 219

18. Rzeczowe aktywa trwate

30.06.2016 30.06.2015
WELELEL niebadane

Urzadzenia techniczne i maszyny 5253 5 608 4 898
Srodki transportu 354 392 494
Srodki trwate w budowie 163 237 438
Pozostate $rodki trwate 1174 1286 846
Rzeczowe aktywa trwate, razem 6 944 7 523 6 676

19. Inne aktywa

30.06.2016 30.06.2015
niebadane niebadane

Pozostate, w tym: 10 232 9479 14 249
- zapasy 3432 6 768 8 115
- naleznos$c¢ z tytutu rozliczen modelu agencyjnego 2 447 425 1321
- przychody do otrzymania 2 060 670 353
- dtuznicy 1165 438 338
- pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 1015 1149 4 001
- inne 113 29 121
Inne aktywa, razem 10 232 9 479 14 249
Krétkoterminowe (do 1 roku) 10 232 9479 14 249
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20. Zobowiazania wobec klientéw

30.06.2016 30.06.2015
niebadane niebadane

Klienci korporacyjni: 295 132 265 364 223 198
Srodki na rachunkach biezacych 284 426 242 011 181 013
Depozyty terminowe (w tym jednodniowe) 7 247 20 663 33 508
Inne zobowigzania (z tytutu) 3459 2 690 8 677
- zabezpieczen pienieznych 718 1130 706
- pozostate 2741 1 560 7971
Klienci indywidualni: 129 141 139
Inne zobowigzania (z tytutu) 129 141 139
- zabezpieczen pienieznych 65 65 65
- pozostate 64 76 74
Klienci sektora budzetowego: 35 4 -
Inne zobowigzania (z tytutu) 35 4 -
- pozostate 35 4 -
Zobowiazania wobec klientéw, razem 295 296 265 509 223 337
Krétkoterminowe (do 1 roku) 294 529 264 825 222 565
Diugoterminowe (powyzej 1 roku) 767 684 772

21. Zobowiazania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych

Podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych stanowig wierzytelnosci zabezpieczone hipotekq
wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

Podstawe emisji publicznych listdw zastawnych stanowig wierzytelnosci z tytutu kredytow
udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredyty zabezpieczone poreczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego.

Podstawe emisji listow zastawnych moggq rdéwniez stanowi¢ srodki Banku ulokowane
w skarbowych papierach wartosciowych, Narodowym Banku Polskim lub w gotéwce zwane dalej
,Zabezpieczeniem zastepczym”.

Zasady w zakresie dopuszczalnej wysokosci Zabezpieczenia zastepczego

Bank jest obowigzany utrzymywaé, odrebnie dla hipotecznych listéw zastawnych oraz publicznych
listow zastawnych, utworzong ze s$rodkow stanowigcych Zabezpieczenie zastepcze, nadwyzke w
wysokosci nie nizszej niz tagczna kwota nominalnych wartosci odsetek od znajdujacych sie w obrocie
odpowiednio hipotecznych albo publicznych listéw zastawnych przypadajacych do wypfaty w
okresie kolejnych 6 miesiecy (zwang dalej ,Nadwyzkqa”). Srodki stanowigce Nadwyzke nie mogq
stanowi¢ podstawy emisji listdw zastawnych.

W odniesieniu do okreséw poréwnawczych tj. 31 grudnia 2015 roku oraz 30 czerwca 2015 roku
Zabezpieczenie zastepcze mogto stanowi¢ podstawe emisji listow zastawnych, do wysokosci 10%
kwoty zabezpieczonych hipoteka wierzytelnosci Banku.

Zasady w zakresie ustawoweqgo nadzabezpieczenia listdw zastawnych

Suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku:

m  z tytulu kredytdw zabezpieczonych hipoteka oraz Zabezpieczenia zastepczego, wpisanych
do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych, stanowigcych podstawe emisji hipotecznych
listbw zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 110% tacznej kwoty nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych, przy czym suma nominalnych
kwot wierzytelnosci Banku zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty nominalnych
wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych,

m z tytutu kredytow udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredytéw
zabezpieczonych poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego oraz Zabezpieczenia
zastepczego, wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, stanowiacych
podstawe emisji publicznych listow zastawnych nie moze by¢ nizsza niz 110% tacznej
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kwoty nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie publicznych listéw zastawnych,
przy czym suma nominalnych kwot wierzytelnosci Banku z tytutu kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego, albo kredytéw zabezpieczonych poreczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego, stanowigcych podstawe emisji publicznych listow
zastawnych, nie moze by¢ nizsza niz 85% tacznej kwoty.

W odniesieniu do danych poréwnawczych tj. 31 grudnia 2015 roku oraz 30 czerwca 2015 roku
minimalny, wymagany przez prawo poziom zabezpieczenia listdw zastawnych w obrocie byt
okreslony jako réwnowarto$¢ nominalnej kwoty wyemitowanych listéw zastawnych.

Zasady w zakresie refinansowania kredytéw ze srodkéw pochodzacych z emisiji listdw zastawnych

Zgodnie z ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych ze $rodkéw uzyskanych
z emisji listéw zastawnych Bank moze refinansowac kredyty zabezpieczone hipoteka oraz nabyte
wierzytelnosci innych bankdéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéow zabezpieczonych hipoteka;
refinansowanie w odniesieniu do pojedynczego kredytu lub pojedynczej wierzytelnosci nie moze
jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, a w
przypadku nieruchomosci mieszkalnych 80% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci (wedtug
stanu na 31.12.2015 r. oraz 30.06.2016 r. limit refinansowania wierzytelnosci zabezpieczonych
hipoteka na nieruchomosci mieszkalnej wynosit 60% bankowo-hipotecznej  wartosci
nieruchomosci).

W tabelach ponizej zostaty przedstawione dane zwigzane z emisjg listdw zastawnych wedtug stanu
na 30 czerwca 2016 roku, wediug stanu na 31 grudnia 2015 roku oraz wedtug stanu na 30 czerwca
2015 roku

Dane wediug stanu na 30.06.2016 r. lipeieeaie sy || Hublens sy
zastawne zastawne

1. Warto$¢ nominalna listdw zastawnych w obrocie 4 446 308 150 000

2. Warto$¢ nominalna wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych stanowigcych podstawe emisji listéw zastawnych (warto$¢ kapitatu 6 606 166 342 683
niezapadiego)

3. Srodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listdw

zastawnych, stanowigce dodatkowa podstawe emisji listdw zastawnych (Zabezpieczenie 42 510 3345
zastepcze)

4. Poziom zabezpieczenia listow zastawnych wierzytelnosciami (2/1) 148,58% 228,46%
5. kaczny poziom zabezpieczenia listow zastawnych (2+3) / 1 149,53% 230,69%

6. Wartos$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listéw
zastawnych w czesci nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci 2 459 987 -
w przypadku nieruchomosci komercyjnych

7. Wartos$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listow
zastawnych w czesci nie przekraczajacej 80% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci 3259971 -
w przypadku nieruchomosci mieszkalnych

Dopuszczalna wysokos$¢ Zabezpieczenia zastepczego wedlug stanu na Hipoteczne listy | Publiczne listy
30.06.2016 r. zastawne zastawne

1. Srodki ulokowane w obligacjach skarbowych 90 000 6 000
2. Odestki od listow zastawnych w obrocie przypadajace do wyptaty w okresie 6 miesiecy 47 490 2 655
3. Nadwyzka 47 490 2 655
4. Poziom pokrycia Nadwyzki (3-2) - -
5. Dopuszczalna wysoko$¢ Zabezpieczenia zastepczego (1-3) 42 510 3 345
Dane wedtug stanu na 31.12.2015r. Ll e WAL PLELIE L O
zastawne zastawne
Warto$¢ nominalna listdw zastawnych w obrocie 3927 227 150 000
Warto$¢ nominalna wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych
. T . K . 5403 757 361 911

stanowigcych podstawe emisji listow zastawnych (warto$¢ kapitatu niezapadtego)
Srodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, stanowigce dodatkowg podstawe emisji listdw zastawnych (Zabezpieczenie 60 000
zastepcze)
Wartos$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listdw zastawnych

PO X X . . A . 4342 172 -
w czesci nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci
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Dane wediug stanu na 30.06.2015 r. (ipoiEers (1657 || Fslens sy
zastawne zastawne
Warto$¢ nominalna listow zastawnych w obrocie 3 352 668 350 000
Wartos¢ nominalna wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych 4 583 902 398 264

stanowigcych podstawe emisji listéw zastawnych (warto$¢ kapitatu niezapadtego)
Srodki Banku, w postaci obligacji skarbowych, wpisane do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych, stanowiace dodatkowa podstawe emisji listdw zastawnych (Zabezpieczenie - 20 000

zactencze)
Wartos$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastawnych 3739 746
w czesci nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci

taczna kwota nominalna listdw zastawnych w obrocie, zaréwno na 30 czerwca 2016 roku jak
wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku oraz na 30 czerwca 2015 roku byta notowana na dwoch
rynkach w ramach CATALYST: Regulowanym Rynku Papieréw Wartosciowych prowadzonym przez
spotke BondSpot SA oraz regulowanym rynku gietdowym réwnolegtym prowadzonym przez GPW w
Warszawie.
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Stan na 30.06.2016r.

Dtuzne
instrumenty Wartos¢ |Oprocentowanie Termin Stan

finansowe nominalna | na 30.06.2016 Gwarancje/zabezpieczenia wykupu zobowiazania

wedtug rodzaju

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 200 000 2,73% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2017-06-16 200 104
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,03% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-04-20 201 077
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,44% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-06-15 200 030
Listy zastawne (EUR) 10 000 1,76% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-10-19 44 389
Listy zastawne (PLN) 100 000 3,44% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2016-11-15 100 407
Listy zastawne (PLN) 150 000 3,53% Publiczny rejestr listow zastawnych| 2016-09-28 151 331
Listy zastawne (PLN) 80 000 2,76% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-06-21 79 996
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-07-28 134 634
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,88% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-10-22 221 373
Listy zastawne (EUR) 7 500 0,69% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-02-15 33 197
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-02-28 35182
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-03-15 66 015
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-05-30 87 264
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,68% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-07-28 302 321
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,67% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2023-02-20 201 104
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,12% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2018-10-22 88 929
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,62% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2019-10-15 221 166
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,52% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-04-28 200 191
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,14% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2022-02-25 88 112
Listy zastawne (PLN) 250 000 2,61% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2023-10-16 250 291
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,29% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2025-04-24 48 439
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,41% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2020-06-24 220 794
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,78% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-09-10 499 560
Listy zastawne (PLN) 255 000 2,84% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-09-20 254 431
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,88% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2021-03-05 299 765
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,61% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-06-21 220 694
Listy zastawne (PLN) 50 000 2,91% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-04-28 50 132
Listy zastawne (PLN) 100 000 2,91% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-04-28 100 172
Obligacje (PLN) 20 000 3,21% niezabezpieczone| 2019-01-16 20 263
Obligacje (PLN) 60 000 3,12% niezabezpieczone| 2019-01-21 60 289
Emisje krotkoterminowe (o terminie pierwotnym do jednego roku)

Obligacje (PLN) 30 000 2,19% niezabezpieczone| 2016-08-30 29 890
Obligacje (PLN) 60 000 2,15% niezabezpieczone| 2016-12-22 59 375
Obligacje (PLN) 30 000 2,14% niezabezpieczone| 2016-10-20 29 801
Obligacje (PLN) 10 000 2,02% niezabezpieczone| 2016-07-11 9 994
Obligacje (PLN) 6 000 2,14% niezabezpieczone| 2016-11-14 5951
Obligacje (PLN) 35 000 2,07% niezabezpieczone| 2016-08-12 34 914
Obligacje (PLN) 191 600 2,07% niezabezpieczone| 2016-08-25 190 986
Obligacje (PLN) 10 000 1,99% niezabezpieczone| 2016-07-29 9 984
Obligacje (PLN) 10 000 2,08% niezabezpieczone| 2016-08-31 9 964
Obligacje (PLN) 40 000 2,08% niezabezpieczone| 2016-09-06 39 843
Obligacje (PLN) 20 000 1,95% niezabezpieczone| 2016-07-05 19 996
Obligacje (PLN) 20 000 1,95% niezabezpieczone| 2016-07-18 19 981
Obligacje (PLN) 15 000 2,08% niezabezpieczone| 2016-09-14 14 934
Obligacje (PLN) 15 000 1,93% niezabezpieczone| 2016-07-01 15 000
Obligacje (PLN) 10 000 2,00% niezabezpieczone| 2016-07-25 9 987
Obligacje (PLN) 91 700 2,00% niezabezpieczone| 2016-08-02 91 535
Obligacje (PLN) 14 000 1,92% niezabezpieczone| 2016-07-14 13 990
Stan zobowigzan z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych (wartos¢ bilansowa) 5 287 777
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Dtuzne
instrumenty Warto$s¢ |Oprocentowanie Termin Stan

finansowe nominalna| na 31.12.2015 Gwarancje / zabezpieczenia

wedtug rodzaju

wykupu zobowiazania

Emisje diugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 255 000 2,87% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2021-09-20 254 365
Listy zastawne (PLN) 500 000 2,82% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-09-10 499 473
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,56% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-06-24 212 540
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,29% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2025-04-24 46 917
Listy zastawne (PLN) 250 000 2,68% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2023-10-16 250 279
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,14% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-02-25 85 241
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,59% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-04-28 200 175
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,82% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-10-15 212 991
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,12% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-10-22 85 094
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,73% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2023-02-20 201 153
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,72% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-07-28 302 336
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2029-05-30 85 281
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-03-15 64 621
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-02-28 34 432
Listy zastawne (EUR) 7 500 0,85% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-02-15 31958
Listy zastawne (EUR) 50 000 1,08% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-10-22 213 187
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-07-28 127 653
Listy zastawne (PLN) 80 000 2,77% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-06-21 79 985
Listy zastawne (PLN) 150 000 3,59% Publiczny rejestr listow zastawnych| 2016-09-28 151 314
Listy zastawne (PLN) 100 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2016-11-15 100 384
Listy zastawne (EUR) 10 000 1,93% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2017-10-19 42 747
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,46% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-06-15 199 984
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,10% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2017-04-20 201 054
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,75% Hipoteczny rejestr listdw zastawnych| 2017-06-16 200 052
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,95% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2016-04-20 201 132
Obligacje (PLN) 60 000 3,18% niezabezpieczone| 2019-01-21 60 286
Obligacje (PLN) 20 000 3,24% niezabezpieczone| 2019-01-16 20 268
Stan zobowiazan z tytutu emisji dluznych papierow wartosciowych (warto$¢ bilansowa) 4 164 902
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Dituzne
instrumenty Warto$¢ |Oprocentowanie Termin Stan

finansowe nominalna | na 30.06.2015 Gwarancje/zabezpieczenia

wedtug rodzaju

wy kupu zobowigzania

Emisje dlugoterminowe (o terminie pierwotnym powyzej jednego roku)

Listy zastawne (PLN) 100 000 3,02% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2015-09-28 100 751
Listy zastawne (PLN) 100 000 2,93% Publiczny rejestr listbw zastawnych| 2015-11-30 100 244
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,80% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2016-04-20 200 987
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,75% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-06-16 199 969
Listy zastawne (PLN) 100 000 2,92% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2015-07-07 101 399
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,95% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-04-20 200 910
Listy zastawne (PLN) 200 000 3,46% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-06-15 199 900
Listy zastawne (EUR) 10 000 1,98% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2017-10-19 42 064
Listy zastawne (PLN) 100 000 3,42% Hipoteczny rejestr listbw zastawnych| 2016-11-15 100 353
Listy zastawne (PLN) 100 000 3,30% Publiczny rejestr listdow zastawnych| 2015-07-28 101 383
Listy zastawne (PLN) 150 000 3,45% Publiczny rejestr listdbw zastawnych| 2016-09-28 151 177
Listy zastawne (PLN) 80 000 2,79% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-06-21 79 962
Listy zastawne (EUR) 30 000 2,75% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-07-28 127 169
Listy zastawne (EUR) 50 000 1,13% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-10-22 209 780
Listy zastawne (EUR) 7 500 0,93% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-02-15 31 437
Listy zastawne (EUR) 8 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-02-28 33 266
Listy zastawne (EUR) 15 000 3,50% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-03-15 62 443
Listy zastawne (EUR) 20 000 3,20% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2029-05-30 82 524
Listy zastawne (PLN) 300 000 2,93% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-07-28 302 452
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,83% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2023-02-20 201 125
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,12% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2018-10-22 84 157
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,88% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2019-10-15 209 591
Listy zastawne (PLN) 200 000 2,44% Hipoteczny rejestr listdow zastawnych| 2022-04-28 200 054
Listy zastawne (EUR) 20 000 1,14% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2022-02-25 83 343
Listy zastawne (PLN) 250 000 2,53% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2023-10-16 250 116
Listy zastawne (EUR) 11 000 1,29% Hipoteczny rejestr listdow zastawnych| 2025-04-24 45 855
Listy zastawne (EUR) 50 000 0,68% Hipoteczny rejestr listow zastawnych| 2020-06-24 209 138
Obligacje (PLN) 20 000 3,48% niezabezpieczone| 2019-01-16 20 280
Obligacje (PLN) 60 000 3,10% niezabezpieczone| 2019-01-21 60 257
Stan zobowigzan z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych (wartosé bilansowa) 3 792 086

Zmiana stanu wyemitowanych dluznych papieréw wartosciowych

Okres Okres
od 01.01.2016| od 01.01.2015| od 01.01.2015
do 30.06.2016| do 31.12.2015| do 30.06.2015
niebadane niebadane
Stan na poczatek okresu 4 164 902 3171 588 3171 588
Zwiekszenia (z tytutu) 2 607 835 1 647 504 837 691
- emisji 2 491 443 1540 713 785 713
- naliczenia odsetek, korekty nieliniowos$ci odsetek 59 976 97 491 47 945
- réznic kursowych 56 416 9 300 4 033
Zmniejszenia (z tytutu) (1 484 960) (654 190) (217 193)
- wykupu (1 424 048) (550 000) (150 000)
- splaty odsetek (60 912) (104 190) (52 900)
- réznic kursowych - - (14 293)
Stan na koniec okresu 5 287 777 4 164 902 3 792 086
Krétkoterminowe (do 1 roku) 1 261 469 457 675 609 419
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 4 026 308 3707 227 3 182 667
Dtuzne papiery wartosciowe o statych stopach 1 305 004 529 239 518 756
procentowych
Diuzne papiery wartosciowe o zmiennych stopach 3082 773 3 635 663 3273 330
procentowych
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22, Pozostate zobowiazania i rezerwy

22.1. Pozostate zobowigzania

30.06.2016
niebadane

30.06.2015
niebadane

Pozostate zobowigzania (z tytutu) 24 697 20 272 22 191
- biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow 16 412 16 924 13 322
- rozliczen z ubezpieczycielami 1832 1353 1382
- rozrachunkéw z tytutu podatku od pozycji bilansowych Banku 1477 - -
- zobowigzan z tytutu podatku dochodov:/ego od wynagrodzen, 1037 956 845
rozrachunki z ZUS z tytutu wynagrodzen, rozrachunki z tytulu VAT

- rezerwy na niewykorzystane urlopy 946 971 631
- przychody przysztych okreséw - - 3 666
- pozostate 2993 68 2 345
Pozostale zobowigzania, razem 24 697 20 272 22 191

22.2. Rezerwy

30.06.2016
niebadane
219 166

30.06.2015
niebadane
157

Rezerwy (z tytutu)
- pozabilansowe udzielone zobowigzania warunkowe 31 18 21
- rezerwy na odprawy emerytalne i rentowe 93 93 88
- rezerwy na sprawy sadowe 95 55 48
Rezerwy, razem 219 166 157
23. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

30.06.2016 30.06.2015
e vt e | S s 2
Stan na poczatek okresu 32 499 34 544 34 544
- Zmiany przez rachunek zyskéw i strat 10 581 (2 045) (2 814)
- Zmiany przez pozostate dochody catkowite 49 - -
Stan na koniec okresu 43 129 32 499 31 730

30.06.2016 30.06.2015
vt s o | S | 25
Stan na poczatek okresu (25 286) (23 118) (23 118)
- Zmiany przez rachunek zyskéw i strat (7 357) (2 382) 2 812
- Zmiany przez pozostate dochody catkowite 194 214 246
Stan na koniec okresu (32 449) (25 286) (20 060)

30.06.2016 30.06.2015
e I
Podatek dochodowy biezacy (3072) (3 579) (3 347)
Korekta dotyczaca biezacego podatku dochodowego z lat ubiegtych 227 - -
Podatek odroczony ujety w rachunku zyskodw i strat 3224 (4 427) (2)
Obciazenie podatkowe ujete w rachunku zyskow i strat 379 (8 006) (3 349)
Podatek dochodowy ujety przez pozostate dochody catkowite 243 214 246
Podatek dochodowy razem 622 (7 792) (3 103)
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24, Wartosc¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych

Wartos¢ godziwa jest rozumiana jako cena, ktéra bylaby otrzymana ze sprzedazy sktadnika
aktywow badz zaptacona w celu przeniesienia zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na
zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny. Wycena wartosci godziwej
opiera sie na zatozeniu, ze transakcja sprzedazy sktadnika aktywoéw lub przeniesienia zobowigzania
odbywa sie albo:

B na gtdwnym rynku danego sktadnika aktywdéw badz zobowigzania,

m w przypadku braku gtéwnego rynku, na najkorzystniejszym rynku dla danego skfadnika
aktywoéw lub zobowigzania.

Zarowno gtéwny jak i najbardziej korzystny rynek musza by¢ dostepne dla Banku.

Zgodnie z praktykami rynkowymi Bank wycenia instrumenty finansowe, w ktérych utrzymuje
otwarte pozycje, stosujac ceny rynkowe (wycena do rynku) lub uznane w praktyce rynkowej
modele wyceny (wycena z modelu) zasilane cenami lub parametrami rynkowymi, a w nielicznych
przypadkach parametrami estymowanymi wewnetrznie przez Bank. Wszystkie istotne otwarte
pozycje w instrumentach pochodnych (walutowych i stopy procentowej) sg wyceniane
odpowiednimi modelami rynkowymi, ktore sg zasilane cenami lub parametrami obserwowalnymi
przez rynek.

Ponizej zaprezentowane sg gtdowne =zatozenia i metody wykorzystane przez Bank podczas
szacowania wartosci godziwej instrumentow finansowych.

Naleznosci od bankdéw

Bank przyjat zatozenie, ze wartoscig godziwg lokat o zmiennym oprocentowaniu oraz lokat o statym
oprocentowaniu ponizej 1 roku jest ich wartos$¢ bilansowa. Bank nie posiada lokat ztozonych na
okres dtuzszy niz 1 rok.

Naleznosci z tytutu kredytow i pozyczek udzielonych klientom

Warto$¢ godziwa naleznosci z tytutu kredytow i pozyczek udzielonych klientom zostata wyliczona
jako warto$¢ biezgca przysztych przeptywéw pienieznych przy zastosowaniu biezgcych stép
procentowych uwzgledniajgc wysoko$¢ spreadu kredytowego oraz urealnione terminy sptaty
wynikajace z umow kredytowych. Poziom spreadu kredytowego zostat wyznaczony w oparciu
o notowania rynkowe mediany spreaddw kredytowych dla systemu ratingowego Moody’s.
Przypisanie spreadu kredytowego do danej ekspozycji kredytowej nastgpito w wyniku zmapowania
systemu ratingowego Moody’s z wewnetrznym systemem ratingowym Banku.
W celu odzwierciedlenia faktu, ze wiekszo$¢ ekspozycji Banku jest zabezpieczona podczas, gdy
mediana kwotowan rynkowych jest skoncentrowana wokot emisji niezabezpieczonych, Bank
dokonat korekty z tego tytutu.

Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy

W momencie poczatkowego ujecia w ksiegach wykazywane sg w wartosci godziwej uiszczonej
zaptaty. Koszty transakcji sg wtaczane do wyceny wartosci poczatkowej metoda efektywnej stopy
procentowej.

Bank dokonuje na dzien bilansowy wyceny dtuznych papieréw wartosciowych notowanych na
gietdzie lub dla ktérych istnieje aktywny rynek wedtug wartosci godziwej (biezacej ceny rynkowej),
wycena dokonywana jest w oparciu o kurs zamkniecia sesji.

Wszelkie zwiekszenia lub utrata wartosci ksiegowane sg na dzien wyceny, tj. na koniec miesigca,
oddzielnie dla kazdego rodzaju papieréw wartosciowych.

Znajdujace sie w portfelu Banku papiery wartosciowe tego samego emitenta, tej samej serii,
a zakupione w réznych okresach i po réznych cenach, Bank sprzedaje stosujac zasade FIFO -
rozchod papieréw nastepuje w kolejnosci ich zakupu.

Instrumenty finansowe po stronie zobowigzan to:

$rodki na rachunkach bankowych,

kredyty otrzymane,

inne zobowigzania finansowe z odroczonym terminem ptatnosci,

otrzymane pozyczki podporzadkowane,

depozyty,

zobowigzania z tytutu wyemitowanych przez Bank listow zastawnych oraz obligaciji.
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Bank nie posiada instrumentow finansowych po stronie zobowigzan o statej stopie procentowej
powyzej 1 roku poza zobowigzaniami z tytutu wyemitowanych przez Bank listow zastawnych.

Bank przyjat zatozenie, ze warto$¢ godziwa zobowigzan z tytutu srodkéw na rachunkach biezacych,
kredytéw otrzymanych, innych zobowigzan finansowych z odroczonym terminem pfatnosci,
otrzymanej pozyczki podporzadkowanej, depozytéw o zmiennej stopie procentowej lub o statej
stopie procentowej, ale ponizej 1 roku jest rowna ich wartosci bilansowej.

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (listdw zastawnych i obligaciji)

Bank oszacowat warto$¢ godziwag dla wyemitowanych listow zastawnych i niezabezpieczonych
obligacji korporacyjnych o wysokim ratingu z wykorzystaniem spreadu kredytowego.
Dla dotychczas wyemitowanych transz podlegajacych obrotowi wtérnemu przyjeto zatozenie,
ze wartos¢ spreadu kredytowego jest taka sama jak dla emisji na rynku pierwotnym o takim
samym okresie do zapadalnosci. Cena czysta poszczegdlnych transz listbw zastawnych
znajdujacych sie w obrocie zostata oszacowana z uwzglednieniem okresu pozostajacego do
wykupu, wartosci oczekiwanego spreadu kredytowego dla emisji na rynku wtérnym oraz kwotowan
z krzywej swapowej.

W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wartosci bilansowych i godziwych dla kazdej grupy
aktywow i zobowigzan finansowych, ktére nie zostaly wykazane w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej Banku wedtug ich wartosci godziwej.
niebadane niebadane

Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢ Wartosc¢ Wartos¢
bilansowa godziwa bilansowa godziwa bilansowa godziwa

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe

Aktywa finansowe

Kasa, operacje z bankiem centralnym 121 426 121 426 7 521 7 521 6 872 6 872
Naleznosci od bankéw 442 442 205 180 205 180 61 429 61 429
Kredyty i pozyczki udzielone klientom, w tym: 8 391 043 8 567 207 7 391 743 7 542 198 6 229 866 6 311 254
Klienci korporacyjni 4767 021 4 863 620 4606 821 4 648 842 4 405 704 4 465 831
Klienci indywidualni 3470 326 3 544 855 2 638 649 2742 969 1 664 785 1 684 447
Klienci budzetowi 153 696 158 732 146 273 150 387 159 377 160 976
Aktywa finansowe razem 8512911 8 689 075 7 604 444 7 754 899 6 298 167 6 379 555
Zobowigzania finansowe

Zobowiazania wobec innych bankéw 2910 403 2910 403 2959 741 2959 741 2 429 053 2429 053
Zobowiazania wobec klientéw, w tym: 295 296 295 296 265 509 265 509 223 337 223 337
Klienci korporacyjni 295 132 295 132 265 364 265 364 223 198 223 198
Klienci indywidualni 129 129 141 141 139 139
Klienci budzetowi 35 35 4 4 - -
fv‘;'::;’;i;f;;‘;:hz tytutu emisji diuznych papieréw 5287 777 5333 746 4164 902 4186 469 3792 086 3751592
Zobowiazania podporzadk 200 452 200 452 200 899 200 899 100 227 100 227
Zobowiazania finansowe razem 8 693 928 8 739 897 7 591 051 7 612 618 6 544 703 6 504 209
W tabeli ponizej przedstawiono hierarchie wartosci godziwej dla aktywdéw i zobowigzan

finansowych, ktore zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci
godziwej wedtug stanu na 30 czerwca 2016 roku.

Inne techniki

30.06.2016

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

wyceny

AKTYWA FINANSOWE

:::we':::ycy]ne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy, 1068 772 768 772 300 000 _
- Obligacje skarbowe 768 772 768 772 - -
- Bony pieniezne 300 000! - 300 000 -
Pochodne instrumenty finansowe, w tym: 51 946 - 51 946 -
- Instrumenty odsetkowe 50 599 - 50 599 -
- Instrumenty walutowe 1347 -] 1347 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1120 718 768 772 351 946 -
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30.06.2016

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Inne techniki
wyceny

Pochodne instrumenty finansowe 11 680 - 11 680 -
Instrumenty odsetkowe - - - -
Instrumenty walutowe 11 680 - 11 680 -

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 11 680 - 11 680 -

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA FINANSOWE RAZEM 1120718 768 772 351 946 -

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 11 680 - 11 680 -

W tabeli ponizej

godziwej wedtug stanu na 31 grudnia 2015 roku.

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

przedstawiono hierarchie wartosci

godziwej dla aktywéw i
finansowych, ktore zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci

zobowigzan

Inne techniki
wyceny

AKTYWA FINANSOWE

‘Iﬂll'lzwenf:ycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy, 748 505 278 642 469 863 _
- Obligacje skarbowe 278 642 278 642 - -

- Bony pieniezne 469 863 - 469 863 N
Pochodne instrumenty finansowe 32 212 - 32 212 -
Instrumenty odsetkowe 29 995 - 29 995 -
Instrumenty walutowe 2217 - 2217 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 780 717 278 642 502 075 -

31.12.2015

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Inne techniki
wyceny

Pochodne instrumenty finansowe 3 770! - 3770 -
Instrumenty odsetkowe 2 369 - 2 369 -
Instrumenty walutowe 1401 - 1401 -

Zobowigzania finansowe razem 3 770 - 3770 -

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

AKTYWA FINANSOWE RAZEM 780 717 278 642 502 075 -

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 3770 - 3770 -

W tabeli ponizej

godziwej wedtug stanu na 30 czerwca 2015 roku.

30.06.2015

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ

przedstawiono hierarchie wartosci

godziwej dla aktywdow i
finansowych, ktére zostaty wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej Banku wedtug wartosci

zobowigzan

Inne techniki
wyceny

AKTYWA FINANSOWE

Inwestycyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy,

w tym: 870 046 185 103 684 943 -
- Obligacje skarbowe 185 103 185 103 - -

- Bony pieniezne 684 943 - 684 943 -
Pochodne instrumenty finansowe 24 332 - 24 332 -
Instrumenty odsetkowe 23 661 - 23 661 -
Instrumenty walutowe 671 - 671 -
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 894 378 185 103 709 275 -

51



mBank Hipoteczny S.A.
Skrécone Sprawozdanie Finansowe wedtug Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej za I potrocze 2016 roku (w tys. zf)

Inne techniki
30.06.2015 : wyceny

ZOBOWIAZANIA FINANSOWE

Pochodne instrumenty finansowe 21 981 - 21 981 -
Instrumenty odsetkowe 5968 - 5968 -
Instrumenty walutowe 16 013 - 16 013 -

Zobowigzania finansowe razem 21 981 - 21 981 -

POWTARZALNE POMIARY WARTOSCI GODZIWEJ
AKTYWA FINANSOWE RAZEM 894 378 185 103 709 275 -
ZOBOWIAZANIA FINANSOWE RAZEM 21 981 - 21 981 -

W odniesieniu do instrumentéw finansowych wycenianych w sposdb powtarzalny do wartosci
godziwej, sklasyfikowanych na poziomie 1 i 2 hierarchii wartoéci godziwej, ewentualne przypadki,
w ktérych mogtoby nastgpi¢ przeniesienie pomiedzy tymi poziomami sg monitorowane przez
wiasciwe departamenty Banku na podstawie wewnetrznych zasad.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity zmiany klasyfikacji sktadnikow sprawozdania z sytuacji
finansowej w hierarchii wartosci godziwej.
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Wybrane dane objasniajace
1. Zgodnos$¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej

Prezentowane skrocone sprawozdanie finansowe za I potrocze 2016 roku oraz dane poréownawcze
za 6 miesigcy 2015 roku, na dzien 31 grudnia 2015 roku i na dzien 30 czerwca 2015 roku,
spetniajg.  wymogi Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci (MSR) 34 ,Srddroczna
sprawozdawczos$¢ finansowa” odnoszacego sie do srodrocznych raportéw finansowych.

Ponadto wybrane dane objasniajace zawierajq dodatkowe informacje zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie raportéw biezacych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania
za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem
cztonkowskim (Dz. U. Nr 33 poz. 259 z pdzniejszymi zmianami).

2. Jednolito$¢ zasad rachunkowosci i metod obliczeniowych stosowanych przy
sporzadzaniu raportu poétrocznego i ostatniego rocznego sprawozdania finansowego

Szczego6towy opis zasad rachunkowosci Banku przedstawiono w Nocie 2 i 3 niniejszego skréconego
sprawozdania finansowego za I pétrocze 2016 roku. Zasady rachunkowosci przyjete przez Bank
zastosowano w sposob ciagly w odniesieniu do wszystkich okreséw prezentowanych
w sprawozdaniu finansowym.

3. Sezonowos¢ lub cyklicznos$¢ dziatalnosci

W I poétroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych
w dziatalnosci Banku nie wystgpity istotne zjawiska podlegajace wahaniom sezonowym lub majace
charakter cykliczny.

4. Rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat, wynik
finansowy netto lub przeplywy srodkow pienieznych, ktore sa niezwykle ze wzgledu
na ich rodzaj, wielkos$¢ lub wywierany wptyw

m Ustawa o podatku od niektdrych instytucji finansowych

W dniu 15 stycznia 2016 roku Sejm Rzeczypospolitej Polskiej przyjat ,Ustawe o podatku od
niektdrych instytucji finansowych”. Ustawa weszta w zycie w dniu 1 lutego 2016 roku.

Ustawa reguluje opodatkowanie aktywdw niektorych instytucji finansowych. W przypadku Banku,
podstawa opodatkowania jest nadwyzka sumy wartosci aktywdéw, wynikajaca z zestawienia
obrotéw i sald, ustalonego na ostatni dzieh miesigqca na podstawie zapiséw ksiegi gtdwnej, zgodnie
ze standardami rachunkowosci stosowanymi przez Bank - ponad 4 mld zt, pomniejszona o wartos¢
funduszy wiasnych i skarbowych papieréw wartosciowych. Stawka wprowadzonego ustawg podatku
wynosi 0,0366% podstawy opodatkowania miesiecznie. Koszt z tytutu podatku od niektorych
instytucji finansowych ujety w wyniku finansowym i kapitatach Banku za I pdtrocze 2016 roku
wynidst 6 448 tys. zt.

W I pdtroczu 2015 roku powyzsze zdarzenia nie wystgpity w Banku.

5. Zmiany wartosci szacunkowych podawanych w poprzednich latach obrotowych, jesli
wywierajq one istotny wplyw na biezacy okres srédroczny

W I pétroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystapity w Banku.

6. Emisje, wykup i splaty diuznych i kapitalowych papierow wartosciowych

Dane dotyczace emisji, wykupu dtuznych papieréw wartosciowych zostaly przedstawione
w Nocie 21 niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.
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7. Wyptacone (lub zadeklarowane) dywidendy lacznie lub w przeliczeniu na jedna
akcje, z podziatem na akcje zwykte i pozostate akcje

W dniu 19 kwietnia 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy mBanku
Hipotecznego S.A. podjeto uchwate dotyczaca podziatu zysku za 2015 rok, ktéra nie przewiduje
wypfaty dywidendy za 2015 rok.

8. Istotne zdarzenia nastepujace po zakonczeniu I podtrocza 2016 roku, ktore nie
zostatly odzwierciedlone w skréconym sprawozdaniu finansowym

®  Zmiana ratingu

W dniu 30 czerwca 2016 roku agencja ratingowa Fitch podjeta decyzje (opublikowang w dniu
1 lipca 2016 roku) o podwyzszeniu ratingu hipotecznych listdbw zastawnych emitowanych przez
Bank z poziomu ,BBB+” do poziomu ,A” oraz zmienita perspektywe ratingu ze stabilnej na
pozytywng dla publicznych listdw zastawnych. Podwyzszenie ratingu nastgpito w wyniku zmian w
Ustawie o Listach Zastawnych i bankach hipotecznych, ktore weszty w zycie z dniem
1 stycznia 2016 roku.

®  Decyzja Zarzadu Banku o przeniesieniu rachunkéw bankowych do mBanku S.A.

W  zwigzku z podpisaniem przez Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej w dniu
30 czerwca 2016 roku ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji uchylajacej w art. 348
podstawe prawng prowadzenia rachunkéw bankowych przez banki hipoteczne Zarzad mBanku
Hipotecznego S.A. w dniu 12 lipca 2016 roku Uchwatg Nr 85/2016 podjat decyzje o przeniesieniu
dotychczasowej obstugi klientdow Banku w zakresie prowadzenia rachunkdw zastrzezonych oraz
zamknietych rachunkéw powierniczych do mBanku w drodze wspdlnego oferowania klientom
produktow mBanku S.A. spetniajacych ustalone wymogi funkcjonalnosci.

m  Zawarcie umowy depozytowej

W dniu 25 lipca 2016 roku zostata zawarta umowa depozytowa pomiedzy mBank S.A.
a mBankiem Hipotecznym S.A. na mocy ktérej mBank S.A. zobowigzuje sie do ztozenia
w mBanku Hipotecznym S.A. depozytu, ktérego wysokosc¢ nie przekroczy 150 000 tys. zt.

m  Rejestracja podwyzszonego kapitatu akcyjnego

W dniu 1 sierpnia 2016 roku nastgpit wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nowej wysokosci
kapitatu zaktadowego mBanku Hipotecznego S.A., podwyzszonego w wyniku nowej emisji, ktora
zostata szczegotowo opisana w Punkcie 22 Wybranych danych objasniajacych. Wedtug stanu na
dzien 1 sierpnia 2016 roku kapitat zaktadowy mBanku Hipotecznego SA (w catosci optacony)
wynosi 309 000 000 z.

Ponizej zaprezentowano skifad akcjonariatu oraz strukture kapitatu akcyjnego po zarejestrowaniu
podwyzszonego w wyniku nowej emisji kapitatu akcyjnego.

ZAREJESTROWANY KAPITAL AKCYINY (STRUKTURA) NA DZIEN 1 SIERPNIA 2016 ROKU

Rodzaj akcji j Wartos$é€ serii / emisji Sposé6b Data
uprzywilejowania | ograniczenia wedtug wartosci pokrycia rejestracji dywidendy
akcji praw do akcji nominalnej (w zt) kapitatu
imienne - - 500 000 50 000 000 gotéwka 16.04.1999 01.01.2000
imienne - - 850 000 85 000 000 gotdéwka 20.09.2000 01.01.2001
imienne - - 400 000 40 000 000 gotdwka 24.04.2006 01.01.2006
imienne - - 1 000 000 100 000 000 gotéwka 08.01.2003 01.01.2013
imienne - - 100 000 10 000 000 gotowka 30.12.2014 01.01.2015
imienne - - 140 000 14 000 000 gotéwka 19.08.2015 01.01.2016
imienne - - 100 000 10 000 000 gotdwka 01.08.2016 01.01.2017
Liczba akcji, razem 3 090 000
Zarejestrowany kapitat akcyjny, razem 309 000 000

m  Nabycie przez Bank portfela kredytow hipotecznych udzielonych przez mBank S.A.

W ramach umowy ramowej podpisanej 28 sierpnia 2014 roku o nabywanie portfeli wierzytelnosci z
tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekg celem ich zrefinansowania przez emisje hipotecznych
listébw zastawnych oraz powierzenia przez mBank Hipoteczny S.A. dalszej obstugi nabytych portfeli
mBankowi S.A w dniu 29 lipca 2016 roku zostata zawarta kolejna umowa przeniesienia portfela
pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktérej
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mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytow zabezpieczonych hipotekg o tgcznej
wartosci godziwej 152 641 tys. zt.

®  Nowa emisja listdw zastawnych

W dniu 19 sierpnia 2016 roku Bank dokonat pierwszej emisji prywatnej hipotecznych listéw
zastawnych o wartosci nominalnej 70 min EUR, z datg wykupu 28 sierpnia 2019 roku,
0 zmiennej stopie procentowej. Emisja zostata przeprowadzona w ramach programu prywatnej
emisji listdw zastawnych o wartosci do 2 mld zt, ktérego organizatorem jest mBank S.A.

9. Skutek zmian w strukturze jednostki w I poétroczu 2016 roku, tacznie
z potaczeniem jednostek gospodarczych, przejeciem Ilub sprzedaza jednostek
zaleznych i inwestycji dlugoterminowych, restrukturyzacja i zaniechaniem
dziatalnosci

W I pétroczu 2016 roku powyzsze zdarzenia nie wystgpity w Banku.
10. Zmiany zobowigzan warunkowych

W I potroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych nie miaty miejsca
istotne zmiany zobowigzan pozabilansowych o charakterze kredytowym tj. gwarancji, akredytyw oraz
kwot niewykorzystanych kredytéw, ktore nie wynikatyby z biezacej dziatalnosci operacyjnej Banku.

11. Odpisanie wartoséci zapasow do wartosci netto mozliwej do uzyskania
i odwrocenie takich odpisow

W I pdtroczu 2016 roku Bank dokonat weryfikacji wyceny przejetych nieruchomosci i dokonat odpisu
Z tytutu utraty wartosci na kwote 1 717 tys. zt (Nota 11)

W I potroczu 2015 roku Bank dokonat weryfikacji wyceny przejetych nieruchomosci i dokonat odpisu
z tytutu utraty wartosci zapaséw na kwote 77 tys. zt (Nota 11).

12. Dokonywanie odpiséw aktualizujacych z tytutu utraty wartosci rzeczowych aktywow
trwatych, wartosci niematerialnych lub innych aktywow oraz odwracanie odpiséow
z tego tytutu

W I pétroczu 2016 roku Bank zmniejszyt kwote odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci od
dtuznikdéw réznych:

® 0 kwote 907 tys. zt (Nota 8) w zwigzku z otrzymanym zwrotem czesci naleznosci w wyniku
ostatecznego planu podziatu funduszy masy upadtosci zgodnie z postanowieniem sadu
z 4 stycznia 2016 roku,

m o kwote 827 tys. zt poprzez spisanie pozostatej kwoty naleznosci w ciezar odpisu.

W I potroczu 2015 roku Bank zwiekszyt kwote odpisu z tytutu utraty wartosci naleznosci
od dtuznikdw o kwote 1 665 tys. zt (Nota 11). taczna kwota odpisu z tytutu naleznosci (poza
kredytowymi) od dtuznikédw wyniosta na 30 czerwca 2015 roku 1 866 tys. zt i zostata zaprezentowana
w Nocie 19 jako pomniejszenie pozycji ,dtuznicy”.

13. Dokonywanie odpiséw aktualizujacych 2z tytulu utraty wartosci aktywow
finansowych

Dane dotyczace odpisow z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych prezentowane sg
w Nocie 9 niniejszego skréconego sprawozdania finansowego.

14. Rozwigzanie rezerw na koszty restrukturyzacji

W I pétroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystapity w Banku.

15. Nabycia i zbycia pozycji rzeczowych aktywoéw trwatych

W I potroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych nie miaty miejsca
znaczace transakcje nabycia badz zbycia rzeczowych aktywdw trwatych.
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16. Poczynione istotne zobowiazania na rzecz dokonania zakupu rzeczowych aktywoéw
trwatych

W I pdtroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréownywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystgpity w Banku.

17. Informacje o zmianie sposobu (metody) ustalania wartosci godziwej instrumentéw
finansowych

W I pdtroczu 2016 roku jak i w okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia nie wystapity
w Banku.

18. Zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych w wyniku zmiany celu Ilub
wykorzystania tych aktywoéw

W I potroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystapity w Banku.

19. Korekty btedéw poprzednich okresow

W I pdtroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych nie dokonywano
korekty btedow okreséw poprzednich.

20. Niesptacenie lub naruszenie umowy pozyczki i niepodjecie dzialan naprawczych

W I pdtroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystgpity w Banku.

21. Stanowisko Zarzadu odnos$nie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow za dany rok, w swietle wynikdow zaprezentowanych w raporcie
potrocznym w stosunku do danych prognozowanych

mBank Hipoteczny S.A. nie podawat do publicznej wiadomosci prognozy wynikéw finansowych za
2016 rok.

22. Zarejestrowany kapitat akcyjny

taczna liczba akcji zwyktych na dzien 30 czerwca 2016 roku jak i na 31 grudnia 2015 roku wyniosta
2 990 000 sztuk o wartosci nominalnej 100 zt na jedng akcje. taczna liczba akcji zwyktych na dzien
30 czerwca 2015 roku wyniosta 2 850 000 sztuk o wartosci nominalnej 100 zt na jedng akcje.
Wszystkie wyemitowane akcje sq w petni optacone.

ZAREJESTROWANY KAPITAL AKCYINY (STRUKTURA) NA DZIEN 30 CZERWCA 2016 ROKU

Rodzaj akcji Rodzaj Wartos¢ serii / emisji Sposéb Data
uprzywilejowania | ograniczenia wedtug wartosci pokrycia rejestracji dywidendy
praw do akcji nominalnej (w zt) kapitatu
imienne - - 500 000 50 000 000 gotéwka 16.04.1999 01.01.2000
imienne - - 850 000 85 000 000 gotéwka 20.09.2000 01.01.2001
imienne - - 400 000 40 000 000 gotowka 24.04.2006 01.01.2006
imienne - - 1 000 000 100 000 000 gotowka 08.01.2003 01.01.2013
imienne - - 100 000 10 000 000 gotowka 30.12.2014 01.01.2015
imienne - - 140 000 14 000 000 gotowka 19.08.2015 01.01.2016
Liczba akcji, razem 2 990 000
Zarejestrowany kapitat akcyjny, razem 299 000 000

m  Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Banku

W dniu 2 czerwca 2016 roku zostata podjeta uchwata nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy mBanku Hipotecznego S.A. w sprawie podwyzszenia kapitatlu zaktadowego oraz
pozbawienia akcjonariuszy prawa poboru akcji, zgodnie z ktérg kapitat zaktadowy mBanku
Hipotecznego S.A. zostat podwyzszony o kwote 10 000 tys. zi, to jest do kwoty 309 000 tys. zt
w drodze emisji 100 000 akcji zwyktych imiennych, o warto$ci nominalnej 100 zt kazda i cenie
emisyjnej 1 000 zt kazda. Nowe akcje zostaty zaoferowane do objecia spétce mBank S.A. w drodze
subskrypcji prywatnej. Akcje zostaty w petni optacone 24 czerwca 2016 roku. W dniu 1 sierpnia
2016 roku sad rejestrowy dokonat wpisu do rejestru przedsiebiorcéw podwyzszonego kapitatu
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zaktadowego co zostato ujawnione w Punkcie 8 Wybranych danych objasniajacych. Podwyzszenie
kapitatu zostato zaprezentowane w oddzielnej pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej ,Optacony
kapitat niezarejestrowany”.

23. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji Banku oraz uprawnien do nich przez
osoby zarzadzajace i nadzorujace

Na dzien przekazania skréconego sprawozdania finansowego za I potrocze 2016 roku oraz na
koniec poprzednich okreséw zaprezentowanych w sprawozdaniu Cztonkowie Zarzadu Banku nie
posiadajq i nie posiadali akcji Banku ani uprawnien do akcji Banku.

W I pdétroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych Cztonkowie Rady
Nadzorczej Banku nie posiadali akcji Banku ani uprawnien do akcji Banku.

24, Postepowania toczace sie przed sadem, organem wilasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W I pétroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych Bank nie prowadzit
zadnych postepowan toczacych sie przed sadem, organem wifasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktorych wartos$¢ stanowi co najmniej 10%
kapitatow wiasnych Banku.

Informacja na temat postepowan toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

1. Na dzien 30 czerwca 2016 roku przed Sadem Okregowym w Poznaniu toczyta sie sprawa
z powddztwa wniesionego przez Bank przeciwko dtuznikowi rzeczowemu Banku, ktory nabyt od
kredytobiorcy Banku obcigzong hipoteka nieruchomos$¢. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi
11 692 tys. zt. Sad Okregowy w Poznaniu zawiesit prowadzone postepowanie wobec braku
w spotce organu uprawnionego do jej reprezentowania. W dniu 8 grudnia 2015 roku Bank wnidst
do Sadu Rejonowego w Poznaniu Wydziat Gospodarczy KRS wniosek o ustanowienie kuratora.
Sad rejestrowy umorzyt postepowanie w sprawie kuratora gdyz uznat rezygnacje
z funkcji cztonka zarzadu spotki dtuznika za nieskuteczng. W zwigzku z tym Sad Okregowy
wyznaczyt kolejng rozprawe na dzien 4 listopada 2016 roku.

2. Bank jest cesjonariuszem na podstawie umowy przelewu wierzytelnosci z polisy
ubezpieczeniowej. Cesja byta dokonana na zabezpieczenie kredytu udzielonego przez Bank
kredytobiorcy. W wyniku pozaru nieruchomosci, kredytobiorca ponidst strate. Ubezpieczyciel
dokonat wyptaty odszkodowania, ktére nie pokryto szkody. Bank jako uprawniony z polisy
wystagpit o odszkodowanie, najpierw kierujac wezwanie do zaptaty, a nastepnie w dniu
4 |utego 2014 roku ztozyt pozew do Sadu Okregowego w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy,
na kwote 18 494 tys. zt przeciwko Ubezpieczycielowi o zaptate odszkodowania. Po wytoczeniu
powddztwa Ubezpieczyciel dobrowolnie czesciowo zaspokoit zadania Banku
i wyptacit na rzecz Banku kwote 6 523 tys. zt netto. W dniu 24 lutego 2014 roku Sad wydat
nakaz zaptaty, w ktéorym nakazat Ubezpieczycielowi zaptaci¢é na rzecz Banku kwote
18 494 tys. zt wraz z odsetkami ustawowymi. W dniu 26 marca 2014 roku Ubezpieczyciel wnidst
skutecznie sprzeciw od nakazu zaptaty. W dniu 10 czerwca 2014 roku Bank ztozyt replike na
sprzeciw Ubezpieczyciela i rozszerzyt zadania pozwu o kwote 1 324 tys. zi tytutem
skapitalizowanych odsetek wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wytoczenia o nie powddztwa
do dnia zaptaty. W listopadzie 2014 roku sprawa zostata skierowana do mediacji, jednakze
zadna ze stron nie wyrazita na nig zgody. Pierwsza rozprawa odbyta sie
17 wrzesnia 2015 roku, na ktorej przestuchani zostali Swiadkowie wskazani przez Bank. Kolejne
rozprawy majace na celu przestuchanie zgtoszonych swiadkow odbyty sie 21 stycznia i 16 maja
2016 roku. Obecnie strony sporu oczekujg wyznaczenia przez Sad biegtych.

3. Na dzien 30 czerwca 2016 roku przed Sadem Okregowym w Warszawie XXIV Wydziatem
Cywilnym toczy sie sprawa z powddztwa Miasta Stotecznego Warszawa przeciwko mBank
Hipoteczny S.A. o zaptate kwoty 39 tys. zt tytulem odsetek ustawowych od optaty rocznej
za rok 2012 za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przejetej przez Bank w toku egzekucji
z nieruchomoséci (przysadzenie prawa uzytkowania wieczystego przez sad) potozonej
w Warszawie przy ul. Nateczowskiej 33/35. W dniu 20 maja 2015 roku Sad Okregowy
w Warszawie wydat wyrok, w ktérym umorzyt postepowanie co do roszczenia gtdéwnego (zostato
wczesniej zaspokojone przez Bank), oddalit roszczenie Miasta Warszawa o zaptate odsetek
ustawowych w kwocie 39 tys. zt oraz obcigzyt Bank kosztami procesu w kwocie
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9 tys. zt. W dniu 23 czerwca 2015 roku Bank ziozyt zazalenie na zawarte w wyroku
postanowienie o obcigzeniu Banku kosztami procesu domagajgc sie zmiany postanowienia
w tym zakresie tj. o nie obcigzanie Banku kosztami procesu. Powdd Miasto Warszawa ztozyto w
terminie apelacje od wyroku w zakresie, w jakim oddalono powddztwo o odsetki. Zaréwno
sprawa zazaleniowa o koszty postepowania jak i sprawa apelacyjna o odsetki czekajq na
wyznaczenie termindw w Sadzie Apelacyjnym w Warszawie. Na 30 czerwca 2016 roku Bank
posiadat z tego tytutu rezerwe w wysokosci 95 tys. zt, z tego w koszty I potrocza 2016 roku
zostata ujeta kwota 39 tys. zt (Nota 11).

4. W dniu 30 grudnia 2015 roku Bank wnidést pozew o wydanie nakazu zaptaty kwoty
2 002 tys. EUR przeciwko kredytobiorcy, w zwigzku z brakiem sptaty kredytu po wypowiedzeniu
umowy kredytu. Sprawa zostata zakonczona w I potowie 2016 roku wydaniem w  dniu
25 lutego 2016 roku nakazu zaptaty zgodnie z zadaniem Banku. Nakaz uprawomocnit sie w
dniu 15 kwietnia 2016 roku.

5. W dniu 16 marca 2016 roku Bank wnidst pozew o wydanie nakazu zaptaty kwoty
850 tys. EUR przeciwko kredytobiorcy, w zwigzku z brakiem sptaty kredytu po wypowiedzeniu
umowy kredytu. W dniu 6 czerwca 2016 roku wiasciwy Sad Okregowy wydat nakaz zaptaty
zgodny z zadaniem Banku.

25. Zobowigzania pozabilansowe

Zobowigzania pozabilansowe na dzien 30 czerwca 2016 roku, 31 grudnia 2015 roku
i 30 czerwca 2015 roku.

30.06.2016 30.06.2015
niebadane niebadane

Zobowigzania pozabilansowe udzielone i otrzymane 1779 255 1161 699 1170 090
Zobowigzania udzielone: 1 357 795 990 932 999 763
Zobowigzania finansowe 1 357 795 990 932 999 763
Zobowigzania otrzymane: 421 460 170 767 170 327
Zobowigzania finansowe 421 460 170 767 170 327

2. Pochodne instrumenty finansowe 3 005918 2 680 582 3478 115
1. Instrumenty pochodne na stope procentowaq 1 397 524 1 456 852 2 040 211

2. Walutowe instrumenty pochodne 1 608 394 1223730 1 437 904
Pozycje pozabilansowe razem 4785173 3 842 281 4 648 205

26. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Podmiotem bezposrednio dominujagcym wobec mBanku Hipotecznego S.A. jest mBank S.A.
Bezposrednig jednostkg dominujacg wobec mBanku S.A. jest spétka Commerzbank AG.

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a podmiotami powigzanymi byty transakcjami typowymi
i rutynowymi, zawartymi zdaniem Zarzadu na warunkach nie odbiegajacych od warunkow
rynkowych, a ich charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci operacyjnej, prowadzonej
przez Bank. Transakcje z podmiotami powigzanymi przeprowadzone w ramach zwyktej dziatalnosci
operacyjnej obejmujg kredyty, depozyty, zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych oraz transakcje pochodne.

Najwazniejsze umowy zawarte z mBankiem S.A. w I potroczu 2016 roku:

1. W ramach umowy ramowej podpisanej 28 sierpnia 2014 roku o nabywanie portfeli
wierzytelnosci z tytutu kredytdédw zabezpieczonych hipoteka celem ich zrefinansowania przez
emisje hipotecznych listow zastawnych oraz powierzenia przez mBank Hipoteczny S.A. dalszej
obstugi nabytych portfeli mBankowi S.A, w I potroczu 2016 roku zostaty zawarte ponizsze
umowy:
®m  w dniu 29 lutego 2016 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktérej mBank Hipoteczny
S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytéw zabezpieczonych hipoteka o tacznej wartosci
godziwej 120 078 tys. zt;

m w dniu 31 marca 2016 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem  Hipotecznym  S.A., na podstawie  ktérej
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mBank Hipoteczny S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytéw zabezpieczonych hipotekq
o tacznej wartosci godziwej 84 327 tys. zi;

m  w dniu 31 maja 2016 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomiedzy
mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A., na podstawie ktérej mBank Hipoteczny
S.A. nabyt od mBanku S.A. portfel kredytéw zabezpieczonych hipoteka o tacznej wartosci
godziwej 157 895 tys. zt;

2. W dniu 21 marca 2016 roku pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. zostata
zawarta umowa przeniesienia na rzecz mBanku Hipotecznego S.A. kredytu komercyjnego
zabezpieczonego hipotekg w kwocie 32 000 tys. EUR;

3. W dniu 29 stycznia 2016 roku zostata zawarta umowa zlecenia dotyczaca przygotowania
i przeprowadzenia emisji listbw zastawnych w ramach programu emisji o wartosci do
15 mid zt pomiedzy mBank S.A., Dom Maklerski mBanku S.A., mCorporate Finance S.A. jako
organizatorami emisji, a mBankiem Hipotecznym S.A. jako emitentem.

4. W dniu 14 kwietnia 2016 roku zostata zawarta umowa programu publicznej emisji listow
zastawnych pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. do kwoty 15 mld zt.

5. W dniu 20 maja 2016 roku =zostata zawarta umowa kredytowa dotyczaca kredytu
odnawialnego pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. do kwoty
250 000 tys. zt.

6. W dniu 30 maja 2016 roku zostata zawarta umowa programu prywatnej emisji listow
zastawnych pomiedzy mBankiem S.A. a mBankiem Hipotecznym S.A. do kwoty 2 mld zt.
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Ponizsza tabela przedstawia wartosci transakcji Banku ze spotkami powigzanymi. Warto$¢ transakcji obejmuje salda aktywéw i zobowigzan
na 30 czerwca 2016 roku, 31 grudnia 2015 roku i 30 czerwca 2015 roku oraz zwigzane z nimi przychody i koszty w okresach 1 stycznia
do 30 czerwca 2016 roku, 1 stycznia do 31 grudnia 2015 rok i 1 stycznia do 30 czerwca 2015 roku.

(w tys. zt)

Spo6tki Grupy mBanku*

mBank S.A.

Spoétki Grupy

Commerzbanku**

Stan na koniec okresu 30'.06'2016 31.12.2015 30'.06'2015 30'.06'2016 31.12.2015 30'.06'2015 30'.06'2016 31.12.2015 30'.06'2015
niebadane niebadane| niebadane niebadane| niebadane niebadane

Sprawozdanie z sytuacji finansowej

Aktywa 2 346 2 265 2 094 52 483 236 950 83 213 - - -

Zobowigzania 230 037 352 506 4 224 3 454 650 3 182 879 2 952 314 884 028 638 718 628 510

Zobowigzania warunkowe

Zobowigzania otrzymane - - - 421 460 170 767 170 327 - - -

Pochodne instrumenty finansowe (kupno, sprzedaz)

Kontrakty IRS - - - 1 397 524 1 056 852 2 040 211 - - -

Kontrakty FX SWAP - - - 1589 812 1218 294 1434 550 - - -

Spo6tki Grupy

(w tys. zt) Spotki Grupy mBanku* mBank S.A. Commerzbanku**

Rok koficzacy sle > iebadane 311220152 el niebadane| 31122015 % el miebadane| 21122018
Rachunek zyskéw i strat

Przychody z tytutu odsetek 658 1 344 660 9918 14 953 7 531 - - -
Koszty z tytutu odsetek (307) - - (31 495) (57 169) (26 111) (2 780) (4 993) (2 313)
Przychody z tytutu optat i prowizji 133 1020 881 - - - - - -
Koszty z tytutu optat i prowizji (19) (38) - (395) (850) (501) - - -
Wynik na dziatalnosci handlowej N - - 13 234 3902 (20 976) - - -
Pozostate przychody operacyjne - - - 302 181 70 - - -
Pozostate koszty operacyjne - (17) 9) (556) - - -
0Ogolne koszty administracyjne (1227) (1 320) (633) (2 112) (3 602) (1 705) - - -

* pozycja Spotki Grupy mBanku obejmuje transakcje z nastepujacymi spotkami Grupy mBanku: Aspiro S.A., mCentrum Operacji Sp. z o.0.,

mLeasing, mLocum S.A., BRE Ubezpieczenia Sp. z 0.0. (spotka przejeta przez spotke Aspiro S.A. w dniu 2 marca 2015 roku).

** pozycja Spotki Grupy Commerzbanku obejmuje transakcje zakupu na rynku wtdérnym hipotecznych listdw zastawnych przez Comdirect Bank AG.

mCorporate Finance S.A.,
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27. Udzielone poreczenia kredytu, pozyczki lub udzielone gwarancje o wartosci powyzej
10% kapitatéw wiasnych

W I pdtroczu 2016 roku jak i w zaprezentowanych okresach poréwnywalnych powyzsze zdarzenia
nie wystgpity w Banku.

28. Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sq istotne dla oceny jego sytuacji

kadrowej, majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz
informacje, ktore sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez
emitenta

®m  Zmiany w sktadzie Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A.

W dniu 19 kwietnia 2016 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy mBanku
Hipotecznego S. A. wybrato cztonkédw Rady Nadzorczej na dziesigtg kadencje w ponizszym sktadzie:

1. Hans-Dieter Kemler
Lidia Jabtonowska-Luba
Joerg Hessenmueller
Cezary Kocik

Michat Popiotek

Dariusz Solski

o v A W N

7. Mariusz Tokarski

Uchwatg nr 25 Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. z dnia 20 czerwca 2016 roku Pan Hans-
Dieter Kemler zostat wybrany na Przewodniczacego Rady Nadzorczej. Uchwata nr 26 Rady
Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. z dnia 20 czerwca 2016 roku Pani Lidia Jabtonowska-Luba
zostata wybrana na Wiceprzewodniczacg Rady Nadzorczej.

Pan Joerg Hessenmueller ztozyt rezygnacje z petnienia funkcji Cztonka Rady Nadzorczej z dniem
30 czerwca 2016 roku.

W dniu 6 lipca 2016 roku uchwata Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy mBanku
Hipotecznego S.A. Pan Christoph Heins zostat powotany na Cztonka Rady Nadzorczej.

B Zakonczenie programu emisji listow zastawnych

W dniu 30 czerwca 2016 roku Zarzad Banku podjat uchwate w sprawie zakonczenia programu
powtarzajacych sie emisji hipotecznych i publicznych listéw zastawnych na okaziciela, do tacznej
wartosci nominalnej 6 mld zt oferowanych w drodze ofert publicznych, emitowanych na podstawie
prospektu emisyjnego Banku, ktéry zostat zatwierdzony decyzjg Komisji Nadzoru Finansowego
Nr DEM/WE/410/36/24/09 z dnia 28 pazdziernika 2009 roku.

m  Nowy programu emisji listéw zastawnych

W dniu 26 lipca 2016 roku Zarzad Banku podjat uchwate (zmieniong uchwatg Zarzadu Banku z dnia
18 sierpnia 2016 roku) w sprawie emisji hipotecznych listéw zastawnych w ramach programu
emisji do tacznej wartos$ci nominalnej 15 mid zt.

Podpisy: Warszawa, 22 sierpnia 2016 roku
Piotr Cyburt Marcin Romanowski Grzegorz Trawinski Marcin Wojtachnio
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Czionek Zarzadu

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksiag rachunkowych
Milena Zwolinska-Grabowicz
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