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Wprowadzenie  

 
{Ȋŀƴƻǿƴƛ tŀƵǎǘǿƻΗ 

 

tǊȊŜƪŀȊǳƧŜƳȅ ǿ tŀƵǎǘǿŀ ǊťŎŜ ƴŀƧƴƻǿǎȊȅ 

ǊŀǇƻǊǘ ƻ ǎǘŀƴƛŜ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ αWŜǎƛŜƵ нлмоέΦ 

½ƴŀƧŘȊƛŜŎƛŜ tŀƵǎǘǿƻ ǿ ƴƛƳΣ ǇƻȊŀ ǇƻŘǎǳƳƻǿŀƴƛŜƳΣ 

ǊƽǿƴƛŜȍ ǎȊŜǊŜƎ ƛƴŦƻǊƳŀŎƧƛΣ ƪǘƽǊŜ ƳƻƎŊ ōȅŏ ǇƻƳƻŎƴŜ  

w codziennej pracy zawodowej. 

Sektor bankowy, ȊŀǊƽǿƴƻ ǿ tƻƭǎŎŜ Ƨŀƪ  

i w Europie, ǿ ŘŀƭǎȊȅƳ ŎƛŊƎǳ ƻŘŎȊǳǿŀ  

ǎƪǳǘƪƛ ǇǊȊŜŘƱǳȍŀƧŊŎȅŎƘ ǎƛť ǇŜǊǘǳǊōŀŎƧƛ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎzych, 

ƪǘƽǊŜ ƴŜƎŀǘȅǿƴƛŜ ǿǇƱȅǿŀƧŊ na funkcjonowanie  

ƛ ŘŀƭǎȊȅ ǊƻȊǿƽƧ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ tǊƻōƭŜƳȅ 

ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ƪƻƳŜǊŎƧŀƭƛȊŀŎƧŊ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿΣ ǇǊȊŜǊȅǿŀƴƛŜƳ 

ǊƻȊǇƻŎȊťǘȅŎƘ ǇǊƻŎŜǎƽǿ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘΣ ƻŘƪƱŀŘŀƴƛŜƳ 

ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ƴŀǎǘťǇƴŜƎƻ ŜǘŀǇǳ ŎȊȅ ǇǊƻōƭŜƳƽǿ 

ƴŀƧŜƳŎƽǿ, ƴƛŜ ǎŊ ǘȅƭƪƻ ǇƻƭǎƪŊ ŘƻƳŜƴŊΦ bŀƭŜȍȅ 

ƻŘƴƻǘƻǿŀŏΣ ȍŜ Ǉƻƭǎƪƛ ǊȅƴŜƪ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƴŀŘŀƭ ƧŜǎǘ 

ƴŀ ŜǘŀǇƛŜ ǿƻƭƴƛŜƧǎȊŜƎƻΣ ŀƭŜ ƧŜŘƴŀƪ ŎƛŊƎƱŜƎƻ ǊƻȊǿƻƧǳΦ  

² L ǇƻƱƻǿƛŜ нлмо ǊΦ ǿƻƭǳƳŜƴ ǘǊŀƴǎŀƪŎji  

ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƪƻƳŜǊŎȅƧƴȅŎƘ ǿȅƴƛƽǎƱ  

ok. 1,0 mld EUR. Wzrosǘ ǿȊƎƭťŘŜƳ ŀƴŀƭƻƎƛŎȊƴŜƎƻ 

okresu ǇƻǇǊȊŜŘƴƛŜƎƻ Ǌƻƪǳ ǿȅƴƛƽǎƱ ƻƪΦ р҈Φ {ȊŀŎǳƧŜ ǎƛťΣ 

ȍŜ ǿƻƭǳƳŜƴ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ǿ ŎŀƱȅƳ нлмо ǊΦ ǇƻȊƻǎǘŀƴƛŜ  

ƴŀ ǇƻȊƛƻƳƛŜ ȊōƭƛȍƻƴȅƳ Řƻ нΣу ƳƭŘ 9¦w ƻŘƴƻǘƻǿŀƴȅŎƘ 

w 2012 r. 

wȅƴŜƪ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ƻŘ 

ǇŜǿƴŜƎƻ ŎȊŀǎǳ ŦǳƴƪŎƧƻƴǳƧŜ ǿ ƴƻǿŜƧ ǊȊŜŎȊȅǿƛǎǘƻǏŎƛ 

ƻōƻǿƛŊȊȅǿŀƴƛŀ α¦ǎǘŀǿȅ ƻ ƻŎƘǊƻƴƛŜ ǇǊŀǿ ƴŀōȅǿŎȅ 

ƭƻƪŀƭǳ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŜƎƻ ƛ ŘƻƳǳ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŜƎƻέ 

όнфΦлпΦнлмн ǊΦύ ƛ ŎƻǊŀȊ ŎȊťǏŎƛŜƧ ȊŀǳǿŀȍŀƭƴŜ ƧŜǎǘ ƧŜƧ 

ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŜ ƴŀ ƴƻǿƻ ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴŜ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧŜΦ LƭƻǏŏ 

ǇǊƻǿŀŘȊƻƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ōŀƴƪƛ ǊŀŎƘǳƴƪƽǿ ǇƻǿƛŜǊƴƛŎȊȅŎƘ 

ǿȊǊŀǎǘŀΣ ŎƘƻŏ ƴŀŘŀƭ ƴƛŜ ƧŜst to produkt masowy.  

5ȊƛŀƱŀƴƛŀ ǊȊŊŘǳ ȊƳƛŜǊȊŀƧŊŎŜ Řƻ ǇƻōǳŘȊŜƴƛŀ 

ǇƻǇȅǘǳ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘΣ 

ǇƻǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǇǊƻƎǊŀƳŜƳ αaƛŜǎȊƪŀƴƛŜ Řƭa aƱƻŘȅŎƘέΣ 

ƪǘƽǊȅ ȊŀŎȊƴƛŜ ŦǳƴƪŎƧƻƴƻǿŀŏ Ȋ ŘƴƛŜƳ лмΦлмΦнлмп r., czy 

ǘŜȍ z Funduszem aƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ ²ȅƴŀƧŜƳΣ ƳƻƎŊ 

ǇƻǇǊŀǿƛŏ ǎȅǘǳŀŎƧť ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ ƛ ƻƎǊŀƴƛŎȊȅŏ ŘŀƭǎȊŜ 

ewentualne spadki cen. Aktualnie obserwowane 

ȊǊƽǿƴƻǿŀȍŜƴƛŜ ŎŜƴ ƛ ŎŀƱƪƛŜƳ ƴƛŜȊƱŜ ǿȅƴƛƪƛ ƴƛŜƪǘƽǊȅŎƘ 

grup deweloperskich, ǎŊ ǏǿƛŀŘŜŎǘǿŜƳ ǿȅƘŀƳƻǿŀƴƛŀ 

korekty cenowej i w miaǊť bezpiecznej stabilizacji cen. 

Wynika to ǿ ƎƱƽǿƴŜƧ ƳƛŜǊȊŜ z ǿȊǊŀǎǘŀƧŊŎŜƎƻΣ ŎƘƻŏ 

nadal ograniczonego popytu, a drugiej strony  

Ȋ ƴƛȍǎȊȅŎƘ ƪƻǎȊǘƽǿ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛΦ |wiadectwem 

ŎƛŊƎƱȅŎƘ ǇƻǎȊǳƪƛǿŀƵ ǊƻȊǿƛŊȊŀƵ ǿǎǇƛŜǊŀƧŊŎȅŎƘ ǊƻȊǿƽƧ 

ǇƻƭǎƪƛŜƎƻ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ ƧŜǎǘ ƴƛŜƪƻƵŎȊŊŎŀ ǎƛť 

historia polskiej polityki mieszkaniowej czyli koncepcja 

kaǎ ƻǎȊŎȊťŘƴƻǏŎƛƻǿƻ-budowalnych (nowa inicjatywa 

legislacyjnaΣ ǿ ǿȅƴƛƪǳ ƪǘƽǊŜƧ ол ǎƛŜǊǇƴƛŀ ƻŘōȅƱƻ ǎƛť 

pierwsze czytanie projektu przedmiotowej ustawy).  

Zmiany po stronie regulacyjnej w bankach  

tj. ǿŎȊŜǏƴƛŜƧǎȊŜ ȊƳƛŀƴȅ wŜƪƻƳŜƴŘŀŎƧƛ { ƛ ¢ YbCΣ ƪǘƽǊŜ 

ǎŊ ƻōŜŎƴƛŜ ǿŘǊŀȍŀƴŜΣ ƻōƴƛȍŜƴƛŜ ǎǘƽǇ ǇǊƻŎŜƴǘƻǿȅŎƘ 

przez RPP, z jednej strony ȊǿƛťƪǎȊŀƧŊ ŘƻǎǘťǇƴƻǏŏ 

ƪǊŜŘȅǘƽǿΣ ŀ Ȋ ŘǊǳƎƛŜƧ ƧŊ ƻƎǊŀƴƛŎȊŀƧŊ (docelowe 

ograniczanie poziomu LtV). 

WŜŘƴŀƪȍŜ, ƳŀƳ ƴŀŘȊƛŜƧťΣ ȍŜ ǇƻƭǳȊƻǿŀƴƛŜ 

ƎƻǊǎŜǘǳ ǊŜƎǳƭŀŎȅƧƴŜƎƻΣ ǿǊŀȊ ȊŜ ǎǘŀōƛƭƛȊŀŎƧŊ ŎŜƴ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ƴŀ ƴƛȍǎȊȅƳ ǇƻȊƛƻƳƛŜ, 

spowoduje stworzenie bardziej korzystnych ǿŀǊǳƴƪƽǿ 

Řƻ ƴŀōȅǿŀƴƛŀ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ  

.w9 .ŀƴƪ IƛǇƻǘŜŎȊƴȅ ƻŘ ǇƻŎȊŊǘƪǳ ǎǿƻƧŜƎƻ 

istnieniŀ ōǳŘǳƧŜ ǎǇŜŎƧŀƭƛǎǘȅŎȊƴȅ ȊŜǎǇƽƱ ŘǎΦ ǿȅŎŜƴΣ 

ƳƻƴƛǘƻǊƛƴƎǳ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ƛ ŀƴŀƭƛȊ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ 

aŀƳȅ ƴŀŘȊƛŜƧťΣ ȍŜ ōťŘȊƛŜƳȅ ƳƻƎƭƛ tŀƵǎǘǿŀ ǿǎǇƛŜǊŀŏ 

ȊŀǊƽǿƴƻ ŦŀŎƘƻǿŊ ǿƛŜŘȊŊ ƛ ŘƻǏǿƛŀŘŎȊŜƴƛŜƳΣ Ƨŀƪ  

ƛ ōƛŜȍŊŎȅƳƛ ŀƴŀƭƛȊŀƳƛ ǎǘŀƴǳ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ 

 
Jan Robert Nowak 

Dyrektor Departamentu 
²ȅŎŜƴ ƛ !ƴŀƭƛȊ wȅƴƪǳ bƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 

BRE Bank Hipoteczny SA 
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O nas 

 
BRE Bank HipotecȊƴȅ {Φ!Φ Ƨǳȍ ƻŘ ǇƻƴŀŘ Řǿǳƴŀǎǘǳ lat 

ǇǊƻǿŀŘȊƛ ōŀŘŀƴƛŀ ƛ ŀƴŀƭƛȊȅ ȊƧŀǿƛǎƪ ȊŀŎƘƻŘȊŊŎȅŎƘ  

ƴŀ ǇƻƭǎƪƛƳ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ hƪǊŜǎ ǘŜƴ 

ȊŀƻǿƻŎƻǿŀƱ ǿƱŀǎƴŊ ōŀȊŊ ŘŀƴȅŎƘ ƻ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŀŎƘ  

ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ όǿ ǎȊŎȊŜƎƽƭƴƻǏŎƛ 

komercyjnych), ǎǇǊȊŜŘŀȍŊ know- how systemu 

bazodanowego do ZBP i zaadaptowaniem go pod 

ƴŀȊǿŊ !awhbΣ ōǳŘƻǿŊ ǎȅǎǘŜƳǳ ƛƴŘŜƪǎƽw cen  

na rynku ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ ǿȅǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜƳ ƳŜǘƻŘ 

analitycznych dla potrzeb analizy portfelowej,  

jak ƛ ǎȊŜǊŜƎƛŜƳ ǊƽȍƴƻǊƻŘƴȅŎƘ ōŀŘŀƵ Ǌȅƴƪǳ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ ² ŎƛŊƎǳ ǎǿƻƧŜƎƻ ǊƻȊǿƻƧǳ .ŀƴƪ 

ǇǊȊŜǇǊƻǿŀŘȊƛƱ ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿŜ ŀƴŀƭƛȊȅ ƛ ƻŎŜƴȅ Řƭŀ ƪƛƭƪǳ 

ǘȅǎƛťŎȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƪƻƳŜǊŎȅƧƴȅŎƘ ƻǊŀȊ ǇǊƻƧŜƪǘƽw 

deweloperskich. 

tƻȊŀ ǘȅǇƻǿŊ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛŊ .ŀƴƪΣ ǿ ǊŀƳŀŎƘ 

Departamentu ²ȅŎŜƴ ƛ !ƴŀƭƛȊ wȅƴƪǳ bƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ 

prowadzi ŘƻǊŀŘȊǘǿƻ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǊȅƴƪƛŜƳ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ȊŜ specjalistycznymi kompetencjami  

od strony rynkowej, technicznej oraz prawnej.  

² ȊŜǎǇƻƭŜ ǳŘŀƱƻ ǎƛť ȊƎǊƻƳŀŘȊƛŏ ǇǊŀƪǘȅƪƽw  

Ȋ ǇƻǿȅȍǎȊych dziedzin, w tym 7 ǊȊŜŎȊƻȊƴŀǿŎƽw 

ƳŀƧŊǘƪƻǿȅŎƘΣ п ƛƴȍȅƴƛŜǊƽw budownictwa  

Ȋ ǿƛŜƭƻƭŜǘƴƛƳ ŘƻǏǿƛŀŘŎȊŜƴƛŜƳΣ ŜƪƻƴƻƳƛǎǘƽǿΣ 

ƎŜƻŘŜǘť ƛ ŜƭŜƪǘǊȅƪŀΣ ŀōǎƻƭǿŜƴǘƽǿ ǎǘǳŘƛƽǿ 

podyplomowych Ȋ ȊŀƪǊŜǎǳ ǿȅŎŜƴȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ 

ǇƻǏǊŜŘƴƛŎǘǿŀ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ ȊŀǊȊŊŘȊŀƴƛŀ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛŀƳƛΦ tǊŀŎƻǿƴƛŎȅ ǇƻǎƛŀŘŀƧŊ krajowe  

i ƳƛťŘȊȅƴŀǊƻŘƻǿŜ ǘȅǘǳƱȅ ƛ ŎŜǊǘȅŦƛƪŀǘȅ Ȋ ȊŀƪǊŜǎǳ ǿȅŎŜƴ 

ƛ ŘƻǊŀŘȊǘǿŀ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ m.in. REV 

(Recognised European Valuer), CCIM (Certified 

Commercial Investment Member). W ramach 

ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ ōŀƴƪƻǿŜƧ ƻǊŀȊ ǳǎƱǳƎ ŘƻǊŀŘȊǘǿŀ na rzecz 

ǇƻŘƳƛƻǘƽǿ ȊŜǿƴťǘǊȊƴȅŎƘ ȊŜǎǇƽƱ ŘƻƪƻƴŀƱ ponad 8000 

ǿȅŎŜƴΣ ƻŎŜƴ ƛ ŀƴŀƭƛȊ ǇǊƻƧŜƪǘƽw inwestycyjnych  

ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ ƳƻƴƛǘƻǊƻǿŀƱ ƻƪƻƱƻ 250 

ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ƛ komercyjnych, 

Ŏƻ ǇǊȊŜƱƻȍȅƱƻ ǎƛť ƴŀ ƻƪƻƱo 6000 ǊŀǇƻǊǘƽw 

z monitoringu. hǇǊƽcz standardowej oferty, Bank 

ƻŦŜǊǳƧŜ ǊƽǿƴƛŜȍ ŘƻǊŀŘȊǘǿƻ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏci  

ǿ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽlnych kompetencjach (rynkowe, 

techniczne, prawne). W ǊŀƳŀŎƘ ŘȊƛŀƱŀƭƴƻǏŎƛ 

prowadzonej dotychczas, bank ƻŦŜǊǳƧŜ ǎȊŜǊŜƎ ǳǎƱǳƎΦ 

/ȊťǏŏ Ȋ ƴƛŎƘ Ǉrzedstawiono ǇƻƴƛȍŜƧΥ 

Â badania rynkowe (analizy lokalizacji, popytu  

ƛ ǇƻŘŀȍȅΣ ǇǊŜŦŜǊŜƴŎƧƛΣ ƪƻƴƪǳǊŜƴŎƧƛύ 

Â ǿȅŎŜƴŀ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƪƻƳŜǊŎȅƧƴȅŎƘ  

ƻǊŀȊ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŎƘ 

Â ǿȅŎŜƴŀ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿΣ ǿ ǎȊŎȊŜƎƽƭƴƻǏŎƛ ǎǇƽƱŜƪ 

ŎŜƭƻǿȅŎƘ ό{t±ύ Ȋ ōǊŀƴȍȅ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 

Â ŀƴŀƭƛȊȅ ǿǊŀȍƭƛǿƻǏŎƛ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ǇƻƧŜŘȅƴŎȊȅŎƘ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ Ƨŀƪ ƛ ŎŀƱȅŎƘ ǇƻǊǘŦŜƭƛ 

Â ǿŜǊȅŦƛƪŀŎƧŜ ŦƻǊƳŀƭƴŜ ƛ ƳŜǊȅǘƻǊȅŎȊƴŜ ǎǘǳŘƛƽǿ 

ǿȅƪƻƴŀƭƴƻǏŎƛ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘ 

Â ǿŜǊȅŦƛƪŀŎƧŜ ƪƻǎȊǘƽǿ ōǳŘƻǿȅ 

Â ǿŜǊȅŦƛƪŀŎƧŀ ǳƳƽǿ ǘƻǿŀǊȊȅǎȊŊŎȅŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘƻƳ 

ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅƳ ǇƻŘ ƪŊǘŜƳ Ȋŀbezpieczenia ryzyka 

ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ƛ ƛƴǘŜǊŜǎƽǿ ƛƴǿŜǎǘƻǊŀ 

Â ŀƴŀƭƛȊȅ ƻǇƱŀŎŀƭƴƻǏŎƛ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ 

Â monitorowanie procesu budowlanego (techniczny 

due diligence) 

Â ƳƻŘŜƭƻǿŀƴƛŜ ŎŜƴ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴȅŎƘΣ ŎȊȅƴǎȊƽǿΣ ǎǘƽǇ 

kapitalizacji 

Â ŀƴŀƭƛȊȅ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƵ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ w ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 

w aspektach prawnych. 

¢ƻ ǘȅƭƪƻ ƴƛŜƪǘƽǊŜ Ȋ ǇǊƻǇƻƴƻǿŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ .ŀƴƪ ǳǎƱǳƎ 

Ȋ ȊŀƪǊŜǎǳ ŘƻǊŀŘȊǘǿŀ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ 

WŜǎǘŜǏƳȅ otwarci na nowe wyzwania i oczekiwania 

produktowe stŀǿƛŀƴŜ ƴŀƳ ǇǊȊŜȊ ƴŀǎȊȅŎƘ ƪƭƛŜƴǘƽw. 

5ȊƛŀƱŀƭƴƻǏŏ ŘƻǊadcza Banku skierowana jest ȊŀǊƽwno 

Řƻ ǇƻŘƳƛƻǘƽǿ ǿ ǊŀƳŀŎƘ ƎǊǳǇȅ ƪŀǇƛǘŀƱƻǿŜƧ .w9 

.ŀƴƪǳΣ Ƨŀƪ ƛ ǇƻŘƳƛƻǘƽǿ ȊŜǿƴťǘǊȊƴȅŎƘ όǎŜƪǘƻǊŀ 

bankowego, funŘǳǎȊȅ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘΣ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽw 

oraz ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛύ ς krajowych  

i zagranicznych. 
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Otoczenie gospodarcze 1 

 
² L ǇƽƱǊƻŎȊǳ нлмо ǊΦ Ǉƻƭǎƪŀ ƎƻǎǇƻŘŀǊƪŀ ǊƻȊǿƛƧŀƱŀ ǎƛť  

w tempie bliskim zeru: w pierwszych trzech 

ƳƛŜǎƛŊŎŀŎƘ tY. ǿȊǊƻǎƱƻ ƻ лΣр҈ r/r,  

ŀ ǿ LL ƪǿŀǊǘŀƭŜ ǿȊǊƻǎǘ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊȅ ǇǊȊȅǎǇƛŜǎȊȅƱ  

Řƻ лΣу҈ όǎȊŀŎǳƴŜƪ ǿǎǘťǇƴȅ D¦{ύΦ hȊƴŀŎȊŀ ǘƻΣ  

ȍŜ Řƴƻ ōƛŜȍŊŎŜƧ ŦŀȊȅ Ŏȅƪƭǳ ƪƻƴƛǳƴƪǘǳǊŀƭƴŜƎƻ  

ƻǎƛŊƎƴƛťǘƻ ǿƱŀǏƴƛŜ ǿ L ƪǿŀǊǘŀƭŜ 2013 r. Informacje  

ƛ ǎȅƎƴŀƱȅ ƴŀǇƱȅǿŀƧŊŎŜ ǿ ǇǊȊŜŎƛŊƎǳ ƻǎǘŀǘƴƛŎƘ ƳƛŜǎƛťŎȅ 

ǇƻȊǿŀƭŀƧŊ ƴŀ ǳƳƛŀǊƪƻǿŀƴȅ ƻǇǘȅƳƛȊƳ Ŏƻ Řƻ  

ƪǊƽǘƪƻ- ƛ ǏǊŜŘƴƛƻǘŜǊƳƛƴƻǿȅŎƘ ǇŜǊǎǇŜƪǘȅǿ polskiej 

ƎƻǎǇƻŘŀǊƪƛΦ /ƻ ǿƛťŎŜƧΣ ƛŎƘ ǎŜƪǿŜƴŎƧŀ ǇƻǘǿƛŜǊŘȊŀ 

oczekiwania cƻ Řƻ ƳŜŎƘŀƴƛȊƳƽǿ ƻȍȅǿƛŜƴƛŀΦ  

 

Okres ƻŘ ǎǘȅŎȊƴƛŀ Řƻ ŎȊŜǊǿŎŀ ōΦǊΦ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅȊƻǿŀƱ  

ǎƛť ŘȅƴŀƳƛŎȊƴȅƳ ǿȊǊƻǎǘŜƳ ǊŜŀƭƴȅŎƘ ŘƻŎƘƻŘƽǿ 

ƭǳŘƴƻǏŎƛΣ Ŏƻ ȊŀǿŘȊƛťŎȊŀŏ Ƴƻȍƴŀ ǿ ǊƽǿƴȅƳ ǎǘƻǇƴƛǳ 

ƴƛǎƪƛŜƧ όƛ ƳŀƭŜƧŊŎŜƧύ ƛƴŦƭŀŎƧƛΣ Ƨŀƪ ƛ ǿŎƛŊȍ ǊƻǎƴŊŎȅƳ 

ƴƻƳƛƴŀƭƴȅƳ ǇƱŀŎƻƳ ƛ ǏǿƛŀŘŎȊŜƴƛƻƳ ǎǇƻƱŜŎȊƴȅƳ  

w warunkach relatywnie stabilnego i odpornego  

ƴŀ ƻǎƱŀōƛŜƴƛŜ ƪƻƴƛǳƴƪǘǳǊȅ Ǌȅƴƪǳ ǇǊŀŎȅΦ 5Ȋƛťƪƛ ǘŜƳǳΣ 

ŘȅƴŀƳƛƪŀ ǎǇƻȍȅŎƛŀ ƛƴŘȅǿƛŘǳŀƭƴŜƎƻ ōȅƱŀ ǿ L ǇƻƱƻǿƛŜ 

Ǌƻƪǳ ŘƻŘŀǘƴƛŀΣ ŎƘƻŏ ƴƛǎƪŀΣ ŀ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿŀ  

ŘƻƳƻǿŜ ǎȅǎǘŜƳŀǘȅŎȊƴƛŜ ƻŘōǳŘƻǿȅǿŀƱȅ ǎǿƻƧŜ 

ƻǎȊŎȊťŘƴƻǏŎƛ ς ǘŜƴ ǿȊƻǊȊŜŎ ȊŀŎƘƻǿŀƵ ƪƻƴǎǳƳŜƴŎƪƛŎƘ 

ŘƻƳƛƴƻǿŀƱ ȊǿƱŀǎȊŎȊŀ ǿ ǇƛŜǊǿǎȊȅŎƘ ƳƛŜǎƛŊŎŀŎƘ ǊƻƪǳΦ 

{ǘƻǎǳƴƪƻǿƻ ƴƛǎƪŀ ŘȅƴŀƳƛƪŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ŘŜǘŀƭƛŎȊƴŜƧΣ 

ȊǿƱŀǎȊŎȊŀ ǿ ǇƛŜǊǿǎȊȅŎƘ ǘǊȊŜŎƘ ƳƛŜǎƛŊŎŀŎƘ ǊƻƪǳΣ 

ǇƻǘǿƛŜǊŘȊŀ ǘť ŘƛŀƎƴƻȊťΣ ǿŀǊǘƻ ƧŜŘƴŀƪ ƻŘƴƻǘƻǿŀŏΣ ȍŜ 

w II kwartale b.r. reƭŀǘȅǿƴƛŜ ŘǳȍȅƳ ȊŀƛƴǘŜǊŜǎƻǿŀƴƛŜƳ 

ƪƻƴǎǳƳŜƴǘƽǿ ŎƛŜǎȊȅƱȅ ǎƛť ŘƻōǊŀ ǘǊǿŀƱŜΣ Ŏƻ ǎǘŀƴƻǿƛ 

ŘƻōǊŊ ǇǊƻƎƴƻȊť ƴŀ ƪƻƭŜƧƴŜ ƳƛŜǎƛŊŎŜΦ ²ǊŜǎȊŎƛŜΣ  

ƻ ǊȅŎƘƱȅƳ ǇƻǿǊƻŎƛŜ ƪƻƴǎǳƳǇŎƧƛ ƴŀ ǏŎƛŜȍƪť ǿȊǊƻǎǘǳ 

ǏǿƛŀŘŎȊȅ ǇƻǇǊŀǿƛŀƧŊŎȅ ǎƛť ǎŜƴǘȅƳŜƴǘ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿ 

                                                           
1
 BRE Bank SA 

domowych i coraz bardziej optymistyczne oczekiwania 

co do ich sytuacji finansowej.  

 

PonadtoΣ ǿ L ǇƻƱƻǿƛŜ нлмо ǊΦ ƪƻƴǘȅƴǳƻǿŀƴŜ ōȅƱȅ 

spadki inwestycji. Zgodnie z danymi GUS, w I kwartale 

2013 r. ŘȅƴŀƳƛƪŀ ƴŀƪƱŀŘƽǿ ōǊǳǘǘƻ ƴŀ ǏǊƻŘƪƛ ǘǊǿŀƱŜ 

ǿȊǊƻǎƱŀ Řƻ н҈ ǊκǊΦ  

 

tŜǎȅƳƛǎǘȅŎȊƴŜ ǎȅƎƴŀƱȅ ǇƱȅƴŊŎŜ Ȋ ŘŀƴȅŎƘ ƻ ǿƛťƪǎȊŜƧ 

ŎȊťǎǘƻǘƭƛǿƻǏŎƛ όȊƴŀŎȊŊŎŜ ǇƻƎƱťōƛŜƴƛŜ ǎǇŀŘƪƽǿ 

produkcji budowlano-ƳƻƴǘŀȍƻǿŜƧ ƛ ǳǘǊȊȅƳŀƴƛŜ 

ǳƧŜƳƴŜƎƻ ǘŜƳǇŀ ǿȊǊƻǎǘǳ ǇǊƻŘǳƪŎƧƛ ŘƽōǊ 

ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘύ ƳƻƎŊ ȊǊŜǿƛŘƻǿŀŏ ǘŜƴ ǿȅƴƛƪΦ  

² LL ƪǿŀǊǘŀƭŜ ōΦǊΦ ǇŜǊǎǇŜƪǘȅǿȅ ŀƪǘȅǿƴƻǏŎƛ 

inwestycyjnej pozosǘŀƱȅ ƳƛŜǎȊŀƴŜΦ ²ǎƪǳǘŜƪ 

ƎƛƎŀƴǘȅŎȊƴȅŎƘ ŜŦŜƪǘƽǿ ōŀȊƻǿȅŎƘ ōǳŘƻǿƴƛŎǘǿƻ 

ȊŀƴƻǘƻǿŀƱƻ ǊŜƪƻǊŘƻǿƻ ƴƛǎƪŊ ŘȅƴŀƳƛƪťΣ ǇƻŘŎȊŀǎ ƎŘȅ 

inǿŜǎǘȅŎƧŜ ǿ ƳŀǎȊȅƴȅ ƛ ǳǊȊŊŘȊŜƴƛŀ 

ƴŀƧǇǊŀǿŘƻǇƻŘƻōƴƛŜƧ ǇǊȊȅǎǇƛŜǎȊȅƱȅΣ ƻ ŎȊȅƳ ǏǿƛŀŘŎȊȅ 

ȊƴŀŎȊŊŎŀ ǇƻǇǊŀǿŀ ŘȅƴŀƳƛƪƛ ǇǊƻŘǳƪŎƧƛ ŘƽōǊ 

inwestycyjnych pǊȊŜȊ ǇƻƭǎƪƛŜ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿŀΦ 

tǊȊŜǿƛŘǳƧŜƳȅΣ ȍŜ ǊƽǿƴƛŜȍ ǿ LL ƪǿŀǊǘŀƭŜ b.r.  

ƛƴǿŜǎǘȅŎƧŜ ǇƻȊƻǎǘŀǿŀƱȅ ƘŀƳǳƭŎŜƳ Řƭŀ ǿȊǊƻǎǘǳ 

ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŜƎƻΣ ƧŜŘƴŀƪ ǎȅǘǳŀŎƧŀ ǿ ǎŜƪǘƻǊȊŜ ŘƽōǊ 

ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘ ōťŘȊƛŜ ǎƛť ǇƻǇǊŀǿƛŀŏΦ ² ǇƛŜǊǿǎȊŜƧ 

ƪƻƭŜƧƴƻǏŎƛ ȊƴƛƪƴŊ ƎƛƎŀƴǘȅŎȊƴŜ ŜŦŜƪǘȅ ōŀȊowe  

ǿ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȊŜ ǇǳōƭƛŎȊƴŜƧ ƛ ǇƻƧŀǿƛŊ ǎƛť ƴƻǿŜ 

kontrakty z nowej perspektywy finansowej  

¦9Φ bƛŜƧŀƪƻ ǿǘƽǊƴȅƳ ŜŦŜƪǘŜƳ ōťŘȊƛŜ ǇǊȊȅǎǇƛŜǎȊŜƴƛŜ 

ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ǿ ƳŀǎȊȅƴȅ ƛ ǳǊȊŊŘȊŜƴƛŀΣ ƎŘȅȍ 

ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊŎȅ ƳǳǎȊŊ ǳǿƛŜǊȊȅŏ ǿ ǇƻǇǊŀǿť  

sytuacji gospodarczej (a na raȊƛŜ ǇƻŘǎǘŀǿŊ Řƻ ŘŜŎȅȊƧƛ 

inwestycyjnych jest odziedziczony po ǳōƛŜƎƱƻ-

ƳƛŜǎƛťŎȊƴȅŎƘ ƴŜƎŀǘȅǿƴȅŎƘ ƴƛŜǎǇƻŘȊƛŀƴƪŀŎƘ ŎȊŀǊƴȅ 

obraz polskiej gospodarki). 

 

²ƻōŜŎ ǎƱŀōƻǏŎƛ ǇƻǇȅǘǳ ǿŜǿƴťǘǊȊƴŜƎƻ ƛ ŘǳȍŜƧ 

ǿǊŀȍƭƛǿƻǏŎƛ ƛƳǇƻǊǘǳ ƴŀ ǇƻƎƻǊǎȊŜƴƛŜ ƪƻƴƛǳƴƪǘǳǊȅΣ 

ǎǘŀōƛƭƛȊŀŎȅƧƴŊ Ǌƻƭť ǿ L ǇƽƱǊƻŎȊǳ 2013 r. ǇŜƱƴƛƱ ŜƪǎǇƻǊǘ 

ƴŜǘǘƻΦ L ŎƘƻŏ ȊŀǿťȍŀƴƛŜ ŘŜŦƛŎȅǘǳ ƘŀƴŘƭƻǿŜƎƻ  
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ƛ ŘŜŦƛŎȅǘǳ ƻōǊƻǘƽǿ ōƛŜȍŊŎȅŎƘ Ƴŀ ǿ ƴƛŜƳŀƱȅƳ stopniu 

ǇƻŘƱƻȍŜ ŎȅƪƭƛŎȊƴŜΣ ƧŜǎǘ ǎȅƳǇǘƻƳŜƳ ȊŜǿƴťǘǊȊƴŜƎƻ 

ǊƽǿƴƻǿŀȍŜƴƛŀ ǎƛť ǇƻƭǎƪƛŜƧ ƎƻǎǇƻŘŀǊƪƛ ƛ ŎȊȅƴƴƛƪƛŜƳ 

ǇƻȊȅǘȅǿƴƛŜ ǿȅǊƽȍƴƛŀƧŊŎȅƳ tƻƭǎƪť ǿǏǊƽŘ Ǌȅƴƪƽǿ 

ǿǎŎƘƻŘȊŊŎȅŎƘΦ  

 

tǊȊŜǿƛŘǳƧŜƳȅΣ ȍŜ ǿȊǊƻǎǘ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊȅ ǿ LL ǇƻƱƻǿƛŜ 

roku przyspieszy. Wraz z powrotem konsumpcji  

na ǏŎƛŜȍƪť ǿȊǊƻǎǘǳ ƛ ǇƻǇǊŀǿŊ ǇŜǊǎǇŜƪǘȅǿ ǇƻǇȅǘƻǿȅŎƘ 

ƛ ŦƛƴŀƴǎƻǿȅŎƘ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿΣ ŀ ǘŀƪȍŜ ǊŜŘǳƪŎƧŊ 

ƴƛŜǇŜǿƴƻǏŎƛ Ŏƻ Řƻ ǘǊŀƧŜƪǘƻǊƛƛ ƪƻƴƛǳƴƪǘǳǊȅΣ ǿȊǊƻǏƴƛŜ 

ǊƽǿƴƛŜȍ ǎƪƱƻƴƴƻǏŏ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿ Řƻ ƛƴǿŜǎǘƻǿŀƴƛŀΦ  

wƻƪƻǿŀƴƛŀ ǿƻōŜŎ tY. ƴŀ ƪƻƴƛŜŎ нлмо ǊΦ ǿǎƪŀȊǳƧŊ  

ƴŀ ǿȊǊƻǎǘ ƻ ƻƪƻƱƻ н҈ ǊκǊΣ ŀ ǿ ŎŀƱȅƳ 2013 r. ς o nieco 

ponad 1%. W 2014 r.Σ ǿǊŀȊ Ȋ ȊŀƪƻƵŎȊŜƴƛŜƳ 

ȊŀŎƛŜǏƴƛŜƴƛŀ ŦƛǎƪŀƭƴŜƎƻ ƛ ǳǊǳŎƘƻƳƛŜƴƛŜƳ ƴƻǿȅŎƘ 

ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ǇǳōƭƛŎȊƴȅŎƘΣ ƻȍȅǿƛŜƴƛŜ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŜ ǳȊȅǎƪŀ 

trwalsze podwaliny.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 Inflacja i stopy procentowe  

 
L ǇƻƱƻǿŀ нлмо ǊΦ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅȊƻǿŀƱŀ ǎƛť ŘȅƴŀƳƛŎȊƴŊ 

ŘŜȊƛƴŦƭŀŎƧŊΥ ƻ ƛƭŜ ƧŜǎȊŎȊŜ ǿ ǎǘȅŎȊƴƛǳ ƛƴŦƭŀŎƧŀ 

ǇƻȊƻǎǘŀǿŀƱŀ ǿ ƎǊŀƴƛŎȅ ŘƻǇǳǎȊŎȊŀƭƴȅŎƘ ƻŘŎƘȅƭŜƵ  

ƻŘ ŎŜƭǳ b.t ƛ ǿȅƴƻǎƛƱŀ мΣт҈ ǊκǊΣ ƻ ǘȅƭŜ Ƨǳȍ ǿ ŎȊŜǊǿŎǳ 

ǎǇŀŘƱŀ Řƻ ǊŜƪƻǊŘƻǿƻ ƴƛǎƪƛŜƎƻ ǇƻȊƛƻƳǳ лΣн҈ ǊκǊΦ  

Tym niemniej, w naszej opinƛƛΣ ƻƪǊŜǎ ǎǇŀŘƪƽǿ ƛƴŦƭŀŎƧƛ 

ŘƻōƛŜƎƱ ƪƻƵŎŀΣ ŎȊŜƎƻ ŘƻǿƻŘȊƛ ƭƛǇŎƻǿȅ ƻŘŎȊȅǘ  

ƴŀ ǇƻȊƛƻƳƛŜ мΣм҈Φ ² ƪƻƭŜƧƴȅŎƘ ƳƛŜǎƛŊŎŀŎƘ ƛƴŦƭŀŎƧŀ 

ōťŘȊƛŜ Ǉƻǿƻƭƛ ǊƻǎƴŊŏ Řƻ ƻƪƻƱƻ мΣр҈ ƴŀ ƪƻƴƛŜŎ ǊƻƪǳΦ  

² ǇǊȊȅǎȊƱȅƳ Ǌƻƪǳ ƴŀ ŜŦŜƪǘ ǇƻǇȅǘƻǿȅ ȊǿƛŊȊŀƴȅ  

Ȋ ǇǊȊȅǎǇƛŜǎȊŀƧŊŎŊ ƎƻǎǇƻŘŀǊƪŊ ƴŀƱƻȍŊ ǎƛť ŘǳȍŜ ŜŦŜƪǘȅ 

ōŀȊƻǿŜΣ Ŏƻ ǇƻȊǿƻƭƛ ƴŀ ǇƻǿǊƽǘ ƛƴŦƭŀŎƧƛ ōƭƛȍŜƧ ŎŜƭǳ b.t 

ƴƛȍ ǿǎƪŀȊǳƧŊ ǘƻ ǇǊƻƎƴƻȊȅ ǎŀƳŜƎƻ .ŀƴƪǳ /entralnego. 

bƻǿȅ Ǌƻƪ wŀŘŀ tƻƭƛǘȅƪƛ tƛŜƴƛťȍƴŜƧ ǊƻȊǇƻŎȊťƱŀ  

Ȋ ƱŀƎƻŘƴȅƳ ƴŀǎǘŀǿƛŜƴƛŜƳΣ ƪƻƴǘȅƴǳǳƧŊŎ ǊƻȊǇƻŎȊťǘȅ  

ǿ ƭƛǎǘƻǇŀŘȊƛŜ Ŏȅƪƭ ƻōƴƛȍŜƪ ǎǘƽǇ ǇǊƻŎŜƴǘƻǿȅŎƘΦ /ƛťŏ  
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ƻ нр Ǉǳƴƪǘƽǿ ōŀȊƻǿȅŎƘ Řƻƪƻƴŀƴƻ ƴŀ ǎǘȅŎȊƴƛƻǿȅƳ  

i lutowym posiedzeniu.  

 

              Inflacja i stopy procentowe  

 

 

² ƪƻƭŜƧƴȅŎƘ ƳƛŜǎƛŊŎŀŎƘ ŜƪǎǇŀƴǎȅǿƴŀ Ǉƻƭƛǘȅƪŀ 

ǇƛŜƴƛťȍƴŀ ōȅƱŀ ƪƻƴǘȅƴǳƻǿŀƴŀ όŎƘƻŏ ǊŜǘƻǊȅƪŀ wŀŘȅ 

tƻƭƛǘȅƪƛ tƛŜƴƛťȍƴŜƧ ǎǘŀƱŀ ǎƛť ōŀǊŘȊƛŜƧ ȊƳƛŜƴƴŀύΦ 

½ŀǇƻȊƴŀǿǎȊȅ ǎƛť Ȋ ǿȅƴƛƪŀƳƛ ƳŀǊŎƻǿŜƧ ǇǊƻƧŜƪŎƧƛ 

ƛƴŦƭŀŎȅƧƴŜƧ ƛ ƳŀƧŊŎ ǏǿƛŀŘƻƳƻǏŏ ƪƻƴǘȅƴǳŀŎƧƛ ǿƛťƪǎȊŜƎƻ 

ƻŘ ƻŎȊŜƪƛǿŀƵ ǎǇƻwolnienia gospodarczego oraz 

mocniejszego spadku inflacji, na marcowym 

ǇƻǎƛŜŘȊŜƴƛǳ wŀŘŀ tƻƭƛǘȅƪƛ tƛŜƴƛťȍƴŜƧ ƻōƴƛȍȅƱŀ ǎǘƻǇȅ 

ǇǊƻŎŜƴǘƻǿŜ ƻ рл Ǉǳƴƪǘƽǿ ōŀȊƻǿȅŎƘΣ ǎǇǊƻǿŀŘȊŀƧŊŎ ƧŜ 

Řƻ ƘƛǎǘƻǊȅŎȊƴƛŜ ƴƛǎƪƛŜƎƻ ǇƻȊƛƻƳǳ оΣнр҈Σ ƧŜŘƴƻŎȊŜǏƴƛŜ 

ǎȅƎƴŀƭƛȊǳƧŊŎ ȊŀƪƻƵŎȊŜƴƛŜ Ŏȅƪƭǳ ƻōƴƛȍŜƪ ǎǘƽǇ 

procentowych.  

 

{ƱŀōƻǏŏ ǎŦŜǊȅ ǊŜŀƭƴŜƧ ǇƻƭǎƪƛŜƧ ƎƻǎǇƻŘŀǊƪƛ  

ƛ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀƧŊŎȅ ƴŀǿŜǘ ƴŀƧǏƳƛŜƭǎȊŜ ƻŎȊŜƪƛǿŀƴƛŀ 

ǎǇŀŘŜƪ ƛƴŦƭŀŎƧƛ ǎǇǊŀǿƛƱȅΣ ȍŜ ƴŜǳǘǊŀƭƴŜ ƴŀǎǘŀǿƛŜƴƛŜ  

ŘŜ ŦŀŎǘƻ ȊŀƪƻƵŎȊȅƱƻ ǎƛť ǿ ƳŀƧǳΦ ²ƽǿŎȊŀǎΣ ǇƻŘƻōƴƛŜ 

jak na czerwcowym posiedzeniu, stopy procentowe 

ƻōƴƛȍƻƴƻ ƻ нр Ǉǳƴƪǘƽǿ ōŀȊƻǿȅŎƘΦ _ŀƎƻŘȊŜƴƛŜ  

Ǉƻƭƛǘȅƪƛ ǇƛŜƴƛťȍƴŜƧ ƻǎǘŀǘŜŎȊƴƛŜ ȊŀƪƻƵŎȊƻƴƻ ǿ ƭƛǇŎǳΣ  

ŀ ƪƻƭŜƧƴŜ ǇƽƱǊƻŎȊŜ ƎƻǎǇƻŘŀǊƪŀ Ǉƻƭǎƪŀ ǊƻȊǇƻŎȊťƱŀ  

ȊŜ ǎǘƻǇŊ ǊŜŦŜǊŜƴŎȅƧƴŊ na poziomie 2,50%. Komentarze 

Prezesa Narodowego Banku Polskiego ǿǎƪŀȊǳƧŊ 

ŘƻōƛǘƴƛŜΣ ȍŜ ǿȅǇǊŀŎƻǿŀƴȅ ǿ wŀŘȊƛŜ ƪƻƴǎŜƴǎǳǎ 

ǿǎƪŀȊǳƧŜ ƴŀ ǎǘŀōƛƭƛȊŀŎƧť ǎǘƽǇ ǇǊƻŎŜƴǘƻǿȅŎƘ 

ǇǊȊȅƴŀƧƳƴƛŜƧ Řƻ ƪƻƵŎŀ ǊƻƪǳΦ {ŜƪǿŜƴŎƧŜ ƭŜǇǎȊȅŎƘ 

ŘŀƴȅŎƘ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛŎȊƴȅŎƘ ǎǇǊŀǿƛŀƧŊ ƧŜŘƴŀƪΣ  

ȍŜ ǊȅƴŜƪ ǿ ŎƻǊŀȊ ǿƛťƪǎȊȅƳ ǎǘƻǇƴƛǳ ǿȅŎŜƴƛŀ ǇƻŘǿȅȍƪƛ 

ǎǘƽǇ ǇǊƻŎŜƴǘƻǿȅŎƘ ǿ нлмп ǊΦΣ ƪǘƽǊŜ Ǉƻǿƻƭƛ 

przesuwaƧŊ ǎƛť ƴŀ ƧŜƎƻ ǇƛŜǊǿǎȊŊ ǇƻƱƻǿťΦ 

{ǇƻŘȊƛŜǿŀƳȅ ǎƛť ƧŜŘƴŀƪΣ ȍŜ Řƻ ŦŀƪǘȅŎȊƴȅŎƘ ǇƻŘǿȅȍŜƪ 

ŘƻƧŘȊƛŜ ŘƻǇƛŜǊƻ ǿ LL ǇƽƱǊƻŎȊǳ нлмп r. 

 

tƻŘ ƪƻƴƛŜŎ ǇƽƱǊƻŎȊŀ ƛǎǘƻǘƴȅƳ ŎȊȅƴƴƛƪƛŜƳ ǿ ǇƻƭƛǘȅŎŜ 

ǇƛŜƴƛťȍƴŜƧ Ȋƴƽǿ ǎǘŀƱ ǎƛť ƪǳǊǎ ǿŀƭǳǘƻǿȅ ƛ ǎǘŀōƛƭƴƻǏŏ 

rynku oōƭƛƎŀŎƧƛ {ƪŀǊōǳ tŀƵǎǘǿŀΦ LŎƘ ǇǊȊŜŎŜƴŀΣ 

zainicjowana pod koniec maja przez skokowy wzrost 

ƻŎȊŜƪƛǿŀƵ ƴŀ ȊŀŎƛŜǏƴƛŜƴƛŜ Ǉƻƭƛǘȅƪƛ ǇƛŜƴƛťȍƴŜƧ  

ǿ {ǘŀƴŀŎƘ ½ƧŜŘƴƻŎȊƻƴȅŎƘΣ ǎǇƻǿƻŘƻǿŀƱŀ ƻǎƱŀōƛŜƴƛŜ 

ȊƱƻǘŜƎƻ Řƻ ǇƻȊƛƻƳƽǿ ƴƛŜƴƻǘƻǿŀƴȅŎƘ ƻŘ ǊƻƪǳΦ  

W czerwcu bŀǊƻŘƻǿȅ .ŀƴƪ tƻƭǎƪƛ ƛƴǘŜǊǿŜƴƛƻǿŀƱ  

na rynku walutowym w celu jego ustabilizowania  

ƛ ƻƎǊŀƴƛŎȊŜƴƛŀ ȊƳƛŜƴƴƻǏŎƛΦ hŘ ǘŜƎƻ ŎȊŀǎǳ ȊƱƻǘȅ  

porusza siť ǿ ǇǊȊŜŘȊƛŀƭŜ пΣму-4,32 i wraz z 

ǳƎǊǳƴǘƻǿŀƴƛŜƳ ǎƛť ƻȍȅǿƛŜƴƛŀ ǿ ǇƻƭǎƪƛŜƧ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎŜ 

όŀ ǘŀƪȍŜ ǇǊȊȅȊǿȅŎȊŀƧŜƴƛŜƳ Ǌȅƴku do funkcjonowania 

w warunkach nieco ƴƛȍŜƧ ς lub dostarczonej w inny 

ǎǇƻǎƽō ς ǎǘȅƳǳƭŀŎƧƛ ƳƻƴŜǘŀǊƴŜƧύ ǎǇƻŘȊƛŜǿŀƳȅ ǎƛť 

jego umocnienia do poziomu 4,10 na koniec roku.  

 

 Podaű pieniŌdza i sektor 

bankowy

 
Zmiana sytuacji sektora bankowego i finansowego jest 

ƻŘȊǿƛŜǊŎƛŜŘƭŜƴƛŜƳ ǘǊŜƴŘƽǿ ƻōǎŜǊǿƻǿŀƴȅŎƘ  

ǿ ƻǎǘŀǘƴƛŎƘ ƳƛŜǎƛŊŎŀŎƘ ǿ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎŜ ǊŜŀƭƴŜƧ  

i zaprezentowanych w poprzednim rozdziale. 

bŀƧǿŀȍƴƛŜƧǎȊŜ Ȋ ƴƛŎƘ ǘƻΥ όмύ ƪƻƴǘȅƴǳŀŎƧŀ Ŏȅƪƭǳ 
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ƱŀƎƻŘȊŜƴƛŀ Ǉƻƭƛǘȅƪƛ ǇƛŜƴƛťȍƴŜƧΣ ǎƪǳǘƪǳƧŊŎŀ  

ǎǇŀŘƪƛŜƳ ǊȅƴƪƻǿȅŎƘ ǎǘƽǇ ǇǊƻŎŜƴǘƻǿȅŎƘΣ ǇƻŎȊŊǿǎȊȅ 

ƻŘ Ǌȅƴƪǳ ƳƛťŘȊȅōŀƴƪƻǿŜƎƻΣ ŀ ǎƪƻƵŎȊȅǿǎȊȅ  

na ƻǇǊƻŎŜƴǘƻǿŀƴƛǳ ŘŜǇƻȊȅǘƽǿ ŘŜǘŀƭƛŎȊƴȅŎƘ  

ƛ ƪǊŜŘȅǘƽǿ Řƭŀ ǎŜƪǘƻǊŀ ǇǊȅǿŀǘƴŜƎƻΤ όнύ ǿȅƴƛƪŀƧŊŎŀ  

Ȋ ƻƎƽƭƴŜƧ ǇƻǇǊŀǿȅ ǎŜƴǘȅƳŜƴǘǳ ƛ ǎǇŀŘƪǳ 

ƻǇǊƻŎŜƴǘƻǿŀƴƛŀ ŘŜǇƻȊȅǘƽǿ ȊƳƛŀƴŀ ǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 

ŀƪǘȅǿƽǿ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿ ŘƻƳƻǿȅŎh; (3) stopniowe  

όƛ ŘƻǘȅŎȊŊŎŜ ǘȅƭƪƻ ǿȅōǊŀƴȅŎƘ ǎŜƎƳŜƴǘƽǿύ ƻŘǘŀƧŀƴƛŜ 

akcji kredytowej dla sektora prywatnego, przy  

ǿŎƛŊȍ ƻƎǊŀƴƛŎȊƻƴŜƧ ǎƪƱƻƴƴƻǏŎƛ Řƻ ǇƻŘŜƧƳƻǿŀƴƛŀ 

ŘƱǳƎƻǘŜǊƳƛƴƻǿȅŎƘ ȊƻōƻǿƛŊȊŀƵ ŦƛƴŀƴǎƻǿȅŎƘΦ 

 

² ǏƭŀŘ Ȋŀ ƻōƴƛȍƪŀƳƛ ǎǘƽǇ b.t ǿ L ǇƻƱƻǿƛŜ нлмо Ǌ. 

ǎǇŀŘŀƱƻ ǊƽǿƴƛŜȍ ƻǇǊƻŎŜƴǘƻǿŀƴƛŜ ƭƻƪŀǘ ōŀƴƪƻǿȅŎƘΦ 

½ƎƻŘƴƛŜ Ȋ ŘŀƴȅƳƛ b.tΣ ǏǊŜŘƴƛŜ ƻǇǊƻŎŜƴǘƻǿŀƴƛŜ 

ǳǘǿƻǊȊƻƴȅŎƘ ǿ ƳŀƧǳ ōΦǊΦ ŘŜǇƻȊȅǘƽǿ ȊƱƻǘƻǿȅŎƘ 

ǿȅƴƻǎƛƱƻ ƧŜŘȅƴƛŜ нΣум҈Σ Řƭŀ ǇƻǊƽǿƴŀƴƛŀ ς w grudniu 

2012 r. ǎƛťƎŀƱƻ ƻƴƻ пΣнн҈Σ ŀ Ǌƻƪ ǿŎȊŜǏƴƛŜƧ ς 4,68%. 

Spadki o podobnŜƧ ǎƪŀƭƛ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ ǊƽǿƴƛŜȍ Řƭŀ 

ŘŜǇƻȊȅǘƽǿ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿΦ ¢ŀƪ ƛǎǘƻǘƴŀ ǊŜŘǳƪŎƧŀ 

ƻǇǊƻŎŜƴǘƻǿŀƴƛŀ ȊƴŀŎȊŊŎƻ ȊƳƴƛŜƧǎȊȅƱŀ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴƻǏŏ 

ƭƻƪŀǘ ǘŜǊƳƛƴƻǿȅŎƘ ƛ ǊŀŎƘǳƴƪƽǿ ƻǎȊŎȊťŘƴƻǏŎƛƻǿȅŎƘ 

Ƨŀƪƻ ƳƛŜƧǎŎ ƭƻƪƻǿŀƴƛŀ ƻǎȊŎȊťŘƴƻǏŎƛ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿ 

domowych. Stabilizacja sytuacji na rynku pracy  

ƛ ǇƻǇǊŀǿŀ ǎŜƴǘȅƳŜƴǘǳ ƪƻƴǎǳƳŜƴŎƪƛŜƎƻ ǊƽǿƴƛŜȍ 

ǇǊȊȅŎȊȅƴƛƱȅ ǎƛť Řƻ ȊƳƛŀƴ ǇǊŜŦŜǊŜƴŎƧƛ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿ 

domowych. W efekcieΣ ƴŀ ǇƻŎȊŊǘƪǳ Ǌƻƪǳ ǳŘȊƛŀƱ ƭƻƪŀǘ 

terminowycƘ ƛ ǊŀŎƘǳƴƪƽǿ ƻǎȊŎȊťŘƴƻǏŎƛƻǿȅŎƘ              

ǿ ƱŊŎȊƴŜƧ ǿƛŜƭƪƻǏŎƛ ŘŜǇƻȊȅǘƽǿ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿ 

ŘƻƳƻǿȅŎƘ ȊŀŎȊŊƱ ƳŀƭŜŏΣ ŀ ǿ ƳŀƧǳ ōΦǊΦ Ǉƻ ǊŀȊ ǇƛŜǊǿǎȊȅ 

ƻŘ ǇǊŀǿƛŜ ŘǿƽŎƘ ƭŀǘ ǿƛťƪǎȊŜ ǏǊƻŘƪƛ ŦƛƴŀƴǎƻǿŜ 

przechowywano na nisko oprocentowanych 

ǊŀŎƘǳƴƪŀŎƘ ōƛŜȍŊŎȅŎƘ ƴƛȍ ǿ ŦƻǊƳƛŜ ŘŜǇƻȊȅǘƽǿ 

terminowych. Zgodnie ze wzorcem obserwowanym 

wielokrotnie, dynamika depozyǘƽǿ ǘŜǊƳƛƴƻǿȅŎƘ 

ƎǿŀƱǘƻǿƴƛŜ ǎǇŀŘƱŀΣ Ȋ мпΣу҈ ǿ ƎǊǳŘƴƛǳ ǇƻǇǊȊŜŘƴƛŜƎƻ 

roku do zaledwie 3,8% w majuΦ wƽǿƴƻŎȊŜǏƴƛŜΣ 

systematycznemu wyhamowywaniu tempa przyrostu 

ŘŜǇƻȊȅǘƽǿ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿ ŘƻƳƻǿȅŎƘ ǘƻǿŀǊȊȅǎȊȅƱƻ 

ǇǊȊȅǎǇƛŜǎȊŜƴƛŜ ƴŀǇƱȅǿǳ ǏǊƻŘƪƽǿ ǇƛŜƴƛťȍƴȅŎƘ  

do funduszy ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘΣ Ŏƻ ǏǿƛŀŘŎȊȅ  

o maksymalizacji stopy zwrotu z inwestycji  

ƛ ȊǿƛťƪǎȊƻƴŜƧ ŀƪŎŜǇǘŀŎƧƛ ǊȅȊȅƪŀΦ {ǇƻŘȊƛŜǿŀƳȅ ǎƛť 

ƪƻƴǘȅƴǳŀŎƧƛ ȊŀƻōǎŜǊǿƻǿŀƴȅŎƘ ǇǊƻŎŜǎƽǿ ǿ ƪƻƭŜƧƴȅŎƘ 

ƳƛŜǎƛŊŎŀŎƘΦ  

 

Depozyty i kredyty przedsiőbiorstw 

 
 

L ǇƽƱǊƻŎȊŜ нлмо ǊΦ ōȅƱƻ ƻƪǊŜǎŜƳΣ ǿ ƪǘƽǊȅƳ  

ǊƻǎƱŀ ȊŀǊƽǿƴƻ ǿƛŜƭƪƻǏŏ ǏǊƻŘƪƽǿ ȊƎǊƻƳŀŘȊƻƴȅŎƘ  

ǇǊȊŜȊ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿŀ ƴŀ ǊŀŎƘǳƴƪŀŎƘ ōŀƴƪƻǿȅŎƘΣ  

Ƨŀƪ ƛ ƛŎƘ ŘȅƴŀƳƛƪŀΣ ƪǘƽǊŀ ǿ ƪǿƛŜǘƴƛǳ Ȋƴƽǿ ǇƻǿǊƽŎƛƱŀ  

na dodatnie terytorium. Jest to prawdopodobnie 

ƪƻƴǎŜƪǿŜƴŎƧŀ ǇƻǇǊŀǿȅ ǇǊȊȅŎƘƻŘƽǿ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿ 

przȅ ǿŎƛŊȍ ǿȅǎƻƪƛƳ ǇƻȊƛƻƳƛŜ ŘȅǎŎȅǇƭƛƴȅ ǿȅŘŀǘƪƻǿŜƧ  

i kosztowej.  

 

Wŀƪ ŘƻǘŊŘΣ ǿǇƱȅǿ ŜƪǎǇŀƴǎȅǿƴŜƧ Ǉƻƭƛǘȅƪƛ ǇƛŜƴƛťȍƴŜƧ ƧŜǎǘ 

praktycznie nieobserwowany po stronie kredytowej 

rynku. W przypadku gospodarstw domowych 

ƻōǎŜǊǿǳƧŜƳȅ ǿǇǊŀǿŘȊƛŜ ȊƴŀŎȊŊŎȅ ǿȊǊƻǎǘ ǿŀǊǘƻǏŎƛ 

udȊƛŜƭƻƴȅŎƘ ƪǊŜŘȅǘƽǿΣ ŀƭŜ ǿȅƴƛƪŀ ǘƻ ǇǊȊŜŘŜ ǿǎȊȅǎǘƪƛƳ 

Ȋ ƻǎƱŀōƛŜƴƛŀ ȊƱƻǘŜƎƻ ǿ ƳŀƧǳ ƛ ŎȊŜǊǿŎǳΣ  

ǿǎƪǳǘŜƪ ƪǘƽǊŜƎƻ ǿŀǊǘƻǏŏ ƪǊŜŘȅǘƽǿ ŘŜƴƻƳƛƴƻǿŀƴȅŎƘ 

ǿ ǿŀƭǳǘŀŎƘ ƻōŎȅŎƘ ǿȊǊƻǎƱŀΦ ²ȅƱŊŎȊŜƴƛŜ ǘȅŎƘ ŜŦŜƪǘƽǿ 

ǇƻȊǿŀƭŀ ǎǘǿƛŜǊŘȊƛŏΣ ȍŜ ŘȅƴŀƳƛƪŀ ǇƻȍȅŎȊŜƪ  

dla gospodarstw domowych ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛť ƴŀ ƴƛǎƪƛŎƘ 

ǇƻȊƛƻƳŀŎƘΣ ŀ ƧŜŘȅƴŊ ƪŀǘŜƎƻǊƛŊ ƴƻǘǳƧŊŎŊ ƛǎǘƻǘƴŜ 
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ǿȊǊƻǎǘȅ ǎŊ ƪǊŜŘȅǘȅ ƪƻƴǎǳƳǇŎȅƧƴŜΦ ¢ŀƪƛ ǊƻȊǿƽƧ 

ǿȅŘŀǊȊŜƵ ƧŜǎǘ ȊƎƻŘƴȅ Ȋ ƻŎȊŜƪƛǿŀƴƛŀƳƛΣ Ŏƻ ǿȅƴƛƪŀ 

ȊŀǊƽǿƴƻ Ȋ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ǘŀƪƛŎƘ ǇƻȍȅŎȊŜƪΣ Ƨŀƪ ƛ ŎŜƭƽǿΣ  

ƴŀ ƪǘƽǊŜ ǎŊ ƴŀ ƻƎƽƱ ǇƻȍȅǘƪƻǿŀƴŜ όȊŀƪǳǇ  

ŘƽōǊ ǘǊǿŀƱȅŎƘύΦ ²ƛƻŘŊŎȅ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊ ƪǊŜŘȅǘƽǿ 

ƪƻƴǎǳƳǇŎȅƧƴȅŎƘ ƧŜǎǘ ǊƽǿƴƛŜȍ ƻŘǇƻǿƛŜŘȊƛŊ  

ƴŀ ȊƱŀƎƻŘȊŜƴƛŜ Ǉƻƭƛǘȅƪƛ Yomisji Nadzoru Finansowego 

(rekomendacja T) w tym obszarze, przy jednoczesnej 

ǊŜǎǘǊȅƪŎȅƧƴƻǏŎƛ Komisji ǿ ƻŘƴƛŜǎƛŜƴƛǳ Řƻ ƪǊŜŘȅǘƽǿ 

mieszkaniowych (rekomendacja S).  

 

Depozyty i kredyty gospodarstw domowych  

 
 

/Ƙƻŏ ƴŀ ǊȅƴŜƪ ƪǊŜŘȅǘƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ŎƛŜƴƛŜƳ 

ƪƱŀŘȊƛŜ ǎƛť ǊŜǎǘǊȅƪŎȅƧƴƻǏŏ Ǉƻƭƛǘȅƪƛ Yomisji Nadzoru 

Finansowego ƛ ȊŀƪƻƵŎȊŜƴƛŜ ǇǊƻƎǊŀƳǳ αwƻŘȊƛƴŀ  

ƴŀ {ǿƻƛƳέΣ ƪƭǳŎȊƻǿŊ Ǌƻƭť ǿ ŘŀƭǎȊȅƳ ŎƛŊƎǳ ƻŘƎǊȅǿŀƧŊ 

czynniki popytowe, tj. sytuacja finansowa 

gospodarstw domowych i oczekiwania jej poprawy  

ǿ ǇǊȊȅǎȊƱƻǏŎƛΦ _ŊŎȊƴŜ ƴŜƎŀǘȅǿƴŜ ƻŘŘȊƛŀƱȅǿŀƴƛŜ 

ŎȊȅƴƴƛƪƽǿ ǇƻǇȅǘƻǿȅŎƘ ƛ ǇƻŘŀȍƻǿȅŎƘ ǎǇǊŀǿƛŀΣ  

ȍŜ ŘȅƴŀƳƛƪŀ ƪǊŜŘȅǘƽǿ ƴŀ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ǇƻȊƻǎǘŀƧŜ  

na historycznie niskich pozƛƻƳŀŎƘΣ ȊŀǊƽǿƴƻ  

ǇƻŘ ǿȊƎƭťŘŜƳ ƱŊŎȊƴŜƧ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ǳŘȊƛŜƭƻƴȅŎƘ  

ƪǊŜŘȅǘƽǿΣ Ƨŀƪ ǿ ƻŘƴƛŜǎƛŜƴƛǳ Řƻ ƴƻǿŜƧ ŀƪŎƧƛ 

kredytowej ς ǘǳ Ƨǳȍ ǿ L ƪǿŀǊǘŀƭŜ ōΦǊΦ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ 

ǎǇŀŘƪƛ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀƧŊŎŜ нл҈ ǿ ǳƧťŎƛǳ ǊƻŎȊƴȅƳΣ ǇƻƳƛƳƻ 

ǿŎƛŊȍ ƛǎǘƻǘƴŜƧ Ǌƻƭƛ ǇǊƻƎǊŀƳǳ αRodzina na Swoimέ. 

SpodȊƛŜǿŀƳȅ ǎƛťΣ ȍŜ LL ǇƽƱǊƻŎȊŜ нлмо r. przyniesie 

stosunkowo niewielkie zmiany na rynku  

ƪǊŜŘȅǘƽǿ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘΦ {ȊŀŎǳƴƪƛ ǿǎƪŀȊǳƧŊ ƴŀ 

ǎǇŀŘŜƪ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ƴƻǿƻ ǳŘȊƛŜƭƻƴȅŎƘ ƪǊŜŘȅǘƽǿ ƴŀ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΣ ƪǘƽǊȅ ƴŀǎǘŊǇƛƱ ǿ L ƪǿŀǊǘŀƭŜ ōΦǊΦΣ ƻǊŀȊ 

na stopniowe przyspieszenie nowej akcji kredytowej  

ǿ ƳƛŀǊť ǇƻǎǘťǇƽǿ ƻȍȅǿƛŜƴƛŀ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŜƎƻ  

ǿ LL ǇƻƱƻǿƛŜ Ǌƻƪǳ ƛ ǿ нлмп r.  

 

wƽǿƴƛŜ ƴƛŜǿƛŜƭǳ ǇƻǿƻŘƽǿ Řƻ ƻǇǘȅƳƛȊƳǳ ŘƻǎǘŀǊŎȊŀƧŊ 

informacjŜ ƴŀ ǘŜƳŀǘ ƪǊŜŘȅǘƽǿ ǳŘȊƛŜƭŀƴȅŎƘ 

ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿƻƳΦ h ƛƭŜ ǿ ƪŀǘŜƎƻǊƛƛ ǿƻƭǳƳŜƴƽǿ 

ƪǊŜŘȅǘƻǿȅŎƘ ǘǊǳŘƴƻ ƧŜǎǘ ōƛŜȍŊŎŊ ǎȅǘǳŀŎƧť 

ǎŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅȊƻǿŀŏ ƛƴŀŎȊŜƧ ƴƛȍ Ƨŀƪƻ ǎǘŀƎƴŀŎƧťΣ ƻ ǘȅƭŜ  

ich dynamika pozostaje na bardzo niskich poziomach. 

²ǇǊŀǿŘȊƛŜ Ƨŀƪ ŘƻǘŊŘ ƴƛŜ ȊŀƻōǎŜǊǿƻǿŀƴƻ ǎǇŀŘƪƽǿ 

ǘŀƪ ƎƱťōƻƪƛŎƘΣ Ƨŀƪ ǿ ƭŀǘŀŎƘ нллф-нлмлΣ ŀƭŜ ƴŀƭŜȍȅ 

pŀƳƛťǘŀŏΣ ȍŜ ǿƽǿŎȊŀǎ ǿȅƘŀƳƻǿȅǿŀƴƛŜ ǇƻƭǎƪƛŜƧ 

ƎƻǎǇƻŘŀǊƪƛ ǇǊȊŜōƛŜƎŀƱƻ ǿ ǎǇƻǎƽō ƻǎǘǊȊŜƧǎȊȅΦ tƻƴŀŘǘƻΣ 

ǎǇƻƧǊȊŜƴƛŜ ƘƛǎǘƻǊȅŎȊƴŜ ǇƻȊǿŀƭŀ ǎǘǿƛŜǊŘȊƛŏΣ ȍŜ 

ŘȅƴŀƳƛƪť ƪǊŜŘȅǘƽǿ Řƭŀ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿ 

ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅȊǳƧŜ ƴƛŜȊƴŀŎȊƴŜ ƻǇƽȋƴƛŜƴƛŜ ǿȊƎƭťŘŜƳ 

ȊŘŀǊȊŜƵ ǿ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎŜΦ LƴƴȅƳƛ ǎƱƻǿȅΣ ǎƪƱƻƴƴƻǏŏ 

ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿ Řƻ ǎƛťƎŀƴƛŀ Ǉƻ ȊŜǿƴťǘǊȊƴŜ ȋǊƽŘƱŀ 

Ŧƛƴŀƴǎƻǿŀƴƛŀ ǊƻǏƴƛŜ ŘƻǇƛŜǊƻ ǿ ƳƻƳŜƴŎƛŜΣ  

ƎŘȅ ǇƻǇǊŀǿŀ ƛŎƘ ǎȅǘǳŀŎƧƛ ŦƛƴŀƴǎƻǿŜƧ ƧŜǎǘ ȊƴŀŎȊŊŎŀ  

ƛ ȊŀǳǿŀȍŀƭƴŀΦ bƛŜǿƛŜƭƪƛŜ ȊŀƛƴǘŜǊŜǎƻǿŀƴƛŜ 

ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿ ǇǊƻŘǳƪǘŀƳi kredytowymi 

ǇƻǘǿƛŜǊŘȊŀƧŊ ƳΦƛƴΦ cykliczne badania koniunktury NBP. 

²ƻōŜŎ ǇƻǿȅȍǎȊŜƎƻ ǇǊƻƎƴƻȊǳƧŜƳȅΣ ȍŜ ŀƪŎƧŀ 

ƪǊŜŘȅǘƻǿŀ ƪƛŜǊƻǿŀƴŀ Řƻ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿ ǇƻȊƻǎǘŀƴƛŜ 

ƻƎǊŀƴƛŎȊƻƴŀ Řƻ ƪƻƵŎŀ ǊƻƪǳΦ {ǇƻŘȊƛŜǿŀƳȅ ǎƛťΣ  

ȍŜ ŘȅƴŀƳƛƪŀ ƪǊŜŘȅǘƽǿ Řƭŀ ǇǊȊŜŘǎƛťōƛƻǊǎǘǿ ǿȅƴƛŜǎƛŜ  

ǿ ǘȅƳ Ǌƻƪǳ мΣл҈Σ ōȅ ǿȊǊƻǎƴŊŏ Řƻ оΣн% w 2014 r.
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Rynek nieruchomoťci 

   mieszkaniowych    

 
Á YƻƴŘȅŎƧŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ǿ L ǇƽƱǊƻŎȊǳ нлмо ǊΦ uwarunkowana 

ōȅƱŀ sytuacjŊ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŊ ƻōǎŜǊǿƻǿŀƴŊ w 2012 r. 

Niekorzystne prognozy i odczuwalne skutki 

spowolnienia gospodarczego ƻǎǘǳŘȊƛƱȅ ȊŀǇŀƱ 

ǇƻǘŜƴŎƧŀƭƴȅŎƘ ƴŀōȅǿŎƽǿ Řƻ ȊŀŎƛŊƎŀƴƛŀ 

ŘƱǳƎƻƻƪǊŜǎƻǿȅŎƘ ȊƻōƻǿƛŊȊŀƵ ƴŀ ȊŀƪǳǇ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀΦ 

SȅǘǳŀŎƧŀ ǿ ōǊŀƴȍȅ ōǳŘƻǿƭŀƴŜƧ ǊƽǿƴƛŜȍ ƴƛŜ ǎǇǊȊȅƧŀƱŀ 

rozpoczynaniu nowych inwestycji deweloperskich. 

/Ȋȅƴƴƛƪƛ ǘŜ ǿȅƳǳǎƛƱȅ ƻōƴƛȍŜƴƛŜ ŎŜƴ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎi. Obecnie po lekkiej korekcie 

obserwowana jest stabilizacja cen.  

Á /ȊȅƴƴƛƪƛŜƳ ǿǇƱȅǿŀƧŊŎȅƳ ƴŀ ǊȅƴŜƪ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ mieszkaniowych jest oczekiwanie  

ƴŀ ŦǳƴƪŎƧƻƴƻǿŀƴƛŜ ǊȊŊŘƻǿŜƎƻ ǇǊƻƎǊŀƳǳ 

ǿǎǇƛŜǊŀƧŊŎŜƎƻ ōǳŘƻǿƴƛŎǘǿƻ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜ όǇǊƻƎǊŀƳ 

αaƛŜǎȊƪŀƴƛŜ Řƭŀ aƱƻŘȅŎƘέ ǿŜƧŘȊƛŜ ǿ ȍȅŎƛŜ ƻŘ ǎǘȅŎȊƴƛŀ 

2014 r.). Potencjalni kredytobiorcy, zainteresowani 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀƳƛ Ȋ ǎŜƎƳŜƴǘǳ ǇƻǇǳƭŀǊƴŜƎƻ ƳƻƎŊ 

ǿǎǘǊȊȅƳȅǿŀŏ ǎƛť Ȋ ŘŜŎȅȊƧŊ ƻ ȊŀƪǳǇƛŜ ƭƻƪŀƭǳ Řƻ ŎȊŀǎǳ 

ǿŘǊƻȍŜƴƛŀ ƴƻǿŜƎƻ ǇǊƻƎǊŀƳǳ ǊȊŊŘƻǿŜƎƻΦ bŀǘƻƳƛŀǎǘ 

ǿƛŘƻŎȊƴŜ ƧŜǎǘ ƻȍȅǿƛŜƴƛŜ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ŘŜǿeloperskim 

ǿǏǊƽŘ ƴŀōȅǿŎƽǿ ƎƻǘƽǿƪƻǿȅŎƘΣ ƪǘƽǊȊȅ ȊǿƭŜƪŀƭƛ  

z decyzjŊ ƻ ȊŀƪǳǇƛŜ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ Řƻ ŎȊŀǎǳ ƻōƴƛȍŜƴƛŀ ŎŜƴ 

ofertowych.  

Á {ȊŀƴǎŊ ƴŀ ƻȍȅǿƛŜƴƛŀ ǇƻǇȅǘǳ ƴŀ Ǌynku 

budownictwa mieszkaniowego ōťŘȊƛŜ ǳǊǳŎƘƻƳƛŜƴƛŜ w 

нлмп ǊΦ αCǳƴŘǳǎȊǳ aƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ ²ȅƴŀƧŜƳέΦ Przewiduje 

ǎƛťΣ ȍŜ ǇǊƻƎǊŀƳ ǇƻǇǊŀǿƛ ǎȅǘǳŀŎƧť ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ ƛ 

ƧŜŘƴƻŎȊŜǏƴƛŜ spowoduje zmniejszenie ƛƭƻǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

ŘƻǎǘťǇƴȅŎƘ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ. 

Á ² ȊƴŀŎȊƴŜƧ ƳƛŜǊȊŜ ǇƻŘŀȍ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅŎƘ ōȅƱŀ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƴŀ 

przez ujemne ǿŀǊǘƻǏŎƛ ǿǎƪŀȋƴƛƪŀ ƪƻƴƛǳƴƪǘǳǊȅ  

ǿ ōǳŘƻǿƴƛŎǘǿƛŜ ƻǊŀȊ ǇǊȊŜȊ ǿŜƧǏŎƛŜ ǿ ȍȅŎƛŜ ǿ нлмн ǊΦ 

ǘȊǿΦ α¦ǎǘŀǿȅ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŜƧέΦ Znaczna liczba 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻŘŘŀƴȅŎƘ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǿ L ǇƽƱǊƻŎȊǳ  

2013 r., ȊǿƛťƪǎȊȅƱŀ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŊ Ƨǳȍ ƴŀŘǇƻŘŀȍ  

z lat poprzednich. Jednoczesny spadek liczby 

ǳȊȅǎƪƛǿŀƴȅŎƘ ǇƻȊǿƻƭŜƵ ƴŀ ōǳŘƻǿť oraz liczby 

rozpoczynanych ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ōťŘȊƛŜ ǎƪǳǘƪƻǿŀŏ 

ǎǘƻǇƴƛƻǿȅƳ ȊƳƴƛŜƧǎȊŜƴƛŜƳ ǇƻŘŀȍȅ ǿ ƴŀŘŎƘƻŘȊŊŎȅŎƘ 

latach.  

Á ½ŀǎŀŘȅ ǳŘȊƛŜƭŀƴƛŀ ƪǊŜŘȅǘƽǿ ƴŀ ȊŀƪǳǇ 

mieszkania, zgodnie z zapisami nowej rekomendacji S 

YbCΣ ƪǘƽǊŜ ǿŜƧŘŊ ǿ ȍȅŎƛŜ ǿ нлмп ǊΦΣ ǳƭŜƎƴŊ zmianie. 

tǊȊȅǎȊƭƛ ƪǊŜŘȅǘƻōƛƻǊŎȅ ƴƛŜ ƻǘǊȊȅƳŀƧŊ ƪǊŜŘȅǘǳ ƴŀ млл҈ 

ǿŀǊǘƻǏŎƛ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛΦ .ŀǊŘȊƛŜƧ ǊŜǎǘǊȅƪŎȅƧƴŜ ǇǊȊŜǇƛǎȅ 

ƳƻƎŊ ǿǇƱȅƴŊŏ ƴŀ ŘŜŎȅȊƧŜ ȊŀƪǳǇƻǿŜ ƴŀōȅǿŎƽǿΣ ƪǘƽǊȊȅ 

ƴƛŜ ǇƻǎƛŀŘŀƧŊ ǿƪƱŀŘǳ ǿƱŀǎƴŜƎƻΦ bŀǘƻƳƛŀǎǘ ŎȊȅƴƴƛƪŀƳƛΣ 

ƪǘƽǊŜ ƳƻƎŊ ǇƻȊȅǘȅǿƴƛŜ ǿǇƱȅƴŊŏ ƴŀ Ǌȅƴek 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ǘƻ ƭƛōŜǊŀƭƛȊŀŎƧŀ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ ǊŜƪƻƳŜƴŘŀŎƧƛ 

¢ ƻǊŀȊ ƻōƴƛȍƪƛ ǎǘƽǇ ǇǊƻŎŜƴǘƻǿȅŎƘ ǇǊȊŜȊ wŀŘť tƻƭƛǘȅƪƛ 

tƛŜƴƛťȍƴŜƧΦ 
 

   Budownictwo   mieszkaniowe  

  w Polsce   

 
² L ǇƽƱǊƻŎȊǳ нлмо ǊΦ ǿǎƪŀȋƴƛƪƛ ŀƪǘȅǿƴƻǏŎƛ ōǳŘƻǿƭŀƴŜƧ 

ȊŀŎƘƻǿȅǿŀƱȅ ǎƛť ǇƻŘƻōƴƛŜ Ƨŀƪ ǿ нлмн ǊΦ [ƛŎȊōŀ 

ƻŘŘŀƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǿȊǊƻǎƱŀΣ ǇǊȊȅ 

ƧŜŘƴƻŎȊŜǎƴȅƳ ǎǇŀŘƪǳ ƭƛŎȊōȅ ǿȅŘŀǿŀƴȅŎƘ ǇƻȊǿƻƭŜƵ ƴŀ 

ōǳŘƻǿť ƻǊŀȊ ǊƻȊǇƻŎȊȅƴŀƴȅŎƘ ōǳŘƽǿΦ ½ ǘŜƎƻ powodu, 

w kolejnych ƭŀǘŀŎƘ ȊƳƴƛŜƧǎȊŜƴƛǳ ǳƭŜƎƴƛŜ ƛƭƻǏŏ 

ƻŘŘŀǿŀƴȅŎƘ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ  

 

² L ǇƽƱǊƻŎȊǳ нлмо ǊΦ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊȊȅ ƻŘŘŀƭƛ  

Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ƻƪΦ суΣр ǘȅǎΦ ƳƛŜǎȊƪŀƵ όҧ ok. 1% r/r). 

.ȅƱ ǘƻ ŜŦŜƪǘ ŘǳȍŜƧ ƛƭƻǏŎƛ ǊƻȊǇƻŎȊȅƴŀƴȅŎƘ ōǳŘƽǿ  

ǿ ǇƻǇǊȊŜŘƴƛŎƘ ƭŀǘŀŎƘΦ L ǇƽƱǊƻŎȊŜ нлмо ǊΦ ǇǊȊȅƴƛƻǎƱƻ 

ƻŎȊŜƪƛǿŀƴȅ ǎǇŀŘŜƪ ƭƛŎȊōȅ ǿȅŘŀǿŀƴȅŎƘ ǇƻȊǿƻƭŜƵ  

ƴŀ ōǳŘƻǿť ƻǊŀȊ ƭƛŎȊōȅ ǊƻȊǇƻŎȊȅƴŀƴȅŎƘ ōǳŘƽǿΦ 
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Wydano ƴƛŜǿƛŜƭŜ ǇƻƴŀŘ стΣр ǘȅǎΦ ǇƻȊǿƻƭŜƵ  

ƴŀ ōǳŘƻǿť όҨ ok. 23% r/rύ ƻǊŀȊ ǊƻȊǇƻŎȊťǘƻ ƻƪΦ отΣр 

ǘȅǎΦ ōǳŘƽǿ όҨ ok. 27% r/rύΦ ²ȅǊŀȋƴŜ ȊƳƴƛŜƧǎȊŜƴƛŜ ǘȅŎƘ 

ŘǿƽŎƘ ǿǎƪŀȋƴƛƪƽǿ ŀƪǘȅǿƴƻǏŎƛ ōǳŘƻǿƭŀƴŜƧ ƧŜǎǘ 

ǎƪǳǘƪƛŜƳ ǇŀƴǳƧŊŎŜƧ ǎȅǘǳŀŎƧƛ ƳŀƪǊƻŜƪƻƴƻƳƛŎȊƴŜƧ 

ǇŀƵǎǘǿŀ ƻǊŀȊ ƻōƻǿƛŊȊǳƧŊŎȅŎƘ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ όǘȊǿΦ ǳǎǘŀǿŀ 

deweloperska). 

 

 
* Jako "mieszkania" rozumiane sŌ wszystkie jednostki mieszkalne ġŌcznie z 

domami jednorodzinnymi.  Niniejsze wartoťci oparte sŌ na danych 

meldunkowych i obejmujŌ zar·wno budownictwo indywidualne, sp·ġdzielcze, 

komunalne,  zakġadowe jak i przeznaczone na sprzedaű lub wynajem.  

¾ǊƽŘƱƻΥ D¦{Σ ƻpracowanie BRE Bank Hipoteczny 

 

² L ǇƽƱǊƻŎȊǳ нлмо ǊΦ ƳƻƎƭƛǏƳȅ Ȋŀǳǿŀȍȅŏ ǿȊǊƻǎǘ ƭƛŎȊōȅ 

ƻŘŘŀƴȅŎƘ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ǎȊŜǏŎƛǳ 

ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿŀŎƘΦ bŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǇǊȊȅǊƻǎǘ ƻŘŘŀƴȅŎƘ  

Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻŘƴƻǘowano  

ǿ ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿƛŜ ǏƭŊǎƪƛƳ όok. 19,8% r/r).  

² ǿƻƧŜǿƽŘȊǘǿƛŜ ƳŀȊƻǿƛŜŎƪƛƳ oddano  

Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ƴŀƧǿƛťƪǎȊŊ ƛƭƻǏŏ ƳƛŜǎȊƪŀƵΣ  

tj. ok. 13,4 tys. 

 

²Ǝ ŘŀƴȅŎƘ D¦{ ǿ L ǇƽƱǊƻŎȊǳ нлмо ǊΦ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǳŘȊƛŀƱ 

ǿ ǎǘǊǳƪǘǳǊȊŜ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻŘŘŀƴȅŎƘ  

Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǿƎ ŦƻǊƳ ōǳŘƻǿƴƛŎǘǿŀ ƳƛŀƱȅ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ǿȅōǳŘƻǿŀƴŜ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿ 

ƛƴŘȅǿƛŘǳŀƭƴȅŎƘ όƻƪΦ руΣу҈ύΦ LŎƘ ƭƛŎȊōŀ ōȅƱŀ ǿƛťƪǎȊŀ  

od lƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻŘŘŀƴȅŎƘ ǇǊȊŜȊ ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿ 

indywidualnych w analogicznym okresie w 2012 r.  

o ok. 7%. Deweloperzy ƻŘŘŀƭƛ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ  

ok. 25,2 ǘȅǎΦ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍ ƭǳō ǿȅƴŀƧŜƳ όǳŘȊƛŀƱ 

от҈ ǿ ǎǘǊǳƪǘǳǊȊŜ ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ ƻŘŘŀƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵύΦ 

[ƛŎȊōŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ ƴŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍ ƭǳō 

ǿȅƴŀƧŜƳ ȊƳƴƛŜƧǎȊȅƱŀ ǎƛť ǿ ǎǘƻǎǳƴƪǳ Řƻ L ǇƽƱǊƻŎȊŀ 

2012 r. o ok. 5%Φ ² ƪƻƭŜƧƴȅŎƘ ƭŀǘŀŎƘ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǳŘȊƛŀƱ  

ǿ ƭƛŎȊōƛŜ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻŘŘŀǿŀƴȅŎƘ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ōťŘŊ 

ƳƛŜƭƛ ƛƴǿŜǎǘƻǊȊȅ ƛƴŘȅǿƛŘǳŀƭƴƛΣ ƻ ŎȊȅƳ ǏǿƛŀŘŎȊȅ  

ƛŎƘ ȊƴŀŎȊƴȅ ǳŘȊƛŀƱ ǿ ǎǘǊǳƪǘǳǊȊŜ ƭƛŎȊōȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵΣ  

ƴŀ ƪǘƽǊŜ ǿȅŘŀƴƻ ǇƻȊǿƻƭŜƴƛŀ ƴŀ ōǳŘƻǿť ƻǊŀȊ ƪǘƽǊȅŎƘ 

ōǳŘƻǿť ǊƻȊǇƻŎȊťǘƻΦ 
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!ƴŀƭƛȊŀ ōǳŘƻǿƴƛŎǘǿŀ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƎƻ ǿ ǎȊŜǏŎƛǳ 

ƎƱƽǿƴȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘ tƻƭǎƪƛ2 w stosunku  

Řƻ ŀƴŀƭƻƎƛŎȊƴŜƎƻ ƻƪǊŜǎǳΣ ǘƧΦ L ǇƽƱǊƻŎȊŀ нлмн ǊΦ 

ǿȅƪŀȊŀƱŀ ƴƛŜȊƴŀŎȊƴŜ ǊƽȍƴƛŎŜ ǿ ƛƭƻǏŎƛ ǿǇǊƻǿŀŘȊŀƴȅŎƘ 

Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ hŘ ǇƻŎȊŊǘƪǳ нлмо ǊΦ  

ƴŀ ǊȅƴŜƪ ǎȊŜǏŎƛǳ Ƴƛŀǎǘ ǿǇǊƻǿŀŘȊƻƴƻ ƻƪΦ мтΣп ǘȅǎΦ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ bŀƧǿƛťƪǎȊŊ ƛƭƻǏŏ ǿǇǊƻǿŀŘȊƻƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

odnotowano w Warszawie - ƻƪΦ рΣф ǘȅǎΦ όҨ 3% r/r), 

²ǊƻŎƱŀǿƛǳ ς ok. 4,1 tys. (ҧ 19% r/r), oraz  

Krakowie ς ok. 3,9 tys. (ҧ 26% r/r).  

 

 

 

                                                           
2
 ²ŀǊǎȊŀǿŀΣ ²ǊƻŎƱŀǿΣ YǊŀƪƽǿΣ DŘŀƵǎƪΣ tƻȊƴŀƵΣ _ƽŘȋ 

²ǏǊƽŘ ǇƻǘŜƴŎƧŀƭƴȅŎƘ ƴŀōȅǿŎƽǿ ƴŀƧǿƛťƪǎȊŊ 

ǇƻǇǳƭŀǊƴƻǏŎƛŊ ŎƛŜǎȊŊ ǎƛť ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ƻ ƳŀƱȅƳ ƛ ǏǊŜŘƴƛƳ 

metǊŀȍǳ όŘƻ сл Ƴ2ύΦ hōǎŜǊǿǳƧŜ ǎƛť ƳŀƱŜ 

ȊŀƛƴǘŜǊŜǎƻǿŀƴƛŜ ŘǳȍȅƳƛ ƭƻƪŀƭŀƳƛΣ ƻ ǿƛťƪǎȊŜƧ ƴƛȍ 

ǇǊȊŜŎƛťǘƴŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ όǇƻƴŀŘ тл Ƴ2).  

½Ŝ ǿȊƎƭťŘƽǿ ŜƪƻƴƻƳƛŎȊƴȅŎƘ ǿƛŜƭŜ ǊƻŘȊƛƴ ŘŜŎȅŘǳƧŜ ǎƛť 

ƴŀ ȊŀƪǳǇ ƳƴƛŜƧǎȊȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ 

 

² L ǇƻƱƻǿƛŜ нлмо ǊΦ ǿ ǎȊŜǏŎƛǳ ƎƱƽǿƴȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘ 

ǇǊȊŜŎƛťǘƴŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ǳȍȅǘƪƻǿŀ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ3 

ǿȅƴƛƻǎƱŀ ǏǊŜŘƴƛƻ ƻƪΦ суΣф m2 ƛ ōȅƱŀ ƳƛƴƛƳŀƭƴƛŜ ǿƛťƪǎȊŀ 

(ҧ м҈ύ ƴƛȍ ǿ нлмн ǊΦ aƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ƻ ƴŀƧǿƛťƪǎȊŜƧ 

ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǳȍȅǘƪƻǿŜƧ ƻŘŘŀƴƻ ǿ _ƻŘȊƛ 

(ok. 79,3 m2) oraz Poznaniu (ok. 76,7 m2). Natomiast 

najmnƛŜƧǎȊŜ ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ όƻƪΦ руΣн Ƴ2) i Krakowie 

(ok. 61,2 m2).  

 

 

 

 

 

                                                           
3
 Wŀƪƻ ϦƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀϦ ǊƻȊǳƳƛŀƴŜ ǎŊ ǿǎȊȅǎǘƪƛŜ ƧŜŘƴƻǎǘƪƛ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴŜ 
ƱŊŎȊƴƛŜ Ȋ ŘƻƳŀƳƛ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴȅƳƛΦ   
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 Sytuacja na polskim rynku 

mieszkaniowym w szeťciu 

analizowanych miastach   

 

Liczōŀ ƻŦŜǊƻǿŀƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ ƪƻƴƛŜŎ L ǇƽƱǊƻŎȊŀ 

нлмо ǊΦ ōȅƱŀ ȊƴŀŎȊƴƛŜ ƳƴƛŜƧǎȊŀ ƴƛȍ ƴŀ ƪƻƴƛŜŎ нлмн ǊΦ  

² ǎȊŜǏŎƛǳ ƎƱƽǿƴȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘ tƻƭǎƪƛ ƻŦŜǊǘŀ 

ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ ǿȅƴƛƻǎƱŀ ƻƪΦ пнΣр ǘȅǎΦ όҨ 12%  

ǿ ǇƻǊƽǿƴŀƴƛǳ Ȋ ƪƻƵŎŜƳ 2012 r.), w tym ok. 13 tys. 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƎƻǘƻǿȅŎƘ Řƻ ƻŘōƛƻǊǳ όҨ с҈ ǿ ǇƻǊƽǿƴŀƴƛǳ  

Ȋ ƪƻƵŎŜƳ 2012 r.). 

 

²ŀǊǎȊŀǿŀ ǇƻȊƻǎǘŀƱŀ ƴƛŜƪǿŜǎǘƛƻƴƻǿŀƴȅƳ ƭƛŘŜǊŜƳ  

ǿ ƛƭƻǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻŦŜǊƻǿŀƴȅŎƘ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǇƛŜǊǿƻǘƴȅƳΦ 

² ƻŦŜǊŎƛŜ ȊƴŀƭŀȊƱƻ ǎƛť ƛŎƘ ƻƪΦ мтΣп ǘȅǎΦΣ ǿ ǘȅƳ  

ƻƪΦ пΣт ǘȅǎΦ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƎƻǘƻǿȅŎƘ do odbioru.  

² ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ analizowanych miastach liczba 

ƻŦŜǊƻǿŀƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǇƛŜǊǿƻǘƴȅƳ ȊƴŀŎȊƴƛŜ 

ǎƛť ȊƳƴƛŜƧǎȊȅƱŀΦ bŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǎǇŀŘŜƪ w analizowanym 

okresie ƳƻȍŜƳȅ Ȋŀǳǿŀȍȅŏ ǿ DŘŀƵǎƪǳ όҨ мт҈ύ  

ƛ ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ όҨ 16%). NŀƧƴƛȍǎȊȅ spadek 

ƻŘƴƻǘƻǿŀƴȅ ȊƻǎǘŀƱ ǿ ²ŀǊǎȊŀǿƛŜ όҨ ф҈ύΦ  

 

 

² L ǇƻƱƻǿƛŜ нлмо ǊΦ ǏǊŜŘƴƛŜ ŎŜƴȅ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜ  

ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǇƛŜǊǿƻǘƴȅƳ ƛ ǿǘƽǊƴȅƳ ǿ ǎȊŜǏŎƛǳ 

ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘ ǳƭŜƎƱȅ ƪƻǊŜƪŎƛŜόҨ р҈ ǊκǊ). 

bŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǎǇŀŘŜƪ ŎŜƴ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 

mieszkalnyŎƘ Řƭŀ ƻōǳ Ǌȅƴƪƽǿ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ  

ǿ YǊŀƪƻǿƛŜ όҨ ƻƪΦ ф҈ύΣ ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ όҨ ƻƪΦ с҈ύΦ  

W analizowanym okresie w Warszawie spadek cen 

ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ǿȅƴƻǎƛƱ ƻƪΦ р҈Σ ƴŀǘƻƳƛŀǎǘ ǿ DŘŀƵǎƪǳ  

ƛ _ƻŘȊƛ ς ok. 3%Φ bŀƧƳƴƛŜƧǎȊŊ ƪƻǊŜƪǘť ŎŜƴ 

transakcyjnych odnotowano w Poznaniu όҨ ƻƪΦ мΣс҈ύΦ 

 

½ƴŀŎȊƴŊ ƻōƴƛȍƪť ŎŜƴ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ 

pierwotnym odnotowano w Krakowie (powyȍŜƧ  

10% r/r). Spadek cen transakcyjnych odnotowano 

ǊƽǿƴƛŜȍ ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ όҨ п҈ύΣ DŘŀƵǎƪǳ όҨ н҈ύ ƻǊŀȊ 

ǿ _ƻŘȊƛ όҨ м҈ύΦ bŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǿȊǊƻǎǘ ŎŜƴ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ  

w Poznanƛǳ όҧ п҈ύΦ ² ²ŀǊǎȊŀǿƛŜ ŎŜƴȅ ǇƻȊƻǎǘŀƱȅ 

stabilne.  

 

tǊȊȅŎȊȅƴŊ ƻōƴƛȍŜƴƛŀ ŎŜƴ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ǿ L ǇƽƱǊƻŎȊǳ 

нлмо ǊΦ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǇƛŜǊǿƻǘƴȅƳ ƳƻƎƱƻ ōȅŏ 

ƴƛŜŘƻǎǘƻǎƻǿŀƴƛŜ ƻŦŜǊǘȅ Řƻ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ŦƛƴŀƴǎƻǿȅŎƘ 

ǇƻǘŜƴŎƧŀƭƴȅŎƘ ƴŀōȅǿŎƽǿΣ Ƨŀƪ ǊƽǿƴƛŜȍ ǿȅǎƻƪŀ 

ƴŀŘǇƻŘŀȍ ƳƛŜǎȊƪŀƵΣ ƪǘƽǊŀ ǎƪƱƻƴƛƱŀ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ  

Řƻ ŜƭŀǎǘȅŎȊƴŜƎƻ ǊŜŀƎƻǿŀƴƛŀ ƛ ƻōƴƛȍŀƴƛŀ ŎŜƴ ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ  

Istotny spadek cen transakcyjnych ǿ L ǇƽƱǊƻŎȊǳ нлмо ǊΦ 

ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴȅƳ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ ǿŜ ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ 

ƳƛŀǎǘŀŎƘ ǇǊȊȅƧťǘȅŎƘ Řƻ ŀƴŀƭƛȊȅΦ bŀƧǿȅȍǎȊȅ ǎǇŀŘŜƪ ŎŜƴ 

transakcyjnych odnotowano w WŀǊǎȊŀǿƛŜ όҨ мл҈ύΣ 

ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ ƛ tƻȊƴŀƴƛǳ όҨ ƻƪΦ у҈ ǊκǊ). Podobnie 

ǎƪƻǊȅƎƻǿŀƴŜ ȊƻǎǘŀƱȅ ŎŜƴȅ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ YǊŀƪƻǿŀ  

όҨ ƻƪΦ т҈ύΣ _ƻŘȊƛ όҨ ƻƪΦ с҈ύΦ bŀƧƳƴƛŜƧǎȊŜƧ ƻōƴƛȍŎŜ  

ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴȅƳ ǳƭŜƎƱȅ ŎŜƴȅ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜ  

ǿ DŘŀƵǎƪǳ όҨ ƻƪΦ п҈ύΦ  

 

² LL ǇƻƱƻǿƛŜ нлмо ǊΦ ŎŜƴȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƴƛŜ Ǉƻǿƛƴƴȅ ǳƭŜƎŀŏ ȊƴŀŎȊŊŎȅƳ 

zmianom. Spadki cen ōťŘŊ ŘƻǘȅŎȊȅƱȅ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴŜƎƻ 

ƻǊŀȊ ƳŀƱƻ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ƭƻƪŀƭƛ Ȋ Ǌȅƴƪǳ ǇƛŜǊǿƻǘƴŜƎƻΣ 

ǇƻȊƻǎǘŀƱŜ ōťŘŊ ǳƭŜƎŀƱȅ ŘŀƭǎȊŜƧ ǎǘŀōƛƭƛȊŀŎƧƛΦ  
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² ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀƧŀǘǊŀƪŎȅƧƴƛŜƧǎȊȅŎƘ Ȋ Ǌȅnku 

ǇƛŜǊǿƻǘƴŜƎƻ Ƴƻȍƴŀ ǎǇƻŘȊƛŜǿŀŏ ǎƛť ƴŀǿŜǘ 

niewielkiego wzrostu cen.  

 

 
 

² ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅƳ ƻƪǊŜǎƛŜ ǏǊŜŘƴƛŀ ŘƻǎǘťǇƴƻǏŏ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ǿ ǊŜƭŀŎƧƛ Řƻ ǇǊȊŜŎƛťǘƴȅŎƘ ȊŀǊƻōƪƽǿ ǿȊǊƻǎƱŀ 

o ok. 30% w stosunku do 2012 r. Przede wszystkim jest 

to wynik spadku cen na rynku ǿǘƽǊƴȅƳΦ aƴƛŜƧǎȊȅ 

ǿǇƱȅǿ ƴŀ ǿȊǊƻǎǘ ŘƻǎǘťǇƴƻǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƳƛŀƱƻ ǊƽǿƴƛŜȍ 

ȊǿƛťƪǎȊŜƴƛŜ ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜƎƻ ǿȅƴŀƎǊƻŘȊŜƴƛŀ ōǊǳǘǘƻ ƻǊŀȊ 

ƴƛŜǿƛŜƭƪƛ ǎǇŀŘŜƪ ŎŜƴ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 

pierwotnych.   

 

 
 

bŀƧǿȅȍǎȊȅ ǿǎƪŀȋƴƛƪ ŘƻǎǘťǇƴƻǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƪǎȊǘŀƱǘǳƧŜ 

ǎƛť ǿ DŘŀƵǎƪǳ όƻƪΦ лΣфл Ƴ2ύ ƻǊŀȊ _ƻŘȊƛ όлΣуу Ƴ2). 

tƻŘƻōƴƛŜ Ƨŀƪ ǿ нлмн ǊΦΣ ƴŀƧƳƴƛŜƧ ƪƻǊȊȅǎǘƴƛŜ ǿǎƪŀȋƴƛƪ 

ŘƻǎǘťǇƴƻǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƪǎȊǘŀƱǘǳƧŜ ǎƛť ǿ YǊŀƪƻǿƛŜ  

(ok. 0,67 m2), Warszawie (ok. 0,72 m2)  

ƛ ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ όƻƪΦ лΣто Ƴ2). Natomiast w Poznaniu  

za ǇǊȊŜŎƛťǘƴŜ ƳƛŜǎƛťŎȊƴŜ ǿȅƴŀƎǊƻŘȊŜƴƛŜ Ƴƻȍƴŀ ƪǳǇƛŏ 

ok. 0,78 m2.  

 

 
 

/Ȋŀǎ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴȅƳ ƻǊŀȊ  

na rynku pierwotnym w L ǇƽƱǊƻŎȊǳ нлмо ǊΦ ōȅƱ 

ǇƻǊƽǿƴȅǿŀƭƴȅ Řƻ ǘŜƎƻ ǿ нлмн r. Jednak na rynku 

ǿǘƽǊƴȅƳ ǇǊȊŜŎƛťǘƴȅ ƻƪǊŜǎ ŜƪǎǇƻȊȅŎƧƛ4 potrzebny  

na znalezienie nabywcy mieszkania ulegƱ ǏǊŜŘƴƛƻ 

ǿȅŘƱǳȍŜƴƛǳ Řƭŀ ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ Ƴƛŀǎǘ tƻƭǎƪƛΦ 

bŀǘƻƳƛŀǎǘ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǇƛŜǊǿƻǘƴȅƳ ƳƻȍŜƳȅ 

ȊŀƻōǎŜǊǿƻǿŀŏ ǎƪǊƽŎŜƴƛŜ ŎȊŀǎǳ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ  

w przypadku najbardziej atrakcyjnych lokali na rynku.  

 

 

 

                                                           
4
 Ekspozycja ς ƻƪǊŜǎ ƻŘ ǇƻŘǇƛǎŀƴƛŀ ǳƳƻǿȅ ǇƻǏǊŜŘƴƛŎǘǿŀ  
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Ťrednie ceny transakcyjne na 
rynku pierwotnym i wt·rnym w 
gġ·wnych miastach Polski 

Warszawa Gdaśsk Ġ·dů 

Krak·w Wrocġaw Poznaś 
*Dane szacunkowe 
Ůr·dġo: NBP,opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 
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Rynek nieruchomoťci 

   komercyjnych  

 
² L ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 r. wolumen transakcji na rynku 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƪƻƳŜǊŎȅƧƴȅŎƘ ǿȅƴƛƽǎƱ ƻƪΦ мΣл mld EUR. 

WȊǊƻǎǘ ǿȊƎƭťŘŜƳ ŀƴŀƭƻƎƛŎȊnego okresu poprzedniego 

Ǌƻƪǳ ǿȅƴƛƽǎƱ ƻƪΦ р҈Φ {ȊŀŎǳƧŜ ǎƛťΣ ȍŜ ǿƻƭǳƳŜƴ 

ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ǿ ŎŀƱȅƳ нлмо ǊΦ ǇƻȊƻǎǘŀƴƛŜ ƴŀ ǇƻȊƛƻƳƛŜ 

ȊōƭƛȍƻƴȅƳ do 2,8 mld EUR odnotowanych w 2012 r. 

 
       Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny                                                

bŀƧǿƛťƪǎȊŜ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŜ ƳƛŀƱȅ miejsce na rynku 

ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ōƛǳǊƻǿȅŎƘΦ bŀƭŜȍȅ Řƻ ƴƛŎƘ ǎǇǊȊŜŘŀȍ 

warszawskich bƛǳǊƻǿŎƽǿΥ  hŎƘƻǘŀ hŦŦƛŎŜ tŀǊƪ ό40 tys. 

m2), New City i New City 2 (44 tys. m2 za 127 mln EUR) 

oraz Senator (25 tys. m2  za 120 mln EUR).  

bŀ ŘƻƳƪƴƛťŎƛŜ ǿ II ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 r. oczekuje  

m.in. ǎǇǊȊŜŘŀȍ aƻƪƻǘƽǿ bƻǾŀ Ȋŀ ƻƪΦ мнм Ƴƭƴ 9¦wΦ 

{ǘƻǇȅ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀŎƧƛ Řƭŀ ƴŀƧƭŜǇǎȊȅŎƘ ƻōƛŜƪǘƽǿ ǿȅƴƛƻǎƱȅ  

ok. 6,25%.  

 

bŀ ǊŜƎƛƻƴŀƭƴȅŎƘ ǊȅƴƪŀŎƘ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ ŘƻƳƪƴƛťŎƛŜ 

ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ DǊŜŜƴ ¢ƻǿŜǊǎ ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ  

Ȋŀ сп Ƴƭƴ 9¦w ƻǊŀȊ ǎǇǊȊŜŘŀȍ ArƪƻƵǎƪŀ Business Park 

A5 ǿ DŘŀƵǎƪǳ ƛ ǿǊƻŎƱŀǿǎƪƛŜƎƻ ōƛǳǊƻǿŎŀ w kompleksie 

Aquarius Business House (41,9 mln 9¦wύΦ bŀ ŦƛƴŀƭƛȊŀŎƧť 

oczekuje ǎǇǊȊŜŘŀȍ ȊƭƻƪŀƭƛȊƻǿŀƴŜƎo w Katowicach 

biurowca Altus (ok. 185 mln PLN).  

 

 

bŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ ƴŀƧǿƛťƪǎȊŊ 

ƻŘƴƻǘƻǿŀƴŊ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŊ ōȅƱŀ ǎǇǊȊŜŘŀȍ ǇƻǊǘŦŜƭŀ 9ŎƘƻ 

LƴǾŜǎǘƳŜƴǘ ǎƪƱŀŘŀƧŊŎŜƎƻ ǎƛť Ȋ о ŎŜƴǘǊƽǿ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ 

Ȋŀ стΣм Ƴƭƴ 9¦w ƻǊŀȊ ноΣмр҈ ǳŘȊƛŀƱƽǿ  

ǿ ǿŀǊǎȊŀǿǎƪƛŎƘ ½ƱƻǘȅŎƘ ¢ŀǊŀǎŀŎƘ Ȋŀ нмтΣс Ƴƭƴ t[bΦ  

 

DƻƳƪƴƛťŎƛŜ transakcjƛ ƴŀ LL ǇƻƱƻǿť roku zaplanowano 

m.in. Řƭŀ ƻōƛŜƪǘƽǿΥ  Silesia City Centre w Katowicach 

(za 412 mln EUR), DŀƭŜǊƛƛ WǳǊŀƧǎƪƛŜƧ ǿ /ȊťǎǘƻŎƘƻǿƛŜΣ 

DŀƭŜǊƛƛ 5ƻƳƛƴƛƪŀƵǎƪƛŜƧ  ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ όȊŀ мрмΣт Ƴƭƴ 

EUR) oraz dla ǇƻǊǘŦƻƭƛƻ ŎŜƴǘǊƽǿ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ Charter 

Hall Retail (za 174,5 mln EUR). Stopy kapitalizacji  

dla najleǇǎȊȅŎƘ ƻōƛŜƪǘƽǿ ǿȅƴƛƻǎƱȅ ƻƪΦ 6,0%.  

 

Wolumen transakcji zawartych na rynku 

ƳŀƎŀȊȅƴƻǿȅƳ  ǿȅƴƛƽǎƱ ƻƪƻƱƻ мул Ƴƭƴ 9¦w. Sprzedany 

ȊƻǎǘŀƱ ƳΦƛƴΦ ƪƻƳǇƭŜƪǎ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿȅ ÀŜǊŀƵ tŀǊƪ LL Ȋŀ 

43,2 mln EUR oraz 50% europejskiego portfela 

Prologis. {ǘƻǇȅ ƪŀǇƛǘŀƭƛȊŀŎƧƛ Řƭŀ ƴŀƧƭŜǇǎȊȅŎƘ ƻōƛŜƪǘƽǿ 

ƳŀƎŀȊȅƴƻǿȅŎƘ ǿȅƴƛƻǎƱȅ ƻƪΦ тΣр ς 8%. 
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Nieruchomoťci   biurowe

 
wȅƴŜƪ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ōƛǳǊƻǿȅŎƘ ǿ I ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 r. 

ǇƻȊƻǎǘŀƱ ǎǘŀōƛƭƴȅΦ ² ƎƱƽǿƴȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘ tƻƭǎƪƛ ƻŘŘŀƴƻ  

do ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ƻƪΦ нтр ǘȅǎΦ Ƴ2 ς prawie 56% 

ȊŜǎȊƱƻǊƻŎȊƴŜƎƻ ǇǊȊȅǊƻǎǘǳ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ.  

 

²ŀǊǎȊŀǿŀ ƴƛŜȊƳƛŜƴƴƛŜ ǎǘŀƴƻǿƛ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǊȅƴŜƪ 

ōƛǳǊƻǿȅ ǿ tƻƭǎŎŜΣ ƪǘƽǊŜƎƻ Ȋŀǎƻōȅ ƴŀ ƪƻƴƛŜŎ L ǇƻƱƻǿȅ 

2013 r. ǇǊȊŜƪǊƻŎȊȅƱȅ 4,0 mln m2. WŜǎǘ ǘƻ ǿŀǊǘƻǏŏ 

ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀƧŊŎŀ ƱŊŎȊƴŜ Ȋŀǎƻōȅ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ  

ǿ ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ ƎƱƽǿƴȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘ ƻ ǇƻƴŀŘ мΣс Ƴƭƴ Ƴ2. 

W L ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 r. oddano w Warszawie  

Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǇƻƴŀŘ мрл  ǘȅǎΦ Ƴ2 nowej powierzchni 

biurowej, ǿƛťŎŜƧ ƴƛȍ ƱŊŎȊƴŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŀ ƻŘŘŀƴŀ  

w przŜŎƛŊƎǳ ƻǎǘŀǘƴƛŜƎƻ ǇƽƱǊƻŎȊŀ ǿ ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ 

ƎƱƽǿƴȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘΦ tƻƳƛƳƻ ȊǿƛťƪǎȊƻƴŜƧ ŀƪǘȅǿƴƻǏŎƛ 

ƴŀƧŜƳŎƽǿ ƴƻǿŀ ǇƻŘŀȍ ǿǇƱȅƴťƱŀ ƴŀ ǿȊǊƻǎǘ ǇƻȊƛƻƳǳ 

ǇǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿΣ ƪǘƽǊȅ ƴŀ ƪƻƴƛŜŎ L ǇƻƱƻǿȅ нлмо ǊΦ ǿȅƴƛƽǎƱ 

ok. 10,5% - ƻ мΣт ǇΦǇΦ ǿƛťŎŜƧ ǿ ǇƻǊƽǿƴŀƴƛǳ Řƻ ƪƻƵŎŀ 

2012 r.    

 

 
           Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny                                                          
*Warszawa, Krak·w, Ġ·dů, Wrocġaw, Poznaś, Katowice, Tr·jmiasto 

 

 

²ƛťƪǎȊƻǏŏ ƴƻǿƻ ƻŘŘŀƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ȊƴŀƧŘǳƧŜ  

ǎƛť ǇƻȊŀ ŎŜƴǘǊǳƳ ²ŀǊǎȊŀǿȅΦ bƻǿŜ ōƛǳǊƻǿŎŜ ǘƻ ƳΦ ƛƴΦΥ 

Konstruktorska Buisness Center (48 tys. m2), T-Mobile 

Office Park (36 tys.m2) oraz Ambassador (15,5 tys. m2).  

² ŎŜƴǘǊǳƳ ƻŘŘŀƴƻ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ƧŜŘȅƴƛŜ ōƛǳǊƻǿƛŜŎ 

Pl. Bankowy 1 (4 tys. m2). 

 

 
            Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny                                                

bŀƧǿƛťƪǎȊŊ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŊ ōƛǳǊƻǿŊ ǿǏǊƽŘ Ƴƛŀǎǘ 

ǊŜƎƛƻƴŀƭƴȅŎƘ ŘȅǎǇƻƴǳƧŜ YǊŀƪƽǿΦ aŀ ƻƴ ƴŀƧƴƛȍǎȊȅ 

ǇƻȊƛƻƳ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ ǿȅƴƻǎȊŊŎȅ о҈Σ ŀ ƧŜƎƻ ŘŀƭǎȊŜƳǳ 

ƻōƴƛȍŜƴƛǳ ǿ L ǇƻƱƻǿƛŜ нлмо ǊΦ ǎǇǊȊȅƧŀƱ ōǊŀƪ ƴƻǿƻ 

oddanej  powierzchni biurowej.  

²Ŝ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ ǿ L ǇƻƱƻǿƛŜ нлмо ǊΦ ƻŘŘŀƴƻ  

Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ǇǊŀǿƛŜ пл tys. m2 powierzchni 

ōƛǳǊƻǿŜƧ Ŏƻ ǎƪǳǘƪƻǿŀƱƻ ǇƻǿƛťƪǎȊŜƴƛŜƳ ƻƎƽƭƴŜƎƻ 

Ȋŀǎƻōǳ Řƻ ǿŀǊǘƻǏŎƛ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀƧŊŎŜƧ рлл ǘȅǎΦ Ƴ2. Nowa 

ǇƻŘŀȍ  ǇǊȊȅŎȊȅƴƛƱŀ ǎƛť Řƻ ǿȊǊƻǎǘǳ ǇƻȊƛƻƳǳ 

Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ Řƻ ƻƪΦ мм҈Φ  

² L ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 r. ƴŀƧǿƛťŎŜƧ ς ok.  50 tys. m2 - nowej 

powierzchni biurowej ƻŘŘŀƴƻ ǿ ¢ǊƽƧƳƛŜǏŎƛŜ  

Ŏƻ ǿǇƱȅƴťƱƻ ƴŀ ǿȊǊƻǎǘ ǇƻȊƛƻƳǳ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ  

w aglomeracji. Poza Krakowem jedynie w Katowicach 

ȊƳƴƛŜƧǎȊŜƴƛǳ ǳƭŜƎƱ ǳŘȊƛŀƱ ǿƻƭƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ                                     

ǿ ȊŀǎƻōŀŎƘ ƻƎƽƱŜƳΦ 
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Rynek nieruchomoťci biurowych w gġ·wnych miastach Polski na koniec I  p. 2013 r.  

  Ġ·dů Wrocġaw Tr·jmiasto Katowice  Krak·w Poznaś Warszawa 

Poziom pustostan·w 15% 11% 13% 8,5% 3% 15% 10,5% 

Pustostany                
 I p. 2013r. /2012 r.  

ŷ ŷ ŷ Ź Ź ŷ ŷ 

Stopa kapitalizacji dla 
najlepszych obiekt·w 8%* 7,5% 7,75% 8%* 7,5%* 7,75%* 6,25% 

Og·lne zasoby na koniec 
I p. 2013r. [tys. mĮ] 267 509 401 310 609 295 4010 

Oddane w ciŌgu  
I p. 2013 r. [tys. mĮ] 18 39 50 13 0 2,5 153 

Stawki czynsz·w 
[EUR/mĮ/m-c] 11 - 13 14,5 - 15,5 12-14,5 12,5 - 14 13,5-15 13,5-15,5 

14-15 
(21-25)** 

 

¾ǊƽŘƱƻΥ hǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ .w9 .ŀƴƪ IƛǇƻǘŜŎȊƴȅ 

* Dane szacunkowe   
**Centralny Obszar Biznesu (COB) 
   

Na koniec czerwca нлмо ǊΦ ǿ ƎƱƽǿƴȅŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘ  

ǿ tƻƭǎŎŜ ǇƻȊƻǎǘŀǿŀƱƻ ǿ ōǳŘƻǿƛŜ ǇƻƴŀŘ м Ƴƭƴ Ƴ2 

powierzchni biurowej, w tym ǇƻƴŀŘ ǇƻƱƻǿŀ 

zlokalizowana ōȅƱŀ w Warszawie. Oznacza  

to ǳǘǊȊȅƳŀƴƛŜ ǇƻȊƛƻƳǳ ƴƻǿŜƧ ǇƻŘŀȍȅ  

ǿ ƴŀŘŎƘƻŘȊŊŎȅŎƘ ƭŀǘŀŎƘ ƴŀ ȊōƭƛȍƻƴȅƳ ǇƻȊƛƻƳƛŜ. 

{ƪǳǘƪƻǿŀŏ ǘƻ ōťŘȊƛŜ wzrostem ǇƻȊƛƻƳǳ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ 

w wybranych ƳƛŀǎǘŀŎƘ ƻ ǿȅȍǎȊȅƳ ƴƛȍ ǇǊȊŜŎƛťǘƴȅ 

poziomie nasycenia ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŊ ōƛǳǊƻǿŊΦ Czynsze  

w L ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 r. ǳƭŜƎƱȅ ƴƛŜǿƛŜƭƪƛŜƳǳ ƻōƴƛȍŜƴƛǳ  

ǿ ƳƛŀǎǘŀŎƘΣ ǿ ƪǘƽǊȅŎƘ ǿȊǊƽǎƱ ǇƻȊƛƻƳ ǇǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿΦ 

¢ŜƴŘŜƴŎƧŀ Ȋƴƛȍƪƻǿŀ ŘƻǘȅŎȊȅ ǿ ȊƴŀŎȊƴŜƧ ƳƛŜǊȊŜ 

ǎǘŀǊǎȊȅŎƘ ōǳŘȅƴƪƽǿΣ ƪǘƽǊŜ ȊŜ ǿȊƎƭťŘǳ ƴŀ ǊƻǎƴŊŎŊ 

ǇƻŘŀȍ ƴƻǿƻŎȊŜǎƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ōƛǳǊƻǿŜƧ ƪƻƴƪǳǊǳƧŊ 

ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛȍǎȊȅƳƛ ǎǘŀǿƪŀƳƛ ǿ ŎŜƭǳ ǇǊȊȅŎƛŊƎƴƛťŎƛŀ 

ƴƻǿȅŎƘ ƴŀƧŜƳŎƽǿ ƻǊŀȊ ǳǘǊȊȅƳŀƴƛŀ ŘƻǘȅŎƘŎȊŀǎƻǿȅŎƘΦ   

 

wȅƴŜƪ ōƛǳǊƻǿȅ ǇƻȊƻǎǘŀƧŜ ǊȅƴƪƛŜƳ ƴŀƧŜƳŎȅΦ 5ǳȍŜ 

ȊŀƛƴǘŜǊŜǎƻǿŀƴƛŜ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŊ ōƛǳǊƻǿŊ ƛƴǿŜǎǘƻǊƽǿ 

ƭƻƪǳƧŊŎȅŎƘ ǿ tƻƭǎŎŜ ŎŜƴǘǊŀ ƻǳǘǎƻǳǊŎƛƴƎƻǿŜ ƎŜƴŜǊǳƧŜ 

ǇƻǇȅǘ ǿ ǿƛťƪǎȊȅŎƘ ƻǏǊƻŘƪŀŎƘ Ƨŀƪ ƛ ǇǊȊȅŎȊȅƴƛŀ ǎƛť  

Řƻ ƻŘƪǊȅŎƛŀ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ƳƴƛŜƧǎȊȅŎƘ Ƴƛŀǎǘ ǘŀƪƛŎƘ  

jak  hƭǎȊǘȅƴΣ .ȅŘƎƻǎȊŎȊ ŎȊȅ wȊŜǎȊƽǿΦ 

Nieruchomoťci   handlowe

 
² L ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 r. na rynek ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ 

handlowych oddano ok. 245 tys. m2 nowoczesnej 

powierzchni Ŏƻ ǎǘŀƴƻǿƛ ƻƪΦ рл҈ ȊŜǎȊƱƻǊƻŎȊƴŜƧ ǇƻŘŀȍȅΦ  

bŀƧǿƛťƪǎȊȅƳ ƻōƛŜƪǘŜƳ ǿǇǊƻǿŀŘȊƻƴȅƳ ƴŀ ǊȅƴŜƪ  

w tym okresie jest Europa Centralna w Gliwicach  

o powierzchni najmu 67 tys. m2. Galeria Solna  

w IƴƻǿǊƻŎƱŀǿƛǳ ǘƻ ŘǊǳƎƛŜ ǇƻŘ ǿȊƎƭťŘŜƳ ǿƛŜƭƪƻǏŎi 

ŎŜƴǘǊǳƳ ƘŀƴŘƭƻǿŜ ǳƪƻƵŎȊƻƴŜ ǿ L ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 r., 

ƪǘƽǊŜ  Ƴŀ Ƨǳȍ ȊƴŀŎȊƴƛŜ ƳƴƛŜƧǎȊŊ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛť - 30 tys. 

m2.  tƻƴŀŘ пл҈ ƴƻǿŜƧ ǇƻŘŀȍȅ ǎǘŀƴƻǿƛŊ ƻōƛŜƪǘȅ ƳŀƱŜΣ 

ƻ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƴƛŜ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀƧŊŎŜƧ нл ǘȅǎΦ Ƴ2. Ok. 67% 

ƴƻǿŜƧ ǇƻŘŀȍȅ ǇƻǿƛťƪǎȊȅƱƻ ƎƱƽǿƴŜ Ǌȅƴƪƛ ǿ tƻƭǎŎŜΦ  

 

hōƛŜƪǘȅ ǇƻŘŘŀƴŜ ǊƻȊōǳŘƻǿƛŜ ǎǘŀƴƻǿƛƱȅ ƻƪΦ т҈ ƴƻǿŜƧ 

ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƘŀƴŘƭƻǿŜƧΦ ² LL ǇƻƱƻǿƛŜ Ǌƻƪǳ ǳƪƻƵŎȊƻƴŜ 

ȊƻǎǘŀƴŊ ǊƻȊōǳŘƻǿȅ ƳΦƛƴΦΥ Centrum Riviera (dawne CH 

²ȊƎƽǊȊŜύ ǿ DŘȅƴƛΣ DŀƭŜǊƛƛ aƻƪƻǘƽǿ ǿ ²ŀǊǎȊŀǿƛŜΣ 

Galerii Olimp w Lublinie  oraz parku handlowego 
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Franowo w Poznaniu i Centrum Handlowoς 

Rozrywkowego Gemini Park Bielsko ς .ƛŀƱŀΦ  

bŀ ƪƻƴƛŜŎ L ǇƻƱƻǿȅ нлмо ǊΦ ǿ ōǳŘƻǿƛŜ ǇƻȊƻǎǘŀǿŀƱƻ ƻƪΦ 

800 tys. m2 powierzchni handlowej.  ² LL ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 

ǊΦ ǳŘȊƛŀƱ ŘǳȍȅŎƘ Ƴƛŀǎǘ ǿ ƴƻǿŜƧ ǇƻŘŀȍȅ ǳǘǊȊȅƳŀ ǎƛť ƴŀ 

wysokim poziomie. Planowane jest otwarcie takich 

ƻōƛŜƪǘƽǿ ƧŀƪΥ DŀƭŜǊƛŀ .ǊƻƴƻǿƛŎŜ ǿ YǊŀƪƻǿƛŜ όсл ǘȅǎΦ 

m2ύΣ tƻȊƴŀƵ DƱƽǿƴȅ /ƛǘȅ /ŜƴǘǊŜ όсл ǘȅǎΦ Ƴ2) oraz 

Galeria Katowicka (53 tys. m2). 

 
              Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny 

²ŀǊǎȊŀǿŀ ǇƻȊƻǎǘŀƧŜ ƴŀƧǿƛťƪǎȊȅƳ ǊȅƴƪƛŜƳ 

poǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƘŀƴŘƭƻǿŜƧ Ȋ ȊŀǎƻōŜƳ ƭƛŎȊŊŎȅƳ ǇǊŀǿƛŜ   

1,4 mld m2Φ tƻȊƛƻƳ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ ǳƭŜƎƱ ǇƻŘǿȅȍǎȊŜƴƛǳ 

w porƽǿƴŀƴƛǳ Ȋ ǊƻƪƛŜƳ ǇƻǇǊȊŜŘƴƛƳ ƛ ǿȅƴƛƽǎƱ 2,5%  

na koniec czerwca 2013 r.  Rynek Warszawy i okolic 

ǇƻǿƛťƪǎȊȅƱ ǎƛť ǿ L ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 r. o trzy obiekty: 

DŀƭŜǊƛť tƻŘƪƻǿŀ ǿ tƻŘƪƻǿƛŜ [ŜǏƴŜƧ όмм ǘȅǎΦ Ƴ2), 

ǊƻȊōǳŘƻǿŀƴŜ /I !ǳŎƘŀƴ _ƻƳƛŀƴƪƛ όмм ǘȅǎΦ Ƴ2) oraz 

Centrum Factory Warszawa Annopol (19,7 tys. m2).  

W LL ǇƻƱƻǿƛŜ 2013 r., wraz z otwarciem kolejnych 

ƻōƛŜƪǘƽǿ - m.in. Galerii Handlowej Plac Unii, poziom 

Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ ƳƻȍŜ ǳƭŜŎ ŘŀƭǎȊŜƳǳ ƴƛŜǿƛŜƭƪƛŜƳǳ 

wzrostowi, jednak nowa powierzchnia nie powinna 

ǿǇƱȅƴŊŏ ƴŀ ƻōƴƛȍŜƴƛŜ ŎȊȅƴǎȊƽǿ ǿ ƴŀƧƭŜǇǎȊȅŎƘ 

obiektach. 

W ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛ miast regionalnych odnotowano 

niewielkie wzrosty ƴƛŜǿȅƴŀƧťǘŜƧ powierzchni.  Jedynie 

ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ ǇƻȊƛƻƳ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ƴƛŜǿȅƴŀƧťǘŜƧ 

ǳǘǊȊȅƳŀƱ ǎƛť ƴŀ ǎǘŀōƛƭƴȅƳ ǇƻȊƛƻƳƛŜΣ ŀ ǿ ¢ǊƽƧƳƛŜǏŎƛŜ 

ǳƭŜƎƱ ƻōƴƛȍŜƴƛǳΦ ²ȊǊƻǎǘ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ ǿǇƱȅƴŊƱ  

ƴŀ ƴƛŜȊƴŀŎȊƴŜ ƻōƴƛȍŜƴƛŜ ƎƽǊƴŜƧ ƎǊŀƴƛŎȅ ƻŦŜǊƻǿŀƴȅŎƘ 

ŎȊȅƴǎȊƽǿ ƴŀ DƽǊƴȅƳ |ƭŊǎƪǳ ƛ ǿ tƻȊƴŀƴƛǳΣ ƎŘȊƛŜ 

planoǿŀƴŜ ƧŜǎǘ ƻŘŘŀƴƛŜ ǿ ƴŀƧōƭƛȍǎȊȅƳ okresie 

ƪƻƭŜƧƴȅŎƘ ŘǳȍȅŎƘ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘΦ  

²Ŝ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳΣ ȊŜ ǿȊƎƭťŘǳ ƴŀ ōǊŀƪ ǿƛťƪǎȊȅŎƘ 

ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ ōťŘŊŎȅŎƘ ǿ ǘǊŀƪŎƛŜ ōǳŘƻǿȅΣ 

ǇƻȊƛƻƳ ŎȊȅƴǎȊƽǿ ǳƭŜƎƱ ǇƻŘǿȅȍǎȊŜƴƛǳ ǿ ǇƻǊƽǿƴŀƴƛǳ  

Ȋ ƪƻƵŎŜƳ нлмн ǊΦ Nieznaczne wzrosty stawek 

ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ ǘŀƪȍŜ ǿ YǊŀƪƻǿƛŜΣ _ƻŘȊƛ ƛ ǿ ¢ǊƽƧƳƛŜǏŎƛŜΦ 

                                      

wȅƴŜƪ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ ǿȅƪŀȊǳƧŜ  

ƻȊƴŀƪƛ ƴŀǎȅŎŜƴƛŀ ǿ ǎŜƎƳŜƴŎƛŜ ƻōƛŜƪǘƽǿ  

wielko-powierzchniowych. |ǿƛŀŘŎȊȅ ƻ ǘȅƳ ƳΦƛƴΦΥ 

ƻŘƪƱŀŘŀƴŜ ǿ ŎȊŀǎƛŜ ǊƻȊǇƻŎȊťŎƛŜ ōǳŘƻǿȅ DŀƭŜǊƛƛ 

WŀƎƛŜƭƭƻƵǎƪƛŜƧ ǿ .ƛŀƱȅƳǎǘƻƪǳ ƻ ǇƭŀƴƻǿŀƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ 

ok. 50 tys. m2 όȊŜ ǿȊƎƭťŘǳ ƴŀ ǘǊǳŘƴƻǏŎƛ Ȋ ǳȊȅǎƪŀƴƛŜƳ 

ǇƻȍŊŘŀƴŜƎƻ ǇƻȊƛƻƳǳ ǇǊȊŜŘƴŀƧƳǳύΣ ǊŜȊȅƎƴŀŎƧŀ  

z budowy Galerii Echo w Lublinie o planowanej 

powierzchni 73 tys.  m2 όǇƻŘŎȊŀǎ ǿȅŘƱǳȍŀƧŊŎŜƎƻ ǎƛť 

ǇǊƻŎŜǎǳ ȊƳƛŀƴȅ Ǉƭŀƴǳ ƳƛŜƧǎŎƻǿŜƎƻ ǿȅŘŀƴŜ ȊƻǎǘŀƱƻ 

ǇƻȊǿƻƭŜƴƛŜ ƴŀ ōǳŘƻǿť ƪƻƴƪǳǊŜƴŎȅƧƴŜƎƻ ƻōƛŜƪǘǳύ ƻǊŀȊ 

zawieszenie realizacji CH Makrum w Bydgoszczy  

o planowanej powierzchni 52 tys. m2.  

Rynek powierzchni handlowej w gġ·wnych 

miastach Polski na koniec  I p. 2013  r.  

 

Stawki 
czynsz·w 
[EUR/mĮ/ 

m-c]  

Poziom 
pustostan·w/ 

pustostany  
I p.2013r. /  

2012r.  

Stopa 
kapitalizacji  

dla 
najlepszych 
obiekt·w 

Warszawa 70-95 2,5%  ҧ 5,75% 

G·rny 

Ťlask 
42-54 2,3%  ҧ 6,0% 

Wrocġaw 46-54 2,6% ҭ  6,0% 

Poznaś 41-50 2,4%  ҧ 7,5% - 8,5%* 

Krak·w  41-49 4,6%  ҧ 6%* 

Tr·jmiasto 40-44 3,3%  Ҩ 7,5% - 8,5%* 

Ġ·dů 37-54 2,3%  ҧ 7,5% - 8,5%* 

¾ǊƽŘƱƻΥ hǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ .w9 .ŀƴƪ IƛǇƻǘŜŎȊƴȅ 

* Dane szacunkowe 

0,0% 

1,0% 

2,0% 

3,0% 

4,0% 

5,0% 

0 

500 

1 000 

1 500 

Zasoby powierzchni handlowej  
 i poziom pustostan·w               

w gġ·wnych miatach w Polsce 

Zasoby (tys. m2) Poziom pustostan·w (prawa oť) 
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LƴǿŜǎǘƻǊȊȅ ƻŘƪǊȅǿŀƧŊ ƴƻǿŜ Ǌȅƴƪƛ ƛ ƭƻƪǳƧŊ ƻōƛŜƪǘȅ  

ǿ ƳŀƱȅŎƘ ƛ ǏǊŜŘƴƛŎƘ ƳƛŀǎǘŀŎƘΦ {Ŋ ǘƻ ƳƴƛŜƧǎȊŜ ŎŜƴǘǊŀ 

ƘŀƴŘƭƻǿŜ ǘΦƧΦ ǇŀǎŀȍŜ ƘŀƴŘƭƻǿŜ ƛ Ƴƛƴƛ ƎŀƭŜǊƛŜ ƻŦŜǊǳƧŊŎŜ 

podstawowe produkty, zaprojektowane ǿ ǎǇƻǎƽō 

odpowiŀŘŀƧŊŎȅ ǇƻǘǊȊŜōƻƳ ƭƻƪŀƭƴȅŎƘ ƴŀōȅǿŎƽǿ.  

W obszarzŜ ƎŀƭŜǊƛƛ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ ƴŀǎǘŊǇƛƱƻ ǇǊȊŜǎǳƴƛťŎƛŜ 

rozwoju w kierunku mniejszych ƻōƛŜƪǘƽǿ  

o powierzchni handlowej do ok. 20-25 tys. m2. 

hōǎŜǊǿƻǿŀƴȅ ƧŜǎǘ ǘŀƪȍŜ ƛƴǘŜƴǎȅǿƴȅ ǊƻȊǿƽƧ 

ǎǳǇŜǊƳŀǊƪŜǘƽǿ ƻǊŀȊ ŘȅǎƪƻƴǘƽǿΦ  

 

.ǳŘƻǿť ƪƻƭŜƧƴȅŎƘ ƻōƛŜƪǘƽǿ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘΣ ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ  

w mniejszych formatach, zapowiada wielu 

ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿΥ 

¶ Czerwona ¢ƻǊŜōƪŀ ǇƭŀƴǳƧŜ ƻŘŘŀǿŀŏ ǿ ŎƛŊƎǳ 

ƪƻƭŜƧƴȅŎƘ о ƭŀǘ ǇƻƴŀŘ млл Ǉŀǎŀȍȅ ǊƻŎȊƴƛŜΦ  

¶ Elbfonds Developmenǘ ŎƘŎŜ ǿȅōǳŘƻǿŀŏ ǿ ŎƛŊƎǳ 

kolejnych 4-с ƭŀǘ Řƻ пл ƎŀƭŜǊƛƛ ǿ ƳƛŀǎǘŀŎƘ ǇƻǿȅȍŜƧ 

мл ǘȅǎΦ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿΦ  

¶ RozwƽƧ ǎƛŜŎƛ ǇŀǊƪƽǿ ƘŀƴŘƭƻǿȅŎƘ Stop.Shop 

zapowiada Immofinanz.  

¶ hƪƻƱƻ ол ƻōƛŜƪǘƽǿ CŀƳƛƭȅ tƻƛƴǘ ŎƘŎŜ ȊǊŜŀƭƛȊƻǿŀŏ 

ǎǇƽƱƪŀ ¢ǊŀŘŜƭŀƴŘΦ  

¶ Katharsis DevelopmentΣ ōǳŘǳƧŊŎŀ ǇŀǊƪƛ ƘŀƴŘƭƻǿŜ 

IƻǇ {ǘƻǇΣ ȊŀƳƛŜǊȊŀ ŘȅǎǇƻƴƻǿŀŏ Řƻ нлмс ǊΦ ok. 20 

takimi obiektami  zlokalizowanymi w miastach 

ǇƻǿȅȍŜƧ рл ǘȅǎΦ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿΦ  

¶ ¢ǊŜƛ wŜŀƭ 9ǎǘŀǘŜ ȊŀƳƛŜǊȊŀ ȊǊŜŀƭƛȊƻǿŀŏ ƻƪΦ мр ς 20 

ƻōƛŜƪǘƽǿ ±ŜƴŘƻ tŀǊƪ. 

¶ Budner Investment koƴŎŜƴǘǊǳƧŜ ǎƛť ƴŀ ōǳŘƻǿƛŜ 

ǇŀǊƪƽǿ Shopin o powierzchni do 5 tys. m2. 

 

tƻ ǎǘǊƻƴƛŜ ƴŀƧŜƳŎƽǿ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ ǿŜƧǏŎƛŜ ƴŀ polski 

rynek nowych marek m.in. modowych: Louis Vuitton, 

Hollister, Celio, Original Marines, Tape a l'oeil oraz 

Bering (akcesoria), Charley's (restauracje) i H&M Home 

(ōǊŀƴȍŀ ǿƴťǘǊȊŀǊǎƪŀύ. ² ōǊŀƴȍȅ ǎǇƻȍȅǿŎȊŜƧ 

ŘȅƴŀƳƛŎȊƴȅ ǊƻȊǿƽƧ ȊŀǇƻǿƛŀŘŀƧŊ ǎƛŜŎƛΥ Àŀōƪŀ tƻƭǎƪŀΣ 

Careffour, [ƛŘƭΣ bŜǘǘƻΣ tƛƻǘǊ ƛ tŀǿŜƱΣ .ƛŜŘǊƻƴƪŀ  

ƛ aŀƱǇƪŀΦ Plany rozwoju w brŀƴȍȅ ƻŘȊƛŜȍƻǿŜƧ ǊƽǿƴƛŜȍ 

ȊǿƛŀǎǘǳƧŊ ǿȅǎƻƪƛ ǇƻǇȅǘ ƴŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛŜ. Grupa LPP 

ȊŀǇƻǿƛŜŘȊƛŀƱŀ ƻǘǿŀǊŎƛŜ ƻƪƻƱƻ млл ǎƪƭŜǇƽǿ Řƻ ƪƻƵŎŀ 

2014 r.  Ok. 160 ƻōƛŜƪǘƽǿ ǇƭŀƴǳƧŜ ƻǘǿƻǊȊȅŏ Řƻ ƪƻƵŎŀ 

нлмп ǊΦ ǎƛŜŏ Pepco. Plany rozwoju preȊŜƴǘǳƧŊ ǘŀƪȍŜ 

ǇƻȊƻǎǘŀƱŜ ōǊŀƴȍŜΦ YƻƭǇƻǊǘŜǊ ŎƘŎŜ ƻǘǿƻǊȊȅŏ ƻƪΦ фл 

ƻōƛŜƪǘƽǿ Řƻ нлмс ǊΦ ƴŀǘƻƳƛŀǎǘ |ǿƛŀǘ tǊŀǎȅ ǇƭŀƴǳƧŜ  

ǿ ƴŀƧōƭƛȍǎȊȅŎƘ ƭŀǘŀŎƘ ƻƪΦ пл ƻǘǿŀǊŏ ǊƻŎȊƴƛŜΦ ² ōǊŀƴȍȅ 

ŘǊƻƎŜǊƛƛ ȊŀǇƻǿƛŀŘŀ ǎƛť ǿȊƳƻȍƻƴŀ ƪƻƴƪǳǊŜƴŎƧŀ ƳƛťŘȊȅ 

sieciami Rossman, Natura oraz Dayli.  

 

Nieruchomoťci   magazynowe 

 
Na rynku nƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƳŀƎŀȊȅƴƻǿȅŎƘ ǿ L ǇƻƱƻǿƛŜ 

2013 ǊΦ ƴƛŜ ƴŀǎǘŊǇƛƱȅ ȊƴŀŎȊŊŎŜ ȊƳƛŀƴȅΦ ² ƎƱƽǿƴȅŎƘ 

ǊŜƎƛƻƴŀŎƘ ƻŘŘŀƴƻ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ ƻƪΦ мнл ǘȅǎΦ Ƴ2 

ƴƻǿƻŎȊŜǎƴŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛΣ ƴŀǘƻƳƛŀǎǘ ǿ ŎŀƱŜƧ tƻƭǎŎŜ 

ǇǊȊȅǊƻǎǘ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǇǊȊŜƪǊƻŎȊȅƱ мрл ǘȅǎΦ Ƴ2 ƛ ōȅƱ  

ƻ ǇƻƴŀŘ ǇƻƱƻǿť ƴƛȍǎȊȅ ƴƛȍ ǿ ŀƴŀƭƻƎƛŎȊƴȅƳ ƻƪǊŜǎƛŜ 

2012 r. /ŀƱƪƻǿƛǘŜ zasoby powierzchni magazynowej 

ǿȅƴƛƻǎƱȅ ƴŀ ƪƻƴƛŜŎ ŎȊŜǊǿŎŀ нлмо ǊΦ ǇǊŀǿƛŜ  

7,5 mln m2. bŀƧǿƛťƪǎȊȅ ǇǊȊȅǊƻǎǘ ƴƻǿŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ 

ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳΦ WŜŘƴƻŎȊŜǏƴƛŜ Ǉƻ ǊŀȊ 

ƪƻƭŜƧƴȅ  ȊƳƴƛŜƧǎȊŜƴƛǳ ǳƭŜƎƱ ǿǎƪŀȋƴƛƪ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ  

ǿ ǘȅƳ ǊŜƎƛƻƴƛŜΣ Ŏƻ ǏǿƛŀŘŎȊȅ ƻ ȊŀǇƻǘǊȊŜōƻǿŀƴƛǳ  

ƴŀ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛť ƳŀƎŀȊȅƴƻǿŊ ƴŀ 5ƻƭƴȅƳ |ƭŊǎƪǳΦ  

² ǘȅƳ ǊŜƧƻƴƛŜ ǇƻȊƻǎǘŀƧŜ ǘŜȍ ƴŀƧǿƛťŎŜƧ ƴƻǿŜƧ 

powierzchni w budowie - ponad 70 tys. m2. |ǊŜŘƴƛ 

poziom Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ Řƭŀ tƻƭǎƪƛ ǿȅƴƛƽǎƱ ǿ L ǇƻƱƻǿƛŜ 

2013 r. ok. 10,7 %. 
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Rynek nieruchomoťci magazynowych w gġ·wnych miastach Polski na koniec I p. 2013 r.  

  
Polska 

Centralna  
Wrocġaw Tr·jmiasto 

G·rny 
ŤlŌsk 

Krak·w Poznaś Warszawa 

Poziom pustostan·w 17% 6% 13% 5,5% 6% 5% 14% (17%)* 

Pustostany I p. 2013r. / 
2012r.  

 ҧ  Ҩ  ҧ  ҧ  Ҩ ҭ   Ҩόҧύ 

Og·lne zasoby na koniec  
I p. 2013r. [tys. mĮ] 

1 017 779 193 1 462 136 1 009 
2 097 
(618)* 

Oddane w ciŌgu      
I p. 2013r. [tys. mĮ] 

20 50 15 30 0 0 7 

Stawki czynsz·w 
[EUR/mĮ/m-c] 

1,9-3,0 2,7-3,3 2,8 - 3,4 2,5-3,4 3,4 - 4,5 2,5 - 3,1 
1,9 - 2,8 
(3,6-5,5)* 

Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny 
* Strefa I Warszawy 

  

tƻȊƛƻƳǳ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ ǇƻȊƻǎǘŀƱ ǎǘŀōƛƭƴȅ ƴŀ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƴƛ 

ƻǎǘŀǘƴƛŎƘ ƳƛŜǎƛťŎȅΣ Řƻ ŎȊŜƎƻ ǇǊȊȅŎȊȅƴƛƱŀ  

ǎƛť ƻǎǘǊƻȍƴƻǏŏ  ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ ǿ ǇƻŘŜƧƳƻǿŀƴƛǳ ŘŜŎȅȊƧƛ  

o realizŀŎƧƛ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ǎǇŜƪǳƭŀŎȅƧƴȅŎƘΦ L ǇƻƱƻǿŀ 2013 r.  

ōȅƱŀ ƪƻƭŜƧƴȅƳ ƻƪǊŜǎŜƳΣ ǿ ƪǘƽǊȅƳ ŘƻƳƛƴƻǿŀƱȅ 

ǊŜŀƭƛȊŀŎƧŜ ƳŀƎŀȊȅƴƽǿ ǇƻŘ ƪƻƴƪǊŜǘƴŜƎƻ ƴŀƧŜƳŎť όǘȅǇǳ 

pre-ƭŜǘ ƻǊŀȊ .¢{ύΦ LŎƘ ǳŘȊƛŀƱ ǿ ǇǊȊȅǊƻǏcie powierzchni 

ǿȅƴƛƽǎƱ ƻƪΦ 85%.  

 

tƻȊƛƻƳ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ ǳƭŜƎƱ ƻōƴƛȍŜƴƛǳ ǿ ƻƪƻƭƛŎŀŎƘ 

Warszawy i w Krakowie, w ƪǘƽǊȅŎƘ ƴƛŜ ȊƻǎǘŀƱŀ ƻŘŘŀƴŀ 

ȍŀŘƴŀ ƴƻǿŀ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧŀ ƻǊŀȊ ƴŀ 5ƻƭƴȅƳ |ƭŊǎƪǳΦ  

² ǊŜƎƛƻƴƛŜ tƻȊƴŀƴƛŀ ǇƻȊƛƻƳ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ ǇƻȊƻǎǘŀƱ 

ǎǘŀōƛƭƴȅ ŎȊŜƳǳ ǎǇǊȊȅƧŀƱ ōǊŀƪ ƴƻǿŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ. 

bŀǘƻƳƛŀǎǘ ǿȊǊƻǎǘ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ ƻŘƴƻǘƻǿŀƴƻ  

ǿ ¢ǊƽƧƳƛŜǏŎƛŜ ƛ tƻƭǎŎŜ /ŜƴǘǊŀƭƴŜƧ ƻǊŀȊ w niewielkim 

stopniu  ƴŀ DƽǊƴȅƳ |ƭŊǎƪǳΦ  

 

9ŦŜƪǘȅǿƴŜ ǎǘŀǿƪƛ ƴŀƧƳǳ ǳƭŜƎƱȅ ƴƛŜȊƴŀŎȊƴŜƳǳ 

ƻōƴƛȍŜƴƛǳ ǿ tƻƭǎŎŜ /ŜƴǘǊŀƭƴŜƧ ƻǊŀȊ ǿ ¢ǊƽƧƳƛŜǏŎƛŜΦ 

Niewielkie wzrosty zaobserwowano w Krakowie  

ƛ ƴŀ DƽǊƴȅƳ |ƭŊǎƪǳΦ ² ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ ǊŜƎƛƻƴŀŎƘ ŎȊȅƴǎȊŜ 

ǇƻȊƻǎǘŀƱȅ ƴŀ ǎǘŀōƛƭƴȅƳ ǇƻȊƛƻƳƛŜ.  

 

bŀ ƪƻƴƛŜŎ ŎȊŜǊǿŎŀ нлмо ǊΦ ǇƻȊƻǎǘŀǿŀƱƻ ǿ ōǳŘƻǿƛŜ  

ok. 260 tys. m2 nowoczesnej powierzchni 

magazynowej. 

 

 hȊƴŀŎȊŀ ǘƻΣ ȍŜ ǇǊȊȅǊƻǎǘ ƴƻǿŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛ ǇƻȊƻǎǘŀƴƛŜ 

ǿ ƴŀƧōƭƛȍǎȊȅƳ ƻƪǊŜǎƛŜ ƴŀ ƴƛǎƪƛƳ ǇƻȊƛƻƳƛŜΦ ² ǊŜƧƻƴŀŎƘ 

ƻ ƴƛǎƪƛƳ ǇƻȊƛƻƳƛŜ Ǉǳǎǘƻǎǘŀƴƽǿ ƳƻȍŜ ǘƻ ǎƪǳǘƪƻǿŀŏ 

ǇǊŜǎƧŊ ƴŀ ǇƻŘǿȅȍǎȊŜƴƛŜ ǎǘŀǿŜƪ ŎȊȅƴǎȊƽǿΦ 5ŀƭǎȊŜ 

ƻƎǊŀƴƛŎȊŀƴƛŜ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ǎǇŜƪǳƭŀŎȅƧƴȅŎƘ ǎǇǊȊȅƧŀ 

stabilizacji na rynku, a w wybranych regionach 

ǇƻǿƻŘǳƧŜ ǇǊȊŜǎǳƴƛťŎƛŜ ǳƪƱŀŘǳ ǎƛƱ ǿ ǎǘǊƻƴť 

²ȅƴŀƧƳǳƧŊŎȅŎƘΦ 
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Rynek mieszkaniowy  

we  Wrocġawiu  
 

 Ludnoťł 

hōǎȊŀǊ ²ǊƻŎƱŀǿƛŀ ȊŀƧƳǳƧŜ ƻƪƻƱƻ нфнΣф ƪƳч  

ƛ ȊŀƳƛŜǎȊƪƛǿŀƴȅ ƧŜǎǘ ǇǊȊŜȊ ǇƻƴŀŘ сол ǘȅǎΦ ƻǎƽōΦ 

!ŘƳƛƴƛǎǘǊŀŎȅƧƴƛŜ ǇƻŘȊƛŜƭƻƴȅ ƧŜǎǘ ƴŀ Ǉƛťŏ ŘȊƛŜƭƴƛŎΣ  

Ȋ ƪǘƽǊȅŎƘ ƴŀƧƭƛŎȊƴƛŜƧ ȊŀƳƛŜǎȊƪƛǿŀƴŜ ǎŊ ŘȊƛŜƭƴƛŎŜΥ 

CŀōǊȅŎȊƴŀ όмфо ǘȅǎΦ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿύ ƛ YǊȊȅƪƛ όмсс ǘȅǎΦ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿύΦ bŀƧƳƴƛŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ƴƻǘǳƧŜ ǎƛť  

w dzielnicy Stare Miasto (55,5 tys.)  

 

Liczba ludnoťci we Wrocġawiu  

w ukġadzie dzielnicowym 

 
Ůr·dġo: GUS, www.slaskwroclaw.info , opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

Prognoza ŘŜƳƻƎǊŀŦƛŎȊƴŀ Řƭŀ ²ǊƻŎƱŀǿƛŀ ƧŜǎǘ ǎǇƽƧƴŀ  

Ȋ ƻōǎŜǊǿƻǿŀƴŊ ǘŜƴŘŜƴŎƧŊ ǎǘŀǊȊŜƴƛŀ ǎƛť ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀ 

ǿ tƻƭǎŎŜΦ ² ǇŜǊǎǇŜƪǘȅǿƛŜ ƴŀƧōƭƛȍǎȊȅŎƘ ŘǿǳŘȊƛŜǎǘǳ lat 

ǿŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳ ƭƛŎȊōŀ ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ōťŘȊƛŜ ǎǳƪŎŜǎȅǿƴƛŜ 

ǎǇŀŘŀŏΦ 

 
Zgodnie z prognozami GUS do 2035 r. liczba 

ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ ²ǊƻŎƱŀǿƛŀ ȊƳƴƛŜƧǎȊȅ ǎƛť Řƻ ǇƻȊƛƻƳǳ  

слф ǘȅǎΦ ² ȊǿƛŊȊƪǳ Ȋ ƴŀǘǳǊŀƭƴȅƳƛ ǇǊƻŎŜǎŀƳƛ ǎǘŀǊȊŜƴƛŀ 

ǎƛť ǎǇƻƱŜŎȊŜƵǎǘǿŀ ǿ ƴŀƧōƭƛȍǎȊȅƳ ŎȊŀǎƛŜ ȊƳƴƛŜƧǎȊeniu 

ǳƭŜƎƴƛŜ ƭƛŎȊōŀ ƻǎƽō ǿ ǿƛŜƪǳ ǇǊƻŘǳƪŎȅƧƴȅƳ ǇǊȊȅ 

ƧŜŘƴƻŎȊŜǎƴȅƳ ǿȊǊƻǏŎƛŜ ƭƛŎȊōȅ ƻǎƽō ǿ ǿƛŜƪǳ 

poprodukcyjnym. W dalszej perspektywie ƳƛŜǎȊƪŀƵŎȅ 

w wieku ǇƻǇǊƻŘǳƪŎȅƧƴȅƳ ǇƻȊƻǎǘŀƴŊ ƧŜŘȅƴŊ ƎǊǳǇŊ 

ǿƛŜƪƻǿŊΣ ƪǘƽǊŜƧ ƭƛŎȊōŀ ōťŘȊƛŜ ǊƻǎƱŀΦ  

 

                 
Ůr·dġo: GUS, opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

!ƴŀƭƛȊŀ ǊǳŎƘƽǿ ƭǳŘƴƻǏŎƛ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ Ƴƛŀǎǘŀ ǿǎƪŀȊǳƧŜ ƴŀ 

kierunek przeprowadzek ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ z centrum na 

ƻōǊȊŜȍŀΣ ƎƱƽǿƴƛŜ ǿ ƪƛŜǊǳƴƪŀŎƘ ȊŀŎƘƻŘƴƛŎƘ  

ƛ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿƻ ς ȊŀŎƘƻŘƴƛŎƘΦ WŜǎǘ ǘƻ ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ 

ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǳƪƱŀŘŜƳ ǇƭŀƴƛǎǘȅŎȊƴȅƳ ƳƛŀǎǘŀΣ ǿ ƪǘƽǊȅƳ  
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ƴŀƧǿƛťŎŜƧ ǘŜǊŜƴƽǿ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ ǇƻŘ ōǳŘƻǿƴƛŎǘǿƻ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜ ƛ ƴŀƧǿƛťŎŜƧ ƻǎƛŜŘƭƛ ƳƛŜǎȊƪŀƭƴȅŎƘ ȊƴŀƧŘǳƧŜ 

ǎƛť ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ ŘȊƛŜƭƴƛŎΥ YǊȊȅƪƛ ƛ CŀōǊȅŎȊƴŀΦ 

 

 
               Ůr·dġo: GUS, opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

 

  Charakterystyka  

zabudowy miasta  

Charakterystyka zabudowy na terenie miasta jest 

ȊǊƽȍƴƛŎƻǿŀƴŀΦ ² ŎŜƴǘǊŀƭƴŜƧ ƛ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŜƧ ŎȊťǏŎƛ 

²ǊƻŎƱŀǿƛŀ ŘƻƳƛƴǳƧŜ ǎǘŀǊŀ ȊŀōǳŘƻǿŀΣ ǇǊȊŜǇƭŀǘŀƴŀ 

budynkami z okresu socjalizmu i stopniowo 

ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƴŀ ȊŀōǳŘƻǿŊ ǿǎǇƽƱŎȊŜǎƴŊ. W kierunku 

ǇƻƱǳŘƴƛƻǿȅƳ ȊǿƛťƪǎȊŀ ǎƛť ƛƭƻǏŏ ƪŀƳŜǊŀƭƴȅŎƘ ƻǎƛŜŘƭƛ, 

ƪǘƽǊŜ ǇƻǿǎǘŀǿŀƱȅ ǿ ƻǎǘŀǘƴƛƳ ŘȊƛŜǎƛťŎƛƻƭŜŎƛǳΦ 

½ŀŎƘƻŘƴƛŜ ƻōǎȊŀǊȅ ŎŜƴǘǊŀƭƴŜƧ ŎȊťǏŎƛ Ƴƛŀǎǘŀ 

ȊŀōǳŘƻǿŀƴŜ ǎŊ ǿ ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛ ōƭƻƪƻǿƛǎƪŀƳƛ Ȋ ǿƛŜƭƪƛŜƧ 

ǇƱȅǘȅΣ ƪǘƽǊŜ ǇŜƱƴƛŊ role αsypialniέ dla ƳƛŜǎȊƪŀƵŎƽǿ 

miasta. ¢ŜǊŜƴȅ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŜ ƛ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿƻ ς zachodnie 

ŎŜŎƘǳƧŜ Řǳȍŀ ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŏ ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ 

mieszkaniowych. Najnowsze budownictwo 

ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅȊǳƧŜ ǎƛť ƪŀƳŜǊŀƭƴŊ ȊŀōǳŘƻǿŊ п - 6 

ƪƻƴŘȅƎƴŀŎȅƧƴŊΦ ½ŀǳǿŀȍŀƭƴŀ ŘȅǎǇǊƻǇƻǊŎƧŀ ǇƻƳƛťŘȊȅ 

prawym a lewym brzegiem Odry ǿ ƛƭƻǏŎƛ ǘŜǊŜƴƽǿ 

przeznaczonych pod budownictwo, wynika przede 

ǿǎȊȅǎǘƪƛƳ Ȋ ŦŀƪǘǳΣ ȍŜ ǿ ŘȊƛŜƭƴƛŎȅ tǎƛŜ tƻƭŜ ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛť 

Řǳȍƻ ǘŜǊŜƴƽǿ ƻ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȊŜ ǇƻǇǊƻŘǳƪŎȅƧƴȅƳΣ  

Ŏƻ ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ ǿǇƱȅǿŀ ƴŀ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴƻǏŏ ǘŜƎƻ ƻōǎȊŀǊǳ 

ƛ ƴŀ ƛƭƻǏŏ ǊƻȊǇƻŎȊȅƴŀƴȅŎƘ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛΦ ² ƴŀƧōƭƛȍǎȊŜƧ 

ǇŜǊǎǇŜƪǘȅǿƛŜ ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŏ ȊŀōǳŘƻǿȅ ƳƛŜƧǎƪƛŜƧ ōťŘȊƛŜ 

ǎƛť ȊƳƛŜƴƛŀƱŀ ƎƱƽǿƴƛŜ ǇƻǇǊȊŜȊ ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƴƛŜ ƛǎǘƴƛŜƧŊŎŜƧ 

ȊŀōǳŘƻǿȅ ƻǊŀȊ ŘŀƭǎȊŊ ǊƻȊōǳŘƻǿť ǘŜǊŜƴƽǿ ȊŀŎƘƻŘƴƛŎƘ 

ƛ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿƻ ς zachodnich w kierunku  

od centrum do granic administracyjnych miasta.  

 

¢ŜǊŜƴȅ ǇƻƱƻȍƻƴŜ Ǉƻ ǇǊŀǿŜƧ όƳƴƛŜƧ ǇƻǇǳƭŀǊƴŜƧ ǿǏǊƽŘ 

ƪǳǇǳƧŊŎȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀύ ǎǘǊƻƴƛŜ hŘǊȅΣ ȊŜ ǿȊƎƭťŘǳ  

ƴŀ ǿƛťƪǎȊŊ ƛƭƻǏŏ ǘŜǊŜƴƽǿ ƧŜǎȊŎȊŜ ƴƛŜȊŀōǳŘƻǿŀƴȅŎƘ, 

ƳƻƎŊ ōȅŏ ǿ ƴŀƧōƭƛȍǎȊȅƳ ŎȊŀǎƛŜ ǎǳƪŎŜǎȅǿƴƛŜ 

ǳȊǳǇŜƱƴƛŀƴŜ. 

 

 

 

 
 
     Ůr·dġo: www.wroclaw.pl , opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 
 
 Rynek  pierwotny   

 
²ǊƻŎƱŀǿ ƧŜǎǘ ǘǊȊŜŎƛƳ Ŏƻ Řƻ ǿƛŜƭƪƻǏŎƛ ǊȅƴƪƛŜƳ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŎƘ ȊŀǊŀȊ Ǉƻ ²ŀǊǎȊŀǿƛŜ  

i Krakowie. Aktualnie w ofercie znajduje ǎƛť ƻƪΦ 80 

inwestycji, a w nich ok. 350л ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ WŜǎǘ  

ǘƻ ƻ ǇƻƴŀŘ ǇƻƱƻǿť ƳƴƛŜƧ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ƴƛȍ ǿ L ǇƽƱǊƻŎȊǳ 

Stare Miasto 
8% 

Ťr·dmieťcie 
19% 

Psie Pole 
14% 

Krzyki 
27% 

Fabryczna 
32% 

Mieszkaścy Wrocġawia  
w poszczeg·lnych dzielnicach 

http://www.wroclaw.pl/
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2012 r. 5ǳȍŀ ƛƭƻǏŏ ǊƻȊǇƻŎȊťǘȅŎƘ ōǳŘƽǿ ǿ нлмн ǊΦ 

ǿȅƴƛƪŀƱŀ Ȋ ǇƻǏǇƛŜŎƘǳ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ ǿȅǿƻƱŀƴŜƎƻ 

ǿŜƧǏŎƛŜƳ ǿ ȍȅŎƛŜ ōŀǊŘȊƛŜƧ ǊŜǎǘǊȅƪŎȅƧƴȅŎƘ ǇǊȊŜǇƛǎƽǿ 

ŘƻǘȅŎȊŊŎȅŎƘ ǇǊƻǿŀŘȊŜƴƛŀ ǊŀŎƘǳƴƪƽǿ ǇƻǿƛŜǊƴƛŎȊȅŎƘ 

tzw. ustawa deweloperska (29.04.2012 r.), oraz 

ȊŀƪƻƵŎȊŜƴƛŀ ǇǊƻƎǊŀƳǳ αwƻŘȊƛƴŀ ƴŀ ǎǿƻƛƳέΣ Ȋ ƪǘƽǊȅƳ 

ŘŜǿŜƭƻǇŜǊȊȅ ǿƛŊȊŀƭƛ ƴŀŘȊƛŜƧťΣ ȍŜ ōťŘȊƛŜ ǘƻ ƻǎǘŀǘƴƛ 

ƳƻƳŜƴǘ ƻȍȅǿƛŜƴƛŀ ƴŀ ǊȅƴƪǳΣ ǇǊȊŜŘ ǿŜƧǏŎƛŜƳ 

ƪƻƭŜƧƴŜƎƻ ǇǊƻƎǊŀƳǳ ǊȊŊŘƻǿŜƎƻΦ tǊȊŜǿƛŘȅǿŀƴƛŀ 

ŘƻǘȅŎȊŊŎŜ Ǌȅƴƪǳ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŜƎƻ ǿ нлмо ǊΦ ƴƛŜ 

ȊŀǇƻǿƛŀŘŀƱȅ ǎƛť ƻǇǘȅƳƛǎǘȅŎȊƴƛŜΣ ǇǊȊŜŘŜ ǿǎȊȅǎǘƪƛƳ 

ōǊŀƪ ȊŀǎǘťǇŎȊŜƎƻ ǇǊƻƎǊŀƳǳ ǊȊŊŘƻǿŜƎƻΣ ǘǊǳŘƴŀ 

ǎȅǘǳŀŎƧŀ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǇǊŀŎȅΣ ǿŎƛŊȍ ǿȅŘƱǳȍŀƧŊŎȅ ǎƛť ƻƪǊŜǎ 

spowolnienia gospodarczego i nienajlepsze nastroje 

ǿǏǊƽŘ ƴŀōȅǿŎƽǿ ǿǇƱȅƴťƱȅ ƳƻōƛƭƛȊǳƧŊŎƻ  

ƴŀ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿΣ ƪǘƽǊȊȅ ǎǘŀǊŀƭƛ ǎƛť ǊƻȊǇƻŎȊŊŏ ƳƻȍƭƛǿƛŜ 

Řǳȍƻ inwestycji. 

  

 
* Jako "mieszkania" w danych przedstawionych w niniejszym Raporcie 
pochodzŌcych z GUS rozumiane sŌ wszystkie jednostki mieszkalne ġŌcznie z 
domami jednorodzinnymi. Niniejsze wartoťci oparte sŌ na danych 
meldunkowych i obejmujŌ zar·wno budownictwo  indywidualne, sp·ġdzielcze, 
komunalne,  zakġadowe jak i przeznaczone na sprzedaű lub wynajem.  
Ůr·dġo: GUS, opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

² L ǇƽƱǊƻŎȊǳ нлмо ǊΦΣ wbrew przewidywaniom, 

ƴŀǎǘŊǇƛƱƻ ƭŜƪƪƛŜ ƻȍȅǿƛŜƴƛŜ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅƳΣ 

ƴŀ ƪǘƽǊȅƳ ƎƱƽǿƴŊ ǎƛƱŊ ƴŀōȅǿŎȊŊ ǎǘŀƭƛ ǎƛť ƪƭƛŜƴŎƛ 

ƎƻǘƽǿƪƻǿƛΣ ƪǘƽǊȊȅ Ȋ ƧŜŘƴŜƧ ǎǘǊƻƴȅ ǎƪƻǊȊȅǎǘŀƭƛ Ȋ ŘǳȍŜƧ 

ŜƭŀǎǘȅŎȊƴƻǏŎƛ ƴŜƎƻŎƧŀŎȅƧƴŜƧ ȊŜ ǎǘǊƻƴȅ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ 

(wybierali mieszkania w dobrych lokalizacjach  

ƛ ǿ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ŎŜƴŀŎƘύΣ ŀ Ȋ ŘǊǳƎƛŜƧ ƪƻǊȊȅǎǘŀƧŊŎ  

Ȋ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ǿŀǊǳƴƪƽǿ ǊȅƴƪƻǿȅŎƘ ƪǳǇƻǿŀƭƛ ƭƻƪŀƭŜ 

w celach inwestycyjnych. Przewidywane spowolnienie 

ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƴƛŜǊǳŎƘƻƳƻǏŎƛ ƳƛŀƱƻ ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛ ǿǇƱȅǿ  

ƴŀ ǎǘŀōƛƭƛȊŀŎƧť ƛ ǳǊŜŀƭƴƛŜƴƛŜ ŎŜƴ ƻŦŜǊtowych.  

 

Obecnie ponad 50҈ ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ƻŦŜǊŎƛŜ 

ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŜƧ ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛť ǿ ōǳŘȅƴƪŀŎƘ ƻŘŘŀƴȅŎƘ Řƻ 

ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀΦ tƻŘƻōƴŀ ǎȅǘǳŀŎƧŀ ƴŀŘǇƻŘŀȍȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

ƎƻǘƻǿȅŎƘ ōȅƱŀ Ƨǳȍ ǿƛŘƻŎȊƴŀ ǿƛƻǎƴŊ ǳōƛŜƎƱŜƎƻ ǊƻƪǳΦ 

¢ȅƭƪƻ ǿ ŎȊťǏŎƛ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ƻŦŜǊǘŀ ŘƻǘȅŎȊȅ ƪƛƭƪǳ 

ƴƛŜǎǇǊȊŜŘŀƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵΣ ƧŜŘƴŀƪ ǿ ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛ ƭƛŎȊōŀ 

ŘƻǎǘťǇƴȅŎƘ ƭƻƪŀƭƛ ƪǎȊǘŀƱǘǳƧŜ ǎƛť ƴŀ ǇƻȊƛƻƳƛŜ 

kilkunastu-ƪƛƭƪǳŘȊƛŜǎƛťŎƛǳΦ 

 

 
 Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

 

tƻȊƻǎǘŀƱŜ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ōťŘŊŎŜ ǿ ƻŦŜǊŎƛŜ ȊƴŀƧŘǳƧŊ ǎƛť  

ǿ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧŀŎƘΣ ƪǘƽǊŜ ǇƭŀƴƻǿŀƴŜ ǎŊ Řƻ ƻŘŘŀƴƛŀ  

w okresie od III kw. 2013 r. do III kw. 2014 r. wƻȊƪƱŀŘ 

ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ƴŀ ƻōǎȊŀǊȊŜ Ƴƛŀǎǘŀ ƧŜǎǘ ƴƛŜǊƽǿƴƻƳƛŜǊƴȅΣ 

ƭƛŘŜǊŀƳƛ ǿ ƛƭƻǏŎƛ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ǎŊ ŘȊƛŜƭƴƛŎŜ YǊȊȅƪƛΣ 

CŀōǊȅŎȊƴŀ ƛ |ǊƽŘƳƛŜǏŎƛŜΣ ǇƻȊƻǎǘŀƱŜ ŘǿƛŜ tǎƛŜ tƻƭŜ  

i {ǘŀǊŜ aƛŀǎǘƻ ƴƻǘǳƧŊ ȊŘŜŎȅŘƻǿŀƴƛŜ ƴƛȍǎȊŜ ǿŀǊǘƻǏŎƛΦ 

Przewaga inwestycyjna trzech ŘȊƛŜƭƴƛŎ ǿ ƴŀƧōƭƛȍǎȊȅƳ 

ŎȊŀǎƛŜ ȊƻǎǘŀƴƛŜ ǳǘǊȊȅƳŀƴŀΣ Ŏƻ ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ ǿȅƴƛƪŀ  

z harmonogramu inwestycji planowanych do realizacji. 
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Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

UƪƱŀŘ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅ ōǳŘƽǿ ƧŜǎǘ ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ ȊǿƛŊȊŀƴȅ 

Ȋ ǳǿŀǊǳƴƪƻǿŀƴƛŀƳƛ ǇƭŀƴƛǎǘȅŎȊƴȅƳƛ ƳƛŀǎǘŀΦ bŀƧǿƛťŎŜƧ 

ƻōǎȊŀǊƽǿ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ ǇƻŘ ȊŀōǳŘƻǿť 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ƭǳō ƻōƧťǘȅŎƘ ǇƭŀƴŀƳƛ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿȅƳƛ 

ȊƴŀƧŘǳƧŜ ǎƛť ǿƱŀǏƴƛŜ ǿ ŘȊƛŜƭƴƛŎȅ CŀōǊȅŎȊƴŀΣ YǊȊȅƪƛ  

ƛ |ǊƽŘƳƛŜǏŎƛŜΦ aƛƳƻΣ ȍŜ ǘŜǊŜƴƽǿ ǇǊȊŜȊƴŀŎȊƻƴȅŎƘ ǇƻŘ 

budownictwo mieszkaniowe po prawej stronie Odry 

jest zdecydowanie mniej, to zainteresowanie terenami 

ǇƽƱƴƻŎƴȅƳƛ ƛ ǇƽƱƴƻŎƴƻ ς ǿǎŎƘƻŘƴƛƳƛ ǎǘŀƭŜ ǊƻǏƴƛŜΦ 

/Ŝƴȅ ƎǊǳƴǘƽǿ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ tǎƛŜƎƻ tƻƭŀ ȊŜ ǿȊƎƭťŘǳ  

ƴŀ ǎǿƽƧ ǇƻǇǊƻŘǳƪŎȅƧƴȅ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊ ōȅƱȅ ƴƛȍǎȊŜ  

ǿ ǇƻǊƽǿƴŀƴƛǳ Ȋ ƛƴƴȅƳƛ ŎȊťǏŎƛŀƳƛ ƳƛŀǎǘŀΣ ŘƭŀǘŜƎƻ 

ŘŜǿŜƭƻǇŜǊȊȅ ƳƻƎŊ ƪƻƴƪǳǊƻǿŀŏ z ŎŜƴŀƳƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵ  

ǿ ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ ŘȊƛŜƭƴƛŎŀŎƘ miasta. .ƛƻǊŊŎ ǇƻŘ ǳǿŀƎťΣ 

ȍŜ ŎŜƴŀ ƧŜǎǘ ƧŜŘƴȅƳ Ȋ ŎȊȅƴƴƛƪƽǿ ŘŜǘŜǊƳƛƴǳƧŊŎȅŎƘ 

podczas wyboru mieszkania, atrakcyjne ceny  

ǿ ǊŜƧƻƴŀŎƘ ǇƽƱƴƻŎƴƻ ς ǿǎŎƘƻŘƴƛŎƘ ƳƻƎŊ ǿǇƱȅƴŊŏ  

na wzrost zainteresowania ƪǳǇǳƧŊŎȅŎƘ ƛ ȊǿƛťƪǎȊȅŏ 

ǇƻǘŜƴŎƧŀƱ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅ ƴŀ ǘȅƳ ǘŜǊŜƴƛŜΦ {ǘŀƭŜ 

rozbudowywana i modernizowana infrastruktura 

drogowa ŘƻŘŀǘƪƻǿƻ ȊǿƛťƪǎȊŀ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴƻǏŏ 

inǿŜǎǘȅŎȅƧƴŊ tǎƛŜƎƻ tƻƭŀ.  

 

bŀƧŎƘťǘƴƛŜƧ ǿȅōƛŜǊŀƴȅƳƛ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀƳƛΣ ƴƛŜȊƳƛŜƴƴƛŜ ƻŘ 

ǿƛŜƭǳ ƭŀǘΣ ǎŊ ƻōǎȊŀǊȅ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŜΦ ² ǘȅƳ ǊŜƧƻƴƛŜ 

ǇƻƱƻȍƻƴȅŎƘ ƧŜǎǘ ƴŀƧǿƛťŎŜƧ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ 

pierwotnym, ƎƱƽǿƴƛŜ ǿ ȊƻǊƎŀƴƛȊƻǿŀƴȅŎƘ ƪŀƳŜǊŀƭƴȅŎƘ 

osiedlach wielorodzinnych. InwesǘȅŎƧŜ ǇƻƱƻȍƻƴŜ ǿ 

ǇƻƱǳŘƴƛƻǿŜƧ ƛ ǏǊƽŘƳƛŜƧǎƪƛŜƧ ŎȊťǏŎƛ ƳƛŀǎǘŀΣ ƳƛƳƻ 

ǿȅǎƻƪƛŎƘ ŎŜƴ ǇƻƧŜŘȅƴŎȊȅŎƘ ƭƻƪŀƭƛΣ ǎŊ ǿǏǊƽŘ ƴŀōȅǿŎƽǿ 

niejednokrotnie wybieranymi lokalizacjami. 5ǳȍƻ 

ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ƻŘŘŀƴȅŎƘ Řƻ ǳȍȅǘƪƻǿŀƴƛŀ  

ƛ ǇƭŀƴƻǿŀƴȅŎƘ Řƻ ǊŜŀƭƛȊŀŎƧƛ ǿ ƴŀŘŎƘƻŘȊŊŎȅƳ Ǌƻƪǳ 

znajdujŜ ǎƛť ǿ ŎȊťǏŎƛ ȊŀŎƘƻŘƴƛŜƧ ²ǊƻŎƱŀǿƛŀ-  

w dzielnicy Fabryczna. bŀŘǇƻŘŀȍ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

Ƨǳȍ ǳƪƻƵŎȊƻƴȅŎƘ ƧŜǎǘ ǿȅƴƛƪƛŜƳ ǊƻȊōǳŘƻǿŀƴŜƧ oferty 

deweloperskiej zrealizowanej w latach poprzednich.  

 

²ŀǊǘƻ ȊŀȊƴŀŎȊȅŏΣ ȍŜ ǇƻǘŜƴŎƧŀƱ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅ ŘȊƛŜƭƴƛŎȅ 

Fabryczna zoǎǘŀƱ Ȋŀǳǿŀȍƻƴȅ ǎǘƻǎǳƴƪƻǿƻ ƴƛŜŘŀǿƴƻΦ 

wƻȊǿƽƧ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ŘǊƻƎƻǿŜƧ ǿ ǇƻǎǘŀŎƛ ŘǿƽŎƘ 

ƻōǿƻŘƴƛŎ ǎǇƻǿƻŘƻǿŀƱ ǿƛťƪǎȊŜ ȊŀƛƴǘŜǊŜǎƻǿŀƴƛŜ ǘŊ 

ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŊ ȊŀǊƽǿƴƻ ǿǏǊƽŘ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿΣ  

Ƨŀƪ ƛ ƪǳǇǳƧŊŎȅŎƘΦ tƻŘƻōƴŜ ǇǊƻŎŜǎȅ ȊǿƛŊȊŀƴŜ  

ȊŜ ǿȊǊƻǎǘŜƳ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴƻǏŎƛ ŘŀƴŜƎƻ ƻōǎȊŀǊǳ ƳƻƎŊ 

ŘƻǘȅŎȊȅŏ ǿǎŎƘƻŘƴƛŎƘ ǘŜǊŜƴƽǿ ²ǊƻŎƱŀǿƛŀΦ 

 

 Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

 

W okresie ƴŀƧǿƛťƪǎȊŜƧ ŀƪǘȅǿƴƻǏŎƛ rynku 

mieszkaniowego w Polsce, inwestycje deweloperskie 

ōȅƱȅ ōŀǊŘȊƛŜƧ ǇǊŜǎǘƛȍƻǿŜ ƛ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅȊƻǿŀƱȅ ǎƛť 

ǿȅȍǎȊȅƳ ǎǘŀƴŘŀǊŘŜƳΦ aŀƱƻ ƻǇǘȅƳƛǎǘȅŎȊƴŜ ǇǊƻƎƴƻȊȅ 

oraz ƻƎƽƭƴƛŜ ƻōǎŜǊǿƻǿŀƴŜ ǎǇƻǿƻƭƴƛŜƴƛŜ ƎƻǎǇƻŘŀǊŎȊŜ 

ǎǇƻǿƻŘƻǿŀƱȅΣ ȍŜ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊȊȅ ȊƳƛŜƴƛƭƛ ǎǇŜŎȅŦƛƪť 

ŀǊŎƘƛǘŜƪǘƻƴƛŎȊƴŊ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ ǿǇǊƻǿŀŘȊŀƴȅŎƘ Řƻ ƻŦŜǊǘȅΦ 

W zdecydowŀƴŜƧ ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛ ƻŘ нлмн ǊΦ ƻōǎŜǊǿǳƧŜƳȅ 
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ǇǊȊŜǎǳƴƛťŎƛŜ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊǳ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ Ȋ ōŀǊŘȊƛŜƧ 

ƭǳƪǎǳǎƻǿȅŎƘ ƛ ƻƪŀȊŀƱȅŎƘ ǿ ǎǘǊƻƴť ǎŜƎƳŜƴǘǳ ǘŀƵǎȊŜƎƻΣ 

ǿ ƪǘƽǊȅƳ ŎŜƴȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ŘƻǎǘƻǎƻǿŀƴŜ ǎŊ  

Řƻ ƻƎǊŀƴƛŎȊƻƴȅŎƘ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛ ƴŀōȅǿŎȊȅŎƘ 

ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿ ŘƻƳƻǿȅŎƘ ƛ ǳǘǊȊȅƳǳƧŊŎŜƧ ǎƛť ǘrudnej 

sytuacji ekonomicznej. Projekty ǎŊ ǇǊƻǎǘǎȊŜΣ ǿȅƪƻƴŀƴŜ 

Ȋ ǘŀƵǎȊȅŎƘ ƳŀǘŜǊƛŀƱƽǿΣ ŀ ǎŀƳŜ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ 

ȊŀǇǊƻƧŜƪǘƻǿŀƴŜ ǿ ǎǇƻǎƽō ƳŀƪǎȅƳŀƭƴƛŜ 

ǿȅƪƻǊȊȅǎǘǳƧŊŎȅ ŘƻǎǘťǇƴŊ ǇǊȊŜǎǘǊȊŜƵΦ W efekcie 

ǇƻƧŀǿƛŜƴƛŀ ǎƛť ǘŀƵǎȊȅŎƘ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ 

ǿǊƻŎƱŀǿǎƪƛƳΣ ƻōƴƛȍŜƴƛǳ ǳƭŜƎƱȅ ŎŜƴȅ ǿ ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ 

ŎȊťǏŎƛŀŎƘ ƳƛŀǎǘŀΦ  

 

Dzielnice 
Wrocġawia 

Cena minimalna  
[1mĮ/PLN] 

Cena 
maksymalna 
[1mĮ/PLN] 

Fabryczna 4 000 9 500 

Krzyki 4 600 12 000 

Psie Pole 3 500 6 900 

Stare Miasto 6 300 20 000 

Ťr·dmieťcie 5 000 17 600 
 
¾ǊƽŘƱƻΥ hǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

bŀƧǿȅȍǎȊŜ ŎŜƴȅ ƻŦŜǊƻǿŀƴŜ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǇƛŜǊǿƻǘƴȅƳ 

ŘƻǘȅŎȊŊ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƻ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȊŜ ŀǇŀǊǘŀƳŜƴǘƽǿ  

ǿ ƴŀƧōŀǊŘȊƛŜƧ ǇǊŜǎǘƛȍƻǿȅŎƘ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀŎƘ ό{ǘŀǊŜ 

aƛŀǎǘƻκ|ǊƽŘƳƛŜǏŎƛŜύΦ [ƻƪŀƭŜ te ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅȊǳƧŊ ǎƛť ƛƴƴŊ 

ǎǇŜŎȅŦƛƪŊ ȊŀǇǊƻǇƻƴƻǿŀƴȅŎƘ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ, bardziej 

ƭǳƪǎǳǎƻǿȅŎƘ ƛ ƪŀƳŜǊŀƭƴȅŎƘΣ ǎƪƛŜǊƻǿŀƴȅŎƘ Řƻ ƪƭƛŜƴǘƽǿ 

ƻ ǿȅȍǎȊȅŎƘ ƻŎȊŜƪƛǿŀƴƛŀŎƘ ƴƛȍ ǇǊȊŜŎƛťǘƴȅ ƪǳǇǳƧŊŎȅΦ 

Ponadto, ŎȊťǎǘƻ mieszkania w tych rejonach kupowane 

ǎŊ ǿ ŎŜƭŀŎƘ ƛƴǿŜǎǘȅŎȅƧƴȅŎƘΦ 

 

bŀƧƴƛȍǎȊŜ ŎŜƴȅ м Ƴч ŘƻǘȅŎȊŊ ǇǊȊŜǿŀȍƴƛŜ ƻǎǘŀǘƴƛŎƘ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ƛƴwestycji ƭǳō ǎŊ ǿȅƴƛƪƛŜƳ ǏǿƛŀŘƻƳŜƧ 

Ǉƻƭƛǘȅƪƛ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ Řƻ ƻōƴƛȍŀƴƛŀ ŎŜƴ Řƭŀ ƪƛƭƪǳ ƭƻƪŀƭƛΣ 

ƪǘƽǊŜ ƳŀƧŊ Ȋŀ ȊŀŘŀƴƛŜ ȊǿǊƽŎƛŏ ǳǿŀƎť ǇƻǘŜƴŎƧŀƭƴȅŎƘ 

klƛŜƴǘƽǿ ƴŀ ƪƻƴƪǊŜǘƴŊ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧťΦ Wybieg 

ƳŀǊƪŜǘƛƴƎƻǿȅ ǎǘƻǎƻǿŀƴȅ ǇǊȊŜȊ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ ƧŜǎǘ 

ƻŘǇƻǿƛŜŘȊƛŊ ƴŀ Ǉowszechnie ƻōǎŜǊǿƻǿŀƴŊ ǘŜƴŘŜƴŎƧť 

ǿǏǊƽŘ ƪǳǇǳƧŊŎȅŎƘΣ ȊƎƻŘƴƛŜ Ȋ ƪǘƽǊŊ cena jest 

ƴŀƧƛǎǘƻǘƴƛŜƧǎȊȅƳ ŎȊȅƴƴƛƪƛŜƳ ŘŜǘŜǊƳƛƴǳƧŊŎȅƳ zakup 

mieszkania. ²ŀǊǘƻ ȊŀȊƴŀŎȊȅŏΣ ȍŜ ƴŀƧǘŀƵǎȊȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

ƧŜǎǘ ǎǘƻǎǳƴƪƻǿƻ ƴƛŜǿƛŜƭŜ ƛ ǇǊȊŜǿŀȍƴƛŜ ȊƴŀƧŘǳƧŊ ǎƛť  

ǿ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧŀŎƘ ƳŀƱƻ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴȅŎƘ ǇƻƱƻȍƻƴȅŎƘ  

ƴŀ ƻōǊȊŜȍŀŎƘ ƳƛŀǎǘŀΦ 

 

bŀƧǘŀƵǎȊȅƳƛ ŘȊƛŜƭƴƛŎŀƳƛ ǇƻŘ ǿȊƎƭťŘŜƳ ŎŜƴȅ м Ƴч 

mieszkania w ofercie jest Psie Pole i Fabryczna,  

ȊŜ ǿȊƎƭťŘǳ ƴŀ ƳŀƱƻ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴŜ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŜ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ 

ƻǊŀȊ ǎȊŜǊƻƪŊ ƻŦŜǊǘť ǇƻŘƻōƴȅŎƘ ǎŜƎƳŜƴǘƻǿƻ ƳƛŜǎȊƪŀƵΦ  

 

 
¾ǊƽŘƱƻΥ hǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

!ƴŀƭƛȊǳƧŊŎ ǎȊŎȊŜƎƽƱƻǿƻ ǎǘǊǳƪǘǳǊť ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ƻŦŜǊŎƛŜ 

rynku pierwotnegoΣ ȊŀƻōǎŜǊǿƻǿŀŏ ƳƻȍƴŀΣ  

ȍŜ ƴŀƧǿƛťŎŜƧ ŘƻǎǘťǇƴȅŎƘ ƭƻƪŀƭƛ ǿ ƻŦŜǊŎƛŜ ǊŜǇǊŜȊŜƴǘǳƧŜ 

ǎŜƎƳŜƴǘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǇƻǇǳƭŀǊƴȅŎƘ ǘƧΦ ƳƛťŘȊȅ пм ς сл Ƴч 

όрн҈ύΦ WŜǎǘ ǘƻ ōŜȊǇƻǏǊŜŘƴƛƻ ȊǿƛŊȊŀƴŜ Ȋ ǊŜŀƭƛȊƻǿŀƴƛŜƳ 

inwestycji jeszcze w trakcie trwania programu 

ǊȊŊŘƻǿŜƎƻ αwƻŘȊƛƴŀ ƴŀ ǎǿƻƛƳέ (RnS)Σ Řƭŀ ƪǘƽǊŜƎƻ ǘŜƴ 

ǎŜƎƳŜƴǘ ōȅƱ ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ǿȅōƛŜǊŀƴȅƳΦ tƻǊƽǿƴȅǿŀƭƴŀ 

ƛƭƻǏŏ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ƻŦŜǊŎƛŜ όǇƻ ƻƪΦ нл҈ ƪŀȍŘȅύ ŘƻǘȅŎȊȅ 

segƳŜƴǘǳ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƳŀƱȅŎƘ Řƻ пл Ƴч ƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

ŘǳȍȅŎƘ Ȋ ǇǊȊŜŘȊƛŀƱǳ см ς ул ƳчΦ ² ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

ǇƻǿȅȍŜƧ ул Ƴч ƛ млл Ƴч ƭƛŎȊōŀ ƭƻƪŀƭƛ ǿ ŎŀƱŜƧ ƻŦŜǊŎƛŜ ƴƛŜ 

ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀ ƱŊŎȊƴƛŜ р҈Φ  
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Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

Zainteresowani podczas podejmowania decyzji  

o zakupie mieszkania obok ceny ȊǿǊŀŎŀƧŊ ǳǿŀƎť 

ǊƽǿƴƛŜȍ ƴŀ ƛƭƻǏŏ Ǉƻƪƻƛ ƛ ǊƻȊƪƱŀŘ ŦǳƴƪŎƧƻƴŀƭƴȅ w lokalu. 

Dlatego ŘǳȍȅƳ ȊŀƛƴǘŜǊŜǎƻǿŀƴƛŜƳ ŎƛŜǎȊŊ ǎƛť 

mieszkania ƳŀƪǎȅƳŀƭƴƛŜ ǿȅƪƻǊȊȅǎǘǳƧŊŎŜ ŘƻǎǘťǇƴŊ 

ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛťΦ /ȊťǏŏ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿ Řƻmowych,  

ǿ ǎȅǘǳŀŎƧƛ ƻƎǊŀƴƛŎȊŜƵ ōǳŘȍŜǘƻǿȅŎƘΣ ŀƪŎŜǇǘǳƧŜ ǇƻŘȊƛŀƱ 

powierzchni mieszkania na mniejsze pomieszczenia  

i ƱŊŎȊŜƴƛŜ ŦǳƴƪŎƧƛ ƪǳŎƘƴƛ ƛ ǎŀƭƻƴǳΦ Wynikiem ƻŎȊŜƪƛǿŀƵ 

ƪǳǇǳƧŊŎȅŎƘ ƧŜǎǘ ōǳŘƻǿŀ ŘƻǎǘťǇƴŜƧ ƻŦŜǊǘȅΣ ǿ ƪǘƽǊŜƧ 

ƴŀƧǿƛťŎŜƧ ƧŜǎǘ ƭƻƪŀƭƛ Řǿǳ ƛ ǘǊȊȅ ǇƻƪƻƧƻǿȅŎƘ όƱŊŎȊƴƛŜ 

ƻƪƻƱƻ ул҈ύΦ ¢ŜƴŘŜƴŎƧŀ ǘŀ ƧŜǎǘ ǳǘǊȊȅƳŀƴŀ ǿǏǊƽŘ 

ŘŜǿŜƭƻǇŜǊƽǿ ǊƽǿƴƛŜȍ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƛƴǿŜǎǘȅŎƧƛ  

nowych, ŘƻǇƛŜǊƻ ǇƭŀƴƻǿŀƴȅŎƘ Řƻ ǳƪƻƵŎȊŜƴƛŀΦ ¢ŜƎƻ 

rodzaju ƭƻƪŀƭŜ ǎŊ najbardziej uniwersalne i ǎǘŀƴƻǿƛŊ 

wynik ƪƻƳǇǊƻƳƛǎǳ ƳƛťŘȊȅ ŦǳƴƪŎƧƻƴŀƭƴƻǏŎƛŊ,  

ŀ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛŀƳƛ ŦƛƴŀƴǎƻǿȅƳƛ ƪǳǇǳƧŊŎŜƎƻΦ tƻƴŀŘǘƻΣ 

ŘŀƧŊ ƴŀƧǿƛťƪǎȊŊ ƳƻȍƭƛǿƻǏŏ ƳŀƴŜǿǊǳ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ 

ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ŎȊȅ ǿȅƴŀƧƳǳ ƭƻƪŀƭǳ ǿ ǇǊȊȅǎȊƱƻǏŎƛΦ  

 

 
        Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

5ƻǎǘƻǎƻǿŀƴƛŜ ǇǊƻƧŜƪǘƽǿ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪƛŎƘ  

Řƻ ǇǊŜŦŜǊŜƴŎƧƛ ƴŀōȅǿŎƽǿ ǿǇƱȅƴťƱo ƴŀ ȊƳƛŀƴť 

struktury cenowej wszystkich inwestycji. Blisko 35%  

Ȋ ƻŦŜǊƻǿŀƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƳƛŜǏŎƛ ǎƛť ǿ ǇǊȊŜŘȊƛŀƭŜ 

ŎŜƴƻǿȅƳ ƳƛťŘzy od 5 do 6 tys. PLNκƳчΣ ŀ ƻƪΦ нс҈  

w przedziale od 6 do 7 tys. PLNκƳчΦ  

 

 
       Ůr·dġo: Opracowanie  BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

!ƴŀƭƛȊŀ ǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ƻŦŜǊǘȅ ǿ ǳƪƱŀŘȊƛŜ ŎŜƴȅ ŎŀƱƪƻǿƛǘŜƧ 

wskazujeΣ ȍŜ ƴŀƧǿƛťŎŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƧŜǎǘ ŘƻǎǘťǇƴȅŎƘ  

ǿ ǇǊȊŜŘȊƛŀƭŜ ƴŀƧōŀǊŘȊƛŜƧ ǇƻǇǳƭŀǊƴȅƳ ǘƧΦ ƳƛťŘȊȅ  

200 ς 400 tys. PLN. tǊȊŜŎƛťǘƴŜ ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿŀ ŘƻƳƻǿŜ 

ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ǿȅōƛŜǊŀƧŊ ƭƻƪŀƭŜ ǿƱŀǏƴƛŜ Ȋ ǘŜƎƻ ǇǊȊŜŘȊƛŀƱǳ 

cenowego.  

 

 
         Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 
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Struktura mieszkaś w ofercie we 
Wrocġawiu - podziaġ ze wzglődu 

na cenő 1 m2  (PLN) 

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 

poniűej 200 tys. 

od 200 do 300 tys. 

od 300 do 400 tys. 

od 400 do 500 tys. 

od 500 do 600 tys. 
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Struktura mieszkaś w ofercie we 
Wrocġawiu - podziaġ ze wzglődu 
na cenő caġkowitŌ (PLN) 
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Rynek  wt·rny  

 
!ƴŀƭƛȊŀ ƻŦŜǊǘȅ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴŜƎƻ ƧŜǎǘ ǎǇƽƧƴŀ Ȋ ǿȅƴƛƪŀƳƛ 

zaobserwowanymi na rynku pierwotnym. Struktura 

ƻŦŜǊǘȅ ǿǎƪŀȊǳƧŜ ƴŀ ƴŀƧǿƛťƪǎȊŊ ƛƭƻǏŏ ƭƻƪŀƭƛ  

w dzielnicach: YǊȊȅƪƛΣ CŀōǊȅŎȊƴŀ ƛ |ǊƽŘƳƛŜǏŎƛŜΦ aƛƳƻΣ 

ȍŜ ǇǊŜȊŜƴǘƻǿŀƴŜ ŎŜƴȅ ǎŊ ƴƛȍǎȊŜ ǿ ǇƻǊƽǿƴŀƴƛǳ  

do rynku pierwotnego, to dominacja ww. dzielnic 

widoczna jest ǿ ŘƻǎǘťǇƴŜƧ ƻŦŜǊŎƛŜ.  

 

   
Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

!ƴŀƭƛȊŀ ǏǊŜŘƴƛŎƘ ŎŜƴ ƻŦŜǊǘƻǿȅŎƘ ƴŀ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴȅƳ 

ǿȅƪŀȊŀƱŀΣ ȍŜ ŎŜƴŀ м Ƴч ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ǿǎȊȅǎǘƪƛŎƘ 

dzielnic maleje wraz ze wzrostem powierzchni 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀΦ bŀƧǿȅȍǎȊŜ ŎŜƴȅ ǇǊŜȊŜƴǘƻǿŀƴŜ ǎŊ  

ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƳŀƱȅŎƘ Řƻ пл ƳчΣ ƪǘƽǊŜ 

ǳǘǊȊȅƳǳƧŊ ȊōƭƛȍƻƴŊ ǿŀǊǘƻǏŏ ǿ ŎŀƱȅƳ ²ǊƻŎƱŀǿƛǳΦ  

 

 
       Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

tƻǊƽǿƴŀƴƛŜ Ǌȅƴƪǳ ǇƛŜǊǿƻǘƴŜƎƻ ƛ ǿǘƽǊƴŜƎƻ ƧŜǎǘ 

ȊŀǳǿŀȍŀƭƴŜ ǊƽǿƴƛŜȍ ǿ przypadku powierzchni 

ƻŦŜǊƻǿŀƴȅŎƘ ƭƻƪŀƭƛΦ bŀƧǿƛťŎŜƧ ƳƛŜǎȊƪŀƵ dotyczy 

ǎŜƎƳŜƴǘǳ ƴŀƧŎƘťǘƴƛŜƧ ǿȅōƛŜǊŀƴŜƎƻ ǇǊȊŜȊ ƪǳǇǳƧŊŎych 

tj. segmentu ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǇƻǇǳƭŀǊƴȅŎƘ ƳƛŜǎȊŎȊŊŎȅŎƘ ǎƛť  

w przedziale 41 ς сл Ƴч όпл҈ύΦ {ƛƭƴŊ ƎǊǳǇť όǇƻ ƻƪƻƱƻ 

нл҈ ƪŀȍŘȅύ ǎǘŀƴƻǿƛ ǎŜƎƳŜƴǘ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƳŀƱȅŎƘ Řƻ  

пл Ƴч ƛ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿƛťƪǎȊȅŎƘ ǿ ǇǊȊŜŘȊƛŀƭŜ см ς ул ƳчΦ  

² ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƭƻƪŀƭƛ ŘǳȍȅŎƘ ƛ ōŀǊŘȊƻ ŘǳȍȅŎƘ όǇƻǿȅȍŜƧ 

ул ƛ млл Ƴчύ ƛŎƘ ƛƭƻǏŏ ǿ ƻŦŜǊŎƛŜ ƴƛŜ ǇǊȊŜƪǊŀŎȊŀ р ҈Φ  

 

Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

bŀƧǘŀƵǎȊŊ ŘȊƛŜƭƴƛŎŊ ƧŜǎǘ tǎƛŜ tƻƭŜΣ ǿ ƪǘƽǊŜƧ ǿȅǎǘťǇǳƧŊ 

oferty Ƨǳȍ ƻŘ ƻƪƻƱƻ нллл t[bκƳнΦ bƛǎƪŀ ŎŜƴŀ ƳƻȍŜ ōȅŏ 

ǎǇƻǿƻŘƻǿŀƴŀ ǇƻƱƻȍŜƴƛŜƳ ǎŀƳŜƧ ŘȊƛŜƭƴƛŎȅ ς prawa 

strona rzekiΣ ƪǘƽǊŀ ŎƛŜǎȊȅ ǎƛť ƳƴƛŜƧǎȊŊ ǇƻǇǳƭŀǊƴƻǏŎƛŊ 

ǿǏǊƽŘ ƪǳǇǳƧŊŎȅŎƘ ƻŘ ŘȊƛŜƭƴƛŎ ǇƻƱƻȍƻƴȅŎƘ Ǉƻ ƭŜǿŜƧ 

stronie OdryΦ bŀƧǿȅȍǎȊŜ ŎŜƴȅ м Ƴч ǇǊŜȊŜƴǘƻǿŀƴŜ ǎŊ  

ǿ ŎŜƴǘǊŀƭƴŜƧ ŎȊťǏŎƛ Ƴƛŀǎǘŀ ς ƴŀ {ǘŀǊȅƳ aƛŜǏŎƛŜΦ  

 

Dzielnice 
Wrocġawia 

Cena minimalna  
[1mĮ/PLN]  

Cena 
maksymalna 
[1mĮ/PLN] 

Fabryczna 3 300 6 800 

Krzyki 3 400 9 900 

Psie Pole 2 300 6 300 

Stare Miasto 4 500 8 800 

Ťr·dmieťcie 3 200 12 800 

 
Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 
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27 

Rynek nieruchomoťci w Polsce  
    Raport jesieś 2013 

wƽȍƴƛŎŀ ƻŦŜǊǘȅ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴŜƎƻ i pierwotnego wynika 

ǇǊȊŜŘŜ ǿǎȊȅǎǘƪƛƳ Ȋ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴƻǏŎƛ ōǳŘȅƴƪƽǿΣ  

ǿ ƪǘƽǊȅŎƘ ȊƴŀƧŘǳƧŊ ǎƛť ƭƻƪŀƭŜΦ ² ǇǊȊŜǿŀȍŀƧŊŎŜƧ ƛƭƻǏŎƛ ǎŊ 

ǘƻ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ǿ ōǳŘȅƴƪŀŎƘ Ȋ ǿƛŜƭƪƛŜƧ ǇƱȅǘȅΣ 

wybudowane w drugiej ǇƻƱƻǿƛŜ ƭŀǘ ƻǎƛŜƳŘȊƛŜǎƛŊǘȅŎƘ, 

lub jeszcze w starszym budownictwie - kamienicach, 

kǘƽǊȅŎƘ ƎƱƽǿƴŊ ȊŀƭŜǘŊ ƧŜǎǘ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀΣ ŘƻōǊŀ 

ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧŀ Ȋ ǇƻȊƻǎǘŀƱȅƳƛ ŎȊťǏŎƛŀƳƛ ƳƛŀǎǘŀΣ ōƭƛȍǎȊŀ 

ƻŘƭŜƎƱƻǏŏ ƻŘ ŎŜƴǘǊǳƳΣ ŀ ƴƛŜ ŀǘǊŀƪŎȅƧƴƻǏŏ ǎŀƳŜƎƻ 

budynku. 

 

 
Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

/Ŝƴȅ ƻŦŜǊǘƻǿŜ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴŜƎƻ ǇǊȊŜǿŀȍƴƛŜ ƳƛŜǎȊŎȊŊ 

ǎƛť ǿ ǇǊȊŜŘȊƛŀƭŜ od 5 do 6 tys. PLNκƳчΣ ƴŀǘƻƳƛŀǎǘ  

ǎƛƭƴŊ ƎǊǳǇť ǘǿƻǊȊŊ ƻŦŜǊǘȅ ƻǎŎȅƭǳƧŊŎŜ ǿ ǇǊȊŜŘȊƛŀƭŜ  

od 4 do 5 tys. PLNκƳчΦ  

 

 
Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

!ƴŀƭƛȊŀ ǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ƻŦŜǊǘȅ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴŜƎƻ ǿ ǇƻŘȊƛŀƭŜ  

ƴŀ ŎŜƴť ŎŀƱƪƻǿƛǘŊ ǿȅƪŀȊŀƱŀΣ ȍŜ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ǇǊŀǿƛŜ 

ǇƻƱƻǿȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǇǊȊŜŘȊƛŀƱ ŎŜƴƻǿȅ ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ 

ǿȅǎǘŀǿƛŀƴȅŎƘ Řƻ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅ ƭƻƪŀƭƛ ƳƛŜǏŎƛ ǎƛť ƳƛťŘȊȅ 

200 ς 300 tys. PLNΦ tƻŘƻōƴŀ ƛƭƻǏŏ ƻŦŜǊǘ όƻƪƻƱƻ нл҈ 

ƪŀȍŘȅύ dotyczy mieǎȊƪŀƵ ƴŀƧǘŀƵǎȊȅŎƘ Řƻ нлл ǘȅǎΦ t[b  

ƛ ƭƻƪŀƭƛΣ ƪǘƽǊȅŎƘ ǿŀǊǘƻǏŏ ƻǎŎȅƭǳƧŜ ǇƻƳƛťŘȊȅ  

300 ς 400 tys. PLNΦ /ȊȅƴƴƛƪŀƳƛΣ Řƭŀ ƪǘƽǊȅŎƘ ƴŀōȅǿŎȅ 

ǿȅōƛŜǊŀƧŊ ƭƻƪŀƭŜ Ȋ Ǌȅƴƪǳ ǿǘƽǊƴŜƎƻ ǎŊ Ȋ ƧŜŘƴŜƧ ǎǘǊƻƴȅ 

ƴƛȍǎȊŜ ŎŜƴȅ ǇǊȊȅ ȊŜǎǘŀǿƛŜƴƛǳ Ȋ ƳƻȍƭƛǿƻǏŎƛŊ ǳȊȅǎƪŀƴƛŀ 

atrakcyƧƴƛŜƧǎȊŜƧ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧƛΣ ŀ Ȋ ŘǊǳƎƛŜƧ ǎǘǊƻƴȅ αǎǘŀǊȅέ 

ǳƪƱŀŘ ŦǳƴƪŎƧƻƴŀƭƴȅ ǘƧΦ ƳŀƪǎȅƳŀƭƴƛŜ Řǳȍŀ ƭƛŎȊōŀ Ǉƻƪƻƛ 

ƴŀ ǎǘƻǎǳƴƪƻǿƻ ƳŀƱŜƧ ǇƻǿƛŜǊȊŎƘƴƛΦ ¢ƻ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ 

ǊŜƭŀŎƧƛ ŎŜƴȅ Řƻ ǿȅƪƻǊȊȅǎǘŀƴƛŀ ŘƻǎǘťǇƴŜƎƻ ƳŜǘǊŀȍǳ 

ōȅǿŀ ƪƻǊȊȅǎǘƴƛŜƧǎȊŜ ƴƛȍ ǿ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀŎƘ ŘƻǎǘťǇƴȅŎƘ ƴŀ 

rynku pierwotnym. Uzyskanie ǿȅȍǎȊŜƎƻ ǇƻȊƛƻƳǳ 

ŦǳƴƪŎƧƻƴŀƭƴƻǏŎƛ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ǿ ǇƻƱŊŎȊŜƴƛǳ Ȋ ƴƛȍǎȊŊ ŎŜƴŊΣ 

ƳƻȍŜ ōȅŏ ŘŜǘŜǊƳƛƴǳƧŊŎŜ ǇǊȊȅ ǎǇǊȊŜŘŀȍȅΦ  

 

 
Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

 

 Analiza  transakcji  

 
!ƴŀƭƛȊŀ ȊŀǿŀǊǘȅŎƘ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƴŀ ǘŜǊŜƴƛŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛŀ 

ǿȅƪŀȊŀƱŀΣ ȍŜ ƴŀƧŎƘťǘƴƛŜƧ ǿȅōƛŜǊŀƴȅƳƛ ǊŜƧƻƴŀƳƛ Ƴƛŀǎǘŀ 

ǇǊȊŜȊ ƪǳǇǳƧŊŎȅŎƘ ǎŊ ǘŜǊŜƴȅ ǇƻƱǳŘƴƛƻǿƻ ς zachodnie 

tj.: Krzyki i Fabryczna. Niewiele mniej transakcji  

ȊƻǎǘŀƱƻ ȊŀǿŀǊǘȅŎƘ ǿ ŘȊƛŜƭƴƛŎȅΣ ƪǘƽǊŀ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ƻŦert 

Ȋ Ǌȅƴƪǳ ǇƛŜǊǿƻǘƴŜƎƻ ƛ ǿǘƽǊƴŜƎƻ ōȅƱŀ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŊ 

ƴŀƧǘŀƵǎȊŊ ς Psie Pole (ok. 20% wszystkich transakcji). 

²ƛŜƭǳ ƴŀōȅǿŎƽǿ ǊŜȊȅƎƴǳƧŜ Ȋ ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ǿȅōƛŜǊŀƴȅŎƘ 

ǊŜƧƻƴƽǿ Ƴƛŀǎǘŀ ƴŀ ƪƻǊȊȅǏŏ ŘȊƛŜƭƴƛŎȅ (w tym przypadku 

ƴŀ ƪƻǊȊȅǏŏ ŘȊƛŜƭƴƛŎȅ tǎƛŜ tƻƭŜύΣ ǿ ƪǘƽǊŜƧ ƳƻƎŊ ƪǳǇƛŏ 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ Ǉƻ ƴƛȍǎȊȅŎƘ ŎŜƴŀŎƘ ǊȅƴƪƻǿȅŎƘΦ 
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Fabryczna Krzyki Psie Pole Stare Miasto Ťr·dmieťcie 

Ťrednia cena ofertowa na rynku 
wt·rnym 1 m2 we Wrocġawiu 

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 

poniűej 4 tys. 

od 4 tys. do 5 tys.  

od 5 tys. do 6 tys.  

od 6 tys. do 7 tys.  

od 7 tys. do 8 tys.  

od 8 tys. do 9 tys.  

od 9 tys. do 10 tys.  

powyűej 10 tys. 

Struktura mieszkaś w ofercie we 
Wrocġawiu - podziaġ ze wzglődu 

na cenő 1 m2  (PLN) 

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 60,00% 

poniűej 200 tys. 

od 200 do 300 tys. 

od 300 do 400 tys. 

od 400 do 500 tys. 

od 500 do 600 tys. 

od 600 do 700 tys. 

od 700 do 1 000 tys. 

powyűej 1 000 tys. 

Struktura mieszkaś w ofercie we 
Wrocġawiu - podziaġ ze wzglődu 
na cenő caġkowitŌ (PLN) 
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Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. dane transakcyjne z I kw. 
2013 r. 

 

bƛŜ ǳƭŜƎŀ ǿŊǘǇƭƛǿƻǏŎƛΣ ȍŜ ǎǘǊǳƪǘǳǊŀ ȊŀǿŀǊǘȅŎƘ 

ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƧŜǎǘ ŘƻǏŏ ǿȅǊƽǿƴŀƴŀΦ ¢ȅƭƪƻ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ 

Starego Miasta liczba zawartych transakcji nie 

przekracza 15҈Σ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ ŘȊƛŜƭƴƛŎ 

ǿŀǊǘƻǏŏ ǘŀ ƧŜǎǘ ǿȅǊƽǿƴŀƴŀ ƛ ƻǎŎȅƭǳƧŜ ǿƻƪƽƱ нл%. 

 

 Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A., dane transakcyjne z I kw. 
2013 r. 

 

hŘƴƻǎȊŊŎ ǎƛť Řƻ ƳŜǘǊŀȍǳ ƴŀƧŎƘťǘƴƛŜƧ ƪǳǇƻǿŀƴȅŎƘ 

mieǎȊƪŀƵΣ ǘƻ ǊƽǿƴƛŜȍ ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ όǇǊŀǿƛŜ рл% 

ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛύ ǿȅōƛŜǊŀƴŜ ōȅƱȅ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀ Ȋ ǎŜƎƳŜƴǘǳ 

popularnego tj. 41 ς сл ƳчΦ bƛŜǿƛŜƭƪŊ, bo jedynie 2% 

ǇǊȊŜǿŀƎť ǿ ƛƭƻǏŎƛ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƴƻǘǳƧŊ ƳƛŜǎȊƪŀnia  

Ȋ ǇǊȊŜŘȊƛŀƱǳ см - ул Ƴч όнп% transakcji) nad 

ƳƛŜǎȊƪŀƴƛŀƳƛ ƳŀƱȅƳƛ Řƻ пл ƳчΦ ² ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ŘǳȍȅŎƘ ƛ ōŀǊŘȊƻ ŘǳȍȅŎƘ ƛƭƻǏŏ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƧŜǎǘ 

ǇƻŘƻōƴŀ Ƨŀƪ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ŀƴŀƭƛȊƻǿŀƴȅŎƘ Ǌȅƴƪƽǿ 

ǇƛŜǊǿƻǘƴŜƎƻ ƛ ǿǘƽǊƴŜƎƻ ς ƱŊŎȊƴƛŜ ƻƪƻƱƻ р҈.  

Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A., dane transakcyjne z I kw. 

2013 r. 

 

² ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛ ŘȊƛŜƭƴƛŎ ƻōǎŜǊǿƻǿŀƴȅ ƧŜǎǘ ǎǇŀŘŜƪ ŎŜƴ 

wraz z proporcjonalnym wzrostem powierzchni 

mieszkania. WȅƧŊǘƪƛ ǎǘŀƴƻǿƛŊ ŘȊƛŜƭƴƛŎŜ ²ǊƻŎƱŀǿƛŀΣ 

ƪǘƽǊŜ ŎƛŜǎȊŊ ǎƛť ƴŀƧǿƛťƪǎȊŊ ǇƻǇǳƭŀǊƴƻǏŎƛŊ ǘƧΦ YǊȊȅƪƛΣ ƭǳō 

ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȅȊǳƧŊ ǎƛť ōŀǊŘȊƻ ŘƻōǊŊ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀ ς Stare 

Miŀǎǘƻ ƛ |ǊƽŘƳƛŜǏŎƛŜΦ aƛŜǎȊƪŀƴƛŀ ŘǳȍŜ ƻŘ ум Ƴч  

ƛ ǇƻǿȅȍŜƧ млл Ƴч ǎŊ ǿ ǘȅŎƘ ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŀŎƘ ƴŀƧŘǊƻȍǎȊŜΦ 

²ŀǊǘƻ ȊǿǊƽŎƛŏ ǳǿŀƎťΣ ȍŜ ǿ ǇǊȊȅǇŀŘƪǳ ǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 

ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƴƛŜ ƻōǎŜǊǿǳƧŜ ǎƛť ŘǳȍŜƧ ŘȅǎǇǊƻǇƻǊŎƧƛ 

ŎŜƴƻǿŜƧ м Ƴч ǇƻƳƛťŘȊȅ ŘȊƛŜƭƴƛŎŀƳƛ ²ǊƻŎƱŀǿƛŀΣ 

ƧŜŘȅƴȅƳƛ ǿȅƧŊǘƪŀƳƛ ǎŊ mieszkania ǇƻǿȅȍŜƧ млл Ƴч.  

 

 
¾ǊƽŘƱƻΥ hǇǊŀŎƻǿŀƴƛŜ BRE Bank Hipoteczny S.A., dane transakcyjne z I kw. 2013 r. 

 

tƻǊƽǿƴǳƧŊŎ ǏǊŜŘƴƛŜ ŎŜƴȅ ǘǊŀƴǎŀƪŎȅƧƴŜ  

ǿ ǇƻǎȊŎȊŜƎƽƭƴȅŎƘ ŘȊƛŜƭƴƛŎŀŎƘ ²ǊƻŎƱŀǿƛŀΣ ƴŀƧŘǊƻȍǎȊŊ 

ƭƻƪŀƭƛȊŀŎƧŊ Ǉƻzostaje Stare Miasto, natomiast w 

przȅǇŀŘƪǳ ǇƻȊƻǎǘŀƱȅŎƘ ŘȊƛŜƭƴƛŎ ŎŜƴȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƳŀƱȅŎƘ ƛ 

ǏǊŜŘƴƛŎƘ ƻǎŎȅƭǳƧŊ ǿƻƪƽƱ р ǘȅǎΦ PLNΦ bŀƧǿƛťƪǎȊŀ 

ŘȅǎǇǊƻǇƻǊŎƧŀ ǇƻƳƛťŘȊȅ ƻŦŜǊǘŊ ŘŜǿŜƭƻǇŜǊǎƪŊ,  

Fabryczna 
22% 

Krzyki 
26% 

Psie Pole 
20% 

Stare Miasto 
14% Ťr·dmieťcie 

18% 

Struktura zawartych transakcji 
we Wrocġawiu 
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a zawartymi transakcjami obserwowana jest  

w dzielnicach centralnych, ale w przypadku Starego 

aƛŀǎǘŀ ƛ |ǊƽŘƳƛŜǏŎƛŀ ƻŦŜǊǘȅ Ǌȅƴƪǳ ǇƛŜǊǿƻǘƴŜƎƻ ŘƻǘȅŎȊŊ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ  lokalizacjach najatrakcyjniejszych w 

ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛ ƭǳƪǎǳǎƻǿȅŎƘ ƻ ŎƘŀǊŀƪǘŜǊȊŜ 

apartamentowym, natomiast zawarte transakcje w 

ȊƴŀŎȊƴŜƧ ƛƭƻǏŎƛ ŘƻǘȅŎȊŊ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ǎǘŀǊǎȊȅƳ 

ōǳŘƻǿƴƛŎǘǿƛŜ ƛ ƻ ƴƛȍǎȊȅƳ ǎǘŀƴŘŀǊŘȊƛŜΦ 

 
Ůr·dġo: NBP, opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A. 

 

Struktura zawartych ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ǿ ǇƻŘȊƛŀƭŜ ƴŀ ŎŜƴť  

м Ƴч ǇƻƪŀȊǳƧŜΣ ȍŜ ƴŀƧǿƛťŎŜƧ ƭƻƪŀƭƛ ƳƛŜǏŎƛ ǎƛť  

w przedziale od 4 do 6 tys. PLNκƳч όǇƻƴŀŘ ср% 

transakcji), niewiele ponad 15% doǘȅŎȊȅ ƳƛŜǎȊƪŀƵ 

ǇƻƴƛȍŜƧ п tys. PLNκƳч ƛ ǘȅƭŜ ǎŀƳƻ (15%) w przypadku 

ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ƳƛŜǎȊŎȊŊŎȅŎƘ ǎƛť ǿ ǇǊȊŜŘȊƛŀƭŜ ƻŘ с Řƻ т ǘȅǎΦ 

PLNκƳчΦ  

 

 
Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A., dane transakcyjne z I kw. 
2013 r. 

 

{ǘǊǳƪǘǳǊŀ ȊŀǿŀǊǘȅŎƘ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ǿ ǇƻŘȊƛŀƭŜ ƴŀ ŎŜƴť 

ŎŀƱƪƻǿƛǘŊ ǿǎƪŀȊǳƧŜΣ ȍŜ ƴŀƧǿƛťŎŜƧ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ŘƻǘȅŎȊȅ 

ƳƛŜǎȊƪŀƵ ǿ ǇǊȊŜŘȊƛŀle 200 ς 300 tys. PLNΦ 5ǳȍŊ ƎǊǳǇť 

ǎǘŀƴƻǿƛŊ ǊƽǿƴƛŜȍ ǘǊŀƴǎŀƪŎƧŜ ǇƻƴƛȍŜƧ нлл ǘȅǎΦ t[b, 

ƪǘƽǊŜ ǿ ǿƛťƪǎȊƻǏŎƛ ŘƻǘȅŎȊŊ ƳƛŜǎȊƪŀƵ ƳŀƱȅŎƘ 

zlokalizowanych w najpopularniejszych dzielnicach.  

 

Analiza rynku wskazuƧŜΣ ȍŜ ƴŀƧŎȊťǏŎƛŜƧ ǇǊȊŜŘƳƛƻǘŜƳ 

ǘǊŀƴǎŀƪŎƧƛ ǎŊ ƭƻƪŀƭŜ Řǿǳ ƛ ǘǊȊȅǇƻƪƻƧƻǿŜΣ ŀ ǳŘȊƛŀƱ ǘŜƎƻ 

typu transakcji w analƛȊƻǿŀƴŜƧ ǇǊƽōƛŜ ǿȅƴƻǎƛ ǇƻƴŀŘ 

50%.  

 

 
Ůr·dġo: Opracowanie BRE Bank Hipoteczny S.A., dane transakcyjne  

z I kw. 2013 r . 
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Ťrednie ceny ofertowe i 
transakcyjne we Wrocġawiu 

ceny ofertowe - rynek pierwotny  

ceny transakcyjne - rynek pierwotny  

ceny ofertowe - rynek wt·rny 

ceny transakcyjne - rynek wt·rny 

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 

poniűej 4 tys. 

od 4 tys. do 5 tys.  

od 5 tys. do 6 tys.  

od 6 tys. do 7 tys.  

powyűej 7 tys. 

Struktura zawartych transakcji - 
podziaġ ze wzglődu na cenő 1 m2  

(PLN) 

0,00% 10,00% 20,00% 30,00% 40,00% 50,00% 

poniűej 200 tys. 

od 200 do 300 tys. 

od 300 do 400 tys. 

od 400 do 500 tys. 

od 500 do 600 tys. 

od 600 do 700 tys. 

od 700 do 1 000 tys. 

powyűej 1 000 tys. 

Struktura zawartych transkacji - 
podziaġ ze wzglődu na cenő 

caġkowitŌ (PLN) 
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 Nasz adres:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Nasz adres:  
Departament Wycen i Analiz Rynku Nieruchomoťci 

BRE Bank Hipoteczny SA,  
Al. Armii Ludowej 26, 00 -609 Warszawa  

Tel.: +48 (22) 579 75 10, Fax: +48 (22) 579 75 19,  

e-mail: dwn@brehipoteczny.pl, brehipoteczny.pl  

 


