Aneks nr 23
zatwierdzony decyzja KNF w dniu 2 kwietnia 2015 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego mBanku Hipotecznego S.A.
zatwierdzonego przez Komisje¢ Nadzoru Finansowego
w dniu 28 pazdziernika 2009 r.

Przedmiotem aneksu nr 23 jest aktualizacja Prospektu Emisyjnego o historyczne informacje finansowe za 2014
r. oraz o informacje o tendencjach w okresie od 01.01.2015 r. do 28.02.2015 r. w zwigzku z publikacjg w dniu 31
marca 2015 r. sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za 2014 r.

Rozdzial I1.
Punkt 1.
na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego wg MSSF zatwierdzonych przez UE za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r., zawierajagcego dane
poréwnywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2013 r. Dane te zostaly uzupelnione o wybrane niezbadane
i niepodlegajace przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych
zarzadczych Emitenta.

Podpunkt. 1.1
na poczqtku dodaje sie:

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec 2014 r. zwickszyt si¢ o 1 387
910 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2013 r. Calkowite zaangazowanie Dbilansowe
i pozabilansowe osiggneto na koniec 2014 r. poziom 6402,7 min PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe oraz kredyty dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w okresie styczen-grudzien 2014
r. wyniosta 2 407 027 tys. PLN (warto$¢ z umowy, przeliczona po kursie historycznym) (tabela 3i).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomosci komercyjnych stanowily na koniec 2014 r. 79,9%
catkowitego portfela kredytowego Emitenta. W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty
udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na koniec 2014 r. kredyty w PLN stanowily 54,2% wartosci
catkowitego portfela kredytowego, natomiast kredyty walutowe 45,8% wartosci catkowitego portfela
kredytowego (tabela 2i).

pod Tabelg 1h dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 1i Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2014 31.12.2013 Dynamika
31.12.2014/

31.12.2013

Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 4 086 369 3518 831 16,13%
Zaangazowanie pozabilansowe 1027 066 961 467 6,82%

Catkowite zaangaZzowanie 5113435 4 480 298 14,13%

Kredyty mieszkaniowe  Zaangazowanie bilansowe 818 811 46 670 1 654,47%
Zaangazowanie pozabilansowe 49 902 382 1 2963,35%

Catkowite zaangaZowanie 868 713 47 051 1746,32%

Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 420 561 479 491 -12,29%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 7950 -100,00%

Catkowite zaangaZowanie 420 561 487 441 -13,72%

Razem Zaangazowanie bilansowe** 5325741 4 045 000 31,66%
Zaangazowanie pozabilansowe 1076 968 969 798 11,05%

Calkowite zaangaZowanie 6 402 709 5014 799 27,68%




Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta. Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

**Portfel kredytowy uwzglednia oprécz kredytow komercyjnych, kredytéw mieszkaniowych i kredytow dla JST, inne naleznosci od klientow,
wg stanu na 31.12.2013r. w kwocie 8 tys. PLN.

pod Tabelg 2h dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 2i Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2014 31.12.2013

PLN EUR usSD PLN EUR usSD
Kredyty komercyjne 43,1% 55,4% 1,5% 41,9% 56,0% 2,1%
Kredyty mieszkaniowe 97,1% 2,4% 0,5% 40,5% 49,2% 10,3%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i 54,2% 44,6% 1,2% 47,6% 50,5% 1,9%
pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

pod Tabelg 3h dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 3i Sprzedaz kredytow — warto$¢ z umowy i liczba podpisanych umoéw kredytowych — wg grup
produktowych
(w tys. PLN)*

01.01.2014-31.12.2014 01.01.2013-31.12.2013
Produkt

warto§¢** liczcba  warto§¢*** liczba
Kredyty komercyjne 1579 540 80 1070 756 52
W tym na:
- inwestycje budowlane 120 572 5 537 038 15
- refinansowanie nieruchomosci 755 025 48 360 381 28
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperow mieszkaniowych 703 943 27 173 337 9
Kredyty mieszkaniowe 827 487 3411 6 351 34
Kredyty dla JST 0 0 0 0
Razem 2 407 027 3491 1077 107 86

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2014-31.12.2014 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajqce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 29 794,15 tys. PLN. Wartos¢é umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.
***Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2013-31.12.2013 uwzglednia aneksy do umoéw kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow
Z poprzednich lat w wysokosci 34 963,5 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Podpunkt 1.1.1: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejagcych nieruchomosci (w tym zakup
udzialéw/akceji spélek celowych posiadajacych nieruchomosci)

po dotychczasowej tresci dodaje sig:



Calkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec 2014 r. zwigkszyt sie w poréwnaniu ze stanem z konca
grudnia 2013 r. i osiggnat warto$¢ 5 113 435 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy)w poréwnaniu z 4 480 298
tys. PLN na koniec grudnia 2013 r.

W 2014 r. w obszarze nieruchomosci komercyjnych, Emitent finansowat w szczegdlnosci: biurowce i centra
handlowe. Bank koncentrowal si¢ na finansowaniu zakupu lub refinansowaniu ukonczonych obiektow
o odpowiednim standardzie oraz finansowaniu procesu budowy po zakonczeniu ktérego nastepuje konwersja
kredytu budowlanego na dlugoterminowy kredyt hipoteczny.

Rozwijana jest wspotpraca z Oddziatami Korporacyjnymi mBanku, przez ktore pozyskano 16% projektow.
Znaczaco wzrost wynik na transakcjach pochodnych zrealizowanych przez mBank na projektach Emitenta oraz
liczba klientow Emitenta, ktorzy otworzyli rachunki w mBanku, otwierajac Doradcom mBanku mozliwosé¢
kompleksowej obshugi w ramach Grupy.

Emitent przy wspolpracy z wieloma jednostkami mBanku rozpoczat realizacj¢ "poolingu komercyjnego"
(przeniesiono 1 projekt na kwote 8,6 mln EUR, warto$¢ z dnia transferu). W ramach tego procesu do bilansu
Banku beda przenoszone zaangazowania z bilansu mBanku, co jest istotne pod katem refinansowania
dhugoterminowymi instrumentami - hipotecznymi listami zastawnymi.

Sredni okres sptaty kredytow komercyjnych wynosit 12,8 lat. Przewazaty kredyty oprocentowane Wg zmiennej
stopy procentowej. Wiekszo$¢ portfela kredytowego dla podmiotow komercyjnych stanowity kredyty walutowe,
Z udziatem 56,9% na koniec 2014 r.

Podpunkt 1.1.2: Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)
na poczqtku dodaje sie:

W pierwszym potroczu 2014 roku Emitent zaprzestat finansowania jednostek samorzadu terytorialnego. Brak
nowych uméw w 2014 roku przy jednoczesnie znacznych sptatach przedterminowych znajduje odzwierciedlenie
w nizszym, w poréwnaniu do konca 2013 roku, zaangazowaniu bilansowym tych kredytow (-12,3%).

Na koniec 2014 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze publicznym
stanowita 6,6% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 420 561 tys. PLN. W portfelu kredytow dla
jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem sptaty wynoszacym 16,8 lat.

Podpunkt 1.1.3: Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych
po drugim akapicie dodaje sig:

Warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych wzrosta ponad 17-krotnie na koniec 2014 r. w poréwnaniu do stanu
na koniec 2013 r. osiagajac wartos¢ 868 713 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe). Przyjecie
nowej strategii wigze si¢ z rozszerzeniem spectrum dziatania Emitenta o aktywno$¢ kredytowa w obszarze
detalicznym. We wrze$niu 2013 r. Emitent wznowit dziatalno$¢ kredytowg w obszarze detalicznym, realizujac
sprzedaz w ramach umowy agencyjnej, poprzez sie¢ sprzedazy mBanku S.A.

Emitent rozpoczat realizacje ,,poolingu detalicznego”. Warto$¢ transakcji poolingowych w obszarze detalicznym
w 2014 roku wyniosta 301,1 mIn PLN (warto$¢ z dnia transferu).

Oferta kredytow hipotecznych dla oséb fizycznych zostata wzbogacona o kredyty udzielane na zakup
nieruchomos$ci na rynku pierwotnym (przy zgodzie dewelopera na ustanowienie zabezpieczenia przed
zakonczeniem inwestycji). W kwietniu 2014 r. Emitent podjat wspotprace z firmami zewnetrznymi ACONS
i Emmerson w zakresie zlecenia realizacji wyceny nieruchomosci — przygotowania ekspertyzy bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomos$ci (BHWN) celem usprawnienia procesu analizy wnioskow. Z dniem 1 lipca
2014 r. Bank wdrozyt zalecenia drugiej czeSci rekomendacji S zgodnie, z ktora moze udziela¢ kredytow
w ztotych tylko wnioskodawcom, ktorych dominujaca cz¢s¢ dochodéw uzyskiwana jest w ztotych.

2. Informacje finansowe
na poczgtku dodaje sie:

Dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego wg MSSF zatwierdzonych przez UE za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r., zawierajagcego dane



porownywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2013 r. Dane te zostaly uzupelnione o wybrane niezbadane
i niepodlegajace przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych
zarzadczych Emitenta.

pod Tabelg 9h dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 9i Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2014 31.12.2013

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem 7 669 7378
centralnym
Nalezno$ci od bankow 30972 22 377
Pochodne instrumenty finansowe 37291 12913

Kredyty i pozyczki udzielone 5325741 4 045 000

klientom

Inwestycyjne papiery

wartosciowe dostgpne do 735 220 605 824
sprzedazy

Wartosci niematerialne 5074 3548
Rzeczowe aktywa trwate 7241 9110

Naleznosci z tytutu biezacego
podatku dochodowego
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

1002 620

11 426 13 058

Inne aktywa 14 690 62 615
- zapasy 8192 8192
Aktywa razem 6176326 4782443

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta
pod Tabelg 10h dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 10i Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2014 31.12.2013

ZOBOWIAZANIA |
KAPITALY

ZObOWiannia wobec 1980 634 1203 488
innych bankow

Pochodne instrumenty

: 9442 278
finansowe
Zgbovquzama wobec 250 012 295 167
klientow
Zobowigzania z tytutu
emisji dluznych papierow 3171588 2661407
wartosciowych

Réznice z rachunkowosci
zabezpieczen dotyczace
wartos$ci godziwej pozycji
zabezpieczanych

25763 0



Zobowigzania 100 257 100 268

podporzadkowane

Pozostate zobowigzania i 14 089 19872
rezerwy

Zobowiazania razem 5551785 4280480
Kapitat podstawowy 374 938 275000
- Zarejestrowany kapitat 285 000 275 000
akcyjny

- Kapitat zapasowy ze

sprzedazy akcji powyzej 89 938 0
warto$ci nominalnej

Zyski zatrzymane 247 840 225 469
- Wynik finansowy z lat 225 469 223315
ubieglych

- Wynik roku biezacego 22371 2154
Inne pozycje kapitatu 1763 1494
wlasnego

Kapitaly razem 624 541 501 963
Zobowiazania i Kapitaly 6176326 4782 443
razem

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 10i dodaje sie:

Suma bilansowa Banku na koniec 2014 roku wyniosta 6 176 326 tys. PLN i byla wyzsza od stanu na koniec
2013 roku 0 1393 883 tys. PLN. Podstawowa pozycje w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki
udzielone klientom, ktérych udziat wyniost 86,2% aktywow ogotem.

Na koniec 2014 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Emitenta wyniost 6 402 709 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe), co oznaczato wzrost 0 27,7% wzgledem poziomu z konca 2013 r.
Na koniec 2014 r. 79,9% kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) udzielonych
klientom dotyczyto klientbw korporacyjnych, a pozostate 20,1% sektora budzetowego i klientow
indywidualnych.

W zobowigzaniach Banku dominujg zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych, ktore na
31.12.2014 roku stanowity 51,4% ogo6lnej sumy bilansowej. Na pozycje¢ t¢ sktadaja si¢ emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Kolejna pozycj¢ zobowiazan stanowily zobowigzania wobec innych bankéw z 32,1% udziatem
w sumie bilansowe;j.

pod Tabelg 11h dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:
Tabela 11i Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)*

Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2014 31.12.2013
Zobowiazania finansowe 1085 818 979 471
Instrumenty pochodne na stop¢ procentowa 2492 788 663 552
Walutowe instrumenty pochodne 1308 022 1327909
Otrzymane zobowigzania finansowe 170179 169 033
Pozycje pozabilansowe razem 5 056 807 3139 965

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 12h dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:



Tabela 121 Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

2014 2013
Przychody z tytutu odsetek 218 996 227 065
Koszty z tytutu odsetek -132 813 -152 286
Wynik z tytulu odsetek 86 183 74779
Przychody z tytutu optat
i prowizji 9632 5277
Koszty z tytutu optat i prowizji -5 586 -1584
Wynik z tytulu oplat i prowizji 4 046 3693
Wynik na dzialalno$ci
handlowej, w tym: 12 292 3185
Wynik z pozycji wymiany 3862 4186
Wynik na pozostatej dziatalnosci
handlowej oraz rachunkowosci
zabezpieczen 8430 -1 001
Wynik na inwestycjach w
jednostkach zaleznych 0 63
Pozostate przychody operacyjne 1143 7297
Odpisy netto z tytutu utraty
warto$ci kredytdw i pozyczek -20 945 -34 866
Ogolne koszty administracyjne -46 839 -39 189
Amortyzacja -4 310 -4 162
Pozostate koszty operacyjne -2 095 -5903
Zysk brutto 29 475 4 897
Podatek dochodowy -7 104 -2743
Zysk netto 22 371 2 154

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 12i dodaje sie:

Podstawowym zrodtem przychodéw Banku byty przychody z tytutu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominujg koszty odsetkowe. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu ogélne koszty
administracyjne i poziom odpiséw netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek miaty decydujacy wptyw
na uksztattowanie si¢ zysku brutto, ktory w 2014 r. wyniost 29 475 tys. PLN i byt wyzszy 0 24 578 tys. PLN
od zysku brutto wypracowanego w 2013 r.

Wyzszy (o 501,9%) wynik brutto w 2014 roku, w porownaniu do 2013 roku zwigzany byt przede wszystkim z
wyzszym niz w 2013 r. wynikiem z tytutu odsetek, co wynikato ze wzrostu wartosci portfela. Ponadto wyzszy
wynik brutto zwigzany byt z wyzszym wynikiem na dziatalnosci handlowej (wysoka wycena instrumentow
zabezpieczajacych) oraz wyzszym wynikiem prowizyjnym w roku 2014 w poroéwnaniu do roku 2013. Nie bez
znaczenia byla rowniez nizsza warto$¢ odpisow aktualizacyjnych na kredyty (40% mniej w poréwnaniu do
odpisow utworzonych na koniec 2013 roku).

3. Strategia rozwoju

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

W roku 2014 Emitent skoncentrowatl swoje dziatania na budowie nowego portfela hipotecznych kredytow
detalicznych pozyskiwanych w formule wspotpracy z mBankiem, doskonaleniu procesu kredytowego oraz
rozpoczeciu realizacji celu jakim jest refinansowanie tego portfela listami zastawnymi. Efektem wymienionych
wyzej prac byly pierwsze emisje listow zastawnych, ktorych podstawa byt nowy portfel hipotecznych kredytow
detalicznych.



Realizujac projekt, w 2013 roku Bank wdrozyl model agencyjny, ktory w III kwartale 2014 roku zostal
poszerzony o model poolingowy, polegajacy na przejmowaniu juz istniejgcego portfela detalicznych kredytow
hipotecznych mBanku. Pierwsza transakcja tego typu miata miejsce we wrzesniu 2014 roku, druga
w pazdzierniku 2014 r., a kolejne planowane w ramach przyjetej strategii realizowane beda w latach nastepnych.
Poolingowy portfel kredytow hipotecznych bedzie sukcesywnie refinansowany poprzez kolejne emisje listow
zastawnych.

Pozostale, istotne zatozenia strategii Emitenta uwzgledniaja:

*  znaczacy wzrost portfela kredytow komercyjnych w oparciu o nowa polityke kredytowa, konsekwentna
polityke zarzadzania ryzykiem kredytowym oraz zoptymalizowany proces kredytowy przy
uwzglednieniu uwarunkowan rynkowych,

= zmiang struktury refinansowania dziatalnos$ci poprzez znaczacy wzrost udziatu listow zastawnych jako
dlugoterminowego dlugu zabezpieczonego,

* utrzymanie ryzyka kredytowego na mozliwie bezpiecznym poziomie, poprzez dywersyfikacje portfela
pod wzgledem wysokos$ci zaangazowania i regionalizacji; polityka zarzadzania ryzykiem zaktada
zwigkszenie udzialu mniejszych kwotowo kredytéw w portfelu komercyjnym Banku,

*  istotny rozwoj dziatalnosci emisyjnej i zbudowanie nowego modelu sprzedazy listow zastawnych, w
oparciu o wzorce funkcjonujace na rozwinigtych rynkach europejskich; inicjatywa ta ma na celu
zwigkszenie dotarcia do nowych nabywcoéw instytucjonalnych oraz zdobycia nowych segmentow
rynku.

Gléwnym celem sprzedazowym pozostaje refinansowanie lub kredytowanie zakupu gotowych,
skomercjalizowanych obiektow, w szczegolnosci budynkéw biurowych, handlowych, magazynowych. Bank
zamierza by¢ aktywnym kredytodawca w segmencie prestizowych projektow komercyjnych $redniej skali,
finansowanych kredytem do kwoty 25 min EUR.

Celem rynkowym Emitenta pozostaje utrzymanie czolowej pozycji na rynku bankowosci hipotecznej dla
podmiotéw gospodarczych oraz umocnienie roli lidera emisji listow zastawnych, poprzez zwigkszenie skali ich
emisji.

Rozdziatl I1I.
Punkt. 1.1 Ryzyko kredytowe

po drugim akapicie dodaje si¢ nowy, nastepujgcy akapit:

Na dzien 31 grudnia 2014 r. w wyniku poprawy warunkéw rynkowych udziat kredytow z rozpoznanag utrata
wartosci w portfelu kredytowym Banku spadt do poziomu 3,42% (jako$¢ portfela kredytowego mierzona
wielko$cia pozycji z rozpoznang utratg wartosci W stosunku do tacznej wartosci brutto kredytow i pozyczek
udzielonych klientom). Dzieki dziataniom podjgtym przez Emitenta w zakresie zarzadzania kredytami trudnymi
oraz na skutek zwickszenia portfela kredytowego, udzial kredytow nieregularnych w portfelu kredytowym
Banku stanowil 6,86% na koniec 2014 roku.

pod Tabelgl3h dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:
Tabela 13i Jakos¢ portfela kredytowego Banku*

31.12.2014 31.12.2013

Kredyty i pozyczki Zaangazowanie ydzial/pokrycie ~ ZaangaZzowanie  ydzial/pokrycie

udzielone klientom (tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%)
Nieprzeterminowane, bez 4989 802 92,17% 3568 460 86,60%
rozpoznanej utraty wartosci
Przeterminowane, bez 238 774 4,41% 333 463 8,09%
rozpoznanej utraty wartosci
Pozycje z rozpoznang utrat 184 864 3,42% 218 665 5,31%
wartosci
Razem brutto 5413 440 100,00% 4120588 100,00%
Odpis (na pozycje z
rozpoznang utrata wartosci 87 699 1.62% 75588 1,84%

oraz rezerwa na pozycje bez
rozpoznanej utraty wartosci)



Razem netto 5325741 98,38% 4 045 000 98,16%

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytéw komercyjnych

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Na dzien 31 grudnia 2014 roku udziat kredytow komercyjnych w catkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) wyniost 79,9%.

Wedlug stanu na 31 grudnia 2014 r. zaden z limitow wynikajacych z Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (w tym limit udziatu kredytow przekraczajacych 60% bankowo-
hipotecznej wartos$ci nieruchomosci w catym portfelu kredytowym, limit refinansowania kredytow z listow
zastawnych do 60% BHWN, limit udzialu w portfelu kredytow zabezpieczonych na nieruchomosci w trakcie
budowy) oraz Ustawy Prawo Bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 r. (limit koncentracji jednego podmiotu lub grupy
podmiotéw powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie) nie byt przekroczony.

Wedlug stanu na dzien 30 listopada 2014 roku w Banku wystgpito przekroczenie limitu koncentracji
okreslonego w art. 71 ust. 1 ustawy Prawo Bankowe wobec grupy podmiotdéw powigzanych. Laczne
zaangazowanie wobec grupy podmiotow stanowito 29,1% funduszy wiasnych Emitenta. Przekroczenie limitu
25% funduszy wilasnych miato charakter techniczny i nie stanowito wzrostu ryzyka Banku. Natomiast na 31
grudnia 2014 roku nie doszto do przekroczenia limitow.

Rozdzial V.

Punkt. 6

dodaje sig¢ nowy akapit:

Biegly Rewident — firma Ernst & Young Audyt Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia s. k.
- przeprowadzit badanie sprawozdania finansowego Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r., a takze
wydat stosowng opini¢ z badania tego sprawozdania finansowego.

Rozdzial VIII.

Punkt.1.3

na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego wg MSSF zatwierdzonych przez UE za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r., zawierajgcego dane
poréwnywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2013 r. Dane te zostaly uzupeinione o wybrane niezbadane

i niepodlegajace przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych
zarzadczych Emitenta.

pod Tabelgl6h dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 16i Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2014 31.12.2013

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem 7 669 7378
centralnym
Naleznos$ci od bankow 30972 22 377



Pochodne instrumenty finansowe
Kredyty i pozyczki udzielone
klientom

Inwestycyjne papiery
wartosciowe dost¢pne do
sprzedazy

Warto$ci niematerialne

Rzeczowe aktywa trwate

Naleznosci z tytutu biezacego
podatku dochodowego

Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego

Inne aktywa

- zapasy

Aktywa razem

37 291

5325741

735 220

5074

7241

1002

11 426

14 690

8192

6176 326

12913

4 045 000

605 824

3548

9110

620

13 058

62 615

8192

4782 443

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelgl7h dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 17i Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

31.12.2014 31.12.2013

ZOBOWIAZANIA |
KAPITALY

Zobowiagzania wobec innych
bankow

Pochodne instrumenty
finansowe

Zobowigzania wobec klientow

Zobowiazania z tytutu emisji
dtuznych papieréw
warto$ciowych

Roznice z rachunkowosci
zabezpieczen dotyczace
warto$ci godziwej pozycji
zabezpieczanych
Zobowigzania
podporzadkowane
Pozostale zobowigzania i
rezerwy

Zobowiazania razem

Kapital podstawowy

- Zarejestrowany kapitat
akcyjny

- Kapitat zapasowy ze sprzedazy
akcji powyzej warto$ci
nominalnej

Zyski zatrzymane

1980634

9442
250012

3171588

25763

100 257

14 089
5551785

374 938
285 000

89 938

247 840

1203 488

278
295 167

2 661 407

100 268

19 872
4 280 480

275000
275 000

225 469



- Wynik finansowy z lat 295 469 223 315

ubiegtych

- Wynik roku biezacego 22 371 2154
Inne pozycje kapitalu wtasnego 1763 1494
Kapitaly razem 624 541 501 963
Zobowigzania i Kapitaly

razem 6176326 4782443

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 17i dodaje sig:

Suma bilansowa Banku na koniec 2014 roku wyniosta 6 176 326 tys. PLN i byla wyzsza od stanu na koniec
2013 roku 0 1393 883 tys. PLN. Podstawowa pozycje¢ w strukturze aktywow stanowily kredyty i pozyczki
udzielone klientom, ktorych udziat wyniost 86,2% aktywow ogdtem.

Na koniec 2014 r. warto$¢ catkowitego portfela kredytowego Emitenta wyniosta 6 402 709 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe), co oznaczato wzrost o 27,7% wzgledem poziomu z konca 2013 r.
Na koniec 2014 r. 79,9% kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) udzielonych
klientom dotyczyto klientbw korporacyjnych, a pozostate 20,1% sektora budzetowego i klientow
indywidualnych.

W zobowigzaniach Banku dominujg zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto§ciowych, ktore na
31.12.2014 roku stanowity 51,4% ogo6lnej sumy bilansowej. Na pozycje¢ t¢ skladaja si¢ emisje listow zastawnych
oraz obligacji. Kolejna pozycj¢ zobowiazan stanowity zobowigzania wobec innych bankéw z 32,1% udziatem

w sumie bilansowe;j.

pod Tabelg18h dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 18i Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)*

Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane 31.12.2014 31.12.2013
Zobowigzania finansowe 1085 818 979 471
Instrumenty pochodne na stope procentowa 2492788 663 552
Walutowe instrumenty pochodne 1308 022 1327909
Otrzymane zobowigzania finansowe 170 179 169 033
Pozycje pozabilansowe razem 5 056 807 3139965

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 19h dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:
Tabela 191 Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

2014 2013
Przychody z tytutu odsetek 218 996 227 065
Koszty z tytutu odsetek -132 813 -152 286
Wynik z tytulu odsetek 86 183 74779
Przyc_hp_dy z tytutu optat i 9632 5277
prowizji
Koszty z tytutu optat i prowiz;ji -5 586 -1584
Wynik z tytulu oplat i prowizji 4 046 3693
v
Wynik z pozycji wymiany 3862 4186
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Wynik na pozostalej dzialalnosci

handlowej oraz rachunkowosci 8430 -1 001
zabezpieczen

Wynik na inwestycjach w
jednostkach zaleznych
Pozostale przychody operacyjne 1143 7297

Odpisy netto z tytutu utraty

wartosci kredytow 1 pozyczek -20945 -34 866
Ogolne koszty administracyjne -46 839 -39 189
Amortyzacja -4 310 -4 162
Pozostate koszty operacyjne -2 095 -5903
Zysk brutto 29 475 4 897
Podatek dochodowy -7 104 -2743
Zysk netto 22 371 2154

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 19i dodaje sie:

Podstawowym zrodtem przychodéw Banku byly przychody z tytutlu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominuja koszty odsetkowe. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu ogdlne koszty
administracyjne i poziom odpiséw netto z tytulu utraty wartosci kredytéw i pozyczek mialy decydujacy wplyw
na uksztattowanie si¢ zysku brutto, ktory w 2014 r. wyniost 29 475 tys. PLN i byt wyzszy o 24 578 tys. PLN
od zysku brutto wypracowanego w 2013 r.

Wyzszy (o 501,9%) wynik brutto w 2014 roku, w porownaniu do 2013 roku zwigzany byl przede wszystkim z
wyzszym niz w 2013 r. wynikiem z tytutu odsetek, co wynikato ze wzrostu wartosci portfela. Ponadto wyzszy
wynik brutto zwigzany byt z wyzszym wynikiem na dziatalno$ci handlowej (wysoka wycena instrumentow
zabezpieczajacych) oraz wyzszym wynikiem prowizyjnym w roku 2014 w poréwnaniu do roku 2013. Nie bez
znaczenia byta rowniez nizsza warto$¢ odpiséw aktualizacyjnych na kredyty (40% mniej w porownaniu do
odpiséw utworzonych na koniec 2013 roku).

Po dotychczasowej tresci dodano:

W 2014 r. z uwagi na wzrost zysku netto 0 20 217 tys. PLN (o0 938,6%) w poréwnaniu z 2013 r. Emitent
odnotowat wzrost wskaznikow rentownos$ci liczonych jako stosunek zysku netto lub zysku brutto do danej
wielkosci finansowe;j.

Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje w 2014 r. wzrosta do 219,14 PLN wobec 182,53 PLN na koniec 2013 r. Zysk na
1 akcje wzrost w 2014 r. do 8,11 PLN w porownaniu z 0,78 PLN w 2013 r.

Wspotczynnik wyptacalnosci na koniec 2014 r. wynosit 13,31% (wobec 14,92% na koniec 2013 r.). Minimalny
poziom wspodtczynnika wyptacalnosci, zgodnie z obowigzujacym prawem bankowym, powinien ksztattowaé sig
na poziomie 8%. Minimalny poziom wspolczynnika wyptacalnosci rekomendowany przez KNF wynosi 12%.

Na dzien 31 grudnia 2014 r. udziat kredytéw z rozpoznang utratg warto$ci w catosci bilansowego zaangazowania
kredytowego wynosit 3,42%. Dzigki dziataniom podj¢tym przez Emitenta w zakresie zarzadzania kredytami
trudnymi oraz na skutek zwigkszenia portfela kredytowego, udzial kredytow nieregularnych w portfelu
kredytowym Banku stanowit 6,86% na koniec 2014 roku.

Punkt 1.4. Dzialalno$¢ kredytowa

na poczqtku dodaje sie:

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec 2014 r. zwigkszyt si¢ o 1 387

910 tys. PLN wzglegdem poziomu na koniec 2013 r. Calkowite zaangazowanie bilansowe
i pozabilansowe osiaggneto na koniec 2014 r. poziom 6402 709 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty
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mieszkaniowe oraz kredyty dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w okresie styczen-grudzien 2014
r. wyniosta 2 407 027,4 tys. PLN (tabela 23i).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomos$ci komercyjnych stanowity na koniec 2014 r. 79,9%
catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaly kredyty
udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na koniec 2014 r. kredyty w PLN stanowity 54,2% warto$ci
catkowitego portfela kredytowego, natomiast kredyty walutowe 45,8% wartosci catkowitego portfela
kredytowego (tabela 22i).

pod Tabelg 21h dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 21i Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.12.2014 31.12.2013 Dynamika
31,12.2014/

31.12.2013

Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 4 086 369 3518831 16,13%
Zaangazowanie pozabilansowe 1027 066 961 467 6,82%

Catkowite zaangazowanie 5113 435 4 480 298 14,13%

Kredyty mieszkaniowe  Zaangazowanie bilansowe 818 811 46 670 1 654,47%
Zaangazowanie pozabilansowe 49 902 382 12 963,35%

Catkowite zaangazowanie 868 713 47 051 1746,32%

Kredyty dla JST ZaangaZowanie bilansowe 420 561 479 491 -12,29%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 7950 -100,00%

Catkowite zaangaZowanie 420 561 487 441 -13,72%

Razem Zaangazowanie bilansowe** 5325741 4 045 000 31,66%
Zaangazowanie pozabilansowe 1076 968 969 798 11,05%

Catkowite zaangazowanie 6 402 709 5014 799 27,68%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta. Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

**Portfel kredytowy na koniec grudnia 2013r.. uwzglednia oprocz kredytow komercyjnych, kredytow mieszkaniowych i kredytow dla JST,
inne naleznosci od klientéw, wg stanu na 31.12.2013r. w kwocie 8 tys. PLN.

pod Tabelg 22h dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:
Tabela 22i Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 31.12.2014 31.12.2013

PLN EUR USD PLN EUR USD
Kredyty komercyjne 43,1% 55,4% 1,5% 41,9% 56,0% 2,1%
Kredyty mieszkaniowe 97,1% 2,4% 0,5% 40,5% 49,2% 10,3%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i 54,2% 44,6 1,2% 47,6% 50,5% 1,9%
pozabilansowe)

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

pod Tabelg 23h dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 23i Sprzedaz kredytow — warto$§¢ z umowy i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup
produktowych (w tys. PLN)*

01.01.2014-31.12.2014 01.01.2013-31.12.2013
Produkt
warto$¢é** liczba  warto§é*** liczba
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Kredyty komercyjne 1579540 80 1070 756 52
w tym na:

- inwestycje budowlane 120 572 5 537 038 15
- refinansowanie nieruchomosci 755 025 48 360 381 28
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych 703 943 27 173 337

Kredyty mieszkaniowe 827 487 3411 6 351 34
Kredyty dla JST 0 0 0 0
Razem 2 407 027 3491 1077 107 86

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych
Emitenta.

**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2014-31.12.2014 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 29 794,15 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.
***Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2013-31.12.2013 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajqce kwoty kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 34 963,5 tys. PLN. Wartos¢ uméw jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Punkt. 1.4.1
Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udzialow/akcji
spotek celowych posiadajacych nieruchomosci)

przed Rysunkiem 6-1b dodaje sie:

Calkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec 2014 r. zwigkszyl si¢ w poréwnaniu ze stanem z konca
grudnia 2013 r. i osiagngt wartos¢ 5 113 435 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy)
w poréwnaniu z 4 480 298 tys. PLN na koniec grudnia 2013 r.

W 2014 r. w obszarze nieruchomos$ci komercyjnych, Bank finansowal w szczegdlnoSci: biurowce i centra
handlowe. Bank koncentrowat si¢ na finansowaniu zakupu lub refinansowaniu ukonczonych obiektow
0 odpowiednim standardzie oraz finansowaniu procesu budowy po zakonczeniu ktorego nastepuje konwersja
kredytu budowlanego na dlugoterminowy kredyt hipoteczny.

Sredni okres splaty kredytow wynosit 12,8 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej. Wickszo$¢ portfela kredytowego dla podmiotéw komercyjnych stanowily kredyty walutowe,
z udzialem 56,9% na koniec 2014 r.

Widoczne bylo regionalne zrdéznicowanie akcji kredytowej. Najwicksza liczba finansowanych projektow
skoncentrowana byla w regionach mazowieckim, dolno$laskim, matopolskim, i pomorskim, gdzie tacznie
udzielono kredytow komercyjnych w wysokosci 71,4% bilansowego zaangazowania kredytowego.

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych
kapitalowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy witasnych Emitenta tj. nie przekroczyta kwoty
140 986,7 tys. PLN (na dzieh 31.12.2014 1.).

W 2014 roku Bank wystawit 2 tytuly egzekucyjne (BTE), oba dotycza kredytoéw komercyjnych. Laczna kwota
zadluzenia objgtego pierwszym BTE wyniosta 7 199,3 tys. EUR, przy czym juz po wystawieniu BTE
wierzytelno$¢ ta zostata sprzedana. Kwota zadluzenia objg¢tego drugim BTE wyniosta 10 804,3 tys. PLN,
warto§¢ zabezpieczenia (zaktualizowana warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci) wynosi: 9 090,0 tys. PLN —
zawigzano odpis na utrat¢ wartosci aktywa.

Punkt. 1.4.2 Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)

na poczgqtku dodaje sie:

W 2014 roku Bank zaprzestal finansowania jednostek samorzadu terytorialnego. Brak nowych umow
w biezacym roku przy jednoczes$nie znacznych splatach przedterminowych znajduje odzwierciedlenie
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w nizszym,
w poroéwnaniu do konca 2013 roku, zaangazowaniu bilansowym tych kredytow (-12,3%).

Na koniec 2014 r. warto$¢ catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze publicznym
stanowita 6,6% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 420 561 tys. PLN. W portfelu kredytow
dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem sptaty wynoszacym 16,8 lat.

Punkt. 1.4.3 Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych
po drugim akapicie dodaje sig:

Warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych wzrosta 17-krotnie na koniec 2014 r. w poréwnaniu do stanu na
koniec 2013 r. do 868 713 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe). Przyjecie nowej strategii wigze
si¢ z rozszerzeniem spectrum dziatania Emitenta o aktywno$¢ kredytowa w obszarze detalicznym.

Emitent rozpoczat realizacj¢ ,,poolingu detalicznego”. Warto$¢ transakcji ,,poolingowych” w obszarze
detalicznym w 2014 roku wyniosta 301,1 mln PLN (warto$¢ z dnia transferu).

We wrzesniu 2013 r. Bank wznowit dziatalno$¢ kredytowa w obszarze detalicznym, realizujac sprzedaz w
ramach umowy agencyjnej, poprzez sie¢ sprzedazy mBanku S.A. W roku 2014 Bank koncentrowat swoje
dzialania na rozwoju dziatalnosci kredytowej w obszarze hipotecznych kredytow detalicznych $cisle
wspotpracujac z mBankiem w zakresie oferty produktowej oraz sieci sprzedazowej. Bank buduje swoj portfel
w tym obszarze bazujac zaréwno na pozyskiwaniu nowych klientdw, jak roOwniez poprzez systematyczne
przejmowanie istniejgcego portfela kredytow detalicznych mBanku. Dotyczy to wylacznie kredytow mogacych
stanowi¢ podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych.

Punkt. 1.6 Emisje listow zastawnych

przed Tabelg 25 dodaje sie:

W swej ponad 15-letniej historii mBank Hipoteczny dokonat w sumie kilkudziesigciu emis;ji listow zastawnych,
zarbwno publicznych jak i niepublicznych. Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatowy listow
zastawnych, Bank, wedlug wiedzy Emitenta, pozostaje ich najwickszym emitentem, z okoto 70% udzialem
w rynku na koniec 2014 r.

Wedhlug stanu na dzien 31 grudnia 2014 r. warto$¢ wszystkich listow zastawnych mBanku Hipotecznego
znajdujacych si¢ w obrocie przekroczyla 3 mld PLN. W ofercie Banku przewazaja listy zastawne
z czteroletnim i pigcioletnim okresem wykupu.

W 2014 r. Emitent dokonat emisji o$miu serii hipotecznych listow zastawnych o tacznej wartosci nominalnej
wynoszacej wedlug stanu na 31.12.2014 r. 1,014 mld PLN. Warto$¢ szeSciu emisji denominowanych
W euro wyniosta 120,5 min EUR, w tym trzy serie hipotecznych listow zastawnych o statym oprocentowaniu
i rekordowo dtugim, 15-letnim okresie zapadalnosci.

Wartos¢ dwodch, dokonanych na przetomie lipca i sierpnia 2014 roku, emisji hipotecznych listow zastawnych
w krajowej walucie wyniosta 500 min PLN, co stanowilo najwigksza oferte sprzedazy listow zastawnych
w dotychczasowej historii bankowosci hipotecznej w Polsce.

W 2014 roku utrzymane zostaly oceny ratingowe, przyznawane Bankowi i listom zastawnym przez
miedzynarodowa agencje ratingowa Fitch Ratings Ltd., potwierdzajac tym samym wysoki poziom
bezpieczenstwa Banku.

Oceny ratingowe Fitch Ratings Ltd. przedstawiaja si¢ nastgpujaco:
A/F1 - dhugo i krotkoterminowy rating miedzynarodowy
1 - rating wsparcia

A - dla publicznych listow zastawnych
A - dla hipotecznych listow zastawnych
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W dniu 28 marca 2014 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. dokonata zmiany perspektywy dtugoterminowego
ratingu miedzynarodowego mBanku Hipotecznego S.A. (long-term foreign currency Issuer Default Rating) na
poziomie "A" ze stabilnej na negatywna.

Zmiana perspektywy ratingu mBanku Hipotecznego S.A. jest skutkiem zmiany w dniu 26 marca 2014 r.
perspektywy ratingu dlugookresowego Commerzbank AG ze stabilnej na negatywng, bedacej efektem
przeprowadzonego przez agencj¢ Fitch Ratings Ltd. globalnego przegladu ocen wsparcia ze strony panstwa dla
bankéw europejskich, w ramach ktérego agencja Fitch obnizyla perspektywe ratingu dlugoterminowego do
negatywnej 18 bankom komercyjnym.

Ponadto w dniu 7 kwietnia 2014 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. dokonata zmiany perspektywy ratingéw
dla hipotecznych i publicznych listow zastawnych mBH na poziomie "A" ze stabilnej na negatywna.

Agencja Fitch Ratings Ltd. przyznaje swoje oceny wg nast¢pujacej skali (malejaco):
= dlugoterminowe ratingi miedzynarodowe: AAA, AA, A, BBB, BB, B, CCC, CC, C,RD,D
= krotkoterminowe ratingi migdzynarodowe: F1, F2, F3, B, C, RD, D
= ratingi wsparcia: 1, 2, 3,4, 5

przed Tabelg 29i dodaje sie:

Zgodnie z Ustawa o listach zastawnych i1 bankach hipotecznych podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych stanowig wierzytelno$ci wpisane do rejestru zabezpieczenia listdow zastawnych, zabezpieczone
hipotekami ustanowionymi na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wtasnos$ci nieruchomosci, wpisanymi
w ksiggach wieczystych na pierwszym miejscu.

Zabezpieczenie publicznych listow zastawnych stanowia wierzytelnosci z tytulu kredytow udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego oraz kredytow zabezpieczonych gwarancja lub poreczeniem tych
jednostek.

Wedlug stanu na 31 grudnia 2014 r. na zabezpieczenie:
— emisji hipotecznych listow zastawnych sktadaty si¢ wierzytelnosci o wartosci 3 263,9 min PLN tacznie
z 1148 kredytow,
— emisji publicznych listow zastawnych skladaly si¢ wierzytelnosci o warto$ci 421,8 min PLN tgcznie
z 71 kredytow.

Poza wierzytelno$ciami kredytowymi do rejestrow zabezpieczenia listow zastawnych wpisane byto
zabezpieczenie dodatkowe w postaci obligacji skarbowych o warto$ci nominalnej 30 min PLN (dla publicznych
listow zastawnych) i 160 min PLN (dla hipotecznych listow zastawnych).

pod Tabelg 29h dodaje si¢ nowq, nastgpujqcq tabele:

Tabela 29i Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych wg stanu na dzien 31.12.2014 r.*

Przedzialy Wartos¢ kredytéw Wartos$¢ kredytow Wartos¢ kredytow

warto$ciowe w tys. udzielonych w tys.  udzielonychw EUR  udzielonych w USD Suma
PLN PLN wyrazona w tys. PLN wyrazona w tys. PLN

<= 250 70 936 7821 2 307 81 064
250,1 - 500 55 086 8 257 1942 65 284
500,1 - 1000 23023 11 630 655 35 309
1 000,1 - 5000 139 596 160 857 9715 310 168
5000,1 - 10 000 83 374 165 234 23424 272 032
10 000,1 - 15 000 108 135 192 282 27 434 327 851
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15 000,01 - 20 000 85152 148 328 15 257 248 737

20 000,1 - 30 000 196 175 389 200 0 585 375
30 000,1 - 40 000 146 159 280 190 0 426 348
40 000,1 - 50 000 0 264 754 0 264 754
>50000,1 100 589 546 347 0 646 935
Suma 1008 224 2174900 80734 3263858

Udzial procentowy w

0, 0, 0,
stosunku do portfela 30.89% 66,64% 2,47%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

pod Tabelg 30h dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 30i Podzial portfela wierzytelnoSci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 31.12.2014 r.*

Udzial procentowy w

Podmiot kredytowany Wartos$¢ w tys. PLN stosunku do portfela

Osoby prawne / osoby fizyczne

prowadzace dziatalnosc 3101421 95,02%
gospodarcza

Osoby fizyczne 162 437 4,98%
Suma 3263 858 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

pod Tabelg 31h dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 31i Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych
ze wzgledu na przeznaczenie wg stanu na dzien 31.12.2014 r.*

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Wartos¢ w tys. PLN stosunku do portfela
nieruchomosci komercyjne 3073 486 94,17%
nieruchomos$ci mieszkaniowe 190 373 5,83%
Suma 3263 858 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqgce z danych zarzqdczych
Emitenta.
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pod Tabelg 32h dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 32i Podzial portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych

ze wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2014 r.*

Udzial procentowy w

Typ oprocentowania Warto$é w tys. PLN stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 3263185 99,98%
oprocentowanie state 674 0,02%
Suma 3263858 100,00%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych

Emitenta.

pod Tabelg 33h dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 33i Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych

ze wzgledu na okres zapadalno$ci wg stanu na dzien 31.12.2014 r.*

Udzial procentowy w

Przedzialy w latach Wartos¢ w tys. PLN stosunku do portfela
0 -2 lata 125 086 3,83%
2 -3 lata 7727 0,24%
3-4 lata 16 580 0,51%
4 -5 lat 6 356 0,19%
5-10 lat 364 827 11,18%
> 10 lat 2743 282 84,05%
Suma 3263 858 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych

Emitenta.

pod Tabelg 35h dodaje si¢ nowq, nastegpujqcq tabele:

Tabela 35i Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych

wg kryterium zaawansowania inwestycji wg stanu na dzien 31.12.2014 r.*

Stan zaawansowania inwestycji Wartos$¢ w tys. PLN

Udzial procentowy w
stosunku do portfela

w trakcie realizacji inwestycji 313 254 9.60%
budowlanych 10070
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nieruchomosci ukonczone 2 950 604

Suma 3263 858

90,40%
100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych

Emitenta.

pod Tabelg 36h dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 361 Przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych

wg stanu na dzien 31.12.2014 r.*

Przedzialy wartosciowe Warto$¢ kredytow Udzial Liczba
(w tys. PLN) udzielonych w tys. PLN procentowy umoéw
<=500 3119 0,7% 12
500,1 - 1 000 8945 2,1% 12
1000,1 - 2 000 11 642 2,8% 8
2 000,1 - 3000 27 940 6,6% 11
3000,1-5000 39814 9,4% 10
5000,1 - 10 000 83344 19,8% 12
10 000,1 - 15 000 15 000 3,6% 1
15 000,01 - 20 000 51132 12,1% 3
> 20 000,1 180 870 42,9% 2
Suma 421 805 100% 71

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqgce z danych zarzqdczych

Emitenta.

pod Tabelg 37h dodaje sie nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 37i Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listoéw zastawnych
ze wzgledu na okres zapadalno$ci wg stanu na dzien 31.12.2014 r.*

Udzial

Przedzial w latach Warto$¢ w tys. PLN procentowy w
stosunku do

portfela

0-2lat 23193 5,5%
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2-3lat 1807
3-4lat 6 029
4 -5 lat 18 175
5-10 lat 54 336
10 - 15 lat 38848
15-20 lat 39718
> 20 lat 239 698
Suma 421 805

0,4%

1,4%

4,3%

12,9%

9,2%

9,4%

56,8%

100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych

Emitenta.

pod Tabelg 39h dodaje si¢ nowq, nastepujqcq tabele:

Tabela 391 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych
ze wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2014 r.*

Udzial

Oprocentowanie Wartos$¢ (w tys. PLN) prs(igiztlol\(,\tlj y dv(\)/
portfela

oprocentowanie zmienne 421 805 100,0%
oprocentowanie state 0 0,0%
Suma 421 805 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych

Emitenta.

pod Tabelg 40h dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 40i Podzial portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych
ze wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 31.12.2014 r.*

Udzial procentowy w

Podmiot kredytowany Warto§¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
bezposrednie dla JST 114 318 27,1%
poreczone przez JST 307 487 72,9%
Suma 421 805 100%

Zrédlo: Emitent
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* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Rozdzial X

1. Istotne tendencje w okresie od daty sporzadzenia ostatnich zbadanych sprawozdan finansowych.

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Oswiadczamy, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. pkt
7.1, ze nie wystapily zadne znaczace niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od czasu
opublikowania ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2014) zbadanego przez biegtego rewidenta. Dane
finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 28 lutego 2015 roku nie podlegaty badaniu oraz
przegladowi przez bieglego rewidenta.

Ponizej przedstawiamy, zgodnie z pkt. 11.7 Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia

2004 r., opis wszystkich znaczacych zmian w sytuacji finansowej Emitenta, ktore miaty miejsce od daty
zakonczenia ostatniego okresu obrotowego, za ktory opublikowano zbadane informacje finansowe, tj. od dnia
01.01.2015 r. do 28.02.2015 r.

Calkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec lutego 2015 r., w poréwnaniu ze stanem na koniec grudnia
2014 r., nieznacznie zmniejszyt si¢ (0 2,69 %) osiagajac na koniec lutego 2015 r., wartos¢ 4 975 968 tys. PLN.

Catkowity portfel kredytow dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST) na koniec lutego 2015 r.
w poréwnaniu do stanu na koniec grudnia 2014 r. zmniejszyt si¢ o 1,2% osiagajac wartos¢ 415 497 tys. PLN.

Utrzymuje si¢ tendencja wysokiego udziatu w strukturze walutowej kredytow w PLN, wedlug stanu na
28.02.2015 r. na poziomie 56,3% catkowitego portfela kredytowego Banku.

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytow komercyjnych udzielonych w okresie styczen — luty 2015 r.
wyniost 79,18%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci) — warto$¢ rynkowa dla kredytow
komercyjnych udzielonych w okresie styczen — luty 2015 r. — wyniost 94,46% i znajdowat si¢ na nizszym
poziomie niz tenze wskaznik liczony dla kredytow udzielonych w analogicznym okresie 2014 roku, Kiedy
wynosit 97,1%.

Tabela 41i Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 28.02.2015 31.12.2014 Dynamika
28.02.2015/
31.12.2014
Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 4125 310 4 086 369 0,95%
Zaangazowanie pozabilansowe 850 658 1027 066 -17,18%
Catkowite zaangaZowanie 4 975 968 5113435 -2,69%
Kredyty mieszkaniowe  Zaangazowanie bilansowe 1064110 818 811 29,96%
Zaangazowanie pozabilansowe 49 692 49 902 -0,42%
Calkowite zaangaZowanie 1113802 868 713 28,21%
Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 415 497 420 561 -1,20%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 0,00%
Calkowite zaangaZowanie 415 497 420 561 -1,20%
Razem Zaangazowanie bilansowe 5604 917 5325741 5,24%
Zaangazowanie pozabilansowe 900 350 1076 968 -16,40%
Catkowite zaangaZowanie 6 505 267 6 402 709 1,60%

Zrédlo: Emitent

*Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.
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Tabela 42i Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 28.02.2015 31.12.2014

PLN EUR USD PLN EUR USD
Kredyty komercyjne 43,4% 55,0% 1,6% 43,1% 55,4% 1,5%
Kredyty mieszkaniowe 97,8% 1,8% 0,4% 97,1% 2,4% 0,5%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% |100,00% 0,00% 0,00%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) 56,3%  42,4% 1,3% 54,2%  44,6% 1,2%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Tabela 43i Sprzedaz kredytoéw — warto$¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych wg grup produktowych
(w tys. PLN)*

Produkt 01.01.2015-28.02.2015 01.01.2014-28.02.2014
Warto§é** liczcba Warto§é*** liczba

Kredyty komercyjne 53 924 4 65 774 4

w tym na:

- inwestycje budowlane 0 0 34 040

-refinansowanie nieruchomosci 25 394 3 0

-zakup gruntu 0 0 0

- kredyty dla deweloperow

mieszkaniowych 28 530 1 31734 2

Kredyty mieszkaniowe 251 658 907 13875 61

Sektor Publiczny 0 0 0 0

Razem 305 581 911 79 650 65

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

** Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2015-28.02.2015 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 893,7 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

X Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

po Tabeli 43i dodaje sie:

Po zakonczeniu 2014 r. wystgpity opisane ponizej istotne zdarzenia:

W dniu 30 stycznia 2015 roku zostata zawarta umowa przeniesienia portfela pomigdzy mBank S.A. a mBank
Hipoteczny S.A., na podstawie ktorej mBank Hipoteczny nabyt od mBanku S.A. portfel kredytow
zabezpieczonych hipoteka o wartosci godziwej 114 917 tys. PLN.

W dniu 3 lutego 2015 roku Zarzad mBanku Hipotecznego S.A. uchwala nr 10/2015 podjal decyzje
0 rozwigzaniu umowy o premi¢ pieni¢zng, ktora zostata zawarta 7 stycznia 2014 roku pomigdzy mBankiem
Hipotecznym S.A., a BRE Ubezpieczenia sp. z 0.0. Rozwiazanie umowy z BRE Ubezpieczenia Sp. z o.0.
zostanie przeprowadzone za porozumieniem Stron z dniem 31 marca 2015 roku.

W lutym 2015 r. mBank Hipoteczny S.A. wyemitowal dwie serie hipotecznych listow zastawnych.
W dniu 20 lutego 2015 r. mata miejsce publiczna, 7-letnia emisja hipotecznych listow zastawnych o warto$ci
nominalnej 200 min PLN o zmiennym oprocentowaniu, a 25 lutego 2015 r. publiczna, 7-letnia hipotecznych
listow zastawnych o warto$ci nominalnej 20 min EUR o stalym oprocentowaniu.

W dniu 25 lutego 2015 roku Bank zawarl nowa relacje zabezpieczajacg na zabezpieczenie przed ryzykiem
zmiany stop procentowych. Pozycja zabezpieczang sa wyemitowane 25 lutego 2015 roku hipoteczne listy
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zastawne o warto$ci nominalnej 20 min EUR na stope stalg. Pozycja zabezpieczajgca jest transakcja IRS
o warto$ci nominalnej 20 mln EUR zamieniajaca stalg stope procentowa na zmienng.

W dniu 16.12.2014 r. Zarzad, a w dniu 19.01.15. Rada Nadzorcza przyjeli do stosowania Zasady Ladu
Korporacyjnego dla Instytucji Nadzorowanych (,,Zasady”), uchwalone przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego 22
lipca 2014 r., z wylaczeniem Zasad wskazanych w § 8 ust. 4, §25 ust.1, § 29, §53-57.

2. Czynniki wywierajace znaczacy wplyw na perspektywy rozwoju Emitenta
2.1. Czynniki zewnetrzne

Czynniki makroekonomiczne:

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

*  Przyrost produktu krajowego brutto w Polsce w 2014 r. wyniést w ujeciu rocznym 3,3%
w poréwnaniu z 1,6% wzrostem w 2013 r.

= W grudniu 2014 r. stopa bezrobocia wyniosta 11,5% wobec 13,4% w grudniu 2013 r. Ewentualny
wzrost stopy bezrobocia lub zaostrzenie warunkéw przyznawania kredytdw hipotecznych osobom
fizycznym ma negatywny wplyw na popyt na nieruchomosci mieszkaniowe.

» Inflacja w 2014 r. wyniosta -1,00% (r/r). Na koniec lutego 2015 r. stopa referencyjna NBP wynosita
2,00%.

= Kursy walutowe majg decydujacy wptyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwiazane
jest to z roznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach sg nastgpstwem wahan
kurséw walut i w konsekwencji moga obcigzy¢ kredytobiorcow. Kredyty komercyjne w duzym stopniu
udzielane sa w walutach obcych, co w przypadku kryzysu walutowego moze mie¢ negatywny wptyw na
mozliwo$¢ splaty kredytow. Wysoki udziat kredytow walutowych wynika z ich nizszego
oprocentowania w stosunku do kredytow w ztotych oraz faktu ustalania stawek czynszu w obiektach
komercyjnych w walutach obcych.

= Na koniec lutego 2015 r. gtdéwna stopa procentowa w strefie euro wynosita 0,05%, a w USA 0,25%.

W 2014 roku w linii komercyjnej wykonywanie zadan oraz dazenie do celéw odbywato si¢ w warunkach
zaostrzonej konkurencji na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych, zdominowanym przez silne banki
uniwersalne. Do gléwnych tendencji obserwowanych na tym rynku naleza:
= zaostrzenie kryteridw oceny projektow, a w konsekwencji bardziej selektywny wybodr finansowanych
przedsigwzie¢, podobne podejscie wigkszosci bankéw do kluczowych parametréw projektow
inwestycyjnych, takich jak wktad wtasny, poziom wynajmu i przedsprzedazy,
= ograniczanie ekspozycji na pojedyncze podmioty i projekty, a w konsekwencji wigcksza sktonno§¢ do
dzielenia si¢ ryzykiem poprzez udziat w konsorcjach migdzybankowych,
= skrocenie okresu finansowania do 5-7 lat ze stosowaniem sptat balonowych.

W obszarze finansowania komercyjnego budownictwa mieszkaniowego zauwazalne byto:
= wycofanie si¢ czgSci bankow z finansowania tego segmentu,
= zaostrzenie kryteriow selekcji projektow,
*  wzrost poziomu marz kredytowych,
= wzrost ryzyka kredytowego.

2.1. Czynniki wewnetrzne

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Bank realizuje cele strategiczne w obszarze sprzedazy kredytow hipotecznych dla oséb fizycznych we
wspotpracy z mBankiem S.A. Oferta kredytow hipotecznych dla 0sob fizycznych zostata wzbogacona o kredyty
udzielane na zakup nieruchomo$ci na rynku pierwotnym (przy zgodzie dewelopera na ustanowienie
zabezpieczenia przed zakoniczeniem inwestycji). W kwietniu 2014 roku Emitent podjat wspolprace z firmami
zewnetrznymi ACONS i Emmerson w zakresie zlecenia realizacji wyceny nieruchomo$ci — przygotowania
ekspertyzy bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci (BHWN) celem usprawnienia procesu analizy
wnioskow. Z dniem 1 lipca 2014 r. Bank wdrozyt zalecenia drugiej czegsci rekomendacji S zgodnie, z ktérg moze
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udziela¢ kredytow w ztotych tylko wnioskodawcom, ktérych dominujaca czgs¢ dochodéw uzyskiwana jest
w ztotych.

W Banku trwaja prace nad wdrozeniem metody wewnetrznych ratingdéw, jako zadanie o wysokim priorytecie
i dlugofalowym charakterze. Siedem wewnetrznych modeli w obszarze komercyjnym uzyskato warunkowsa
zgode KNF z dnia 27.08.2012r. Trzy kolejne modele ratingowe dla refinansowania i finansowania hoteli i lokali
uzytkowych uzyskaly akceptacje BaFin i KNF w dniu 10 kwietnia 2014 r.

W 1 poétroczu 2014 roku Bank wdrozyt rachunkowos$¢ zabezpieczen wartosci godziwej wyemitowanych
hipotecznych listow zastawnych o statej stopie procentowej. Instrumentem zabezpieczajacym jest Interest Rate
Swap zamieniajacy stala stop¢ procentowa na zmienng. Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen od 19 maja
2014 roku. Na dzien 31 grudnia 2014 roku bylo zawartych pie¢ relacji zabezpieczajacych. W zwigzku
z powyzszym Bank wydzielit instrumenty zabezpieczajace ryzyko zmiany stop procentowych. Intencja Banku
w zastosowaniu zabezpieczenia jest ograniczenie ryzyka stopy procentowej, jakie powstaje w wyniku emisji
listow zastawnych o statym oprocentowaniu.

W dniu 13 listopada 2014 roku mBank Hipoteczny S.A. przeprowadzil emisj¢ niepubliczng bez prawa poboru
100 000 akcji zwyktych imiennych o facznej warto§ci nominalnej 10 mln PLN. Wszystkie wyemitowane akcje
byly w pelni optacone. W dniu 30 grudnia 2014 roku nastapit wpis do Krajowego Rejestru Sadowego nowe;j
wysokosci kapitatu zaktadowego Banku, podwyzszonego w wyniku nowej emisji. Emisje akcji objat mBank
S.A., ktorego udzial w kapitale zakladowym mBanku Hipotecznego S.A. wzrést tym samym z 24,29% do
26,94%.

W dniu 11 kwietnia 2014 roku Zwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego S.A. dokonato wyboru
Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. na dziewiatg kadencje, w nastepujacym skladzie:

1. Cezary Kocik — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Hans-Dieter Kemler — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Lidia Jabtonowska-Luba — Cztonek Rady Nadzorczej

4. Joerg Hessenmueller — Cztonek Rady Nadzorczej

5. Michat Popiotek — Cztonek Rady Nadzorczej

6. Dariusz Solski — Cztonek Rady Nadzorczej

Z dniem 3 lipca 2014 roku do Rady Nadzorczej mBanku Hipotecznego S.A. zostal powotany Pan Mariusz
Tokarski.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego S.A. postanowito ze cztonkowie Rady Nadzorczej
dziewiatej kadencji nie beda otrzymywali wynagrodzenia, za wyjatkiem Pani Jolanty Daniewskiej, ktora jako
Cztonek Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji za okres do wygas$niecia tej kadencji otrzymata wynagrodzenie
za 2014 rok oraz Pana Mariusza Tokarskiego, ktory otrzymat wynagrodzenie za okres od dnia powotania do 31
grudnia 2014 roku.

3. Strategia rozwoju Emitenta

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

W roku 2014 Bank skoncentrowal swoje dzialania na budowie nowego portfela hipotecznych kredytow
detalicznych pozyskiwanych w formule wspoétpracy z mBankiem, doskonaleniu procesu kredytowego oraz
rozpoczeciu realizacji celu jakim jest refinansowanie tego portfela listami zastawnymi. Efektem wymienionych
wyzej prac byly pierwsze emisje listow zastawnych, ktoérych podstawa byt nowy portfel hipotecznych kredytow
detalicznych.

Realizujac projekt, w 2013 roku Bank wdrozyt model agencyjny, ktory |11 kwartale 2014 roku zostat poszerzony
0 model poolingowy, polegajacy ha przejmowaniu juz istniejacego portfela detalicznych kredytéw hipotecznych
mBanku. Pierwsza transakcja tego typu miata miejsce we wrzesniu 2014 roku, druga w pazdzierniku 2014 r.,
a kolejne planowane w ramach przyjetej strategii realizowane beda w latach nastgpnych. Poolingowy portfel
kredytow hipotecznych bedzie sukcesywnie refinansowany poprzez kolejne emisje listow zastawnych.

Pozostale, istotne zatozenia strategii Banku uwzgledniaja:
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= znaczgcy wzrost portfela kredytow komercyjnych w oparciu o nowa polityke kredytowa, konsekwentng
polityke zarzadzania ryzykiem kredytowym oraz zoptymalizowany proces kredytowy przy
uwzglednieniu uwarunkowan rynkowych,

= zmiang struktury refinansowania dziatalnos$ci poprzez znaczacy wzrost udziatu listow zastawnych jako
dlugoterminowego dlugu zabezpieczonego,

* utrzymanie ryzyka kredytowego na mozliwie bezpiecznym poziomie, poprzez dywersyfikacje portfela
pod wzgledem wysokosci zaangazowania i regionalizacji; polityka zarzadzania ryzykiem zaklada
zwigkszenie udziatlu mniejszych kwotowo kredytoéw w portfelu komercyjnym Banku,

* istotny rozwoj dziatalno$ci emisyjnej i zbudowanie nowego modelu sprzedazy listow zastawnych,
w oparciu o wzorce funkcjonujace na rozwinigtych rynkach europejskich; inicjatywa ta ma na celu
zwigkszenie dotarcia do nowych nabywcow instytucjonalnych oraz zdobycia nowych segmentow
rynku.

Gléwnym celem sprzedazowym pozostaje refinansowanie lub kredytowanie zakupu gotowych,
skomercjalizowanych obiektow, w szczeg6lnosci budynkéw biurowych, handlowych, magazynowych. Bank
zamierza by¢ aktywnym kredytodawca w segmencie prestizowych projektow komercyjnych $redniej skali,
finansowanych kredytem do kwoty 25 min EUR.

Celem rynkowym Banku pozostaje utrzymanie czolowej pozycji na rynku bankowosci hipotecznej dla
podmiotéw gospodarczych oraz umocnienie roli lidera emisji listow zastawnych, poprzez zwigkszenie skali ich
emisji.

Punkt 4. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Istotne tendencje, jakie zaszly w okresie od daty sporzadzenia ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego,
zostaty omowione w rozdziale X, pkt.1.

Rozdzial XII Biegli rewidenci w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi

Punkt 2
po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Umowa zawarta z Ernst & Young Audyt Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig s. k. w dniu
17.06.2013 r. obejmuje m.in.:
= badanie Sprawozdania Finansowego Spotki za okres od 01 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 r.
= badanie Pakietow Sprawozdawczych Spoétki dla potrzeb konsolidacji Grupy mBanku S.A. za okres od
01 stycznia 2014 r. do 31 grudnia 2014 .
»  przeglad Sprawozdania Finansowego za okres 01 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 r. oraz Pakietow
Sprawozdawczych Spotki za okres od 01 stycznia 2014 r. do 30 czerwca 2014 r.

Rozdzial XIII Informacje finansowe

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01.01.2014 do 31.12.2014 r. wraz z opinig niezaleznego biegltego
rewidenta z badania tego sprawozdania finansowego zostato zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do

raportu rocznego Emitenta za 2014 r. opublikowanego w dniu 31 marca 2015 r. i zamieszczonego na stronie
internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl.

Rozdzial XIV

Punkt: Postepowania sadowe i arbitrazowe

po dotychczasowej tresci dodaje sig:
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Na dzien 31 grudnia 2014 roku Bank nie prowadzit postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wlasciwym
dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, dotyczacych zobowiazan Banku lub
jednostki od niego zaleznej, ktorych wartos¢ stanowi co najmniej 10% kapitatdéw wtasnych Banku.

Na dzien 31 grudnia 2014 roku przed Sadem Okr¢gowym w Poznaniu toczyla si¢ sprawa z powoddztwa
whniesionego przez Bank przeciwko diuznikowi rzeczowemu Banku, ktory nabyt od kredytobiorcy Banku
obcigzong hipoteka nieruchomos$é. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi 11 692 tys. PLN.

Bank jest cesjonariuszem na podstawie umowy przelewu wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej. Cesja byta
dokonana na zabezpieczenie kredytu udzielonego przez Bank kredytobiorcy. W wyniku pozaru nieruchomosci,
kredytobiorca ponidst stratg. Ubezpieczyciel dokonat wyptaty odszkodowania, ktore nie pokryto szkody. Bank
jako uprawniony z polisy wystapit o odszkodowanie, najpierw kierujac wezwanie do zaptaty, a nastgpnie w dniu
4 lutego 2014 roku ztozyt pozew do Sadu Okr¢gowego w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy, na kwote 18
494 tys. PLN przeciwko Ubezpieczycielowi o =zaptate odszkodowania. Po wytoczeniu powddztwa
Ubezpieczyciel dobrowolnie czesciowo zaspokoil zadania Banku i wyplacit na rzecz Banku kwote 6 523 tys.
PLN netto. W dniu 24 lutego 2014 roku Sad wydat nakaz zaptaty, w ktorym nakazat Ubezpieczycielowi zaptaci¢
na rzecz Banku kwote 18 494 tys. PLN wraz z odsetkami ustawowymi. W dniu 26 marca 2014 roku
Ubezpieczyciel wnidst skutecznie sprzeciw od nakazu zaptaty. W dniu 10 czerwca 2014 roku Bank zlozyt pozew
o rozszerzenie zadania pozwu o kwotg 1 324 tys. PLN tytulem skapitalizowanych odsetek wraz z odsetkami
ustawowymi od dnia wytoczenia o nie powddztwa do dnia zaptaty. W listopadzie 2014 r. sprawa zostala
skierowana do mediacji, jednakze zadna ze stron nie wyrazila na nig zgody. Po 31 grudnia 2014 roku odbyta si¢
jedna rozprawa w miesigcu styczniu, nastgpna wyznaczona zostata na kwiecien.

Rozdzial XV oraz druga strona Okladki, ostatni akapit:

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

(xiii) sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2014 sporzadzone zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci zatwierdzonymi przez EU, ktorego badania dokonat biegly rewident (Ernst & Young Audyt
Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig S. K.), wraz z opinig i raportem z badania.

Rozdzial XIX

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

11. Do raportu rocznego Emitenta za 2014 r. opublikowanego 31 marca 2015 r. zamieszczonego na stronie
internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl zawierajacego sprawozdanie finansowe Emitenta za okres
od 01.01.2014 do 31.12.2014 roku wraz z opiniag z badania niezaleznego bieglego rewidenta
dotyczacym tego sprawozdania finansowego,
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