Aneks nr 26
zatwierdzony decyzja KNF w dniu 2 wrzesnia 2015 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego
mBanku Hipotecznego S.A. (dawniej BRE Banku Hipotecznego S.A.) zatwierdzonego przez Komisje
Nadzoru Finansowego
w dniu 28 pazdziernika 2009 r.

Przedmiotem aneksu nr 26 jest aktualizacja Prospektu Emisyjnego o historyczne informacje finansowe
za | potrocze 2015 r. oraz o informacje o tendencjach w okresie od 01.01.2015 r. do 31.07.2015 r. w zwigzku
z publikacjag w dniu 31 sierpnia 2015 r. skroconego sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A.
za I potrocze 2015 r.

Rozdzial 11.
Punkt 1.
na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego sporzadzonego zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r.,
zawierajacego dane poréwnywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2013 r. oraz poddanego przegladowi przez
biegtego rewidenta skrdconego sprawozdania finansowego za I poétrocze 2015 r. sporzadzonego zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”, zawierajacego
dane porownywalne za I potrocze 2014 r. Dane te zostaty uzupetnione o wybrane, niezbadane i niepodlegajace
przegladowi przez biegtego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

Podpunkt. 1.1
na poczqtku dodaje sie:

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec czerwca 2015 r. zwickszyt
si¢ 0814 588 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2014 r. Catkowite zaangazowanie bilansowe
i pozabilansowe osiggneto na koniec czerwca 2015 r. poziom 7 217,3 min PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w 1 potroczu 2015 r. wyniosta
1450 071 tys. PLN (warto$¢ z umowy, przeliczona po kursie historycznym), (tabela 3j).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomos$ci komercyjnych stanowity na koniec czerwca 2015 r.
70,90% catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty
kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na koniec czerwca 2015 r. kredyty walutowe
stanowity 41,48% wartosci catkowitego portfela kredytowego (tabela 2j).

pod Tabelg 1i dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 1j Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 30.06.2015 31.12.2014 Dynamika
30.06.2015/

31.12.2014

Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 4 207 858 4 086 369 2,97%
Zaangazowanie pozabilansowe 909 133 1027 066 -11,48%

Catkowite zaangazowanie 5116 991 5113435 0,07%

Kredyty mieszkaniowe  Zaangazowanie bilansowe 1624 959 818 811 98,45%
Zaangazowanie pozabilansowe 78 298 49 902 56,90%

Catkowite zaangazowanie 1703 257 868 713 96,07%

Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 397 048 420 561 -5,59%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 -

Catkowite zaangaZowanie 397 048 420 561 -5,59%



Razem Zaangazowanie bilansowe 6 229 866 5325741 16,98%
Zaangazowanie pozabilansowe 087 431 1076 968 -8,31%
Catkowite zaangazowanie 7217 297 6 402 709 12,72%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta. Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

pod Tabelg 21 dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 2j Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtéwnych grup produktowych*

Produkt 30.06.2015 31.12.2014

PLN EUR USD PLN EUR USD
Kredyty komercyjne 41,97% 56,49% 1,54% 43,12% 55,38% 1,50%
Kredyty mieszkaniowe 98,57% 1,14% 0,29% 97,06% 2,38% 0,56%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i 58,52% 40,32% 1,16% 54,18% 44 .55% 1,27%
pozabilansowe)

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

pod Tabelg 3i dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 3j Sprzedaz kredytow — warto$¢ z umowy i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup
produktowych (w tys. PLN)*

01.01.2015-30.06.2015 01.01.2014-30.06.2014
Produkt

warto§é** liczba  warto§¢*** liczba
Kredyty komercyjne 592 679 35 529 107 26
w tym na:
- inwestycje budowlane 41 726 6 86 186 3
- refinansowanie nieruchomosci 206 827 17 188 704 13
- kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych 254 126 12 254 217 10
Kredyty mieszkaniowe (detal — model
agencyjny) 857 392 3163 120 735 487
Kredyty dla JST 0 0 0 0
Razem 1450071 3198 649 842 513

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2015-30.06.2015 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyziszajgce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 1 040 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

*¥*% Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2014-30.06.2014 uwzglednia aneksy do umoéw kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 11 151 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udziatéw/akcji
spotek celowych posiadajacych nieruchomosci)

po dotychczasowej tresci dodaje sig:



Calkowity portfel kredytéw komercyjnych na koniec czerwca 2015 r. zwigkszyt si¢ w poréwnaniu ze stanem z
konca grudnia 2014 r. i osiagnal wartos¢ 5116 991 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy)
w porownaniu z 5 113 435 tys. PLN na koniec grudnia 2014 r.

Wedlug stanu na koniec czerwca 2015 r. w obszarze nieruchomo$ci komercyjnych Bank finansowat
W szczeg6lnosci: biurowce i obiekty handlowe. Bank koncentrowat si¢ na finansowaniu zakupu lub
refinansowaniu ukonczonych obiektow o odpowiednim standardzie oraz finansowaniu procesu budowy, po
zakonczeniu ktorego nastepuje konwersja kredytu budowlanego na dlugoterminowy kredyt hipoteczny.

Sredni okres splaty kredytow wynosit 12,2 lat. Przewazaty kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej. Wigkszo$¢ portfela kredytowego dla podmiotow komercyjnych stanowity kredyty walutowe,
z udziatem 58,03% na koniec czerwca 2015 r.

Podpunkt 1.1.2: Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)
na poczqtku dodaje sie:

Od konca 2012 r. Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych podmiotéw z porgczeniem
jednostek samorzadu terytorialnego, co wynika z profilu ryzyka tego segmentu oraz nieadekwatnych marz
kredytowych. Brak nowych uméw w biezacym roku przy jednocze$nie znacznych sptatach przedterminowych
znajduje odzwierciedlenie w nizszym, w porownaniu do konca 2014 roku, zaangazowaniu bilansowym tych
kredytow (-5,59%).

Na koniec czerwca 2015 r. wartos¢ calkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowita 5,50,% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 397 048 tys. PLN. W
portfelu kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem splaty
wynoszacym 16,8 lat.

Podpunkt 1.1.3: Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych
po drugim akapicie dodaje sig:

Warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych wzrosta o 96,07% na koniec czerwca 2015 r. w poréwnaniu do
stanu na koniec 2014 r. do 1 703 257 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe). Zgodnie z przyjeta
nowelizacjg strategii na lata 2016-2019, Bank kontynuuje dziatalno$¢ kredytowa w obszarze detalicznym,
realizujac sprzedaz w ramach umowy agencyjnej, poprzez sie¢ sprzedazy mBanku S.A.

W pierwszej potowie 2015 r. Emitent podjal dzialania zmierzajace do rozwini¢cia udziatu sprzedazy kanatow
zewngtrznych, spoza grupy mBanku, poprzez poprawe jakosci procesu. Do wyzej wymienionych dziatan zalicza
si¢ utworzenie w Banku grupy wsparcia merytorycznego dla brokerow oraz usprawnienie procesu wnioskowania
i komunikacji w obszarze kanalow sprzedazy spoza grupy mBanku.

2. Informacje finansowe

na poczgtku dodaje sie:

Dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego sporzadzonego zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r.,
zawierajacego dane poréwnywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2013 r. oraz poddanego przegladowi przez
biegtego rewidenta skroconego sprawozdania finansowego za I poétrocze 2015 r. sporzadzonego zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa”, zawierajacego
dane porownywalne za I potrocze 2014 r. Dane te zostaty uzupetnione o wybrane niezbadane i niepodlegajace
przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

pod Tabelg 91 dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:



Tabela 9 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2015 31.12.2014

niebadane

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 6872 7 669
Naleznosci od bankow 61 429 30972
Pochodne instrumenty finansowe 24 332 37 291
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 6 229 866 5325741
Inwestycyjne paplery warto$ciowe 870 046 735 220
dostepne do sprzedazy
Wartosci niematerialne 6 219 5074
Rzeczowe aktywa trwate 6 676 7241
Aktywa z tytutu odroczonego podatku 11670 11 426
dochodowego
Naleznosci z tytutu biezacego podatku

- 1002
dochodowego
Inne aktywa, w tym: 14 249 14 690
- zapasy 8115 8192
Aktywa razem 7231359 6176 326

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta
pod Tabelg 10i dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 10j Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2015 31.12.2014

niebadane
ZOBOWIAZANIA 1 KAPITALY

2429 053 1980 634
Zobowigzania wobec innych bankéw
Pochodne instrumenty finansowe 21981 9 442
Zobowigzania wobec klientow 223 337 250012
Roznice z rachunkowosci
zabezpieczen dotyczace wartosci 12888 25763
godziwej pozycji zabezpieczanych
Zobowigzania z tytulu emisji 3792 086 3171588
dtuznych papierow wartosciowych
Zobowigzania podporzadkowane 100 227 100 257
Pozostate zobowigzania i rezerwy 22 348 14089
Biezace zobowigzanie z tytutu 994 -
podatku dochodowego
Zobowiazania razem 6602914 5551785
Kapitat podstawowy 374 938 374 938

- Zarejestrowany kapitat akcyjny 285 000 285 000



- Kapital zapasowy ze sprzedazy 89 938 89 938
akcji powyzej wartosci nominalne;j

Zyski zatrzymane 252 796 247 840
- Wynik finansowy z lat ubiegltych 247 840 225 469
- Wynik biezacego okresu 4 956 22371
Inne pozycje kapitalu wtasnego 711 1763
Kapitaly razem 628 445 624 541
Zobowigzania i Kapitaly razem 7231359 6 176 326

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 10i dodaje sie:

Suma bilansowa Banku na koniec czerwca 2015 roku wyniosta 7 231 359 tys. PLN i byta wyzsza od stanu na
koniec 2014 roku o 1055033 tys. PLN. Podstawowa pozycje w strukturze aktywow stanowity kredyty i
pozyczki udzielone klientom, ktorych udziat wyniost 86,15% aktywow ogotem.

Na koniec czerwca 2015 r. warto$¢ catkowitego portfela kredytowego Banku wyniosta 7 217 297 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe 1 pozabilansowe), co oznaczato wzrost 0 12,72% wzgledem poziomu z konca 2014 r.
Na koniec czerwca 2015 r. 70,90% kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe)
udzielonych klientom dotyczyto klientow korporacyjnych, a pozostate 29,10% sektora budzetowego i klientow
indywidualnych.

W zobowigzaniach Banku dominujg zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych, ktére na
30.06.2015 roku stanowily 52,44% ogoélnej sumy bilansowej. Na pozycje t¢ skladaja si¢ emisje listow
zastawnych oraz obligacji. Kolejng pozycje zobowigzan stanowily zobowigzania wobec innych bankéw z
33,59% udziatem w sumie bilansowej.

pod Tabelg 11i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:
Tabela 11j Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

30.06.2015 31.12.2014

niebadane
Udzielone zobowigzania finansowe 999 763 1085 818
Instrumenty pochodne na stop¢ procentowg 2040211 2492 788
Walutowe instrumenty pochodne 1437904 1308 022
Otrzymane zobowigzania finansowe 170 327 170 179
Pozycje pozabilansowe razem 4 648 205 5 056 807

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 12i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:
Tabela 12j Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

I pélrocze 2015 I pélrocze 2014

niebadane niebadane
Przychody z tytutu odsetek 120 387 104 113
Koszty z tytutu odsetek -69 183 -62 402
Wynik z tytulu odsetek 51204 41711
Przychody z tytutu optat
i prowizji 6 547 4 946
Koszty z tytutu oplat i prowizji -2 582 -1833
Wynik z tytulu oplat i prowizji 3965 3113



Wynik na dzialalno$ci handlowej,

w tym: -1881 7797
Wynik z pozycji wymiany 707 1797
Wynik na pozostalej dziatalnosci

handlowej oraz rachunkowosci

zabezpieczen -2 588 6 000
Pozostate przychody operacyjne 250 522
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci

kredytow i pozyczek -13 608 -9.099
Ogolne koszty administracyjne -26 766 -21 699
Amortyzacja -2 276 -2 330
Pozostate koszty operacyjne -2 583 -1 426
Zysk brutto 8 305 18 589
Podatek dochodowy -3 349 -4773
Zysk netto 4 956 13 816

Zrédlo: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 12] dodaje sig:

Podstawowym zrodtem przychodow Banku byly przychody z tytulu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominujg koszty odsetkowe. Koszty odsetkowe, a takze w mniejszym stopniu ogolne koszty administracyjne
i poziom odpisdéw netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek miaty decydujacy wptyw na uksztaltowanie
si¢ zysku brutto, ktory w I potroczu 2015 r. wyniost 8 305 tys. PLN i byl nizszy o 10 284 tys. PLN od zysku
brutto wypracowanego w I potroczu 2014 r.

Ze wzgledu na specyficzny profil dzialalnosci, w ktérym glownym zrédlem wyniku Emitenta jest dochod
odsetkowy, duzy wptyw na wynik finansowy w pierwszej potowie 2015 roku miaty niskie stopy procentowe.
Pomimo tego na podstawowej dzialalnosci Bank zanotowal wzrosty w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku 2014 (wyzszy o 9 493 tys. PLN wynik z tytulu odsetek, wyzszy o 852 tys. PLN wynik z tytulu optat i
prowizji). Ponadto wynik na dziatalno$ci handlowej na 30 czerwca 2015 r. ksztaltowat si¢ na poziomie -1 881
tys. PLN, istotnie wptywajac na wynik brutto, podczas gdy na koniec pierwszego potrocza 2014 roku wartos¢ ta
wyniosta 7 797 tys. PLN.

3. Strategia rozwoju

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

W czerwcu 2015 roku Bank przyjat aktualizacje strategii na kolejne lata 2016-2019. Glowne kierunki rozwoju
oraz cele strategiczne okreslone w poprzedniej wersji dokumentu z 2013 roku pozostaja aktualne.

Strategia biznesowa formutuje dwa gltdwne cele strategiczne dla Banku na lata 2016-2019:
= zbudowanie jak najwickszego portfela aktywow nieruchomo$ciowych w ramach obowiazujacej strategii
zarzadzania ryzykiem, spetniajacych kryteria zabezpieczenia listow zastawnych,
= maksymalne wykorzystanie listbw zastawnych, jako narzgdzia refinansowania portfela
dlugoterminowych kredytéw hipotecznych.

Od 2013 roku Bank realizuje strategiczny projekt, oparty na modelu wspotpracy z mBankiem w zakresie
budowy i refinansowania portfela detalicznego poprzez emisje listow zastawnych. We wrze$niu 2013 roku
uruchomit udzielanie kredytow hipotecznych dla osob fizycznych, ktére oferowane sg za posrednictwem sieci
sprzedazy mBanku. Dotyczy to kredytow spetniajagcych kryteria wpisu do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych i potencjalnie stanowigcych podstawe ich emisji. W III kwartale 2014 roku budowa portfela
kredytow detalicznych zostala dodatkowo wsparta poprzez wdrozenie modelu poolingowego, polegajacego na
przejmowaniu juz istniejacego portfela detalicznych kredytow hipotecznych mBanku. Pierwsze transakcje tego
typu miaty miejsce we wrzesniu i pazdzierniku 2014 roku.



W pierwszym potroczu 2015 roku Bank kontynuowat dzialania polegajace na budowie nowego portfela
hipotecznych kredytow detalicznych pozyskiwanych w formule wspotpracy z mBankiem, doskonaleniu procesu
kredytowego, przejmowaniu portfela kredytéw detalicznych od mBanku w ramach modelu poolingowego (trzy
kolejne transakcje poolingowe) oraz refinansowaniu tego portfela poprzez emisje listow zastawnych.

W latach 2016-2019 Bank bedzie stopniowo ograniczat finansowanie projektow ponizej 10 min PLN i bedzie
koncentrowal swoja uwage na finansowaniu przedsigwzie¢ o wartosci przekraczajacej 10 mln PLN (wraz
z limitem na transakcje pochodne) i mieszczacych si¢ ponizej limitu koncentracji kredytowej (obecnie 35 min
EUR). Priorytetem Banku bedzie finansowanie nieruchomos$ci komercyjnych o niskim ryzyku inwestycyjnym,
charakteryzujacych si¢ wysokim standardem, zlokalizowanych w duzych i $rednich o$rodkach miejskich,
natomiast w mniejszych jedynie w przypadku pierwszorzednych lokalizacji. Bank bedzie finansowat
W szczeg6lnosci nieruchomosci z nastgpujacych segmentow: biurowce, magazyny oraz powierzchnie handlowe
i ushugowe.

Glownym celem sprzedazowym bedzie refinansowanie lub finansowanie transakcji zakupu gotowych,
skomercjalizowanych obiektow. W drugiej kolejnosci Bank skupi si¢ na pozyskiwaniu klientow z obszaru
finansowania deweloperow komercyjnych. Kredyty te po zakonczeniu fazy budowy beda konwertowane na
dtugoterminowe kredyty refinansowe.

Ponadto, w latach 2016-2019, korzystajac z dotychczasowych doswiadczen w finansowaniu inwestycji
mieszkaniowych, Bank bedzie nadal kredytowat projekty z zakresu finansowania deweloperéw
mieszkaniowych. Kredyt bedzie oferowany deweloperom posiadajacym sukcesy rynkowe, mogacym wykazaé
si¢ doswiadczeniem, praktyka, wyczuciem rynku i dobrze przygotowanymi projektami dostosowanymi do
potrzeb rynku. Przede wszystkim Bank bedzie kontynuowal wspolprace z deweloperami, z ktorymi wezesniej
zrealizowat z sukcesem projekty mieszkaniowe.

Realizujac strategic na lata 2016-2019 mBank Hipoteczny bedzie rozwijat dzialalno$¢ w obszarze detalicznym
w zakresie budowy portfela kredytow hipotecznych dla oséb fizycznych, zar6wno poprzez sprzedaz nowych
kredytow, jak i transfer istniejacego portfela kredytow z mBanku i jego refinansowanie listami zastawnymi.
Bank bedzie korzystal z wlasnych doswiadczen oraz doswiadczenia Grupy mBanku na tym rynku, kierujac sig¢
kryteriami kwalifikujacymi kredyty do emisji listow zastawnych. Aspiracja Grupy mBanku bedzie zwigkszenie
udziatu w finansowaniu rynku kredytéw hipotecznych dla 0séb fizycznych do okoto 10% w perspektywie 2019
r.

Dziatalno$¢ mBanku Hipotecznego w latach 2016-2019 bedzie finansowana z sze$ciu gtdéwnych zrodet:
= listow zastawnych
= obligacji wlasnych
= dlugoterminowych linii kredytowych (w PLN, EUR)
= depozytow terminowych i biezacych
»  pozyczki podporzadkowanej uzyskanej od mBanku SA
= kapitalow wilasnych.

Zwickszajac w najblizszych latach sumg¢ bilansows, mBank Hipoteczny bedzie dazyt do budowania takiej
struktury aktywow, ktoéra w ramach obowigzujacych regulacji prawnych pozwoli na wyemitowanie mozliwie
najwickszego wolumenu listow zastawnych.

Planowane sa emisje zardbwno w PLN, jak i denominowane w EUR. Zgodnie z obecng praktyka terminy
zapadalno$ci poszczegdlnych transz bedg miescity sie w szczegdlnosci w przedziale 5-10 lat.

Rozdzial I11.
Punkt. 1.1 Ryzyko kredytowe

po drugim akapicie dodaje si¢ nowy, nastepujqcy akapit:



Na dzien 30 czerwca 2015 r. w wyniku poprawy warunkéw rynkowych udziat kredytow z rozpoznang utratg
wartosci w portfelu kredytowym Banku spadt do poziomu 2,82% (jako$é portfela kredytowego mierzona
wielkoscia pozycji z rozpoznang utrata warto$ci w stosunku do lacznej wartodci brutto kredytow i pozyczek
udzielonych klientom). Dzigki dziataniom podj¢tym przez Emitenta w zakresie zarzadzania kredytami trudnymi
oraz na skutek zwigkszenia portfela kredytowego, udzial kredytow nieregularnych w portfelu kredytowym
Banku spadl do poziomu 5,94% na koniec pierwszego potrocza 2015 roku (jako$¢ portfela kredytowego
mierzona wielko$cia pozycji bez utraty warto$ci w stosunku do tacznej wartosci brutto kredytow i pozyczek
udzielonych klientom).

pod Tabelg13i dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:
Tabela 13] Jako$¢ portfela kredytowego Banku*

30.06.2015 30.06.2014
Kredyty i pozyczki Zaangaiowanie ydzial/pokrycie ~ ZaangaZzowanie udzial/pokrycie
udzielone klientom (tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%)
Nieprzeterminowane, bez 5771 231 91,24% 3706 019 88,26%
utraty wartosci
Przete’rmlnowane, bez utraty 375 885 5.94% 310 051 7.39%
wartosci
Pozycje z rozpoznang utrat 178 458 2,82% 182718 4,35%
wartosci
Razem brutto 6 325574 100,00% 4198 788 100,00%
Rezerwa (na pozycje z
rozpoznang utratg wartosci i 0 i 0
oraz rezerwa na pozycje bez 95708 1,51% 79586 1,90%
rozpoznanej utraty wartosci)
Razem netto 6 229 866 98,49% 4119202 98,10%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych
Emitenta

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytow komercyjnych

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Na dzien 30 czerwca 2015 roku udziat kredytdow komercyjnych w catkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) wynidst 70,90%.

Wedhug stanu na 30 czerwca 2015 r. zaden z limitow wynikajacych z Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (w tym limit udziatu kredytow przekraczajacych 60% bankowo-
hipotecznej wartosci nieruchomos$ci w catym portfelu kredytowym, limit refinansowania kredytow z listow
zastawnych do 60% BHWN, limit udziatu w portfelu kredytow zabezpieczonych na nieruchomosci w trakcie
budowy) oraz Ustawy Prawo Bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 r. (limit koncentracji jednego podmiotu lub grupy
podmiotéw powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie) nie byt przekroczony. W pierwszej potowie 2015 roku
limit zobowigzan, wynikajacy z art. 15.2 ,,Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych” byl $rednio
wykorzystany w 72,8% i nie zostat przekroczony.

Rozdzial V.
Punkt. 6
dodaje si¢ nowy akapit:

Biegly Rewident — firma Ernst & Young Audyt Polska Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp. k. —
dokonat przegladu skroconego sprawozdania finansowego Emitenta za I poirocze 2015 r.

Rozdzial VIII.



Punkt.1.3
na poczqtku dodaje sie:

Dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego sporzadzonego zgodnie z MSSF zatwierdzonymi przez UE za rok zakonczony 31 grudnia 2014 r.,
zawierajacego dane porownywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2013 r. oraz poddanego przegladowi przez
bieglego rewidenta skroconego sprawozdania finansowego za I pdtrocze 2015 r. sporzadzonego zgodnie z
Migdzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,,Srodroczna sprawozdawczo$é finansowa”, zawierajacego
dane poréwnywalne za I potrocze 2014 r. Dane te zostaly uzupetnione o wybrane niezbadane i niepodlegajace
przegladowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

pod Tabelg 16i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 16j Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2015 31.12.2014

niebadane
AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem 6872 7669
centralnym
Naleznosci od bankow 61 429 30972
Pochodne instrumenty finansowe 24 332 37 291
Kl.redyty i pozyczki udzielone 6229 866 5325 741
klientom
Inwestycyjne papiery wartosciowe 870 046 735 220
dostepne do sprzedazy
Wartos$ci niematerialne 6219 5074
Rzeczowe aktywa trwate 6676 7241
Aktywa z tytutu odroczonego 11 670 11 426
podatku dochodowego
Naleznosci z tytutu biezacego i 1002
podatku dochodowego
Inne aktywa, w tym: 14 249 14 690
- zapasy 8115 8192
Aktywa razem 7231359 6 176 326

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

pod Tabelg 17i dodaje sig¢ nowq, nastepujgcq tabelg:

Tabela 17j Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2015 31.12.2014

niebadane
ZOBOWIAZANIA I KAPITALY
Zobowigzania wobec innych 2 429 053 1 980 634
bankow
Pochodne instrumenty finansowe 21981 9442
Zobowigzania wobec klientow 223 337 250 012



Roznice z rachunkowosci

) , . 12 888 25763
zabezpieczen dotyczace wartosci
godziwej pozycji zabezpieczanych
Zobowigzania z tytutu emisji 3792 086 3171588
dtuznych papierow wartosciowych
Zobowigzania podporzadkowane 100 227 100 257
Pozostale zobowiazania i rezerwy 22 348 14 089
Biezace zobowiazanie z tytulu 994 -
podatku dochodowego
Zobowiazania razem 6 602 914 5551785
Kapitat podstawowy 374 938 374 938
- Zarejestrowany kapitat akcyjny 285000 285 000
- K%.l.pital zapasowy ze .sprze(.iaZy . 89 938 89 938
akcji powyzej warto$ci nominalnej
Zyski zatrzymane 252 796 247 840
- Wynik finansowy z lat ubiegtych 247 840 225 469
- Wynik biezacego okresu 4 956 22371
Inne pozycje kapitatu wlasnego 711 1763
Kapitaly razem 628 445 624 541
Zobowiazania i Kapitaly razem 7231 359 6176 326

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
pod Tabelg 17 dodaje sig:

Suma bilansowa Banku na koniec czerwca 2015 roku wyniosta 7 231 359 tys. PLN i byla wyzsza od stanu na
koniec 2014 roku o 1055033 tys. PLN. Podstawowa pozycje w strukturze aktywow stanowity kredyty i
pozyczki udzielone klientom, ktérych udziat wyniost 86,15% aktywow ogodtem.

Na koniec czerwca 2015 r. wartos¢ catkowitego portfela kredytowego Banku wyniosta 7 217 297 tys. PLN
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe), co oznaczato wzrost 0 12,72% wzgledem poziomu z konca 2014r.
Na koniec czerwca 2015 r. 70,90% kredytow i pozyczek (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe)
udzielonych klientom dotyczyto klientow korporacyjnych, a pozostate 29,10% sektora budzetowego i klientow
indywidualnych.

W zobowigzaniach Banku dominujg zobowigzania z tytulu emisji dluznych papierow wartosciowych, ktore na
30.06.2015 roku stanowity 52,44% ogélnej sumy bilansowej. Na pozycje t¢ sktadajg si¢ emisje listow
zastawnych oraz obligacji. Kolejng pozycje zobowigzan stanowily zobowigzania wobec innych bankéw z
33,59% udziatem w sumie bilansowej.

pod Tabelg 18i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 18j Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

30.06.2015 31.12.2014

niebadane
Udzielone zobowiazania finansowe 999 763 1085 818
Instrumenty pochodne na stope procentowa 2040211 2492 788
Walutowe instrumenty pochodne 1437 904 1308 022
Otrzymane zobowigzania finansowe 170 327 170179
Pozycje pozabilansowe razem 4 648 205 5 056 807

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta
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pod Tabelg 19i dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 19j Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

I potrocze 2015 1 pétrocze 2014

niebadane niebadane
Przychody z tytutu odsetek 120 387 104 113
Koszty odsetek -69 183 -62 402
Wynik z tytulu odsetek 51 204 41711
l;:éz\;:ilzljf)idy z tytuhu optat i 6547 4946
Koszty z tytutu optat i prowizji -2 582 -1 833
Wynik z tytulu oplat i prowizji 3965 3113
s s w1
Wynik z pozycji wymiany 707 1797
Wynik na pozostalej dzialalnosci
handlowej oraz rachunkowosci -2 588 6 000
zabezpieczen
Pozostale przychody operacyjne 250 522
Odpi
Wall”)tt)sé};in Etrteod;tg\;lfupl;g;gek -13 608 9099
Ogolne koszty administracyjne -26 766 -21 699
Amortyzacja -2 276 -2 330
Pozostate koszty operacyjne -2 583 -1 426
Zysk brutto 8 305 18 589
Podatek dochodowy -3349 -4773
Zysk netto 4 956 13 816

Zrédio: Sprawozdanie finansowe Emitenta

pod Tabelg 19j dodaje sie:

Podstawowym zrodtem przychodow Banku byly przychody z tytulu odsetek. Podobnie w grupie kosztow
dominuja Kkoszty odsetkowe. Te parametry finansowe, a takze w mniejszym stopniu ogélne koszty
administracyjne i poziom odpiséw netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek miaty decydujacy wpltyw
na uksztattowanie si¢ zysku brutto, ktory w I potroczu 2015 r. wyniost 8 305 tys. PLN i byt nizszy 0 10 284 tys.
PLN od zysku brutto wypracowanego w I potroczu 2014 r.

Ze wzgledu na specyficzny profil dzialalnosci, w ktoérym glownym zrédlem wyniku Emitenta jest dochod
odsetkowy, duzy wplyw na wynik finansowy w pierwszej potowie 2015 roku miaty niskie stopy procentowe.
Pomimo tego na podstawowej dzialalno$ci Bank zanotowal wzrosty w poréwnaniu do analogicznego okresu
roku 2014 (wyzszy o 9 493 tys. PLN wynik z tytulu odsetek, wyzszy o 852 tys. PLN wynik z tytulu optat i
prowizji). Ponadto wynik na dziatalno$ci handlowej na 30 czerwca 2015 r. ksztattowal si¢ na poziomie -1 881
tys. PLN, istotnie wptywajac na wynik brutto, podczas gdy na koniec pierwszego potrocza 2014 roku wartos¢ ta
wyniosta 7 797 tys. PLN.

Po dotychczasowej tresci dodano:

W I pétroczu 2015 r. z uwagi na spadek zysku netto o 8 860 tys. PLN (0 64,13%) w pordéwnaniu z I pétroczem
2014 r. Bank odnotowat spadek wskaznikéw rentownosci liczonych jako stosunek zysku netto lub zysku brutto
do danej wielkosci finansowe;j.

Warto$¢ ksiggowa na 1 akcje po I potroczu 2015 r. wzrosta do 220,51 PLN wobec 187,53 PLN na koniec

czerwca 2014 r. Zysk na 1 akcje zmniejszyt sie w okresie I potrocza 2015 r. do 1,74 PLN w poréwnaniu z 5,02
PLN w pierwszym pétroczu 2014 r.
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Wspdtczynnik kapitalowy po I potroczu 2015 r. wynosit 12,56% (wobec 13,31% na koniec 2014 r.). Minimalny
poziom wspolczynnika kapitatowego, zgodnie z obowigzujacym prawem bankowym, powinien ksztattowaé sig¢
na poziomie 8%. Minimalny poziom wspotczynnika kapitatowego rekomendowany przez KNF wynosi 12%.

Na dzien 30 czerwca 2015 r. wudzial kredytow z rozpoznana utrata wartoSci w cato$ci bilansowego
zaangazowania kredytowego wynosit 2,82%. Dzigki dziataniom podjetym przez Emitenta w zakresie
zarzadzania kredytami trudnymi oraz na skutek zwickszenia portfela kredytowego, udzial kredytow
nieregularnych w portfelu kredytowym Banku spadt do poziomu 5,94% na koniec czerwca 2015 r. (jakos$¢
portfela kredytowego mierzona wielkoscia pozycji bez utraty wartosci w stosunku do tacznej wartosci brutto
kredytow i pozyczek udzielonych klientom).

Punkt 1.4. Dzialalno$¢ kredytowa
na poczqtku dodaje sie:

Wolumen portfela kredytowego (lacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec czerwca 2015 r. zwickszyt
si¢ 0814 588 tys. PLN wzglgdem poziomu na koniec 2014 r. Calkowite zaangazowanie bilansowe
i pozabilansowe osiggneto na koniec czerwca 2015 r. poziom 7 217,3 min PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym wartos¢ kredytow udzielonych w I poétroczu 2015 r. wyniosta
1405 071 tys. PLN (tabela 23j).

Kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomos$ci komercyjnych stanowity na koniec czerwca 2015 r.
70,90% catkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze walutowej catkowitego portfela dominowaty
kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na koniec czerwca 2015 r. kredyty walutowe
stanowity 41,48% warto$ci catkowitego portfela kredytowego (tabela 22j).

pod Tabelg 21i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 21j Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 30.06.2015 31.12.2014 Dynamika
30.06.2015/

31.12.2014

Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 4 207 858 4 086 369 2,97%
Zaangazowanie pozabilansowe 909 133 1 027 066 -11,48%

Catkowite zaangazowanie 5116 991 5113435 0,07%

Kredyty mieszkaniowe  Zaangazowanie bilansowe 1624 959 818 811 98,45%
Zaangazowanie pozabilansowe 78 298 49 902 56,90%

Catkowite zaangaZowanie 1703 257 868 713 96,07%

Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 397 048 420 561 -5,59%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 -

Catkowite zaangaZowanie 397 048 420 561 -5,59%

Razem Zaangazowanie bilansowe 6 229 866 5325741 16,98%
Zaangazowanie pozabilansowe 087 431 1076 968 -8,31%

Catkowite zaangaZowanie 7 217 297 6 402 709 12,72%

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta. Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, z odsetkami od kredytow pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

pod Tabelg 22i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabelg:

Tabela 22j Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gltownych grup produktowych*

Produkt 30.06.2015 31.12.2014

PLN EUR UsD PLN EUR UsD
Kredyty komercyjne 41,97% 56,49% 1,54% 43,12% 55,38% 1,50%
Kredyty mieszkaniowe 98,57% 1,14% 0,29% 97,06% 2,38% 0,56%
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Kredyty dla JST 100,00% 0,00% 0,00% 100,00% 0,00% 0,00%
Calkowity portfel kredytowy

(zaangazowanie bilansowe 58,52% 40,32% 1,16% 54,18% 44,55% 1,27%
i pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

pod Tabelg 23i dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 23j Sprzedaz kredytdéw — warto$¢ z umowy i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup
produktowych (w tys. PLN)*

01.01.2015-30.06.2015 01.01.2014-30.06.2014
Produkt

warto§é** liczba  warto§é*** liczba
Kredyty komercyjne 592 679 35 529 107 26
w tym na:
- inwestycje budowlane 41726 6 86 186 3
- refinansowanie nieruchomosci 206 827 17 188 704 13
- kredyty dla deweloperow mieszkaniowych 254 126 12 254 217 10
Kredyty mieszkaniowe (detal — model
agencyjny) 857 392 3163 120 735 487
Kredyty dla JST 0 0 0 0
Razem 1450071 3198 649 842 513

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2015-30.06.2015 uwzglednia aneksy do uméw kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 1 040 tys. PLN. Wartos¢é umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

**% Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2014-30.06.2014 uwzglednia aneksy do umoéw kredytowych podwyzszajqce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 11 151 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

Punkt. 1.4.1

Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udzialow/akcji
spotek celowych posiadajacych nieruchomosci)

przed Rysunkiem 6-1b dodaje sie:

Calkowity portfel kredytow komercyjnych na koniec czerwca 2015 r. zwickszyt si¢ w poréwnaniu ze stanem
z konca grudnia 2014 r. i osiagnat wartos¢ 5116 991 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy)
w poréwnaniu z 5 113 435 tys. PLN na koniec grudnia 2014 r.

Wedlug stanu na koniec czerwca 2015 r. w obszarze nieruchomosci komercyjnych Bank finansowat
W szczeg6lnosci: biurowce i obiekty handlowe. Bank koncentrowat si¢ na finansowaniu zakupu lub
refinansowaniu ukonczonych obiektow o odpowiednim standardzie oraz finansowaniu procesu budowy, po
zakonczeniu ktorego nastepuje konwersja kredytu budowlanego na dtugoterminowy kredyt hipoteczny.

Sredni okres splaty kredytow wynosit 12,2 lat. Przewazaly kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy
procentowej. Wigkszos¢ portfela kredytowego dla podmiotéow komercyjnych stanowity kredyty walutowe,
z udziatem 58,03% na koniec czerwca 2015 r.
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Widoczne bylo regionalne zrdéznicowanie akcji kredytowej. Najwicksza liczba finansowanych projektéw
skoncentrowana byla w regionach mazowieckim, dolno$laskim, malopolskim, i pomorskim, gdzie tacznie
udzielono kredytéw komercyjnych w wysokosci 69,73% bilansowego zaangazowania kredytowego.

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotdéw powigzanych
kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wilasnych Banku tj. nie przekroczyta kwoty
147 042 tys. PLN (na dzien 30.06.2015 r.).

Punkt. 1.4.2 Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)

na poczqtku dodaje sie:

Od konca 2012 r. Bank nie finansuje jednostek samorzadu terytorialnego ani innych podmiotéw z por¢czeniem
jednostek samorzadu terytorialnego, co wynika z profilu ryzyka tego segmentu oraz nieadekwatnych marz
kredytowych. Brak nowych umoéw w biezacym roku przy jednoczesnie znacznych splatach przedterminowych
znajduje odzwierciedlenie w nizszym, w poréwnaniu do konca 2014 roku, zaangazowaniu bilansowym tych
kredytow (-5,59%).

Na koniec czerwca 2015 r. warto$¢ calkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym stanowita 5,50% catkowitego zaangazowania kredytowego i wyniosta 397 048 tys. PLN. W
portfelu kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty z przecigtnym okresem splaty
wynoszagcym 16,8 lat.

Punkt. 1.4.3 Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych
po drugim akapicie dodaje sig:

Wartos¢ portfela kredytow mieszkaniowych wzrosta o 96,07% na koniec czerwca 2015 r. w poréwnaniu do
stanu na koniec 2014 r. do 1703 257 tys. PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe). Przyjecie nowej
strategii wiaze si¢ z rozszerzeniem spectrum dzialania Emitenta o aktywno$¢ kredytowa w obszarze
detalicznym.

Bank kontynuuje dziatalno$¢ kredytowa w obszarze detalicznym, realizujac sprzedaz w ramach umowy
agencyjnej, poprzez sie¢ sprzedazy mBanku S.A. Ponadto w 2014 roku Emitent rozpoczat realizacje ,,poolingu
detalicznego”, w ramach ktérego Bank przejmuje udzielone przez mBank kredyty mogace stanowié¢ podstawe
emisji listow zastawnych. Warto$§¢ nominalna transakcji ,,poolingowych” w obszarze detalicznym w pierwszym
p6troczu 2015 roku wyniosta 315,6 mln PLN (warto$¢ z dnia transferu).

W pierwszej potowie 2015 r. Emitent podjal rowniez dziatania zmierzajace do rozwinigcia udziatu sprzedazy
kanalow zewnetrznych, spoza grupy mBanku, poprzez poprawe jakosci procesu. Do wyzej wymienionych
dzialan zalicza si¢ utworzenie w Banku grupy wsparcie merytorycznego dla brokeréw oraz usprawnienie
procesu wnioskowania i komunikacji w obszarze kanatow sprzedazy spoza grupy mBanku.

Punkt. 1.6 Emisje listéw zastawnych

przed Tabelq 25 dodaje sie:

W swej ponad 15-letniej historii mBank Hipoteczny dokonat w sumie kilkudziesigciu emisji listow zastawnych,
zarowno publicznych jak i niepublicznych. Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatowy listow
zastawnych, Bank, wedtug wiedzy Emitenta, pozostaje ich najwickszym emitentem, z okoto 70% udziatem
w rynku na koniec czerwca 2015 r.

Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2015 r. warto$¢ wszystkich listow zastawnych mBanku Hipotecznego
znajdujacych sie w obrocie przekroczyta 3 mld PLN. W ofercie Banku przewazajg listy zastawne
z czteroletnim i pigcioletnim okresem wykupu.

W I pétroczu 2015 roku mBank Hipoteczny uplasowat na rynku pie¢ emisji hipotecznych listow zastawnych
o tacznej warto$ci nominalnej wynoszacej wg stanu na 30 czerwca 2015 roku okoto 790 mln PLN. Warto$¢
dwoch emisji w krajowej walucie wyniosta 450 min PLN, Bank wyemitowat rowniez trzy serie hipotecznych
listow zastawnych denominowanych w EUR na kwote¢ 81 min EUR.
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W I pétroczu 2015 roku obnizone zostaty oceny ratingowe przyznawane Bankowi i listom zastawnym przez
miedzynarodowa agencje ratingowa Fitch Ratings Ltd.

W dniu 19 maja 2015 r. na skutek obnizenia ratingu IDR Commerzbanku AG z ,,A+” do ,,BBB” oraz mBanku
S.A. z ,,A” do ,,.BBB-” agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. obnizyta dlugoterminowy rating mi¢dzynarodowy
IDR (,,Issuer Default Rating”) mBanku Hipotecznego S.A. z poziomu ,,A” (perspektywa negatywna) do
poziomu ,,.BBB-” (perspektywa pozytywna). W efekcie powyzszej akcji ratingowej obnizony zostal réwniez
krotkoterminowy rating migdzynarodowy IDR Banku z ,,F1” do ,,F3” oraz rating wsparcia z ,,1” do ,,2”.

Ponadto w dniach 20 i 21 maja 2015 r. agencja ratingowa Fitch Ratings Ltd. obnizyta rating dla publicznych
i hipotecznych listow zastawnych emitowanych przez Bank z poziomu ,,A” (perspektywa negatywna) do
poziomu ,,BBB” (perspektywa pozytywna).

Zmiana ratingdw dla listbw zastawnych Banku nastgpita na skutek obnizenia dlugoterminowego ratingu
miedzynarodowego IDR mBanku Hipotecznego S.A. z poziomu ,,A” do poziomu ,,BBB-".

Powyzej opisana akcja ratingowa nie wynikata ze zmiany sytuacji finansowej Banku ani jakosci aktywow
stanowiacych zabezpieczenie emitowanych listow zastawnych.

Oceny ratingowe Fitch Ratings Ltd., potwierdzajace wysoki poziom bezpieczenstwa Banku i emitowanych
przezen instrumentow, przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

BBB-/F3 - dtugo i krotkoterminowy rating migdzynarodowy
2 - rating wsparcia

BBB - dla publicznych listdow zastawnych

BBB - dla hipotecznych listow zastawnych

Agencja Fitch Ratings Ltd. przyznaje swoje oceny wg nastepujacej skali (malejaco):
= dlugoterminowe ratingi migdzynarodowe: AAA, AA, A, BBB, BB, B, CCC, CC, C,RD, D
= krotkoterminowe ratingi migdzynarodowe: F1, F2, F3, B, C,RD, D
= ratingi wsparcia: 1, 2, 3,4, 5

przed Tabelq 29 dodaje sie:

Zgodnie z Ustawg o listach zastawnych i1 bankach hipotecznych podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych stanowig wierzytelno$ci wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych, zabezpieczone
hipotekami ustanowionymi na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wlasno$ci nieruchomosci, wpisanymi
w ksiegach wieczystych na pierwszym miejscu.

Zabezpieczenie publicznych listow zastawnych stanowia wierzytelnosci z tytulu kredytow udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego oraz kredytow zabezpieczonych gwarancja lub porgczeniem tych
jednostek.

Wedtug stanu na 30 czerwca 2015 r. na zabezpieczenie:
= emisji publicznych listow zastawnych skladaty si¢ wierzytelnoSci o wartosci 398,3 min PLN
facznie z 69 kredytow,
»  emisji hipotecznych listow zastawnych sktadaly si¢ wierzytelnoséci o wartosci 4 583,9 min PLN tgcznie
Z 4 842 kredytow.

Poza wierzytelnosciami kredytowymi do rejestru zabezpieczenia listdw zastawnych wpisane byto
zabezpieczenie dodatkowe w postaci obligacji skarbowych o wartosci nominalnej 20 min PLN (dla listow
publicznych).

pod Tabelg 29i dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:
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Tabela 29j Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych wg stanu na dzien 30.06.2015 r.*

Przedzialy Wartos$¢ kredytéw Wartos¢ kredytow Wartos¢ kredytow

warto$ciowe w tys. udzielonych w tys.  udzielonychw EUR  udzielonych w USD Suma
PLN PLN wyrazona w tys. PLN wyrazona w tys. PLN

<= 250 418 688 7482 2230 428 400
250,1 - 500 412 673 7673 1175 421521
500,1-1000 160 907 10 836 1200 172 943
1000,1 - 5000 176 842 179 529 9948 366 319
5000,1 - 10000 140 150 154 976 23799 318 925
10 000,1 - 15 000 163 034 251 953 28 648 443 635
15 000,01 - 20 000 143 653 233728 16 012 393 393
20 000,1 - 30 000 178 482 310 190 0 488 672
30 000,1 - 40 000 175 984 348 874 0 524 858
40 000,1 - 50 000 45 748 494 398 0 540 146
> 50 000,1 0 485 090 0 485 090
Suma 2016 161 2484729 83012 4583902
Udzial procentowy w 43.98% 54.21% 1,81%

stosunku do portfela

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych

Emitenta.

pod Tabelg 30i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 30j Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 30.06.2015 r.*

Podmiot kredytowany

Warto$¢ w tys. PLN

Udzial procentowy w
stosunku do portfela

Osoby prawne / osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza

Osoby fizyczne

Suma

3 559 640

1024 262

4 583 902

77,66%

22,34%

100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqgce z danych zarzqdczych

Emitenta.
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pod Tabelqg 31i dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 31j Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych
ze wzgledu na przeznaczenie wg stanu na dzien 30.06.2015 r.*

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Wartos¢ w tys. PLN stosunku do portfela
nieruchomosci komercyjne 3407 883 74,34%
nieruchomos$ci mieszkaniowe 1176019 25,66%
Suma 4583 902 100,00%

Zrédio: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

pod Tabelg 32i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 32jh Podziat portfela wierzytelnoéci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych
ze wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 30.06.2015 r.*

Udzial procentowy w

Typ oprocentowania Wartos¢ w tys. PLN stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 4583412 99,99%
oprocentowanie state 490 0,01%
Suma 4 583 902 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

pod Tabelg 33i dodaje si¢ nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 33j Podziat portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych
ze wzgledu na okres zapadalnos$ci wg stanu na dzien 30.06.2015 r.*

Udzial procentowy w

Przedzialy w latach Warto$¢ w tys. PLN stosunku do portfela
0 -2 lata 151 506 3,31%
2 - 3 lata 125931 2,75%
3-4lata 16 371 0,36%
4 -5 lat 22 804 0,50%
5-10 lat 457 772 9,98%
> 10 lat 3809518 83,10%
Suma 4 583 902 100,00%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.
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pod Tabelqg 35i dodaje sie nowq, nastepujgcq tabele:

Tabela 35] Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych
wg kryterium zaawansowania inwestycji wg stanu na dzien 30.06.2015 r.*

Udzial procentowy w

Stan zaawansowania inwestycji Wartos¢ w tys. PLN stosunku do portfela
w trakcie realizacji inwestycji 433 445 9.46%
budowlanych

nieruchomosci ukonczone 4 150 457 90,54%
Suma 4583 902 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

pod Tabelg 36i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 36j Przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych
wyg stanu na dzien 30.06.2015 r.*

Przedzialy warto$ciowe _ Wartos¢ kredytow Udzial Tos¢ uméw
(w tys. PLN) udzielonych w tys. PLN procentowy

<=500 2878 0,72% 13
500,1-1000 6 692 1,68% 10
1 000,1 - 2 000 13 167 3,31% 9
2000,1-3000 24 475 6,15% 10
3000,1-5000 52 302 13,13% 13
5000,1 - 10 000 57 282 14,38% 8
10 000,1 - 15 000 14 960 3,76% 1
15 000,01 - 20 000 49 145 12,34% 3
> 20 000,1 177 363 44,53% 2
Suma 398 264 100,00% 69

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqgce z danych zarzqdczych
Emitenta.

pod Tabelg 37i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:
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Tabela 37j Podziat portfela wierzytelnoéci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych
ze wzgledu na okres zapadalno$ci wg stanu na dzien 30.06.2015 r.*

Udzial

Przedzial w latach Wartos$¢ w tys. PLN prsotgi:tnoxy dvt\)l
portfela

0-2lat 12 933 3,25%
2-3lat 1607 0,40%
3-4lat 5214 1,31%
4 -5 lat 16 265 4,08%
5-10 lat 51199 12,86%
10 - 15 lat 37 291 9,36%
15 - 20 lat 38965 9,78%
> 20 lat 234 790 58,95%
Suma 398 264 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych

Emitenta.

pod Tabelg 39i dodaje si¢ nowq, nastgpujgcq tabele:

Tabela 39j Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych
ze wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 30.06.2014 r.*

Udzial

Oprocentowanie Wartos¢ (w tys. PLN) prsf)t((:)esrl];ol\(/:;y dvg
portfela

oprocentowanie zmienne 398 264 100,00%
oprocentowanie state 0 0,00%
Suma 398 264 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych

Emitenta.

pod Tabelg 40i dodaje si¢ nowq, nastepujgcqg tabelg:
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Tabela 40j Podzial portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych
ze wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 30.06.2015 r.*

Udzial

Podmiot kredytowany Wartos$¢ (w tys. PLN) pl’;gi:tnolz\lljy dvg
portfela

bezposrednie dla JST 102 847 25,82%
poreczone przez JST 295 417 74,18%
Suma 398 264 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych
Emitenta.

Rozdzial X

1. Istotne tendencje w okresie od daty sporzadzenia ostatnich zbadanych sprawozdan finansowych.

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Oswiadczamy, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. pkt
7.1, ze nie wystapity zadne znaczace niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od czasu
opublikowania ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2014) zbadanego przez biegtego rewidenta. Dane
finansowe za okres od dnia 1 stycznia 2015 roku do dnia 30 czerwca 2015 roku podlegaty przegladowi przez
bieglego rewidenta. Dane za okres od dnia 1 lipca 2015 roku do dnia 31 lipca 2015 roku nie podlegaty
przegladowi ani badaniu przez bieglego rewidenta.

Ponizej przedstawiamy, zgodnie z pkt. 11.7 Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia
2004 r., opis wszystkich znaczacych zmian w sytuacji finansowej Emitenta, ktore miaty miejsce od daty
zakonczenia ostatniego okresu obrotowego, za ktory opublikowano zbadane informacje finansowe, tj. od dnia
01.01.2015r. do 31.07.2015 .

Catkowity portfel kredytow na koniec lipca 2015 r., w poréwnaniu ze stanem na koniec grudnia 2014 r., wzrést
0 13,63 % osiagajac na koniec lipca 2015 r., wartos¢ 7 275 515 tys. PLN.

Calkowity portfel kredytow dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST) na koniec lipca 2015 r.
w porownaniu do stanu na koniec grudnia 2014 r. zmniejszyt si¢ 0 6,30% kwoty osiggajac warto$¢
394 052 tys. PLN.

Utrzymuje sie tendencja wysokiego udziatu w strukturze walutowej kredytow w PLN, wedlug stanu na
31.07.2015 r. stanowily one 60,14% catkowitego portfela kredytowego Banku.

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytow komercyjnych udzielonych w okresie styczen — lipiec 2015
r. wyniost 80,14%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci) — warto§¢ rynkowa dla kredytow
komercyjnych udzielonych w okresie styczen — lipiec 2015 r. — wynidst 92,88% i znajdowal si¢ na nizszym
poziomie niz tenze wskaznik liczony dla kredytow udzielonych w analogicznym okresie 2014 roku, kiedy
wynosit 98,00%.
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Tabela 41j Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.07.2015 31.12.2014  Dynamika
31.07.2015/
31.12.2014
Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 4 187 664 4 086 369 2,48%
Zaangazowanie pozabilansowe 816 309 1027 066 -20,52%
Catkowite zaangaZowanie 5003 973 5113435 -2,14%
Kredyty mieszkaniowe  Zaangazowanie bilansowe 1782596 818 811 117,71%
Zaangazowanie pozabilansowe 94 894 49 902 90,16%
Catkowite zaangaZowanie 1877490 868 713 116,12%
Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 394 052 420 561 -6,30%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 -
Catkowite zaangaZowanie 394 052 420 561 -6,30%
Razem Zaangazowanie bilansowe 6 364 312 5325741 19,50%
Zaangazowanie pozabilansowe 911 203 1076 968 -15,39%
Catkowite zaangaZowanie 7 275515 6 402 709 13,63%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajqce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych
Emitenta.

Tabela 42j Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg glownych grup produktowych*
Produkt 31.07.2015 31.12.2014
PLN EUR usD PLN EUR usD

Kredyty komercyjne 42,52% 55,90% 1,58% | 43,12% 55,38% 1,50%
Kredyty mieszkaniowe 98,73% 1,02% 0,25% | 97,06% 2,38%  0,56%
Kredyty dla JST 100,00% 0,00%  0,00% |[100,00% 0,00%  0,00%
Calkowity portfel kredytowy 60,14% 38,71% 1,15% |54,18% 44,55% 1,27%
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent
* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych

Emitenta.

Tabela 43j Sprzedaz kredytow — wartos¢ i liczba podpisanych umoéw kredytowych wg grup produktowych
(w tys. PLN)*

Produkt 01.01.2015-31.07.2015 01.01.2014-31.07.2014
Warto§¢** liczcba Warto§é¢*** liczba
Kredyty komercyjne 637 582 39 829 905 40
w tym na:
- inwestycje budowlane 58 653 7 120573 5
- refinansowanie nieruchomosci 324 802 20 243 307 18
mﬁzgﬁlﬁsﬁﬁ eloperw 254 127 12 466 025 17
rf};%‘l{g’gg::g;jﬁ;;"owe (detal - 1036818 3771 177 096 682
Sektor Publiczny 0 0 0 0
Razem 1674 400 3810 1007 001 722

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane i niepodlegajgce przeglgdowi przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzgdczych

Emitenta.
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**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2015-31.07.2015 uwzglednia aneksy do umoéw kredytowych podwyziszajgce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 1 040 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotg kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

**% Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2014-31.07.2014 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajgce kwoty kredytow
z poprzednich lat w wysokosci 11 151 tys. PLN. Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

po Tabeli 43j dodaje sig:
Po zakonczeniu I potrocza 2015 r. wystapity opisane ponizej istotne zdarzenia:

W dniu 24 lipca 2015 roku zostata podjgta Uchwala Nr 1 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia mBanku
Hipotecznego S.A. w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego oraz pozbawienia akcjonariuszy prawa
poboru akcji, zgodnie z ktoérg kapitat zakladowy mBanku Hipotecznego S.A. zostal podwyzszony o kwote 14
000 tys. PLN, to jest do kwoty 299 000 tys. PLN w drodze emisji 140 000 akcji zwyktych imiennych, o warto$ci
nominalnej 100 PLN kazda i cenie emisyjnej 1 000 PLN kazda. Nowe akcje zostaly zaoferowane do objecia
spotce mBank S.A. w drodze subskrypcji prywatnej. Akcje zostaty w pelni optacone 31 lipca 2015 roku.

W zwiazku z powyzszym Kapitat podstawowy Banku na dzien podpisania niniejszego skroconego §rodrocznego
sprawozdania finansowego wynosi:
= optacony kapital akcyjny 299 000 tys. PLN, w tym optacony niezarejestrowany kapital akcyjny
14 000 tys. PLN,
= kapital zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej warto$ci nominalnej 215 856 tys. PLN.

Zgodnie z decyzja Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 10 lipca 2015 roku Bank od dnia wydania decyzji moze
zaklasyfikowa¢ do kapitatu podstawowego Tier I instrumenty kapitatlowe w postaci wyemitowanych przez Bank
w dniu 13 listopada 2014 roku 100 000 sztuk imiennych akcji zwyklych o warto$ci nominalnej 10 000 tys. PLN
i cenie emisyjnej 1 000 PLN kazda tj. moze zaliczy¢ do kapitatu podstawowego Tier 1 w zwigzku z ta emisyjna:
= 10000 tys. PLN kapitalu akcyjnego,
= 89938 tys. PLN kapitalu zapasowego ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalne;.

Laczny wspotczynnik kapitalowy Banku na dzien 30 czerwca 2015 roku wynosit 12,56%. W przypadku
nieuwzglgdnienia emisji instrumentéw z dnia 13 listopada 2014 roku w kapitale podstawowym Tier I,
wspotczynnik kapitatu podstawowego Tier I wyniostby 8,29 %, za§ wspotczynnik kapitatu Tier I oraz taczny

wspolczynnik kapitatlowy nie uleglyby zmianie na dzien 30 czerwca 2015 roku.

2. Czynniki wywierajace znaczacy wplyw na perspektywy rozwoju Emitenta
2.1. Czynniki zewnetrzne

Czynniki makroekonomiczne:

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

= Przyrost produktu krajowego brutto w Polsce za I kwartat 2015 r. wynidst w ujeciu rocznym 3,6%
w porownaniu z 3,3% wzrostem w 2014 r.

= W czerwcu 2015 r. stopa bezrobocia wyniosta 10,4% wobec 11,5% na koniec 2014 r. Ewentualny
wzrost stopy bezrobocia lub zaostrzenie warunkéw przyznawania kredytow hipotecznych osobom
fizycznym ma negatywny wplyw na popyt na nieruchomosci mieszkaniowe.

= Inflacja w czerwcu 2015 r. wyniosta -0,8% (r/r). Na koniec czerwca 2015 r. stopa referencyjna NBP
wynosita 1,50%.

= Kursy walutowe maja decydujacy wptyw na ksztaltowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwigzane
jest to z réznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach sa nastgpstwem wahan
kursow walut i w konsekwencji moga obcigzy¢ kredytobiorcow. Kredyty komercyjne w duzym stopniu
udzielane sg w walutach obcych, co w przypadku kryzysu walutowego moze mie¢ negatywny wplyw na
mozliwo$¢ sptaty kredytow. Wysoki udziat kredytow walutowych wynika z ich nizszego
oprocentowania w stosunku do kredytow w ztotych oraz faktu ustalania stawek czynszu w obiektach
komercyjnych w walutach obcych.
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= Na koniec czerwca 2015 r. gléwna stopa procentowa w strefie euro wynosita 0,05%, a w USA 0,25%.

W 1 potroczu 2015 roku, Bank realizowatl swoje zadania w warunkach zaostrzonej konkurencji na rynku
finansowania nieruchomosci komercyjnych, zdominowanym przez silne banki uniwersalne. W dalszym ciaggu
obserwowane sg nast¢pujace tendencje na tym rynku:

»  zaostrzenie kryteriow oceny projektow, a w konsekwencji bardziej selektywny wybor finansowanych
przedsigwzie¢, podobne podejécie wigkszosci bankéw do kluczowych parametrow projektéw
inwestycyjnych takich jak wklad wiasny, poziom wynajmu i przedsprzedazy,

= ograniczanie ekspozycji na pojedyncze podmioty i projekty, a w konsekwencji wigksza sklonnos¢ do
dzielenia si¢ ryzykiem poprzez udziat w konsorcjach migdzybankowych,

= skrocenie okresu finansowania do 5-7 lat ze stosowaniem sptat balonowych,

= obnizenie marz kredytowych nawet do poziomu ponizej 2,0%.

W obszarze finansowania komercyjnego budownictwa mieszkaniowego zauwazalne byto:
= wycofanie si¢ czgSci bankow z finansowania tego segmentu,
= zaostrzenie kryteriow selekcji projektow,
»  stabilizacja marz na poziomie 2,8%-3,0%.

2.1. Czynniki wewnetrzne

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

W czerwcu 2015 roku mBank Hipoteczny S.A. dokonal aktualizacji strategii dzialania na lata 2016-2019.
Gloéwne kierunki rozwoju oraz cele strategiczne pozostaty zbiezne z okre§lonymi w poprzedniej wersji strategii.

W pierwszym potroczu 2015 roku Bank koncentrowat swoje dziatania na rozwoju dziatalnosci kredytowej w
obszarze sprzedazy kredytow hipotecznych dla osoéb fizycznych we wspotpracy z mBankiem S.A. Emitent
kontynuowat budowe swojego portfela w tym obszarze bazujac zaréwno na pozyskiwaniu nowych klientow, jak
rOwniez poprzez systematyczne przejmowanie istniejacego portfela kredytow detalicznych z mBanku. Oferta
kredytow hipotecznych dla osob fizycznych zostala wzbogacona o kredyty udzielane na zakup nieruchomosci na
rynku pierwotnym (przy zgodzie dewelopera na ustanowienie zabezpieczenia przed zakonczeniem inwestycji).
W kwietniu br. Bank podjagl wspolprace z firmami zewnetrznymi ACONS i Emmerson w zakresie zlecenia
realizacji wyceny nieruchomos$ci — przygotowania ekspertyzy BHWN celem usprawnienia procesu analizy
wnioskow.

Z dniem 1 lipca 2014 r. Bank wdrozyt zalecenia drugiej czesci rekomendacji S, zgodnie z ktoérg moze udzielaé
kredytow w zlotych tylko wnioskodawcom, ktérych dominujaca cze¢§¢ dochodéw uzyskiwana jest w ztotych.

W dniu 11 maja 2015 roku Zarzad Banku podjat decyzj¢ o wprowadzeniu zmian do Polityki kredytowej mBanku
Hipotecznego S.A., polegajacych na ujednoliceniu w Grupie mBanku podejscia do finansowania CRE
(komercyjnych nieruchomos$ci przychodowych). Na skutek wprowadzonych zmian wyznaczono preferowane
kierunki akwizycji, a takze okres§lono przypadki podwyzszonego ryzyka podjgcia decyzji kredytowe;.

Na koniec czerwca 2015 roku Emitent wprowadzit zmiane w metodologii szacowania tzw. rezerwy portfelowej
(IBNR) dla portfela kredytow z komercyjnej linii biznesowej. Podstawowym celem bylo lepsze dostosowanie
metody do wymagan KNF rekomendujacej stosowanie podejscia Point In Time do szacowania
prawdopodobienstwa utraty zdolnosci do obstugi zadluzenia (PD — probabilisty of default). W szczego6lnosci
wydtuzeniu ulegt okres identyfikacji straty (LIP — loss identification period) z sze$ciu do o$miu miesigcy.
W konsekwencji tych zmian na koniec potrocza wzrdst poziom rezerw.

W Banku trwaja prace nad wdrozeniem metody wewnetrznych ratingdw, jako zadanie o wysokim priorytecie
i dlugofalowym charakterze. Siedem wewngtrznych modeli w obszarze komercyjnym uzyskalo warunkowa
zgod¢ KNF z dnia 27.08.2012r. Trzy kolejne modele ratingowe dla hoteli i lokali uzytkowych uzyskaty
akceptacj¢ BaFin i KNF w dniu 10 kwietnia 2014 r.

W I pétroczu 2014 roku Bank wdrozyt rachunkowo$¢ zabezpieczen wartosci godziwe] wyemitowanych

hipotecznych listdéw zastawnych o statej stopie procentowej. Instrumentem zabezpieczajacym jest Interest Rate
Swap zamieniajacy stalg stopg procentowg na zmienng. Bank stosuje rachunkowos$¢ zabezpieczen od 19 maja
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2014 roku. Na dzien 30 czerwca 2015 roku byly zawarte siedem relacji zabezpieczajacych. W zwigzku z
powyzszym Bank wydzielil instrumenty zabezpieczajace ryzyko zmiany stép procentowych. Wynik na
rachunkowosci zabezpieczen wynidst -2 358 tys. PLN. Intencja Banku w zastosowaniu zabezpieczenia jest
ograniczenie ryzyka stopy procentowej, jakie powstaje w wyniku emisji listow zastawnych o statym
oprocentowaniu.

Sktad Rady Nadzorczej Banku na dzien 30 czerwca 2015 roku przedstawia si¢ nastepujgco:
1. Cezary Kocik — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Hans-Dieter Kemler — Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej

Joerg Hessenmueller — Cztonek Rady Nadzorczej

Michat Popiotek — Cztonek Rady Nadzorczej

2
3
4. Lidia Jablonowska-Luba — Cztonek Rady Nadzorczej
5
6. Dariusz Solski — Cztonek Rady Nadzorczej

7

Mariusz Tokarski — Cztonek Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza w powyzszym skladzie, za wyjatkiem Pana Mariusza Tokarskiego, zostala wybrana na
dziewiata kadencje w dniu 11 kwietnia 2014 roku przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego
S.A. Natomiast Pan Mariusz Tokarski zostat powotany na Cztonka Rady Nadzorczej w dniu 3 lipca 2014 roku.

Zwyczajne Walne Zgromadzenie mBanku Hipotecznego S.A. postanowilo ze cztonkowie Rady Nadzorczej
dziewiatej kadencji nie beda otrzymywali wynagrodzenia.

Uchwata nr 7/2015 z dnia 31 marca 2015 roku Rada Nadzorcza powotata Pana Grzegorza Trawinskiego na
cztonka Zarzadu mBanku Hipotecznego S.A. z dniem 1 kwietnia 2015 roku. Wedtug stanu na 30 czerwca 2015
roku

w sktad Zarzadu Emitenta wchodzi czterech czlonkow Zarzadu, w sktadzie:

1. Piotr Cyburt — Prezes Zarzadu

2. Marcin Romanowski — Cztonek Zarzadu
3. Grzegorz Trawinski — Cztonek Zarzadu
4. Marcin Wojtachnio - Czlonek Zarzadu

3. Strategia rozwoju Emitenta

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

W czerwcu 2015 roku Bank przyjat aktualizacje strategii na kolejne lata 2016-2019. Gléwne kierunki rozwoju
oraz cele strategiczne okreslone w poprzedniej wersji dokumentu z 2013 roku pozostaja aktualne.

Strategia biznesowa formutuje dwa gtéwne cele strategiczne dla Banku na lata 2016-2019:
= zbudowanie jak najwickszego portfela aktywow nieruchomo$ciowych w ramach obowigzujacej strategii
zarzadzania ryzykiem, spetniajacych kryteria zabezpieczenia listow zastawnych,
= maksymalne wykorzystanie listbw zastawnych, jako narzedzia refinansowania portfela
dlugoterminowych kredytéw hipotecznych.

Od 2013 roku Bank realizuje strategiczny projekt, oparty na modelu wspolpracy z mBankiem w zakresie
budowy i refinansowania portfela detalicznego poprzez emisje listow zastawnych. We wrzesniu 2013 roku
uruchomit udzielanie kredytow hipotecznych dla osob fizycznych, ktore oferowane sa za posrednictwem sieci
sprzedazy mBanku. Dotyczy to kredytow spetniajacych kryteria wpisu do rejestru zabezpieczenia listow
zastawnych i potencjalnie stanowigcych podstawe ich emisji. W III kwartale 2014 roku budowa portfela
kredytow detalicznych zostata dodatkowo wsparta poprzez wdrozenie modelu poolingowego polegajacego na
przejmowaniu juz istniejacego portfela detalicznych kredytow hipotecznych mBanku. Pierwsze transakcje tego
typu mialy miejsce we wrzesniu i pazdzierniku 2014 roku.
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W pierwszym potroczu 2015 roku Bank kontynuowat dzialania polegajace na budowie nowego portfela
hipotecznych kredytow detalicznych pozyskiwanych w formule wspotpracy z mBankiem, doskonaleniu procesu
kredytowego, przejmowaniu portfela kredytéw detalicznych od mBanku w ramach modelu poolingowego (trzy
kolejne transakcje poolingowe) oraz refinansowaniu tego portfela poprzez emisje listow zastawnych.

W latach 2016-2019 Bank bedzie stopniowo ograniczal finansowanie projektow ponizej 10 min PLN i bedzie
koncentrowal swoja uwage na finansowaniu przedsigwzie¢ o wartosci przekraczajacej 10 min PLN (wraz
z limitem na transakcje pochodne) i mieszczacych si¢ ponizej limitu koncentracji kredytowej (obecnie 35 mln
EUR). Priorytetem Banku bedzie finansowanie nieruchomosci komercyjnych o niskim ryzyku inwestycyjnym,
charakteryzujacych si¢ wysokim standardem, zlokalizowanych w duzych i $rednich o$rodkach miejskich,
natomiast w mniejszych jedynie w przypadku pierwszorzednych lokalizacji. Bank bedzie finansowat
W szczegblnosci nieruchomosci z nastgpujacych segmentéw: biurowce, magazyny oraz powierzchnie handlowe
i ushugowe.

Gléwnym celem sprzedazowym bedzie refinansowanie lub finansowanie transakcji zakupu gotowych,
skomercjalizowanych obiektow.

W drugiej kolejnosci Bank skupi si¢ na pozyskiwaniu klientow z obszaru finansowania deweloperow
komercyjnych. Kredyty te po zakonczeniu fazy budowy beda konwertowane na diugoterminowe kredyty
refinansowe.

Ponadto, w latach 2016-2019, korzystajac z dotychczasowych doswiadczen w finansowaniu inwestycji
mieszkaniowych, Bank bedzie nadal kredytowat projekty z zakresu finansowania deweloperow
mieszkaniowych. Kredyt bedzie oferowany deweloperom posiadajacym sukcesy rynkowe, mogacym wykazac
si¢ doswiadczeniem, praktyka, wyczuciem rynku i dobrze przygotowanymi projektami dostosowanymi do
potrzeb rynku. Przede wszystkim Bank bedzie kontynuowat wspoétprace z deweloperami, z ktorymi wcze$niej
zrealizowat z sukcesem projekty mieszkaniowe.

Realizujac strategic na lata 2016-2019 mBank Hipoteczny bedzie rozwijal dziatalno$¢ w obszarze detalicznym w
zakresie budowy portfela kredytoéw hipotecznych dla oséb fizycznych, zardwno poprzez sprzedaz nowych
kredytow jak i transfer istniejacego portfela kredytow z mBanku i jego refinansowanie listami zastawnymi.

Bank bedzie korzystal z wlasnych do§wiadczen oraz doswiadczenia Grupy mBanku na tym rynku, kierujac si¢
kryteriami kwalifikujagcymi kredyty do emisji listow zastawnych. Aspiracjg Grupy mBanku bedzie zwigkszenie
udziatu w finansowaniu rynku kredytéw hipotecznych dla oséb fizycznych do okoto 10% w perspektywie 2019
r.

Dziatalno$¢ mBanku Hipotecznego w latach 2016-2019 bedzie finansowana z sze$ciu glownych zrodet:
= listow zastawnych
= obligacji wlasnych
= dlugoterminowych linii kredytowych (w PLN, EUR)
= depozytow terminowych i biezacych
= pozyczki podporzadkowanej uzyskanej od mBanku SA
= kapitatow wilasnych.

Zwickszajac w najblizszych latach sumg¢ bilansowa, mBank Hipoteczny bedzie dazyt do budowania takiej
struktury aktywow, ktoéra w ramach obowigzujacych regulacji prawnych pozwoli na wyemitowanie mozliwie

najwigkszego wolumenu listdéw zastawnych.

Planowane sg emisje zar6wno w PLN jak i denominowane w EUR. Zgodnie z obecna praktyka terminy
zapadalno$ci poszczegdlnych transz bgda miescily si¢ w szczegdlnosci w przedziale 5-10 lat.

Punkt 4. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta

po dotychczasowej tresci dodaje sig:
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Istotne tendencje, jakie zaszty w okresie od daty sporzadzenia ostatniego zbadanego sprawozdania finansowego,
zostaly omoéwione w rozdziale X, pkt.1.

Rozdzial XII Biegli rewidenci w okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi

Punkt 2
po dotychczasowej tresci dodaje sig:

Umowa zawarta z Ernst & Young Audyt Polska Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp. K. (w dniu
15.06.2015 r. obejmuje m.in.:
= przeglad Skroconego Sprawozdania Finansowego Spoétki za okres 6 miesigcy zakonczony dnia
30 czerwca 2015 .,
» przeglad Pakietow Sprawozdawczych Spoétki dla potrzeb konsolidacji Grupy mBanku S.A. za okres
6 miesiecy zakonczony dnia 30 czerwca 2015 .

Rozdzial XIII Informacje finansowe

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

Skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01.01.2015 do 30.06.2015 r. wraz z raportem
niezaleznego bieglego rewidenta z przegladu tego sprawozdania finansowego zostalo zamieszczone w

Prospekcie przez odniesienie do raportu potrocznego Emitenta za I potrocze 2015 r. opublikowanego 31 sierpnia
2015 r. i zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl.

Rozdzial X1V

Punkt: Postepowania sadowe i arbitrazowe

po dotychczasowej tresci dodaje sie:

W 1 potroczu 2015 roku Emitent nie prowadzit zadnych postepowan toczacych sie przed sgdem, organem
wlasciwym dla postgpowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej, ktorych warto$¢ stanowi co
najmniej 10% kapitatow whasnych Emitenta.

Na dzien 30 czerwca 2015 roku przed Sadem Okreggowym w Poznaniu toczyla si¢ sprawa
z powodztwa wniesionego przez Bank przeciwko dtuznikowi rzeczowemu Banku, ktory nabyl od kredytobiorcy
Banku obciazong hipoteka nieruchomosé. Wartos¢ przedmiotu sporu wynosi 11 692 tys. PLN.

Bank jest cesjonariuszem na podstawie umowy przelewu wierzytelnosci z polisy ubezpieczeniowej. Cesja byta
dokonana na zabezpieczenie kredytu udzielonego przez Bank kredytobiorcy. W wyniku pozaru nieruchomosci,
kredytobiorca ponidst strate. Ubezpieczyciel dokonat wyptaty odszkodowania, ktére nie pokrylo szkody. Bank
jako uprawniony z polisy wystapit o odszkodowanie, najpierw kierujac wezwanie do zaptaty, a nastgpnie w dniu
4 lutego 2014 roku ztozyt pozew do Sadu Okr¢gowego w Warszawie XX Wydziat Gospodarczy, na kwote 18
494 tys. PLN przeciwko Ubezpieczycielowi o =zaptate odszkodowania. Po wytoczeniu powoddztwa
Ubezpieczyciel dobrowolnie czg¢éciowo zaspokoit zagdania Banku i wyplacit na rzecz Banku kwotg 6 523 tys.
PLN. netto. W dniu 24 lutego 2014 roku Sad wydat nakaz zaptaty, w ktérym nakazal Ubezpieczycielowi
zaptaci¢ na rzecz Banku kwote 18 494 tys. PLN wraz z odsetkami ustawowymi. W dniu 26 marca 2014 r.
Ubezpieczyciel wnidst skutecznie sprzeciw od nakazu zaptaty. W dniu 10 czerwca 2014 roku Bank ztozyt
replik¢ na sprzeciw Ubezpieczyciela i rozszerzyl zadania pozwu o kwote 1 324 tys. PLN tytulem
skapitalizowanych odsetek wraz z odsetkami ustawowymi od dnia wytoczenia o nie powodztwa do dnia zaplaty.
W listopadzie 2014 roku sprawa zostala skierowana do mediacji, jednakze zadne ze stron nie wyrazita na nig
zgody. Pierwsza rozprawa wyznaczona zostata na 17 wrzesnia 2015 roku.

Na dzien 30 czerwca 2015 roku przed Sadem Okrggowym w Warszawie XXIV Wydziatem Cywilnym toczy si¢
sprawa z powodztwa Miasta Stolecznego Warszawa przeciwko mBank Hipoteczny S.A. o zaplate kwoty
39 tys. PLN tytulem odsetek ustawowych od opfaty rocznej za rok 2012 za uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$ci przejetej przez Bank w toku egzekucji z nieruchomosci (przysadzenie prawa uzytkowania
wieczystego przez sad) potozonej w Warszawie przy ul. Nateczowskiej 33/35. W dniu 20 maja 2015 roku Sad
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Okregowy w Warszawie wydal wyrok, w ktorym umorzyl postgpowanie co do roszczenia gldwnego (zostato
wczesniej zaspokojone przez Bank), oddalit roszczenie Miasta Warszawa o zaplate odsetek ustawowych w
kwocie 39 tys. PLN oraz obciazyt Bank kosztami procesu w kwocie 9 tys. PLN. W dniu 23 czerwca 2015 roku
Bank ztozyl zazalenie na zawarte w wyroku postanowienie o obcigzeniu Banku kosztami procesu domagajac si¢
Zmiany postanowienia w tym zakresie tj. o nie obciazanie Banku kosztami procesu. Na 30 czerwca 2015 roku
Bank posiadat z tego tytutu rezerwe w wysokos$ci 48 tys. PLN, z tego w koszty 2015 roku zostata ujeta kwota 11
tys. PLN (Nota 12), pozostata kwota byta ujeta w kosztach drugiego poétrocza 2014 roku.

Rozdzial XV oraz druga strona Okladki, ostatni akapit:

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

(xii) skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za pierwsze potrocze 2015 r. sporzadzone zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” zawierajace
dane porownywalne za pierwsze poétrocze 2014 r., ktorego przegladu dokonat biegty rewident (Ernst & Young
Audyt Polska Spoltka z ograniczona odpowiedzialnoscia sp,K. wraz z raportem z przegladu,

Rozdzial XIX

po dotychczasowej tresci dodaje sig:

11. Do raportu pétrocznego Emitenta za 1 podtrocze 2015 r. opublikowanego 31 sierpnia 2015 r.
zamieszczonego na stronie internetowej Emitenta: www.mhipoteczny.pl zawierajacego skrdcone
sprawozdanie finansowe Emitenta za okres od 01.01.2015 do 30.06.2015 roku wraz z raportem
z przegladu niezaleznego bieglego rewidenta dotyczacym tego sprawozdania finansowego.
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