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1. Wstep

Adekwatnos$¢ kapitatowa definiowana jest jako stopien, w jakim ryzyko podejmowane przez Bank
(mierzone za posrednictwem wymogéw kapitatowych) moze zostaé pokryte kapitatem (mierzonym przez
fundusze witasne) przy okreslonym poziomie istotnosci (apetyt na ryzyko) w okreslonym horyzoncie
czasowym. Planowanie i monitorowanie adekwatnosci kapitatowej odbywa sie na nastepujacych dwoch
ptaszczyznach:

1. Wymogdw regulacyjnych (Filar I) - gdzie regulacyjne wymogi kapitatowe poréwnywane sg
z regulacyjnymi funduszami wtasnymi (kapitatem regulacyjnym),

2. Modeli wewnetrznych (Filar II) - gdzie kapitat wewnetrzny wyliczony za pomocg metod
wewnetrznych jest poréownywany z ustalonymi przez Bank zrodtami finansowania kapitatu
wewnetrznego.

»Polityka informacyjna mBanku Hipotecznego S.A.” okresla zakres i zasady ogtaszania informacji
dotyczacych adekwatnosci kapitatowej, okreslonych Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) nr 575/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie wymogow ostroznosciowych dla instytucji
kredytowych i firm inwestycyjnych, zmieniajgcym Rozporzadzenie (UE) nr 648/2012 wraz
z pbzniejszymi zmianami oraz odpowiednimi Rozporzadzeniami Wykonawczymi, badz Delegowanymi
wydanymi przez Komisje (UE) (zwanego dalej Rozporzadzeniem CRR). Polityka informacyjna, ktéra
zostata wprowadzona w zycie uchwatg Zarzadu Banku i zatwierdzona przez Rade Nadzorcza Banku, jest
opublikowana na stronie internetowej Banku www.mhipoteczny.pl.

Ujawnienia sg publikowane na stronie internetowej Banku w terminie publikacji rocznych sprawozdan
finansowych mBanku Hipotecznego S.A. (zwanego dalej Bankiem).

Ogtaszane informacje podlegajq weryfikacji przez biegtego rewidenta oraz sq zatwierdzane przez Zarzad
Banku.

W niniejszym dokumencie zawarto informacje na bazie danych jednostkowych Banku, z uwagi na to ze
Bank nie posiada zadnej spotki zaleznej.

Zaprezentowane wartoéci wyrazone sg w tysigcach ztotych, z wyjatkiem sytuacji, w ktorych
zastosowano inng jednostke miary szczegdtowo wskazang przy prezentowanych w dalszej czesci
danych.


http://www.mhipoteczny.pl/
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2. Zakres konsolidacji ostroznosciowej

Bank nie posiada zadnej spoétki zaleznej dlatego tez przedstawione dane sg danymi jednostkowymi
Banku. Bank nalezy do Grupy Kapitatowej mBanku.

3. Uzgodnienie pozycji kapitatlu podstawowego Tier I w odniesieniu do funduszy wiasnych
instytucji oraz bilansu w zbadanym sprawozdaniu finansowym

Ponizej zaprezentowano uzgodnienie kapitatdw zawartych w sprawozdaniu finansowym Banku za
2016 rok sporzadzonym zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej do

pozycji uwzglednionych w funduszach wiasnych Banku wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku.

Uzgodnienie

Kapitaty

Sprawozdanie
finansowe za
2016 rok

31.12.2016

Pozycje
nieuwzglednione
w funduszach
wiasnych i
korekty
regulacyjne

31.12.2016

Fundusze wilasne
w czesci
dotyczacej
kapitatu
podstawowego
Tier I

31.12.2016

Kapitat podstawowy: 614 792 - 614 792
Zarejestrowany kapitat akcyjny 309 000 - 309 000
ﬁimitr?alllznae?asowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci 305 792 _ 305 792
Zyski zatrzymane: 290 053 (9 656) 280 397
Pozostaty kapitat zapasowy 224 131 - 224 131
Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 42 500 - 42 500
Wynik roku biezgacego 23 422 (9 656) 13 766
Inne pozycje kapitatu wlasnego (1 146) (264) (1410)
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (1168) (255) (1423)
Zyski i st.raty aktuarialne; dotyczch éyviadczeﬁ 22 ©) 13
pracowniczych po okresie zatrudnienia

Korekty regulacyjne - (139 709) (139 709)
Wartosci niematerialne - (13 191) (13 191)
Niedobdr korekt ryzyka kredytowego wobec

oczekiwanych strayt zvedlrug r?lwetod\?IRB ) (114 085) (114 085)
;):zp;izr;el:to z tytutu utraty wartosci kredytow i ) (11 238) (11 238)
Dodatkowe korekty wartosci - (1195) (1195)

4. Adekwatnos¢ kapitatowa

Nadrzedng zasadq zarzadzania kapitatem w Banku jest utrzymywanie kapitatlu na poziomie
zapewniajacym stabilny rozwdj Banku i pokrycie zaréwno minimalnego wymogu kapitatowego jak
i pozostatych kategorii ryzyka uznanych przez Bank za istotne. Zarzadzanie kapitatem jest oparte na
zasadach okreslonych w Prawie bankowym i dobrych praktykach.

Gtownym celem zarzadzania kapitatem jest zapewnienie w Banku zasobow kapitatowych
wystarczajacych dla pokrycia ekspozycji na ryzyko, a w szczegdélnosci zapewnienie wdrozenia
wymaganej kapitalizacji w granicach apetytu na ryzyko.

Bank zarzadza kapitatem na pokrycie ryzyka za pomocg systemu limitéw i wskaznikéw wczesnego
ostrzegania, opierajac trzon koncepcji o zasady sformutowane w ramach nadzoru skonsolidowanego
w grupie kapitatowej wspierajace realizacje strategicznych celéow kapitatowych. Bank dziata w ramach
zasad polityki zarzadzania i planowania kapitalowego, ktérych celem jest zapewnienie efektywnego
wykorzystania dostepnego kapitatu.

Efektywne wykorzystanie kapitatu jest integralng czescig polityki zarzadzania kapitatem zorientowanej
na osiggniecie optymalnej stopy zwrotu z kapitatu i dzieki temu stworzenia stabilnych podstaw zasilania
bazy kapitatowej w przysztych okresach. Pozwala to na utrzymanie wspodtczynnika kapitatu
podstawowego Tier I (wyliczanego jako iloraz kapitatu podstawowego Tier I i facznej kwoty ekspozycji
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na ryzyko) oraz tacznego wspotczynnika kapitalowego (wyliczanego jako iloraz funduszy wiasnych
i tacznej kwoty ekspozycji na ryzyko) na poziomie co najmniej wymaganym przez instytucje
nadzorujaca.

Kapitatowe cele strategiczne Banku zorientowane sa na utrzymanie zaréowno tacznego wspotczynnika
kapitatowego jak i wspotczynnika kapitatu podstawowego Tier I na poziomie odpowiednio wyzszym niz
poziom wymagany przez instytucje nadzorujacg. Pozwala to na bezpieczny rozwdj biznesu przy
spetnieniu norm nadzorczych w dtuzszej perspektywie.

5. Fundusze wiasne

Na fundusze wiasne skfada sie kapitat podstawowy Tier I, kapitat dodatkowy Tier I oraz kapitat Tier II.
W Banku nie identyfikuje sie kapitatu dodatkowego Tier I. Szczegd6towe informacje na temat
poszczegolnych elementdéw funduszy wtasnych Banku na dzien 31 grudnia 2016 roku przedstawiono
w pkt 5.1. W pkt. 5.2 przedstawiono strukture funduszy wtasnych Banku na dzien 31 grudnia
2016 roku.

5.1. Informacje podstawowe

KAPITAL PODSTAWOWY TIER I

Instrumenty kapitatowe i powigzane azio emisyjne

Na dzien 31 grudnia 2016 roku w pozycji Instrumenty kapitatowe i powigzane azio emisyjne
uwzgledniono kapitat akcyjny oraz kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej
pomniejszony o koszty emisji Banku. W przypadku emisji, ktére miaty miejsce po 28 czerwca
2013 roku, zgodnie z ustawa Prawo bankowe oraz Rozporzadzeniem CRR, Bank uzyskat zgode Komisji
Nadzoru Finansowego (KNF) na zaliczenie ich do kapitatu podstawowego Tier I.

Instrumenty kapitatowe i powigzane azio emisyjne 31.12.2016
Zarejestrowany kapitat akcyjny 309 000
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej wartosci nominalnej 305 792

614 792

Szczegdtowe informacje na temat kapitatu akcyjnego i zapasowego przedstawiono w Notach 36 i 37
sprawozdania finansowego mBanku Hipotecznego S.A. za 2016 rok.

Skumulowane inne catkowite dochody

W  pozycji Skumulowane inne catkowite dochody zaprezentowano niezrealizowane zyski
i straty stanowigce inne pozycje kapitatu wiasnego Banku na dzien 31 grudnia 2016 roku
w kwocie (1 146) tys. zt. Ponizej przedstawiono strukture skumulowanych innych catkowitych dochodéw
Banku na dzien 31 grudnia 2016 roku.

Skumulowane inne catkowite dochody 31.12.2016

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (1168)
- niezrealizowane straty na instrumentach diuznych (1 442)
- podatek odroczony 274

Zyski i straty aktuarialne dotyczace $wiadczen pracowniczych po okresie

zatrudnienia

- zyski aktuarialne 27
- podatek odroczony (5)
Skumulowane inne catkowite dochody, razem | (1 146)

Pozostate kapitaty rezerwowe

Pozostate kapitaly rezerwowe stanowi pozostaty kapitat zapasowy tworzony z odpiséw z zysku
i przeznaczony na cele okres$lone w statucie lub innych przepisach prawa. Na 31 grudnia 2016 roku
pozostate kapitaty rezerwowe wyniosty 224 131 tys. z.
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Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego

Bank przenosi czes¢ zysku netto na fundusz ogolnego ryzyka bankowego na pokrycie nieprzewidzianych
ryzyk oraz przysztych strat. Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego podlega podziatowi wytacznie za
zgoda akcjonariuszy wyrazong w trakcie walnego zgromadzenia. Na dzien 31 grudnia 2016 roku
fundusz ogdlnego ryzyka bankowego wynosit 42 500 tys. zt.

Niezaleznie zweryfikowane zyski z biezgcego okresu

W kalkulacji kapitatu podstawowego Tier I wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2016 roku uwzgledniono
zweryfikowany zysk netto mBanku Hipotecznego S.A. za I pdtrocze 2016 roku. Zysk netto osiggniety
przez mBank Hipoteczny S.A. w I pdtroczu 2016 roku wynidst 13 766 tys. zt. Zgodnie z decyzjg z dnia
3 listopada 2016 roku Bank uzyskat zgode KNF na zaliczenie zysku netto za I potrocze 2016 roku do
kapitatu podstawowego Tier I w kwocie 13 766 tys. zt.

KOREKTY REGULACYJNE/POZYCJE POMNIEJSZAJACE KAPITAL PODSTAWOWY TIER I

Wartosci niematerialne

Zgodnie z Art. 37 Rozporzadzenia CRR, wartosci niematerialne uwzgledniane sg w rachunku kapitatu
podstawowego Tier I po pomniejszeniu o kwote powigzanej rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego. W kalkulacji kapitatu podstawowego Tier I Banku na dzien 31 grudnia 2016 roku
uwzgledniono kwote 13 191 tys. zt z tytutu wartosci niematerialnych.

Kwoty ujemne bedace wynikiem obliczen kwot oczekiwanej straty

Bank, stanowigcy instytucje obliczajacg kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem metodq IRB, zobligowany
jest do uwzgledniania w kalkulacji funduszy wiasnych kwot ujemnych bedacych wynikiem obliczern kwot
oczekiwanej straty. Zgodnie z Art. 36 ust. 1 pkt d) Rozporzadzenia CRR, kwoty ujemne z tytutu
obliczen, o ktérych mowa w Art. 158 i 159 Rozporzadzenia CRR, zostaty uwzglednione w kapitale
podstawowym Tier I na dzien 31 grudnia 2016 roku w wysokosci 114 085 tys. zi.

Odpisy netto

W pozycji odpiséw netto na dzien 31 grudnia 2016 roku zaprezentowano wartos¢ odpiséw netto z tytutu
utraty wartosci kredytéw i pozyczek za okres od 1 lipca 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku ujetych
w rachunku zyskéw i strat w wysokosci 11 237 tys. zt. Zastosowane podejscie zgodne jest z zapisami
Rozporzadzenia delegowanego Komisji (UE) Nr 183/2014 z dnia 20 grudnia 2013 roku uzupetniajacego
Rozporzadzenie CRR w odniesieniu do regulacyjnych standardéw technicznych dotyczacych okreslenia
sposobu obliczania korekt z tytutu szczegdlnego i ogdlnego ryzyka kredytowego.

Korekty requlacyjne dotyczace niezrealizowanych zyskdéw i strat

Zgodnie z ustawg Prawo bankowe w 2016 roku instytucje powinny uwzglednia¢ w kalkulacji kapitatu
podstawowego Tier I niezrealizowane straty zwigzane z aktywami lub pasywami wycenianymi wedtug
wartosci godziwej w wysokosci 100% ich wartosci, natomiast niezrealizowane zyski mogty by¢ zaliczane
w wysokosci 60% ich wartosci. Korekty regulacyjne w wysokosci 264 tys. zi. dotyczace
niezrealizowanych zyskéw na dzien 31 grudnia 2016 roku stanowig pozycje korygujacq pozycje
skumulowanych catkowitych dochodoéw, o ktérej mowa wyzej.

KAPITAL DODATKOWY TIER I

W Banku na 31 grudnia 2016 roku nie zidentyfikowano instrumentéw, ktére kwalifikowatyby sie jako
pozycje kapitatu dodatkowego Tier I.

KAPITAL TIER II

Instrumenty kapitatowe i pozyczki podporzadkowane

Zgodnie z decyzjq z dnia 17 grudnia 2012 roku mBank Hipoteczny S.A. uzyskat zgode KNF na zaliczenie
do funduszy uzupetniajacych $rodkdéw pienieznych w kwocie 100 000 tys. zt zgodnie z warunkami
5
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umowy pozyczki podporzadkowanej zawartej w dniu 16 pazdziernika 2012 roku pomiedzy mBankiem
Hipotecznym S.A. i mBank S.A. z terminem sptaty w dniu 19 grudnia 2022 roku. Wediug stanu na
31 grudnia 2016 roku do kapitatu Tier II zostata zaliczona petna kwota pozyczki czyli 100 000 tys. zt.

Zgodnie z decyzjq z dnia 7 stycznia 2016 roku mBank Hipoteczny S.A. uzyskat zgode KNF na zaliczenie
do kapitatu Tier II $rodkdéw pienieznych w kwocie 100 000 tys. zt zgodnie z warunkami umowy pozyczki
podporzadkowanej zawartej w dniu 12 listopada 2015 roku pomiedzy mBankiem Hipotecznym S.A.
i mBank S.A. z terminem sptaty w dniu 15 grudnia 2025 roku. Wedtug stanu na
31 grudnia 2016 roku do kapitatu Tier II zostata zaliczona petna kwota pozyczki czyli 100 000 tys. zt.

Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia wykonawczego Komisji (UE) nr 1423/2013 z dnia 20 grudnia
2013 roku ustanawiajacego wykonawcze standardy techniczne w zakresie wymogow dotyczacych
ujawniania informacji na temat funduszy wiasnych instytucji zgodnie z Rozporzadzeniem CRR (zwanego
dalej Rozporzadzeniem Nr 1423/2013), opis gtdwnych cech instrumentéw kapitatowych uwzglednianych
w funduszach wtasnych Banku na dzien 31 grudnia 2016 roku zaprezentowano na kolejnej stronie
w tabeli sporzadzonej w oparciu o wzér stanowigcy zatacznik II do Rozporzadzenia nr 1423/2013.

LACZNY KAPITAL

W pozycji facznego kapitatu zaprezentowano kwote funduszy wiasnych Banku na dzien 31 grudnia
2016 roku stanowigcych sume kapitatu podstawowego Tier I oraz kapitatu Tier II. Fundusze wiasne
Banku na dzien 31 grudnia 2016 roku wyniosty 954 070 tys. zt.
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Gléwne cechy instrumentéow kapitalowych

1 |emitent mBank Hipoteczny S.A. | mBank Hipoteczny S.A. |mBank Hipoteczny S.A. | mBank Hipoteczny S.A. | mBank Hipoteczny S.A. | mBank Hipoteczny S.A. | mBank Hipoteczny S.A.  |mBank Hipoteczny S.A. | mBank Hipoteczny S.A.
2 t’r:‘:fac“'ig‘lfp'l"fs"fbyﬂ:;tﬁj’enwﬁkamr Bloomberg dia ofert na rynku iepublicznym) Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
3 |Prawo lub prawa wiasciwe, ktorym podiega instrument Prawo polskie Prawo polskie Prawo polskie Prawo polskie Prawo polskie Prawo polskie Prawo polskie Prawo polskie Prawo polskie
Ujmowanie w kapitale regulacyjnym
4 Zasady przejéciowe okreslone w Rozporzadzeniu CRR Kapitat Tier 11 Kapitat Tier IT Kapitat Tier T Kapitat Tier T Kapitat Tier T Kapitat Tier T Kapitat Tier T Kapitat Tier T Kapitat Tier T
5 Zasady &lone w CRR po okresie przejéciowym Kapitat Tier 11 Kapitat Tier IT Kapitat Tier T Kapitat Tier T Kapitat Tier T Kapitat Tier T Kapitat Tier T Kapitat Tier T Kapitat Tier T
6 Skon's'ohdcwany’:: poziomie j ym lub (sub-) poziomie j oraz (sub-) Poziom j Poziom j Poziom jednostkowy Poziom j Poziom j Poziom jednostkowy Poziom j y Poziom j y Poziom jednostkowy
Pozyczki podpor Pozyczki podpor
7 |Rodzaj instrumentu (rodzaje okreslane przez kazdy system prawny) - Prawo Bankowe Art. 127 |- Prawo Bankowe Art. 127 |Akcje zwykle, Art. 28 CRR | Akcje zwykle, Art. 28 CRR | Akcje zwykle, Art. 28 CRR |Akcje zwykle, Art. 28 CRR |Akcie zwykle, Art. 28 CRR ~|Akcje zwykle, Art. 28 CRR |Akcje zwykle, Art. 28 CRR
ust. 1 ust. 1
8 Kwota uznana w kapitale regulacyjnym (waluta w min, wedtug stanu na ostatni dzief sprawozdawczy) 100 PLN 100 PLN 50 PLN 85 PLN 40 PLN 100 PLN 100 PLN 140 PLN 100 PLN
W walucie emisji: 100 min |W walucie emisji: 100 min
9 |wartos¢ nominaina instrumentu o walucie w walucie spr 50 min PLN 85 min PLN 40 min PLN 100 min PLN 10 min PLN 14 min PLN 10 min PLN
100 min PLN 100 min PLN
92 |Cena emisyina 100,00% 100,00% 100 PLN 100 PLN 100 PLN 100 PLN 1000 PLN 1000 PLN 1000 PLN
sb  |Cena wykupu 100,00% 100,00% Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
10 |Kiasyfikacia ksiegowa ey ey Kapitat podstawowy Kapitat y Kapitat Kapitat podstawowy Kapitat podstawowy Kapitat podstawowy Kapitat podstawowy
11 |Pierwotna data emisji 16-10-2012 16-11-2015 18-03-1999 15-03-2000 20-01-2006 23-11-2012 13-11-2014 24-07-2015 02-06-2016
12 |Wieczyste czy terminowe Terminowe Terminowe. Wieczyste Wieczyste Wieczyste Wieczyste Wieczyste Wieczyste Wieczyste
13 |Pierwotny termin 19-12-2022 15122025 Bez okreslonego Bez okreslonego Bez okresloneg Bez okresloneg Bez okreslonego Bez okresloneg Bez okres
14 |Opcja wykupu na zadanie emitenta podiegajaca wezesniejszemu zatwierdzeniu przez organy nadzoru Tak Tak Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
15 |Termin wykupu opcjonalnego, terminy wykupu warunkowego oraz kwota wykupu Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
16 |Kolejne terminy wykupu, jezeli dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
Kupony / dywidendy
17 |Stafa lub zmienna dywidenda / staly lub zmienny kupon Stopa zmienna Stopa zmienna Zmienna dywidenda Zmienna dywidenda Zmienna dywidenda Zmienna dywidenda Zmienna dywidenda Zmienna dywidenda Zmienna dywidenda
18 |Kupon odsetkowy oraz dowolny powiazany wskaznik PLN WIBOR 3M+3,5% PLN WIBOR 3M+3,5% Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
19 Istnienie praw do ni P y Nie dotyczy Nie dotyczy Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie
20a  |W pelni czy (pod terminu) Obowiazkowe Obowiazkowe Czedciowo uznaniowe Czeéciowo uznaniowe Czeéciowo uznaniowe Czedciowo uznaniowe Czeéciowo uznaniowe Czeéciowo uznaniowe Czedciowo uznaniowe
200 |W petni cay (pod kwoty) Obowiazkowe Obowiazkowe W peini uznaniowe W petni uznaniowe W petni uznaniowe W peini uznaniowe W petni uznaniowe W petni uznaniowe W peini uznaniowe
21 |Istnienie opcji z oprocentowaniem rosnacym Iub innej zachety do wykupu Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie
22 czy jny in: iny i iny iny iny i jn iny Niekumulacyjny
23 |zamienne czy jezami
24 |sezeli zamienne, zdarzenie Iub zdarzenia wywolujace zamiane Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
25 |lezeli zamienne, w pehni czy czesciowo Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
26 |sezeli zamienne, wskaznik konwersji Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
27 |sezeli zamienne, zamiana 2y Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
28 |Jezeli zamienne, nalezy okreslié rodzaj instrumentu, na ktéry mozna dokonaé zamiany Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
29 |Jezeli zamienne, nalezy okredli¢ emitenta instrumentu, na ktéry dokonuje sie zamiany Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
30  |Odpisy obnizajace wartogé Nie dotyczy Nie dotyczy Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie
31 |W przypadku odpisu obnizajacego wartosc, zdarzenie lub zdarzenia wywolujace odpis obnizajacy wartoéé Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
32 |W przypadku odpisu obnizajacego wartosé, w pehni czy czesciowo Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
33 |W praypadku odpisu obnizajacego wartos¢, trwale czy tymczasowo Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
34 |W przypadku tyme odpisu wartost, opis odpisu wartos¢ Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
Najnizszy priorytet Najnizszy priorytet
satysfakji i satysfakei i
35 [pozyca w erachpodporzadkowaria w paypisk kuidacs (rley okl odag instrumentu besposredio |2 330 oL T e o ionym ez e dotyczy W dotyczy i dotyczy Nie dotyczy W dotyczy i dotyczy e dotyczy
obowiazujace przepisy  |obowiazujace przepisy
ustawowe dot. praw ustawowe dot. praw
wierzycieli wierzycieli
36 |Niezgodne cechy przejéciowe Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie Nie
37 |Jesi tak, nalezy okreslié niezgodne cechy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy Nie dotyczy
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5.2. Struktura funduszy wlasnych

Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia nr 1423/2013, ponizej zaprezentowano strukture funduszy
wilasnych w oparciu o wzor stanowigcy zatgcznik VI do Rozporzadzenia nr 1423/2013. Biorac pod uwage
czytelno$¢ i warto$¢ uzytkowa dokumentu dla odbiorcow, zakres ujawnien w ponizszej tabeli
ograniczono do pozycji niezerowych.

Kwota w dniu

Kapitat podstawowy Tier I ujawnienia
(Instrumenty i kapitaty rezerwowe) (wg stanu na
31.12.2016r.)
Instrumenty kapitatowe i powigzane azio emisyjne 614 792
Skumulowane inne catkowite dochody (z uwzglednieniem nierealizowanych zyskéw i strat
zgodnie z majgcymi zastosowanie standardami rachunkow o$ci) (1146)
Pozostate kapitaty rezerwowe 224 131
Fundusze ogdlne ryzyka bankowego 42 500
Niezaleznie zweryfikowane zyski z biezgcego okresu po odliczeniu wszelkich mozliwych do
przewidzenia obcigzen lub dywidend 13 766
Kapitatl podstawowy Tier I przed korektami regulacyjnymi 894 043
Kapitat podstawowy Tier I: korekty regulacyjne |
Dodatkowe korekty wartosci (1195)
Wartoséci niematerialne i prawne (po odliczeniu powigzanej rezerwy z tytuly odroczonego
podatku dochodowego) (13 191)
Kwoty ujemne bedace wynikiem obliczen kwot oczekiwanej straty (114 085)
Odpisy netto (11 238)
Korekty regulacyjne dotyczace niezrealizowanych zyskéw i strat zgodnie z art. 467 i 468
Rozporzadzenia CRR (264)
w tym: filtr dla niezrealizowanego zysku zwigzanego z aktywami lub pasywami wycenianymi
wedtug wartoéci godziwej (264)
Catkowite korekty regulacyjne w kapitale podstawowym Tier I (139 973)
Kapitat podstawowy Tier I 754 070
Kapitat dodatkowy Tier I -
Kapitat Tier I (kapitat Tier I = kapitat podstawowy Tier I + kapitat dodatkowy Tier I) 754 070
Kapitat Tier II: instrumenty i rezerwy |
Instrumenty kapitatowe i powigzane azio emisyjne 200 000
Kapitat Tier II przed korektami regulacyjnymi 200 000
Kapitat Tier II 200 000
taczny kapitat (faczny kapitat = kapitat Tier I + kapitat Tier II) 954 070
Aktywa wazone ryzykiem razem 6 562 489
Wspotczynniki i bufory kapitalowe |
Kapital podstawowy Tier I (wyrazony jako odsetek kwoty ekspozycji na ryzyko) 11,49%
Kapitat Tier I (wyrazony jako odsetek kwoty ekspozycji na ryzyko) 11,49%
taczny kapitat (wyrazony jako odsetek kwoty ekspozycji na ryzyko) 14,54%

Wymog bufora dla poszczegdlnych instytucji (wymog dotyczacy kapitatu podstawowego Tier
I zgodnie z art. 92 ust. 1 lit. a) CRR powiekszony o wymogi utrzymywania bufora
zabezpieczajacego i antycyklicznego, jak rowniez bufor ryzyka systemowego oraz bufor
instytucji o znaczeniu systemowym lub bufor innych instytucji o znaczeniu systemowym)

wyrazony jako odsetek kwoty ekspozycji na ryzyko) 1,25%
w tym: wymdg utrzymania bufora zabezpieczajacego 1,25%
w tym: wymdg utrzymywania bufora antycyklicznego 0,00%
Kapitat podstawowy Tier I dostepny w celu pokrycia buforéw (wyrazony jako odsetek

tacznej kwoty ekspozycji na ryzyko) 3,49%

[ee]
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6. Wymogi kapitatowe

6.1. Ocena adekwatnosci kapitalu wewnetrznego - opis stosowanej metody

mBank Hipoteczny S.A. otrzymat zgode wydang przez Bundesanstalt flir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin) 14 sierpnia 2012 roku we wspotpracy z KNF (pismo KNF z dnia 27 sierpnia 2012 roku) na
stosowanie metody wewnetrznych ratingdéw w zakresie przypisywania ekspozycji z tytutu kredytowania
specjalistycznego do kategorii ryzyka (metoda IRB slotting approach) do obliczania wymogu kapitatowego
z tytutu ryzyka kredytowego. Na podstawie zgody wydanej 2 kwietnia 2014 roku przez BaFin we
wspotpracy z KNF (pismo KNF z dnia 10 kwietnia 2014 roku) Bank rozszerzyt stosowanie metody IRB
slotting approach o kolejne modele ratingowe.

Pismem z dnia 12 grudnia 2013 roku Bank poinformowat KNF o rozszerzeniu planu stopniowego
wdrozenia metody wewnetrznych ratingdw w mBanku Hipotecznym S.A. o klase ekspozycji detalicznych
zabezpieczonych na nieruchomosciach mieszkalnych. Bank w drugiej potowie 2016 r. ztozyt Wniosek
prewalidacyjny, a w roku 2017 zamierza ztozy¢ finalny Wniosek o stosowanie metod statystycznych do
obliczania wymogow kapitatowych z tytutu ryzyka kredytowego w odniesieniu do portfela detalicznego
pozyskiwanego we wspotpracy z mBankiem S.A.

W kalkulacji tacznego wspotczynnika kapitatowego Banku na dzien 31 grudnia 2016 roku, catkowity
wymog kapitatowy zostat wyznaczony z uwzglednieniem wymogu kapitatowego z tytutu ryzyka
kredytowego przy zastosowaniu metody IRB zgodnie z przepisami Rozporzadzenia CRR. Jednoczesnie
fundusze wilasne zostaty wyznaczone z zastosowaniem pomniejszenia wynikajacego z metody IRB
i ksztattowaty sie na poziomie wyzszym niz 80% porownawczego catkowitego wymogu kapitatowego
(tzw. floor regulacyjny), zgodnie z przepisami Rozporzadzenia CRR.

6.2. Rezultaty wewnetrznego procesu oceny adekwatnosci kapitatowej

Kluczowym elementem procesu zarzadzania ryzykiem w Banku jest mechanizm zakfadajacy
utrzymywanie funduszy wiasnych na poziomie zapewniajagcym zdolnos$¢ do absorpcji nieoczekiwanych
strat z tytutu wszystkich rodzajow ryzyka wynikajacych z prowadzonej przez Bank dziatalnosci. Cel ten
realizowany jest w ramach procesu ICAAP (ang. Internal Capital Adequacy Assessment Process), ktory
poprzez mechanizmy szacowania adekwatnosci kapitatu wewnetrznego, wzmacnia powigzania miedzy
profilem (poziomem) ryzyka, mechanizmem zarzadzania ryzkiem oraz posiadanym kapitatem.

Poprzez realizacje procesu ICAAP, Bank dokonuje biezacej jak i przysztej oceny adekwatnosci kapitatowej
w kontekscie koniecznosci jej utrzymania, nawet w bardzo trudnych warunkach ekonomicznych oraz
zapewnia, ze instytucja posiada adekwatny kapitat wewnetrzny w stosunku do profilu ryzyka. Proces
podlega regularnym przegladom realizowanym przez Zarzad Banku a nadzorowany jest przez Rade
Nadzorcza.

Kapitat wewnetrzny to szacowana przez Bank wartos¢, niezbedna do pokrycia istotnych rodzajow ryzyka
zidentyfikowanych w dziatalnosci w ramach procesu inwentaryzacji ryzyka - stanowi sume kapitatu
ekonomicznego na pokrycie rodzajow ryzyka uwzglednianych w procesie kalkulacji kapitatu
ekonomicznego oraz kapitatu na pokrycie pozostatych rodzajéw ryzyka (w tym trudno mierzalnych).

Kapital ekonomiczny wyznaczany jest za pomoca odpowiednich metod ilosciowych pozwalajacych
w sposob adekwatny odzwierciedli¢ poziom ryzyka. Obecnie taczny kapitat ekonomiczny obejmuje
nastepujace sktadowe:

m  kapitat ekonomiczny na pokrycie ryzyka kredytowego,
m  kapitat ekonomiczny na pokrycie ryzyka rynkowego,

m  kapitat ekonomiczny na pokrycie ryzyka operacyjnego,
m  kapitat ekonomiczny na pokrycie ryzyka biznesowego.

Kapitat na pokrycie pozostatych rodzajéow ryzyka (w tym trudno mierzalnych) jest szacowany zgodnie
z zasadami zdefiniowanymi w procesie ICAAP.

System zarzadzania ryzykiem jest powigzany z zarzadzaniem kapitatem i procesem jego planowania.
Apetyt na ryzyko jest definiowany, jako akceptowany poziom ryzyka okreslony wartosciowo, a wyrazony
za pomoca kapitatu wewnetrznego, co definiuje Strategia zarzadzania ryzykiem Banku.
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6.3. Dodatkowe informacje w zakresie stosowania metody wewnetrznych ratingow

6.3.1 Wyjasnienie i przeglad mechanizmow kontroli systemow ratingowych (w tym opis
stopnia ich niezaleznosci i zakresow odpowiedzialnosci) oraz przegladu systeméw
ratingowych

W odniesieniu do portfeli objetych metodg IRB, modele ratingowe wykorzystywane w obszarze
kredytowania specjalistycznego w portfelu komercyjnym podlegajg procesowi monitoringu
wykonywanemu z co najmniej roczng czestotliwosécia przez Wiascicieli modeli niezaleznych od
Uzytkownikéw modeli. Prowadzony monitoring obejmuje analizy na poziomie indywidualnych
przypadkow, jak i analiz portfelowych. Czestsza weryfikacja systemu ratingowego przez Wiascicieli modeli
uzalezniona jest od wystgpienia czynnikéw (wewnetrznych i/lub zewnetrznych) mogacych miec istotny
wptyw na zmiane wartosci parametréw skladowych modelu. Efektywnos$é elementéw systemu
ratingowego jest takze badana na biezaco przez Wtascicieli modeli w przypadku kredytow, dla ktorych
wystgpito niewykonanie zobowigzania.

Modele ratingowe dla portfela komercyjnego podlegajq takze procesowi rocznej walidacji dokonywanej
przez Jednostke Walidacyjng, ktora jest niezalezna od jednostek odpowiedzialnych za budowe,
przebudowe oraz uzytkowanie modeli ratingowych w Banku. Walidacja systemu ratingowego dla obszaru
kredytowania specjalistycznego ma charakter jakosciowy i iloéciowy. Walidacja jakosciowa obejmuje
swoim zakresem m.in. ocene zasad konstrukcji modelu, badanie poprawnosci teoretycznej oraz
poprawnosci implementacji modeli ratingowych, analize jakosci danych wykorzystanych do budowy
modelu. W ramach walidacji iloéciowej oceniane jest przede wszystkim funkcjonowanie modelu pod
wzgledem mocy dyskryminacyjnej modelu, jak rowniez stabilnosci modelu.

System ratingowy dla obszaru kredytowania specjalistycznego podlega takze rocznym przegladom
systemdéw ratingowych Banku. Departament Audytu Wewnetrznego w ramach przegladu ocenia tad
korporacyjny, zasady segmentacji i prawidtowos¢ wyznaczania wymogu kapitatowego, testy warunkéw
skrajnych stosowane w ocenie adekwatnosci kapitatowej, integralno$¢ procesu nadawania ocen
ratingowych, metody ograniczania ryzyka kredytowego oraz proces zarzadzania jakoscig danych.

6.3.2 Opis czynnikéw, ktére miaty wplyw na poniesione straty w poprzednim okresie

W odniesieniu do portfeli objetych metoda IRB - portfel komercyjny, kredytowanie specjalistyczne
z wykorzystaniem kategorii nadzorczych - Bank dokonuje kalkulacji odpiséow z tytutu utraty wartosci
w oparciu o analize indywidualng oraz portfelowg (ekspozycje, dla ktérych w analizie indywidualnej nie
stwierdzono utraty wartosci). Bank nie wykorzystuje do pomiaru utraty wartosci dla tego portfela
parametréw PD i LGD w rozumieniu wilasnych oszacowan parametréw wg. wewnetrznego modelu
ratingowego. Bank dokonuje pomiaru utraty wartosci dla ekspozycji kredytowych zgodnie
z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci nr 39.

Kwota poniesionych strat w 2016 roku byta nizsza od kwoty poniesionych strat w 2015 roku. Gtdwnym
czynnikiem, ktory spowodowat spadek, byto zmniejszenie liczby stwierdzonych przypadkéw niewykonania
zobowigzania oraz poprawa czynnikdw majacych wptyw na oszacowania LGD w analizie portfelowej -
nieznaczna poprawa Sredniego wskaznika odzysku z zabezpieczen, poprawa wskaznika oznaczajacego
relacje wartosci zaangazowania do wartosci zabezpieczen.

6.4. Wymagania nadzorcze w zakresie wspotczynnikow kapitatlowych

Bank utrzymuje wspédtczynniki kapitatowe powyzej minimalnych pozioméw, jakie wynikaja z przepiséw
Rozporzadzenia CRR, a takze powyzej poziomdw jakich oczekiwat od Banku w 2016 roku nadzér bankowy
(taczny wspotczynnik kapitatowy - 13,25%), wspdtczynnik kapitatu Tier I - 10,25%).

Kapitatowe cele strategiczne Banku zorientowane sa na utrzymanie zaréwno tgcznego wspdtczynnika
kapitatowego jak i wspdtczynnika kapitatu podstawowego Tier I na poziomie odpowiednio wyzszym niz
poziom wymagany przez instytucje nadzorujgcg. Pozwala to na bezpieczny rozwdj biznesu przy spetnieniu
norm nadzorczych w diuzszej perspektywie.

Wspotczynniki kapitatowe kalkulowane sa na bazie tacznej kwoty ekspozycji na ryzyko, odpowiadajacej
sumie kwot ekspozycji na ryzyko dla poszczegdélnych rodzajéw ryzyka, wyliczanych zgodnie z przepisami
Rozporzadzenia CRR.
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6.5. Informacje ilosciowe dotyczace adekwatnosci kapitatlowej

taczna kwota ekspozycji na ryzyko Banku wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku obejmuje:

m  kwoty ekspozycji wazonych ryzykiem w odniesieniu do ryzyka kredytowego, ryzyka kredytowego
kontrahenta, kalkulowane przy zastosowaniu metody IRB slotting approach oraz metody
standardowej dla ekspozycji stale wytaqczonych z metody IRB i ekspozycji podlegajacych
czasowemu wyltaczeniu,

m  kwote ekspozycji na ryzyko operacyjne, kalkulowang przy zastosowaniu metody podstawowego
wskaznika.

W Banku nie wystepuje portfel handlowy, dlatego tez Bank nie kalkuluje kwot ekspozycji wazonych
ryzykiem w odniesieniu do pozostatych rodzajéw ryzyka.

Kwota ekspozycji na

Wymog w zakresie

31:12:2016 ryzyko funduszy wilasnych
RAZEM 6 562 489 524 999
Ryzyko kredytowe 6 372 126 509 770
W tym wedtug metody IRB 3 995 905 319 672
W tym wedtug metody standardowej 2376 221 190 098
Ryzyko operacyjne 190 363 15 229
taczny wspoélczynnik kapitatowy 14,54%
Wspéiczynnik kapitatu podstawowego Tier I 11,49%
Wspéitczynnik kapitatu Tier I 11,49%

Tabela ponizej prezentuje kwote ekspozycji wazonej ryzykiem dla ryzyka kredytowego i kredytowego
kontrahenta w podziale, ktéry uwzglednia stosowane metody oraz klasy ekspozycji w ramach metody

Catkowita
wartosc¢
ekspozycji
objeta

Wymoég w
zakresie
funduszy

Wartos¢
ekspozycji
przed CCF i

Ekspozycja
wazona
ryzykiem

Ekspozycja

31.12.2016 brutto

Ryzyko kredytowe i kredytowe

CRM*

gwarancjami

wiasnych

* X

12 087 817 12 079 574 (248 626) 6 372 126 509 770
kontrahenta
Metoda IRB 5 855 079 5 852 969 - 3 995 905 319 672
Ekspozycje wobec przedsiebiorstw -
kredytowanie specjalistyczne 5 763 365 5 763 365 - 3 951 439 316 115
Inne aktywa niegenerujace
zobowigzania kredytowego 91714 89 604 B 44 466 3557
Metoda Standardowa 6 232 738 6 226 605 (248 626) 2 376 221 190 098
Ekspozyc'Je wobec rzaddéw centralnych 1139 579 1139 579 _ B B
lub bankoéw centralnych
Eks_pozyCJe wobec samorzaddéw 73 223 73 201 B 64 366 5149
regionalnych lub wtadz lokalnych
EkSPOZYC_]e wobec podmiotow sektora 67 267 67 247 (67 247) B B
publicznego
Ekspozycje wobec instytucji 85 816 85 816 - 4 490 359
Ekspozycje wobec przedsiebiorstw 181 433 181 379 (181 379) - -
Ekspozycje detaliczne 717 393 716 797 - 479 342 38 348
Ekspozycje zabezpieczone hipotekami 3957 141 3 955 966 1821 100 145 688
na nieruchomosciach
Ekspozycje, ktorych dotyczy 10 878 6612 - 6915 553
niewykonanie zobowigzania
Ekspozycje kapitatowe 8 8 - 8 1

*CCF (ang. Credit Conversion Factor) - wspétczynnik konwersji kredytowej, CRM (ang. Credit Risk Mitigation) -
ograniczanie ryzyka kredytowego
*Catkowita warto$¢ ekspozycji objeta gwarancjami dotyczy ekspozycji, ktérych podstawowym zabezpieczeniem jest
poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego, ktore spetnia wymogi Rozporzadzenia CRR.

11



mBank Hipoteczny S.A.

Ujawnienia dotyczace adekwatnosci kapitatlowej mBanku Hipotecznego S.A.
na dzien 31 grudnia 2016 roku

Tabela ponizej prezentuje ekspozycje dla ktérych wymadg kalkulowany jest metodg standardowg w podziale na
ekspozycje stale wytaczone z metody IRB i ekspozycje podlegajace czasowemu wytaczeniu

31.12.2016

Metoda Standardowa

Ekspozycja

brutto

6 232 738

Wartosc¢
ekspozycji
przed CCF i
CRM

6 226 605

Catkowita
wartos¢
ekspozycji
objeta
gwarancjami

(248 626)

Ekspozycja
wazona
ryzykiem

2376 221

Wymoég w
zakresie
funduszy
wilasnych

190 098

Ekspozycje podlegajace statemu
stosowaniu metody standardow
niepetnym zakresie

ejw 1671 448

1667 386

(248 626)

185185

14 815

Ekspozycje podlegajace metodzie

standardowej z uzyskaniem
uprzedniego zezwolenia
nadzorczego na stopniowe
wdrozenie metody IRB

4 561 290

4 559 219

2191036

175 283

Tabela ponizej prezentuje ekspozycje kredytowe dla ktérych wymodg zostat skalkulowany metodg IRB slotting
approach w podziale na nadzorcze kategorie ryzyka wedtug stanu na 31 grudnia 2016 roku

Kategorla | cpopyciabrutio | WOM | "'uazona | Srednia waga
ekspozycje ryzykiem VEAIE
pozabilansowe
1 2243 1570 70,00%
2 5258 725 1049 123 3765 046 89,44%
3 157 828 181 502 115,00%
4 1329 3321 250,00%
5% 343 240 - 0,00%
Razem 5763 365 1049 123 3 951 439 83,82%

* kategoria dla ekspozycji w sytuacji default

7. Bufory kapitatowe

Na podstawie Ustawy o nadzorze makroostroznosciowym nad systemem finansowym i zarzadzaniu
kryzysowym w systemie finansowym oraz stosownej aktualizacji ustawy Prawo Bankowe poczgwszy od
stycznia 2016 mBank Hipoteczny S.A. zobowigzany jest utrzymywac okreslone bufory kapitatowe:

m  Wskaznik bufora zabezpieczajacego w wysokosci 1,25%,

m  Wskaznik bufora antycyklicznego specyficznego dla instytucji, ktéry obecnie wynosi 0%.
Zagraniczne ekspozycje kredytowe w mBanku Hipotecznym S.A. stanowia mniej niz 2% tacznych ekspozycji
wazonych ryzykiem, dlatego w tabeli dot. rozktadu geograficznego odnos$nych ekspozycji kredytowych na
potrzeby obliczania bufora antycyklicznego cato$¢ portfela zostata przypisana Polsce. W tabeli do lokalizacji

instytucji zostaty przypisane ekspozycje z krajow: Niemcy, Austria, Stany Zjednoczone, Belgia, Wielka
Brytania, ktore fgcznie stanowig 0,077% catkowitej wartosci ekspozycji pierwotnych Banku.
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Rozktad geograficzny odnosnych ekspozycji kredytowych na potrzeby obliczania bufora antycyklicznego
wedtug stanu na 31 grudnia 2016

a . Wymogi w zakresie fundusz
0Ogolne ekspozycje kredytowe ymog wiasnych Y Wagi stosowane

przy wymogu w Wskaznik
Z czego: Ogdlne zakresie bufora
ekspozycje funduszy antycyklicznego
kredytowe wiasnych

Wartosc Wartos¢

ekspozycji ekspozycji
wediug metody | wedtug metody
standardowej IRB

Polska 6 232 738 5 855 079 509 770 509 770 100,00 -

Kwota specyficznego dla instytucji bufora antycyklicznego wedtug stanu na 31 grudnia 2016

Kwota specyficznego dla instytucji bufora antycyklicznego

taczna kwota ekspozycji na ryzyko 6 372 126
Specyficzny dla instytucji wskaznik bufora antycyklicznego -
Wymdg w zakresie specyficznego dla instytucji bufora antycyklicznego -

8. Dzwignia finansowa

Wyliczenia regulacyjnego wskaznika dzwigni finansowej na dzien 31 grudnia 2016 roku dokonano w oparciu o
postanowienia Rozporzadzenia Delegowanego Komisji (UE) 2015/62 z dnia 10 pazdziernika 2014 roku
zmieniajgacego rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 w odniesieniu do wskaznika
dzwigni (dalej: ,Rozporzadzenie 2015/62").

Wskaznik dzwigni finansowej kalkuluje sie jako miare kapitatu Tier I podzielong przez miare ekspozycji
catkowitej i wyraza jako wartos¢ procentowa. Miara ekspozycji catkowitej jest sumg wartosci ekspozycji
okreslonych zgodnie z Rozporzadzeniem 2015/62 z tytutu wszystkich aktywdw i pozycji pozabilansowych
nieodliczonych przy wyznaczaniu miary kapitatu Tier I.

Kapitat Tier I do wskaznika dzwigni zostat policzony zgodnie z Rozporzadzeniem 575/2013 przy zastosowaniu
opcji narodowych zdefiniowanych w Ustawie Prawo Bankowe art. 171a.
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W tabeli ponizej zaprezentowano informacje na temat wskaznika dzwigni finansowej na 31 grudnia 2016 roku
oraz podziat miary ekspozycji catkowitej sktadajacej sie na wskaznik dzwigni zgodnie z Rozporzadzeniem
wykonawczym Komisji (UE) 2016/200 z dnia 15 lutego 2016 r. ustanawiajgcym wykonawcze standardy
techniczne w odniesieniu do ujawniania informacji na temat wskaznika dzwigni instytucji zgodnie
z rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 575/2013 (dalej: ,,Rozporzadzenie 2016/200").

Ekspozycje bilansowe (z wylaczeniem instrumentéw pochodnych i transakcji finansowanych z uzyciem

papierow wartosciowych)
Pozycje bilansowe (z wytaczeniem instrumentéow pochodnych, transakgji finansowanych z

uzyciem papieréw wartosciowych i aktywdéw powierniczych, ale z uwzglednieniem 10 607 425
zabezpieczenia)

(Kwoty aktywoéw odliczane przy ustalaniu kapitatu Tier I) (139 973)
Catkowite ekspozycje bilansowe (z wytaczeniem instrumentéw pochodnych, transakcji 10 467 452

finansowanych z uzyciem papierow wartosciowych i aktywow powierniczych)

Ekspozycje z tytutu instrumentéw pochodnych

Koszt odtworzenia zwigzany z wszystkimi transakcjami na instrumentach pochodnych (tj. z 45 161
pominieciem kwalifikujacego sie zmiennego depozytu zabezpieczajacego w gotédwce)
Kwoty narzutu w odniesieniu do potencjalnej przysztej ekspozycji zwigzanej z wszystkimi

o - i . 16 687
transakcjami na instrumentach pochodnych (metoda wyceny wedtug wartosci rynkowej)
Catkowite ekspozycje z tytutu instrumentéw pochodnych 61 848
Inne ekspozycje pozabilansowe
Ekspozycje pozabilansowe wyrazone wartoscig nominalng brutto 1269921
(Korekty z tytutu konwersji na kwoty ekwiwalentu kredytowego) (1 054 610)

Inne ekspozycje pozabilansowe 215 311
Ekspozycje wylaczone zgodnie z art. 429 ust. 7 i 14 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013 (bilansowe i
pozabilansowe)

(Wylaczenie ekspozycji wewnatrz grupy (na zasadzie nieskonsolidowanej) zgodnie z (76 836)
art. 429 ust. 7 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013 (bilansowych i pozabilansowych

Kapitat i miara ekspozycji catkowitej
Kapitat Tier I 754 070

Miara ekspozycji catkowitej sktadajacej sie na wskaznik dzwigni 10 667 775
Wskaznik dzwigni

Wskaznik dzwigni
Wybor przepisow przejsciowych i kwota wylaczonych pozycji powierniczych
Wybor przepisdw przejsciowych na potrzeby okreslenia miary kapitatu przejsciowe

Tabela ponizej prezentuje uzgodnienie ekspozycji catkowitej do wyliczenia wskaznika dzwigni z wartoscig
aktywdw w opublikowanym sprawozdaniu finansowym Banku za rok 2016.

Aktywa razem wedtug opublikowanych sprawozdan finansowych 10 649 499
Korekta z tytutu instrumentéw pochodnych 16 687

Korekta z tytutu pozycji pozabilansowych (tj. konwersja na kwoty
ekwiwalentu kredytowego ekspozycji pozabilansowych) 215 311

(Korekta z tytutu ekspozycji wewnatrz grupy wykluczonych z miary
ekspozycji catkowitej sktadajacej sie na wskaznik dzwigni zgodnie z

art. 429 ust. 7 rozporzadzenia (UE) nr 575/2013) (76 836)
Inne korekty (136 886)
Miara ekspozycji catkowitej sktadajacej sie na wskaznik dzwigni 10 667 775
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Ujawnianie informacji jakosciowych na temat ryzyka nadmiernej dzwigni finansowej oraz czynnikéw
wptywajacych na wskaznik dzwigni.

Ujawnianie informacji jakosciowych

W Banku funkcjonuje Instrukcja monitorowania ryzyka nadmiernej dzwigni

Opis procedur stosowanych w celu finansowej, ktora okresla ramy organizacyjne oraz reguluje proces
zarzadzania ryzykiem nadmiernej zarzadzania ryzykiem nadmiernej dzwigni finansowej w Banku. Zawiera ona
dzwigni finansowej zakres i podziat obowigzkdéw w ramach zarzadzania ryzykiem nadmiernej

dzwigni finansowej.

Wskaznik dzwigni finansowej na 31 grudnia 2016 roku w poréwnaniu do
Opis czynnikdw, ktore miaty wptyw na |konca grudnia 2015 roku jest nizszy o 0,45 pp. Zmiana spowodowana byfa
wskaznik dzwigni w okresie, ktérego zwiekszeniem ekspozycji catkowitej przy jednoczesnym wzroscie funduszy
dotyczy ujawniony wskaznik dzwigni  |wiasnych Banku. Na zmiane wskaznika miato takze wptyw wejscie w zycie
Rozporzadzenia 2015/62 (m.in. ujmowanie pozabilansu).

Wskaznik dzwigni finansowej podlega statemu monitorowaniu. Bank monitoruje poziom wskaznika
dzwigni finansowej w oparciu o kwartalng informacje, analizuje ewentualne istotne zmiany oraz ich

przyczyny.

Poziom wskaznika dzwigni finansowej powyzej wysokosci 5% uznawany jest za bezpieczny i nie wymaga
podejmowania dodatkowych dziatan. W razie spadku wskaznika ponizej wskazanego poziomu, Komitet
ALCO rozwazy podjecie stosownych czynnosci.

W ramach obowigzujgcego systemu informacji zarzadczej, raport o aktualnym poziomie wskaznika
dzwigni finansowej oraz ewentualnych zagrozeniach co do zachowania bezpiecznych poziomow
wskaznika, z uwzglednieniem wptywu obecnych i mozliwych do przewidzenia w przysztosci strat, wptywu
obecnej dynamiki oraz planowanej dynamiki akcji kredytowej przedktadany jest do wiadomosci Komitetu
ALCO. Proces analizy realizowany jest poprzez kontrole realizacji strategii, planéw oraz prognoz
finansowych.

9. Techniki redukcji ryzyka kredytowego

9.1 Wycena zabezpieczen i zarzadzanie nimi

Zasady i procedury dotyczgce kompensowania pozycji bilansowych i pozabilansowych

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje sie i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
w kwocie netto, jezeli wystepuje mozliwe do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo do
skompensowania ujetych kwot oraz zamiar rozliczenia ich w kwocie netto lub jednoczesnej realizacji
danego sktadnika aktywéw i uregulowania zobowigzan.

Gtdwne rodzaje gwarantéow i kontrahentéw kredytowych instrumentéw pochodnych oraz ich
wiarygodnos¢ kredytowa

Na dzien 31 grudnia 2016 roku Bank nie posiadat kredytowych instrumentéw pochodnych.
Zabezpieczenia

Podejmowane przez Bank ryzyko kredytowe w drodze udostepniania klientom produktow kredytowych
moze by¢ pomniejszane poprzez zabezpieczenia. Rodzaje zabezpieczen akceptowanych przez Bank
oraz zasady ich ustanawiania opisane sg w szczegotowych przepisach wewnetrznych Banku.

Zasady wyceny zabezpieczen kredytowych i zarzadzania zabezpieczeniami sa opisane
w obowigzujacych politykach i procedurach Banku. Waznym elementem polityki zabezpieczen jest
zalozenie, ze podejmujac decyzje o udzieleniu produktu niosgcego ryzyko kredytowe, Bank dazy do
uzyskania zabezpieczenia o jak najwyzszej jakosci oraz wartosci adekwatnej do skali ryzyka.

Wypetnianie ochronnej roli przez zabezpieczenia nastepuje zgodnie z warunkami omdwionymi
w czeséci ,Gtowne rodzaje zabezpieczen”. Bank regularnie monitoruje jakos$¢ zabezpieczen,
monitoringowi podlega w szczegdlnosci skutecznosé prawnego ustanowienia zabezpieczenia, wycena
wartosci zabezpieczenia oraz aktualno$¢ dokumentacji np. cesji praw z umowy zabezpieczen.
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Zabezpieczenia na nieruchomosciach

W procesie udzielania kredytéw hipotecznych Bank dokonuje oceny i ustalania wartosci zabezpieczen
zgodnie z zapisami ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz Regulaminem ustalania
bankowo - hipotecznej wartosci nieruchomosci (zwanego dalej Regulaminem), zatwierdzonym przez
KNF.

Proces ustalania bankowo - hipotecznej wartosci nieruchomosci (zwanej dalej BHWN) realizowany
jest przez pracownikow Banku spetniajagcych wymogi kompetencyjne okreslone w Regulaminie.
Podstawg do ustalenia BHWN jest ekspertyza bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
sporzadzana z zgodnie z obowigzujacymi w Banku regulacjami. Ustalona przez pracownika Banku
BHWN zapewnia adekwatnos$¢ zabezpieczenia w catym okresie trwania umowy i stanowi podstawe do
wyznaczenia maksymalnej kwoty kredytu, zgodnie z zapisami Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych.

Obszar detaliczny (portfel kredytow pozyskanych w ramach wspétpracy z mBank S.A.)

Bank starannie selekcjonuje nieruchomosci, ktdore mogg stanowi¢ przedmiot zabezpieczenia.
W ramach procesu oceny zabezpieczenia dokonywana jest analiza cech nieruchomosci proponowanej
na zabezpieczenie oraz analiza ptynnosci lokalnego rynku nieruchomosci podobnych skutkujace
przypisaniem nieruchomosci do okreslonego segmentu tj. nieruchomo$¢ typowa/nietypowa.
Stosowana segmentacja ma na celu zapewnienie zatozonej skutecznosci odzysku z przyjmowanego
zabezpieczenia.

Bank stosuje dodatkowe ograniczenia w zakresie relacji kwoty kredytu do poziomu ustalonej
rzeczywistej wielkosci, odzwierciedlajacej aktualny poziom cen dla nieruchomosci podobnych na
rynku. Wskaznik nie moze przekroczyc:

m  80% ustalonej rzeczywistej wielkosci dla typowych nieruchomoséci mieszkalnych,
B 70% ustalonej rzeczywistej wielkosci dla nietypowych nieruchomosci mieszkalnych.

W przypadku objecia kredytu ubezpieczeniem niskiego wktadu wtasnego, Bank dopuszcza udzielenie
kredytu w kwocie przekraczajacej wskazane wyzej wskazniki, jednak nie wiecej niz do wysokosci
ustalonej BHWN.

Bank cyklicznie monitoruje wartos¢ i jakos$¢ posiadanych prawnych zabezpieczen portfela kredytow
hipotecznych. W ramach tego procesu dla nieruchomosci mieszkalnych Bank dokonuje analizy zmian
cen nieruchomosci na rynku w celu zidentyfikowania przestanek utraty wartosci dla ekspozycji
kredytowej.

Obszar korporacyjny

Bank przestrzega zasady, ze zgodnie z ustawg o listach zastawnych i bankach hipotecznych, wartos¢
wskaznika LTV (ang. Loan to Value - wskaznik kwoty kredytu do BHWN) nie moze przekroczy¢ 100%.
Dodatkowo w Polityce Kredytowej Banku ustalone zostaty maksymalne wysokosci wskaznika LTV
w zaleznoéci od rodzaju kredytowanej nieruchomosci i wynosza one?:

B 90% dla nieruchomosci biurowych, handlowych i magazynowych oraz
m  80% dla deweloperédw mieszkaniowych i hoteli.

Bank cyklicznie monitoruje warto$s¢ nieruchomosci bedacych przedmiotem zabezpieczenia.
Monitoringiem objete sa roéwniez zabezpieczenia wpisane do Rejestru Zabezpieczen Listéw
Zastawnych. Zasady monitorowania wartosci zabezpieczen opisane sg w szczegdtowych przepisach
wewnetrznych Banku.

W ramach monitoringu kredytéw korporacyjnych weryfikowany jest stan prawny nieruchomosci, na
ktorych ustanowione sg hipoteki na rzecz Banku. Weryfikacja odbywa sie poprzez wglad do ksiegi
wieczystej przez strone internetowg Ministerstwa Sprawiedliwosci.

W cyklach miesiecznych jest monitorowana i raportowana do Zarzadu Banku wazno$¢ polis
ubezpieczeniowych nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie hipoteczne na rzecz Banku.

! Bank zdefiniowat trzy poziomy kryteriow: w petni zgodne z Politykg kredytowag Banku, wyjatek od Polityki kredytowej
oraz poza Politykg kredytowg (kryteria knock-out)
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9.2. Gléwne rodzaje zabezpieczen

Obszar detaliczny

m  Hipoteka na nieruchomosci

W kredytach hipotecznych podstawowym zabezpieczeniem jest hipoteka na kredytowanej (lub innej)
nieruchomosci. Bank akceptuje jedynie hipoteke wpisang na pierwszym miejscu. Wysokos$¢ wpisu
hipotecznego jest rowna 150% wartosci ekspozycji na moment jej udzielenia. Bank zabezpiecza sie
wytacznie na tych nieruchomosciach, do ktérych rodzaj przystugujacego prawa wskazany zostat
w ustawie o listach zastawnych i bankach hipotecznych jako dopuszczalne zabezpieczenie..

m  Ubezpieczenie pomostowe

Dla kredytow, dla ktérych docelowym zabezpieczeniem jest hipoteka na nieruchomosci, do czasu jej
ustanowienia stosuje sie tzw. ubezpieczenie pomostowe.

m  Cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci obcigzonej
hipoteka

W przypadku wszystkich kredytéw zabezpieczonych hipoteka na nieruchomosci Bank wymaga
zapewnienia ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych w catym okresie
obowigzywania umowy kredytowej.

B Roszczenie o ustanowienie hipoteki w przysztosci

W przypadku kredytéw udzielanych na zakup nieruchomosci od dewelopera do czasu wydzielania
nabywanej nieruchomosci z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci objetej inwestycjg, w dziale
IV wpisywane jest na rzecz Banku roszczenie o ustanowienie hipoteki w przysztosci na nabywanej
nieruchomosci. Zabezpieczenie to przewidziane jest w ustawie o listach zastawnych i bankach
hipotecznych i jest stosowane obok ubezpieczenia pomostowego.

B Przelew wierzytelnosci z umowy deweloperskiej

W przypadku kredytow udzielanych na zakup nieruchomosci od dewelopera, Bank wymaga przelewu
wierzytelnosci wynikajacej z umowy zawartej pomiedzy deweloperem a klientem, ktéra w przypadku
niedojscia do skutku umowy przyrzeczonej zabezpiecza roszczenie Banku w zakresie wyptaconej kwoty
kredytu.

Obszar korporacyiny

W kredytach hipotecznych podstawowym zabezpieczeniem jest hipoteka na kredytowanej nieruchomosci.
Bank akceptuje jedynie hipoteke wpisang na pierwszym miejscu. Bank zabezpiecza sie wytacznie na tych
nieruchomosciach, do ktérych rodzaj przystugujacego prawa wskazany zostat w ustawie o listach
zastawnych i bankach hipotecznych jako dopuszczalne zabezpieczenie.

Dodatkowe zabezpieczenia stosowane przez Bank dla kredytdw w obszarze korporacyjnym:
® os$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji na podstawie art. 777 kpc;
B cesja z umow najmu;
m cesja z polisy ubezpieczeniowej;

B zastaw na udziatach w spoétce kredytobiorcy lub zastaw na udziatach w spotce komplementariusza
kredytobiorcy;

m  zastaw na rachunku bankowym kredytobiorcy;
m  petnomocnictwo do rachunku bankowego kredytobiorcy;

m  weksel poreczony przez sponsordow lub wspdlnikdw, jako zabezpieczenie przejsciowe do czasu
ustanowienia hipoteki na nieruchomosci.
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Obszar budzetowy

W przypadku kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego (JST) oraz kredytdéw poreczanych przez
JST udzielonych powotanym przez nie spotkom celowym oraz =zaktadom opieki zdrowotnej,
obowigzkowymi prawnymi zabezpieczeniami sptaty udzielonego kredytu sq:

m dla JST - Weksel wiasny in blanco Kredytobiorcy wraz z deklaracjg wekslowg;

m dla zaktadéw opieki zdrowotnej i spotek celowych powotanych przez JST - Poreczenie JST wedtug
prawa cywilnego;

Zabezpieczeniem dodatkowym sptaty kredytu moga by¢:
®  hipoteka na nieruchomosci;

m cesja praw z polisy ubezpieczeniowej budowy od wszelkich ryzyk budowlanych prowadzonej na
nieruchomosci;

B cesja praw z polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci
obcigzonej hipoteka;

m cesje lub zastaw na wierzytelnosciach z tytutu uméw najmu;

® gwarancja bankowa;

®m zastaw na prawach, w tym zastaw na udziatach w spdtce celowej;
m przystapienie do dlugu kredytowego.

Wartosci ekspozycji wedtug rodzaju uznanego zabezpieczenia w podziale na klasy ekspozycji zostaty
przedstawione w Nocie 6.3. niniejszego dokumentu. Bank jako uznane zabezpieczenia wykorzystuje
ochrone kredytowg nierzeczywistq w postaci poreczen jednostek samorzadu terytorialnego, ktore
spetniajg wymogi Rozporzadzenia CRR.

9.3. Koncentracja ryzyka rynkowego lub kredytowego

Ze wzgledu na zawezony ustawowo zakres dziatania, Bank jest narazony na zwiekszone ryzyko
koncentracji na rynku nieruchomosci. Biorgc to pod uwage, Bank dazy do maksymalnej, dostepnej
dywersyfikacji ryzyka kredytowego oraz unikania jego nadmiernej koncentracji, co polega na
ograniczaniu zaangazowania w pojedyncze podmioty oraz grupy inwestoréw powigzanych. Ograniczeniu
tak rozumianej koncentracji stuzy systematyczne zwiekszanie udziatu hipotecznych kredytéw detalicznych
w bilansie Banku.

W celu aktywnego zarzadzania ryzykiem koncentracji, w Banku istnieje wewnetrzny system limitowania
koncentracji ryzyka rynkowego i kredytowego. Jednoczes$nie Bank przestrzega wytycznych nadzorczych
dotyczacych limitéw kredytowania i koncentracji. Limity ryzyka stanowig wartosci progowe, ktérych
przestrzeganie ma zapewnic realizacje celéw przy dostepnych zasobach. Struktura i wysokos¢ limitéw jest
ustalana przez Zarzad Banku, a wszystkie przypadki przekroczenia wewnetrznych limitéw koncentracji sg
raportowane Zarzadowi Banku niezwtocznie po ich wystgpieniu.

Ze wzgledu na coraz wieksze zréznicowanie pomiedzy poszczegdlnymi segmentami rynku nieruchomosci,
Bank uwzglednia koncentracje w odrebne typy finansowanych nieruchomosci przy opracowywaniu polityki
finansowania nieruchomosci przychodowych i planéw sprzedazy oraz w biezacych decyzjach kredytowych
w danym segmencie. W Banku sg ustanowione i monitorowane limity zaangazowania w poszczegdlne
segmenty rynku nieruchomosci, stosownie do zwigzanego z nimi ryzyka.

Dodatkowo, Bank $ledzi rynek pod katem jego zréznicowania geograficznego w celu identyfikacji rynkéw
0 zmieniajagcym sie nasyceniu w poszczegdlnych segmentach nieruchomosci. W zwigzku z tym Bank
kontroluje ryzyko wynikajace z koncentracji geograficznej poprzez ustanawianie i monitorowanie limitéw
na finansowanie projektéw w poszczegoélnych wojewddztwach.

Majac na uwadze ograniczenie koncentracji ryzyka wynikajacego z zaangazowania w tej samej walucie,
Bank monitoruje w trybie miesiecznym strukture walutowg portfela zaangazowan.

Bank prowadzi kontrole limitu koncentracji zaangazowan na pojedynczy podmiot lub grupe podmiotéow
powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie, ktéry wynosi 25% uznanego kapitatu Banku, a ponadto
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w trybie dziennym monitoruje ekspozycje pod katem przekroczenia 10% uznanego kapitatu Banku
w stosunku do jednego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych kapitatowo lub organizacyjnie.

Bank analizuje kluczowe koncentracje ryzyka rynkowego zwigzane z jego dziatalnoscig i zdarzeniami
biznesowymi. W ramach analizy koncentracji ryzyka, Bank monitoruje miedzy innymi oddziatywanie
zmian czynnikéw ryzyka rynkowego, takich jak: kursy walut, stopy procentowe.

10. Korekty z tytulu ryzyka kredytowego
10.1. Ekspozycje przeterminowane i o utraconej jakosci — stosowane definicje

Definicja ekspozycji przeterminowanych

Jako zaangazowania przeterminowane przyjmuje sie zaangazowania wobec klientéw, dla ktorych
przynajmniej jedna z naleznosci jest przeterminowana o jeden dzien lub wiecej dni. Przy czym dla
portfela udzielonego przy wspoétpracy z mBankiem S.A. zaangazowanie przeterminowane to
zaangazowanie na opodznionych kontraktach (o jeden Ilub wiecej dni). Dla kredytow i pozyczek
przeterminowanych krécej niz o 90 dni nie rozpoznaje sie utraty wartosci, chyba ze inne dostepne
informacje $wiadcza o jej wystapieniu. W rzadkich przypadkach dla kredytéw i pozyczek
przeterminowanych dtuzej niz o 90 dni Bank nie rozpoznaje utraty wartosci jezeli istniejg szczegdlne
przestanki $wiadczace o braku utraty wartosci tych kredytéw i pozyczek

Definicja ekspozycji o utraconej wartosci

Bank dokonuje pomiaru utraty wartosci dla ekspozycji kredytowych zgodnie z Miedzynarodowym
Standardem Rachunkowosci nr 39.

Na potrzeby analizy utraty wartosci w Banku wyodrebniono cztery portfele:
m portfel detaliczny pozyskiwany przy wspoétpracy z mBankiem S.A.,
m portfel komercyjny,
m portfel JST,
m portfel pozostatych kredytéw detalicznych.

Portfel komercyjny podzielono na dwa podportfele wyodrebniajac kredyty komercyjne (kredyty
deweloperskie, komercyjne i dla 0séb prawnych) i pozostate kredyty dla przedsiebiorcéw indywidualnych.

Ekspozycja kredytowa uznawana jest za obarczong przestanka utraty wartosci wtedy, gdy dla dtuznika
(wihasciciela kontraktu) zidentyfikowana zostata przestanka niewykonania zobowigzania.

Bank stosuje jednolitg definicje niewykonania zobowigzania (default) we wszystkich obszarach
zarzadzania ryzykiem kredytowym, w tym dla celéw kalkulacji odpiséw, rezerw i wymogu kapitatowego.
Podstawgq przyjetej definicji default jest definicja niewykonania zobowigzania zawarta w Rozporzadzeniu
CRR.

Bank przyjmuje, ze zaszto niewykonanie zobowigzan (zdarzenie default) w odniesieniu do danego
dtuznika, jezeli wystgpito co najmniej jedno z trzech nastepujacych zdarzen:

a) ktérakolwiek z ekspozycji klienta wobec Banku, podmiotu dominujacego wobec Banku jest
przeterminowana o ponad 90 dni oraz kwota przeterminowana przekracza 500 ziotych dla
klientow detalicznych oraz 3000 zt dla pozostatych klientow,

b) nastgpito pogorszenie jakosci kredytowej kontrahenta/transakcji. Bank uznaje, ze dtuznik
prawdopodobnie nie wywigze sie w petni ze swoich zobowigzan kredytowych wobec Banku,
podmiotu dominujacego wobec Banku bez koniecznosci podejmowania przez Bank dziatan, takich
jak realizacja zabezpieczenia, o ile takowe istnieje,

c) klasyfikacja podmiotu do sytuacji default przez jednostke dominujaca wobec Banku.

W przypadku portfela detalicznego pozyskiwanego przy wspotpracy z mBankiem przekroczenie kwoty
progowej 500 zt wystepuje, gdy taczna kwota przeterminowana na wszystkich ekspozycjach kredytowych
dtuznika (przeterminowanych powyzej 31 dni) przekracza 500 zi.
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Przeklasyfikowanie co najmniej jednego zobowigzania klienta do kategorii default, powoduje
przeklasyfikowanie wszystkich zobowigzan klienta do kategorii default.

Nastepujace elementy oznaczajg pogorszenie jakosci kredytowej klienta/transakcji w mysl wyzej
przyjetej definicji

a) dokonanie odpisu z tytutu utraty wartosci na skutek wyraznego pogorszenia wiarygodnosci
kredytowej dtuznika,

b) zbycie przez Bank ekspozycji ze znaczng stratg ekonomiczng zwigzang ze zmianami jej
wiarygodnosci kredytowej,

c) zezwolenie przez Bank na wymuszong restrukturyzacje zobowigzania kredytowego, o ile moze to
skutkowaé¢ zmniejszeniem zobowigzan finansowych poprzez umorzenie istotnej czesci
zobowigzania lub odroczenie sptaty kwoty gtéwnej, odsetek lub - jezeli dotyczy - prowizji,

d) ztozenie przez Bank wniosku o postawienie dtuznika w stan upadtosci lub podobnego wniosku
w odniesieniu do zobowigzan kredytowych dtuznika wobec Banku, podmiotu dominujgcego wobec
Banku,

e) postawienie dtuznika w stan upadtosci lub uzyskanie przez niego podobnej ochrony prawnej,
powodujacej unikniecie lub opdznienie sptaty zobowigzan kredytowych wobec Banku, podmiotu
dominujacego wobec Banku.

Dla portfeli kredytéow korporacyjnych, JST i pozostatych kredytéw detalicznych oprécz przestanek
twardych (wymienionych powyzej), ktore determinujgq zajscie zdarzenia default Bank identyfikuje
przestanki miekkie. Wystgpienie przestanki miekkiej nie rodzi natomiast automatycznej koniecznosci
klasyfikacji, jako zajscie zdarzenia default. Przestanki miekkie majg uzupetniajacy charakter. Sg to
zagadnienia, ktére Bank powinien dodatkowo rozwazy¢ przy analizie sytuacji kredytobiorcy, a ktére mogaq
wskazywaé na jej pogorszenie. Jesli w ocenie Banku zidentyfikowane przestanki miekkie maja dla
konkretnego przypadku istotne znaczenie, Bank powinien przystgpi¢ do oceny, czy zaszto zdarzenie
default niezaleznie od braku przestanek twardych.

10.2. Informacja iloSciowa
Korekty z tytutu szczegdlnego i ogdlnego ryzyka kredytowego
Bank ustalajgc warto$¢ ekspozycji stosuje nastepujace korekty z tytutu szczegdlnego ryzyka

kredytowego:

m korekty dotyczace odpisdow aktualizujacych z tytutu utraty wartosci ekspozycji indywidualnie
znaczacych,

m korekty dotyczace odpisdow aktualizujacych z tytutu utraty wartosci ekspozycji indywidualnie
nieznaczacych, wyznaczane w ramach oceny grupowej,

m  korekty dotyczace odpisow na straty poniesione w wyniku zaistniatych, ale jeszcze
niezaraportowanych zdarzen (zwanych odpisami IBNR), dla ekspozycji bez rozpoznanej utraty
wartosci

Ze wzgledu na stosowanie Miedzynarodowych Standardoéw Sprawozdawczosci Finansowej Bank nie
stosuje korekt z tytutu ogdlnego ryzyka kredytowego.

Portfel detaliczny pozyskany przy wspoétpracy z mBankiem S.A.

Kalkulacja odpisdéw aktualizujgcych na bilansowe ekspozycje kredytowe i rezerw na pozabilansowe
ekspozycje kredytowe opiera sie o parametry ryzyka wyznaczane z wykorzystaniem metodologii
stosowanej na potrzeby zaawansowanej metody wewnetrznych ratingédw (AIRB) na bazie modeli
grupowych obowigzujacych w Grupie mBank (Bank jest uzytkownikiem lokalnym). Parametry te
poddawane sg korektom majacym na celu spetnienie obowigzujacych regulacji.

Szacunek rezerwy dla transakcji, ktére utracity wartos$¢ jest dokonywany w oparciu o model LGD dla
klientédw default, ktéory w oparciu o dane historyczne szacuje przyszte zdyskontowane odzyski
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uwarunkowane typem transakcji, poziomem jej zabezpieczenia, dtugoscig przebywania klienta w stanie
default oraz wystepowaniem opdznienia.

Portfel kredytéw komercyjnych, JST oraz pozostatych kredytdw detalicznych

Bank dokonuje kalkulacji odpisdow z tytutu utraty wartosci w oparciu o analize indywidualng (portfel
komercyjny oraz JST) oraz portfelowg (portfel detaliczny oraz te ekspozycje z portfela komercyjnego oraz
JST, dla ktéorych w analizie indywidualnej nie stwierdzono utraty wartosci).

W przypadku nie wystgpienia przestanek utraty wartosci wobec ekspozycji kredytowej, wyliczany jest
w analizie portfelowej odpis aktualizujgcy na poniesione, ale nie zidentyfikowane straty.

Analiza portfelowa obejmuje wszystkie kredyty detaliczne i komercyjne nie objete analizg indywidualna.
Bank stosuje szacowane na potrzeby pomiaru utraty wartoséci parametry okreslajace wskaznik uzdrowien
(ZLGD), wskaznik wadliwych zabezpieczen (BD) oraz wskaznik relacji miedzy odzyskiem a wartosciq
zabezpieczenia (CRR), a takze indywidualny dla kazdej ekspozycji wskaznik relacji zadtuzenia do wartosci
zabezpieczenia (LTV) stuzace do wyznaczenia LGD w analizie portfelowej oraz dodatkowo parametry PD
oraz LIP. Bank przyjmuje, ze LIP wynosi 8 miesiecy dla portfela kredytéw komercyjnych oraz 12 miesiecy
dla kredytéw detalicznych. Parametr PD aktualnie wyznaczany jest z wykorzystaniem 3 letniego szeregu
czasowego. Parametr LGD szacowany jest w oparciu o dane od 2009 roku, dobor zakresu danych
dokonywany jest pod katem zapewnienia adekwatnosci oszacowan wysokosci odpiséw z tytutu utraty
wartosci do aktualnych warunkéw ekonomicznych. Kazdy z wyodrebnionych portfeli posiada wtasny
zestaw parametrow ZLGD, BD, CRR i PD.

W przypadku stwierdzenia przestanek utraty wartosci, Bank dla portfela komercyjnego oraz JST dokonuje
kalkulacji odpiséw aktualizujacych w analizie indywidualnej. Proces kalkulacji w analizie indywidualnej
polega na:

a) okresleniu szacowanych przysztych przeptywow pienieznych (sptat) zaréwno z zabezpieczen jak
i wptat dokonywanych przez kredytobiorcéw, z uwzglednieniem planowanych kosztow,

b) obliczeniu réznicy miedzy wartoscig bilansowa danego sktadnika aktywdw, a biezacg wartoscig
szacowanych odzyskow i kosztéw zdyskontowanych efektywng stopg procentowg,

c) ewidencji ksiegowej odpiséw aktualizujgcych.

W przypadku wystgpienia przestanek utraty wartosci oraz dokonania analizy indywidualnej danej
ekspozycji kredytowej, nie stwierdzajgcej utraty wartosci, wyliczany jest odpis aktualizujgcy w oparciu
0 parametry analizy portfelowej.

W przypadku aktywéw, dla ktérych rozpoznano trwatg utrate wartosci, Bank przeprowadza zaostrzony
monitoring np. dokonuje ponownej wyceny bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci stanowigcej
zabezpieczenie kredytu.
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Rozktad podmiotowy ekspozycji

Ponizej przedstawiono rozktad ekspozycji brutto Banku w podziale na klasy ekspozycji oraz w zaleznosci
od typu kontrahenta. Zestawienie zawiera podziat na warto$¢ ekspozycji dla metody standardowej
i metody IRB

Standardowa Srednia
) ) " ekspozycja
31.12.2016 Ekspozycja Ekspozycja Ekspozycja brutto w 2016
brutto brutto brutto roku* *
Ekspozycje wobec rzadow centralnych 1139579| 1139579 - - 1139579] 1139579 1102 907
lub bankéw centralnych
Ekspozycje wobec samorzadow 73 223 321 826 - - 73 223 321 826 81718
regionalnych lub wiadz lokalnych
Eksp_ozyCJe wobec podmiotéw sektora 67 267 _ _ _ 67 267 _ 69 612
publicznego
Ekspozycje wobec instytucji 85 816 85 816 - - 85 816 85 816 91 816
fyﬁﬁmyc]e wobec przedsigbiorstw, w 181 433 [ 5763365| 4714242 5944708 4714242 5824 476
- wobec M$P 181 433 - 5763 365 4714 242 5944 798 4 714 242 5824 476
Ekspozycje detaliczne, w tym: 717 393 639 123 - - 717 393 639 123 457 434
- wobec 0s6b fizycznych 717 393 639 123 - - 717 393 639 123 457 434
Ekspozycje zabezpieczone hipotekami 3957141| 3923308 - | 3957141] 3923308 3 468 847
na nieruchomosciach
- wobec M$P 91 707 91 568 - - 91 707 91 568 98 940
- wobec o0séb fizycznych 3 865 434 3831740 - - 3 865 434 3 831 740 3 369 907
Ekspozycje, ktorych dotyczy 10 878 6572 - - 10 878 6572 13 936
niewykonanie zobowigzania
- wobec M$p 1916 25 - - 1916 25 6 238
- wobec 0s6b fizycznych 8 962 6 547 - - 8 962 6 547 7 698
Ekspozycje kapitatowe 8 8 - - 8 8 8
Inne aktywa niegenerujace - - 91 714 89 604 91714 89 604 98 195
zobowigzania kredytowego

*EAD (Exposure At Default) - wartos¢ ekspozycji po zastosowaniu technik ograniczenia ryzyka kredytowego oraz po
zastosowaniu wspoétczynnikow konwersji dla pozycji pozabilansowych

**Srednia ekspozycja brutto w 2016 roku zostata wyznaczona jako $rednia ekspozycja na koniec czterech kwartatow
2016 roku.
Zestawienie rezydualnych termindéw zapadalnosci

Ponizej przedstawiono zestawienie ekspozycji brutto wedtug rezydualnych termindéw zapadalnosci
w podziale na stosowane metody oraz klasy ekspozycji w ramach metody wedtug stanu na 31 grudnia
2016 roku

1D - 3M 3M - 6M 6M - 12M 1Y - 5Y > 5Y Bez terminu Razem
Metoda IRB 49 669 18 079 110 766| 1 281519( 4 303 332 91 714| 5855079
Ekspozycje wobec przedsiebiorstw -
kredytowanie specjalistyczne 49 669 18 079 110 766 1281519 4 303 332 - 5763 365
Inne aktywa niegenerujace
zobowigzania kredytowego - - - - - 91 714
Metoda Standardowa | 273 340] 4019 127903| 836876| 4990592| 8| 6232738
Ekspozycje wobec rzadéw centralnych
lub bankéw centralnych 239 008 - 124 853 775 718 - -| 1139579
Ekspozycje wobec samorzaddw
regionalnych lub wtadz lokalnych - - 2220 8 402 62 601 - 73 223
Ekspozycje wobec podmiotéw sektora
publicznego - - - 496 66 771 - 67 267
Ekspozycje wobec instytucji 31 825 3953 - 11727 38 311 - 85 816
Ekspozycje wobec przedsigbiorstw - - - 7 527 173 906 - 181 433
Ekspozycje detaliczne - - 6 2 840 714 547 - 717 393
Ekspozycje zabezpieczone hipotekami
na nieruchomosciach 62 66 477 28 731 3927 805 - 3957 141
Ekspozycje, ktérych dotyczy
niewykonanie zobowigzania 2 445 - 347 1435 6 651 - 10 878
Ekspozycje kapitatowe - - - - - 8 8
Razem | 323000] 22098| 238669| 2118395 9293924| 91722|12087817
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Ekspozycje o utraconej wartosci i ekspozycje przeterminowane wedtug typu klienta

Korekta z tytutu
szczegolnego
ryzyka
kredytowego dla
ekspozycji
przeterminow
-anych

Korekta z tytutu
szczegodlnego
ryzyka Ekspozycje brutto

Ekspozycje brutto
Typ klienta o utraconej

T kredytowego dla | przeterminowane

ekspozycji o
utraconej wartosci

Kasa, operacje z bankiem
centralnym - - - -
Naleznosci od bankdw - - - -
Kredyty i pozyczki udzielone

klientom, w tym : 312 923 91 578 464 627 87 174
Klienci korporacyjni 304 605 89 185 414 416 84 806
Klienci indywidualni 8 318 2 393 49 299 2 368
Klienci budzetowi - - 912 -
Inne naleznosci - - - -

Razem 312 923 91 578 464 627

Ekspozycje o utraconej wartosci i ekspozycje przeterminowane w podziale na kraje

Korekta z tytutu
szczegolnego
ryzyka
kredytowego dla
ekspozycji
przeterminow
-anych

Korekta z tytulu
szczegolnego
ryzyka Ekspozycje brutto
kredytowego dla | przeterminowane
ekspozycji o
utraconej wartosci

Ekspozycje brutto
Typ klienta o utraconej
wartosci

Polska 312 923 91 578 464 476
Niemcy - - 151
Razem 312923 91 578 464 627

Uzgodnienie zmian korekt dla ekspozycji o utraconej wartosci

Zmiana stanu korekt w Stan na Utworzenie Rozwigzanie e Stan na

spisane w Inne korekty
2016 roku 01.01.2016 ciezar korekt 31.12.2016

Ekspozycje bilansowe
Ekspozycje pozabilansowe

11. Ryzyko operacyjne

Przez ryzyko operacyjne Bank rozumie mozliwos¢ poniesienia straty wynikajaca z nieadekwatnych lub
wadliwych wewnetrznych procesdéw, systemdw, btedow lub dziatan podjetych przez pracownika Banku
oraz ze zdarzen zewnetrznych.

Organizujac proces zarzadzania ryzykiem operacyjnym Bank bierze pod uwage wymogi regulacyjne.
Uchwaty, a takze rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego (w tym zwifaszcza Rekomendacja M)
stanowig punkt wyjscia dla przygotowania ram systemu kontroli i zarzadzania ryzykiem operacyjnym.

Generalng zasadq zarzadzania ryzykiem operacyjnym w Banku jest jego minimalizacja —-ograniczenie
przyczyn wystepowania zdarzen operacyjnych, zmniejszanie prawdopodobienstwa ich wystgpienia oraz
dotkliwosci potencjalnych skutkdéw.

Na kontrole i zarzadzanie ryzykiem operacyjnym sktada sie zbiér dziatan majacych na celu identyfikacje,
monitorowanie, pomiar, ocene, raportowanie, a takze redukcje, unikanie, transfer lub akceptacje ryzyka
operacyjnego, na ktére Bank jest narazony w poszczegdlnych obszarach dziatalnosci. Podstawa sg
metody oraz narzedzia iloSciowe i jakosciowe, stuzace kontroli ryzyka operacyjnego.

mBank Hipoteczny jest bankiem specjalistycznym, powotanym i funkcjonujagcym na podstawie Ustawy
o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Jego podstawowa specjalizacja polega na zdolnosci do

emisji listow zastawnych o charakterze hipotecznym i publicznym stanowigcych kluczowe zrddta
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finansowania w bilansie banku. Ta specjalizacja przesadza o ograniczonym zakresie produktowym Banku.
Bank oferuje kredyty hipoteczne na finansowanie nieruchomosci w dwoch liniach biznesowych -
bankowos$¢ komercyjna oraz bankowos$¢ detaliczna. Zrodtami pozyskiwania klientéw sg: sprzedaz wiasna
prowadzona przez wyspecjalizowane stuzby Banku, sprzedaz za posrednictwem sieci placéwek Grupy
mBanku oraz sprzedaz za posrednictwem innych kanatéw sprzedazy.

Dla klientéw detalicznych proces ten jest realizowany w ramach tzw. modelu agencyjnego prowadzonego
we wspoOtpracy mBankiem S.A. oraz w ramach modelu poolingowego, w ramach ktérego Bank przejmuje
udzielone przez mBank S.A. kredyty hipoteczne mogace stanowi¢ podstawe emisji listdw zastawnych.

Wraz z wprowadzeniem kredytowania detalicznego uruchomione zostaty mechanizmy detekcji
i zarzadzania ryzykiem operacyjnym w tym obszarze. Uruchomiony zostat proces wykrywania oszustw
oraz mechanizmy rejestracji i analizy btedéw w transakcjach oraz reklamacji klientow. Bank obserwuje
wszelkie zmiany majace wptyw na profil ryzyka operacyjnego. Jak dotad zebrane dane nie wskazujg na
podwyzszenie poziomu ryzyka operacyjnego w linii bankowosci detalicznej. W miare rozwoju portfela
kredytéw udzielanych osobom fizycznym, mozna spodziewal sie przyrostu strat w linii biznesowej
bankowos$¢ detaliczna, co jednak z uwagi na specyfike prowadzonej dziatalnosci nie powinno osiggnac
dystrybucji ryzyka operacyjnego charakterystycznej dla bankdéw komercyjnych. Zjawisko to jest
przedmiotem statego monitorowania.

W Banku funkcjonuje Plan Ciggtosci Dziatania wdrozony i przetestowany w ramach wdrozenia zalecen
Rekomendacji D.

W ramach klasyfikacji dziatalnosci Banku, zgodnie z Rozporzadzeniem CRR, wyodrebnia sie w nastepujace
linie biznesowe:

m Dziatalnos¢ dealerska,
®  Bankowos$¢ komercyjna,
m  Bankowo$¢ detaliczna,
®m Platnosci i rozliczanie.

W 2016 roku profil ryzyka nie zmienit sie w stosunku do roku ubiegtego. Suma rzeczywistych strat bez
uwzglednienia odzysku wyniosta 7,2 tys. zt. Najwiekszg strate operacyjng w raportowanym okresie
przypisano do kategorii zdarzenia straty "Wykonywanie transakcji, dostawa i zarzadzanie procesami
operacyjnymi" zgodnie z zatacznikiem nr 1 do Rekomendacji M KNF dotyczacej zarzadzania ryzykiem
operacyjnym w bankach oraz Rozporzadzeniem CRR.

Straty, w Banku, monitorowane sg wedtug nastepujacych kategorii ryzyka:
B Przestepstwa popetnione przez pracownikéw,
m  Przestepstwa popetnione przez osoby z zewnatrz,
m  Celowe zniszczenia,
B Zwyczaje pracownicze i bezpieczenstwo w miejscu pracy,
m  Klienci, produkty i praktyki biznesowe,
m  Kleski zywiotowe i bezpieczenstwo publiczne,
m Nieprawidtowosci dotyczace IT,

m Realizacja, dostawa i zarzadzanie procesem.

Wedtug powyzszego podziatu, najwiekszg strate w 2016 roku Bank poniost z tytutu kategorii- realizacja,
dostawa i zarzadzanie procesem.
Przy zastosowaniu bazy danych, informacje o stratach wynikajacych z ryzyka operacyjnego sq
ewidencjonowane z ukierunkowaniem na przyczyne ich powstania oraz analizowane pod katem
koniecznych dziatan naprawczych.

24



mBank Hipoteczny S.A.
Ujawnienia dotyczace adekwatnosci kapitatlowej mBanku Hipotecznego S.A.
na dzien 31 grudnia 2016 roku

12. Polityka wynagrodzen dla os6b majacych istotny wplyw na profil ryzyka Banku

Informacje dotyczace procesu ustalania polityki zmiennych sktadnikéw wynagrodzen

Zasady ustalania zmiennych sktadnikow wynagrodzenia osdb zajmujacych kierownicze stanowiska majace
istotny wptyw na profil ryzyka Banku okres$la ,Polityka wynagrodzen oséb majacych istotny wpltyw na
profil ryzyka banku w mBanku Hipotecznym S.A.” zwana dalej ,Politykg" przyjeta Uchwata Rady
Nadzorczej nr 27/2015 z dnia 26 czerwca 2015 roku, zmieniona uchwatg Rady Nadzorczej nr 14/2016
z dnia 18 kwietnia 2016 roku. Polityka zostata ustalona w oparciu o:

m  Uchwate 258/2011 Komisji Nadzoru Finansowego z dnia 4 pazdziernika 2011 roku w sprawie
szczegotowych zasad funkcjonowania systemu zarzadzania ryzykiem i systemu kontroli
wewnetrznej oraz szczegdtowych warunkow szacowania przez banki kapitatu wewnetrznego oraz
zasad ustalania polityki zmiennych skfadnikow wynagrodzen oséb zajmujacych stanowiska
kierownicze w Banku, zwana dalej Uchwalg KNF nr 258/2011 oraz

m zasady okreslone w Dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady 2013/36/UE z dnia 26 czerwca
2013 roku w sprawie warunkow dopuszczenia instytucji kredytowych do dziatalnosci oraz nadzoru
ostroznosciowego nad instytucjami kredytowymi i firmami inwestycyjnymi, zmieniajaca
dyrektywe 2002/87/WE i uchylajaca dyrektywy 2006/48/WE oraz 2006/49/WE (Capital
Requirements Directive IV, CRD 1V).

Celem przyjetej Polityki jest wspieranie prawidtowego i skutecznego zarzadzania ryzykiem, zapewnianie
podejmowania decyzji nieobarczonych nadmiernym ryzykiem tj. ryzykiem wykraczajacym poza
zaakceptowang przez Rade Nadzorczg sktonnos$¢ do ryzyka Banku oraz wspieranie realizacji strategii
i ograniczanie konfliktu intereséw.

Lista stanowisk majacych istotny wptyw na profil ryzyka Banku wraz z uzasadnieniem ich wyboru sg
okreslone w oddzielnym dokumencie akceptowanym przez Zarzad i Rade Nadzorcza Banku - ,Polityke
identyfikacji pracownikéw majacych istotny wptyw na profil ryzyka banku” odpowiadajacq wymogom
Rozporzadzenia Delegowanego Komisji (UE) nr 604/2014 z dnia 4 marca 2014 roku uzupetniajacego
dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady 2013/36/UE w odniesieniu do regulacyjnych standardéw
technicznych w odniesieniu do kryteriow jakosciowych i witasciwych kryteriow ilosciowych ustalania
kategorii pracownikow, ktorych dziatalno$¢ zawodowa ma istotny wptyw na profil ryzyka instytucji.

Organem zarzadzajacym, petnigcym nadzér nad wynagrodzeniami jest Rada Nadzorcza.
W 2016 roku odbyty sie trzy posiedzenia Rady Nadzorczej.

Bank nie korzystat z ustug konsultanta zewnetrznego przy ustalaniu Polityki wynagrodzen oséb majacych
istotny wptyw na profil ryzyka banku w mBanku Hipotecznym S.A oraz Polityki identyfikacji pracownikéw
majacych istotny wptyw na profil ryzyka banku.

Najwazniejsze informacje dotyczace ksztattowania wynagrodzen

W skfad wynagrodzenia zmiennego wchodzi premia przyznawana czionkowi Zarzadu lub pozostatym
pracownikom za dany rok obrotowy. Wynagrodzenie zmienne jest ustalane w sposob przejrzysty, mozliwy
do zweryfikowania, zapewniajacy efektywng realizacje Polityki.

Maksymalny poziom wysokosci zmiennych skfadnikow wynagrodzenia oséb objetych Politykg nie moze
przekroczy¢ 100% wartos$ci wynagrodzenia zasadniczego wyptaconego danemu pracownikom za rok
obrotowy.

Wynagrodzenie zmienne stanowi cze$¢ wynagrodzenia catkowitego (roczne wynagrodzenie zasadnicze
oraz wynagrodzenie zmienne) przyznawanego cztonkowi Zarzadu lub pozostatym pracownikom. Jest ono
ustalane z uwzglednieniem praktyk rynkowych, zaréwno w sektorze bankowym jak i na rynku
ogdlnopolskim, weryfikowane na podstawie rynkowych raportéw ptacowych oraz polityki wynagrodzen
Grupy mBanku.

Cze$¢ wynagrodzenia zmiennego wypfacana jest w akcjach fantomowych. Liczba akcji fantomowych,
ktora zostanie ustalona dla cztonka Zarzadu lub pozostatych pracownikéw za dany rok obrotowy tytutem
wynagrodzenia zmiennego (zaréwno czesci nieodroczonej i odroczonej) jest wynikiem podzielenia kwoty
wynagrodzenia zmiennego ustalonej zgodnie z zasadami Polityki przez warto$¢ akcji fantomowej na
koniec roku obrotowego, za ktory ustalane jest wynagrodzenie.
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Warto$¢ akcji fantomowej stanowi iloraz wartosci ksiegowej akcji Banku i liczby akcji zwyktych, gdzie
wartos$¢ ksiegowa Banku jest definiowana jako: aktywa ogdtem pomniejszone o zobowigzania ogotem
Banku. Warto$¢ ksiegowa Banku oraz liczba akcji zwyktych pochodzg ze sprawozdania finansowego
Banku za rok obrotowy, za ktdéry przyznawane jest wynagrodzenie zmienne po jego wczesniejszym
zatwierdzeniu przez Rade Nadzorcza. Liczba akcji fantomowych moze przybiera¢ wartosci utamkowe i jest
zaokrgglana do 4 miejsc po przecinku.

Cztonkowie Zarzadu:

Kwota premii poszczegdlnych cztonkdéw Zarzadu Banku ustalana jest przez Rade Nadzorcza bioracg pod
uwage, czy cztonek Zarzadu wykonat ustalony roczny/wieloletni cel biznesowo-rozwojowy - Management
By Objective (,MBO”). Decyzja o przyznaniu premii i jej wysokosci lezy w wytacznej gestii Rady
Nadzorczej, ktéra wedtug wiasnej oceny i decyzji potwierdza osiggniecie MBO, biorgc pod uwage sytuacje
na rynkach finansowych w ostatnim/poprzednich okresach finansowych.

Wynagrodzenie zmienne jest przyznawane zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) 60% kwoty premii jest przyznawane czionkowi Zarzadu w roku nastepujacym po danym roku
obrotowym (premia nieodroczona):

B w 50% w formie wyptaty gotéwkowej,
B w 50% w formie wyptaty bezgotowkowej w akcjach fantomowych Banku.

2) 40% kwoty premii zostaje odroczone na trzy kolejne lata w trzech réwnych, rocznych transzach.
Premia w ramach kazdej transzy jest przyznawana cztonkowi Zarzadu po spetnieniu okreslonych
warunkow, w analogiczny sposéb do 60% kwoty premii przyznawanej po roku obrotowym, za ktory
naliczona zostaje premia tj.:

B w 50% w formie wyptaty gotéwkowej,
B w 50% w formie wyptaty bezgotowkowej w akcjach fantomowych Banku.

Pracownicy niebedgcy cztonkami Zarzgdu:

Zarzad Banku dokonuje oceny rocznej oraz w diuzszych okresach czasowych pracy pracownika i jezeli
uzna, iz wykonat ustalony roczny/wieloletni cel biznesowo-rozwojowy - ("MBO"), po uwzglednieniu
wartosci wynagrodzenia catkowitego pracownika, moze podja¢ decyzje ustalajacg wysokos$¢ tzw. premii
uznaniowej. Decyzja o wysokosci premii uznaniowej lezy w wytacznej gestii Zarzadu Banku, ktory wedtug
wtasnej oceny i decyzji potwierdza osiggniecie MBO, biorgc pod uwage sytuacje na rynkach finansowych
w ostatnim/poprzednich okresach finansowych.

MBO ustalane jest przez Zarzad Banku (cele muszg wynikac¢ z celéw ustanowionych dla Zarzadu Banku -
zasada kaskadowania celow na kolejne poziomy zarzadzania) na kolejny rok obrotowy w terminie
zgodnym z obowigzujagcym harmonogramem na dany rok. Zgodnie z zasadami ustalania celow
biznesowo-rozwojowych MBO przyjetych Banku:

m cele ilosciowe zespotowe (na poziomie Banku) stanowig do 20%,

B cele ilosciowe indywidualne stanowig 65% do 90% celdw (cele ustalane w zaleznosci od
odpowiedzialnosci na danym stanowisku, celéw kaskadowanych przez nadzorujacego to
stanowisko cztonka Zarzadu),

B cele jakosciowe indywidualne stanowig do 20% celdw.
Wynagrodzenie zmienne jest przyznawane zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) 60% kwoty premii jest przyznawane pracownikowi w roku nastepujacym po danym roku
obrotowym:

®B  w 50% w formie wyptaty gotowkowej,
B w 50% w formie wyptaty bezgotowkowej w akcjach fantomowych Banku,

2) 40% kwoty premii zostaje odroczone na trzy kolejne lata w trzech réwnych, rocznych transzach.
Premia w ramach kazdej transzy jest przyznawana pracownikowi po spetnieniu okreslonych
warunkdéw, w analogiczny sposéb do 60% kwoty premii przyznawanej po roku obrotowym, za ktéry
naliczona zostaje premia, tj.:
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B w 50% w formie wyptaty gotéwkowej,
B w 50% w formie wyptaty bezgotowkowej w akcjach fantomowych Banku.

Koszty wynikajace z odroczonych transz w formie akcji sq rozliczane zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej.

Informacje na temat kryteriow oceny wynikow, stanowiacych podstawe uprawnien do
sktadnikéw wynagrodzenia

Cztonkowie Zarzadu:

Odroczone transze premii przyznanej za dany rok obrotowy bedq wydawane na rzecz cztonka Zarzadu
w trzech réwnych, rocznych czesciach.

Rada Nadzorcza moze podja¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty odroczonej
transzy z uwagi na pdzniejsza ocene pracy cztonka Zarzadu w dtuzszym horyzoncie czasowym niz 1 rok
finansowy/obrotowy (tj. za okres co najmniej 3 lat), ktory bierze pod uwage cykl biznesowy Banku, jak
rowniez ryzyko zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci przez Bank, ale tylko, gdy dziatania badz
zaniechania cztonka Zarzadu miaty bezposredni i negatywny wptyw na wynik finansowy i pozycje rynkowg
Banku w okresie oceny. Powyzsza zasada oceny pracy czionka Zarzadu (w dituzszym horyzoncie
czasowym) bedzie dokonywana co roku i bedzie wewnetrznie komunikowana w Banku w potgczeniu
Z oceng pracy cztonka Zarzadu za dany okres.

Rada Nadzorcza moze podjac¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty premii za dany
rok finansowy/obrotowy, zaréwno w zakresie odroczonej transzy jeszcze niewyptaconej, w sytuacji,
o ktérej mowa w art.142 ust.1 ustawy Prawo bankowe. Wstrzymanie w catoséci badz zmniejszenie premii,
jak réwniez jakiejkolwiek odroczonej transzy dotyczyé moze rdwniez premii i/lub odroczonej transzy
niewyptaconej cztonkowi Zarzadu po wygasnieciu badz rozwigzaniu umowy o zarzadzanie.

Pracownicy niebedgcy cztonkami Zarzadu:

Odroczone transze premii uznaniowej przyznanej za dany rok obrotowy beda wydawane na rzecz
pracownika w trzech réwnych, rocznych czesciach.

Zarzad Banku moze podja¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty odroczonej
transzy:

B jezeli stwierdzi, ze w dluzszym horyzoncie czasowym (okres co najmniej 3 lat) pracownik poprzez
swoje dziatania lub zaniechania bezposrednio i negatywnie wptynat na wynik finansowy i pozycje
rynkowg Banku w okresie oceny. Oceniajac dziatania badz zaniechania pracownika, Zarzad Banku
bierze pod uwage m.in. wyniki oceny MBO danego pracownika,

B w przypadku rozwigzania umowy o prace z wylgczeniem przyczyn okreslonych w umowie
o prace/regulacjach wewnetrznych Banku.

Zarzad Banku moze podja¢ decyzje o wstrzymaniu w catosci badz zmniejszeniu kwoty premii uznaniowej
za dany rok obrotowy, jak rowniez w zakresie odroczonej transzy jeszcze niewyptaconej, w sytuacji
powstania straty bilansowej badz grozby jej nastgpienia albo powstania niebezpieczenstwa
niewyptacalnosci lub utraty ptynnosci Banku.

Gidwne parametry oraz zasady ustalania wynagrodzen oséb zajmujacych stanowiska
kierownicze w mBanku Hipotecznym S.A., w tym sposobu powiazania wysokosci
wynagrodzenia z wynikami w przypadku wynagrodzen zaleznych od wynikéw

Cztonkowie Zarzadu:

Decyzja o przyznaniu Premii uznaniowej i jej wysokosci lezy w wytacznej gestii Rady Nadzorczej, ktéra
wedtug wtasnej oceny i decyzji potwierdza osiggniecie MBO, biorgc pod uwage sytuacje na rynkach
finansowych w ostatnim/poprzednich okresach finansowych. Zarzadca w terminie do konca marca roku
obrotowego nastepujgacego po roku obrotowym, za ktéry ustalana jest tzw. premia uznaniowa
przedstawia Radzie Nadzorczej pisemne sprawozdanie z wykonania MBO za rok obrotowy, za ktéry
ustalana jest premia uznaniowa. MBO ustalane bedzie przez Rade Nadzorczg w konsultacji z Zarzadca na
kolejny rok obrotowy w terminie do 31 grudnia roku poprzedzajacego rok obrotowy.
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Pracownicy niebedgcy cztonkami Zarzgdu:

Wynagrodzenie zmienne dla pracownikéw niebedacych cztonkami Zarzadu jest przyznawane przez Zarzad
Banku, ktéry na podstawie wynikéw osiggnietych w ramach rocznego/wieloletniego zestawu celéw
biznesowo-rozwojowych - Management By Objective (,MBQO"), po uwzglednieniu wartosci wynagrodzenia
catkowitego pracownika (m.in. poréwnaniu wynagrodzenia pracownika do rynkowych pozioméw
wynagrodzenia dostarczanych przez firme zewnetrzng specjalizujacg sie w przygotowywaniu takich
danych), decyduje o wielkosci tzw. premii uznaniowej. Premia nie jest automatycznie wyliczalna, lecz jej
przyznanie i wysokos$c¢ zalezg od wspdlnej decyzji Zarzadu Banku.

W niniejszym dokumencie zostata przedstawiona Polityka wynagrodzen dla os6b majacych istotny wptyw
na profil ryzyka Banku zatwierdzona w kwietniu 2016 roku. Programy wynagrodzen obowigzujace
w latach ubiegtych, ktdére nie zostaly jeszcze rozliczone zostaty opisane w sprawozdaniu finansowym
Banku za 2016 rok w Nocie 42.

Zagregowana informacja ilosciowa na temat wynagrodzen z podziatem na kadre kierownicza
wyzszego szczebla i pracownikéw, ktérych dziatania maja istotny wptyw na profil ryzyka
Banku:

Zagregowana informacja ilosciowa dot. wynagrodzenia z podziatem na obszary dziatalnosci (w zt):

Wynagrodzenie catkowite

Linia Biznesowa (stale + zmienne)

Zarzadu Banku 3450175
3081781
6 531 956

Pozostate osoby
Razem
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Zbiorcze informacje ilosciowe na temat wynagrodzen oséb zajmujgcych stanowiska kierownicze w
mBanku Hipotecznym S.A.

Lp. Informacje dotyczace: Wartos¢ Komentarz
. , 4 osoby wchodzace w skfad Zarzadu w trakcie 2016 roku,
1. Liczba oséb 14 —
10 pracownikow
2. Wynagrodzenie state wyptacone w 2016 roku 5 208 006 zt
3. Wynagrodzenie zmienne za 2016 r. podlegajace zasadom %

Uchwa przyznane w 2017 r.

258/2011 KNF,

Przyznany za 2016 rok skiadnik nieodroczony podlegajacy zasadom Uchwaly 258/2011 KNF, w tym:

Gotowka

Instrument finansowy - liczba akcji, wysokos¢ sktadnika

Naliczony za 2016 rok i jeszcze nie przyznany skladnik odroczony (na okres trzech kolejnych lat) podlegajacy zasadom Uchwatly

258/2011 KNF, w tym:

5.1. |Gotéwka *
5.2. |Instrument finansowy - liczba akcji, wysokos$¢ sktadnika *
6. Skitadnik odroczony sprzed 2016 roku, wyptata przystugujaca w 2016 roku, w tym:
6.1. |Gotéwka 60 000 zt| I odroczona transza za 2014
Wartos¢:
1) III transzy odroczonej premii rozliczanej w akcjach
fantomowych mBanku Hipotecznego S.A., przyznanej w ramach
premii za 2012 r.
175 829 2t 2) II transzy odroczonej premii rozliczanej w akcjach
fantomowych mBanku Hipotecznego S.A., przyznanej w ramach
6.2. |Instrument finansowy - liczba akcji, wysokos$¢ skladnika premii za 2013 r.

Skitadnik odroczony sprzed 2016 roku, jeszcze nieprzystug

3) I transzy odroczonej premii rozliczanej w akcjach
fantomowych mBanku Hipotecznego S.A., przyznanej w ramach
premii za 2014 r

672,0004 akcje

Przeliczenie premii bezgotéwkowej na akcje wedtug $redniej
wartosci akcji fantomowej z okresu rocznego poprzedzajacego
date wypflaty premii

ujacy w 2016 roku, w tym:

Gotowka 510 000 z#
Wartos$¢ czesci odroczonej premii rozliczanej w akcjach
578 121 zt{fantomowych mBanku Hipotecznego S.A., przyznanej w ramach
7.2. |Instrument finansowy - liczba akcji, wysokos$¢ sktadnika prem.u za _2013' 2__014 ! 20}5 r - - ; —
5 366.4994 Pnellc,zgnle premii bezgotQWkoweJ na akcje wediug sredn'lej
’akcje wartosci akcji .fantom!:‘)we] z okresu rocznego poprzedzajgcego
date przyznania premii
Warto$¢ wynagrodzen z odroczong wypfata, przyznanych w
8. danym roku obrotowym, wypfaconych i zmniejszonych w -
ramach korekty zwigzanej z wynikami
9 Ptatnosci zwigzane z podjeciem zatrudnienia i z zakonczeniem _
’ stosunku zatrudnienia
9.1. |Liczba o0s6b otrzymujacych takie ptatnosci -
9.2. |Najwyzsza ptatnosé -
10. Liczba 0sdb, ktdre otrzymaty wynagrodzenie catkowite w R

wysokosci co najmniej 1 min EUR

*Pola nie zostaty wypetnione z uwagi na fakt, ze na dzien 3 marca 2017 roku, tj. na dzienn publikacji niniejszego
raportu wynagrodzenie zmienne za 2016 r. dla pracownikéw wskazanych w powyzszej tabeli nie zostato jeszcze
zaakceptowane przez witasciwe organy Banku. Niniejszy dokument zostanie zmodyfikowany o wyptaty wynagrodzenia
zmiennego za 2016 rok, przyznanych w 2017 roku, po akceptacji przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy
sprawozdania finansowego za 2016 rok.
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