Aneks nr 4
zatwierdzony decyzja KNF w dniu 7 wrze$nia 2010 r.
do Prospektu Emisyjnego Podstawowego
BRE Banku Hipotecznego S.A. zatwierdzonego przez Komisje¢ Nadzoru Finansowego
w dniu 28 pazdziernika 2009 r.

Przedmiotem aneksu nr 4 jest aktualizacja Prospektu Emisyjnego o $rodroczne informacje finansowe za
I potrocze 2010 r. oraz o informacje o tendencjach w okresie od 01.01.2010 r. do 31.07.2010 r. w zwiazku
z publikacjag w dniu 31 sierpnia 2010 r. skroconego sprawozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego S.A.
za | potrocze 2010 r.

Druga strona okladki
Ostatni akapit uzyskuje nowe, nastepujqce brzmienie:

W trakcie trwania subskrypcji w siedzibie Emitenta udost¢gpnione beda do wgladu: (a) tekst jednolity statutu
Emitenta, (b) sprawozdanie finansowe Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2009 r. oraz za rok zakonczony
31 grudnia 2008 r. sporzadzone zgodnie z MSSF, zbadane przez biegtego rewidenta (PricewaterhouseCoopers
Sp. z 0.0.) wraz z opiniami i raportami z ich badania, (c) skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za pierwsze
pbtrocze 2010 r. sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srddroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa” zawierajace dane porownywalne za pierwsze potrocze 2009 r., ktorego przegladu
dokonatl bieglty rewident (PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.), wraz z raportem z przegladu, (d) niniejszy
Prospekt wraz z wszystkimi Suplementami oraz (e) roczne sprawozdania finansowe Emitenta za kolejne lata
obrotowe, ktore zakoncza si¢ przed zakonczeniem Programu jednakze nie wczes$niej niz przed terminem
wykupu/umorzenia wszystkich Listéw Zastawnych emitowanych w ramach Programu.

Rozdzial 11.
Punkt. 1.
Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujqgce brzmienie:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego wg MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2009 r. zawierajgcego dane poroéwnywalne za rok
zakonczony 31 grudnia 2008 r. oraz skroconego sprawozdania finansowego wg MSSF za I potrocze 2010 r.
zawierajacego dane porownywalne za I potrocze 2009 r. Dane te zostaty uzupelnione o wybrane niezbadane
przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych zarzadczych Emitenta.

Podpunkt. 1.1
Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujqgce brzmienie:

Wolumen portfela kredytowego (lacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec czerwca 2010 r. zmniejszyt
si¢ nieznacznie 0 222 713 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2009 r., catkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiagneto na koniec 1 potrocza 2010 r. roku poziom 4 300,3 min PLN (kredyty komercyjne,
kredyty mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w okresie styczen-czerwiec
2010 r. wyniosta 138 700 tys. PLN (tabela 3). W roku 2009 wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami
pozabilansowymi) zmniejszyt si¢ nieznacznie o 504 685 tys. PLN, a calkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiggneto na koniec 2009 r. poziom 4523042 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST oraz dla ZOZ porg¢czone przez JST), przy czym warto§¢ kredytow udzielonych w
samym 2009 r. wyniosta 286 904 tys. PLN (tabela 3).

Drugi akapit uzyskuje nowe, nastepujqce brzmienie:

Kredyty komercyjne przeznaczone na finansowanie inwestycji na rynku nieruchomosci stanowity 78,8% na
koniec I potrocza 2010 r. i 79,1% na koniec 2009 r. calkowitego portfela kredytowego Banku. W strukturze
walutowej catkowitego portfela dominowaty kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na
koniec czerwca 2010 r. kredyty walutowe stanowity 39,6% wartosci catkowitego portfela kredytowego (tabela
2). Od 2002 roku do potowy 2008 r. mozna bylo zaobserwowaé systematyczny wzrost znaczenia kredytow



ztotowych, co zwigzane bylo z duzymi, gwattownymi wahaniami kursow walutowych, a takze finansowaniem
przez Bank deweloperow mieszkaniowych, ktorzy zaciagaja kredyty przede wszystkim w zlotych. Wzrost
udziatu kredytéw walutowych od 2008 r. wynikal m.in. z ostabienia ztotego wzgledem EUR i USD.

Tabela 1 Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN) zostaje zastgpiona nastepujgcg
tabelg:

Tabela 1 Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

30.06.2010  30.06.2009  Dynamika  31.12.2009  31.12.2008  Dynamika

30.06.2010/ 31.12.2009/
Produkt 30.06.2009 31.12.2008
Zaangaziowanie
bilansowe 3194 942 3636 509 -12,1% 3348913 3537700 -5,34%
Zaangaziowanie
pozabilansowe 194 999 369 789 -47,3% 229 326 531241 -56,83%
Kredyty Catkowite
komercyjne zaangaiowanie 3389941 4006 298 -15,4% 3578 239 4068 942 -12,06%
ZaangaZowanie
bilansowe 57 829 67 835 -14,7% 58 586 70 804 -17,26%
Zaangazowanie
pozabilansowe 940 1687 -44,3% 839 1448 -42,05%
Kredyty Catkowite
mieszkaniowe zaangaiowanie 58 770 69 522 -15,5% 59 425 72 252 -17,75%
ZaangaZowanie
bilansowe 671 841 722 851 -7,1% 699 245 702 023 -0,40%
ZaangaZowanie
pozabilansowe 179778 196 844 -8,7% 186 133 184 511 0,88%
Catkowite
Kredyty dla JST  zaangaiowanie 851 618 919 695 -1,4% 885 378 886 534 -0,13%
ZaangazZowanie
bilansowe 3924612 4427 195 -11,4% 4106 744 4310 527 -4,73%
ZaangaZowanie
pozabilansowe 375717 568 321 -33,9% 416 299 717 200 -41,96%
Razem Calkowite zaangazowanie 4 300 330 4995516 -13,9% 4523042 5027 728 -10,04%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta. Powyzsze dane dotyczq
wartosci portfela, z odsetkami od kredytéw pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

Tabela 2 Struktura walutowa calkowitego portfela kredytowego wg glownych grup produktowych (w %) zostaje
zastgpiona nastepujqcq tabelg:

Tabela 2 Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg glownych grup produktowych*

Produkt 30.06.2010 30.06.2009 31.12.2009 31.12.2008
PLN EUR USD | PLN EUR USD | PLN EUR USD | PLN EUR USD
L“edyty . 50,9% 450%  4,1% | 554% 412% 34% | 547% 41,9% 34% | 61,6% 367% 1,7%
omercyjne
Kredyty

. . 38,1% 475% 14,4% | 422% 43,6% 14,2% | 41,8% 46,8% 11,4% | 48,4% 41,0% 10,6%
mieszkaniowe

Kredyty dla JST 100,0%  0,0% 0,0% |100,0% 0,0% 0,0% |[100,0% 00%  0,0% |100,0% 0,0% 0,0%

Calkowity portfel
kredytowy
(zaangazowanie 60,4% 36,1% 35% | 634% 336% 3,0% | 634% 338% 28% | 682% 303% 15%
bilansowe i
pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.



Tabela 3 Sprzedaz kredytow — wartosé i liczba podpisanych umow kredytowych —wg grup produktowych (w tys.
PLN)*

Tabela 3 Sprzedaz kredytow - wartosé i liczba podpisanych umow kredytowych — wg grup produktowych (w tys.
PLN)*

Produkt 01.01.2010-30.06.2010 01.01.2009-30.06.2009 01.01.2009-31.12.2009 01.01.2008-31.12.2008
warto$¢ liczba warto$¢ liczba warto$¢ liczba wartos¢ liczba
Kredyty komercyjne 138 700 16 184 021 8 250 545 15 1203 137 93
w tym na:
- inwestycje budowlane 16 722 3 0 0 0 0 428 687 17
-refinansowanie 57 278 9 3500 1 48079 5 274 803 43
nieruchomosci
-zakup gruntu 0 0 2 362 1 2362 1 79 101 7
- kredyty dla deweloperow 64 700 4 178 159 6 200 104 9 420546 26
mieszkaniowych
Kredyty dla JST 0 0 36 359 1 36 359 1 270 648 23
Jednostki Samorzadw 0 0 36359 1 36 359 1 243 648 22
Terytorialnych
ZOZ porgczone przez JST 0 0 0 0 0 0 27000 1
Razem 138 700 16 220 380 9 286 904 16 1473785 116

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udzialow/akeji
spolek celowych posiadajacych nieruchomosci)

Akapity szosty, siodmy, osmy, dziewiqty i dziesigty uzyskujg nowe, nastepujgce brzmienie:

Catkowity portfel kredytow komercyjnych wynidst na koniec I potrocza 2010 r. 3 389 941 tys. PLN (bilansowy i
pozabilansowy), a na koniec 2009 r. 3 578 239 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy). Zmiana wielko$ci portfela
kredytowego w 2009 r. oraz I pdtroczu 2010 r. wynikala z ograniczenia akcji kredytowej oraz sptat kredytow
udzielonych w poprzednich latach.

Portfel kredytowy stanowiag w gldéwnej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi (wsrod ktorych
przewazaly kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomosci komercyjnych, dla deweloperow
mieszkaniowych, a w dalszej kolejnosci na nowe inwestycje budowlane). Sredni okres sptaty kredytow wynosit
11,8 lat. Przewazaty kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Wigkszos¢ portfela kredytow dla
podmiotéw komercyjnych stanowity kredyty w PLN, z udziatem 50,9% na koniec czerwca 2010 r.

Bank angazowat si¢ gléwnie w finansowanie deweloperéw inwestujacych w budynki biurowo-uslugowe oraz
deweloperskich projektéw mieszkaniowych. Znaczaca cze$¢ portfela kredytow komercyjnych stanowia kredyty
przeznaczone dla deweloperéw inwestujacych w powierzchnie handlowe i magazynowe. Nieznaczng cze$é
portfela, z uwagi na wyzsze ryzyko kredytowe wiazace si¢ z tego typu obiektami, stanowig kredyty
przeznaczone na finansowanie hoteli i obiektow rozrywkowo-rekreacyjnych.

Wyraznie uwidocznilo si¢ regionalne zrdznicowanie akcji kredytowej. Najwigksza liczba finansowanych
projektow skoncentrowana byla w regionie mazowieckim, matopolskim i dolno$laskim, gdzie tgcznie udzielono
kredytow komercyjnych w wysokosci 64,98% bilansowego zaangazowania kredytowego. W strukturze
regionalnej portfela odnotowano wzrost znaczenia wojewodztwa pomorskiego i §laskiego.

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotdow powigzanych
kapitalowo lub organizacyjnie nie przekroczyla 25% funduszy wiasnych Banku na dzien 30.06.2010 r. tj. nie
przekroczyta kwoty 108 837 tys. PLN.



Podpunkt 1.1.2: Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)
Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujqgce brzmienie:

W 2004 r. BRE Bank Hipoteczny S.A. rozpoczatl finansowanie nowej grupy klientéw — Jednostek Samorzadu
Terytorialnego (JST). Ten obszar dziatania Banku rozwijat si¢ w kolejnych latach dynamicznie.

Dynamika sprzedazy kredytow Jednostkom Samorzadu Terytorialnego oraz kredytow porgczanych przez JST, a
przeznaczonych na finansowanie publicznych szpitali i Zaktadow Opieki Zdrowotnej, wynikata migdzy innymi z
faktu, ze kredyty te obarczone sa niskim poziomem ryzyka, wobec tego, ze JST nie posiadajg zdolnosci
upadlosciowe;j.

Wskutek braku zmian strukturalnych w polskiej stuzbie zdrowia Bank zrezygnowal w 2008 r. z finansowania
Zaktadow Opieki Zdrowotnej pod poreczenia JST.

Na koniec I pélrocza 2010 r. wartos¢ calkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym wynosita 851 618 tys. PLN wobec 885 378 tys. PLN na koniec 2009 r.

Przedostatni akapit pierwszy uzyskuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

W portfelu kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego $redni okres sptaty na dzien 30.06.2010 r. wynosit
13,6 lat.

Podpunkt 1.1.3: Kredyty mieszkaniowe dla klient6w indywidualnych

Drugi akapit uzyskuje nowe, nastepujqce brzmienie:

Catkowita wartos¢ portfela kredytow mieszkaniowych wyniosta na koniec I pétrocza 2010 r. 58,77 min PLN
wobec 59,43 min PLN na koniec 2009 r.. Portfel ten zdominowany jest przez kredyty w PLN. Warto podkresli¢

wyrazny wzrost znaczenia kredytow ztotowych, ktorych udziat w portfelu zwickszyt si¢ z okoto 10% w roku
2002 do 41,8% na koniec 2009 r. i 38,1% na koniec I p6trocza 2010 r.

Tabela 4 ,,Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych, wartos¢ portfela wg stanu na 31.12.2009 r.”
zostaje zastgpiona nastgpujqcq tabelg.:

Tabela 4 Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych, catkowita warto§¢ portfela wg stanu na
30.06.2010 r.*

Kredyty mieszkaniowe w Calkowite zaangazowanie w mln PLN
PLN 22,41
EUR 27,89
usD 8,47
Suma 58,77

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Punkt 1.3. Emisje listow zastawnych
Pierwszy, drugi i trzeci, czwarty i pigty akapit uzyskujq nowe, nastepujqgce brzmienie:

BRE Bank Hipoteczny dokonat 28 emisji listow zastawnych, w tym 11 niepublicznych i 17 publicznych,
utrzymujac na kKoniec I potrocza 2010 r. pozycje lidera na polskim rynku listow zastawnych. Warto$¢ wszystkich
listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w obrocie wyniosta na koniec I pétrocza 2010 r.
okoto 2 mld PLN. W ofercie Banku przewazaja listy zastawne z trzyletnim i pigcioletnim okresem wykupu.



Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatlowy listow zastawnych, wedtug wiedzy Emitenta, BRE Bank
Hipoteczny pozostaje najwigkszym ich emitentem, z okolo 68% udzialem w rynku na koniec I potrocza 2010 r.

W I pétroczu 2010 r. Bank dokonal emisji listow zastawnych tacznie na kwote 50 mln PLN. Ztozyly si¢ na to
dwie transze hipotecznych listow zastawnych. W lipcu 2010 r. Emitent dokonat emisji hipotecznych listow
zastawnych na kwote 200 mln PLN.

Szosty akapit uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:

Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2010 r. listy zastawne wyemitowane przez BRE Bank Hipoteczny S.A.
posiadaty rating na poziomie inwestycyjnym przyznany przez mi¢dzynarodowa agencje ratingowa Moody’s
Investors Service Ltd. (hipoteczne listy zastawne na poziomie Baa2, publiczne listy zastawne na poziomie
Baal).

Tytul Tabeli 5 uzyskuje nowe, nastepujqce brzmienie:

Tabela 5 Emisje Hipotecznych Listow Zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. nienotowane na rynku

regulowanym wg stanu na 30.06.2010 r.

Tabela 6 Emisje Hipotecznych Listow Zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastgpujqcq tabelg:

Tabela 6 Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na 30.06.2010 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys. Rating Moody's
28.11.2007 29.11.2010 PLN 170.000 Baa2
12.03.2008 28.09.2010 PLN 200.000 Baa2
25.04.2008 28.04.2011 PLN 250.000 Baa2
13.06.2008 15.06.2011 PLN 200.000 Baa2
10.10.2008 07.10.2011 PLN 150.000 Baa2
20.05.2009 16.05.2011 PLN 60.000 Baa2
24.06.2009 15.06.2012 PLN 300.000 Baa2
28.04.2010 29.04.2013 PLN 25.000 Baa2
28.04.2010 28.04.2014 PLN 25.000 Baa2
SUMA PLN 1.380.000

Zrédlo: Emitent

Tytul Tabeli 7 uzyskuje nowe, nastepujqce brzmienie:
Tabela 7 Emisje Publicznych Listéw Zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku

regulowanym wg stanu na 30.06.2010 r.

Tabela 8 ,, Emisje Hipotecznych Listow Zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. — emisje wykupione wg stanu
na 31.12.2009 r.” zostaje zastgpiona nastepujgcq tabelg:



Tabela 8 Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. — emisje wykupione wg stanu
na 30.06.2010 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys.
28.06.2000 28.06.2005 Oferta prywatna PLN 5.000
29.07.2002 31.07.2006 Oferta prywatna PLN 50.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna EUR 5.000
20.05.2002 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 10.000
20.05.2003 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 20.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 25.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna USD 10.000
20.11.2001 21.11.2005 Oferta prywatna usD 10.000
20.05.2002 20.05.2008 Oferta prywatna USD 10.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna usD 25.000
10.04.2003 10.04.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
23.10.2003 10.10.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
14.04.2005 12.04.2010 Oferta publiczna PLN 100.000

Zrédlo: Emitent

2. Informacje finansowe

Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujqgce brzmienie:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego sporzadzonego zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2009 r. zawierajacego dane
poréwnywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r. oraz skroconego sprawozdania finansowego za I potrocze
2010 r. sporzadzonego zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 . Srodroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa” zawierajacego dane porownywalne za I potrocze 2009 r. Dane te zostaly
uzupelnione o wybrane niezbadane przez biegltego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych
zarzadczych Emitenta.

Tabela 9 ,, Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)” zostaje zastgpiona ponizszq tabelq:



Tabela 9 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2010 30.06.2009 31.12.2009 31.12.2008
AKTYWA
Kasa, operacje z
bankiem centralnym 18 533 41 202 14 680 15537
Naleznosci od bankow 30319 176 038 6779 42 828
Pochodne instrumenty
finansowe 1434 33962 1349 59 730
Kredyty i pozyczki
udzielone klientom 3924 612 4 427 195 4106 744 4 310 527
Lokacyjne papiery 279 609
warto$ciowe 147 674 308 806 224 445
Aktywa zastawione 2579 2 566 2743 1292
Inwestycje w jednostki
zalezne 65 65 65 65
Warto$ci niematerialne 1920 2425 2160 2 387
Rzeczowe aktywa 7829
trwate 8743 8 408 9 658
Aktywa z tytutu 7821
odroczonego podatku
dochodowego 4391 7 345 7 696
Inne aktywa 2280 5682 5863 939
Aktywa razem 4 277 001 4 849 943 4 464 942 4 675104
Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
Tabela 10 ,, Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN) " zostaje zastgpiona ponizszq tabelg:
Tabela 10 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)
30.06.2010 30.06.2009 31.12.2009 31.12.2008
KAPITALY I
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych
bankow 1530 465 1759 884 1559 839 1672 447
Pochodne instrumenty
finansowe 5015 4970 2 346 2 346
Zobowigzania wobec klientow 185 183 215 425 239 949 217 981
Zobowiazania z tytutu emisji
dtuznych papieréw
wartosciowych 2 096 602 2 440 967 2221470 2 358 941
Zobowigzania
podporzadkowane 100 234 100 267 100 265 100 369
Pozostate zobowigzania, w
tym: 2 888 2 337 3266 9993
-zobowigzania z tytulu
biezacego podatku
dochodowego - - - 4411
Zobowigzania razem 3920 387 4523 850 4127135 4362077
Kapitaly wlasne
Kapitat podstawowy 175 000 175 000 175 000 175 000
Zyski zatrzymane 181 833 335 162 697 137 563
- Wynik finansowy z lat
ubiegtych 162 550 150 758 137 400 94 500
- Wynik roku biezacego 19 283 137 400 25297 43 063
Inne pozycje kapitalu
wilasnego (219) 13 358 110 464



Kapitaly razem 356 614 326 093 337 807 313 027

Kapitaly i zobowiazania
razem 4277001 4 849 943 4 464 942 4675104

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Tekst zamieszczony pod Tabelg 10 uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:

Suma bilansowa Banku na koniec 1 potrocza 2010 r. wyniosta 4 277 001 tys. PLN i byta nizsza od stanu na
koniec 2009 r. 0 187 941 tys. PLN. W 2009 r. zostal odnotowany niewielki spadek sumy bilansowej Banku 0
210 162 tys. PLN do 4 464 942 tys. PLN na 31.12.2009 r.

Podstawowa pozycj¢ w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki udzielone klientom. Ich udziat wyniost
ogdtem 91,8% aktywow na 30.06.2010 r. i 92,0% aktywow na 31.12.2009 r.

Na koniec czerwca 2010 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Banku wyniost 4 300 329,7 tys. PLN, co
oznaczalo niewielki spadek wzgledem poziomu z konca 2009 r. i wynikato z dotychczasowej polityki Banku. Na
koniec I poétrocza 2010 r. 78,8% kredytow i pozyczek (brutto) udzielonych klientom dotyczyto klientow
korporacyjnych, a pozostate 21,2% klientéw indywidualnych i sektora budzetowego.

W 2009 r. nastapito nieznaczne zmniejszenie catkowitego portfela kredytowego, ktéry w porownaniu z konicem
r. 2008 spadt o 504 685 tys. PLN. Akcja kredytowa zostata sfinansowana przede wszystkim poprzez wzrost
zobowigzan wobec klientow o 21 968 tys. PLN, emisj¢ dtuznych papierow wartosciowych oraz z wyniku netto,
ktory w 2009 r. wynidst 25 297 tys. PLN.

W pasywach Banku dominujga zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papierow wartosciowych, ktére na
30.06.2010 r. stanowity 49,0% ogdlnej sumy bilansowej wobec 49,8% na koniec 2009 r. Na pozycje¢ t¢ sktadaja
si¢ emisje listow zastawnych oraz obligacji. Wedhug stanu na koniec I potrocza 2010 r. zobowiazania z tytulu
hipotecznych i publicznych listow zastawnych spadty 0 45 037 tys. PLN, a saldo obligacji ulegto obnizeniu 0 79
831 tys. PLN w poroéwnaniu z saldem na koniec 2009 r.

Kolejng pozycje pasywoéw stanowily zobowigzania wobec innych bankéw (udziat w sumie bilansowej na
poziomie 35,8% na 30.06.2010 r. i 34,9% na 31.12.2009 r.) oraz zobowigzania wobec klientow, ktore stanowily
4,3% catosci pasywow na 30.06.2009 r. (5,4% na 31.12.2009 r.).

Tabela 11 Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN) zostaje zastgpiona ponizszq tabelg:

Tabela 11 Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe

. - 30.06.2010 30.06.2009 31.12.2009 31.12.2008
udzielone i otrzymane
Zobowigzania finansowe 378 739 572 355 419 793 722 020
Instrumenty pochodne na
stope procentowa 996 183 1852634 695 310 2 426 007
Walutowe instrumenty
pochodne 330 896 733704 - 769 025
Zobowigzania otrzymane
finansowe 19 602 270 404 268 654 269 046
Pozycje pozabilansowe
razem 1725420 3429 097 1383 757 4186 098

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta



Tabela 12 Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN) zostaje zastgpiona ponizszq tabelg:

Tabela 12 Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)

I pétrocze 1 potrocze

2010 2009 2009 2008
Przychody z tytutu odsetek 112 252 141 497 261 546 297 581
Koszty odsetek 72977 -109 328 -193 648 -215 755
Wynik z tytulu odsetek 39275 32169 67898 81826
Przychody z tytutu optat i prowizji 644 2438 3221 3116
Koszty z tytulu optat i prowizji -511 -786 -1327 -1125
Wynik z tytulu oplat i prowizji 133 1652 1894 1991
Wynik na dzialalno$ci handlowej, w tym: 1479 1491 1391 8620
Wynik z pozycji wymiany 1719 2552 1858 7091
Wynik na pozostatej dziatlalnosci handlowej -240 -1 061 -467 1529
Pozostate przychody operacyjne 405 525 1170 1060
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek -887 -1038 -4 670 -2031
Ogolne koszty administracyjne -16 200 -16 135 -31451 -34 652
Amortyzacja -1 669 -1 602 -3 213 -2 888
Pozostale koszty operacyjne -22 -400 -545 -818
Wynik na dzialalno$ci operacyjnej 22514 16 662 32474 53108
Zysk brutto 22514 16 662 32474 53108
Podatek dOChOdowy -3231 -3304 -71177 -10 045
Zysk netto 19 283 13 358 25297 43 063

Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta

Tekst zamieszczony pod Tabelq 12 uzyskuje nowe, nastepujqgce brzmienie:

Podstawowym zrodtem dochodéow Banku byly odsetki od operacji bankowych. Podobnie w grupie kosztow
dominujg koszty odsetkowe. Te parametry finansowe mialy decydujacy wptyw na uksztaltowanie si¢ wyniku na
dzialalnosci operacyjnej, ktory w I potroczu 2010 r. wynidst 22 514 tys. PLN (wzrost o 5 852 tys. PLN
wzgledem wyniku na dziatalno$ci operacyjnej wypracowanego w I potroczu 2009 r.), a w 2009 r. 32 474 tys.
PLN (spadek o 20 634 tys. PLN wzgledem wyniku na dziatalnosci operacyjnej wypracowanego w 2008 r.).

Wzrost wynikéw finansowych w 1 potroczu 2010 r. wynikat przede wszystkim ze wzrostu wyniku z tytulu
odsetek (wzrost o 7 106 tys. PLN wzgledem I pétrocza 2009 r.), spadku pozostatych kosztow operacyjnych
(spadek o 378 tys. PLN) oraz spadku odpiséw netto z tytutu utraty warto$ci kredytow i pozyczek (spadek o 151
tys. PLN). Jednocze$nie wynik z tytutu optat i prowizji spadt o 1 519 tys. PLN, ogolne koszty administracyjne
wzrosty 0 65 tys. PLN, pozostate przychody operacyjne ulegty obnizeniu o 120 tys. PLN. Wynik netto osiggnat
warto$¢ 19 283 tys. PLN i byt wyzszy o 5 925 tys. PLN w poréwnaniu z I pétroczem 2009 r.

Spadek wynikow finansowych w 2009 r. wynikal przede wszystkim ze spadku wyniku z tytulu odsetek (spadek
o 13 928 tys. PLN), spadku wyniku z dziatalnosci handlowej (spadek o 7 229 tys. PLN) oraz wzrostu poziomu
odpisow netto z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek (wzrost o 2 639 tys. PLN). Jednoczesnie ogolne
koszty administracyjne spadty o 3 201 tys. PLN, a pozostale koszty operacyjne ulegty obnizeniu o 273 tys. PLN.
W rezultacie wynik netto osiagnat wartos$¢ 25 297 tys. PLN i byt nizszy o 17 766 tys. PLN w poréwnaniu z

2008 r.



Rozdzial I11.

Punkt. 1.1 Ryzyko kredytowe

Drugi akapit uzyskuje nowe, nastepujqce brzmienie:

Na dzien 30 czerwca 2010 r. portfel kredytowy Emitenta charakteryzowat si¢ dobrg jakoscia, ktora wyrazata si¢
m.in. niskim udziatem (1,78%) kredytow z rozpoznang utratag warto$ci w warto$ci zaangazowania kredytowego

brutto.

Tabela 13 Jakos¢ portfela kredytowego zostaje zastgpiona ponizszq tabelg:

Tabela 13 Jakos$¢ portfela kredytowego Banku

30.06.2010 31.12.2009 31.12.2008
Kredyty i pozyczki udzielone Zaangazowanie udzial/pokrycie Zaangazowanie udzial/pokrycie ZaangaZowanie udzial/pokrycie
klientom (tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%) (tys. PLN) (%)
Nieprzeterminowane, bez utraty
warto$ci 3564 117 90,43 3950 350 95,82 3971880 91,90
Przeterminowane, bez utraty
wartosci 307 207 7,79 125 659 3,05 315 440 7,30
Pozycje z rozpoznang utratg
wartosci 70053 1,78 46 613 1,13 34 427 0,80
Razem brutto 3941 377 100,00 4122 622 100,00 4321747 100,00
Rezerwa (na pozycje z
rozpoznang utratg warto$ci oraz
rezerwa na pozycje bez
rozpoznanej utraty wartosci) -16 765 0,43 -15878 0,39 -11 220 0,26
Razem netto 3924612 99,57 4106 744 99,61 4 310 527 99,74

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytow komercyjnych uzyskuje nowe nastepujgce brzmienie:

Na dzien 30 czerwca 2010 r. udziatl kredytow komercyjnych w catkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) byt wysoki i wyniost 78,83%.

Ryzyko kredytowe Banku (jako banku hipotecznego) ograniczone jest poprzez szereg przepisdw wynikajacych z
Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. m.in. takich jak:

koncepcja bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci i zasady jej okre$lania,

limit udziatu kredytow przekraczajacych 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci w catym
portfelu kredytowym, ktorych warto$¢ nie moze przekroczy¢ 30% wartosci portfela kredytowego
(art.13 ust.1) — wg stanu na 30 czerwca 2010 r. warto$¢ limitu wyniosta 20,37% (co jest rOwnoznaczne
z wykorzystaniem limitu na poziomie 67,89%),

limit refinansowania kredytow z listow zastawnych do 60% BHWN (art. 14) — ze srodkow uzyskanych
z emisji listow zastawnych bank hipoteczny moze refinansowaé kredyty zabezpieczone hipoteka oraz
nabyte wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych
hipoteka; refinansowanie nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-
hipotecznej warto$ci nieruchomosci — wg stanu na 30 czerwca 2010 r. warto$¢ limitu wyniosta 56,08%
(co jest rownoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie 56,08%),

limit udziatu w portfelu kredytow zabezpieczonych na nieruchomosci w trakcie budowy (art. 23 ust.1) —
wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych
nie moga w sumie przekracza¢ 10% ogdlnej warto$ci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotecznie,
stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych — wg stanu na 30 czerwca 2010 r.
warto$¢ limitu wyniosta 5,05% (co jest rownoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie 50,52%),
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oraz Ustawy Prawo Bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 r.:

* limit duzych zaangazowan, przekraczajacych 10% funduszy wlasnych Banku, nie moze przekroczy¢
800% tych funduszy (art.71 ust.2) — wg stanu na 30 czerwca 2010 r. warto$¢ limitu wyniosta 334% (co
jest rownoznaczne z wykorzystaniem limitu na poziomie 41,7%),

* limit koncentracji jednego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych kapitalowo lub organizacyjnie
nie moze przekroczy¢ 25% funduszy wiasnych Banku (art.71 ust.1 pkt 2) — wg stanu na 30 czerwca
2010 r. limit nie byt przekroczony.

Wedtug stanu na 30 czerwca 2010 r. zaden z wyzej wymienionych limitow nie byt przekroczony.

Fundusze wtasne Banku na dzien 30.06.2010 r. wynosity 435 349,5 tys. PLN.

Kredyty przekraczajace 10% funduszy wlasnych Banku na koniec czerwca 2010 r. wynosity 728 827,66 tys.
PLN, co stanowilo 167,4% funduszy wiasnych Banku. Zgodnie z art. 71 ust. 6 Prawa Bankowego Zarzad Banku
jest obowigzany niezwlocznie zglosi¢ do Komisji Nadzoru Finansowego kazdorazowe przekroczenie granicy
10% funduszy wtasnych Banku w odniesieniu do wierzytelnosci Banku lub udzielonych przez Bank zobowiazan
pozabilansowych obcigzonych ryzykiem jednego podmiotu lub podmiotow powigzanych kapitalowo lub
organizacyjnie. Informacje te Bank zglasza w cyklu miesigcznym.

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytéw walutowych
Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:

Na dzien 30 czerwca 2010 r. udziat kredytow walutowych w catkowitym portfelu kredytowym Emitenta
(zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe) wynidst 39,6%.

Trzeci i czwarty akapit uzyskujq nowe, nastepujgce brzmienie:

Na dzien 30 czerwca 2010 r. 49,1% kredytéw komercyjnych stanowity kredyty walutowe. Relatywnie wysoki
udzial kredytow walutowych w portfelu kredytow komercyjnych Banku wynika ze specyfiki rynku
nieruchomosci. Wigkszos$¢ przeptywoéw finansowych, w tym dochody z tytutu najmu obiektéw komercyjnych,
jest wyrazana i generowana w walucie obcej. Glownym Zrodlem sptaty kredytow komercyjnych sa dochody z
czynszOow finansowanych nieruchomosci. Kredyty denominowane w euro i dolarach udzielane sag w przypadku
gdy zachodzi zgodno$¢ z walutg odpowiadajacych im przychoddéw oraz zbieznos¢ termindéw wplat czynszu i
obstugi zadtuzenia, co ogranicza wptyw deprecjacji ztotego na jakos$¢ portfela kredytowego.

Na koniec I potrocza 2010 r. udziat kredytow ztotowych w catkowitym portfelu wyniost 60,4% w poréwnaniu z
63,4% na koniec 2009 r. i 68,2% na koniec 2008 r. Na zmiany udziatu kredytow ztotowych wptyw miaty m.in.
wahania kursOw walutowych oraz wysoki udziat kredytow komercyjnych udzielanych czgsto w walutach
obcych. W ostatnich latach utrzymywata si¢ jednak tendencja wzrostu znaczenia kredytow ztotowych, do czego
przyczyniat si¢ m.in. wzrost udzialu kredytow dla deweloperow mieszkaniowych oraz kredytow dla jednostek
samorzadowych, udzielanych z zasady w walucie krajowej. Nowe kredyty dla deweloperow mieszkaniowych
byty udzielane w ztotych, a dla deweloperéw powierzchni komercyjnych w ztotych oraz w euro.

Podpunkt: Wysoki udzial w portfelu kredytow o zmiennej stopie procentowej

Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:

Na dzien 30.06.2010 r. udzial kredytow o zmiennej stopie procentowej w portfelu kredytowym Banku byt
wysoki i wynosit 97,9% zaangazowania kredytowego Emitenta. Istnieje ryzyko, ze w wypadku znacznego i
trwalego podwyzszenia stop procentowych obnizeniu moze ulec zdolno$¢ kredytobiorcéw do obstugi oraz sptaty
zadtuzenia. W konsekwencji mogloby to si¢ odbi¢ na wyniku finansowym Banku i mie¢ negatywny wptyw na
zdolno$¢ Emitenta do obstugi i wykupu wyemitowanych Listow Zastawnych.

Podpunkt: Koncentracja geograficzna i sektorowa portfela

Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:
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Zgodnie z zasadami polityki kredytowej, nieruchomosci finansowane przez Bank powinny charakteryzowac si¢
atrakcyjna lokalizacja wyznaczong przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie dtugookresowej. Czynniki te
znajduja odzwierciedlenie w koncentracji geograficznej portfela kredytowego. Finansowanie nieruchomosci
potozonych w wojewodztwie mazowieckim, matopolskim i dolno$laskim stanowi 64,98% (wg stanu na koniec
czerwca 2010 r.) catego portfela kredytowego w odniesieniu do podmiotow gospodarczych. Najwickszy popyt
na nieruchomosci obserwuje si¢ w stolicach wojewddztw. Duze miasta jako regiony o najszybszym w Polsce
tempie rozwoju gospodarczego przyciagaja inwestorow dysponujacych znaczacym zapleczem kapitalowym za
granicg, tu rozwija si¢ tez rynek nieruchomos$ci komercyjnych, ktore w stosunkowo krotkim okresie znajduja
najemcow.

Tabela 14 ,, Koncentracja geograficzna portfela kredytowego™®” zostaje zastgpiona ponizszq tabelq:

Tabela 14 Koncentracja geograficzna portfela kredytowego™

30.06.2010 31.12.2009 31.12.2008
KredJySt¥_kg(r)r:lezl;?l/jnel Udzialw ) Udzialw _ Udzialw .
n zaangazowaniu zaangazowaniu zaangazowaniu
geograﬂ(zzny (wg bilansowym bilansowym bilansowym
wojewddztw)
Mazowieckie 35,14% 36,88% 36,83%
Dolnoslaskie 13,64% 13,17% 14,41%
Matopolskie 10,95% 10,22% 8,49%
Pomorskie 8,45% 8,52% 7,65%
Slaskie 7,25% 6,70% 6,82%
Wielkopolskie 5,40% 5,48% 5,60%
Lodzkie 4,87% 4,86% 4,39%
Kujawsko-pomorskie 3,05% 3,13% 4,05%
Zachodniopomorskie 2,65% 2,67% 2,60%
Lubelskie 2,50% 2,45% 2,48%
Warminsko-mazurskie 1,65% 1,62% 1,61%
Lubuskie 1,50% 1,49% 1,56%
Podkarpackie 1,10% 1,08% 1,09%
Opolskie 0,85% 0,71% 0,75%
Podlaskie 0,58% 0,58% 1,20%
Swigtokrzyskie 0,41% 0,42% 0,47%
Suma 100,00% 100,00% 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 15 ,,Koncentracja sektorowa portfela kredytowego*” zostaje zastgpiona ponizszq tabelg:

Tabela 15 Koncentracja sektorowa portfela kredytowego*

30.06.2010 31.12.2009 31.12.2008
Kredyty w podziale sektorowym Udzial w Udzial w Udzial w
- przedmiot finansowania zaangazowaniu zaangazowaniu zaangazowaniu
bilansowym bilansowym bilansowym
Budynki biurowo-ustugowe 29,04% 26,21% 23,15%
Jednostki samorzadu
terytorialnego 17,37% 17,27% 16,56%
Deweloperskie projekty
mieszkaniowe 14,14% 18,62% 20,75%
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Powierzchnie handlowe 14,10% 12,98% 13,31%

Powierzchnie magazynowe 8,06% 7.73% 7.47%
Kompleksy biurowo-handlowe 6,88% 6,66% 6,59%
Grunty 4,35% 4,52% 5,59%
Hotele 3,79% 3,73% 3,91%
Inne 1,21% 1,22% 1,59%
Obiekty rozrywkowo -

rekreacyjne 1,06% 1,05% 1,08%
Suma 100,00% 100,00% 100,00%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.
Punkt. 1.2 Ryzyko rynkowe

Podpunkt: Ryzyko plynnosci

Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujqgce brzmienie:

Ryzyko plynnosci wynika z faktu istnienia réznic pomiedzy zapadalnos$cig aktywow Banku oraz wymagalnos$cia
jego pasywoOw. Nalezy tu zauwazy¢, iz jest to cecha kazdego banku, rowniez hipotecznego. Na obecnym etapie
rozwoju Banku, w odniesieniu do listow zastawnych istnieje niedopasowanie pomi¢dzy zapadalno$ciag
wyemitowanych papieréw a wymagalnos$cia zabezpieczajacych ich sptate kredytow w rejestrze zabezpieczenia
listow zastawnych. Na koniec czerwca 2010 r., pasywa o $redniej zapadalnosci wazonej wielkoscig kapitatu
wynoszacej 1,18 roku finansowaly aktywa o $redniej wymagalno$ci wynoszacej 6,85 lat i czasie trwania
uwzgledniajgcym amortyzacje kapitatu wynoszacym 5,84 lat. Oznacza to, iz w dacie wykupu wyemitowanych
Listow Zastawnych moze pojawi¢ si¢ konieczno$¢ refinansowania czg¢sci wynikajacego z nich zadluzenia, na
przyktad poprzez emisje nowych papierdw wartosciowych lub finansowanie na rynku miedzybankowym. Bank
dazy do zniwelowania niedopasowania struktury aktywoéw do finansujacych je pasywoéw oraz zwigkszenia
stabilno$ci zrodet finansowania poprzez wydtuzanie okresu zapadalnosci dlugoterminowych listow zastawnych,
oraz zacigganie zobowigzan dlugoterminowych z tytulu pozyczek i depozytéw w innych bankach. Na koniec
czerwca 2010 r., $rednia zapadalno$¢ emitowanych listow zastawnych wynosita 1,08 lat dla hipotecznych listow
zastawnych 1 1,84 lat dla publicznych listow zastawnych, natomiast $rednia wymagalno$¢ zaciagnigtych
dtugoterminowych depozytow wyniosta 1,18 lat. Wyemitowane w I potroczu 2010 r. hipoteczne listy zastawne
maja $rednig wymagalno$é¢ 3,33 lat.

Podpunkt: Ryzyko inwestycji w listy zastawne
Dokonano aktualizacji danych na 30.06.2010 r.
Bylo:

W(g stanu na 31 grudnia 2009 roku:

= Udziat wartosci kredytow udzielonych przez Bank na inwestycje w budowie w ogdlnej wartosci
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych wynosit 5,94% i obnizyt si¢ o 0,86 pkt. proc. w poréwnaniu z dniem 31 grudnia 2008 r.

= Udziat wartosci wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach
przeznaczonych pod zabudowg zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego stanowit 0%
warto$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych, stanowigcymi podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych.

= Bank nie utrzymywal zabezpieczenia zastepczego dla emisji hipotecznych i publicznych listow
zastawnych w latach 2008-2009.

= Warto$¢ wyemitowanych hipotecznych i publicznych listow zastawnych stanowita 478,79% funduszy
wiasnych Banku, ulegajac zmniejszeniu o 31,27 punktu procentowego w stosunku do grudnia 2008 r.
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= Laczna warto§¢ wyemitowanych przez Bank nieskupionych hipotecznych i publicznych listow
zastawnych wyniosta odpowiednio 1 458 503 tys. PLN oraz 570 000 tys. PLN. Byly one zabezpieczone
wierzytelnosciami na kwote odpowiednio 2 127 867,6 tys. PLN oraz 700 199,67 tys. PLN.

= Laczna warto$¢ hipotecznych listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie zwigkszyla si¢ w stosunku
do stanu na koniec 2008 roku o 3,95%, natomiast warto$¢ wierzytelnosci kredytowych w rejestrze
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych ulegta zwigkszeniu o 8,49%.

= Laczna warto$¢ publicznych listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie nie ulegla zmianie w
stosunku do stanu na koniec 2008 roku, natomiast warto$¢ wierzytelnosci kredytowych w rejestrze
zabezpieczenia publicznych listoéw zastawnych ulegta zwigkszeniu o 1,78%.

= Udziat wartosci udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipotecznie w cze$ci przekraczajacej 60%
warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci stanowit ok. 20,6% wartosci ogétem udzielonych
kredytow zabezpieczonych hipotecznie, przy maksymalnej dopuszczalnej wartosci tego wskaznika na
poziomie 30%.

=  Warto$¢ wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych stanowita 54,31% wartosci kredytow
hipotecznych, w czgsci nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo hipotecznej nieruchomosci. Oznacza
to, ze do osiagniecia limitu pozostalo jeszcze 1 226 855 tys. PLN.

= Calkowite nadzabezpieczenie wierzytelno§ci w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych wyniosto 669 364 tys. PLN i stanowito 45,89% warto$ci wierzytelnosci stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych. Wskaznik ten byt o 6,11 punktu procentowego
wyzszy niz w na koniec 2008 r., a warto$¢ wierzytelnosci w rejestrze pozwala na dodatkowa emisje o
wartosci 475 922.tys. PLN, uwzgledniajac 10% nadzabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych.

*  Calkowite nadzabezpieczenie wierzytelnosci w rejestrze zabezpieczenia publicznych listow zastawnych
wyniosto 130 200 tys. PLN i stanowilo 22,84% wartosci wierzytelnosci stanowigcych podstawe emisji
publicznych listow zastawnych. Wskaznik ten byt o 2,15 punktu procentowego wyzszy niz w na koniec
2008 r., a wartos¢ wierzytelnosci w rejestrze pozwala na dodatkowa emisj¢ o wartosci 90 566 tys. PLN,
uwzgledniajac 6% nadzabezpieczenia publicznych listow zastawnych.

Jest:

Wqg stanu na 30 czerwca 2010 r.:

* Udziat wartosci kredytow udzielonych przez Bank na inwestycje w budowie w ogdlnej wartosci
wierzytelno$ci zabezpieczonych hipotecznie wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych wynosit 5,05% i obnizyt si¢ o 0,89 pkt. proc. w porownaniu z dniem 31 grudnia 2009 r.

= Udziat warto$ci wierzytelnos$ci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi na nieruchomosciach
przeznaczonych pod zabudowg zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego stanowil 0%
warto$ci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji
budowlanych, stanowigcymi podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych.

= Bank nie utrzymywal zabezpieczenia zastgpczego dla emisji hipotecznych i publicznych listow
zastawnych w latach 2008-2009 oraz I potroczu 2010 r.

= Warto$¢ wyemitowanych hipotecznych i publicznych listow zastawnych stanowita 455,71% funduszy

wlasnych Banku, ulegajgc zmniejszeniu o 23,08 punktu procentowego w stosunku do konca grudnia
2009 .

= Laczna warto$¢ wyemitowanych przez Bank nieskupionych hipotecznych i publicznych listow
zastawnych wyniosta odpowiednio 1 413 946 tys. PLN oraz 570 000. tys. PLN. Byly one
zabezpieczone wierzytelnosciami na kwote odpowiednio 2 039 102,7 tys. PLN oraz 674 572,3 tys.
PLN.

= Laczna warto$¢ hipotecznych listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie zmniejszyta si¢ w stosunku
do stanu na koniec 2009 r. o 3,05%, natomiast warto$¢ wierzytelno$ci kredytowych w rejestrze
zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych ulegta zmniejszeniu o 4,17%.
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= Laczna warto$¢ publicznych listow zastawnych znajdujacych si¢ w obrocie nie uleglta zmianie w
stosunku do stanu na koniec 2009 r., natomiast warto$¢ wierzytelnosci kredytowych w rejestrze
zabezpieczenia publicznych listoéw zastawnych ulegta zmniejszeniu o 3,66%.

= Udziat wartosci udzielonych kredytow zabezpieczonych hipotecznie w czesci przekraczajacej 60%
warto$ci bankowo-hipotecznej nieruchomosci stanowit ok. 20,4% wartoSci ogdétem udzielonych
kredytow zabezpieczonych hipotecznie, przy maksymalnej dopuszczalnej wartosci tego wskaznika na
poziomie 30%.

=  Warto$¢ wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych stanowita 56,08% wartosci kredytow
hipotecznych, w czgsci nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo hipotecznej nieruchomosci. Oznacza
to, ze do osiagnigcia limitu pozostalo jeszcze 1 107 512,5 tys. PLN.

= Calkowite nadzabezpieczenie wierzytelno§ci w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych listow
zastawnych wyniosto 625 156,7 tys. PLN i stanowilo 44,21% wartosci wierzytelno$ci stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych. Wskaznik ten byt o 1,78 punktu procentowego nizszy
niz na koniec 2009 r., a warto$¢ wierzytelno$ci w rejestrze pozwala ustawowo na dodatkowa emisj¢ o
wartosci 439 783,7.tys. PLN, uwzgledniajac 10% nadzabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych.

»  Calkowite nadzabezpieczenie wierzytelnosci w rejestrze zabezpieczenia publicznych listow zastawnych
wyniosto 104 572,3 tys. PLN i stanowito 18,35% warto$ci wierzytelnosci stanowigcych podstawe
emisji publicznych listow zastawnych. Wskaznik ten byl o 4,5 punktu procentowego nizszy niz na
koniec 2009 r., a warto$¢ wierzytelnoSci w rejestrze pozwala na dodatkowa emisj¢ o wartosci 66 389
tys. PLN, uwzgledniajac 6% nadzabezpieczenia publicznych listow zastawnych.

Punkt. 2
Czynniki ryzyka zwigzane z otoczeniem, w jakim prowadzi dzialalno$¢ Emitent

Podpunkt: Narastajaca konkurencja w sektorze bankowym

Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujqgce brzmienie:

Konkurencja krajowych bankow uniwersalnych moze utrudni¢ zamierzenia Emitenta dotyczace zwigkszania
udziatu kredytow komercyjnych w portfelu kredytowym. Przewaga konkurencyjna bankéw uniwersalnych w
segmencie kredytow komercyjnych wynika z nizszych kosztow refinansowania wigkszosci bankow
uniwersalnych, bardziej rozwinigtej sieci sprzedazy, szerszej znajomosci ich marki wsrod klientow, a w
pewnych przypadkach takze bardziej liberalnego podejScia do oceny zdolnosci kredytowej potencjalnego
kredytobiorcy. Dodatkowo Bank jest narazony na konkurencje duzych bankow uniwersalnych w zakresie
finansowania bardzo duzych przedsiewzieé¢. Jest to skutek posiadania przez te Banki wickszych od Emitenta
funduszy. Fundusze wlasne Banku na dzien 30.06.2010 r. wyniosty 435 349,53 tys. PLN. Tym samym, ze
wzgledu na przepisy prawa bankowego, zaangazowanie Emitenta w finansowanie pojedynczego klienta (lub
grupy klientow powiazanych kapitalowo) moze sigga¢ 108 837 tys. PLN, co oznacza, ze Bank moze finansowaé
bardzo duze przedsigwzigcia wytacznie w ramach konsorcjow bankowych. Bank zamierza specjalizowac si¢ w
finansowaniu przedsigewzie¢ $redniej wielkosci.
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Rozdzial V.
Punkt. 6

Tres¢ punktu uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:
6. Biegly Rewident

Biegly Rewident jest powigzany z Emitentem w zakresie wynikajagcym z umowy dotyczacej badania sprawozdan
finansowych Emitenta. Biegly Rewident — firma PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. — przeprowadzit badanie
sprawozdan finansowych Emitenta za rok zakonczony 31 grudnia 2009 r., 31 grudnia 2008 r. i 31 grudnia 2007
r., a takze wydat stosowne opinie i raporty z badania tychze sprawozdan oraz dokonat przegladu skroconego
sprawozdania finansowego Emitenta za [ potrocze 2010 r. i I pdtrocze 2009 r.

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. nie ma interesu ekonomicznego, ktory zalezy od sukcesu Oferty Publicznej
Listow Zastawnych.

Rozdzial VII.
Podpunkt: Kapital zakladowy. Znaczacy akcjonariusze i transakcje z podmiotami powiazanymi
Bylo:

[...]

Na dzien 31.12.2009 r. kapitat zaktadowy BDH wynosit 65 000 PLN. Bank posiada 100% udzialéw w BDH oraz
100% udzial w ogo6lnej liczbie glosow na zgromadzeniu wspolnikow. Na dzien 31.12.2009 r. BDH nie prowadzit
dziatalnosci operacyjne;.

[...]
Na zobowigzania Banku wobec BRE Banku SA skfada si¢ glownie pozyczka podporzadkowana. Kwota
zobowigzan wobec BRE Banku SA na dzien 31.12.2009 r. stanowita 101 945 tys. PLN.

[.]

Na zobowigzania Banku wobec Commerzbank AG skladaja si¢ glownie kredyty otrzymane: wedtug stanu na
dzien 31.12.2009 r. kwota zobowigzan stanowila 1 560 505 tys. PLN (w tym z tytutu kredytéw 1 234 600 tys.
PLN, z tytulu depozytow 324 384 tys. PLN, z tytutu instrumentow pochodnych 1 521 tys. PLN).

[..]

Jest:

[-]
Na dzien 30.06.2010 r. kapitat zaktadowy BDH wynosit 65 000 PLN. Bank posiada 100% udziatéw w BDH oraz
100% udziat w ogoblnej liczbie glosow na zgromadzeniu wspolnikow. Na dzien 30.06.2010 r. BDH nie prowadzit
dziatalnosci operacyjnej.

[...]

Kwota zobowigzan Banku wobec BRE Banku SA na dzien 30.06.2010 r. stanowita 981 993 tys. PLN w tym z
tytutu pozyczki podporzadkowanej: 100 234 tys. PLN, z tytutu depozytow: 46 868 tys. PLN, z tytutu kredytow:
831 774 tys. PLN, z tytutu instrumentéw pochodnych: 3 117 tys. PLN.

W dniu 22.07.2010 r. BRE Bank Hipoteczny S.A. zawarl umowe z BRE Bankiem SA na kredyt stand-by do
kwoty nie przekraczajacej 200 000 tys. PLN.

[.]

Kwota zobowigzan Banku wobec Commerzbank AG wedtug stanu na dzien 30.06.2010 r. stanowita 653 718 tys.
PLN w tym z tytutu kredytow 414 927 tys. PLN, z tytutu depozytow 236 897 tys. PLN, z tytutu instrumentéw
pochodnych 1 894 tys. PLN.

[.]
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Rozdzial VIII.

Punkt.1.3

Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujqgce brzmienie:

Ponizsze dane finansowe zostaly zestawione na podstawie zbadanego przez bieglego rewidenta sprawozdania
finansowego sporzadzonego zgodnie z MSSF za rok zakonczony 31 grudnia 2009 r. zawierajacego dane
poréwnywalne za rok zakonczony 31 grudnia 2008 r. oraz skroconego sprawozdania finansowego za I potrocze
2010 r. sporzadzonego zgodnie z Miedzynarodowym Standardem Rachunkowos$ci 34 ,.Srédroczna
sprawozdawczo$¢ finansowa” zawierajacego dane porownywalne za 1 potrocze 2009 r. Dane te zostaly
uzupelnione o wybrane niezbadane przez biegtego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzace z danych

zarzadczych Emitenta.

Tabela 16 ,, Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)” zostaje zastgpiona ponizszq tabelq:

Tabela 16 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)

30.06.2010 30.06.2009 31.12.2009 31.12.2008
AKTYWA
Kasa, operacje z
bankiem centralnym 18 533 41 202 14 680 15 537
Naleznosci od bankow 30 319 176 038 6779 42 828
Pochodne instrumenty
finansowe 1434 33962 1349 59 730
Kredyty i pozyczki
udzielone klientom 3924612 4 427 195 4106 744 4310527
Lokacyjne papiery 279 609
wartosciowe 147 674 308 806 224 445
Aktywa zastawione 2579 2 566 2743 1292
Inwestycje w jednostki
zalezne 65 65 65 65
Warto$ci niematerialne 1920 2425 2160 2 387
Rzeczowe aktywa 7829
trwate 8743 8 408 9 658
Aktywa z tytutu 7821
odroczonego podatku
dochodowego 4391 7 345 7 696
Inne aktywa 2 280 5 682 5863 939
Aktywa razem 4 277 001 4 849 943 4 464 942 4 675 104
Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta
Tabela 17 ,, Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)” zostaje zastgpiona ponizszq tabelg:
Tabela 17 Wybrane dane finansowe Emitenta (w tys. PLN)
30.06.2010 30.06.2009 31.12.2009 31.12.2008
KAPITALY I
ZOBOWIAZANIA
Zobowigzania wobec innych
bankow 1530 465 1759 884 1559 839 1672 447
Pochodne instrumenty
finansowe 5015 4970 2 346 2 346
Zobowigzania wobec klientow 185 183 215 425 239 949 217 981
Zobowigzania z tytutu emisji 2 096 602 2 440 967 2221470 2 358 941
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dtuznych papierow

warto$ciowych

Zobowigzania

podporzadkowane 100 234 100 267 100 265 100 369
Pozostate zobowigzania, w

tym: 2 888 2 337 3 266 9993

-zobowigzania z tytulu
biezacego podatku

dochodowego - - - 4411
Zobowiazania razem 3920 387 4 523 850 4127 135 4362 077
Kapitaly wlasne

Kapital podstawowy 175 000 175 000 175 000 175 000
Zyski zatrzymane 181 833 335 162 697 137 563
- Wynik finansowy z lat

ubiegtych 162 550 150 758 137 400 94 500
- Wynik roku biezacego 19 283 137 400 25297 43 063
Inne pozycje kapitatu

wlasnego (219) 13 358 110 464
Kapitaly razem 356 614 326 093 337 807 313 027

Kapitaly i zobowiazania
razem 4 277001 4 849 943 4 464 942 4675104

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Tekst zamieszczony pod Tabelg 1T uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:

Suma bilansowa Banku na koniec I potrocza 2010 r. wyniosta 4 277 001 tys. PLN i byta nizsza od stanu na
koniec 2009 r. 0 187 941 tys. PLN. W 2009 r. zostal odnotowany niewielki spadek sumy bilansowej Banku 0
210 162 tys. PLN do 4 464 942 tys. PLN na 31.12.2009 r.

Podstawowa pozycj¢ w strukturze aktywow stanowity kredyty i pozyczki udzielone klientom. Ich udziat wyniost
ogotem 91,8% aktywow na 30.06.2010 r. i 92,0% aktywow na 31.12.2009 r.

Na koniec czerwca 2010 r. poziom catkowitego portfela kredytowego Banku wynidst 4 300 329,7 tys. PLN, co
oznaczato niewielki spadek wzgledem poziomu z kofica 2009 r. i wynikato z dotychczasowej polityki Banku. Na
koniec I poéirocza 2010 r. 78,8% kredytow i pozyczek (brutto) udzielonych klientom dotyczylo klientow
korporacyjnych, a pozostate 21,2% klientow indywidualnych i sektora budzetowego.

W 2009 r. nastapito nieznaczne zmniejszenie catkowitego portfela kredytowego, ktdry w poréwnaniu z koncem
r. 2008 spadt o 504 685 tys. PLN. Akcja kredytowa zostata sfinansowana przede wszystkim poprzez wzrost
zobowigzan wobec klientow o 21 968 tys. PLN, emisj¢ dtuznych papierow warto§ciowych oraz z wyniku netto,
ktory w 2009 r. wynidst 25 297 tys. PLN.

W pasywach Banku dominuja zobowigzania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych, ktére na
30.06.2010 r. stanowity 49,0% ogdlnej sumy bilansowej wobec 49,8% na koniec 2009 r. Na pozycje te sktadajg
si¢ emisje listow zastawnych oraz obligacji. Wedtug stanu na koniec I potrocza 2010 r. zobowigzania z tytutu
hipotecznych i publicznych listow zastawnych spadty 0 45 037 tys. PLN, a saldo obligacji ulegto obnizeniu 0 79
831 tys. PLN w poroéwnaniu z saldem na koniec 2009 r.

Kolejng pozycje pasywoéw stanowily zobowigzania wobec innych bankéw (udzial w sumie bilansowej na

poziomie 35,8% na 30.06.2010 r. i 34,9% na 31.12.2009 r.) oraz zobowigzania wobec klientow, ktore stanowity
4,3% catosci pasywow na 30.06.2009 r. (i 5,4% na 31.12.2009 r.).
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Tabela 18 Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN) zostaje zastgpiona ponizszq tabelg:

Tabela 18 Pozycje pozabilansowe (w tys. PLN)

Zobowiazania warunkowe

. . 30.06.2010 30.06.2009 31.12.2009 31.12.2008
udzielone i otrzymane
Zobowiazania finansowe 378 739 572 355 419 793 722 020
Instrumenty pochodne na
stope procentowa 996 183 1852 634 695 310 2 426 007
Walutowe instrumenty
pochodne 330 896 733704 - 769 025
Zobowigzania otrzymane
finansowe 19 602 270 404 268 654 269 046
Pozycje pozabilansowe
razem 1725420 3429097 1383 757 4186 098
Zrédlo: Sprawozdania finansowe Emitenta
Tabela 19 Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN) zostaje zastgpiona ponizszq tabelg:
Tabela 19 Wybrane pozycje rachunku zyskow i strat (w tys. PLN)
I pélrocze I pélrocze
2010 2009 2009 2008
Przychody Z tytu]u odsetek 112 252 141 497 261 546 297 581
Koszty odsetek =12 977 -109 328 -193 648 -215 755
Wynik z tytulu odsetek 39 275 32 169 67 898 81 826
Przychody z tytutu optat i prowizji 644 2438 3221 3116
Koszty z tytutu optat i prowizji -511 -786 -1327 -1125
Wynik z tytulu oplat i prowizji 133 1652 1894 1991
Wynik na dzialalno$ci handlowej, w tym: 1479 1491 1391 8620
Wynik z pozycji wymiany 1719 2552 1858 7091
Wynik na pozostatej dzialalnosci handlowej -240 -1 061 -467 1529
Pozostate przychody operacyjne 405 525 1170 1060
Odpisy netto z tytutu utraty wartos$ci kredytow i pozyczek -887 -1038 -4 670 2031
Ogolne koszty administracyjne -16 200 -16 135 -31451 -34 652
Amortyzacja -1 669 -1602 -3213 -2 888
Pozostate koszty operacyjne -22 -400 -545 -818
Wynik na dzialalnosci operacyjnej 22514 16 662 32474 53108
Zysk brutto 22514 16 662 32474 53108
Podatek dochodowy -3231 -3 304 -71177 -10 045
Zysk netto 19 283 13358 25297 43 063

Zrédio: Sprawozdania finansowe Emitenta

Tekst zamieszczony pod Tabelg 19 uzyskuje nowe, nastgpujqce brzmienie:

Podstawowym Zrodtem dochodow Banku byty odsetki od operacji bankowych. Podobnie w grupie kosztow
dominujg koszty odsetkowe. Te parametry finansowe miaty decydujacy wptyw na uksztattowanie si¢ wyniku na
dziatalno$ci operacyjnej, ktory w I poétroczu 2010 r. wynidst 22 514 tys. PLN (wzrost o 5 852 tys. PLN
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wzgledem wyniku na dziatalno$ci operacyjnej wypracowanego w I potroczu 2009 r.), a w 2009 r. 32 474 tys.
PLN (spadek o 20 634 tys. PLN wzgledem wyniku na dziatalno$ci operacyjnej wypracowanego w 2008 1.).

Wzrost wynikéw finansowych w I potroczu 2010 r. wynikal przede wszystkim ze wzrostu wyniku z tytutu
odsetek (wzrost o 7 106 tys. PLN wzgledem I poétrocza 2009 r.), spadku pozostatych kosztow operacyjnych
(spadek o0 378 tys. PLN) oraz spadku odpiséw netto z tytulu utraty wartosci kredytow i pozyczek (spadek o 151
tys. PLN). Jednoczes$nie wynik z tytulu optat i prowizji spadt o 1 519 tys. PLN, ogdlne koszty administracyjne
wzrosty o 65 tys. PLN, pozostate przychody operacyjne ulegly obnizeniu o 120 tys. PLN. Wynik netto osiagnat
warto$¢ 19 283 tys. PLN i byt wyzszy o0 5 925 tys. PLN w poréwnaniu z I poétroczem 2009 r.

Spadek wynikow finansowych w 2009 r. wynikat przede wszystkim ze spadku wyniku z tytutu odsetek (spadek
o 13 928 tys. PLN), spadku wyniku z dziatalno$ci handlowej (spadek o 7 229 tys. PLN) oraz wzrostu poziomu
odpiséw netto z tytulu utraty wartosci kredytéw i pozyczek (wzrost o 2 639 tys. PLN). Jednoczesnie ogodlne
koszty administracyjne spadty o 3 201 tys. PLN, a pozostate koszty operacyjne ulegly obnizeniu o 273 tys. PLN.
W rezultacie wynik netto osiggnal warto$¢ 25 297 tys. PLN i byt nizszy o 17 766 tys. PLN w pordwnaniu z

2008 r.

Po dotychczasowej tresci dodano:

W 1 pétroczu 2010 r. z uwagi na wzrost zysku netto 0 5 925 tys. PLN (o0 44,4%) w poréwnaniu z I potroczem
2009 r. Bank odnotowat wzrost wskaznikow rentownosci liczonych jako stosunek zysku netto lub zysku brutto
do danej wielkosci finansowej. Wskaznik zwrotu z kapitatu (zysk netto/$rednie aktywa netto bez uwzglednienia
wyniku okresu) w I potroczu 2010 r. wyliczony na bazie 1 roku wyniést 11,4% (wzglgdem 8,5% w I pétroczu
2009 r.). Rentownos¢ brutto wzrosta z 11,78% do 20,06%.

Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje¢ po I pétroczu 2010 r. wzrosta do 203,78 PLN wobec 186,34 PLN po I péiroczu
2009 r. Zysk na 1 akcj¢ wzrést w tym okresie do 11,02 PLN z 7,63 PLN.

Wspdtczynnik wyptacalno$ci na koniec I potrocza 2010 r. wynosit 12,32% (wobec 10,30% na koniec czerwca
2009 r.). Wynik ten utrzymuje si¢ na poziomie bezpiecznym. Minimalny poziom wskaznika wyptacalnosci,
zgodnie z obowiazujacym prawem bankowym, powinien ksztaltowa¢ si¢ na poziomie 8%.

Na dzien 30 czerwca 2010 r. portfel kredytowy Emitenta charakteryzowal si¢ dobra jakos$cia, ktora wyraza si¢
m.in. niskim udziatem (1,78%) kredytow z rozpoznang utrata wartosci w catosci bilansowego zaangazowania
kredytowego.

Punkt 1.4.
Pierwszy i drugi akapit uzyskujq nowe, nastepujqgce brzmienie:

Wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami pozabilansowymi) na koniec czerwca 2010 r. zmniejszyt
si¢ nieznacznie 0 222 713 tys. PLN wzgledem poziomu na koniec 2009 r., catkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiggn¢to na koniec I potrocza 2010 r. poziom 4 300,3 min PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST), przy czym warto$¢ kredytow udzielonych w okresie styczen-czerwiec 2010 r.
wyniosta 138 700 tys. PLN (tabela 23). W roku 2009 wolumen portfela kredytowego (tacznie z pozycjami
pozabilansowymi) zmniejszyt si¢ nieznacznie o 504 685 tys. PLN, a catkowite zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe osiagneto na koniec 2009 r. poziom 4523042 tys. PLN (kredyty komercyjne, kredyty
mieszkaniowe, kredyty dla JST oraz dla ZOZ porg¢czone przez JST), przy czym warto$é kredytow udzielonych w
samym 2009 r. wyniosta 286 904 tys. PLN (tabela 23).

Kredyty komercyjne przeznaczone na finansowanie inwestycji na rynku nieruchomosci stanowity 78,8%
catkowitego portfela kredytowego Banku na koniec I potrocza 2010 r. i 79,1% na koniec 2009 r. W strukturze
walutowe] catkowitego portfela dominowaly kredyty udzielone w PLN, a w dalszej kolejnosci w EUR. Na
koniec czerwca 2010 r. kredyty walutowe stanowity 39,6% wartosci catkowitego portfela kredytowego (tabela
22). Od 2002 r. do potowy 2008 r. mozna bylo zaobserwowal systematyczny wzrost znaczenia kredytow
ztotowych, co zwigzane byto z duzymi wahaniami kursow walutowych, a takze finansowaniem przez Bank
deweloperow mieszkaniowych, ktorzy zaciagaja kredyty przede wszystkim w zlotych. Wzrost udziatu kredytow
walutowych od 2008 r. wynikat m.in. z ostabienia zlotego wzgledem EUR i USD.
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Tabela 21 ,, Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*” zostaje zastgpiona

ponizszq tabelg:

Tabela 21 Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

30.06.2010 30.06.2009 Dynamika 31.12.2009 31.12.2008 Dynamika
30.06.2010/ 31.12.2009/
Produkt 30.06.2009 31.12.2008
Zaangaiowanie
bilansowe 3194942 3636 509 -12,1% 3348913 3537 700 -5,34%
Zaangaiowanie
pozabilansowe 194 999 369 789 -47,3% 229 326 531241 -56,83%
Kredyty Catkowite
komercyjne zaangaiowanie 3389941 4 006 298 -15,4% 3578 239 4068 942 -12,06%
Zaangaiowanie
bilansowe 57 829 67 835 -14,7% 58 586 70 804 -17,26%
Zaangaziowanie
pozabilansowe 940 1687 -44,3% 839 1448 -42,05%
Kredyty Catkowite
mieszkaniowe  zaangaZowanie 58 770 69 522 -15,5% 59 425 72 252 -17,75%
ZaangaZowanie
bilansowe 671 841 722 851 -7,1% 699 245 702 023 -0,40%
Zaangazowanie
pozabilansowe 179778 196 844 -8,7% 186 133 184 511 0,88%
Calkowite
Kredyty dla JST  zaangazowanie 851618 919 695 -1,4% 885 378 886 534 -0,13%
ZaangaZowanie
bilansowe 3924612 4 427 195 -11,4% 4106 744 4310527 -4,73%
ZaangaZowanie
pozabilansowe 375717 568 321 -33,9% 416 299 717 200 -41,96%
Catkowite
Razem zaangazowanie 4300 330 4995 516 -13,9% 4 523 042 5027 728 -10,04%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z

wartosci portfela, z odsetkami od kredytéw pomniejszone o odpisy aktualizacyjne.

Tabela 22 ,, Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego

zastgpiona nastepujqcqg tabelg:

danych zarzgdczych Emitenta. Powyzsze dane dotyczg

wg gltownych grup produktowych*” zostaje

Tabela 22 Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg glownych grup produktowych*

Produkt 30.06.2010 30.06.2009 31.12.2009 31.12.2008

PLN EUR UsbD PLN EUR UsbD PLN EUR UsbD PLN EUR USD
Kredyty komercyjne 50,9% 450% 4,1% | 55,4% 41,2% 3,4% 54,7% 41,9% 3,4% 61,6% 36,7% 1,7%
mgggniowe 381%  47,5% 1;24 422%  436%  142% | 418%  468% 114% | 484%  41,0%  10,6%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% | 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0% | 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel
kredytowy
(zaangazowanie 60,4% 36,1% 3,5% | 63,4% 33,6% 3,0% 63,4% 33,8% 2,8% | 68,2% 30,3% 1,5%
bilansowe i
pozabilansowe)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 23 ,,Sprzedaz kredytow — wartosé i liczba podpisanych uméw kredytowych — wg grup produktowych (w

tys. PLN)” zostaje zastgpiona nastepujgcq tabelg:
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Tabela 23 Sprzedaz kredytdéw — warto$¢ i liczba podpisanych umow kredytowych — wg grup produktowych (w
tys. PLN)*

Produkt 01.01.2010-30.06.2010 01.01.2009-30.06.2009 01.01.2009-31.12.2009 01.01.2008-31.12.2008
warto$¢** liczba warto$é liczba warto$é liczba warto$é liczba

Kredyty komercyjne 138 700 16 184 021 8 250 545 15 1203 137 93

w tym na:

- inwestycje budowlane 16 722 3 0 0 0 0 428 687 17

-refinansowanie 57278 9 3500 1 48079 5 274 803 43

nieruchomosci

-zakup gruntu 0 0 2 362 1 2362 1 79 101 7

- kredyty dla deweloperow 64 700 4 178159 6 200 104 9 420546 26

mieszkaniowych

Kredyty dla JST 0 0 36 359 1 36 359 1 270 648 23

Jednostki Samorzadow

Terytorialnych 0 0 36 359 1 36 359 1 243 648 22

Z0Z porgczone przez JST 0 0 0 0 0 0 27000 1

Razem 138 700 16 220 380 9 286 904 16 1473785 116

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

**Wartos¢ sprzedazy w okresie 01.01.2010-30.06.2010 uwzglednia aneksy do umow kredytowych podwyzszajgce kapital kredytow z
poprzednich lat w wysokosci 22 706,8 tys. PLN.
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Punkt. 1.4.1

Podpunkt: Kredyt na zakup lub refinansowanie istniejacych nieruchomosci (w tym zakup udziatéw/akeji
spolek celowych posiadajacych nieruchomosci)

Trzy akapity poprzedzajgce Rysunek 6-1 ,,Zadluzenie kapitatowe - analiza branzowa na dzien 31.12.2010 r.”
uzyskujq nowe, nastepujgce brzmienie:

Catkowity portfel kredytow komercyjnych wynidst na koniec I potrocza 2010 r. 3 389 941 tys. PLN (bilansowy i
pozabilansowy), a na koniec 2009 r. 3 578 239 tys. PLN (bilansowy i pozabilansowy). Zmiana wielkos$ci portfela
kredytowego w 2009 r. oraz I potroczu 2010 r. wynikata glownie z ograniczenia akcji kredytowej oraz splat
kredytow udzielonych w poprzednich latach.

Portfel kredytowy stanowig w gtownej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi, wsrdd ktérych
przewazaly kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie nieruchomos$ci komercyjnych, dla deweloperow
mieszkaniowych, a w dalszej kolejnosci na nowe inwestycje budowlane. Sredni okres splaty kredytow wynosit
11,8 lat. Przewazaty kredyty oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Wigkszos¢ portfela kredytow dla
podmiotéw komercyjnych stanowity kredyty w PLN, z udzialem 50,9% na koniec czerwca 2010 r.

Bank angazowat si¢ gldwnie w finansowanie deweloperéw inwestujacych w budynki biurowo-ustlugowe oraz
deweloperskich projektow mieszkaniowych. Znaczaca cze$¢ portfela kredytow komercyjnych stanowig kredyty
przeznaczone dla deweloperéw inwestujacych w powierzchnie handlowe i magazynowe. Nieznaczng czgsé
portfela, z uwagi na wyzsze ryzyko kredytowe wiagzace si¢ z tego typu obiektami, stanowig kredyty
przeznaczone na finansowanie hoteli i obiektow rozrywkowo-rekreacyjnych.

Rysunek 6-1 Zadluzenie kapitatowe — analiza branzowa na dzien 31.12.2009 r. zostaje zastgpiony ponizszym
rysunkiem:

Rysunek 6-1 Kredyty komercyjne (zaangazowanie bilansowe netto) — podzial wg typow kredytowanych
nieruchomosci 30.06.2010 r.*

Grunt Hotele Fozostale Budynki biurowo-
5,3% 4,6% 2,8% ustugowe
Kormpleksybiurowo- 35,1%
handlowe
3,3%

Powierzchnie

magazynowe ki
9.7% 1§
Powierzchnie o Finansowanie
handlowe deweloperskich
17,1% projektéw
mieszkaniowych
17,1%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tekst pod rysunkiem 6-1 uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:

Wyraznie uwidocznilo si¢ regionalne zrdéznicowanie akcji kredytowej. Najwicksza liczba finansowanych
projektow skoncentrowana byta w regionie mazowieckim, matopolskim i dolnoslaskim, gdzie tacznie udzielono

kredytow komercyjnych w wysokoéci 64,98% bilansowego zaangazowania kredytowego. W strukturze
regionalnej portfela odnotowano wzrost znaczenia wojewddztwa pomorskiego i §laskiego .
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Rysunek 6-2 ,, Kredyty komercyjne — podzial geograficzny na dziern 31.12.2009 r.” zostaje zastgpiony ponizszym
rysunkiem:

Rysunek 6-2 Kredyty komercyjne (zaangazowanie bilansowe netto) — podziat geograficzny na dzien 30.06.2010

r.*

Mazowieckie

Wielkopolskie Pozostate 40,3%
5 o0 12,2%
Slgskie
7,6%

A
Pomorskie
9,7% ~HHT
Dolnoflgskie

12,004 12,7%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tekst pod rysunkiem 6-2 uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania jednego podmiotu lub grupy podmiotéw powigzanych
kapitatowo lub organizacyjnie nie przekroczyta 25% funduszy wlasnych Banku na dzien 30.06.2010 r. tj. nie
przekroczyta kwoty 108 837 tys. PLN.

Punkt. 1.4.2 Kredyty dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST)

Pierwszy akapit uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:

W 2004 roku BRE Bank Hipoteczny S.A. rozpoczat finansowanie nowej grupy klientoéw — Jednostek Samorzadu
Terytorialnego (JST). Ten obszar dziatania Banku rozwijat si¢ w kolejnych latach dynamicznie.

Dynamika sprzedazy kredytow Jednostkom Samorzadu Terytorialnego oraz kredytow porgczanych przez JST, a
przeznaczonych na finansowanie publicznych szpitali i Zaktadow Opieki Zdrowotnej, wynikata migedzy innymi z
faktu, ze kredyty te obarczone sa niskim poziomem ryzyka, wobec tego, ze JST nie posiadaja zdolnosci
upadlosciowe;j.

Wskutek braku zmian strukturalnych w polskiej stuzbie zdrowia Bank zrezygnowal w 2008 r. z finansowania
Zaktadow Opieki Zdrowotnej pod poreczenia JST.

Na koniec I pélrocza 2010 r. wartos¢ calkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego w sektorze
publicznym wynosita 851 618 tys. PLN wobec 885 378 tys. PLN na koniec 2009 r.

Przedostatni akapit uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:

W portfelu kredytéw dla jednostek samorzadu terytorialnego $redni okres splaty na dziefn 30.06.2010 r. wynosit
13,6 lat.

Punkt. 1.4.3 Kredyty mieszkaniowe dla klientéw indywidualnych

Drugi akapit uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:
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Catkowita warto$¢ portfela kredytow mieszkaniowych wyniosta na koniec I pétrocza 2010 r. 58,77 min PLN
wobec 59,43 min PLN na koniec 2009 r. Portfel ten zdominowany jest przez kredyty w PLN. Warto podkresli¢
wyrazny wzrost znaczenia kredytow w ztotych, ktorych udziat w portfelu zwigkszyt si¢ z okoto 10% w roku
2002 do 41,8% na koniec 2009 r. i 38,1% na koniec I potrocza 2010 r.

Tabela 24 , Kredyty mieszkaniowe dla klientow indywidualnych, wartos¢ portfela wg stanu na 31.12.2009 r.”
zostaje zastgpiona nastgpujqgcq tabelg:

Tabela 24 Kredyty mieszkaniowe dla klientdéw indywidualnych, calkowita wartos¢ portfela wg stanu na
30.06.2010 r.*

Kredyty mieszkaniowe w Calkowite zaangazowanie w min PLN
PLN 22,41
EUR 27,89
usD 8,47
Suma 58,77

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Punkt. 1.6 Emisje listéw zastawnych
Pierwszy, drugi i trzeci, czwarty i pigty akapit uzyskujq nowe, nastepujgce brzmienie:

BRE Bank Hipoteczny dokonat 28 emisji listow zastawnych, w tym 11 niepublicznych i 17 publicznych,
utrzymujac na koniec I poétrocza 2010 r. pozycje lidera na rynku polskich listow zastawnych. Wartos¢
wszystkich listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w obrocie wyniosta na koniec I
potrocza 2010 r. okoto 2 mld PLN. W ofercie Banku przewazaja listy zastawne z trzyletnim i pigcioletnim
okresem wykupu.

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatlowy listow zastawnych, wedtug wiedzy Emitenta, BRE Bank
Hipoteczny pozostaje najwigkszym ich emitentem, z okoto 68% udziatem w rynku na koniec I potrocza 2010 r.

W I pétroczu 2010 r. Bank dokonatl emis;ji listow zastawnych lacznie na kwote 50 mln PLN. Ztozyly si¢ na to
dwie transze hipotecznych listow zastawnych. W lipcu 2010 r. Emitent dokonat emisji hipotecznych listow na
kwote 200 min PLN.

Szosty akapit uzyskuje nowe, nastepujqgce brzmienie:

Wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2010 r. listy zastawne wyemitowane przez BRE Bank Hipoteczny S.A.
posiadaty rating na poziomie inwestycyjnym przyznany przez miedzynarodowa agencje ratingowg Moody’s
Investors Service Ltd. (hipoteczne listy zastawne na poziomie Baa2, publiczne listy zastawne na poziomie
Baal).

Tytut Tabeli 25 uzyskuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

Tabela 25 Emisje Hipotecznych Listow Zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. nienotowane na rynku

regulowanym wg stanu na 30.06.2010 r.

Tabela 26 ,,Emisje Hipotecznych Listow Zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku
regulowanym wg stanu na 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastepujqcq tabelg:
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Tabela 26 Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku

regulowanym wg stanu na 30.06.2010 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$¢ w tys. Rating Moody's
28.11.2007 29.11.2010 PLN 170.000 Baa2
12.03.2008 28.09.2010 PLN 200.000 Baa2
25.04.2008 28.04.2011 PLN 250.000 Baa2
13.06.2008 15.06.2011 PLN 200.000 Baa2
10.10.2008 07.10.2011 PLN 150.000 Baa2
20.05.2009 16.05.2011 PLN 60.000 Baa2
24.06.2009 15.06.2012 PLN 300.000 Baa2
28.04.2010 29.04.2013 PLN 25.000 Baa2
28.04.2010 28.04.2014 PLN 25.000 Baa2
SUMA PLN 1.380.000

Zrédlo: Emitent

Tytul Tabeli 27 uzyskuje nowe, nastepujgce brzmienie:

Tabela 27 Emisje Publicznych Listéw Zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. notowane na rynku

regulowanym wg stanu na 30.06.2010 r.

Tabela 28 ,, Emisje Hipotecznych Listow Zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. — emisje wykupione wg

stanu na 31.12.2009 r. ” zostaje zastgpiona nastepujgcq tabelq:

Tabela 28 Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego S.A. — emisje wykupione wg

stanu na 30.06.2010 r.

Data emisji Dzien wykupu Waluta Warto$é w tys.
28.06.2000 28.06.2005 Oferta prywatna PLN 5.000
29.07.2002 31.07.2006 Oferta prywatna PLN 50.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna EUR 5.000
20.05.2002 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 10.000
20.05.2003 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 20.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna EUR 25.000
14.09.2001 14.09.2004 Oferta prywatna UsSD 10.000
20.11.2001 21.11.2005 Oferta prywatna usb 10.000
20.05.2002 20.05.2008 Oferta prywatna usD 10.000
20.05.2004 20.05.2009 Oferta prywatna usb 25.000
10.04.2003 10.04.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
23.10.2003 10.10.2008 Oferta publiczna PLN 200.000
14.04.2005 12.04.2010 Oferta publiczna PLN 100.000

Zrédlo: Emitent
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Podpunkt: Ogdlny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych na dzierr 31.12.2009 r. (kwoty w tys. PLN) uzyskuje nowe,
nastepujqce brzmienie:

Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe emisji
hipotecznych listow zastawnych na dzien 30.06.2010 r. (kwoty w tys. PLN)

Tabela 29 , Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych wg stanu na dzien 31.12.2009 r.” zostaje zastgpiona nastepujgcq tabelq:

Tabela 29 Struktura walutowa oraz przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie
hipotecznych listow zastawnych wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Przedzialy Wartos$¢ kredytow Wartos$¢ kredytow Wartos$¢ kredytow
wartosciowe w tys. udzielonych w tys.  udzielonychw EUR  udzielonych w USD Suma
PLN PLN wyrazone w tys. PLN wyrazone w tys. PLN
<=250 12 506 15444 3831 31782
250 - 500 7154 9022 1929 18 105
500 - 1 000 8 500 12 371 1399 22 270
1000 - 5 000 124 390 104 300 21 686 250 376
>5 000 623 375 1004 670 88525 1716570
Suma 775925 1 145 807 117371 2039103
Udzial procentowy w

0, 0, 0
stosunku do portfela 38,05% 56,19% 5,76%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 30 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastepujgcq tabelg:

Tabela 30 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Udzial procentowy w

Podmiot kredytowany Wartos$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
Osoby prawne / os?!)y fizyczne prowadzace 1997 602 97.96%
dzialalno$¢ gospodarczg
Osoby fizyczne 41501 2,04%
Suma 2039103 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 31 ,,Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na przeznaczenie wg stanu na dzien 31.12.2009 r.” zostaje zastgpiona nastepujgcg tabelg:
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Tabela 31 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na przeznaczenie wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Udzial procentowy w

Przeznaczenie Warto$é (w tys. PLN) stosunku do portfela
nieruchomosci komercyjne 1885806 92,48%
nieruchomosci mieszkaniowe 153 297 7,52%
Suma 2039 103 100,00%

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 32 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastgpujqcq tabelg:

Tabela 32 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Udzial procentowy w

Typ oprocentowania Warto$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 1961134 96,18%
oprocentowanie state 77 969 3,82%
Suma 2039103 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta

Tabela 33 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnosci wg stanu na dzien 31.12.2000 r. zostaje zastgpiona nastgpujqgcq tabelg:

Tabela 33 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnosci wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Udzial procentowy w

Przedzialy w latach Wartos$¢ (w tys. PLN) stosunku do portfela
<2 lata 161 526 7,92%
2-3lata 7325 0,36%
3-4 lata 9 996 0,49%
4-5lat 26 439 1,30%
5-10lat 221 166 10,85%
> 10 lat 1612 651 79,09%
SUMA 2039103 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 34 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne wg stanu na dzien 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastepujgcq tabelg:
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Tabela 34 Podziat portfela wierzytelnos$ci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Wojewddztwo Wartosé (w tys. PLN ) Udzial procentowy
Dolnoslaskie 235 465 11,55%
Kujawsko-pomorskie 18 255 0,90%
Lubelskie 64 256 3,15%
Lubuskie 3106 0,15%
Lodzkie 68 261 3,35%
Matopolskie 225 004 11,03%
Mazowieckie 796 408 39,06%
Opolskie 22 032 1,08%
Podlaskie 10 493 0,51%
Podkarpackie 36 080 1,77%
Pomorskie 191 695 9,40%
Slaskie 174 352 8,55%
Swigtokrzyskie 0 0,00%
Warminsko-mazurskie 23412 1,15%
Wielkopolskie 126 011 6,18%
Zachodniopomorskie 44 274 2,17%
Suma 2 039 103 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 35 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg
kryterium zaawansowania inwestycji wg stanu na dzien 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastgpujgcg tabelq:

Tabela 35 Podziat portfela wierzytelnosci stanowiacych zabezpieczenie hipotecznych listow zastawnych wg
kryterium zaawansowania inwestycji wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Udzial procentowy w

Wartos¢ (w tys. zD) stosunku do portfela

w trakcie realizacji inwestycji budowlanych 103 015 5,05%
nieruchomosci ukonczone 1 936 088 94,95%
Suma 2 039 103 100,00%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Podpunkt: Ogolny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytow zabezpieczonych hipotekq, stanowigcych
podstawe emisji Publicznych Listow Zastawnych na dzien 31.12.2009 r. (kwoty w tys. PLN): uzyskuje nowe,
nastepujqce brzmienie:

Ogolny opis wierzytelnosci z tytutu kredytow, stanowiacych podstawe emisji Publicznych Listow Zastawnych
na dzien 30.06.2010 r. (kwoty w tys. PLN):

Tabela 36 Przedzialy kwotowe wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych Wg
stanu na dzien 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastepujgcq tabelq:
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Tabela 36 Przedziaty kwotowe wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych wg
stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Warto$¢ kredytow

Przedzialy wartosciowe udzielonych w tys. PLN Udzial procentowy Liczba umow

(wtys. PLN)

<=2500 46 539 6,9% 33

2500 -5000 116 040 17,2% 32

5000 - 10 000 184 092 27,3% 26

10 000 - 20 000 247 015 36,6% 17

> 20 000 80 886 12,0% 3

SUMA 674 572 100% 111

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 37 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalnosci wg stanu na dzien 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastgpujqgcq tabelg:

Tabela 37 Podziat portfela wierzytelno$ci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listdow zastawnych ze
wzgledu na okres zapadalno$ci wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Warto$é (w tys. PLN) Udzial procentowy w stosunku

do portfela
Przedzial w latach
1-5lat 53 648 8,0%
5-10 lat 213831 31,7%
10-15lat 157 184 23,3%
> 15 lat 249 909 37,0%
SUMA 674 572 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta

Tabela 38 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne wg stanu na dzien 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastgpujgcq tabelg:

Tabela 38 Podziat portfela wierzytelnos$ci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listdow zastawnych ze
wzgledu na regiony geograficzne wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

L, Warto$¢ (w tys. PLN) Udzial procentowy

Wojewddztwo

Dolnoslaskie 145 158 21,5%
Kujawsko-pomorskie 81 475 12,1%
Lubelskie 34 044 5,0%
Lubuskie 51278 7,6%
Lodzkie 59 063 8,8%
Matopolskie 16 791 2,5%
Mazowieckie 72 525 10,8%
Opolskie - -
Podkarpackie 7041 1,0%
Podlaskie 11780 1,7%
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Pomorskie 15522 2,3%

Slaskie 37734 5,6%
Swietokrzyskie 15785 2,3%
Warminsko-mazurskie 33423 5,0%
Wielkopolskie 33149 4,9%
Zachodniopomorskie 59 804 8,9%
SUMA 674 572 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta

Tabela 39 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastepujqcq tabelg:

Tabela 39 Podziat portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na typ oprocentowania wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Udzial procentowy w stosunku
Oprocentowanie do portfela

Zzmienne 674 572 100%

Wartos¢ (w tys. PLN)

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Tabela 40 Podzial portfela wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 31.12.2009 r. zostaje zastgpiona nastepujgcq tabelg:

Tabela 40 Podziat portfela wierzytelno$ci stanowiacych zabezpieczenie publicznych listow zastawnych ze
wzgledu na kredytobiorce wg stanu na dzien 30.06.2010 r.*

Kredytobiorca Warto$¢ (w tys. PLN ) Udzial procentowy

Jednostka Samorzadu Terytorialnego 366 693 54,4%
Z0Z-y 307 879 45,6%
SUMA 674572 100%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta

Punkt. 2.1. Charakterystyka rynku nieruchomosci w Polsce

Po dotychczasowej tresci dodano:

Na rynku nieruchomos$ci komercyjnych w I kw. 2010 r. obserwowane byly oznaki ozywienia po skutkach
kryzysu gospodarczego, jednak wrazliwos¢ poszczegolnych segmentéw tego rynku na zmiany zachodzace w
2009 r. byta dos¢ zréznicowana.

Na rynku powierzchni biurowych z powodu spadku popytu ze strony najemcdéw deweloperzy jeszcze w 2009 r.
zaczgli wstrzymywac realizacje niektorych inwestycji, przez co przewiduje si¢, ze w ciagu calego roku 2010
zostanie oddane mniej powierzchni biurowej niz w roku 2009. Przez spadek popytu wlasciciele powierzchni
zaczeli obnizaé czynsz. Najbardziej widoczne spadki odnotowano w Krakowie oraz Katowicach. W Krakowie
zwigzane byly z wysokim wskaznikiem pustostanow. W Katowicach natomiast, obnizka stawek czynszu, mogta
by¢ spowodowana ogo6lnokrajowym trendem. Wyjatkiem byt rynek powierzchni biurowych w Warszawie, gdzie

31



skala popytu, z punktu widzenia wlascicieli i deweloperéw, znajdowala si¢ na zadowalajacym poziomie.
Pomimo polepszenia nastroju na rynku powierzchni biurowej widocznym w liczbie rozpoczynanych inwestycji,
wigkszo$cig umow zawieranych na rynku nieruchomosci biurowych wciaz s3 umowy renegocjacji.

Na terenie Warszawy w [ polowie 2010 r. oddano 62,5 tys. m2 powierzchni biurowej do uzytkowania, co
ustabilizowalo taczny zasdéb powierzchni biurowej na poziomie 3 311 tys. m2. Stawki czynszéw wyniosty 12 —
17 EUR/m?*m-c poza Centralnym Obszarem Biznesu (COB) i 18 — 25 EUR/m?m-c w granicach COB. Poziom
pustostanow pozostat niezmieniony od poczatku I kw. 2010 r. i wynosit 8%. Stopy kapitalizacji dla najlepszych
obiektow utrzymywaty si¢ na poziomie 7%, a pod koniec II kw. 2010 r. w niektoérych obiektach wynosity 6,50%.
Wedtug ZBP na koniec 2010 r. stopy kapitalizacji bedg wynosi¢ 6%.

W pozostalych miastach regionalnych, najwigcej powierzchni biurowej oddano do uzytkowania w Katowicach
(79,8 tys. m2), a najmniej w Poznaniu (10 tys. m2). Na terenie catej Polski najwyzszy wskaznik pustostanéw
odnotowano w Lodzi (29%), ale pomimo tego w I potowie 2010 r. dodano 18,8 tys. m2 powierzchni biurowej do
uzytkowania. Srednia stopa kapitalizacji wyniosta 7,00%. Najwyzsze stawki czynszowe odnotowano w
Poznaniu (14,5 — 16 EUR/m2/m-c) oraz najnizsze w Lodzi (11,5 — 13,5 EUR/m2/m-c), co najprawdopodobniej
byto rezultatem najwyzszego poziomu pustostandow.

Do oddanej powierzchni biurowej w II kw. 2010 r. nalezg migdzy innymi Centrum biurowe Vinci w Krakowie o
powierzchni 24 958 m2 oraz Luzycka Office Park w Gdyni o powierzchni 33 500 m2.

Na rynku nieruchomos$ci handlowych negatywnym zjawiskiem byla zwickszona liczba postepowan
upadlosciowych niektdrych najemcow sieciowych, spadek konsumpcji, a przez to spadek czynszow obrotowych
w centrach handlowych.

W dalszym ciaggu jednak popyt na powierzchnie handlowe na terenie kraju utrzymuje si¢ na wysokim poziomie.
Dodatkowo w ostatnich miesigcach coraz wyrazniej widaé ekspansje sieci handlowych w mniejszych miastach
liczacych 100 — 200 tys. mieszkancoéw. Pomimo ekspansji do mniejszych i malych miast, rynek powierzchni
handlowej delikatnie spowolnil. Wedlug przewidywan rynek ten zaktywizuje si¢ w petni dopiero na przelomie
2011 — 2012 r. migdzy innymi ze wzglgdu na wstrzymanie niektorych inwestycji w 2009 r. (np. Felicity w
Lublinie czy Millenium Hall w Rzeszowie).

Ponadto, w celu utrzymania najemcéw wiasciciele centréw handlowych czesto renegocjuja stawki czynszowe.
Zabieg ten jest spowodowany faktem, ze konieczne jest utrzymanie okreslonego poziomu najmu obiektow, ktore
najczesciej stanowia zabezpieczenie kredytow. Spowodowalo to lekki, aczkolwiek odczuwalny, spadek
czynszoOw. W Warszawie czynsze utrzymaly si¢ na poziomie 50 — 55 EUR/m2/m-c, we Wroctawiu 43 — 50
EUR/m2/m-c, a najnizsze stawki czynszowe wystepowaly w Trojmiescie oraz na Gornym Slasku na poziomie
25 — 40 EUR/m2/m-c.

Z kolei na rynku powierzchni magazynowych w 2009 r. zanotowano znaczng nadpodaz powierzchni, co do$¢
szybko przyczynito si¢ do zahamowania inwestycji w tym sektorze. Szacuje si¢, ze na koniec 2009 r. na rynku
znajdowat si¢ 1 miln m2 nieskomercjalizowanej powierzchni magazynowej. Taka sytuacja utrzymuje si¢ do
chwili obecnej. Inwestycje deweloperskie w tym sektorze skupiajg si¢ przede wszystkim na projektach typu BTS
(built-to-suit, czyli dla konkretnego najemcy). Pozostate inwestycje planowane sg na lata 2011-2013. W
gotowych obiektach wtasciciele coraz czeSciej zmuszeni sg do obnizania stawek czynszow lub stosowania
innych ulg pozaczynszowych.

Sredni poziom pustostanow w miastach regionalnych wynosi 12,7%, z czego najwyzszy odnotowano na Gérnym
Slgsku oraz w Centralnej Polsce na poziomie 19% a najnizszy w rejonie trojmiejskim (5,7%). W rejonie
warszawskim wskaznik pustostanow utrzymat si¢ na wysokim poziomie (17%) co najprawdopodobniej byto
przyczyna obnizenia stawek czynszowych do 3,10 — 4,50 EUR/m2/m-c (4,50 — 6,25 EUR/m2/m-c na terenie
wylacznie strefy I). W gltéwnych miastach regionalnych stawki czynszowe wynosity migdzy 3,20 — 3,40
EUR/m2/m-c w Centralnej Polsce do 4,80 — 5,00 EUR/m2/m-c w rejonie krakowskim, ktory mial réwniez
najnizsze catkowite zasoby, na poziomie 65 tys. m2 (najwicksze zasoby znajdujg sie w rejonie warszawskim
2 483 tys. m2 oraz na Gornym Slasku, 1 076 tys. m2).

Dla rynku powierzchni komercyjnych w dalszym ciagu znacznym utrudnieniem jest ograniczenie dostgpu do
finansowania przez banki. Sektor bankowy zwykle finansuje najlepsze obiekty, ktore moga pochwali¢ si¢
wysokim poziomem komercjalizacji. W konteksécie rynku inwestycyjnego na poczatku 2010 r. miat miejsce
wzrost zainteresowania nieruchomos$ciami komercyjnymi ze strony funduszy inwestycyjnych. Sprzyjaty temu
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spadki czynszow i cen sprzedazy nieruchomosci oraz perspektywa stabilizacji stop kapitalizacji. Szacuje si¢, ze
wolumen transakcji kupna sprzedazy nieruchomosci komercyjnych w okresie styczen — maj 2010 r. wynidst 900
mln EUR, co juz jest wynikiem blisko o 12% wyzszym niz wynik za caty 2009 r.

Punkt. 2.2.
Bylo:

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatowy listow zastawnych wedlug oceny Zarzadu Banku, BRE
Bank Hipoteczny pozostaje najwigkszym ich emitentem, z okoto 68% udzialem w rynku na koniec 2009 r.

Oproécz hipotecznych listdéw zastawnych, Bank jako jedyny ws$réd nowych panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej z regionu Europy Srodkowej emituje publiczne listy zastawne, ktorych podstawe emisji stanowia
wierzytelnosci z tytulu kredytow udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego lub publicznym zaktadom
opieki zdrowotnej porgczonych przez jednostki samorzadu terytorialnego. Pierwsza emisja tego typu papierow
miala miejsce pod koniec lipca 2007 r., a jednym z ich kluczowych nabywcéw byl Europejski Bank
Inwestycyjny z siedzibg w Luksemburgu. Rok 2008 okazal si¢ dla Banku rekordowy pod wzgledem wartosci
dokonanych emisji, ktorych zrealizowano lacznie na kwote 900 mln PLN. Ztozyly si¢ na to 4 transze
hipotecznych listow zastawnych oraz 1 transza publicznych listow zastawnych.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2009 r. Bank przeprowadzit 2 emisje hipotecznych listow zastawnych o lacznej
wartosci 360 min z1.

W ciagu dziesigcioletniej dziatalnosci BRE Bank Hipoteczny dokonat 25 emisji, w tym 11 niepublicznych i 14
publicznych, utrzymujac na koniec I pétrocza 2009 r. wedlug oceny Zarzadu Banku pozycje lidera na rynku
polskich listow zastawnych. Wartos¢ wszystkich listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢
w obrocie wyniosta na koniec 2009 roku ponad 2 mld PLN. Listy zastawne BRE Banku Hipotecznego nalezg do
instrumentdw bezpiecznych o czym $wiadcza przyznane im przez agencj¢ ratingowa Moody’s ratingi na
poziomie inwestycyjnym - Baa2 dla hipotecznych listow zastawnych i o 1 stopiefi wyzszy Baal dla publicznych
listow zastawnych (wg stanu na 31.12.2009 r.).

Od 27 pazdziernika 2008r. listy zastawne emitowane przez banki hipoteczne moga stanowié zabezpieczenie
kredytu lombardowego, a od 8 maja 2009r. rowniez transakcji repo realizowanych przez NBP z bankami.

Jest:

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek kapitatowy listow zastawnych wedtug oceny Zarzadu Banku, BRE
Bank Hipoteczny pozostaje najwiekszym ich emitentem, z okoto 68% udzialem w rynku na koniec I pétrocza
2010r.

Oprocz hipotecznych listow zastawnych, Bank jako jedyny wsrod nowych panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej z regionu Europy Srodkowej emituje publiczne listy zastawne, ktorych podstawe emisji stanowia
wierzytelnosci z tytulu kredytow udzielonych jednostkom samorzadu terytorialnego lub publicznym zaktadom
opieki zdrowotnej poreczonych przez jednostki samorzadu terytorialnego. Pierwsza emisja tego typu papieréw
miala miejsce pod koniec lipca 2007 r., a jednym z ich kluczowych nabywcéw byl Europejski Bank
Inwestycyjny z siedzibg w Luksemburgu. Rok 2008 okazat si¢ dla Banku rekordowy pod wzglgdem warto$ci
dokonanych emisji, ktorych zrealizowano lacznie na kwote 900 min PLN. Zlozyly si¢ na to cztery transze
hipotecznych listow zastawnych oraz 1 transza publicznych listow zastawnych. W 2009 r. Bank przeprowadzit
dwie emisje hipotecznych listow zastawnych o tgcznej warto$ci 360 min zt.

W I potroczu 2010 r. Bank dokonat emis;ji listow zastawnych tacznie na kwotg 50 min PLN. Zlozyly si¢ na to
dwie transze hipotecznych listow zastawnych. W lipcu 2010 r. Emitent dokonat emisji hipotecznych listéw na
kwotg 200 mln PLN.

BRE Bank Hipoteczny dokonat 28 emisji listow zastawnych, w tym 11 niepublicznych i 17 publicznych,
utrzymujac na koniec I pétrocza 2010 r., wedtug oceny Zarzadu Banku, pozycj¢ lidera na rynku polskich listow
zastawnych. Warto$¢ wszystkich listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego znajdujacych si¢ w obrocie
wyniosta na koniec I potrocza 2010 r. ok. 2 mld PLN. Listy zastawne BRE Banku Hipotecznego naleza do
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instrumentdw bezpiecznych o czym $§wiadcza przyznane im przez agencje ratingowa Moody’s ratingi na
poziomie inwestycyjnym — Baa2 dla hipotecznych listow zastawnych i o 1 stopien wyzszy Baal dla publicznych
listow zastawnych (wg stanu na 30.06.2010 r.).

Od 27 pazdziernika 2008 r. listy zastawne emitowane przez banki hipoteczne moga stanowi¢ zabezpieczenie
kredytu lombardowego, a od 8 maja 2009 r. rowniez transakcji repo realizowanych przez NBP z bankami.

Rozdzial IX
Punkt 3: Struktura Grupy BRE Banku Hipotecznego SA
Ostatni akapit uzyskuje nowe, nastgpujqce brzmienie:

Na dzien 30.06.2010 r. kapitat zaktadowy BDH wynosit 65 000 PLN. Bank posiada 100% udziatow w BDH oraz
100% udziat w ogdlnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu. Na dzien 30.06.2010 r. BDH nie prowadzit
dziatalnosci operacyjne;.

Rozdzial X

Bylo:

1. Istotne tendencje w okresie od daty sporzadzenia ostatnich zbadanych sprawozdan finansowych.

Oswiadczamy, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. pkt
7.1, ze nie wystapity zadne niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od czasu opublikowania
ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2009) zbadanego przez biegtego rewidenta.

Ponizej przedstawiamy, zgodnie z pkt 11.7 Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004
r. opis wszystkich znaczacych zmian w sytuacji finansowej Emitenta, ktore mialy miejsce od daty zakonczenia
ostatniego okresu obrotowego, za ktory opublikowano zbadane informacje finansowe tj. od dnia 31.12.2009 r. do
28.02.2010 .

Spadek catkowitego portfela kredytow komercyjnych w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2009 roku
wyniost 18,4% i siggnat tacznie kwoty 3 465 965 tys. PLN.

Spadek catkowitego portfela kredytow dla Jednostek Samorzgdu Terytorialnego (JST) w poréwnaniu do stanu na
28 lutego 2008 roku wyniost 0,23%, przy czym wzrost nastapit w zakresie udziatu kredytéw przeznaczonych na
finansowanie dziatalno$ci JST (o0 16,1% w porownaniu do 28 lutego 2009 r.), do kwoty 565 316 tys. PLN.

Utrzymuje si¢ tendencja wysokiego udzialu w strukturze walutowej kredytow w PLN, wedlug stanu na
28.02.2010 r. — 63,6%.

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytow komercyjnych (w okresie styczen-luty 2010r. -1 umowa
kredytowa), udzielonych w okresie styczen - luty 2010 r. wyniost 80%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci)/warto$¢ rynkowa dla kredytow komercyjnych
(w okresie styczen-luty 2010r. -1 umowa kredytowa) udzielonych w okresie styczen - luty 2010 r. wynidst
91,1% i byl on na nizszym poziomie niz tenze wskaznik liczony dla kredytow udzielonych w tym samym
okresie ubiegltego roku, ktory wynosit 96,76%.

Wskaznik koncentracji wysokich zaangazowan w portfelu opisany jako iloraz wartosci wysokich zaangazowan
(umowy na kwote przekraczajace warto§¢ 10% funduszy wiasnych) oraz tacznego zaangazowania wyniost
23,15% 1 byl nizszy niz wskaznik ten 28 lutego 20009 r., kiedy to wyniost 27,99%.

W okresie styczen - luty 2010 roku nie bylo podpisanych umoéw kredytowych, ktorych kwota przekroczyta 10%
kapitatow wlasnych Banku.

34



Na skutek kryzysu na rynkach finansowych sytuacja finansowa Banku, podobnie jak i innych instytucji
finansowych, ulegla pogorszeniu w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubieglego. Towarzyszylo jej
nizsze wyniki finansowe, pogorszenie jakosci portfela kredytowego oraz ograniczenie akcji kredytowej w
zwigzku z konieczno$cig utrzymania wspotczynnika wyptacalnosci na bezpiecznym poziomie.

Tabela 41 Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 28.02.2010 28.02.2009 Dynamika
I Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 3264582 3764711 -13,28%
Zaangazowanie pozabilansowe 201 384 482 350 -58,25%

Calkowite zaangaZowanie 3465965 4247060 -18,39%

Il Kredyty mieszkaniowe Zaangazowanie bilansowe 60 351 77 067 -21,69%
Zaangazowanie pozabilansowe 1081 1480 -26,99%

Calkowite zaangazowanie 61 431 78548  -21,79%

[ Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 696 232 713108 -2,37%
Zaangazowanie pozabilansowe 184133 169 253 8,79%

Calkowite zaangaiowanie 880 365 882 361 -0,23%

Kredyty na finansowanie dziatalno$ci  Zaangazowanie bilansowe 381 183 318 170 19,80%
IST' Zaangazowanie pozabilansowe 184133 168 703 9,15%

Calkowite zaangaiowanie 565 316 486 873 16,11%

Kredyty dla ZOZ poreczone przez JST Zaangazowanie bilansowe 315049 394 938 -20,23%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 550  -100,00%

Catkowite zaangaiowanie 315049 395 488 -20,34%

Razem (1+1I+111) Zaangazowanie bilansowe 4021164 4554886  -11,72%

Zaangaiowanie pozabilansowe 386 597 653083  -40,80%

4407762 5207969 -15,37%

Catkowite zaangazowanie

Zrédio: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przez biegltego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Tabela 42 Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg gtownych grup produktowych*

Produkt 28.02.2010 28.02.2009
PLN EUR UsbD PLN EUR UsbD

Kredyty komercyjne 54,7% 41,7% 3,6% 55,1% 41,0% 3,9%
Kredyty mieszkaniowe 42,0% 45,4% 12,6% 41,6% 42,7% 15,6%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangazowanie bilansowe i
pozabilansowe) struktura
walutowa w % 63,6% 33,4% 3,0% 62,5% 34,1% 1,7%

Zrédlo: Emitent

* Niezbadane przez biegtego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta

Tabela 43 Sprzedaz kredytow — wartos¢ i liczba podpisanych uméw kredytowych wg grup produktowych ( w

PLN)*

01.01.2010-28.02.2010 01.01.2009-28.02.2009

Produkt

warto§é** liczba warto§¢** liczba

Kredyty komercyjne
14 046 080 3 34133 259 2

w tym na:
- inwestycje budowlane 8 268 925 2 0 0
- refinansowanie nieruchomosci 5777 155 1 0 0
- zakup gruntu 0 0 0 0
- kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych 0 0 34 133 259 2
Kredyty dla Jednostek Samorzadéw
Terytorialnych
w tym na:
- finansowanie dziatalnosci JST
- finansowanie ZOZ’6w z poreczeniem JST
Razem 14 046 080 3 34133 259 2

Zrédlo: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Wartos¢ sprzedazy w 2009
r. uwzglednia umowy - aneksy podwyzszajqce kapitat kredytow z poprzednich lat w wysokosci 42 430 875 PLN.
Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

**Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.
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Tabela 44 Koncentracja sektorowa portfela kredytow komercyjnych oraz kredytoéw dla jednostek samorzadu

terytorialnego (w tys. PLN)*

wg stanu na 28.02.2010 wg stanu na 28.02.2009
Catkowite Catkowite
. aaangazow % Udzial w | “441890W % Udzial w
Kredyty komercyjne wg anie Liczba catkowitym anie Liczba catkowitym
rodzaju kredytowanej (kredyty . . (kredyty . .
R . . . kredytow  zaangaiow . kredytow  zaangaiow
nieruchomosci wyplacone i - wyplacone i :
. aniu banku | " aniu banku
niewyplaco niewyplaco
ne) ne)
Budynki biurowo-ustugowe 1129 986 155 26,00% | 1290474 161 25,16%
Kompleksy biurowo- 261 542 20 6,02% 307 977 20 6,00%
handlowe
Finansowanie jednostek 880 365 111 20,26% 882 361 106 17,20%
samorzadu terytorialnego
Grunt 186 776 19 4,30% 226 796 22 4,42%
Hotele 148 058 14 3,41% 181 564 15 3,54%
Obiekty rozrywkowo - 42132 8 0,97% 45779 8 0,89%
rekreacyjne
Finansowanie 818 533 58 18,83% | 1151742 76 22,45%
deweloperskich projektow
mieszkaniowych
powierzchnie handlowe 521 836 89 12,01% 610 126 92 11,89%
powierzchnie magazynowe 306 805 35 7,06% 363 934 37 7,10%
Inne 50 297 22 1,16% 68 669 24 1,34%
Suma 4 346 330 531 100,00% | 5129421 561 100,00%

Zrédlo: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przez biegltego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Jest:

1. Istotne tendencje w okresie od daty sporzadzenia ostatnich zbadanych sprawozdan finansowych.

Oswiadczamy, zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia 2004 r. pkt
7.1, ze nie wystgpily zadne niekorzystne zmiany w perspektywach rozwoju Emitenta od czasu opublikowania
ostatniego sprawozdania finansowego (za rok 2009) zbadanego przez bieglego rewidenta.

Ponizej przedstawiamy, zgodnie z pkt 11.7 Rozporzadzenia Komisji (WE) nr 809/2004 z dnia 29 kwietnia
2004 r. opis wszystkich znaczacych zmian w sytuacji finansowej Emitenta, ktore miaty miejsce od daty
zakoniczenia ostatniego okresu obrotowego, za ktory opublikowano zbadane informacje finansowe tj. od dnia
31.12.2009 r. do 31.07.2010 r.

Spadek catkowitego portfela kredytow komercyjnych w poréwnaniu do analogicznego okresu w 2009 r. wyniost
11,94% i siggnat tacznie kwoty 459 307 tys. PLN.

Spadek catkowitego portfela kredytow dla Jednostek Samorzadu Terytorialnego (JST) w poréwnaniu do stanu na
31 lipca 2009 r. wynidst 7,18%, przy czym wzrost nastapit w zakresie udziatu kredytow przeznaczonych na
finansowanie dziatalno$ci JST (o 3,10% w poréwnaniu do 31 lipca 2009 r.) do kwoty 548 547 tys. PLN.

Utrzymuje sie tendencja wysokiego udziatu w strukturze walutowej kredytéw w PLN, wedlug stanu na
31.07.2010 r. — 59,8%.

Sredni wskaznik LTV (loan to value) dla kredytow komercyjnych udzielonych w okresie styczen - lipiec 2010 r.
wyniost 81,4%.

Wskaznik BHWN (bankowo-hipoteczna warto$¢ nieruchomosci)/wartos¢ rynkowa dla kredytéw komercyjnych
udzielonych w okresie styczen - lipiec 2010 r. wyniost 94,7% i znajdowat si¢ na nizszym poziomie niz tenze
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wskaznik liczony dla kredytow udzielonych w tym samym okresie 2009 roku, kiedy wynosit 99,47% (w tym
okresie jednak zdecydowana wickszo$¢ stanowily kredyty na finansowanie deweloperskich projektéw
mieszkaniowych).

Wskaznik koncentracji wysokich zaangazowan w portfelu opisany jako iloraz wartosci wysokich zaangazowan
(umowy na kwote przekraczajace warto$¢ 10% funduszy wlasnych) oraz lacznego zaangazowania wyniost
17,4% 1 byt nizszy niz wskaznik ten 31 lipca 2009 r., kiedy to wyniost 29,8%.

W okresie styczen - lipiec 2010 roku nie byto podpisanych uméw kredytowych, ktorych kwota przekroczyta
10% kapitalow wlasnych Banku.

Po okresie kryzysu na rynkach finansowych sytuacja finansowa Banku w I potroczu 2010 r. ulegla stopniowemu
polepszeniu w poréwnaniu z analogicznym okresem roku ubiegltego. Towarzyszyly jej lepsze wyniki finansowe i
wzrost wspolczynnika wyptacalnosci. W poréwnaniu ze stanem na dzien 31.12.2009 r. odnotowano jednak
nieznaczne pogorszenie jakos$ci portfela kredytowego (jakos¢ portfela kredytowego mierzona wielkosScia
rezerwy na kredyty i pozyczki udzielone klientom) oraz spadek catkowitego portfela kredytowego Banku, ktory

wynikal gldéwnie z dokonywanych sptat kredytow.

Tabela 41 Catkowity portfel kredytowy Banku wg grup produktowych (w tys. PLN)*

Produkt 31.07.2010 31.07.2009 Dynamika
I Kredyty komercyjne Zaangazowanie bilansowe 3150577 3533278 -10,83%
Zaangazowanie pozabilansowe 235 832 312 438 -24.52%

Catkowite zaangaZowanie 3386409 3845716 -11,94%

Il Kredyty mieszkaniowe Zaangazowanie bilansowe 57 965 66 687 -13,08%
Zaangazowanie pozabilansowe 876 1025 -14,50%

Calkowite zaangaZowanie 58 841 67 711 -13,10%

I Kredyty dla JST Zaangazowanie bilansowe 672 931 724 976 -7,18%
Zaangazowanie pozabilansowe 178 286 193 676 -7,95%

Calkowite zaangaZowanie 851 217 918 651 -7,34%

Kredyty na finansowanie dziatalnosci Zaangazowanie bilansowe 370 261 338 358 9,43%
JST Zaangazowanie pozabilansowe 178 286 193 676 -7,95%

Catkowite zaangaZowanie 548 547 532 033 3,10%

Kredyty dla ZOZ porgezone przez IST 7, 04:0wanie bilansowe 302671 386618  -21,71%
Zaangazowanie pozabilansowe 0 0 -

Catkowite zaangaZowanie 302 671 386 618 -21,71%

Razem (1+11+111') Zaangazowanie bilansowe 3881473 4324941  -10,25%
Zaangazowanie pozabilansowe 414 994 507 138 -18,17%

Catkowite zaangaZowanie 4296 468 4832079 -11,08%

Zrédlo: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przez biegtego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.
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Tabela 42 Struktura walutowa catkowitego portfela kredytowego wg glownych grup produktowych*

Produkt 31.07.2010 31.07.2009
PLN EUR uUsb PLN EUR uUsb

Kredyty komercyjne 50,1% 46,2% 3,7% 57,1% 39,6% 3,4%
Kredyty mieszkaniowe 39,6% 46,8% 13,6% 41,8% 44,0% 14,1%
Kredyty dla JST 100,0% 0,0% 0,0% 100,0% 0,0% 0,0%
Calkowity portfel kredytowy
(zaangaiowanie bilansowe i 50,8% 37.1% 3.1% 65.0% 32.1% 2.9%
pozabilansowe) struktura
walutowa w %

Zrédio: Emitent

* Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta

Tabela 43 Sprzedaz kredytow — warto$¢ i liczba podpisanych umoéw kredytowych wg grup produktowych (w

PLN)*

01.01.2010-31.07.2010 01.01.2009-31.07.2009

Produkt

warto§¢** liczba warto§¢** liczba
Kredyty komercyjne 239 219 642 30 184 021 486 8
w tym na:
- inwestycje budowlane 24 722 475 4 0 0
- refinansowanie nieruchomosci 81 151 130 16 3 500 000 1
- zakup gruntu 0 0 2 362 243 1
- kredyty dla deweloperow mieszkaniowych 133 346 037 10 178 159 243 6
Kredyty dla Jednostek Samorzgdéw
Terytorialnych 0 0 36 359 000 1
w tym na:
- finansowanie dzialalnosci JST 0 36 359 000
- finansowanie ZOZ’6w z porgczeniem JST 0 0
Razem 239 219 642 30 220 380 486

Zrédlo: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Wartos¢ sprzedazy
uwzglednia umowy - aneksy podwyzszajgce kapitat kredytow z lat poprzednich.
Niezbadane przez bieglego rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzgce z danych zarzqdczych Emitenta.

**Wartos¢ umow jest kwotq kredytu z umowy, przeliczong po kursie historycznym.

39



Tabela 44 Koncentracja sektorowa portfela kredytow komercyjnych oraz kredytoéw dla jednostek samorzadu

terytorialnego (w tys. PLN).*

wg stanu na 31.07.2010

wg stanu na 31.07.2009

Catkowite Catkowite
. zaangfzzow 9 Udzial w zaangflzow % Udzial w
Kredyty komercyjne wg anie . . anie . .
: . Liczba catkowitym Liczba catkowitym
rodzaju kredytowanej (kredyty . . (kredyty . .
R . . . kredytow  zaangaiow . kredytow  zaangaiow
nieruchomosci wyplacone i - wyplacone i :
. aniu banku | " aniu banku
niewyplaco niewyplaco
ne) ne)
Budynki biurowo-ustugowe 1153481 162 27,22% 1154 547 157 24,23%
Finansowanie jednostek
samorzadu terytorialnego 851 217 111 20,09% 918 651 113 19,28%
Finansowanie
deweloperskich projektow
mieszkaniowych 729 047 58 17,20% 1081903 64 22,71%
Powierzchnie handlowe 542 928 90 12,81% 544 603 89 11,43%
Powierzchnie magazynowe 312 056 35 7,36% 325 682 36 6,84%
Kompleksy biurowo-
handlowe 259 147 19 6,12% 275 817 20 5,79%
Grunt 157 778 14 3,72% 196 968 20 4,13%
Hotele 143 641 13 3,39% 157 647 15 3,31%
Obiekty rozrywkowo -
rekreacyjne 40 674 8 0,96% 44 190 8 0,93%
Inne 47 659 19 1,12% 64 359 24 1,35%
Suma 4 237 627 529 100,00% | 4764 367 546 100,00%

Zrédlo: Emitent

*Powyzsze dane dotyczq wartosci portfela, bez odsetek od kredytow, nie pomniejszonego o odpisy aktualizacyjne. Niezbadane przez biegltego
rewidenta dane operacyjne i finansowe pochodzqce z danych zarzqdczych Emitenta.

Punkt 2. Czynniki wywierajace znaczacy wplyw na perspektywy rozwoju Emitenta

2.1. Czynniki zewnetrzne

Czynniki makroekonomiczne:

Po dotychczasowej tresci dodano:

e  Przyrost produktu krajowego brutto w Polsce za I kwartat 2010 r. wyniost w ujeciu rocznym 3,1%, a w
ujeciu kwartalnym 0,5%.

e W czerwcu 2010 r. stopa bezrobocia wyniosta 11,6% wobec 11,9% na koniec 2009 r. Ewentualny
wzrost stopy bezrobocia lub zaostrzenie warunkéw przyznawania kredytdw hipotecznych osobom
fizycznym ma negatywny wpltyw na popyt na nieruchomos$ci mieszkaniowe.

e W czerwcu 2010 r. inflacja wyniosta 2,3% w ujgciu rocznym. Spowolnienie gospodarcze i niewielki
wzrost cen dobr konsumpcyjnych liczony koszykiem débr CPI wptynety na utrzymanie podstawowych
stop procentowych Narodowego Banku Polskiego. Na koniec czerwca 2010 r. stopa referencyjna NBP

wynosita 3,5%.
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Kursy walutowe majg decydujacy wptyw na ksztattowanie si¢ portfela kredytowego Banku. Zwigzane
jest to z réznicami kursowymi, ktore przy kredytach udzielonych w walutach sg nastgpstwem wahan
kurséw walut i w konsekwencji moga obciazy¢ kredytobiorcow. Kredyty komercyjne w duzym stopniu
udzielane sag w walutach obcych, co w przypadku kryzysu walutowego moze mie¢ negatywny wplyw na
mozliwo$¢ splaty kredytoéw. Wysoki udziat kredytow walutowych wynika z ich nizszego
oprocentowania w stosunku do kredytow w ztotych oraz faktu ustalania stawek czynszu w obiektach
komercyjnych w walutach obcych.

Na koniec czerwca 2010 r. gléwna stopa procentowa w strefie euro wynosita 1,0%, a w USA 0,25%.

Planowane zmiany VAT w Polsce moga spowodowaé przyspieszenie proceséw inflacyjnych, co
znalaztoby przetozenie w podwyzkach stop procentowych i mogloby mie¢ negatywny wptyw na rynek
nieruchomo$ci. Planowana zmiana stawki VAT na nieruchomosci mieszkaniowe (wzrost o 1 pkt proc. z
7 do 8 proc.) nie powinna mie¢ znaczacego wptywu na ten segment rynku.

Punkt 4. Znaczace zmiany w sytuacji finansowej i ekonomicznej Emitenta

Akapit pierwszy uzyskuje nowe, nastgpujgce brzmienie:

Od 31.12.2009 r. do dnia zatwierdzenia Aneksu nr 4 do Prospektu nie zaszly zadne znaczace zmiany w sytuacji
finansowej 1 ekonomicznej Emitenta. Istotne tendencje jakie zaszty w okresie od daty sporzadzenia ostatnich
sprawozdan finansowych zostaty omoéwione w rozdziale X, pkt.1.

Rozdzial X111 Informacje finansowe

po dotychczasowej tresci dodano:

Skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za 1 potrocze 2010 r. wraz z raportem niezaleznego bieglego
rewidenta z przegladu tego sprawozdania zostato zamieszczone w Prospekcie przez odniesienie do raportu
pétrocznego Emitenta za 1 poétrocze 2010 r. opublikowanego 31.08.2010 r. i zamieszczonego na stronie
internetowej Emitenta: www.rhb.com.pl.

Rozdzial X1V

Tabela: Pozwy o zaplate Bankowi kwot powyzej 100 tys. PLN (dane w tabeli na 28 lutego 2010) zostaje
zastgpiona tabelg:

Pozwy o zaptate Bankowi kwot powyzej 100 tys. PLN (dane w tabeli na 31 lipca 2010 r.)

L.p Powod Pozwany Kwota w PLN
1 BRE Bank Hipoteczny S.A. Osoba fizyczna 1 625 395,06
2 BRE Bank Hipoteczny S.A. Osoba fizyczna 372 942,68
3 BRE Bank Hipoteczny S.A. Osoba prawna 198 840,12
4 BRE Bank Hipoteczny S.A. Osoba prawna 287 290,87

Suma: 2 484 468,73
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Rozdzial XV
Bylo:

Do czasu kiedy wszystkie Listy Zastawne nie zostang wykupione lub umorzone, nastepujace dokumenty zostang
udostgpnione do wgladu (w formie papierowej lub elektronicznej) w Dni Robocze w godzinach od 9.00 do 17.00
w siedzibie Emitenta w Warszawie przy Al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa:

(i) tekst jednolity statutu Emitenta;

(i) sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2009 sporzadzone zgodnie z MSSF, zbadane przez bieglego
rewidenta (PricewaterhouseCoopers Sp. z 0. 0.) wraz z opinig i raportem z badania oraz sprawozdanie finansowe
Emitenta za rok 2008 sporzadzone zgodnie z MSSF, zbadane przez bieglego rewidenta (PricewaterhouseCoopers
Sp. z 0. 0.) wraz z opinig i raportem z badania;

(iii) niniejszy Prospekt wraz z wszystkimi Suplementami; oraz

(iv) roczne sprawozdania finansowe Emitenta za kolejne lata obrotowe, ktore zakonczg si¢ przed zakonczeniem
Programu jednakze nie wczes$niej niz przed terminem wykupu/umorzenia wszystkich Listéw Zastawnych
emitowanych w ramach Programu.

Jest:

Do czasu kiedy wszystkie Listy Zastawne nie zostang wykupione lub umorzone, nast¢pujace dokumenty zostang
udostepnione do wgladu (w formie papierowej lub elektronicznej) w Dni Robocze w godzinach od 9.00 do 17.00
w siedzibie Emitenta w Warszawie przy Al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa:

(i) tekst jednolity statutu Emitenta;

(i) sprawozdanie finansowe Emitenta za rok 2009 sporzadzone zgodnie z MSSF, zbadane przez bieglego
rewidenta (PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0.) wraz z opinig i raportem z badania oraz sprawozdanie finansowe
Emitenta za rok 2008 sporzadzone zgodnie z MSSF, zbadane przez bieglego rewidenta (PricewaterhouseCoopers
Sp. z 0.0.) wraz z opinia i raportem z badania;

(iii) skrocone sprawozdanie finansowe Emitenta za pierwsze poétrocze 2010 r. sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Rachunkowosci 34 ,Srédroczna sprawozdawczo$é finansowa” zawierajace
dane poréwnywalne za pierwsze potrocze 2009 1., ktorego przegladu dokonal biegly rewident
(PricewaterhouseCoopers Sp. z 0. 0.), wraz z raportem z przegladu,

(iv) niniejszy Prospekt wraz z wszystkimi Suplementami; oraz

(v) roczne sprawozdania finansowe Emitenta za kolejne lata obrotowe, ktore zakoncza si¢ przed zakonczeniem
Programu jednakze nie wczeéniej niz przed terminem wykupu/umorzenia wszystkich Listow Zastawnych
emitowanych w ramach Programu.

Rozdzial XIX

po dotychczasowej tresci dodano:

3). Do raportu pétrocznego Emitenta za I potrocze 2008 r. opublikowanego 31.08.2010 r. zamieszczonego
na stronie internetowej Emitenta: www.rhb.com.pl zawierajacego skrocone sprawozdanie finansowe
Emitenta za okres od 01.01.2010 do 30.06.2010 roku wraz z opinig z przegladu niezaleznego bieglego
rewidenta dotyczacg tego sprawozdania finansowego,
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