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Szanowni Panstwo,

Mamy za sobg kolejny udany rok dziatalnosci BRE Banku Hipotecznego. Byl to rok waznych decyzji i zmian
w Strategii dzialania naszego Banku, dotyczqcych przede wszystkim dgzenia do umocnienia naszej pozycji
na rynku_finansowania nieruchomosci komercyjnych oraz wejscia na nowy dla nas rynek samorzqdowy, przy

_jednoczesngj rezygnacji z_finansowania klientow detalicznych.

W _jubileuszowym, pigtym roku naszej obecnosci na rynku, udalo nam si¢ polgczyc dynamiczny rozwdj
dziatalnosci Banku z wyrazng poprawgq wynikow_finansowych. Utrzymalismy wysokq pozycje wsrod bankow
hipotecznych dziatajgcych w Polsce i umocniliSmy swojg pozycje na rynku zdominowanym przez banki uni-
wersalne. Nalezymy do czolowki instytugji_finansujgcych rynek nieruchomosci komercyjnych i pozostajemy
liderem emisji listow zastawnych.

Z koricem minionego roku zmienilismy dotychczasowq nazweg RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA, by
kolgine lata dzialalnosci rozpoczqc jako BRE Bank Hipoteczny SA.

W ubieglym roku osiggnglismy najwyzszy w historii naszej dzialalnosci wynik_finansowy brutto, ktory
wynidst 16,74 min PLN. Z portfelem kredytowym o wartosci 2 307,71 min PLN nadal pozostajemy liderem
wsrod bankow hipotecznych dziatajgcych w Polsce i sqdzg, Ze jestesmy na dobrej drodze, by rowniez w roku
2005 utrzymac wysokq pozygie rynkowg.

O dobrej i stabilnej kondycji naszego Banku Swiadczy wskaznik wyplacalnosci na poziomie 11,67% oraz
wysokie ratingi przyznane przez migdzynarodowe agengje ratingowe.

Osiggnigcia minionego roku dopelnil fakt, ze w 2004 roku deweloperzy mieszkaniowi, jeden z najbardzie
Strategicznych segmentow naszych klientow, po raz kolginy uznali nas za najlepszego kredytodawcg swoich

projektow.

Mam nadziegje, Ze rok 2005 bedzie dla nas rownie pomysinym okresem, w ktorym zrealizyjemy postawione
sobie cele i zamierzenia. Dzigkyjqc za okazane zaufanie i wsparcie naszych dziatari zapraszam do lektury
Sprawozdania Rocznego za rok 2004. Liczg, Ze spotka Sig ona z Panstwa zainteresowaniem i bedzie Zrodlem

cennych informagji o naszej dziatalnosc.

Pilotr Cyburt

—

A

Prezes Zarzqdu
BRE Banku Hipotecznego SA
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Rynek nieruchomosci w Polsce systematycznie rozwija si¢, a rok 2004 byt dla niego bardzo udany, gtéwnie
dzigki ozywieniu gospodarczemu oraz wejsciu Polski do Unii Europejskiej.

Pomimo wyhamowania gospodarki w latach 2001 i 2002, juz w 2003 roku pojawity si¢ oznaki ozywienia,
a w 2004 r. obserwowany byt ponowny szybki wzrost gospodarczy. Wzrost PKB osiagnat w minionym roku
5,6%, a wskaznik rocznej inflacji 3,5%. Gléwnie dzigki zwigkszonej aktywnosci biznesowej stopa bezrobocia

w skali kraju spadta i w grudniu 2004 roku wyniosta 19,1%. Umocnita si¢ réwniez polska waluta.

Gtéwne wskazniki ekonomiczne

Lata 2000 2001 2002 2003 2004 2005*
PKB (%) 400 1,00 1,40 380 56 47
Inflacja (%) 10,10 5,50 1,90 0,80 3,5 3,3
Stopa bezrobocia (%) 15,10 17,50 20,00 20,00 19,1 18,0
Deficyt budzetowy (% PKB) -2,00 -430 -5,00 -4,50 -50 -4,

7rédlo — Gléwny Urzad Statystyczny, Narodowy Bank Polski, Consensus Forecast, IBnGR
* prognoza

Wiele zagranicznych przedsigbiorstw inwestujacych w nieruchomosci wybrato Polske jako miejsce swoich
inwestycji lub prowadzenia dziatalnosci. Cho¢ gtéwnym punktem zainteresowania byta Warszawa, to wzmo-
zong dziatalno$¢ odnotowano takze w innych regionach kraju. Niektére z miast juz zaczely przeksztaicac sie
w centra ustug w ramach eksportu ustug (business process offshoring) lub w centra logistyczne.

W 2004 roku wszystkie sektory nieruchomos$ci komercyjnych w Polsce wykazywaty staly rozwdj. Dla
pzyktadu, rynek powierzchni biurowych w Warszawie charakteryzowat si¢ duzg aktywno$cia w zakresie
wynajmu powierzchni, popyt na powierzchni¢ biurowg wyniést tu ponad 320 000 m?. W innych miastach
regionalnych podaz powierzchni biurowej byta nizsza i spadta w poréwnaniu z rokiem 2003, cho¢ przewi-
duje sig, ze w zwigzku z zainteresowaniem zachodnich firm zaktadaniem centréw ustugowych popyt na te
powierzchnie wzros$nie.

Na rynku powierzchni handlowych najwyzsza aktywnos$¢ zanotowano w Warszawie, gdzie podaz po-
wierzchni handlowej w 2004 r. wzrosta o okoto 200 000 m? do 900 000 m?.

Takze w miastach regionalnych wynajem powierzchni handlowych utrzymywat si¢ na wysokim poziomie.
Obecnie w miastach regionalnych w fazie planowania lub budowy znajduje si¢ ponad milion m? powierzchni
handlowych, stad przewidywany jest wzrost jej podazy w najblizszych dwéch latach.

Rynek powierzchni magazynowo-logistycznych wykazat si¢ bardzo wysoka aktywnoscia, a na rynkach
regionalnych zaobserwowano gwattowny wzrost. Gtéwne obszary wzrostu to regiony poza Warszawa, w ktd-
rych deweloperzy skoncentrowali swojg dzialalno$¢. Do najbardziej aktywnych nalezg aglomeracja $laska

oraz okolice Poznania i todzi.
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Powierzchnie Powierzchnie Powierzchnie
biurowe handlowe magazynowo-logistyczne
Popyt 1t 1t
Podaz 4 1 1 )
Wskaznik powierzchni niewynajetej $ » 4
Czynsze » » »

7rédfo — CB Richard Ellis
*w poréwnaniu z 2003 rokiem

Na rynkach Europy Srodkowo-Wschodniej w 2004 r. zainwestowano w nieruchomosci okoto 3,9 mld
euro. Najwiecej inwestycji, bo o wartosci ponad 1,25 mld euro, dokonano w Polsce, gdzie rynek inwesty-
cyjny odnotowal ozywiong aktywnos¢ i dwukrotny wzrost w poréwnaniu z rokiem 2003. Najwiecej z nich
zrealizowano w sektorze powierzchni handlowych (828 mln EUR) a nastepnie obiektéw biurowych (240 mln
EUR). Wigkszo$¢ z 60 transakgji zrealizowanych na polskim rynku inwestycyjnym od 1998 r. miata miejsce
w Warszawie.

Po wejsciu Polski do Unii Europejskiej polski rynek inwestycyjny zaczat przyciggac¢ coraz wiecej inwestoréw
miedzynarodowych, w wigkszosci funduszy instytucjonalnych. Rok 2004 charakteryzowal si¢ znaczacym
zainteresowaniem i popytem ze strony inwestoréw z Austrii, USA, Niemiec i Irlandii.

Stopy kapitalizacji znaczaco obnizyty si¢ w ciagu 2004 roku, cho¢ wcigz pozostaja wyzsze niz w krajach
Europy Zachodniej. W Warszawie wyniosly 8% w przypadku powierzchni biurowych i 8,5%-9% dla powierzchni
magazynowych oraz 8,5% dla powierzchni handlowych.

Ta tendencja spadkowa wynika z konkurencyjnosci rynku inwestycyjnego i wielkosci funduszy, ktére na

nim inwestuja lub majg taki zamiar.

Rynek nieruchomos$ci mieszkaniowych w 2004 r. rozwijat si¢ wolniej niz w roku poprzednim. Catkowita
liczba mieszkan i doméw oddanych do uzytku obnizyta si¢ w poréwnaniu z rokiem 2003 gtéwnie za sprawa
spadku w budownictwie indywidualnym.

Deweloperzy i spétdzielnie oddali tacznie 34 tys. mieszkan, wigc niewiele mniej niz rok wczedniej, przy

czym od kilku juz lat obserwowany jest spadek znaczenia spétdzielni na rzecz firm deweloperskich.

Najwiecej po Warszawie buduje si¢ w Krakowie, Wroctawiu, Tréjmiescie i w dalszej kolejnosci w Poznaniu.
W trzech pierwszych miastach oddaje si¢ facznie nieco wigcej mieszkan niz w samej stolicy, cho¢ catkowita
liczba mieszkancéw Krakowa, Wroctawia i Tréjmiasta przewyzsza Warszawe o 27%. W Warszawie w ubieglym
roku oddano do uzytku 10 428 mieszkan, w Krakowie 4 477, W TréjmieScie 3 069, a w Poznaniu 2 509
(zrédto — REAS Consulting).
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Rozwdj rynku nieruchomosci w Polsce sprzyja wzrostowi popytu na kredyty hipoteczne i rosngcemu za-
angazowaniu bankéw w finansowanie tego rynku.

Wedtug wstepnych danych Narodowego Banku Polskiego zadtuzenie sektora niefinansowego z tytutu
kredytéw na nieruchomosci ogétem (tj. nieruchomosci mieszkaniowe oraz pozostate nieruchomosci o cha-
rakterze gospodarczym) wyniosto na koniec 2004 r. 54,044 mld PLN, a wigc wzrosto o blisko 20% w po-
réwnaniu z rokiem 2003 r. Nalezno$ci bankéw z tego tytutu stanowily prawie 21% naleznodci od sektora
niefinansowego ogétem.

Rynek finansowania nieruchomosci w Polsce charakteryzuje sie¢ duzym stopniem koncentracji. Dominuja
na nim duze banki komercyjne, cztery z nich udzielity na koniec czerwca 2004 r. kredytéw na nieruchomosci
o wartosci blisko 30 mld PLN, czyli 58% wszystkich kredytéw na ten cel w systemie bankowym. Podstawowg
grupg kredytobiorcow byly osoby prywatne, ktére stanowily 67% wszystkich kredytobiorcéw.

Dynamicznie rozwija si¢ dzialalno$¢ transgraniczna w zakresie finansowania nieruchomosci komercyj-

nych.

Naleznosci bankéw z tytutu kredytéw na nieruchomosci

Zrédto — GINB
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Rola bankéw hipotecznych w finansowaniu rynku nieruchomosci w Polsce jest w dalszym ciggu niewielka,
cho¢ caly czas systematycznie zyskuje na znaczeniu. Na rynku obecne sg cztery specjalistyczne banki hipotecz-
ne, z ktérych dwa dziatajace najdtuzej, bo od 1999 roku, to BRE Bank Hipoteczny SA (wczes$niej RHEINHYP-
BRE Bank Hipoteczny SA.) i BPH Bank Hipoteczny SA (wczes$niej HypoVereinsbank Bank Hipoteczny SA).

Udziat bankéw hipotecznych w finansowaniu sektora nieruchomosci jest nadal niski i wynosi 5% kredytéw
na nieruchomosci udzielonych przez caly sektor bankowy. Kwota naleznosci z tytutu kredytéw udzielonych
przez te banki z przeznaczeniem na finansowanie nieruchomosci wyniosta na koniec 2004 roku 2,74 mld
PLN (Zrédto — NBP). Wedtug danych Fundacji na Rzecz Kredytu Hipotecznego catkowita warto$¢ kredytéw
udzielonych przez banki hipoteczne (réwniez na inne cele, przez NBP nie klasyfikowane jako finansowanie

nieruchomosci) wyniosta na koniec 2004 roku 3,2 mld PLN.
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Zrédio — GINB

tys. zt
3000 000

2500 000

2000 000
1500 000
1000 000
500 000
0

30.06.2003  30.09.2003 31.12.2003 31.03.2004 30.06.2004 31.12.2004

M kredyty ogétem M w tym kredyty w zt w tym kredyty walutowe

Udziat bankéw hipotecznych w finansowaniu nieruchomosci przez system bankowy w Polsce

Zrédio — GINB
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Na ograniczony udzial bankéw hipotecznych w rynku wptywa stosunkowo wczesna faza ich dziatalnosci
oraz bariery natury prawnej. Banki hipoteczne koncentrujg si¢ na finansowaniu przedsigbiorstw i nierucho-
mosci komercyjnych klasyfikowanych jako niemieszkaniowe. Udzial kredytéw udzielonych przez nie przed-
siebiorstwom wyniést 63%. W poréwnaniu z calym systemem bankowym wyzszy jest w portfelu kredytéw
na nieruchomosci bankéw hipotecznych udziat kredytéw walutowych. Kredyty udzielone przez te banki
charakteryzujg sie takze lepszg jakoscig niz w calym sektorze bankowym, kredyty zagrozone stanowig 4,8%
ich portfela.
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Rok 2004 byt jubileuszowym, pigtym rokiem dziatalnosci operacyjnej BRE Banku Hipotecznego SA',
szczegblnym z punktu widzenia przystapienia Polski do struktur Unii Europejskiej, a z pozycji Banku — we-
ryfikujacym jego pigcioletnie osiagniecia oraz wyznaczajacym nowe kierunki dalszego rozwoju.

Minione pigciolecie byto okresem realizacji nowatorskiego na polskim rynku projektu — budowy od podstaw
banku hipotecznego, ktéry w krétkim czasie stal si¢ waznym graczem na rynku finansowym — wiodacym
kredytodawca rynku nieruchomosci komercyjnych oraz pionierem i liderem emisji listéw zastawnych. W ciagu
ostatnich kilku lat stat si¢ on jedng z dynamiczniej rozwijajacych si¢ instytucji finansowych w Polsce, ktéra
z kilkunastoosobowego zespotu przeksztalcita si¢ w dojrzatg, ponadstuosobowa, ogélnopolska strukture.
Swoja silng pozycje rynkowa Bank zbudowal pod marka RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny, utozsamiang
z profesjonalizmem, nowoczesnoscig i najwyzszym poziomem ustug. Zalozyciele Banku, RHEINHYP Rheinische
Hypothekenbank AG oraz BRE Bank SA, wniesli w nowy projekt nie tylko kapitat, ale tez swoje najwigksze
aktywa — wieloletnie doswiadczenie w dziatalnosci hipotecznej na rynku europejskim, specjalistyczng wiedze
w zakresie rynku nieruchomosci oraz znajomo$¢ polskiego rynku. Te atuty w potaczeniu z atrakcyjng ofertg
przyniosty szybki rozwéj dziatalnosci oraz pozytywna ocene¢ dziatan przez rynek i media.

W 2004 roku, kolejny, piaty rok z rzedu Bank utrzymatl pozycje lidera bankowosci hipotecznej w Polsce,
z portfelem kredytowym o wartosci 2 307,71 mln PLN. Suma bilansowa, najbardziej syntetyczny miernik
rozwoju Banku, wyniosta na koniec 2004 r. 2 019,86 mln PLN, czyli wzrosta o blisko 30% w stosunku do roku
poprzedniego. W roku 2004 Bank dysponowat funduszami wiasnymi w wysokosci 205 852,19 tys. PLN i po
raz kolejny osiggnat dodatni wynik finansowy, ktéry na koniec ubiegtego roku wyniést 10,65 mln PLN netto.

W polowie 2004 roku Zarzad Banku przyjal nowa strategi¢ dzialania, wynikajaca z podsumowania pig-
cioletnich wynikéw obecnosci Banku na rynku oraz wyznaczenia nowych celéw strategicznych i zadecydowat
0 wejéciu na nowe rynki. Bank zrezygnowat z udzielania kredytéw mieszkaniowych dla oséb fizycznych,
wycofujac si¢ tym samym z rynku detalicznego. Zarzad Banku zadecydowat o dalszej koncentracji i umac-
nianiu pozycji na rynku finansowania nieruchomosci komercyjnych — wiodacym w dziatalnosci kredytowej
Banku. Od lipca 2004 roku Bank wszed! takze w nowy obszar dziatania — finansowanie jednostek samorzadu
terytorialnego.

Rok 2004 byt rokiem dobrze ukierunkowanych zmian, a podjete przez Zarzad decyzje juz po kilku mie-
sigcach okazaly si¢ trafne. Zamknigcie dziatalnosci zwiazanej z udzielaniem kredytéw detalicznych przynio-
sto redukcje kosztéw i wzrost efektywnosci dziatania. Pomys$lnie rozpoczgta zostala dziatalnosé Banku na
rynku samorzadowym. Na koniec grudnia 2004 r. portfel kredytéw udzielonych samorzadom wyniést blisko
120 mln PLN.

Ubiegly rok uplynat takze pod znakiem zmian w strukturze wiasnosciowej Banku. W potowie lipca 2004 r.
pomiedzy dotychczasowymi akcjonariuszami Banku podpisana zostata finalna umowa, na mocy ktérej BRE
Bank SA odkupil akcje od EUROHYPO AG, obejmujac 100% udziatéw w kapitale zaktadowym. Koniec roku
2004 przyniést kolejne zmiany, w wyniku ktérych akcjonariuszem Banku zostat Atlas-Vermdgenverwaltungs-
GmbH. Sprzedaz akcji RHEINHYP-BRE przez BRE Bank SA jest elementem i wynikiem realokacji aktywéw BRE

! Do 30.12.2004 roku Bank dziatat pod nazwg RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA, w Raporcie Rocznym
uwzgledniona jest nowa nazwa — BRE Bank Hipoteczny.
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Banku, dokonanych w ramach grupy Commerzbanku, przy czym obszar bankowosci hipotecznej pozostanie

istotnym elementem strategii tej grupy na rynku polskim.
W nastepstwie tych posunie¢ rok 2005 RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA rozpoczal jako BRE Bank

Hipoteczny SA i cztonek Grupy Commerzbank AG.

BRE Bank Hipoteczny SA versus banki hipoteczne ogétem, stan na 31.12.2004

Rodzaj dziatalno$ci

Banki

hipoteczne ogétem
stan na 31.12.2004
(w zl)

BRE Bank
Hipoteczny SA
stan na 31.12.2004
(w zl)

Udziat
procentowy

BRE Banku
Hipotecznego SA

Warto$¢ nowych emisji listéw zastawnych

w 2004 1.

Wielko$¢ zobowigzan z tytulu
wyemitowanych listéw zastawnych

Naleznosci od sektora niefinansowego
i budzetowego*

— dla deweloperéw
— dla klientéw indywidualnych

Kredyty na nieruchomosci komercyjne
(z uwzglednieniem sektora budzetowego)
(wartosci bilansowe)

221660 143,51
752 309 018,22

196 403 675,00
263 098 861,00

Zrédio — Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego, dane wiasne Banku

*warto$¢ bilansowa portfela kredytowego nie uwzgledniajaca odsetek od kredytéw, wyceny portfela oraz nie pomniejszona

o rezerwy celowe na kredyty zagrozone
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Wolumen portfela kredytowego w roku 2004 zwigkszat si¢, catkowite zaangazowanie bilansowe i poza-
bilansowe osiagneto na koniec roku poziom 2 307,71 mln PLN?, przy czym warto$¢ kredytéw udzielonych
w samym 2004 roku wyniosta 305 678,56 tys. PLN.

Wartos¢ portfela kredytowego w okresie od 31.12.2003 do 31.12.2004

=[L

gru sty lut mar kwi maj cze lip sie wrz paz lis gru
03 04 04 04 04 04 04 04 04 04 04 04 04

B Kredyty [0 Kredyty dla podmiotéw M Kredyty dla sektora
mieszkaniowe gospodarczych publicznego

W catym portfelu kredytowym Banku zdecydowana wigkszos¢ to kredyty przeznaczone na finansowanie
nieruchomosci komercyjnych, ktére stanowity blisko 90% portfela. W strukturze walutowej portfela kredyto-
wego dominowaty kredyty udzielone w EUR, a w dalszej kolejnosci w PLN. Kredyty walutowe stanowity 2/3
wartosci portfela kredytowego. Od 2002 roku mozna zaobserwowa¢ systematyczny wzrost znaczenia kredytéw
ztotowych, co zwigzane jest ze spadkiem stép procentowych w PLN jak i z duzymi, gwaltownymi wahaniami
kurséw walutowych, a takze finansowaniem przez Bank deweloperéw mieszkaniowych, ktérzy zaciagaja
kredyty w ztotych. Udziat kredytéw ztotowych w catkowitym portfelu (bilansowym i pozabilansowym) wzrést
z poziomu 1,83% na koniec 2001 do 17,95% w roku 2003, a na koniec 2004 r. osiagnat 32,3%.

Podzial portfela kredytowego wedtug struktury walutowej, stan na 31.12. 2004

EUR 44,98% M
PLN 32,27%

USD 22,75% M

2 Naleznosci od sektora niefinansowego, sektora budzetowego oraz finansowe zobowigzania udzielone.
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W polowie 2004 r. Zarzad Banku podjat decyzje o rezygnacji z finansowania indywidualnych inwestoréw
na rynku nieruchomos$ci mieszkaniowych. Tym samym po ponadczteroipéiletniej dziatalnosci w zakresie
udzielania kredytéw mieszkaniowych Bank wycofat si¢ z rynku detalicznego. Taka decyzja podyktowana
byta podziatem zadan i specjalizacjag w ramach Grupy BRE Banku; dziatalno$¢ zwigzana z kredytami miesz-

kaniowymi zostata skoncentrowana w nalezacym do niej Multibanku.

Warto$¢ portfela kredytéw mieszkaniowych w okresie od 31.12.2003 do 31.12.2004
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Catkowita wartos¢ portfela kredytéw mieszkaniowych wyniosta na koniec 2004 r. 267,53 mln PLN. Portfel
ten zdominowany jest przez kredyty indeksowane w EUR, ktére stanowily blisko 44% jego wartosci. Warto
podkresli¢ wyrazny wzrost znaczenia kredytéw ziotowych, ktérych udziat w portfelu zwigkszyt si¢ z okoto
10% w roku 2002 do prawie 40% na koniec 2004. Kredyty hipoteczne stanowily 62% portfela, a pozostate
38% to kredyty budowlano-hipoteczne.

Kredyty dla klientéw indywidualnych, warto$¢ portfela wg stanu na 31.12.2004

Kredyty mieszkaniowe w Catkowite zaangazowanie w min PLN
EUR 117,21
PLN 104,50
UsD 45,82
Suma 267,53
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W ciagu pigcioletniej dziatalnosci na rynku BRE Bank Hipoteczny wypracowat silng pozycj¢ w segmencie
finansowania nieruchomosci komercyjnych. Bank nalezy do Scistej czotéwki kredytodawcéw tego rynku i jest
liderem w obszarze finansowania deweloperéw mieszkaniowych.

Catkowity portfel kredytéw dla podmiotéw gospodarczych wyniést na koniec 2004 roku 1 917,55 mln PLN
(bilansowy i pozabilansowy), z czego w ubiegltym roku udzielonych zostato 200,99 mln PLN. Niski przyrost
portfela kredytowego wynika z faktu, ze rosnacej akcji kredytowej towarzyszyly sptaty kredytéw udzielonych

w poprzednich latach przy jednoczesnym znacznym umocnieniu si¢ ztotéwki.

Warto$¢ portfela kredytéw dla podmiotéw gospodarczych w okresie od 31.12.2003 do 31.12.2004
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Portfel kredytowy stanowia w gléwnej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi (ws$réd kté-
rych przewazaly kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie obiektéw biurowych, a w dalszej kolejnosci
deweloperéw mieszkaniowych, centréw handlowych i powierzchni magazynowych). Dominowaly kredyty
z 10-letnim okresem sptaty i oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Wigkszos¢ portfela kredytéw

dla podmiotéw komercyjnych stanowily kredyty w EUR, z udziatem blisko 48-procentowym.

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych, wartos¢ portfela wg stanu na 31.12.2004

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych w Calkowite zaangazowanie w min PLN
EUR 918,95
PLN 520,34
UsD 478,27
Suma 1917,56
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Bank angazowat si¢ gtéwnie w finansowanie budynkéw biurowo-ustugowych oraz powierzchni handlo-
wych i deweloperskich projektéw mieszkaniowych. Znaczaca czg¢s$¢ portfela kredytéw komercyjnych — 21,95%,
stanowig kredyty przeznaczone na finansowanie deweloperéw mieszkaniowych, ktérzy z roku na rok sta-
nowig coraz wigksza grupe klientéw Banku. Nieznaczng czes$¢ portfela, z uwagi na wyzsze ryzyko kredy-
towe wigzace si¢ z tego typu obiektami, stanowig kredyty przeznaczone na finansowanie hoteli i obiektéw
rozrywkowo-rekreacyjnych.

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych i jednostek samorzadu terytorialnego,

z uwzglednieniem podziatu na rodzaje finansowanych nieruchomosci, stan na 31.12.2004

Catkowite
zaangazowanie (kredyty
Kredyty komercyjne wyplacone i niewyptacone), Liczba
wg rodzaju kredytowanej nieruchomosci w min PLN kredytow
Budynki biurowo-ustugowe 870,75 187
Kompleksy biurowo-handlowe 67,07 15
Finansowanie jednostek samorzadu terytorialnego 118,43 11
Grunt 15,00 2
Hotele 111,02 8
Lokale mieszkalne na wynajem lub sprzedaz 27,66 20
Obiekty rozrywkowo-rekreacyjne 18,72 6
Osiedla doméw jedno/wielorodzinnych
na wynajem lub sprzedaz 446,80 31
Parkingi 12,33 2
Powierzchnie handlowe 258,73 95
Powierzchnie magazynowe 85,75 20
Inne 3,73 6
Suma 2 035,99 403

Wyraznie uwidocznito si¢ regionalne zréznicowanie akcji kredytowej, najwigksza liczba finansowanych
projektéw skoncentrowana byta w regionie mazowieckim i dolnoslaskim, gdzie facznie udzielono kredytéw
w wysokosci ponad 60% catkowitego zaangazowania kredytowego. Wart podkreslenia jest wzrost znaczenia

wojewddztwa matopolskiego w strukturze regionalnej portfela.



Struktura portfela kredytéw dla podmiotéw gospodarczych i jednostek

samorzadu terytorialnego — wg rodzaju finansowanej nieruchomosci, stan na 31.12.2004
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M Finansowanie jednostek samorzadu

Budynek biurowo-ustugowy — 42,77% N
¥ o u terytorialnego — 5,82%
Osiedle doméw jedno/wielorodzinnych [l
R A I Hotele - 5,45%
— wynajem lub sprzedaz — 21,95%
Powierzchnie magazynowe — 4,21%
Powierzchnie handlowe — 12,71% [l

Inne - 7,09%

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych i jednostek

samorzadu terytorialnego — podzial geograficzny, stan na 31.12.2004

Kredyty komercyjne — Calkowite zaangazowanie
podziat geograficzny (wg wojewddztw) (kredyty wyptacone i niewyptacone), w min PLN

Dolnoslaskie 324,11
Kujawsko-pomorskie 85,31
Lubelskie 4,90
Lubuskie 16,00
Lédzkie 34,30
Matopolskie 282,65
Mazowieckie 959,92
Opolskie 19,33
Podkarpackie 0,86
Podlaskie 6,40
Pomorskie 38,30
Slaskie 65,88
Swietokrzyskie 20,23
Warminsko-mazurskie 63,04
Wielkopolskie 91,47
Zachodniopomorskie 23,29
Suma 2 035,99
19

Liczba
kredytow
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Struktura portfela kredytéw dla podmiotéw gospodarczych

i jednostek samorzadu terytorialnego — podziat geograficzny, stan na 31.12.2004

Mazowieckie — 47,15% Slaskie — 3,24%

Dolnoslaskie — 15,92% Warminsko-mazurskie — 3,10%
Matopolskie — 13,88%

Wielkopolskie — 4,49%

Pomorskie — 1,88%
W tédzkie —1,68%
B Inne —4,47%

Kujawsko-pomorskie — 4,19%

Zgodnie z limitem koncentracji wysoko$¢ finansowania pojedynczego projektu nie przekraczata kwoty
51 mln PLN.

3. Finansowanie jednostek samorzadu terytorialnego

Z dobrym efektem Bank zapoczatkowal swojg dziatalno$¢ w obszarze finansowania jednostek samorzadu
terytorialnego. Przy duzych potrzebach inwestycji infrastrukturalnych polskich gmin oraz mozliwosci ko-
rzystania przez nie z funduszy strukturalnych UE, banki hipoteczne staja si¢ waznym partnerem jednostek
samorzadowych w realizacji przedsiewzig¢ inwestycyjnych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.
W panstwach wysokorozwinigtych banki hipoteczne z powodzeniem finansuja szereg przedsigwzie¢ samorzadu
terytorialnego, czego przyktadem moze by¢ zaangazowanie niemieckich bankéw hipotecznych w finansowanie
sektora komunalnego w Niemczech.

W potowie 2004 r. BRE Bank Hipoteczny SA jako pierwszy bank hipoteczny wprowadzit na polski rynek
samorzadowy kompleksowg oferte kredytowa, oferujac gminom kredyty $rednio- i dlugoterminowe, z 15-let-
nim okresem splaty, przeznaczone na refinansowanie lokali uzytkowych i siedzib jednostek samorzadu
terytorialnego oraz wspétfinansowanie inwestycji komunalnych, takich jak budowa i remonty siedzib, drég,
kanalizacji, obiektéw bazy turystycznej, mostéw, sieci wodociggowych, szkét, placéwek ochrony zdrowia,
itp. Dlugoterminowe kredyty mogg tez stuzy¢ konsolidacji zadtuzenia jednostek samorzadowych z tytutu
réznych kredytéw i dtuznych papieréw wartosciowych w jednej instytucji finansowej. Bank moze takze
nabywa¢ wierzytelnosci innych bankéw wobec jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu udzielonych

im kredytow.

Swoja oferte Bank kieruje przede wszystkim do jednostek Sredniej wielkosci. W ciggu drugiego péirocza
2004 roku Bank wygrat 11 przetargdw publicznych, udzielajgc samorzgdom kredytéw na kwote 118 mln
PLN, z przeznaczeniem na pokrycie deficytu budzetowego jednostek, sptate wczesniej zaciagnietych pozyczek
oraz sfinansowanie wydatkéw inwestycyjnych.

Rozszerzenie oferty Banku o produkty dla jednostek samorzadowych przede wszystkim dywersyfikuje

portfel kredytowy, nie ograniczajac go jedynie do portfela nieruchomosciowego oraz wychodzi naprzeciw
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potrzebom i oczekiwaniom polskich gmin, ktére stajg przed koniecznoscia szybkiego rozwoju infrastruktu-

ralnego i nowego podejscia do zarzgdzania finansami.

1. EMISJE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

Do 822,7 mln PLN wzrosta na koniec ubiegtego roku warto$¢ listéw zastawnych wyemitowanych przez BRE
Bank Hipoteczny. W maju 2004 r. Bank zrealizowat kolejng emisje hipotecznych listéw zastawnych w ofercie
niepublicznej, w kwocie EUR 25 mln i USD 25 mln. Pigcioletnie papiery o zmiennym kuponie opartym na
szesciomiesiecznej stawce EURIBOR/LIBOR sprzedano na rynku pierwotnym i wtérnym przez dealera programu
— BRE Bank SA, a ich nabywcami byty banki, w tym po raz pierwszy zagraniczne.

W ciagu swojej pigcioletniej dziatalnosci BRE Bank Hipoteczny dokonat 10 emisji niepublicznych i 2
publicznych, umacniajac pozycje lidera na rynku polskich hipotecznych listéw zastawnych z udziatem
ponad 90%.

W ofercie Banku przewazajg papiery z piecioletnim okresem wykupu. Hipoteczne listy zastawne wyemitowa-
ne przez BRE Bank Hipoteczny posiadaja wysokie oceny inwestycyjne (na poziomie ratingu kraju) przyznane
przez miedzynarodowe agencje ratingowe: A2 od Moody's Investment Service oraz BBB+ od Fitch Ratings.

Pozostate dziatajace w Polsce banki hipoteczne dokonaty do tej pory emisji na kwote ok. 71 mln PLN.

EMISJE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

BRE Banku Hipotecznego SA w obrocie niepublicznym

Organizatorem, agentem ptatniczym, dealerem oraz depozytariuszem wszystkich emisji byt BRE Bank SA.

Data emisji

Dzief wykupu

Waluta

Wartos¢

Rating Fitch/Moody’s
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EMISJE HIPOTECZNYCH LISTOW ZASTAWNYCH

BRE Banku Hipotecznego SA w obrocie publicznym

Organizatorzy oferty: Oferujacy — Dom Inwestycyjny BRE Bank SA, Menadzer Wiodacy — BRE Bank SA

Data emisji Dziefi wykupu Waluta Warto$¢ Oprocentowanie Rating Fitch/Moody’s
10.04.2003 10.04.2008 PLN 200 000 000 WIBOR 6M+0,60% BBB+ / A2
23.10.2003 10.10.2008 PLN 200 000 000 WIBOR 6M+0,49% BBB+ / A2

Zgodnie z Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych, podstawe emisji hipotecznych listéw
zastawnych stanowig wierzytelno$ci wpisane do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych, zabezpieczone
hipotekami ustanowionymi na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wtasnosci nieruchomosci poto-
zonych na obszarze Polski, wpisanymi w ksiggach wieczystych na pierwszym miejscu.

Z koficem 2004 roku na portfel wierzytelnosci stanowiacych podstawe emisji hipotecznych listéw za-
stawnych sktadaly si¢ wierzytelnosci facznie z 859 kredytéw. Ich ogdlng charakterystyke zawierajg ponizsze

tabele.

0gélny opis portfela wierzytelnosci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

stanowigcych podstawe emisji listéw zastawnych na dzief 31.12.2004 r. (kwoty w tys. zl)

Przedziaty Warto$¢ kredytow Warto$¢ kredytéw Warto$¢ kredytow

wartosciowe udzielonych udzielonych w EUR udzielonych w USD

(w tys. zl) w tys. zt wyrazone w tys. zi wyrazone w tys. zi Suma
<= 250000 18 611,75 31 935,54 10 936,32 61 483,61
250 001 — 500 000 14 190,61 20917,16 6 925,65 42 033,42
500 001 — 1 000 000 11 450,16 20 324,19 9 323,71 41 098,06
1 000 001 — 5 000 000 21736,34 120 903,44 45 572,46 188 212,24
>5 000 000 72 264,06 261 103,58 221759,72 555 127,36
Suma 138 252,92 455 183,91 294 517,86 887 954,69

Udzial procentowy
w stosunku do portfela 15,57% 51,26% 33,17%
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osoby prawne / osoby fizyczne

prowadzace dziatalnosé gospodarczq 775 160,86 87,30%
Osoby fizyczne 112 793,83 12,70%
Suma 887 954,69 100,00%

Przeznaczenie Wartos¢ (w tys. zl) Udzial procentowy w stosunku do portfela
nieruchomosci komercyj 773 616,76 87,12%
nieruchomogci mieszkaniowe 114 337,93 12, 88%
Suma 887 954,69 100,00%

Przeznaczenie Wartos$¢ (w tys. zl) Udzial procentowy w stosunku do portfela
oprocentowanie zmienne 620 106,27 69, 84%
oprocentowanie state 267 848,42 30,16%
Suma 887 954,69 100,00%

Przedziaty w latach Warto$¢ (w tys. zl) Udziat procentowy w stosunku do portfela
1-2 lata 83 921,06 9,45%
2 -3 lata 1337,34 0,15%
3—4 lata 1121,03 0,13%
4-5lat 4829,85 0, 54%

- 10 lat 282 895,41 31,86%
> 10 lat 513 850,00 57,87%
Suma 887 954,69 100,00%
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Wiarygodno$¢ finansowa Banku oceniana jest przez dwie migdzynarodowe agencje ratingowe — Moody's

Investors Service i Fitch Ratings Ltd.

W 2004 roku Fitch Ratings podwyzszyta migdzynarodowy rating do poziomu ,BBB+" (poprzednio ,BBB")
dla hipotecznych listéw zastawnych denominowanych w EUR, USD i PLN, emitowanych przez BRE Bank
Hipoteczny SA w ramach programéw hipotecznych listéw zastawnych, dopuszczonych do obrotu publicznego
i niepublicznego.

Jednocze$nie agencja podwyzszyta miedzynarodowe ratingi Banku — dtugoterminowy do poziomu ‘BBB+’
(poprzednio ,BBB") i krétkoterminowy do poziomu ,F2" (poprzednio ,F3"). Rating wsparcia na poziomie
‘2" zostal potwierdzony.

Z kolei agencja ratingowa Moody's podwyzszyta w 2004 roku rating dla dtugoterminowych depozytéw
BRE Banku Hipotecznego SA do poziomu ,A3” z ,Baal”, oraz rating dla hipotecznych listéw zastawnych
do poziomu ,A2" z ,A3". Jednoczes$nie utrzymane zostaly dotychczasowe ratingi dla krétkoterminowych

depozytéw na poziomie ‘P-2’ oraz sity finansowej na poziomie D-.

IV. ZARZADZANIE RYZYKIEM

31.12.2003 31.12.2004

Zaangazowanie Udziat Zaangazowanie Udziat Dynamika

w tys. PLN % w tys. PLN % 12.2003 - 12.2004

regularne: 1945 557,70 97,38% 2212 586,21 96,05% 13,73%
normalne 1945 557,70 97,38% 2104 267,81 91,35% 8,16%
pod obserwacja 0,00 0,00% 108 318,40 4,70% -
zagrozone: 52 275,37 2,62% 90 925,42 3,95% 73,94%
ponizej standardu 26 909,87 1,35% 56 670,22 2,46% 110,59%
watpliwe 4956,23 0,25% 12 656,35 0,55% 155,36%
stracone 20 409,27 1,02% 21 598,85 0,94% 5,83%
Suma 1997 833,07 100,00% 2303 511,63 100,00% 15,30%
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W ramach systemu zarzadzania ryzykiem, Bank prowadzi dziatalno$¢ kredytowa zgodnie z polityka kre-
dytowg i zasadami podejmowania decyzji kredytowych.

Bank na biezaco monitoruje aktywa kredytowe, dokonujac przegladu ekspozycji kredytowych zgodnie
z odpowiednimi regulacjami Ministra Finanséw i tworzy wymagane przepisami rezerwy celowe na pokrycie

zagrozonych naleznosci kredytowych.

Rezerwy celowe

31.12.2003 31.12.2004

Rezerwy Udziat % Rezerwy Udziat %
w tys. w stosunku do w tys. w stosunku do Dynamika
PLN portfela kredytowego PLN portfela kredytowego 12.2003 - 12.2004
regularne: 109,31 0,00% 335,65 0,02% 207,05%
normalne 109,31 0,00% 113,67 0,01% 3,99%
pod obserwacja 0,00 - 221,98 0,20% -
zagrozone: 6 888,81 13,18% 7 737,81 8,51% 12,32%
ponizej standardu 1195,10 4,44% 653,99 1,15% —-45,28%
watpliwe 484,65 9,78% 1811,10 14,31% 273,69%
stracone 5209,06 25,52% 5272,72 24,41% 1,22%
Suma 6 998,12 0,35% 8 073,46 0,35% 15,37%

Na koniec 2004 roku udziat kredytéw zagrozonych w stosunku do catkowitego zaangazowania kredy-
towego Banku siegat 3,9%. Utworzone rezerwy celowe jak i zabezpieczenie kredytéw, w formie hipotek
na finansowanych nieruchomosciach, stanowia odpowiednie zabezpieczenie przed ewentualnymi stratami

wynikajacymi z ryzyka kredytowego.

Wysoki udziat kredytéw walutowych

Wysoki udzial kredytéw walutowych w portfelu kredytéw komercyjnych wynika ze specyfiki rynku
nieruchomodci, m.in. z faktu, Ze wigkszos¢ transakcji, ktérych przedmiotem sa obiekty komercyjne na te-
renie Polski, zawierana jest w walucie obcej. Udzial kredytéw denominowanych w EUR i USD wynosi 73%
catego portfela kredytéw komercyjnych. Polityka kredytowa Banku $ciSle determinuje zasady udzielania
kredytéw walutowych. W przypadku kredytéw komercyjnych gtéwnym Zrédtem sptaty sa dochody z czyn-
sz6w finansowanych nieruchomosci, a kredyty w EUR i USD udzielane sg w przypadku, gdy nie zachodza

niezgodno$ci w walucie odpowiadajacych im przychodéw oraz istotne réznice pomiedzy terminami wptat
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czynszu i obstugi zadtuzenia. Te czynniki ograniczaja wplyw ewentualnej dewaluacji ztotego na jakos¢

portfela kredytowego.

Ryzyko walutowe uwzgledniane jest przy analizie zdolnosci kredytowej. Zgodnie z politykq kredytowa
stosowana jest zasada uwzgledniania mozliwosci 20-procentowej dewaluacji PLN przy wyliczaniu wymaga-

nego przez Bank wspétczynnika obstugi zadtuzenia.

Koncentracja geograficzna i sektorowa portfela

Zgodnie z przyjeta strategia, BRE Bank Hipoteczny SA finansuje nieruchomosci zlokalizowane w mia-
stach wojewddzkich Polski oraz w najblizszym ich obrebie. W stolicach wojewddztw skupiony jest najwigk-
szy odsetek potencjalnych klientéw Banku, spetniajacych wymogi stawiane przez Bank oraz posiadajacych
zdolno$¢ do sptaty kredytu. W miastach tych obserwuje si¢ wicksza aktywno$¢ inwestycyjng i rozwéj rynku
nieruchomosci.

Nieruchomosci finansowane przez Bank powinny, zgodnie z zasadami polityki kredytowej, charakteryzowac
sie atrakcyjng lokalizacjg wyznaczong przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie dtugookresowe;.

Czynniki te znajduja odzwierciedlenie w koncentracji geograficznej portfela kredytowego. BRE Bank Hipo-
teczny finansuje gtéwnie nieruchomosci potozone w najwigkszych miastach Polski: Warszawie, Wroctawiu,
Krakowie. Fakt ten uwarunkowany jest réwniez specyfikq rynku nieruchomogci. Duze miasta jako regiony
0 najszybszym w Polsce tempie rozwoju gospodarczego przyciagaja inwestoréw dysponujacych znaczacym
zapleczem kapitalowym za granica, tu rozwija si¢ tez rynek nieruchomosci komercyjnych, ktére w stosunkowo

krétkim okresie znajduja najemcow.

Szybko rozwijajacym si¢ obszarem aktywnosci Banku jest finansowanie rynku deweloperéw mieszka-
niowych. Bank finansuje projekty mieszkaniowe w strukturze spétki celowej z zamknigtym rachunkiem
escrow, odpowiedniag kontrolg inzynierskq oraz przy spelnieniu wymogéw przedsprzedazy i wniesienia wkia-
du wiasnego przed uruchomieniem pierwszej transzy kredytu. Catkowita wielko$¢ zaangazowania Banku
w finansowanie deweloperéw mieszkaniowych jest limitowana do poziomu 25% akcji kredytowej bilansowej
i pozabilansowej. Na koniec 2004 r. udziat kredytéw deweloperskich w catkowitym portfelu Banku wynosit

21,95%, a kredyty te charakteryzowaly si¢ dobrg jakoscig.

Polityka zarzadzania ryzykiem kredytowym uwzglednia takze dywersyfikacje sektorowa portfela kre-
dytowego. Bank dazy przede wszystkim do kredytowania inwestycji w nowoczesne biura, supermarkety
oraz galerie handlowe, hale magazynowe i centra logistyczne, ktére zlokalizowane sa w najwigkszych
i najszybciej rozwijajacych si¢ miastach Polski. W efekcie 64% wartosci portfela zaangazowana jest wias-
nie w finansowanie tego typu obiektéw. Ze wzgledu na wyzsze ryzyko zwigzane z kredytowaniem hoteli
i obiektéw rozrywkowo-rekreacyjnych udziat w portfelu kredytéw finansujacych tego typu inwestycje jest

stosunkowo niewielki.
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W 2004 roku Bank rozpoczat kredytowanie jednostek samorzadu terytorialnego, wedlug stanu na dzied
31.12.2004 r. catkowite zaangazowanie (bilansowe i pozabilansowe) z tego tytutu wyniosto 118 428,96 tys.
PLN. Wszystkie naleznosci Banku zwigzane z finansowaniem sektora publicznego klasyfikowane sg jako

Lnormalne”.

Ryzyko stopy procentowej

Zarzadzajac ryzykiem stopy procentowej, Bank dokonuje systematycznego pomiaru skali niedopasowania
struktury aktywéw do struktury finansujacych je pasywéw w oparciu o metod¢ stosowang przez niemieckie
banki hipoteczne. Prognozuje réwniez wplyw zmian rynkowych stép procentowych na warto$¢ aktywéw

netto, a w przypadku nadmiernej nieréwnowagi stosuje instrumenty zabezpieczajace.

Kwota ryzyka stopy procentowej (100 bp) w okresie od 1.01.2004 do 31.12.2004
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Dla celéw prezentacji ekspozycji na ryzyko stopy procentowej, Bank stosuje wspétczynnik ryzyka, ktéry

odnosi prawdopodobng strate z tytutu réwnoleglego przesuniecia krzywej dochodowosci o 100 punktéw
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bazowych (jeden punkt procentowy) do wartosci funduszy wtasnych netto. Wspétczynnik ryzyka stopy
procentowej jest mierzony od lutego 2002 i nigdy nie przekroczyt poziomu 2,5% (a w samym roku 2004
- 1,5%) funduszy wtasnych Banku, co wskazuje na konserwatywne podejscie do zarzadzania tym ryzykiem.
Niezaleznie od aktualnej wartosci funduszy wiasnych, w Banku obowigzuje limit 5 mln PLN na opisang
powyzej prawdopodobng strate z tytutu ryzyka stopy procentowej. Zarzadzajac ryzykiem stopy procentowej
Bank zawiera transakcje IRS (swapy stopy procentowej) dopasowane do struktury portfela kredytéw o stalej
stopie procentowej. Wszystkie zawarte w Banku transakcje tego typu sg transakcjami zabezpieczajacymi i nie

stanowig pozycji handlowych.

Ryzyko inwestycji w listy zastawne

Listy zastawne sg instrumentem o niskim poziomie ryzyka inwestycyjnego ze wzgledu na wielostopniowe
zabezpieczenia przewidziane przez Ustawe o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Bezpieczenstwo
inwestycji w listy zastawne chronione jest miedzy innymi przez ostrozng i konserwatywng wycene nierucho-
mosci, ktére zabezpieczajg wierzytelnosci kredytowe stanowigce podstawe emisji listéw zastawnych.

Warto$¢ listéw zastawnych w obrocie nie moze by¢ wigksza niz suma wartosci wierzytelnosci kredytowych
zabezpieczonych hipotecznie.

Na koniec 2004 roku wartos¢ tych wierzytelnosci przekraczata warto$¢ wyemitowanych listéw zastawnych
o ponad 75 mln PLN, co dato nadzabezpieczenie w wysokosci okoto 10% warto$ci wyemitowanych listéw
zastawnych.

Nalezy zwréci¢ uwage na fakt, ze wierzytelnosci kredytowe bedace zabezpieczeniem listéw zastawnych sg
wpisywane do rejestru zabezpieczenia listéw zastawnych, a ich wykreslenie wymaga zgody Powiernika.

Kolejnym limitem, ktéry gwarantuje bezpieczefistwo nabywcy listéw zastawnych, jest przepis uniemozli-
wiajacy finansowanie emisja listéw zastawnych kredytéw, w czgsci przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci. Na koniec roku 2004 wartos¢ listow zastawnych stanowita okoto 50% warto$ci
wierzytelnosci w czesci nie przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, co oznacza,
ze do osiagniecia tego limitu pozostalo jeszcze okoto 803 min PLN.

Dodatkowo do obnizenia ryzyka przy inwestowaniu w listy zastawne przyczynia si¢ zapis ustawy, ogra-
niczajacy mozliwos¢ udzielania kredytéw o wartosci przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci nie-
ruchomosci w ten sposéb, ze faczna kwota nadwyzek ponad 60% nie moze przekroczy¢ 30% ogdlnej kwoty
wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpieczonych hipoteka, a warto$¢ pojedynczego kredytu nie moze
przekroczy¢ 100% wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci. Na koniec 2004 roku kwota wierzytelnosci
ponad 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci wynosita 132 mln PLN, co stanowito 7,5% ogdlnej
wartosci kredytéw hipotecznych, czyli okoto 1/4 dopuszczalnego limitu.

Ponizszy wykres pokazuje dane miesieczne dotyczace ksztattowania si¢ poziomu nadwyzki zabezpieczenia,
wartosci listéw zastawnych w obrocie, zabezpieczenia w rejestrze oraz wierzytelnosci dostepnych do refinan-

sowania listami zastawnymi (do 60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci).
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— Nadzabezpieczenie (% zabezpieczenia) — prawa skala

Ryzyko ptynnosci

Bank na biezgco zarzadza ryzykiem ptynno$ci poprzez wdrozenie procedur monitoringu i raportowania
przewidywanych wptywéw i wyptywéw oraz dostgpnych Srodkéw pienieznych. W tym celu Bank analizuje
zaréwno dlugoterminowe, jak i krétkoterminowe zapotrzebowanie na finansowanie. Odbywa si¢ to miedzy
innymi w oparciu o raporty departamentéw sprzedazowych o negocjowanych kredytach oraz za pomocg
projekcji przeptywéw pienigznych.

Ponadto Bank dywersyfikuje Zrédta finansowania poprzez wspétprace z wieloma kontrahentami oraz
dobér réznych instrumentéw finansowania akcji kredytowej. Uwzglednia w swej polityce niedopasowanie
terminéw zapadalno$ci/wymagalnosci aktywéw i pasywoéw, finansujac diugoterminowe aktywa w pierwszej
kolejnosci listami zastawnymi o dtugim terminie wymagalnosci. Biezace zapotrzebowanie na $rodki Bank
zaspokaja z rynku miedzybankowego poprzez wykorzystanie depozytéw i pozyczek migdzybankowych oraz
ze $rodkéw klientéw niefinansowych, do ktérych kieruje emisje krétkoterminowych obligacji oraz atrakcyjna
oferte depozytowa.

Bank wdrozyt réwniez plan dziatania na wypadek pogorszenia si¢ stanu plynnosci oraz posiada rezerwy
plynnych aktywéw na wypadek nieprzewidzianych zdarzen.

W odniesieniu do hipotecznych listéw zastawnych istnieje niedopasowanie zapadalnosci pomiedzy wy-
emitowanymi papierami wartosciowymi a wymagalnoscig zabezpieczajacych ich sptate kredytéw w rejestrze
zabezpieczenia listéw zastawnych. Wyemitowane hipoteczne listy zastawne maja Srednig zapadalnosé 3,5
roku, podczas gdy Srednia wymagalnos¢ (termin ostatecznej sptaty) kredytéw w rejestrze wynosi 10,5 roku,

a Sredni okres trwania uméw kredytowych (duration) uwzgledniajacy amortyzacj¢ kapitatu — 4,91 roku.
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Bank bedzie dazyt do zniwelowania tego niedopasowania, wydtuzajac terminy zapadalnosci emitowanych

listéw zastawnych.

V. WYNIKI FINANSOWE

12/2003 12/2004

Opis tys. PLN tys. PLN Dynamika
Naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego 1517 843 1870 853 123,26%

— Kredyty komercyjne 1252 109 1488 958 118,92%

— Kredyty mieszkaniowe 265 734 263 863 99,30%

— Kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego 0 118 032 n.d
Zobowigzania z tytulu listéw zastawnych 738 673 822 662 111,37%
Rachunek wynikéw

12/2003 12/2004

Opis tys. PLN tys. PLN Dynamika
Wynik z tytulu odsetek 16 160 20 828 128,89%
Wynik z tytutu prowizji 5722 7 462 130,41%
Wynik na operacjach finansowych 18 902 23412 123,86%
Wynik z pozycji wymiany 2 301 2 830 122,97%
Wynik dziatalnosci bankowej 43 085 54 532 126,57%
Koszty dziatania Banku i koszty ogélnego zarzadu 26 323 29 304 111,32%
Amortyzacja 5067 4368 86,20%
Réznica wartosci rezerw na naleznosci
i rezerwy na ryzyko ogélne -5 640 —4 353 77,18%
Zysk brutto 6 069 16 743 275,88%
Zysk netto 3470 10 654 307,03%
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Opis 12/2003 12/2004 Dynamika
ROE brutto — stany koficowe (w %) 4,31% 11,66% 270,71%
ROE netto — stany koricowe (w %) 2,46% 7,42% 301,28%
ROA netto — stany koficowe (w %) 0,22% 0,53% 241,61%
Cost/income (W %) 72,83% 61,47% 84,40%
Wspétczynnik wyptacalnosci 12,97% 11,67% 89,98%

W 2004 roku Bank wypracowat zysk netto w wysokosci 10,65 mln PLN. Jest to najwyzszy zysk w historii
Banku. Ztozyly si¢ na to pozytywne tendencje obserwowane w dziatalnosci Banku, takie jak przyrost sumy
bilansowej, wyzsze dochody odsetkowe i §cisle kontrolowany wzrost kosztéw. Znacznej poprawie ulegly takze
zewnetrzne warunki, w jakich przyszio funkcjonowa¢ Bankowi, a w szczegélnosci towarzyszace wzrostowi

gospodarczemu ozywienie na rynku nieruchomosci w duzych osrodkach miejskich.

Suma bilansowa Banku zwigkszyta si¢ o 27,08%. Zwazywszy na jej zdominowanie przez EUR i USD, wzrost
w ujeciu nominalnym byltby jeszcze wyzszy, gdyby nie silna tendencja do umacniania si¢ polskiej waluty.
Bank zachowal mocna pozycje w finansowaniu nieruchomosci komercyjnych i deweloperéw mieszkaniowych,
a kredyty finansujace jednostki samorzadu terytorialnego zaczely zastgpowac w strukturze bilansu kredyty
na cele mieszkaniowe, z ktérych Bank zrezygnowal w potowie 2004 roku. Ta rezygnacja zmniejszyta takze,
zwlaszcza w drugiej potowie roku, tempo wzrostu kosztéw. Dzigki temu obnizeniu ulegt wskaznik cost/income
ratio z 72,8% w 2003 r. do 61,47% w roku 2004.

W rezultacie te tendencje zapewnity osiagniecie planowanych celéw finansowych i ostatecznie réwniez
wskaznika ROE brutto na poziomie 11,6 proc.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze w trakcie roku Bank przeznaczyt kwote 3.2 mln na rezerwe na ryzyko
ogdlne. Majac na uwadze z jednej strony rosngcg sume bilansowa, a z drugiej wymagania migdzynarodo-
wych standardéw rachunkowosci, ktére Bank zamierza stosowac od 2006 roku, fakt ten istotnie poprawia

bezpieczenstwo Banku.

VI. WYCENA NIERUCHOMOSCI

W roku 2004 Bank wykonat 484 ekspertyzy okre$lajace bankowo-hipoteczng warto$¢ nieruchomosci,
z ktérych udzieleniem kredytu zakoriczyto si¢ 35% w przypadku kredytéw na finansowanie nieruchomosci
komercyjnych oraz 66% w przypadku kredytéw na cele mieszkaniowe.

Bank prowadzi baze cen transakcyjnych nieruchomosci, stanowiacg istotny element przy okreslaniu ryzyk

zwigzanych z nieruchomoscia jako przedmiotem zabezpieczenia kredytu. Baza umozliwia okreslanie srednich
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cen dla réznego rodzaju nieruchomosci na rynkach lokalnych, trendéw zmian cen, analize wptywu poszcze-
gblnych czynnikéw na warto$¢ nieruchomosci itp.

Bank aktywnie uczestniczy w procesie rozbudowy i wdrazania przez Zwiazek Bankéw Polskich miedzy-
bankowego systemu analiz i monitorowania rynku obrotu nieruchomosciami ,AMRON".

Dziatania te zaowocowaly szeregiem zbiorczych analiz poszczegélnych rynkéw nieruchomosci, stanowigcych

kompendium wiedzy o lokalnych rynkach.

W przypadku kredytowania fazy budowy lub generalnego remontu, Bank przeprowadza badanie ,due-
diligence” dotychczasowego zaawansowania projektu, dotyczace kwestii technicznych zwiazanych z jego
realizacjg. Badanie stanu technicznego obejmuje w szczegdlnosci oceng zaawansowania projektu w poréw-
naniu do zafozenl i harmonograméw oraz do uzyskanych zgdd i pozwolen, a takze szanse planowej realizacji
inwestycji i zaktadanego budzetu projektu. W roku 2004 Bank prowadzit zadania z zakresu technicznego
,due-dilligence” na 28 inwestycjach.

Bank $cisle wspétpracowat z niezaleznymi zewnetrznymi rzeczoznawcami majatkowymi w zakresie okresla-
nia wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci dla potencjalnych klientéw indywidualnych, co umozliwito
wzrost efektywnosci i istotnie skrécito czas przebiegu procedury kredytowej.

W ramach zapisu ustawowego o ,$wiadczeniu ustug konsultacyjno-doradczych zwigzanych z rynkiem
nieruchomosci”, Bank podjal wspétprace w tym zakresie z wybranymi podmiotami z grupy kapitatowej BRE
Banku. Wspéipraca ta jest wysoko oceniana, czego $wiadectwem jest podpisanie stosownych uméw z TFI
Skarbiec w ramach SKARBIEC — Nieruchomosci Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Zamknigty. Powyzsze
umowy dotycza $wiadczenia przez Bank ustug konsultacyjno-doradczych zwigzanych z inwestycjami, be-
dacymi przedmiotem zainteresowania SKARBIEC — Nieruchomosci Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety.

Ponadto podjeto rozmowy o mozliwosciach wspétpracy w powyzszym zakresie z innymi podmiotami grupy
BRE Banku m.in. BRE Bankiem, BRE Leasing, jak i firmami zewnetrznymi.

Bank przeprowadza monitoring wartosci zabezpieczefi, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw

w sprawie zasad tworzenia rezerw.

VII. ZARZADZANIE SYSTEMAMI TELEINFORMATYCZNYMI

BRE Bank Hipoteczny jest bankiem nowoczesnym, wykorzystujacym solidne, niezawodne oraz najnowo-
cze$niejsze technologie i rozwigzania teleinformatyczne. Produkty Banku oferowane sa poprzez tradycyjne
kanaly, jak réwniez poprzez rynki typu B2C (business-to-customer), B2E (business-to-employee). Zastosowanie
najnowszych rozwigzan umozliwito Bankowi zwigkszenie technicznych mozliwosci gromadzenia i przetwa-

rzania danych, a takze ustalenie nowych standardéw obstugi klienta.

W roku 2004 Bank skupit si¢ na podnoszeniu bardzo szeroko rozumianego bezpieczefistwa ze szczegdlnym

uwzglednieniem bezpieczenistwa informacji oraz istotnego monitorowania i minimalizacji ryzyka operacyjnego.
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W 2004 r. wdrozyt plany zachowania ciagltosci pracy Banku poprzez zwigkszenie bezpieczestwa w pod-
stawowym centrum przetwarzania danych oraz uruchomienie zapasowego centrum przetwarzania danych
wraz z zapasowa siedzibg Banku na wypadek awarii. Ostatni kwartat 2004 roku przebiegat pod hastem
dostosowania systemu bankowego Cheops do obstugi wyceny wg zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem

efektywnej stopy procentowe;.

VIII. AKTYWNOSC NA FORUM FINANSOWYM I MIEDZYNARODOWYM

Bank jest cztonkiem Zwigzku Bankéw Polskich, Zarzad Banku aktywnie i systematycznie uczestniczy
w pracach Komitetu ds. Finansowania Nieruchomo$ci i Komitetu ds. Regulacji Nadzorczych.

Od poczatku swego istnienia Bank prowadzi réwniez Scista wspétprace z Fundacja na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, wspierajac podejmowane przez nig dziatania zmierzajace do popularyzowania kredytu hipo-
tecznego jako formy finansowania budownictwa a takze zmian regulacji prawnych umozliwiajacych petniejszy
rozwdj bankéw hipotecznych oraz usprawnienia rozwigzan prawnych dla catego sektora bankowego.

Bank jest takze cztonkiem Europejskiej Federacji Hipotecznej z siedzibg w Brukseli i uczestniczy w pracach
m.in. Komitetu Rynkéw Kapitatowych i Listéw Zastawnych.

W 2004 roku w ramach promocji miedzynarodowej BRE Bank Hipoteczny uczestniczyt w najwigkszych
europejskich imprezach wystawienniczych rynku nieruchomosci komercyjnych — MIPIM w Cannes oraz Expo

Real w Monachium.

IX. NAGRODY I WYROZNIENIA

Kilkuletnie, konsekwentne wysitki Banku na rzecz budowania silnej pozycji rynkowej oraz wizerunku
wiarygodnego partnera w finansowaniu hipotecznym zaowocowaly pozytywng oceng Banku przez rynek
i media. Szczegélnie doceniona przez rynek zostata oferta Banku w obszarze finansowania komercyjnego
budownictwa mieszkaniowego. W 2004 roku, juz drugi rok z rzedu, Polski Zwigzek Firm Deweloperskich
uznal BRE Bank Hipoteczny za najlepszego kredytodawce projektéw mieszkaniowych.

Deweloperzy ocenili Bank jako najlepszy az w czterech z szesciu kategorii — pod wzgledem szybkosci oceny
wniosku, zindywidualizowania tej oceny, stosowania procedur uwzgledniajacych specyfike branzy deweloper-

skiej oraz zgodnosci wstepnych deklaracji z faktycznymi decyzjami i warunkami kredytu.

(@)

X. CELE BANKU NA PRZYSZLOS
Strategicznym celem Banku w perspektywie najblizszych lat bedzie utrzymanie pozycji lidera wsréd bankéw
hipotecznych dziatajacych w Polsce oraz dalszy intensywny wzrost udzialu w rynku finansowania nieru-

chomosci komercyjnych, co powinno w rezultacie koncowym przynie$¢ satysfakcjonujacy zwrot z kapitatu.
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Bank bedzie koncentrowal swojg dziatalno$¢ w obszarze finansowania klientéw korporacyjnych, a jednym
z najwazniejszych segmentéw biznesowych bedzie rynek deweloperéw mieszkaniowych, ktérych finansowanie
stanowi znaczacy udziat w catym portfelu kredytéw komercyjnych Banku i co roku ro$nie. Bank bedzie réw-
niez intensywnie rozwijat swoja dziatalno$¢ w obszarze finansowania jednostek samorzadu terytorialnego,
na ktérym to rynku z dobrym efektem zapoczatkowal swoja obecnosé¢ w potowie 2004 r.

BRE Bank Hipoteczny zamierza réwniez utrzymac pozycje lidera emisji listéw zastawnych i planuje na-
stepne programy emisji. Kolejnym planowanym wyzwaniem w tej dziedzinie bedzie emisja publicznych listéw

zastawnych, refinansujacych kredyty udzielone jednostkom samorzadu terytorialnego.

Wytyczone przez Zarzad plany i kierunki dziatania w najblizszych latach majg zapewni¢ Bankowi stabilny
wzrost i dobre wyniki finansowe.

Dalszy rozwdj bankowosci hipotecznej oraz optymistyczne prognozy rozwoju rynku nieruchomosci w Polsce
stwarzajg dobre perspektywy dla dalszego stabilnego wzrostu Banku. Nowe strategiczne cele i plany zwia-
zane z dziatalnoscig na nowych segmentach rynku stwarzaja duze szanse i potencjat dla budowania silnej

pozycji rynkowe;j.

Warszawa, 28 lutego 2005 r.

N Ly e

Piotr Cyburt Sven-Torsten Kain Jan Zielinski

Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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ZARZAD

Sven-Torsten Kain
— Czlonek Zarzadu

Funkcje Cztonka Zarzadu BRE
Banku Hipotecznego sprawuje
od poczatku powstania Banku,
tj. od 1999 roku. W latach 1998—
1999 sprawowat funkcje Project
Manager Poland w RHEINHYP
Rheinische Hypothekenbank
AG we Frankfurcie. Wczedniej
pracowal w dziale bankowosci
hipotecznej Bayerische HypoVe-
reinsbank. Absolwent Akademii
Ekonomicznej w Poznaniu.

RADA NADZORCZA
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Piotr Cyburt
— Prezes Zarzadu

Funkcje Prezesa Zarzagdu BRE
Banku Hipotecznego sprawuje
od poczgtku powstania Ban-
ku, tj. od 1999 roku. W latach
1995-1998 Wiceprezes Zarzadu
Polskiego Banku Rozwoju SA
w Warszawie. W okresie 1994—
1995 petnit funkcje Dyrektora
Powszechnego Banku Kredytowe-
g0 SA, bedac jednoczesnie czton-
kiem jego Zarzadu. W roku 1987
uzyskat tytut Doktora Nauk Eko-
nomicznych przy Instytucie Go-
spodarki Narodowej. Absolwent
Wydziatu Handlu Zagranicznego
w SGH (SGPiS), studiowat takze
w Harvard University.
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Jan Zielinski
— Czlonek Zarzadu

Doradca Zarzadu BRE Banku
i jego byly Wiceprezes. Wcze$niej
dtugoletni pracownik Departa-
mentéw Kredytowych w Banku
Handlowym w Warszawie.

W BRE Banku Hipotecznym
od 30 stycznia 2004 r. nadzoru-
je Pion Zarzadzania Ryzykiem.
Absolwent Szkoly Gtéwnej Han-
dlowej (SGPIS), kierunku Finanse
i Statystyka.

W 2004 roku w sktad Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego wchodzili:

WOJCIECH KOSIIZEWA ..ttt ettt eeae e Przewodniczacy
dr Karsten von Koller Wiceprzewodniczacy
Dirk Wilhelm Schuh ... Cztonek Rady do 24.08.2004
Aligja KOS-GOTASZEWSKA ...vivviviiiieiiiiiiiiiii ettt Cztonek Rady do 24.08.2004
JEIZY BUJFTIOWSKI ..ottt ettt ettt ettt Cztonek Rady

AKCJONARIUSZE

Strategicznymi partnerami Banku w 2004 roku byli:
e EUROHYPO AG — 50% udziatéw w kapitale akcyjnym Banku
* BRE Bank SA — 50% udziatéw w kapitale akcyjnym Banku (od 12.07.2004 do 28.12.2004 — 100% udziatéw)

Od 28 grudnia 2004 r.:

* Atlas-Vermdgenverwaltungs-GmBH — 100% udziatéw
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA DLA AKCJONARIUSZY,

RADY NADZORCZE] I ZARZADU BRE BANKU HIPOTECZNEGO SA

PrzeprowadziliSmy badanie zalgczonego sprawozdania BRE Banku Hipotecznego SA z siedzibg w Warszawie,

przy Al. Armii Ludowej 26, na ktére sktada sie:

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

— bilans sporzagdzony na dziefi 31 grudnia 2004 roku, ktéry po stronie aktywdéw i pasywow wykazuje sume
2 019 861,5 tysiecy ztotych;

— zestawienie pozycji pozabilansowych, ktére na dzied 31 grudnia 2004 r wykazuje sume¢ 1289 674,7
tysigcy ztotych;

— wspdtczynnik wyptacalnosci, ktéry na dzien 31 grudnia 2004 r wykazuje warto$¢ 11,7%;

— rachunek zyskéw i strat za okres od dnia 1 stycznia 2004 roku do dnia 31 grudnia 2004 roku wykazujacy
zysk netto w wysokosci 10 654,4 tysiecy ztotych;

— zestawienie zmian w kapitale wiasnym wykazujace wzrost kapitalu wtasnego o kwote 9 844,4 tysiecy
zlotych;

— rachunek przeptywéw Srodkéw pienigznych wykazujacy zwigkszenie stanu Srodkéw pienieznych netto
w okresie od dnia 1 stycznia 2004 roku do dnia 31 grudnia 2004 roku o kwote 1 261,18 tysiecy zlo-
tych;

— dodatkowe informacje i objasnienia.
Za sporzadzenie tego sprawozdania odpowiada Zarzad Banku.

Naszym zadaniem byfo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego sprawozdania

finansowego oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie to przeprowadziliSmy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. Nr 76, poz. 694),

2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowali$my i przeprowadzili§my w taki sposéb, aby uzyskac racjo-
nalng pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu.

W szczegdlnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Bank zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy — do-
woddw i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym,

jak i catosciowa oceng sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe i objasnienia stowne:

— przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowej
Banku na dziefi 31 grudnia 2004 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia
2004 roku do 31 grudnia 2004 roku,
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— sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci
okreslonymi w powotanej wyzej ustawie i wydanych na jej podstawie przepiséw szczegélnych: rozporzadze-
nia Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane
z dziatalnoscig bankéw (Dz. U. Nr 149, poz. 1672, z péZn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci bankéw (Dz. U. Nr 149, poz.
1673) a takze na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

— jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami

statutu Banku.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Banku jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o ra-
chunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim

zgodne.

Warszawa, 1 marca 2005 roku

BDO Polska Sp. z o.0. Hanna Sztuczyriska dr André Helin

ul. Postepu 12 Biegly Rewident State Authorized

02-676 Warszawa Nr ewid. 9629/6955 Public Accountant

Nr ewidencyjny 523 Biegly Rewident 90004/502

Prezes BDO Polska Sp. z o0.0.
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RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA OKRES OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2004 ROKU

1. Dane identyfikujace Jednostke

1.1. Nazwa i forma prawna

Dnia 27 paZzdziernika 2004 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Rheinhyp-BRE Banku
Hipotecznego SA Uchwalg Nr 1 aktu notarialnego Repertorium A nr 9429/2004 dokonalo zmiany firmy
Banku, ktéra otrzymata brzmienie BRE Bank Hipoteczny Spétka Akcyjna. Bank moze uzywac skrétu BRE

Bank Hipoteczny SA. Powyzsze zmiany zostaly wpisane do Krajowego Rejestru Sadowego.

1.2. Siedziba Jednostki

Warszawa, Al. Armii Ludowej 26

1.3. Przedmiot dziatalnosci

BRE Bank Hipoteczny SA jest bankiem hipotecznym.

Podstawowy zakres dzialalnodci Banku zgodnie ze Statutem Banku obejmuje:

a) udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

b) udzielanie kredytéw nie zabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorca, gwarantem lub poreczycielem
sptaty kredytu do petnej wysokosci wraz z naleznymi odsetkami sg Narodowy Bank Polski, Europejski Bank
Centralny, rzady lub banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Wspétpracy
Gospodarczej i Rozwoju, z wylaczeniem panstw, ktére restrukturyzujg lub restrukturyzowaly swoje
zadluZenie zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat, oraz gwarancja lub poreczeniem Skarbu Paristwa,

¢) nabywanie wierzytelnodci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hi-
poteka oraz wierzytelnosci z tytutu kredytéw nie zabezpieczonych hipoteka, udzielonych jednostkom
samorzadu terytorialnego,

d) emisja hipotecznych listéw zastawnych, ktérych podstawe stanowia wierzytelno$ci Banku z tytutu udzie-
lonych kredytéw zabezpieczonych hipoteka, oraz nabytych wierzytelnodci innych bankéw z tytutu
udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

e) emitowanie publicznych listéw zastawnych, ktérych podstawe stanowig wierzytelnosci Banku oraz

nabyte przez Bank wierzytelnosci z tytutu kredytéw, o ktérych mowa w punkcie b).

Wszystkie wymienione czynnosci moga by¢ dokonywane takze w walutach obcych, po uzyskaniu wtasciwych

upowaznief.

Poza wyzej wymienionymi czynnosciami Bank moze wykonywaé wyltacznie nastepujace czynnosci:
a) przyjmowanie lokat terminowych,
b) zaciaganie kredytéw i pozyczek,

c) emitowanie obligacji, przy czym uzyskane w sposéb wskazany w punktach a), b) i ¢) Bank przeznacza
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wyltacznie na refinansowanie czynnosci z podstawowego zakresu dziatalnosci Banku, przedstawionych
powyzej,

przechowywanie papieréw wartosciowych,

nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatéw innych podmiotéw, ktérych forma prawna zapewnia ogra-
niczenie odpowiedzialno$ci Banku do wysokosci zainwestowanych srodkéw, o ile stuzy to wykonywaniu
czynno$ci Banku, w granicach okres§lonych ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 1. o listach zastawnych
i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940 i z 1998 r. Nr 107, poz. 669),

prowadzenie rachunkéw bankowych stuzacych obstudze projektéw inwestycyjnych realizowanych z wy-
korzystaniem kredytéw udzielonych przez Bank,

$wiadczenie ustug konsultacyjno-doradczych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci, w tym takze w zakresie
ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,

zarzadzanie wierzytelnosciami Banku oraz innych bankéw, z tytutu kredytéw z podstawowego zakresu dzia-
falnosci Banku, jak réwniez udzielanie tych kredytéw w imieniu innych bankéw na podstawie zawartych

Z nimi umaow.

Ponadto Prezes Narodowego Banku Polskiego Decyzja Nr 5531/4/2000 z dnia 8 maja 2001 roku upowaznit

Bank do dokonywania zdefiniowanych ustawa z dnia 18 grudnia 1998 roku — Prawo Dewizowe (Dz. U. Nr

160, poz. 1063 i z 1999 r. Nr 83, poz. 931), nizej wymienionych czynnosci obrotu dewizowego:

a)
b)

Q)

obrotu biezacego,

obrotu depozytowego, w zakresie przyjmowania lokat terminowych od podmiotéw finansowych,

inwestycji bezposrednich w zakresie:

— udzielania kredytéw o terminie sptaty nie krétszym niz pig¢ lat, w zakresie zgodnym z art. 12 pkt 12
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz.
940, z pdzniejszymi zmianami),

— zaciggania kredytéw i pozyczek o terminie sptaty nie krétszym niz pigc lat oraz ich sptaty w zakresie
zgodnym z art. 15 ww. ustawy,

— zaciggania pozyczek i kredytéw od akcjonariuszy Banku oraz ich splaty,

obrotu kredytowego, w zakresie zgodnym z art. 12 pkt. 1 i 2 oraz art. 15 ustawy o listach zastawnych

i bankach hipotecznych,

inwestycji portfelowych w zakresie:

— niepublicznej oraz publicznej emisji hipotecznych listéw zastawnych, ktérych podstawe stanowia
wierzytelnosci Banku z tytutu udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

— emisji obligacji w walucie polskiej lub w walutach wymienialnych, zgodnie z art. 16 ust. 1 pkt. 3 ww.
ustawy,

— nabywania i zbywania papieréw wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty,
o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, w celu
lokowania wolnych srodkéw i zarzadzania ptynnoscia Banku, zgodnie z art. 16 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy,

— obrotu pochodnymi instrumentami finansowymi, w celu zarzadzania pozycja walutowa, ptynnoscig
dewizowg i ryzykiem odsetkowym, a takze zapewnienia zgodnosci struktury walutowej bilansu Banku

z obowigzujacymi przepisami prawa,
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f) pozostatego obrotu kapitatowego, w zakresie transakcji kupna i sprzedazy wartosci dewizowych, innych
niz inwestycje portfelowe oraz innych niz inwestycje bezposrednie, dokonywanych w celu zarzadzania
pozycja walutowa, ptynnoscia dewizowa oraz ryzykiem odsetkowym Banku, a takze zapewnienia zgod-
nosci struktury walutowej bilansu Banku z obowigzujacymi przepisami prawa,

g) obrotu gwarancyjnego,

h) czynnosci obrotu dewizowego, o ktérych mowa w punktach od 1 do 7, dokonywanych z rezydentami;
z zastrzezeniem art. 9 pkt 9 ustawy Prawo dewizowe, w czgéci dotyczacej dokonywania i przyjmowania
ptatnosci za towary, nieruchomosci, ustugi i prawa na dobrach niematerialnych,

i) dokonywania ptatnosci, przeniesienia wtasnosci i transferu wartosci dewizowych lub krajowych Srodkéw

ptatniczych, wynikajacych z czynnosci, o ktérych mowa w punktach 1-8.

Czynnosci, o ktérych mowa wyzej, moga by¢ dokonywane w zakresie okreslonym Statutem Banku oraz
Decyzja Przewodniczacego Komisji Nadzoru Bankowego w sprawie zezwolenia na rozpoczecie dziatalnosci,
z zastrzezeniem przepiséw art. 4 pkt 3 ustawy Prawo dewizowe.

W 2004 r. BRE Bank Hipoteczny SA realizowat dziatalno$¢ zgodnie ze Statutem Spétki oraz decyzjami przewod-

niczacego Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 1 grudnia 1999 r i Prezesa NBP z dnia 5 stycznia 2000 r.

1.4. Podstawa dziatalnosci

BRE Bank Hipoteczny SA dziala na podstawie:

* Statutu zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym w Warszawie dnia 16 kwietnia 1999 r. pod numerem
56623 oraz

* Kodeksu Spétek Handlowych,

* Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940
z pézniejszymi zmianami),

* Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo Bankowe (jednolity tekst, Dz. U. Nr 72, poz. 665 z péZniejszymi
zmianami),

* Przepiséw wydanych przez Ministra Finanséw, Prezesa NBP i Komisj¢ Nadzoru Bankowego na podstawie
upowazniefl ustawowych,

» Zezwolenia na prowadzenie dziatalno$ci Banku wydanego na podstawie Decyzji Nr 942/99 Przewodnicza-

cego Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 1 grudnia 1999 r.

1.5. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym
W dniu 27 stycznia 2001 r. Bank zostal wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym
w Warszawie — XIX Wydzial Gospodarczy Sekcja Rejestrowa pod numerem KRS 3753. Wczesniej Bank byt

zarejestrowany w rejestrze handlowym pod numerem RHB — 56623.

1.6. Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim Urzedzie Statystycznym
O NP 526-23-16-250
& RE GO L 014953634

1.7. Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego i jego zmiany w ciggu okresu sprawozdawczego
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Kapitat akcyjny Banku na dzieri 31 grudnia 2004 r. wynosi 135 000 000,00 zt i dzieli si¢ na 1 350 000 akcji
imiennych o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda.

W 2004 1. 100% akcjonariuszem BRE Banku Hipotecznego SA byt BRE Bank S.A. W dniu 28 grudnia 2004 r.
BRE Bank S.A. wszystkie posiadane przez siebie akcje BRE Banku Hipotecznego SA zbyt na rzecz Atlas-
Vermogenverwaltungs-Gesellshaft mbH, ktéry obecnie jest jedynym jego akcjonariuszem.

1.8. Zarzad Banku

W okresie sprawozdawczym objetym badaniem cztonkami Zarzadu byli:

e Pan dr PIOtr CYDULT ...oooiiii e Prezes Zarzadu
e Pan Jan ZIelIASKI ... Cztonek Zarzadu
e Pan Sven-Torsten Kain ..o Cztonek Zarzadu

1.9. Rada Nadzorcza

W 2004 roku funkcje cztonkéw Rady Nadzorczej pelnili:

* Pan Wojciech KOSIIZEWA ..........coiiiiiiiiiiii et Przewodniczacy
e Pan Karsten von KOIET ...........oooooiiiiiii e Wiceprzewodniczacy
e Pani Alicja K0os-GOtaSZeWSKa ..o Cztonek Rady
e Pan Dirk Wilhelm Schuh ... Cztonek Rady
* Pan Jerzy BUJNOWSKI ......oooiiiiiii Cztonek Rady

Obecnie skfad Rady Nadzorczej przedstawia si¢ nastepujaco:

e Pani Maria Wojsiat-Przedpelska ..................coo Wiceprzewodniczacy
o Pan Piotr ZawiSlak ... Cztonek Rady
e Pan Rafal GrochOWSKI ..........ooooiiiii Cztonek Rady
e Pan Pawel Jagiello ... Cztonek Rady
* Pan Mariusz RODEIt KUIZAC ........cooiiiiiiiiiieiiiiiii e Cztonek Rady

1.10. Zatrudnienie

Srednie zatrudnienie w 2004 r. wyniosto 111 0séb.

1.11. Informacja o jednostkach powigzanych

BRE Bank Hipoteczny S.A. jest czlonkiem grupy kapitalowej Comerzbank AG. Bank jest spétka zalezng
Atlas-Vermdgensverwaltungs-Gesellshaft mbH, podmiotu w 100% zaleznego od Comerzbanku. Spétka ta jest
jedynym akcjonariuszem Banku i posiada 1 350 000 akcji imiennych o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda,
uprawniajacych do 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

Bank nie posiada jednostek powiazanych nizszego szczebla.

2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2004 roku do 31
grudnia 2004 roku obejmujace:
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— wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

— bilans sporzagdzony na dziefi 31 grudnia 2004 roku, ktéry po stronie aktywdéw i pasywéw wykazuje sume
2 019 861,5 tysiecy ztotych;

— zestawienie pozycji pozabilansowych, ktére na dzied 31 grudnia 2004 r wykazuje sume 1289 674,7
tysigcy ztotych;

— wspdtczynnik wyptacalnosci, ktéry na dzied 31 grudnia 2004 r wykazuje wartos¢. 11,7%;

— rachunek zyskow i strat za okres od dnia 01 stycznia 2004 roku do dnia 31 grudnia 2004 roku wykazujacy
zysk netto w wysokos$ci 10 654,4 tysiecy ztotych;

— zestawienie zmian w kapitale wiasnym wykazujace wzrost kapitalu wtasnego o kwote 9 844,4 tysiecy
ztotych;

— rachunek przeptywéw Srodkéw pienieznych wykazujacy zwigkszenie stanu Srodkéw pieni¢znych netto
w okresie od dnia 01 stycznia 2004 roku do dnia 31 grudnia 2004 roku o kwote 1 261,18 tysiecy zfotych;

— dodatkowe informacje i objasnienia.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i bieglego rewidenta przeprowadzajgcego badanie

BDO Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul. Postgpu 12 jest podmiotem uprawnionym do badania
sprawozdan finansowych, wpisanym na list¢ pod nr 523.

Badanie przeprowadzone zostato na podstawie umowy zawartej pomiedzy BDO Polska Sp. z 0.0. a RHEINHYP-
BRE Bankiem Hipotecznym SA, w siedzibie Banku w dniach od 29 listopada do 23 grudnia 2004 r. oraz od 4
do 14 stycznia 2005 r. przez BDO Polska Sp. z 0.0. pod kierunkiem Bieglego Rewidenta Hanny Sztuczyriskiej
nr ewid. 9629/6955.

Os$wiadczamy, ze podmiot uprawniony BDO Polska Sp. z o0.0. oraz Biegly Rewident badajacy opisane spra-
wozdanie spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu — zgodnie
7 Art. 66 ust.11i 2.

Bank w czasie badania udostepnit Biegtemu Rewidentowi zadane dane i udzielil informacji i wyjasnien
niezbednych do przeprowadzenia badania oraz poinformowat o istotnych zdarzeniach, ktére nastapity po dacie
bilansu, do dnia zloZenia o$wiadczenia.

Biegly nie byt ograniczony w doborze wtasciwych metod badania.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa otwarcia ksigg rachunkowych byto sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres 01.01.2003 —
31.12.2003 r., ktére bylo badane przez BDO Polska Sp. z 0.0. i uzyskalo opini¢ z badania bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Banku za okres 01.01.2003 — 31.12.2003 r. zostalo zatwierdzone Uchwatg Nr 1
Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 7 maja 2004 r.

Uchwatg Nr 2 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowilo przeznaczy¢ zysk za okres 01.01.2003
—31.12.2003 . w kwocie 3 469,7 tysiecy w nastepujacy sposéb: na kapitat zapasowy w kwocie 279,7 tysiecy

zt oraz na fundusz ogélnego ryzyka w kwocie 3 190,0 tysiecy.
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Sprawozdanie finansowe za rok 2003 przekazano do Urzedu Skarbowego, do Sadu Rejestrowego oraz

opublikowano w Monitorze Polskim B nr 853 z 2004 roku.

II. ANALIZA FINANSOWA BANKU

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci z rachunku zyskéw i strat, bilansu oraz podstawowe wskazniki

finansowe.

4.1. Bilans

Udziat Udziatl Udziat
31.12.2004 w sumie 31.12.2003 W sumie 31.12.2002 W sumie
AKTYWA w tys. PLN bilansowej w tys. PLN bilansowej w tys. PLN bilansowej
1. Kasa, operacje z Bankiem
Centralnym 1922,20 0,1% 661,03 0,0% 143,40 0,0%
II. Dluzne papiery wartosciowe
uprawnione do redyskontowania
w Banku Centralnym 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
. Naleznosci od sektora
finansowego 76 909,47 3,8% 20 699,77 1,4% 16 256,49 1,6%
IV. Naleznosci od sektora
niefinansowego 1752 821,31 86,8% 1526 110,19 96,0% 994 322,71 95,5%
V. Naleznosci od sektora
budzetowego 118 032,47 5,8% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
VI. Naleznosci z tytutu zakupionych
papieréw wartosciowych z otrzy-
manym przyrzeczeniem odkupu 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
VII. Dluzne papiery warto$ciowe 199,86 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
VIIIL. Udzialy lub akcje w jednostkach
zaleznych 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
IX. Udzialy lub akcje w jednostkach
wspéizaleznych 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
X. Udzialy lub akcje w jednostkach
stowarzyszonych 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
XI. Udzialy lub akcje w innych
jednostkach 7,63 0,0% 8,82 0,0% 7,52 0,0%
XII. Pozostale papiery warto$ciowe
i inne aktywa finansowe 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
XIII. Wartoéci niematerialne i prawne,
w tym 2 780,05 0,1% 4205,84 0,3% 2 154,97 0,2%
— warto$¢ firmy 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
XIV. Rzeczowe aktywa trwale 5211,75 0,3% 6 667,84 0,4% 6 022,36 0,6%
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XV. Inne aktywa 52 836,24 2,6% 21 053,61 1,3% 13 657,94 1,3%
XVI. Rozliczenia migdzyokresowe 9 140,55 0,5% 10 034,97 0,6% 8 876,50 0,8%
AKTYWA RAZEM 2019 861,55 100,0% 1589 442,07 100,0% 1041 441,89 100,0%
Udziat Udziat Udziat

31.12.2004 W sumie 31.12.2003 w sumie  31.12.2002 W sumie

PASYWA w tys. PLN bilansowej w tys. PLN bilansowej w tys. PLN bilansowej

L Zobowiazania wobec Banku

Centralnego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
II.  Zobowigzania wobec sektora

finansowego 554 854,29 27,5% 460 522,17 29,0% 412 026,57 39,6%
IIl.  Zobowigzania wobec sektora

niefinansowego 131 816,54 6,5% 36 408,98 2,3% 2 805,92 0,3%
IV.  Zobowigzania wobec sektora

budzetowego 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
V. Zobowigzania z tytutu sprzeda-

nych papieréw wartosciowych

z udzielonym przyrzeczeniem

odkupu 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
VI.  Zobowigzania z tytuiu

emisji dtuznych papieréw

warto$ciowych 1080 316,91 53,5% 833 097,82 52,4% 395 273,34 37,9%
VII. Inne zobowigzania z tytulu

instrumentéw finansowych 10 822,25 0,5% 30 810,84 1,9% 15 895,66 1,6%
VIII. Fundusze specjalne i inne

zobowigzania 756,80 0,0% 3 084,90 0,2% 387,89 0,0%
IX. Koszty i przychody rozliczane

W czasie oraz zastrzezone 10 726,87 0,5% 5 034,56 0,3% 985,60 0,1%
X Rezerwy 11 041,56 0,5% 4 670,31 0,3% 7 106,93 0,7%
XI.  Zobowigzania

podporzadkowane 65 312,23 3,2% 71 442,84 4,5% 66 048,47 6,3%
XII.  Kapitat (fundusz) podstawowy 135 000,00 6,7% 135 000,00 8,5% 135 000,00 13,0%
XII. Nalezne wptaty na kapitat

zaktadowy (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
XIV. Akcje wlasne

(wielko$¢ ujemna) 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
XV. Kapitat (fundusz) zapasowy 6 179,65 0,3% 5.900,00 0,4% 0,00 0,0%
XVI. Kapital (fundusz) z aktualizacji

wyceny 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%

XVII. Pozostale kapitaty (fundusze)
rezerwowe 3 190,00 0,2% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
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XVIIL. Zysk (strata) z lat ubiegtych -809,93 0,0% 0,00 0,0% -1773,15 -0,2%
XIX. Zysk (strata) netto 10 654,37 0,5% 3 469,65 0,2% 7 684,66 0,7%
PASYWA RAZEM 2019 861,55 100,0% 1 589 442,07 100,0% 1041 441,89 100,0%
31.12.2004 31.12.2003 31.12.2002
POZYCJE POZABILANSOWE w tys. PLN w tys. PLN w tys. PLN
I.  Zobowiazania warunkowe udzielone i otrzymane
1. Zobowigzania udzielone: 436 856,59 479 990,75 355 595,93
a) finansowe 436 856,59 479 990,75 355 595, 93
b) gwarancyjne 0,00 0,00 0,00
2. Zobowigzania otrzymane: 110 107,00 197 249,77 107 445,85
a) finansowe 110 107,00 23 585,00 62 111,10
b) gwarancyjne 0,00 173 664, 77 45 334,75
II. Zobowigzania zwigzane z realizacja operacji kupna/sprzedazy 742 711,10 1049 170,46 659 810,63
1. Pozostate 0,00 0,00 0,00
4.2. Rachunek zyskéw i strat
31.12.2004 Udzial w 31.12.2003 Udziat w 31.12.2002 Udzial w
w tys. PLN przychodach w tys. PLN przychodach w tys. PLN przychodach
I Przychody z tytutu odsetek 92 076,66 45,9% 69 554,48 48,5% 58 843,02 59,1%
I Koszty odsetek 71 248,75 35,5% 53 394,48 37,3% 36 167,25 36,3%
111 Wynik z tytutu odsetek (I-1I) 20827,91 10,4% 16 160,00 11,3% 22 675,77 22,8%
IV.  Przychody z tytutu prowizji 9205,55 4,6%  7173,16 50%  8157,06 8,2%
V. Koszty prowizji 1743,38 0,9% 1451,24 1,0% 551,09 0,5%
VL. Wynik z tytutu prowizji (IV-V) 7 462,17 3,7%  5721,92 4,0% 760597 7,7%
VII.  Przychody z udzialéw lub akdji,
pozostatych papieréw wartos-
ciowych i innych instrumentéw
finansowych, o zmiennej kwocie
dochodu 0,00 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
VIII. Wynik operacji finansowych 23 412,03 11,7% 18 902,06 13,2% 6 513,00 6,5%
X Wynik z pozycji wymiany 2 829,64 1,4% 2 301,15 1,6% 2123,04 2,1%
X Wynik dziatalnosci bankowej 54 531,72 27,2% 43 085,13 30,1% 38917,78 39,1%
XI.  Pozostate przychody operacyjne 452,84 0,2% 132,96 0,1% 313,03 0,3%
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XIV.  Amortyzacja srodkéw trwatych
oraz warto$ci niematerialnych

i prawnych 4 368,19 2,2% 5 067,33 3,5% 4283,18 4,3%
XV.  Odpisy na rezerwy i aktualizacja

wartosci 11 635,98 58% 13823,16 9,6% 3 559,06 3,6%
XVI. Rozwigzanie rezerw

i aktualizacja wartosci 7 282,96 3,6% 8 183,13 5,7% 2275,80 2,3%
XVII. RéZnica wartosci rezerw

i aktualizacji (XVI-XV) —4 353,02 -2,2% -5 640,03 -3,9% -—1283,26 -1,3%
XVIII. Wynik dziatalno$ci operacyjnej 16 756,04 8,3% 6 068,65 4,2% 10 190,04 10,2%
XIX. Wynik operacji nadzwyczajnych -12,79 0,0% 0,00 0,0% 0,00 0,0%
XX. Zysk (strata) brutto 16 743,25 8,3% 6 068,65 4,2% 10 190,04 10,2%
XXI. Podatek dochodowy 1386,15 0,7% 4 205,65 2,9% 1537,13 1,5%
XXII. Pozostate obowigzkowe zmniej-

szenia zysku (zwigkszenia straty) 4702,73 2,3% —16006,05 -1,1% 968,27 1,0%
XXIII. Zysk (strata) netto 10 654,37 5,3% 3 469,65 2,4% 7 684,64 7,7%

4.3. Podstawowe wskazniki finansowe

Wyszczeg6lnienie Sposéb wyliczenia j.m. 2004 2003 2002
Suma bilansowa Suma bilansowa zt  2019861,65 1589442,1 1041441,9
Wynik finansowy netto Wynik finansowy netto 71 10 654,37 3469,6 7 684,6
Kapital (fundusz) wtasny  art. 127 u. Prawo Bankowe zt 205 852,19 203 376,5 197 580,4
wskaznik zyskownosei  @sknetio . . . s
Z < o ’ , ’
przychodéw ogdtem przychody ogétem
Wskaznik zyskownosei  @sknetio . - . oo
. < o ’ ’ i
kapitatéw wiasnych kapitat (fundusz) wiasny
Wepstezynnik kapitat (fandusz) wiesny \ s o o
Py o ’ ’ ’
wyplacalnosci aktywa wedtug wag ryzyka
Wskaznik ryzyka ponizej standardu, watpliwe, stracone
..................................... 0
dziatalnosci kredytowej kredyty ogdtem & 4.8 3.2 2.0
kredyty ogétem
Wskainik kredyt()wania ..................................... % 92,6 96,0 95,5
aktywa ogétem
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Wskaznik kapitatu
(funduszu) wiasnego

Wskaznik pokrycia ma-
jatku trwatego kapitatem
(funduszem) wiasnym

Udzial aktywéw
pracujacych

Wskaznik zyskownosci
aktywéw pracujacych

Udzial pasywéw
pracujacych

Wskaznik obstugi
pasywéw pracujacych

Wskaznik kapitatéw
wiasnych na jedng akcje

Wskaznik plynnosci
I stopnia

Wskaznik plynnosci
1I stopnia

wklady, lokaty przyjete oraz zobowigzania
z tytutu listéw zastawnych

%

%

4.4. Interpretacja wskaznikow

W 2004 roku Bank osiagnat zysk w wysokosci 10 654,4 tysiecy zt i wzrdst w stosunku do 2003 roku o kwote

7 184,7 tysiecy zt.

W 2004 roku odnotowano wzrost wyniku z dziatalnodci bankowej o 11 446,59 tysiecy zt.

Poziom kosztéw dziatania Banku w stosunku do roku ubieglego wzrdst o 2 980,56 tysiecy zt.

W poréwnaniu do roku 2003 obnizyt si¢ poziom odpiséw na rezerwy i aktualizacje wartosci o kwote

2 187,18 tysiecy zt.

W konsekwencji wynik netto za 2004 rok wzrést w stosunku do wyniku netto za rok 2003 o kwote
7 184,5 tysiecy zt (207,1%).
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Suma bilansowa Banku na dzied 31.12.2004 roku wzrosta w stosunku do sumy bilansowej na dzien
31.12.2003 roku o 27,1%. Wzrost ten powstat w szczegélnosci na skutek zwigkszenia naleznosci od sektora
finansowego oraz sektora niefinansowego, co bylo wynikiem zwigkszenia portfela udzielonych kredytéw
w stosunku do roku 2003.

Konsekwencja zmian zaistniatych w Banku w 2004 roku jest poziom wskaznikéw finansowych osiagnie-
tych w roku badanym.

Wskaznik zyskownos$ci ogdlnej za 2004 rok wynidst 5,5% i wzrést w stosunku do poziomu z 2003 r.
0 3,1 procent.

Wskaznik zyskownosci kapitatéw witasnych wzrést w stosunku do roku ubiegtego o 3,5 punktu pro-
centowego i wyniést w roku 2004 5,2%.

Wskaznik wyptacalnosci zmniejszyt sie¢ w stosunku do poziomu z 2003 roku i wyniést 11,7%. Wynik
utrzymuje si¢ na poziomie bezpiecznym, minimalny poziom wskaznika wynosi 8%.

Wskaznik kredytowania na 31.12.2004 r. wynidst 92,6% i jest nizszy od poziomu z roku ubieglego o 3,4
punktu procentowego.

W 2004 roku kredyty ponizej standardu, watpliwe i stracone tacznie stanowity 4,8% kredytéw ogétem.
Bank utworzyt rezerwe celowa w wysokosci 8 073,4 tysiecy zt.

W stosunku do poziomu 2003 roku wskaznik kapitatu wtasnego zmalal o 2,6 punktu procentowego
i wyniést 10,2%.

Wskaznik depozytéw zmniejszyt si¢ w poréwnaniu do ubieglego roku o 1,5% i wynosi na 31.12.2004 .
27,5%.

Zmniejszeniu o 1,4% w stosunku do roku poprzedniego ulegt wskaZnik pokrycia majatku trwatego kapi-
tatem wiasnym i w roku biezacym wynosi 3,9%.

Udziat aktywéw pracujacych w aktywach ogétem zmalat o 0,9 punktu procentowego i utrzymuje si¢ na
wysokim poziomie 96,4%. Nastapit wzrost zyskownosci aktywdéw pracujacych z poziomu 4,5% do 4,7%.

W roku badanym udziat pasywéw pracujacych osiagnat poziom 88,0%, co oznacza wzrost o 2,4 punktéw
procentowych w stosunku do sytuacji sprzed roku. Wysoki poziom wskazZnika $wiadczy o duzym udziale kapitatu
obcego w finansowaniu aktywéw Banku.

Poziom wskaZnikéw ptynnosci ksztaltuje si¢ na poziomie z ubieglego roku i jest trwale nizszy od poziomu
powszechnie uznawanego za poprawny.

Osiagnigte wyniki jak i ogélna sytuacja finansowa Banku nie wskazujg na zagrozenie kontynuacji dzia-

falnosci.
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1II. PRZESTRZEGANIE ZASAD
OSTROZNOSCI WYNIKAJACYCH Z PRAWA BANKOWEGO

(Ustawa z dnia 29.08.1997 r., jednolity tekst Dz. U. Nr 72, poz. 665)

Koncentracja kredytéw

Fundusze wtasne Banku na dzied 31.12.2004 r. wynosza 205 852,2 tysiecy zl. Zaangazowanie kredy-
towe wg najwigkszych udzielonych kredytéw BRE Bank Hipoteczny SA na koniec 2004 r. przedstawia si¢

nastepujaco:
Zaangazowanie kredytowe w stosunku do jednego podmiotu lub % udziatu
podmiotéw powigzanych kapitalowo w tysigcy PLN wg FIX NBP w funduszach
Lp. na 31.12.2004 r. wlasnych
1 50 800,0 PLN 24,7
2 49 051,3 PLN 23,8
3 48 000,0 PLN 23,3
4 44 869,0 PLN 21,8
5 44 036,7 PLN 21,4
6 40 790,0 PLN 19,8
7 40 000,0 PLN 19,4
8 39 344,2 PLN 19,1
9 38 487,5 PLN 18,7
10 38 288,3 PLN 18,6

Poziom zaangazowania kredytowego BRE Banku Hipotecznego SA na 31.12.2004 r. miesci si¢ w obowig-
zujacej normie koncentracji kredytéw, ktéra zgodnie z art. 71 ust. 1 pkt 2 wynosi 25% funduszy wiasnych
banku w przypadku, gdy kredytobiorcy nie sa podmiotami powigzanymi z bankiem w rozumieniu art. 71
ust.1 pkt 2 ustawy.

Zgodnie z art. 71 ust. 5 ustawy Zarzad banku jest obowiazany niezwtocznie zgtosi¢ do Komisji Nadzoru
Bankowego kazdorazowe przekroczenie granicy 10% funduszy wtasnych banku w odniesieniu do wierzytelnosci
banku lub udzielonych przez bank zobowigzan pozabilansowych obcigzonych ryzykiem jednego podmiotu
lub podmiotéw powiazanych kapitalowo lub organizacyjnie.

W przypadku udzielenia kredytu, pozyczki pienieznej, gwarancji bankowej lub poreczenia dla cztonkéw
organéw Banku, oséb zajmujacych kierownicze stanowiska w Banku, akcjonariuszy Banku lub podmiotéw
powiazanych z nim kapitatowo i organizacyjnie, jezeli w pojedynczym przypadku przekraczaja one 30 000 EUR
(art. 79 ust. 6) Bank ma obowigzek zgloszenia tego faktu do Komisji Nadzoru Bankowego. W 2004 roku

Bank wywigzywat si¢ z ww. obowigzku, przekazujac sprawozdania na formularzach BO701 i BO702.
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Suma wierzytelnosci Banku w odniesieniu do podmiotéw wymienionych w art. 71 ust 1, w stosunku
do ktérych wierzytelnosci przekraczaja 10% funduszy wiasnych Banku w 2004 roku nie przekroczyta 800%
tych funduszy, czyli wg stanu na 31.12.2004 r. 1 646 817,5 tysiecy zl.

W 2004 roku Bank udzielal kredytéw pracownikom na warunkach nie odbiegajacych od stosowanych
przez Bank dla tego rodzaju umdéw (art. 79 ustawy).

Bank nie udzielat kredytéw, pozyczek pieni¢znych i gwarancji bankowych i poreczeni cztonkom organéw
Banku.

Suma kredytéw, pozyczek pienieznych, gwarancji bankowych i poreczen udzielonych cztonkom organéw
i 0séb zajmujacych stanowiska kierownicze w Banku nie przekracza 10% sumy funduszy podstawowych
Banku.

Kwalifikacja kredytéw oraz udzielonych zobowigzan pozabilansowych

Ksztattowanie si¢ kredytéw i zobowigzan pozabilansowych na 31.12.2004 r. przedstawia ponizsza tabela:

(informacje podane w tysigcach PLN)

Lp. Wyszczegélnienie Brutto Rezerwa Netto % do ogétu
1. Kredyty dla os6b fizycznych 264 570,4 -2 905,8 261 664,6 14,0%
— Kredyty w sytuacji normalnej 226 705,1 -113,7 226 591,4 12,2%
— Kredyty pod obserwacja 17 762,6 —44,7 17 717,9 1,0%
— Kredyty ponizej standardu 5928,0 -269,8 5658,2 0,3%
— Kredyty w sytuacji watpliwej 6173,9 -580,4 5593,4 0,3%
— Kredyty w sytuacji straconej 8000,9 -1897,2 6 103,7 0,3%
2. Kredyty komercyjne 1 489 979,6 -5 167,6 1484 811,9 80,0%
— Kredyty w sytuacji normalnej 1329 381,6 - 1329 381,6 71,3%
— Kredyty pod obserwacja 90 149,4 -177,3 89 972,14 4,8%
— Kredyty ponizej standardu 50 368,1 -384,2 49 983,9 2,7%
— Kredyty w sytuacji watpliwej 6777,1 -1230,7 5546,5 0,3%
— Kredyty w sytuacji straconej 13 303,3 -3 375,5 9927,8 0,5%
3. Kredyty dla jednostek budzetowych 117 474,3 - 117 474,3 6,0%
— Kredyty w sytuacji normalnej 117 474,3 - 117 474,3 6,0%
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W badanym okresie sprawozdawczym Bank utworzyt rezerwy celowe zgodnie z przepisami wynikajacymi
z Rozporzadzenia Ministra Finanséw z 10 grudnia 2003 r. (Dz. U. Nr 218, poz. 2147) w sprawie zasad tworzenia
rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankéw. Bank utworzyt rezerwe celowg na kredyty na faczng kwote
8 073,4 tysiecy zt. Zasady kwalifikacji naleznosci do poszczegdlnych kategorii ryzyka oraz zasady tworzenia

rezerw opisano w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego za rok 2004.

Wskazniki dotyczace kredytow:

Lp. Wyszczegdlnienie 31.12.2004

Zgodnie z Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 roku o NBP oraz wydanymi na jej podstawie przepisami
w sprawie zasad i trybu naliczania i utrzymywania rezerwy obowiazkowej, Bank utrzymuje rezerwe obowigz-

kowa od 31 grudnia 2004 roku do 31 stycznia 2005 roku w wysokosci 2 159,0 tysiecy zt.

Wysoko$¢ zaangazowanych $§rodkéw
BRE Banku Hipotecznego SA w udzialy, akcje i obligacje

Na 31.12.2004 r. Bank posiadat jedng akcj¢ S.W.LET. scrl o wartosci 1 870,00 EUR.
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72N
(@

Wyptacalno

Wspdtczynnik wyptacalnosci stanowi stosunek funduszy wlasnych netto do aktywéw i zobowiazan pozabilan-
sowych wazonych ryzykiem. Wspétczynnik ten jest wyzszy od wymaganej normy i na 31.12.2004 r. wynosit
11,67%.

Ryzyko walutowe

Norma dopuszczalnego ryzyka walutowego dla walut obcych zgodnie z uchwalg nr 5/2001 z dn. 12
grudnia 2001 r. w sprawie zakresu i szczegétowych zasad wyznaczania wymogéw kapitatowych z tytutu
poszczegdlnych rodzajéw ryzyka, w tym z tytutu przekroczenia limitéw koncentracji wierzytelnosci, sposobu
i szczegbtowych zasad obliczania wspétczynnika wyptacalnosci banku, z uwzglednieniem powigzan bankéw
z innymi podmiotami zaleznymi lub dziatajacymi w tym samym holdingu oraz okredlenia dodatkowych po-
zycji bilansu banku ujmowanych tacznie z funduszami wtasnymi w rachunku adekwatnosci kapitatowej oraz
zakresu i sposobu ich wyznaczania (Dz. Urz. NBP Nr 22, poz. 43) zezwala na utrzymanie otwartych pozycji
walutowych pod warunkiem osiggni¢cia normy dopuszczalnego ryzyka walutowego w postaci posiadania
nadwyzki funduszy wiasnych Banku ponad sum¢ wymogu kapitalowego z tytutu ryzyka kredytowego i re-

zerwowego wymogu kapitatowego nie nizszej niz wymdg kapitatowy z tytutu ryzyka walutowego.

Aktywa i salda Pasywa i salda Pozycja
Waluta pozycji pozabilansowych pozycji pozabilansowych dtuga(+)/krétka(-)
EUR 885,8 -886,4 -0,6
usD 470,0 —472,6 -2,6
Catkowita 1355,8 -1359,0 -3,2
1. wymdg kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego 141 096,0 tys. zt
2. rezerwowy wymdg kapitatowy 0,0 tys. zt
3. calkowity wymdg kapitatowy 141,096,0 tys. zt
4. nadwyzka funduszy wiasnych ponad sume (poz. 1+2) 64 756,2 tys. zt

Laczny wymdg kapitatowy z tytutu ryzyka walutowego okresla si¢ jako iloczyn dla 2004 r. — 8% oraz kwoty,
o0 jaka warto$¢ bezwzgledna pozycji walutowej catkowitej przewyzsza kwote 2% funduszy wiasnych banku.

W roku badanym Bank nie przekroczyt norm dopuszczalnego ryzyka walutowego.
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Przeciwdziatanie w wykorzystywaniu dziatalno$ci Banku
dla celéw majgcych zwigzek z przestgpstwem prania pieniedzy

Uchwatg 93/03 z dnia 27.08.2003 . wprowadzono regulamin programu przeciwdziatania praniu pieniedzy
obowigzujacy w BRE Bank Hipoteczny SA, przestrzeganie ktérego zapewnia realizacj¢ Uchwaty Nr 4/98 (Dz.
Urz. NBP Nr 18/98, poz.40) Komisji Nadzoru Bankowego w tym zakresie.

IV. PRZESTRZEGANIE NORM OSTROZNOSCI WYNIKAJACYCH
Z USTAWY O LISTACH ZASTAWNYCH I BANKACH HIPOTECZNYCH

(Dz. U. Nr 140, poz. 940, z dnia 29.08.1997 r.)

1. Zgodnie z art. 13 ust 1 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych ogélna kwota wierzytelnosci
z tytutu udzielania kredytéw zabezpieczonych hipotekg oraz nabywania wierzytelnosci innych bankéw z tytutu
udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipotekq w czesci przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej
warto$ci nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 30% ogdlnej kwoty wierzytelnosci Banku zabezpieczonych

hipoteka.

Wg stanu na 31.12.2004 r. kwota kredytéw zabezpieczonych hipotekg w czesci przekraczajgcej 60% war-
tosci bankowo-hipotecznej nieruchomos$ci wynosi 131 941,6 tysiecy zt, 30% ogdlnej kwoty wierzytelnosci:
524 754,2 tysiecy z1, limit do wykorzystania: 392 809,6 tysiecy zt. W ciagu 2004 r. norma wynikajaca z art.
13 ust. 1 nie byta przekraczana. W przypadku kredytéw zabezpieczonych hipoteka, zawartych na podstawie
umoéw konsorcjalnych, do wyliczenia wyzej opisanych limitéw Bank ustala warto$¢ bankowo-hipotecznag
w wysokosci catego zabezpieczenia kredytu konsorcjalnego, a nie w czesci, przypadajacej proporcjonalnie do

wielkosci czedci kredytu przypadajacej na BRE Bank Hipoteczny SA.

2. Ze Srodkéw uzyskanych z emisji listéw zastawnych bank hipoteczny moze refinansowac kredyty za-
bezpieczone hipoteka oraz nabyte wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw
zabezpieczonych hipoteka. Refinansowanie nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% ban-
kowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci (art. 14 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych).
W roku 2004 normy przestrzegano. Poziom refinansowania wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka jest

monitorowany na podstawie raportéw sporzgdzanych w Obszarze Controllingu.

3. Bank moze lokowac $rodki pieniezne w bankach, ktérych kapitat jest wigkszy niz réwnowarto$¢ 10 000 000
euro w walucie polskiej (art. 16 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych
i bankach hipotecznych).
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Bank Kapital wiasny
BRE Bank SA 3241,8 mln zt
Raiffeisen Bank Polska S.A. 845,7 mln zt
Westlab AG Polska S.A. 240,9 min zt

Dane o wielkosci kapitatéw wtasnych przedstawiono w oparciu o dane zaprezentowane w Rzeczpospolitej
z dnia 16.11.2004 1. (dane nadestane przez banki na podstawie ankiet wg stanu na dzied 30.09.2004 r.,

dane nie audytowane).
Norma w badanym okresie byta dotrzymana.

Ponizsze zestawienie zawiera dane wg stanu na 31.12.2004 r. dotyczace norm wynikajacych z art. 14 i 16
ustawy.

Stan w mln zt

Lp. Wyszczegdlnienie na 31.12.2004
1. Wierzytelnosci z tytutu kredytéw zabezpieczonych hipoteka w czgsci nie przekraczajacej 60%

bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci 1617,2

3. Papiery wartosciowe emitowane lub gwarantowane przez Skarb Pafstwa, NBE, WE lub ich pafstwa

cztonkowskie, EBOR, EBI lub Bank Swiatowy 199,9
4. Razem 1 894,0
5.  Warto$¢ wyemitowanych listéw zastawnych 813,9

W roku 2004 omawiane normy byly przestrzegane.

4. Zgodnie z art. 17 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych faczna kwota nominalnych war-
tosci znajdujacych sie w obrocie listéw zastawnych banku hipotecznego nie moze przekroczy¢ 40-krotnosci

jego funduszy wtasnych.

Ponizsze zestawienie zawiera dane w mln PLN.

Stan w mln zt

Lp. Wyszczegdlnienie na 31.12.2004
1. Warto$¢ wyemitowanych listéw zastawnych 813,9
2. 40-krotno$¢ funduszy wiasnych 8234,1

W badanym okresie Bank przestrzegal opisanej normy.
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5. Laczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych si¢ w obrocie hipotecznych listéw zastawnych nie moze
przekracza¢ sumy nominalnych kwot wierzytelnosci banku zabezpieczonych hipotekg, stanowigcych podstawe

emisji hipotecznych listéw zastawnych (art. 18 ust. 1 Ustawy). Dane w mln PLN.

Lp. Wyszczeg6lnienie 31.12.2004
1. Warto$¢ wyemitowanych listéw zastawnych 813,9
2. Warto$¢ wierzytelnosci banku bedacych podstawa do emisji listéw zastawnych 887,9

W badanym okresie normy przestrzegano.

6. Dochéd banku hipotecznego z tytutu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg nie moze by¢
nizszy od sumy zobowigzan banku z tytutu odsetek od znajdujgcych si¢ w obrocie hipotecznych listow

zastawnych (art. 18 ust 2).

W badanym okresie normy przestrzegano. Na 31.12.2004 r. jej poziom ksztaitowat si¢ nastepujaco.

Lp. Wyszczegélnienie 31.12.2004
1. Odsetki z tytutu wyemitowanych listéw zastawnych 123,1
2. Odsetki od wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka 142,8

7. Wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych nie
moga w sumie przekracza¢ 10% ogélnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, stanowiacych
podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych. W ramach tego limitu wierzytelnosci zabezpieczone hipoteka-
mi, ustanowionymi na nieruchomogciach przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego, nie moga przekracza¢ 10% wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie. Nie moga
stanowi¢ podstawy emisji hipotecznych listéw zastawnych wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustano-

wionymi na nieruchomosciach, ktérych eksploatacja nie posiada trwatego charakteru (art. 23 ustawy).

W badanym okresie Bank nie posiadat wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekq ustanowiong na nieruchomos-
ciach przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego. Na 31.12.2004 r.
stan kredytéw zabezpieczonych hipotekg w trakcie realizacji inwestycji budowlanej stanowiagcych podstawe
emisji listéw zastawnych wynosit 62 098,0 tysiecy zt, przy czym zgodny z ustawg pozostaly limit do wyko-

rzystania to 32 907,2 tysiecy zi.

Oméwione powyzej normy sg monitorowane przez BRE Bank Hipoteczny SA i ujmowane w informacji dodat-

kowej do Rachunku zabezpieczenia listéw zastawnych.
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1.1. System rachunkowosci

Rachunkowo$¢ Banku prowadzona jest zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku
(Dz. U. Nr 76, poz. 694) i wydanymi na jej podstawie przepisami szczegélnymi: rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig
bankéw (Dz. U. Nr 149, poz. 1672, z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia

2001 1. w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci bankéw (Dz. U. Nr 149, poz. 1673).

Rachunkowos¢ Banku prowadzona jest na podstawie wzorcowego planu kont bankéw ustalonego Rozporza-
dzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 1. (Dz. U. Nr 152 poz. 1724) wprowadzonego Uchwatg
nr 124 Zarzadu BRE Banku Hipotecznego SA (dawnego RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA) z dnia
17 grudnia 2002 r. Plan kont posiada dostosowanie w zakresie kont analitycznych do specyfiki banku

hipotecznego.

Metody wyceny aktywdéw i pasywdéw bilansu oraz ustalania wyniku finansowego przyjete do sprawozdania

stosowane sg zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami.

Zapisy ksiggowe sa dokonywane na biezaco i chronologicznie na podstawie prawidtowych dowodéw Zréd-

fowych sprawdzanych pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym.

Ksiegi rachunkowe Banku prowadzone sa za pomoca systemu defBank Pro. Ksiggowanie operacji bankowych
odbywa si¢ automatycznie. Opis automatycznych procedur bedacy w posiadaniu Banku wskazuje na prawidiowe

ujecie zdarzen gospodarczych w ewidencji ksiegowej.

Dziatanie kontroli wewngtrznej w zakresie zabezpieczen uzytkowanego systemu przed ingerencjg oséb nie-

upowaznionych w systemie defBank Pro uznaje si¢ za prawidiowe.

1.2. Inwentaryzacja sktadnikéw majatku

Stany nastepujacych aktywéw i pasywéw zostaly potwierdzone w drodze uzyskania od bankéw pisemnych
potwierdzen sald na 31.12.2004 r.:

— $rodkéw pienigznych na rachunkach bankowych,

— lokat terminowych,

— depozytéw bankowych.
Salda naleznosci i zobowigzan z tytutéw publiczno-prawnych nie byty potwierdzane.

Salda naleznosci z tytutu udzielonych kredytéw wobec oséb fizycznych oraz podmiotéw gospodarczych

zostaly potwierdzone.

Inwentaryzacja wyzej wymienionych aktywéw zostata przeprowadzona prawidiowo.
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1.3. Kontrola wewnetrzna
Zarzad Banku jest odpowiedzialny za opracowanie i funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej Banku

oraz zapobieganie i wykrywanie nieprawidtowosci.

Przy planowaniu i przeprowadzeniu badania sprawozdania finansowego Banku za okres zakoficzony 31.12.
2004 r. wzieliSmy pod uwage procedury systemu kontroli wewnetrznej, w celu okreslenia naszego wtasnego

sposobu postepowania niezbednego do wydania miarodajnej opinii o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nasz przeglad systemu kontroli wewnetrznej mdgt nie ujawni¢ wszystkich istotnych stabosci w strukturze

tego systemu.

1.4. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego i informacje dodatkowe oraz objasnienia
W toku badania wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz informacji dodatkowych i objasnief

stwierdzono kompletnos¢ i poprawnos¢ ich sporzadzenia.

1.5. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym zostalo sporzadzone w sposéb zgodny z art. 45 ustawy z dnia
29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. Nr 76, poz. 694) i przedstawia w sposéb prawidfowy zmiany po-

szczegblnych sktadnikéw kapitatu wtasnego w 2004 roku.

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym za 2004 rok wykazuje wzrost kapitatu wiasnego o kwote 9 844,4

tysiecy zt.

1.6. Sprawozdanie z przeptywu Srodkéw pienigznych
Sprawozdanie z przeptywu §rodkéw pienieznych sporzadzone zostalo prawidtowo i wykazuje prawidtowe po-

wigzanie z poszczegdlnymi pozycjami w bilansie, rachunku zyskéw i strat oraz w informacji dodatkowej.

1.7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Banku
Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci jednostki sg zgodne z informacjami zawartymi

w zbadanym sprawozdaniu finansowym.

1.8. O$wiadczenie kierownictwa jednostki
Zarzad Banku ztozyt pisemne o$wiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych, wykazaniu

wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o istotnych zdarzeniach, ktére nastapily po dniu bilansowym.

1.9. Zdarzenia po dacie bilansu

Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. z péZniejszymi zmianami, §26
i §32a, od dnia 1 stycznia 2005 roku wyceny aktywdéw finansowych utrzymywanych do terminéw zapadalno-
§ci, udzielonych kredytéw i pozyczek oraz innych naleznosci wtasnych banku, ktére nie sg przeznaczone do

obrotu oraz zobowigzan finansowych nieprzeznaczonych do obrotu i niebedacych instrumentami pochodnymi,
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nalezy dokona¢ w wysokosci zamortyzowanego kosztu, z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej. Bank
oszacowal korekty z tytutu zastosowania wyceny metoda efektywnej stopy procentowej, ktérych wplyw netto

na obnizenie kapitalu wtasnego na 1 stycznia 2005 1. wynosi tgcznie 8 209,8 tysiecy zi.

Warszawa, 1 marca 2005 roku

BDO Polska Sp. z o.0. Hanna Sztuczynska dr Andre Helin

ul. Postepu 12 Biegly Rewident State Authorized

02-676 Warszawa Nr ewid. 9629/6955 Public Accountant

Nr ewidencyjny 523 Biegly Rewident 90004/502

Prezes BDO Polska Sp. z o.0.
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Stan na Stan na
Bilans 31.12.2004 r. 31.12.2003 r.
Aktywa w PLN w PLN
1 Kasa, operacje z Bankiem Centralnym 1922 204,18 661 026,79
...... L e e
...... 2 Rezerwa obowlazkowa PR < IR . <
...... sumededd o G e
II.  Dluzne papiery wartoSciowe uprawnione do redyskontowania
w Banku Centralnym 0,00 0,00
III.  Naleznosci od sektora finansowego 76 909 471,23 20 699 766,06
...... 1. Wrachunku biezaoym L JeTesmlz s laseaiess
...... gferminowe (| JOIBLETeIL 1921555181
IV.  Naleznosci od sektora niefinansowego 1752 821 309,43 1526 110 189,11
..... 1. Wrachunku biezacym oo e 0
...... 2 ferminowe 175282150945 1820 11018911
V. Naleznosci od sektora budzetowego 118 032 473,28 0,00
...... LW rachunku bletagym R - R
...... . ..
VI. Naleznosci z tytulu zakupionych papieréw wartosciowych
Z otrzymanym przyrzeczeniem odkupu 0,00 0,00
VII. Dtluine papiery warto$ciowe 199 861,77 0,00
...... BRankow o 0 0
..... 2. Budzetu Pafistwa [ budzetow terenowych L esetmme 000
...... SFomestale 0 0
VIII. Udzialy lub akcje w jednostkach zaleznych 0,00 0,00
...... L W insyucjach finansowyeh R - R
2. W pozostatych jednostkach 0,00 0,00
IX. Udziaty lub akcje w jednostkach wspétzaleznych 0,00 0,00
1. W instytucjach finansowych 0,00 0,00
2. W pozostatych jednostkach 0,00 0,00
X Udzialy lub akcje w jednostkach stowarzyszonych 0,00 0,00
1. W instytucjach finansowych 0,00 0,00
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2. W pozostatych jednostkach 0,00 0,00

XI.  Udzialy lub akcje w innych jednostkach 7 627,73 8 820,79
1. W instytucjach finansowych 7 627,73 8 820,79

2. W pozostatych jednostkach 0,00 0,00

XII. Pozostale papiery warto$ciowe i inne aktywa finansowe 0,00 0,00
XIII. Warto$ci niematerialne i prawne, w tym: 2 780 054,90 4 205 843,15
....... TwamoSCfimmy . AU R -
XIV. Rzeczowe aktywa trwafe 5211 753,86 6 667 846,35
XV. Inne aktywa 52 836 238,17 21 053 613,00
..... . Prejete aktywa —dozbycia AU R -
2. Pozostate 52 836 238,17 21053 613,00

XVI. Rozliczenia mi¢dzyokresowe 9 140 552,87 10 034 967,99
..... 1. Aktywa 2 tytulu odroczonego podatku dochodowego N
..... 2. Pozostate rozliczenia migdzyokresowe e
Aktywa razem 2 019 861 547,42 1 589 442 073,24
Stan na Stan na

Bilans 31.12.2004 r. 31.12.2003 1.
Pasywa w PLN w PLN
1 Zobowigzania wobec Banku Centralnego 0,00 0,00
11 Zobowigzania wobec sektora finansowego 554 854 291,98 460 522 174,10
..... 1. Wrachunku biezaym AU TR -
...... 2 ferminowe DoRERARRLIs 00822 17410
IIl. Zobowigzania wobec sektora niefinansowego 131 816 543,49 36 408 980,86
..... 1 Rachunki oszczednosciowe, w tym: o ke 0
........ blezace . o0
b) terminowe 0,00 0,00

...... P FOROSEG TR (15181008349 50408 980,80
a) biezace 41523 187,36 5594 286,73
........ bteminowe . | 90293556.05 0 S0814 6913
IV. Zobowigzania wobec sektora budzetowego 0,00 0,00
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V. Zobowigzania z tytulu sprzedanych papieréw warto$ciowych

z udzielonym przyrzeczeniem odkupu 0,00 0,00

VI. Zobowigzania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych 1080 316 909,51 833 097 817,16
VII. Inne zobowigzania z tytulu instrumentéw finansowych 10 822 247,26 30 810 843,48
VIII. Fundusze specjalne i inne zobowigzania 756 804,32 3084 899,27
IX. Koszty i przychody rozliczane w czasie oraz zastrzezone 10 726 874,51 5034 557,92
..... 1. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow o POATO000 7850000
..... 2. Ujemna wartosC firmy AU R -
..... 5. Pozostafe przychody pryszlych okresow oraz zastrzezone | JomesTEel 4 9s0297.92
X Rezerwy 11 041 558,00 4 670 313,00
..... 1 Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego - 182989800 407051500
...... 2. Pozostale rezerwy ST 0
XI. Zobowigzania podporzadkowane 65 312 230,09 71 442 835,74
XII. Kapital (fundusz) podstawowy 135 000 000,00 135 000 000,00
XIII. Nalezne wplaty na kapital zaktadowy (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
XIV. Akcje wlasne (wielkos¢ ujemna) 0,00 0,00
XV. Kapital (fundusz) zapasowy 6179 651,71 5900 000,00
XVI. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
XVII. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe 3190 000,00 0,00
..... 1 Fundusz ogelnego ryzyka bankowego o 900eeo 000
...... 2 Rorostale e 0
XVIIL Zysk (strata) z lat ubiegtych (809 934,67) 0,00
XIX. Zysk (strata) netto 10 654 371,22 3469 651,71
Pasywa razem 2 019 861 547,42 1 589 442 073,24
Wspétczynnik wyptacalnosci Stan na 31.12.2004 r., w PLN Stan na 31.12.2003 r., w PLN
11,67% 12,97%
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w PLN

w PLN

w PLN

VII.  Przychody z udzialéw lub akcji, pozostatych papieréw
warto$ciowych i innych instrumentéw finansowych,
o zmiennej kwocie dochodu
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3. 0d jednostek stowarzyszonych 0,00 0,00
4. Od pozostatych jednostek 0,00 0,00
VIII. Wynik operacji finansowych 23 412 032,69 18 902 058,35

1. Papierami warto$ciowymi i innymi instrumentami

444444444 finansowymi Lo pRosnes 189020585
o BRemestalyeh e 00
IX Wynik z pozycji wymiany 2 829 614,85 2 301 146,69
X Wynik dziatalnosci bankowej 54 531 723,54 43 085 135,10
XI Pozostale przychody operacyjne 452 837,63 132 958,85
XII.  Pozostale koszty operacyjne 203 503,28 118 844,30
XIII. Koszty dzialania banku 29 303 805,38 26 323 241,49
....... 1. Wynagrodzenia o 198ERelsse TS0 858
...... 2. Ubezpieczenia | inne Swiadezenia RS v SRS o o)
....... e L R09RTTR0s e 19830905,68
XIV. Amortyzacja Srodkéw trwalych oraz wartosci

niematerialnych i prawnych 4 368 190,82 5067 329,07
XV.  Odpisy na rezerwy i aktualizacja wartoSci 11 635 979,49 13 823 160,98

bankowe 11 635 979,49 13 823 160,98
2. Aktualizacja wartosci aktywoéw finansowych 0,00 0,00
XVI. Rozwigzanie rezerw i aktualizacja wartosci 7 282 961,67 8 183 134,60

1. Rozwigzanie rezerw celowych i rezerw na ogélne

444444444 tyayko bankowe L rEsamerer o B8 1SA00
...... 2. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych - R e
XVII. Réznica wartosci rezerw i aktualizacji (XV-XVI) 4 353 017,82 5 640 026,38
XVIII. Wynik dziatalnosci operacyjnej 16 756 043,87 6 068 652,71
XIX. Wynik operacji nadzwyczajnych -12 793,65 0,00
....... I Zyskimadzwyczajne R
...... 2 Staty madzwyezajne Lo lEmmes 000
XX Zysk (strata) brutto 16 743 250,22 6 068 652,71
XXI. Podatek dochodowy 1 386 146,00 4 205 652,00
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XXII. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwigkszenia straty)

w PLN

w PLN

2. Nalezne wplaty na poczet kapitatu podstawowego na
poczatek okresu

2.1. Zmiana naleznych wptat na poczet kapitatu
podstawowego

2.2. Nalezne wptaty na poczet kapitatu zaktadowego
na koniec okresu
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— podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimalng warto$c)

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec
okresu

. Fundusz ogélnego ryzyka bankowego na poczatek

okresu

— rezerwy na niezidentyfikowane ryzyko
dziatalnosci bankowej

6.2. Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego na koniec
okresu

. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek

okresu

7.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
rezerwowych

7.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na
koniec okresu

8.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po
korektach
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— podziatu zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) -3 469 651,71 —7 684 635,97
— podziatu zysku z lat ubiegtych -3 469 651,71 -7 684 635,97
8.4. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
8.5. Strata z lat ubiegltych na poczatek okresu 0,00 -1 773 147,43
— korekty btedéw podstawowych 0,00 0,00

8.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach 0,00 —1773 147,43
8.7. Zmiana straty z lat ubiegltych 809 934,67 -1 773 147,43
a) zwigkszenie (z tytutu) 809 934,67 0,00

— rozliczenia wyceny wbudowanych

instrumentéw pochodnych, 778 747,71 0,00
— pozostatych zobowigzan 31 187,96 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 1773 147,43
— pokrycie straty z lat ubiegtych zyskiem 0,00 1773 147,43
8.8. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 809 934,67 0,00
8.9. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu (809 934,67) 0,00

a) zysk netto 10 654 371,22 3469 651,71
b) strata netto 0,00 0,00
11 Kapital wiasny na koniec okresu (BZ) 154 214 088,26 140 900 000,00

III. Kapital wtasny po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia straty) 154 200 000,00 144 369 651,71

Rachunek przeptywéw w PLN w PLN

1. Zysk (strata) netto 10 654 371,22 3469 651,71
II. Korekty razem: —274 578 852,75 —457 645 213,69
1. Amortyzacja 4 368 190,82 5067 329,07
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
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5. Zmiana stanu rezerw 6371 245,00 -2 436 621,00
6. Zmiana stanu dfuznych papieréw wartosciowych -199 861,77 0,00
7. Zmiana stanu naleznosci od sektora finansowego -56 966 327,30 -3 915 658,93

8. Zmiana stanu naleznosci od sektora niefinansowego
i sektora budzetowego —-342 720 748,52 -530 507 867,91
9. Zmiana stanu naleznosci z tytutu zakupionych
papieréw wartosciowych z otrzymanym przyrzeczeniem
odkupu 0,00 0,00
10. Zamiana stanu udziatéw lub akcji, pozostatych
papieréw wartosciowych i innych aktywéw
finansowych (handlowych) 1 193,06 -1 303,01

12. Zmiana stanu zobowigzan wobec sektora

niefinansowego i sektora budzetowego 95 407 562,63 33 603 057,21
13. Zmiana stanu zobowigzan z tytutu sprzedanych

papieréw wartosciowych z udzielonym przyrzeczeniem

odkupu 0,00 0,00
14. Zmiana stanu zobowiazan z tytutu papieréw

warto$ciowych 0,00 0,00
15. Zmiana stanu innych zobowigzan -22 316 691,17 17 612 187,57
16. Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 7 235 504,59 4878 929,08
17. Zmiana stanu przychodéw przyszlych okreséw

i zastrzezonych -2 022 845,08 -1279 612,96
18. Inne korekty —-33 241 332,72 —-9384 113,43

III. Przeptywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej
(I+/-11) —263 924 481,53 -454 175 561,98

1. Wplywy 191 503,28 458 904,20
1. Zbycie udziatéw lub akcji w jednostkach zaleznych 0,00 0,00
2. Zbycie udziatéw lub akcji w jednostkach wspétzaleznych 0,00 0,00

3. Zbycie udziatéw lub akcji w jednostkach

stowarzyszonych 0,00 0,00
4. Zbycie udzialéw lub akcji w innych jednostkach,

pozostatych papieréw wartosciowych i innych aktywéw

finansowych (lokacyjnych) 0,00 0,00
5. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywdéw trwalych 191 503,28 458 904,200
6. Inne wplywy inwestycyjne 0,00 0,00
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2. Nabycie udziatéw lub akcji w jednostkach

wspéizaleznych 0,00 0,00
3. Nabycie udziatéw lub akcji w jednostkach

stowarzyszonych 0,00 0,00
4. Nabycie udziatéw lub akcji w innych jednostkach,

pozostatych papieréw wartosciowych i innych aktywéw

finansowych (lokacyjnych) 0,00 0,00
5. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz

rzeczowych aktywow trwatych -1677 813,36 -8 222 587,03
6. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00

(I-11) -1 486 310,08 -7 763 682,83

1. Zaciggnigcie diugoterminowych kredytéw od innych

bankéw 24 826 860,17 19777 139,83
2. Zaciagnigcie diugoterminowych pozyczek od innych niz
banki instytucji finansowych 0,00 0,00
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych dla innych
instytucji finansowych 247 219 092,35 437 824 473,63
4. Zwigkszenie stanu zobowigzan podporzadkowanych 0,00 5394 363,75
5. Wplywy netto z emisji akcji i doptat do kapitatu 0,00 0,00
6. Inne wplywy finansowe 0,00 0,00
II. Wydatki 6 130 605,65 11 488,54

1. Sptaty dtugoterminowych kredytéw na rzecz innych

bankéw 0,00 0,00
2. Splaty dtugoterminowych pozyczek na rzecz innych niz

banki instytucji finansowych 0,00 0,00
3. Wykup diuznych papieréw wartosciowych od innych

instytucji finansowych 0,00 0,00
4. 7 tytulu innych zobowigzan finansowych 0,00 0,00
5. Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu

finansowego 0,00 0,00
6. Zmniejszenie stanu zobowigzan podporzadkowanych 6 130 605,65 0,00
7. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
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8. Inne, niz wyptaty na rzecz wlascicieli, wydatki z tytutu

podziatu zysku 0,00 11 488,54

9. Nabycie akcji wtasnych 0,00 0,00

10. Inne wydatki finansowe 0,00 0,00

III. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) 265 915 346,87 462 984 488,67

D. Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.IIl +— B.III +—C.III) 504 555,26 1045 243,86

E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, 1261 177,39 517 630,44
w tym — zmiana stanu Srodkéw pieni¢znych z tytutu réznic

kursowych -14 301,91 83 784,97

F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 2 145 241,04 1099 997,19

G. Srodki pieni¢zne na koniec okresu (F +- D), 2 649 796,30 2 145 241,04

w tym — o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

1. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy BRE Bank Hipoteczny SA (dawny RHEINHYP-BRE
Bank Hipoteczny SA) w dniu 16 kwietnia 1999 roku zostal wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem
56623. Bank jest wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 3753. Siedziba Banku miesci

siec w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26.

2. Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone za rok obrotowy zawierajacy si¢ w okresie od 1 stycznia
2004 1. do 31 grudnia 2004 r.

3. W sktad Banku nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne.

4. Sprawozdanie zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania przez BRE Bank Hipoteczny SA dziatal-
nosci gospodarczej w przysztosci. Na dzief sporzadzenia sprawozdania nie istniejg okolicznosci wskazujgce

na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
5. W roku obrotowym nie nastgpito polgczenie BRE Banku Hipotecznego SA z inng jednostka.
6. Zasady rachunkowosci stosowane przez Bank.

BRE Bank Hipoteczny SA prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z:
— Ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrze$nia 1994 roku,
— Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 roku w sprawie szczegélnych zasad rachun-

kowosci bankdéw,
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— Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegétowych zasad uzna-
wania, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych.
— Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2003 roku w sprawie zasad tworzenia rezerw na

ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankdéw.

Wycena aktywéw i pasywéw dokonywana jest wediug zasad okreslonych Ustawg z dnia 29 wrze$nia 1994
roku o rachunkowosci (Dz. U. Nr 121, poz. 591 z péZzn. zm.), z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw
w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankéw, oraz Rozporzadzenia Ministra

Finanséw z 10 grudnia 2001 roku w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci bankdw.

Aktywa i pasywa wycenia si¢ na dzien bilansowy wedtug rzeczywiscie poniesionych kosztéw z uwzglednieniem
zmian w nich zachodzacych, a zwlaszcza zmniejszania si¢ ich wartosci. Aktualizacja wyceny dokonywana

jest bez wzgledu na wysokos¢ wyniku finansowego.

W momencie poczatkowego ujecia sktadnikéw aktywdéw finansowych lub zobowigzan finansowych, Bank
wycenia je w wysoko$ci kosztu (ceny nabycia) — wedtug wartosci godziwej uiszczonej lub otrzymanej zaptaty.
Koszty transakcji sg wigczane do wyceny wartosci poczatkowej aktywéw i zobowigzan finansowych, o ile sg

istotne. Koszty w wysokosci nizszej niz réwnowarto§¢ 100 000 PLN uznawane sg za nieistotne.

Poszczegblne skiadniki aktywdéw i pasywéw wycenia si¢ stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie

(wytworzenie) koszty (ceny), z zachowaniem zasady ostroznosci.

Przychody z tytutu odsetek obejmujg odsetki otrzymane lub nalezne z tytutu kredytéw, lokat miedzybanko-

wych oraz papieréw wartosciowych, naliczone przy zastosowaniu zasady memoriatu.

Odsetki naliczone od nalezno$ci zagrozonych zaliczane sa do przychodéw zastrzezonych. W przychodach

Banku odsetki te zaliczane sa w momencie ich otrzymania.

Przychody pobrane z géry sa ewidencjonowane na koncie rozliczent migdzyokresowych biernych i zaliczane

do rachunku wynikéw w okresie, ktérego dotyczg.

Koszty z tytutu odsetek obejmujg odsetki i dyskonto zaplacone oraz naliczone od wyemitowanych papieréw

warto$ciowych oraz przyjetych depozytow.
Zobowigzania z tytulu odsetek naliczane sg memoriatowo na koniec okresu sprawozdawczego.

Prowizje pobierane przez Bank stanowia gtéwnie przychody z tytutu optat pobieranych w zwiazku z udzie-

lonymi kredytami.

Prowizje za postawione do dyspozycji klienta transze kredytowe naliczane sg memoriatowo. Prowizje jed-
norazowe zaplacone z gory, ktérych kwota przekracza warto$§¢ 100 000 PLN, rozliczane sg memoriatowo
w okresie, ktérego dotyczy transakcja objeta prowizja, pozostate prowizje zaliczane sg do wyniku finansowego

w momencie zaptaty lub naliczenia.
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Koszty prowizji dotyczace kwot zaptaconych od zaciggnigtych kredytéw, wyemitowanych papieréw wartoscio-
wych i innych operacji zaliczane sg jednorazowo do rachunku wynikéw. Jezeli koszty prowizji przekraczajq

poziom istotnosci, kwota prowizji jest rozliczana w czasie na przestrzeni okresu, ktérego dotyczy transakcja

objeta prowizja.

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne réznice kursowe.
Przychody i koszty zrealizowane przeliczane sg wg kursu transakcyjnego, a wyrazone w walutach przychody

i koszty niezrealizowane wg kursu $redniego NBP obowigzujacego na dzied bilansowy.

Do wyniku na operacjach finansowych Bank zalicza wynik na sprzedazy papieréw warto$ciowych, zwyzki
i znizki wartodci papieréw warto$ciowych, wynik na operacjach instrumentami pochodnymi oraz skutki

zmiany ich wartosci godziwe;j.

Bank dokonuje klasyfikacji aktywéw i pasywéw w nastepujacy sposéb:

 lokaty na rynku migdzybankowym klasyfikowane sg jako aktywa finansowe utrzymywane do terminu
zapadalnosci i wyceniane wg wartosci nominalnej skorygowanej o naliczone odsetki z uwzglednieniem
odpiséw z tytutu rezerw celowych,

° papiery wartosciowe (bony skarbowe, obligacje, listy zastawne) klasyfikowane sg jako aktywa finansowe
utrzymywane do terminu zapadalnosci i wyceniane metodg zamortyzowanego kKosztu lub klasyfikowane
jako aktywa dostepne do sprzedazy wyceniane wg wartosci godziwej; w tym przypadku wynik z tytutu
wyceny odnoszony jest na kapital z aktualizacji wyceny,

* udzielone kredyty i pozyczki oraz inne naleznosci wtasne, ktére nie sg przeznaczone do obrotu, wycenia
sie¢ w kwocie wymaganej zaplaty, ktéra obejmuje réwniez odsetki od naleznosci,

° zobowigzania, w tym wyemitowane przez Bank listy zastawne oraz obligacje, klasyfikowane sa jako
zobowigzania nie przeznaczone do obrotu i wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty, obejmujacej odsetki

od zobowigzar.

Bank stosuje zasady rachunkowo$ci zabezpieczefi ujmujac symetrycznie wplyw zmian warto$ci godziwej in-
strumentu zabezpieczajacego i pozycji zabezpieczanej na wynik finansowy. Celem Banku jest zabezpieczenie

wartosci godziwej udzielonych kredytéw poprzez zawarcie odpowiednich transakcji pochodnych.

Rachunkowos¢ zabezpieczen stosowana jest przez Bank z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

° w momencie ustanowienia zabezpieczenia sporzadzana jest sformalizowana dokumentacja powigzania
zabezpieczajgcego,

* zabezpieczajgcy instrument finansowy bedacy przedmiotem kontraktu i zabezpieczane za jego pomocg
aktywa lub pasywa charakteryzuja si¢ podobnymi cechami,

* przewidywana jest wysoka skuteczno$¢ zabezpieczenia w réwnowazeniu zmian wartosci godziwej zgodnie
z udokumentowana strategia zarzadzania ryzykiem, dotyczacg konkretnego powigzania zabezpieczajacego,

* skuteczno$¢ zabezpieczenia mozna wiarygodnie ocenic,

» zabezpieczenie jest na biezgco wyceniane i stwierdza si¢ jego wysoka skuteczno$¢ w calym okresie jego

wykorzystywania.
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Skutki zastosowania zabezpieczenia wartosci godziwej sa rozliczane w sposéb nastepujacy:

e skutki aktualizacji wyceny instrumentu zabezpieczajacego do poziomu wartosci godziwej sa ujmowane
w wyniku finansowym,

 skutki zmiany wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji, ktére mozna przypisa¢ zabezpieczanemu ryzyku
koryguja warto$¢ bilansowa tej pozycji oraz sa zaliczane do wyniku finansowego,

* skutki przeszacowania oprocentowanego instrumentu finansowego spowodowanego przez ryzyko poddane
zabezpieczeniu rozlicza si¢ w pelni w okresie od dnia, w ktérym zaprzestano przeszacowywacé warto$¢

tego instrumentu do terminu wymagalnosci.
Zasady spisywania naleznosci i zasady tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dzialalnoscia Banku.

Bank moze nalezno$¢ uznac za stracona, gdy:
1) nieSciagalno$¢ naleznosci zostata udokumentowana:
a) postanowieniem o niesciggalnosci, uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajacym stanowi faktycz-
nemu, wydanym przez wlasciwy organ postepowania egzekucyjnego, albo
b) postanowieniem sadu o oddaleniu wniosku o ogloszenie upadiosci, gdy majatek masy nie wystarcza
na zaspokojenie kosztéw postepowania upadtosciowego, albo
¢) postanowieniem sgdu o umorzeniu postepowania upadiosciowego, gdy majatek masy nie wystarcza
na zaspokojenie kosztéw postepowania upadiosciowego, albo
d) postanowieniem sadu o ukoficzeniu postepowania upadiosciowego, albo
e) protokotem sporzadzonym przez Bank, stwierdzajacym, ze przewidywane koszty procesowe i egze-
kucyjne, zwiazane z dochodzeniem naleznosci, bylyby réwne albo wyzsze od jej kwoty.

2) nalezno$¢ ulegta przedawnieniu.
Bank moze umorzy¢ naleznos$¢ w czesci lub w catosci.

Bank tworzy odpisy na rezerwy oraz dokonuje aktualizacji wartosci na:

a) nalezno$ci normalne w zakresie kredytéw detalicznych,

(=x

) naleznosci zagrozone i pod obserwacja,

g}

) trwalg utrate wartosci majatku finansowego,

o

) zobowigzania pozabilansowe,

a

) koszty do poniesienia,
f) ryzyko ogdlne,
g) przyszie koszty.

Bank dokonuje klasyfikacji naleznosci z tytutu udzielonych kredytéw do nastepujacych kategorii:
* kategoria kredytu — stawka rezerwy

pod obserwacjg — 1,5%

ponizej standardu — 20%

watpliwe — 50%

stracone — 100%
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Naleznosci sg spisywane w cigzar utworzonych rezerw.

7. Bank dokonatl zmiany zasad rachunkowos$ci w zakresie wynikajacym z koniecznosci dostosowania ich do
zmieniajacych sie przepiséw ustawy o rachunkowosci, w zakresie dotyczacym ujmowania wyceny wbudo-
wanych instrumentéw pochodnych. Na skutek tej zmiany Bank zaniechat wyceny umowy czynszu, a skutki
nierozliczonej kwoty wyceny w wysokosci 778 747,71 wg stanu na 31 XII 2003 r. ujgt na koniec 2004 roku

w kapitatach wiasnych.

8. Bank nie dokonal zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, w stosunku do poprzedniego

sprawozdania finansowego.
9. Bank nie popetnit btedéw podstawowych.

10. W dniu 28 grudnia 2004 r. jedyny akcjonariusz Banku: BRE Bank SA zbyl na rzecz Atlas-Vermdgen-
verwaltungs-Gesellschaft mbH wszystkie posiadane akcje RHEINHYP-BRE Banku Hipotecznego SA — obecnie
BRE Banku Hipotecznego SA.

11. W Banku nie wystgpily znaczace zdarzenia dotyczace lat ubieglych, ktére zostatyby ujete w ksiegach

roku obrotowego.

12. Nie wystapily znaczace zdarzenia dotyczace roku obrotowego, majace wptyw na istotng zmiang struktury

pozycji bilansowych oraz wyniku finansowego.

13. Zdarzenia po dacie bilansu. Poczagwszy od 1 stycznia 2005 r. Bank wprowadzit wyceng aktywdéw i pasywow
metodg zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej. Skutki wprowadzenia tej

metody wyceny zostang uwidocznione w bilansie z dniem 1 stycznia 2005 r.

Wplyw wprowadzenia tej metody wyceny na fundusze wilasne Banku wg szacunkéw Zarzadu powinien

wynie$¢ netto minus 8,2 mln PLN.

II. Dodatkowe informacje i obja$nienia

1. Walutowa struktura aktywdéw i pasywéw w mln PLN

Aktywa i salda pozycji Pasywa i salda Pozycja
Waluta pozabilansowych pozycji pozabilansowych dtuga(+)/krétka(-)
EUR 885,8 —886,4 -0,6
USD 470,0 —472,6 -2,6
Razem 1355,8 -1 359,0 -3,2

2. Dane o Zrédtach pozyskania depozytéw
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Bank pozyskiwat depozyty od:
* instytucji finansowych w tacznej kwocie stanowiacej réwnowarto$¢ 553 749,2 tys. PLN,

 klientéw niefinansowych w tacznej kwocie stanowiacej réwnowarto$¢ 129 027,15 tys. PLN.

Bank pozyskiwat srodki takze poprzez emisje hipotecznych listéw zastawnych oraz obligacji. Laczna warto$¢
wyemitowanych przez Bank listéw zastawnych wyniosta na koniec roku réwnowarto$¢ 813 913,0 tys. PLN.

Warto$¢ nominalna wyemitowanych obligacji wynosita réwnowartos¢ 259 500,0 tys. PLN.

Bank planuje przeprowadzi¢ w drugim pétroczu 2005 r. emisje hipotecznych listéw zastawnych o réwnowar-
tosci 350 mln PLN oraz emisj¢ publicznych listéw zastawnych w wysokosci 200 mln PLN.

3. Informacje o strukturze koncentracji zaangazowania

BRE Bank Hipoteczny SA udziela kredytéw podmiotom gospodarczym. Do potowy 2004 roku akcja kredytowa
byta skierowana takze do 0séb fizycznych. Wedtug stanu na 31.12.2004 r. kredyty udzielone podmiotom go-
spodarczym stanowity 86% portfela kredytowego. Naleznosci od klientéw majacych siedzibe w wojewddztwie
mazowieckim stanowig 39,8% wartosci portfela kredytowego, a naleznosci od klientéw inwestujacych w wo-
jewddztwie dolnoslaskim — 18,2% jego wartosci. Przedmiotem kredytowania sg gléwnie podmioty prowadzace
dziatalno$¢ w zakresie budownictwa i wynajmu obiektéw biurowych i uzytkowych. W portfelu kredytowym
Banku 14 klientéw posiada kredyty, ktérych faczne zaangazowanie bilansowe stanowi ponad 30% wartosci
portfela kredytowego. Bank udzielit kredytéw o wartosci przekraczajacej 20% funduszy wtasnych pieciu klien-
tom. Analizujac kondycje ekonomiczng tych podmiotéw ocenia si¢ ryzyko kredytowe zwigzane z nimi jako

akceptowalne. Bank nie udzielit zadnego kredytu, ktérego warto$¢ przekraczataby 25% funduszy wtasnych.

Bank lokowat wolne $rodki na rynku miedzybankowym. Wedtug stanu na 31.12.2004 r. naleznosci terminowe
od instytucji finansowych wynosza 76,15 mln PLN. Srodki zostaly ulokowane w trzech bankach, ktérych

kondycje ekonomiczng ocenia si¢ jako dobrg, a ryzyko kredytowe jako bardzo niskie.
4. Informacja o strukturze naleznosci

4.1. Naleznosci od sektora finansowego

Na dziefi 31.12.2004 Na dzien 31.12.2003

w PLN w PLN
Avista 727 592,12 1484 214,25
Terminowe: 76 150 000,00 19 203 600,00
— do 3 miesigcy 76 150 000,00 19 203 600,00
— powyzej 3 miesigcy do 1 roku 0,00 0,00
— powyzej 1 roku do 5 lat 0,00 0,00
— powyzej 5 lat 0,00 0,00
— dla ktérych termin zapadalnosci uptynat 0,00 0,00
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Wszystkie naleznosci od sektora finansowego sklasyfikowano do sytuacji normalne;j.
4.2. Naleznosci od sektora niefinansowego i jednostek samorzadu terytorialnego

4.2.a. Naleznodci od sektora niefinansowego

Na dzien 31.12.2004
w PLN

Udziat kredytéw walutowych stanowi 77% wartosci portfela kredytowego ogétem.

Na dziefi 31.12.2004

Naleznosci od klientéw wg terminéw zapadalnoSci w PLN

w PLN

Na dzien 31.12.2003
w PLN

Na dzien 31.12.2003
w PLN

w PLN
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w PLN

w PLN

w PLN

w PLN

Na dzien 31.12.2004
w PLN

Na dzien 31.12.2003
w PLN

w PLN

w PLN
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— powyzej 3 miesiecy do 1 roku 1967 896,82 0,00
— powyzej 1 roku do 5 lat 54 062 248,68 0,00
— powyzej 5 lat 61272 273,48 0,00
Dla ktérych termin zapadalnosci uptynat 0,00 0,00
Odsetki naliczone 558 215,18 0,00
Razem naleznosci od klientéw netto 118 032 473,28 0,00

Wszystkie naleznosci od sektora budzetowego sg nalezno$ciami w zlotych.

Wszystkie naleznosci od sektora budzetowego sklasyfikowane zostaly do sytuacji normalnej.
4.3. 0d wszystkich kredytéw i pozyczek sa naliczane odsetki.

4.4. Wszystkie naleznosci od sektora finansowego i niefinansowego zostaly sklasyfikowane jako kredyty
i pozyczki udzielone przez Bank, nieprzeznaczone do obrotu.

Udzialy lub akcje w jednostkach zaleznych sa klasyfikowane jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Udzialy lub akcje w innych jednostkach sg klasyfikowane jako utrzymywane do terminu zapadalnosci.
Bank nie posiada aktywéw, co do ktérych brak jest mozliwosci przeprowadzenia wiarygodnej wyceny war-

tosci godziwe;j.
4.5. Struktura zobowigzan Banku

4.5.1. Zobowigzania wobec podmiotéw finansowych

Na dzien 31.12.2004 Na dzien 31.12.2003

w PLN w PLN
Avista 0,00 0,00
Terminowe: 553 749 210,00 458 875 725,00
—do 1 miesigca 274 763 210,00 145 385 725,00
— powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy 17 000 000,00 191 510 000,00
— powyzej 3 miesigcy do 1 roku 20 000 000,00 37 405 000,00
— powyzej 1 roku do 5 lat 241 986 000,00 84 575 000,00
— powyzej 5 lat 0,00 0,00
Odsetki naliczone 1105 081,98 1646 449,10
Razem zobowigzania wobec podmiotéw finansowych 554 854 291,98 460 522 174,10

4.5.2. Zobowigzania z tytutu emisji listéw zastawnych
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w PLN w PLN
Avista 0,00 0,00
Terminowe: 814 056 271,20 732 513 071,99
—do 1 miesigca 0,00 0,00
— powyzej 1 miesiaca do 3 miesigcy 0,00 0,00

Struktura walutowa wyemitowanych listéw zastawnych w PLN w PLN

Wyemitowane listy zastawne sg oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej, z kwartalnym lub pét-
rocznym kuponem odsetkowym. Listy zastawne uzyskaly rating agencji ratingowej Fitch Polska S.A. oraz
Moody's. Na dzien 31.12.2004 r. listy zastawne wyemitowane w ztotych jak i w walucie posiadajg rating
Fitch Polska S.A na poziomie BBB+, a wedlug Moody’'s A2. Zabezpieczeniem listéw zastawnych sg wierzy-
telnosci zabezpieczone hipotekg wpisang w ksigdze wieczystej na pierwszym miejscu. Warto$¢ wierzytelnosci
stanowigcych zabezpieczenie emisji listéw zastawnych wg stanu na 31.12.2004 r. wynosita 887 954 692,08
PLN. Minimalny, wymagany przez prawo poziom zabezpieczenia listéw zastawnych w obrocie jest okreslony

jako réwnowarto$¢ nominalnej kwoty wyemitowanych listéw zastawnych.

4.5.3. Zobowigzania z tytutu emisji obligacji

Na dziefi 31.12.2004
w PLN

Na dzien 31.12.2003
w PLN
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— powyzej 3 miesiecy do 1 roku 0,00
— powyzej 1 roku do 5 lat 0,00
— powyzej 5 lat 0,00

Wszystkie obligacje zostaly wyemitowane w ztotych.

4.5.4. Zobowigzania z tytutu depozytéw podmiotéw niefinansowych

Na dziefi 31.12.2004

w PLN
Avista 39 020 903,66
Terminowe: 90 006 248,54

Na dzien 31.12.2003
w PLN

Pozostate zobowigzania w wysokosci 2 502 283,70 PLN wg stanu na 31.12.2004 i odpowiednio 571 279,54

PLN za poprzedni okres sprawozdawczy stanowig rozliczenia z tytutu udzielonych kredytéw i kaucje.

Na dziefi 31.12.2004
w PLN

Struktura walutowa zobowigzan

5. Dane o posiadanych papierach wartosciowych

Na dzien 31.12.2003
w PLN
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Bony Skarbowe Ministerstwa Finanséw w PLN w PLN
—do 1 miesigca 199 032,40 0,00
— powyzej 1 miesiaca do 3 miesigcy 0,00 0,00
— powyzej 3 miesigcy do 1 roku 0,00 0,00
— powyzej 1 roku do 5 lat 0,00 0,00
— powyzej 5 lat 0,00 0,00
Rozliczone dyskonto 829,37 0,00
Razem naleznosci z tytutu bonéw skarbowych 199 861,77 0,00

6. Informacje o akcjach i udziatach posiadanych w innych jednostkach

Bank posiada udziaty w Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication, limited liability Co-
operative Society nazwa skrécona: S.W.LET. SCRL (,SWIFT”). Siedziba spétki miesci si¢ przy Avenue Adele 1,
B-1310 La Hulpe, Belgia. Przedmiotem dziatalnosci spétki jest dostarczanie bezpiecznych miedzybankowych
ustug telekomunikacyjnych oraz oprogramowania instytucjom finansowym. Bank posiada udzialy o warto-
§ci 7 627,73 PLN oraz prawo jednego gfosu na walnym zgromadzeniu. Udzial Banku wynosi ponizej 0,01%
kapitatu jednostki. Na dzief 31.12.2003 S.W.I.ET SCRL wykazatl (w tysigcach EUR):

Kapital WIASILY: ... 145 min EUR
WYNIK FINANSOWY: ..o 16 mln EUR (zysk)

7. Bank nie posiada oddziatéw zagranicznych.

8. Dane o uzytkowanych wartodciach niematerialnych i prawnych

Koszty organizacji Oprogramowanie Zaliczki RAZEM
Warto$¢ brutto
B.O. 01.01.2004 0,00 9 384 626,92 0,00 9 384 626,92
g - e | | Szt
zmnijszenia 00 22805 000 | asoslee
B.Z. 31.12.2004 0,00 9 253 214,76 0,00 9 253 214,76
Umorzenie
B.0. 01.01.2004 0,00 5178 783,77 0,00 5178 783,77
ZL | 90 e, sl 00 .. 140583207
Zmniejszenia 0,00 201 455,98 0,00 201 455,98
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Zwigkszenia wartosci niematerialnych i prawnych wynikaja z zakupu oprogramowania.

Bank nie posiada obcych wartosci niematerialnych i prawnych.

9. Dane dotyczace uzytkowanych rzeczowych aktywdéw trwatych

Inwestycje ) Srodki
w obcych Srodki trwafe
§r. trwalych transportu Komputery Pozostate w budowie RAZEM
Wartos¢ brutto
B.O. 01.01.2004 919 241,19 1 154 384,40 11 569 048,27 2 386 073,80 0,00 16 028 747,66
Zwickszenia STE2080 06304800 02042855 239 TISI9 595550 158057570
zmniejszenia 000 f00409.80 488 ASTS0 - 1I9SSLot 000 1oreassd
B.Z. 31.12.2004 977 066,99 1351 562,60 11 701 018,82 2 501 660,05 3 553,36 16 534 861,82
Umorzenie
B.O. 01.01.2004 214 502,51 556 714,04 7 322 058,22 1267 626,54 0,00 9 360 901,31
Zwickszenia GR2lLOT 2ASBeRse 2 TA9R9RE0 S8R asAsT 000 28T2Se TS
Zmniejszenia . 000 99719988 ek 0s00s  BOIeST 000 ProTeIo
B.Z. 31.12.2004 307 713,55 443 378,70 9018 020,37 1553 995,34 0,00 11 323 107,96
Warto$¢ netto
31.12.2004 669 353,44 908 183,90 2 682 998,45 947 664,71 3 553,36 5211 753,86

Na dzien 31.12.2004 Na dzien 31.12.2003

w PLN w PLN
Wycena transakcji SWAP 44 954 267,48 13 425 104,75
Dochody do otrzymania z tytulu operacji SWAP 7 639 351,96 7211 869,21
Porostale aktywa JazeIsTs #10059.04
Razem inne aktywa 52 836 238,17 21 053 613,00



11. Bank nie posiada aktywéw do zbycia.
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12. Wykaz czynnych i biernych rozliczeni migdzyokresowych kosztéw, przychodéw przysztych okreséw oraz

przychodéw zastrzezonych

Rozliczenia mi¢dzyokresowe czynne

Na dziefi 31.12.2004
w PLN

Na dzien 31.12.2003
w PLN

w PLN

w PLN

Inne pasywa

w PLN

w PLN

w PLN

w PLN

13. Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego

Struktura kapitatéw wtasnych przedstawia si¢ nastepujaco:
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w PLN w PLN
500 000 akcji imiennych serii A o nominale 100 PLN 50 000 000,00 50 000 000,00
850 000 akqj imiennych serii B o nominale 100PLN 8900000000 §5.000000.00
Razem warto$¢ akcji 135 000 000,00 135 000 000,00

Cena emisyjna byta réwna wartosci nominalne;j.

Struktura akcjonariuszy przedstawia si¢ nastepujaco:

Na dzieh 31.12.2004 Na dzieh 31.12.2003

w PLN w PLN
EUROHYPO AG 0,00 67 500 000,00
BRE Bank SA 0,00 67 500 000,00
Atlas-Vermogenverwaltungs-Gesellschaft mbH 135 000 000,00 0,00
Razem warto$¢ kapitalu akcyjnego 135 000 000,00 135 000 000,00

14. Bank nie wyemitowat akcji uprzywilejowanych, zadne ograniczenia praw zwigzanych z akcjami nie

wystepuja. Wszystkie akcje uczestniczg w jednakowym stopniu w podziale dywidendy.
15. Bank nie posiada wiasnych akcji, wszystkie akcje znajduja si¢ w posiadaniu jednego akcjonariusza.
16. Na Banku nie cigza zadne zobowigzania z tytutu zatwierdzonej do wyptaty dywidendy.

17. Zobowigzania podporzadkowane.

Bank zaciagnal dwie pozyczki w wysokosci 7 093 127,00 EUR oprocentowanej wg stawki EURIBOR 3M
powigkszony o 1,50% z terminem sptaty 21.07.2014 r. oraz 8 859 931,00 EUR oprocentowanej wg stawki
EURIBOR 3M powigkszonej o 1,55% z terminem spfaty w dniu 07.12.2011 r.

Komisja Nadzoru Bankowego decyzja z 19.07.2004 r. wydata zgode na zaliczenie do funduszy uzupetniajacych

pozyczek podporzadkowanych w kwocie nie przekraczajacej 50% wartosci funduszy podstawowych.

18. Informacje o stanie i zmianach rezerw celowych

Naleznosci Naleznosci
Rezerwy celowe Naleznosci pod ponizej Naleznosci Naleznosci
na: normalne obserwacja standardu watpliwe stracone Razem
B.0. 01.01.2004 109 313,60 0,00 1195 102,13 484 652,69 5209 055,82 6 998 124,24
Zwiekszenia 206 811,68 623 355,92 1735987,50 2 802 303,87 3077 520,52 8445 979,49
Wykorzystanie 0,00 0,00 1769,36 0,00 85 923,06 87 692,42
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B.Z. 31.12.2004 113 671,12 221 976,03 653 985,55 1811 101,11 5272 715,83 8 073 449,64

Rezerwy zostaly utworzone w wysokosci odpowiadajacej wymaganemu poziomowi rezerw celowych wg stanu

na koniec roku obrotowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

19. Bank nie utworzyt rezerw na przyszie zobowigzania.

20. W Banku nie wystgpita potrzeba tworzenia odpiséw aktualizujacych warto$¢ aktywdw.
21. Dane o zobowigzaniach warunkowych i zabezpieczeniach

21.1. Bank nie udzielit gwarancji ani porgczen.

21.2. Bank nie planuje subskrypcji ani sprzedazy akcji zwyktych.

21.3. Wyptata dywidendy nie jest planowana.

21.4. Zadne aktywa Banku nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan wiasnych spétki ani osoby trzeciej.
21.5. Bank nie zawart transakeji z przyrzeczeniem odkupu.

21.6. Zobowigzania finansowe udzielone przez Bank dotycza zobowigzan z tytulu udzielonych kredytéw.
Zobowigzania Banku z tego tytulu wynosza réwnowarto$¢ 479 990 755,05 PLN.

21.7. Bank nie posiadatl instrumentéw bazowych bedacych przedmiotem kontraktéw na instrumenty po-

chodne.

22. Bank stosuje rachunkowos¢ zabezpieczen. Celem stosowania rachunkowosci zabezpieczen jest zabezpie-

czenie wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji poprzez ograniczenie ryzyka zmiany stép procentowych.

Pozycja zabezpieczang jest ta czg$¢ portfela kredytowego, ktéra charakteryzuje sie stala stopg procentowa.
Transakcja zabezpieczajgca jest zawierana w zwigzku z niedopasowaniem struktury aktywdéw i pasywow

wynikajacym z faktu, Ze pasywa sg oprocentowane wg zmiennej stopy procentowe;j.

Jako instrumenty zabezpieczajace wyznaczone zostaly transakcje IRS zamieniajace state strumienie przepty-
woéw odsetkowych na strumienie zmienne. Zastosowane zabezpieczenie jest skuteczne, gdyz zmiany wartosci
godziwej zabezpieczanej pozycji sa zréwnowazone przez zmiang wartosci godziwej instrumentu zabezpie-
czajacego w przedziale 80-125%. Na 31.12.2004 r. skutecznos$¢ zabezpieczenia byta utrzymana i zawierata
sie w przedziale 104—124%. Skutki aktualizacji wyceny instrumentu zabezpieczajacego do poziomu warto$ci

godziwej zabezpieczanej pozycji sq zaliczane do wyniku finansowego.

Bank 31 grudnia 2004 r. rozwigzat dotychczasowa grupe aktywéw, w stosunku do ktérej miata zastoso-
wanie rachunkowos¢ zabezpieczeri. Dotychczasowe skutki przeszacowania oprocentowanych instrumentéw
zabezpieczanych, spowodowanych przez ryzyko poddane zabezpieczeniu, sg rozliczane liniowo w okresie do
terminu wymagalnosci. Rozliczane kwoty i terminy zostaly ustalone indywidualnie dla kazdego sktadnika

rozwigzanego zabezpieczenia.

23. Informacja z zakresu rachunku zyskoéw i strat
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Odpisy amortyzacyjne Srodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych w podziale na poszczegdlne

grupy rodzajowe Srodkéw trwatych (w PLN):

Amortyzacja finansowa 93 211,04 2 149 998,80 243 864,54 385 284,37 1495832,07 4368 190,82

Bank nie dokonat aktualizacji wartosci majatku trwatego rzeczowego i finansowego.

W Banku wystapily straty nadzwyczajne w wysokosci 12 793,65 PLN. Straty dotycza rozliczefi z klientami

i zostaly spowodowane przez pracownikéw Banku.

Bank dokonat odpisu w ciezar rezerw celowych wierzytelnosci z tytutu dziewigciu uméw kredytowych. taczna

kwota spisanych wierzytelnosci wyniosta 87 693,42 PLN.

Planowane naktady zwigzane z nabyciem Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych w roku

2005 okreslone zostaty w planach Banku na kwote 3,3 min PLN.
Propozycja podziatu zysku

Zarzad Banku bedzie rekomendowatl Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy przeznaczenie 809 934,67 PLN
z zysku roku sprawozdawczego na pokrycie straty z lat ubiegtych, podwyzszenie kapitatu zapasowego
o kwote 6 830 348,29 PLN, przeznaczenie kwoty 3 000 000 PLN na fundusz ogélnego ryzyka oraz zasilenie
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych kwotg 14 088,26 PLN.

24. Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Na dzief 31.12.2004  Na dziefi 31.12.2003

W PLN w PLN
Réznice przejsciowe dodatnie: 41 209 778,55 24 580 592,85
Odsetki i prowizje naliczone do otrzymania z tytutu:
— udzielonych lokat i kredytow 4994 098,47 185 578,09
— papieréw wartosciowych 36 777,70 -116 857,50
— transakcji SWAP 7 802 044,51 7990 616,93
— dochody otrzymane z géry -3 705 909,02 -3419 217,19
— niezrealizowane dodatnie réznice kursowe 32 082 766,89 19940 472,52
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 7 829 858,00 4 670 313,00
Zmiana stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy, w tym: 3159 545,00 -2 436 621,00
— w odniesieniu na kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Réznice przejsciowe ujemne: 28 824 026,27 36 946 067,65
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— przyjetych lokat i depozytéw 2477 305,23 135 381,51
— papieréw wartosciowych 8433 562,88 5355 075,58
— transakcji SWAP 5635 780,29 5608 117,50
— niezrealizowane ujemne réznice kursowe 12 391 645,09 20472 242,74
— rezerwa na koszty do zaptacenia 1068 700,00 78 300,00
— rezerwa na kredyty (netto) —1 182 967,22 5296 950,32
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5476 565,00 7 019 753,00
Zmiana stanu aktywoéw z tytutu podatku dochodowego, w tym: -1 543 188,00 829 970,00
— w odniesieniu na kapitat z aktualizacji wyceny 0,00 0,00

Odroczony podatek dochodowy od oséb prawnych ustalony metoda wynikowa jest réwny podatkowi usta-

lonemu metodg bilansowa.

Czes¢ biezaca podatku

Za rok 2004 Za rok 2003

w PLN w PLN

Przychody Banku 186 160 323,44 140 359 601,37
Zwigkszone o: 34 266 793,73 12 660 455,36
Odsetki naliczone w roku bilansowym, a otrzymane w okresie nastgpnym 10 383 094,50 6242 678,31
zrealizowane zyski z wymiany walut 20197 TE0.21 2 88170230
Przychody pobrane z géry 3 705 909,02 3536 074,69
e 2000000 0.00
Zmniejszone o: 52 196 082,94 36 299 802,14
Niezrealizowane przychody odsetkowe e R o
Niezrealizowane zyski z tyt. wymiany walut 0,00 15597 029,17
Rezerwy celowe | 128039957 818313460
Inne 32 082 766,89 1384 796,16
Przychody dla celéw podatkowych 168 231 034,23 116 720 254,59
Koszty Banku 152 555 566,27 136 345 117,86
Zwigkszone o: 39 938 587,37 11 037 723,45
Odsetki naliczone w roku bilansowym, a otrzymane w okresie nastgpnym 7 492 002,25 6 464 974,23
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Pozostate obcigzenia wyniku finansowego

Zmiana stanu aktywow z tytulu réznic ujemnych

1543 188,00

829 970,00

25. Informacje dotyczace korzystania z kredytéw, pozyczek, gwarancji i porgczeni przez pracownikéw, cztonkéw

zarzadu i organéw nadzorczych oraz wynagrodzenia dla cztonkéw zarzadu i organéw nadzorczych

W Banku jest czynnych 31 uméw kredytowych dla pracownikéw Banku w tacznej kwocie stanowigcej réwno-
warto$¢ 3 564 224,97 PLN. Oprocentowanie kredytéw zawiera si¢ w przedziale od 2,98% do 7,95%, a ostateczne

terminy splaty kredytéw przypadaja w okresie od roku 2012 do roku 2034.
Bank nie udzielit kredytéw ani gwarancji innym osobom powigzanym z Bankiem.

Wynagrodzenia wyptacone Zarzagdowi Banku tacznie z wynagrodzeniami z zysku wyniosty 2 933 835,45 PLN.
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Przecigtne zatrudnienie w 2004 roku wyniosto 111 oséb.

Bank utworzyt w 2004 r. rezerwy na przyszle zobowigzania w stosunku do pracownikéw w wysokosci
7 200 PLN. Laczna kwota rezerwy z tego tytulu wynosi 21,7 PLN. Rezerwa ta jest przeznaczona na wyplate
odpraw emerytalnych. Bank nie ponidst kosztéw zwigzanych z finansowaniem pracowniczych programéw

emerytalnych.
26. Transakcje z podmiotami powigzanymi kapitatowo lub organizacyjnie.

Bank zawierajgc transakcje z podmiotami powigzanymi kapitatowo i organizacyjnie ogranicza swoje ryzyko
kredytowe poprzez stosowanie limitéw zaangazowania kredytowego dla bankéw polskich i zagranicznych.
Limity te sa uchwalane przez Zarzad Banku i podlegaja akceptacji Rady Nadzorczej. Ostatnia aktualizacja
limitéw miata miejsce w grudniu 2003 r. Wykorzystanie limitéw jest codziennie monitorowane. Wg stanu

na 31.12.2004 r. Bank nie posiadal czynnych transakcji z podmiotami powigzanymi.
27. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem

Celem zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie ryzyk wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci bankowej na
poziomie akceptowanym przez Bank. W tym celu okreslony zostaje maksymalny poziom ryzyka, ktdry jest

jeszcze do zaakceptowania oraz metody jego rozpoznawania, pomiaru kontroli i przeciwdziatania.
27.1. Ryzyko rynkowe

Bank jest narazony na nastepujace ryzyka rynkowe: ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowej oraz ryzyko

cenowe.

a) Ryzyko walutowe
Bank nie utrzymuje istotnego niedopasowania walutowego aktywdéw i pasywow (pozycji walutowej)
w zwigzku z wynikajacym z Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych zakazem prowadzenia
dziatalnosci spekulacyjnej w tym zakresie. Ryzyko wptywu zmian kursu walutowego na wynik finansowy
Banku jest zatem minimalne, a istniejace w Banku procedury kontroli i raportowania eliminujg mozliwos¢
jego powstawania w istotny sposéb.

b) Ryzyko stopy procentowej
Bank nie utrzymuje trwatego niedopasowania struktury aktywéw i pasywéw wedtug terminéw przesza-
cowania (tj. zmiany stopy procentowej). W przypadku pojawienia si¢ takiego niedopasowania stosuje
odpowiednie instrumenty zabezpieczajgce. Kontrola ryzyka stopy procentowej prowadzona jest za pomocq
raportéw odpowiadajacych zaréwno wymogom Nadzoru Bankowego, jak réwniez standardom niemieckich
bankéw hipotecznych.

¢) Ryzyko cenowe
Z uwagi na specjalistyczny charakter prowadzonej przez Bank dziatalnosci hipotecznej ryzyko cenowe
ograniczone jest do wahan wartosci nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie kredytéw udzielanych
przez Bank. Ryzyko to jest ograniczane poprzez stosowanie procedury wyceny wartosci bankowo-hipo-

tecznej nieruchomosci.
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27.2. Ryzyko kredytowe.

W celu ograniczenia ryzyka kredytowego, Bank prowadzi akcje kredytowg zgodnie z wewnetrznymi procedu-

rami oraz politykga w zakresie podejmowania decyzji kredytowych oraz ryzyka kredytowego.

Bank rozpoczat dziatalno$¢ operacyjng dnia 1 grudnia 1999 roku, a pierwszych kredytéw udzielit na poczat-
ku 2000 roku. Portfel kredytowy Banku charakteryzuje si¢ wysoka jakoscia, ktéra wyraza si¢ m. in. niskim
udziatem (4,8% w stosunku do zaangazowania bilansowego oraz 3,9% przy uwzglednieniu zaangazowania

pozabilansowego) kredytéw zagrozonych w catodci bilansowego zaangazowania kredytowego.
27.3. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnodci wynika z uwagi na wystgpowanie réznic pomiedzy terminem zapadalnosci aktywdéw Banku,
oraz wymagalnosci jego pasywow. Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez wdroZenie procedur monitoringu

i raportowania przewidywanych wplywéw i wyplywéw oraz dostepnych srodkéw pienieznych.

Zrédla finansowania podlegajg dywersyfikacji poprzez wspétprace z wieloma kontrahentami oraz dobdr
réznych instrumentéw finansowania akeji kredytowej. Bank finansuje diugoterminowe aktywa w pierwszej
kolejnosci listami zastawnym o dtugim terminie wymagalnosci, a biezace zapotrzebowanie na $rodki zaspokaja

na rynku miedzybankowym poprzez emisje krétkoterminowych obligacji i przyjmowanie depozytéw.
Bank posiada plan dziatania na wypadek pogorszenia si¢ wskaznikéw plynnosci.
27.4. Ryzyko operacyjne

Bank przetwarza duzg ilosci informacji. Niesprawne dziatanie procedur lub systeméw informatycznych stu-
zacych zbieraniu, przetwarzaniu oraz magazynowaniu dokumentéw lub danych, oraz uzyskiwaniu potrzeb-
nych informacji moze w okreslonych sytuacjach zaktéci¢ funkcjonowanie Banku. Na wypadek wystapienia
takich zdarzen Bank posiada wewnetrzne procedury bezpieczenstwa systemu informatycznego oraz plany

kontynuacji dziatalnosci.

Ryzyko operacyjne wiaze si¢ réwniez z mozliwoscig popetnienia biedu przez pracownikéw Banku. W celu
ograniczenia tego ryzyka poszczegélne komdrki organizacyjne Banku wdrazajg procedury kontrolne, przygo-
towane zostaly takze szczegétowe procedury kontroli wewnetrznej. W Banku prowadzony jest Rejestr strat

operacyjnych.

28. Obcigzenie ryzykiem stopy procentowej jest okreslane na podstawie raportéw przygotowywanych przez
Bank. Z uwagi na specjalistyczny charakter Banku, wymogi ustawy o listach zastawnych i bankach hipo-
tecznych oraz stosowanie zasad rachunkowosci zabezpieczefi, Bank podejmuje dziatania zmierzajace do
ograniczenia ryzyka stopy procentowej. Ograniczanie ryzyka stopy procentowej polega na zawarciu transakcji
zamieniajacych stale strumienie odsetkowe na zmienne z uwzglednieniem umownych dat zmiany oprocen-
towania i terminéw ptatnosci. Na koniec 2004 r. kwota ryzyka stopy procentowej nie przekraczata 15,1%

dopuszczalnego limitu.

Obcigzenie ryzykiem kredytowym
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Obcigzenie ryzykiem kredytowym jest determinowane przez charakter prowadzonej akgji kredytowej. Wigkszos¢
udzielonych kredytéw stanowia kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomosci, zabezpieczone hipote-
ka ustanowiong na pierwszym miejscu. Warto$¢ kredytowanych obiektéw okreslana jest za pomocg wyceny
wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci, ktéra jest wykonywana zgodnie z regulaminem zatwierdza-
nym przez Komisje Nadzoru Bankowego. Wycena ta okresla warto$¢ nieruchomosci mozliwg do uzyskania
w diugim okresie czasu przy uwzglednieniu wszelkiego rodzaju ryzyk zwigzanych z nieruchomoscia. Udziat
kredytu w finansowanym przedsigwzieciu nie przekracza z reguty 80% wartos$ci wyceny bankowo-hipo-
tecznej nieruchomosci. Ryzyko kredytowe zwigzane z posiadanym portfelem kredytowym ksztaltuje si¢ na
poziomie akceptowalnym przez Bank. Poziom kredytéw zagrozonych nie przekracza 3,9% wartosci portfela
kredytowego ogétem. Bank utworzyt rezerwy celowe w pelnej wysokosci, odpowiadajacej obowigzujacym

w tym zakresie przepisom.

Pozostate ryzyko kredytowe wigze si¢ ze wspéipracg na rynku miedzybankowym. Ryzyko kredytowe wynikajace
z wzajemnych rozliczer z bankami jest kontrolowane poprzez system limitéw wewnetrznych okreslajacych
dopuszczalny poziom zaangazowania w stosunku do poszczegdlnych jednostek. Limity te uzaleznione sg
miedzy innymi od kondycji ekonomiczno-finansowej podmiotéw. Bank nie wspétpracuje z bankami o fundu-
szach nizszych niz réwnowarto$¢ 10 mln EUR. Z uwagi na kondycje ekonomiczng bankéw oraz niewielka
warto$¢ §rodkéw lokowanych na rynku migdzybankowym, ryzyko kredytowe w tym zakresie oceniane jest

jako minimalne.

Warszawa, 28 lutego 2005 roku.

—

Dyrektor Departamentu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Prezes Zarzadu
Rachunkowosci i Rozliczen Jan Zielinski Sven-Torsten Kain Piotr Cyburt

Jacek Ryszewski
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