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Szanowni Panstwo,

Ubiegty, 2005 rok, nalezat do najlepszych w historii dziatalnosci BRE Banku Hipotecznego i pomimo narastajacej
konkurencji na rynku finansowania hipotecznego, okazat sie dla nas niezwykle owocny. Miniony okres przynidst
pozytywne efekty zmian strategicznych podjetych przez Zarzad w 2004 r. w postaci znaczacej poprawy wynikow
finansowych. Obronilismy wysoka pozycje wéréd bankéw hipotecznych dziatajgcych w Polsce i umocnilismy swojg
pozycje na rynku zdominowanym przez banki uniwersalne. Utrzymalismy rowniez swoje miejsce w czotowce
instytucji finansujacych rynek nieruchomosci komercyjnych i kolejny rok pozostalismy najwiekszym emitentem
listow zastawnych na rynku polskim. Z dobrymi rezultatami rozwineli$my swoja dziatalnos¢ na trudnym rynku
publicznym, wprowadzajgc nie tylko konkurencyjng oferte finansowania samorzadoéw, ale rowniez proponujac
nowatorskie rozwigzania w tym zakresie.

W ubiegtym roku osiagnelismy rekordowy wynik finansowy w wysoko$ci 26,5 min PLN brutto, co oznacza
ponadstuprocentowy wzrost zysku netto. Catkowity portfel kredytowy Banku wyniést 2,71 mld PLN przy sumie
bilansowe] w wysokosci 2,18 mld PLN. O dobrej i stabilnej kondycji naszego Banku $wiadczy wskaznik wypta-
calnosci na poziomie 10,15%.

Deweloperzy mieszkaniowi, jeden z najbardziej strategicznych segmentéw naszych klientow, trzeci rok
z rzedu okazali nam najwyzsze uznanie przyznajac BRE Bankowi Hipotecznemu pierwsze miejsce w rankingu
kredytodawcow komercyjnego budownictwa mieszkaniowego, organizowanym cyklicznie przez Polski Zwigzek
Firm Deweloperskich.

Mam nadzieje, ze biezacy rok bedzie dla nas réwnie pomysinym okresem, w ktérym zrealizujemy postawio-
ne sobie cele i zamierzenia. Dziekujac za okazane zaufanie i wsparcie naszych dziatan, zapraszam do lektury
Sprawozdania Rocznego za rok 2005. Licze, ze spotka sie ona z Panstwa zainteresowaniem i bedzie zrédtem

cennych informacji o naszej dziatalnosci.

Piotr Cyburt

Prezes Zarzadu
BRE Banku Hipotecznego SA






Rynek nieruchomosci w Polsce rozwija sie dynamicznie, rok 2005 byt dla niego bardzo udany, a pod wieloma
wzgledami, m.in. skali inwestycji, rekordowy.

Pomimo wyhamowania gospodarki w latach 2001 i 2002, w 2004 obserwowany byt ponowny szybki wzrost
gospodarczy. Rok 2005 byt dla Polski korzystny, cho¢ stabszy niz przewidywano, wzrost gospodarczy osiggnat
w minionym roku 3,4%. Inflacja uksztattowata sie ponizej celu inflacyjnego i wyniosta 0,7%. Pozwolito to na
obnizke stop procentowych tacznie o 200 punkéw bazowych, a bazowej stopy referencyjnej do 4,0%. Stopa
bezrobocia w skali kraju spadta do 17,6%, gtownie dzieki zwiekszonej aktywnosci biznesowej. Ztoty byt mocng

walutg w catym 2005 roku.

Gtéwne wskazniki ekonomiczne

PKB (%) 4,00 1,00 1,40 3,80 5,6 3,4
Inflacja (%) 10,10 5,50 1,90 0,80 Bi5 0,7
Stopa bezrobocia (%) 15,10 17,50 20,00 20,00 19,1 17,6
Deficyt budzetowy (% PKB) -2,00 430 500 450 -5,0 -29

Zrédto — Gtowny Urzad Statystyczny, Narodowy Bank Polski, Consensus Forecast, IBNGR

W 2005 roku wszystkie sektory nieruchomosci komercyjnych w Polsce wykazywaty staty rozwéj. Na polskim ryn-
ku nieruchomosci odnotowano, zwtaszcza w drugiej potowie minionego roku, wyrazny wzrost popytu zwigzany
z ozywieniem gospodarczym.

Nadal gtownym osrodkiem zainteresowania inwestoréw byta Warszawa, coraz wieksze znaczenie zyskujg
jednak takze miasta regionalne, gdzie w fazie realizacji lub planowania znajduje sie wiele nowych projektow
biurowych, handlowych oraz magazynowych.

W 2005 roku w Warszawie zaobserwowano wzrost aktywnosci w zakresie wynajmu powierzchni, rekordowy
popyt na powierzchnie biurowa wynidst tu 373 000 m?. Krakéw, Poznan i Wroctaw odnotowaty rowniez wieksza
aktywnos¢ w tym zakresie, spowodowang gtéwnie wzrostem zainteresowania inwestoréw zagranicznych, skton-
nych do przenoszenia tutaj swoich centréw ustug w ramach eksportu ustug (Business Process Offshoring) ze
wzgledu na nizsze koszty nieruchomoséci oraz wysoko wykwalifikowang kadre pracownicza.

Podaz powierzchni biurowej w wiekszosci miast spadta, redukujac wskaznik powierzchni niewynajetej. Wy-
wotawcze stawki czynszu w obiektach biurowych najwyzszej klasy utrzymaty sie na dotychczasowym poziomie,
natomiast $rednie stawki czynszu zaczety podlegac presji wzrostu.

Na rynku powierzchni handlowych najwiekszg aktywnos¢ odnotowano w miastach regionalnych, nato-
miast w Warszawie nastagpit spadek podazy powierzchni handlowej w poréwnaniu z rokiem 2004. Z 1,5 mln m?
powierzchni handlowej obecnie w trakcie realizacji lub planowania prawie pofowa zostanie oddana do uzytku
w 2006 roku. Gtownym celem zainteresowania inwestorow i deweloperéw staty sie miasta od 100 000 do 400 000
mieszkancow. Te tendencje spowodowaty wzrost wywotawczych stawek czynszu dla nowych powierzchni han-

dlowych w wielu miastach regionalnych.
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W 2005 roku rynek powierzchni magazynowo-logistycznych odznaczat si¢ réwniez spora dynamika. Warszawa
nadal pozostaje atrakcyjng lokalizacjg ze wzgledu na ustabilizowany popyt na powierzchnie magazynowa, réwnie
atrakcyjnymi regionami sa w tej chwili okolice Katowic oraz Poznania.

Stopy kapitalizacji znaczaco obnizyty sie w ciagu 2005 roku, najbardziej w przypadku inwestycji na rynku
biurowym. Pomimo dalszej tendencji spadkowej, nadal jednak pozostajg one na wyzszym poziomie niz w krajach

Europy Zachodniej.

Powierzchnie Powierzchnie Powierzchnie

biurowe handlowe magazynowo-logistyczne

Popyt 1) 1t t*
Podaz N * *
Wskaznik powierzchni niewynajetej ¥ » 1t
Czynsze » * »
Stopy kapitalizacji ¥ $ $

f w poréwnaniu z 2004 rokiem.

Zr6dfo — CB Richard Ellis

Rynek nieruchomosci komercyjnych w Europie Srodkowej i Wschodniej rozwija sie dynamicznie, a wartosé
inwestycji w tego typu obiekty w regionie wyniosta w 2005 roku ok. 6 mld EUR, czyli o 40% wiecej niz rok
wczesniej. Najwiecej zainwestowano w budowe nowych powierzchni biurowych — 44%; obiekty handlowe,
gtéwnie regionalne centra handlowe przyciggnety 39% inwestycji, reszte zainwestowano w obiekty o mieszanym
przeznaczeniu. 20% wszystkich inwestycji dokonaty firmy niemieckie, niewiele mniej — bo 18% — austriackie,
a w dalszej kolejnosci pochodzace z USA i Francji. 86% z 14,3 mld EUR, jakie w sumie zainwestowano w tym

regionie od 1998 roku, przypadto na ostatnie 3 lata.

Stowacja  Rumunia Rosja Wegry Czechy Polska

Zrédto — Central & Eastern European Real Estate Guide, Marzec 2006




Najwiekszym rynkiem dla komercyjnych inwestycji w nieruchomosci byfa w 2005 r. Polska, gdzie ulokowano 40%
wszystkich srodkéw zainwestowanych w catym regionie.
W 2005 roku na rynku nieruchomosci w Polsce zainwestowano rekordowag warto$¢ ponad 3 mid EUR,

z czego wiekszo$¢ stanowity inwestycje w powierzchnie handlowe.

Od 1998 roku na polskim rynku inwestycyjnym zrealizowano ponad 100 transakcji, z ktorych wiekszo$¢ miata
miejsce w Warszawie. W latach 2004—2005 zawarto 84 transakcje. tgczna powierzchnia nabyta wyniosta ponad
3,5 min m?, a wartos¢ inwestycji osiagnefa wysokos¢ 6,1 mld EUR. Po przystapieniu Polski do Unii Europejskiej
polski rynek inwestycyjny stat sie bardziej atrakcyjny dla wielu inwestoréw zagranicznych, gtéwnie dla funduszy
inwestycyjnych, ktorych wzmozone zainteresowanie Polska mozna zaobserwowac od dwoch lat. Rok 2005 byt
kolejnym rekordowym rokiem pod wzgledem inwestycji, charakteryzujacym sie znaczacym zainteresowaniem ze
strony inwestoréw z Niemiec, Francji, Kanady, Austrii, Irlandii, Wielkiej Brytanii i Stanéw Zjednoczonych.

W 2005 roku zainwestowano na polskim rynku nieruchomosci prawie 3,1 mld EUR, co stanowi wzrost
0 148% w poréwnaniu z rokiem 2004. Catkowita powierzchnia nabyta wyniosta ponad 1,52 min m2 W 2005 roku
najwiecej inwestycji zrealizowano w sektorze powierzchni handlowych (1,8 mld EUR), powierzchni biurowych
(ponad 1,2 mld EUR), a w dalszej kolejnosci powierzchni magazynowych, gdzie wartos¢ inwestycji wyniosta
97 min EUR.

Udziat procentowy transakcji na rynku nieruchomoséci komercyjnych wg sektorow

Zrédto — CB Richard Ellis

W 2005 roku dobra koniunktura panowata takze na rynku budownictwa mieszkaniowego.

Do uzytku oddano 114 tys. mieszkan, o blisko 6 tys., czyli 5,5%, wiecej niz w 2004 r. (zrédto GUS). Najdy-
namiczniej rozwijat sie segment budownictwa przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem, nieznacznie wzrosta
takze liczba mieszkan w budownictwie komunalnym. W strukturze mieszkan oddanych do uzytkowania do 29%
wzrést udziat lokali budowanych przez deweloperédw, przy jednoczesnym spadku udziatu pozostatych form bu-
downictwa, w tym indywidualnego. Deweloperzy wybudowali w zesztym roku 33,5 tys. mieszkan, o 40% wiecej
niz w roku 2004.
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Deweloperzy

Il Indywidualne

Pozostate

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005

Zrédto — BRE Locum GUS.

Rynek nowych mieszkan cieszyt sie w 2005 roku bardzo wysokim zainteresowaniem ze strony nabywcéw, a rezul-
tatem ogromnego popytu byt gwaftowny wzrost cen. Te tendencje powoduja, ze rynek komercyjnego budownictwa
mieszkaniowego jest dzi$ rynkiem sprzedawcy a wedtug prognoz ekspertow wysoki popyt na nim utrzyma sie
do 2007 r., czyli planowanej podwyzki podatku VAT. W dfuzszej perspektywie czasu wzrost cen nieruchomosci
bedzie zwigzany z wyréwnaniem ich poziomu ze stawkami unijnymi.

Najwiecej projektow mieszkaniowych realizowanych jest w Warszawie, Krakowie, Wroctawiu i Trojmiescie.

Rosnie liczba inwestycji realizowanych przez zagranicznych deweloperow.

Podsumowanie przygotowane na podstawie raportu CB Richard Ellis — Rynek nieruchomoséci w Polsce w 2005 r.




Rozwdj rynku nieruchomosci w Polsce sprzyja wzrostowi popytu na kredyty hipoteczne i rosngcemu zaangazo-
waniu bankéw w jego finansowanie. Naleznosci z tego tytutu w catym sektorze bankowym wyniosty na koniec
czerwca 2005 r. 58 921 mIn PLN (wg danych NBP).

Rynek finansowania nieruchomosci w Polsce charakteryzuje sie duzym stopniem koncentracji. Dominuja na
nim duze banki komercyjne, trzy z nich miaty w nim na koniec czerwca 2005 r. tagczny udziat w wysokosci 49,5%.

Podstawowa grupa kredytobiorcéw byty osoby prywatne, ktére stanowity 71,1% wszystkich kredytobiorcéw.

Rynek finansowania nieruchomosci komercyjnych odznacza sie réwniez duzym stopniem zaangazowania ban-
kéw uniwersalnych, cho¢ swojg pozycje skutecznie umacniaja na nim banki hipoteczne. Dynamicznie rozwija
sie takze dziafalno$¢ transgraniczna niektérych bankéw europejskich prowadzona w zakresie finansowania
nieruchomosci komercyjnych w Polsce.

Wysoki udziat kredytéw na nieruchomosci uznawane za niemieszkaniowe w kredytach udzielonych przez
banki hipoteczne wynika z duzej aktywnosci w tym zakresie BRE Banku Hipotecznego. Udziat bankéw hipotecz-
nych w finansowaniu sektora nieruchomosci przez system bankowy wzrést do 5,6% na koniec czerwca 2005 r.
Kwota naleznosci z tytutu kredytéw udzielonych przez te banki z przeznaczeniem na finansowanie nieruchomosci
wyniosfa 3 308 mld PLN (wg danych NBP na 30.06.2005).

BRE Bank Hipoteczny nalezy do czotowki bankéw, finansujgcych dynamicznie rozwijajacy sie segment
komercyjnego budownictwa mieszkaniowego. Udziat Banku w kredytach finansujacych ten segment rynku,
udzielonych przez banki w 2005 roku, szacowany jest na okoto 20%.

Stan zadtuzenia z tytutu kredytow mieszkaniowych udzielonych klientom instytucjonalnym wyniést na
koniec grudnia 2005 r. 6,4 mld PLN i wzrést o ok. 31% w poréwnaniu z koncem 2004 r. (zrédto — ZBP). Jest to
duza zmiana wzrostowa w finansowaniu klientéw instytucjonalnych od wielu lat. W 2005 r. udzielono klientom

instytucjonalnym kredytéw o wartosci ok. 2 mid PLN.

Stan zadtuzenia dla kredytéw hipotecznych i mieszkaniowych — klienci instytucjonalni [w tys. PLN]

2004 2006

Zrédto: Zwigzek Bankow Polskich






Rok 2005 pokazat, ze zmiana strategii i nowe kierunki dziatania, przyjete przez Zarzad w potowie 2004 r., juz po
niespefna roku wprowadzity BRE Bank Hipoteczny na nowa droge szybszego rozwoju, a rekordowy zysk — naj-
wyzszy w szescioletniej historii dziatania Banku — jest rezultatem osiggnietego w wyniku tych posunie¢ wzrostu
efektywnosci i najlepszym dowodem trafnosci podjetych decyzji.

W potowie 2004 roku Zarzad Banku zweryfikowat dotychczasowa strategie, wyznaczajac nowe cele i nowe
obszary jego dziatalno$ci. Bank zrezygnowat z udzielania kredytéw mieszkaniowych dla oséb fizycznych, wycofujac
sie tym samym z rynku detalicznego. Koncentracja i umacnianie pozycji na rynku finansowania nieruchomosci
komercyjnych — wiodacym w dziatalnosci kredytowej Banku, a takze wejscie w nowy obszar dziatania — finan-
sowanie jednostek samorzadu terytorialnego, miato zapewni¢ Bankowi szanse stabilnego wzrostu i zwiekszenie

efektywnosci dziatania.

Pomimo zaostrzajacej sie konkurencji BRE Bank Hipoteczny utrzymat swoja pozycje na rynku finansowania
hipotecznego, a w swoim najblizszym otoczeniu konkurencyjnym, wsréd bankéw hipotecznych dziatajacych na
rynku polskim, plasuje sie na czotowych pozycjach. Bank zachowat znaczacy udziat w rynku finansowania nieru-
chomosci komercyjnych, umocnit pozycje najlepszego kredytodawcy komercyjnego budownictwa mieszkaniowego
oraz dynamicznie rozwija swojag aktywno$¢ w obszarze finansowania sektora publicznego, gdzie pomimo duzej
konkurencji ze strony bankéw uniwersalnych przekroczyt zaktadane na rok ubiegty plany sprzedazowe.

Ponadstuprocentowy wzrost wyniku finansowego netto w skali roku, warto$¢ nowych uméw kredytowych
na poziomie ponad 1,12 mld PLN oraz kolejne emisje listéw zastawnych o tgcznej wartosci 132,61 min PLN to
bilans ubiegtorocznej dziatalnoéci Banku. Warto$¢ wszystkich wyemitowanych przez Bank listow zastawnych
wzrosta na koniec ubiegtego roku do 909,05 min PLN, a catkowity portfel kredytowy wyniést 2,71 mld' PLN przy
sumie bilansowej w wysokosci 2,18 mld PLN. Wspdtczynnik wyptacalnosci osiggnat poziom 10,15%, a wskaznik
kosztéw do dochodéw obnizyt sie do 51,38%.

Silng pozycje Banku na rynku finansowania nieruchomogéci potwierdzito trzecie z rzedu zwyciestwo w ran-
kingu bankéw finansujacych deweloperéw mieszkaniowych, zorganizowanym przez Polski Zwigzek Firm Dewe-
loperskich.

Przetom ubiegtego roku przyniést zmiany w akcjonariacie Banku. Z poczatkiem 2006 r. 100% akcji BRE
Banku Hipotecznego objat BRE Bank SA, nabywajac je od dotychczasowego akcjonariusza — Atlas Vermogen-

sverwaltung GmbH, podmiotu zaleznego od Commerzbanku AG.

Dane w ponizszej tabeli dotycza wartosci bilansowej portfela kredytowego, nieuwzgledniajacej odsetek od kre-

dytéw, wyceny portfela oraz niepomniejszonej o rezerwy celowe na kredyty zagrozone

' Warto$¢ portfela kredytowego nie uwzglednia rezerw celowych.



BRE Bank Hipoteczny SA versus banki hipoteczne ogoétem, stan na 31.12.2005

LISTY ZASTAWNE
Warto$¢ nowych emisji listow zastawnych w 2005 r.

Wielkos¢ zobowigzan z tytutu wyemitowanych listow
zastawnych

WARTOSC AKTYWOW OGOLEM
Naleznosci od sektora niefinansowego i budzetowego
Kredyty na nieruchomoséci mieszkaniowe:

— dla deweloperéw*

— dla klientow indywidualnych

Kredyty na nieruchomosci komercyjne
(o charakterze gospodarczym):

w tym walutowe

ZAANGAZOWANIE BILANSOWE
W UMOWY KOMERCYJNE ZAWARTE W 2006 ROKU

Liczba kredytéw [w sztukach]

Wartos¢ kredytéw [w PLN]

* 7rodto — Fundacja na Rzecz Kredytu Hipotecznego

31.12.2005
[w PLN]

882 613 000,00

1762 787 910,69

4069 249 100,10
3743 174 386,57
1004 899 164,64

216 529 492,87

760 940 496,04

2203 600 692,50

1 630 265 585,35

253

935 177 406,34

31.12.2005
[w PLN]

132 613 000,00

916 773 546,59

2180 531 003,59
2 033 221 276,66
389 957 975,25
199 976 641,14

189 981 334,11

1655 392 798,32

1202 665 981,95

101

525 557 311,45

31.12.2006
w %]

15,0

52,0
53,6
54,5
38,85
92,4

25,0

39,7

56,2

Wolumen portfela kredytowego w 2005 roku zwiekszat sie, a catkowite zaangazowanie (bilansowe i pozabilansowe)

osiggneto na koniec roku poziom 2 709,62 mIn PLN?, przy czym wartos$¢ kredytow udzielonych w samym 2005

roku wyniosta 1 121,8 min PLN. Dynamiczny przyrost wartosci portfela niwelowany byt przez znaczace sptaty

zaciggnietych kredytéw, ktorych taczna suma wyniosta w catym 2005 r. 692,9 min PLN.

2 Wartos¢ portfela zawiera wartosé kredytow wyptaconych i podpisanych uméw, odsetki od kredytow, wycene portfela oraz

rezerwe na kredyty nieregularne.



Wartos¢ portfela kredytowego w okresie od 31.12.2004 do 31.12.2005 [w mln PLN]

gru04 sty05 [ut05 mar05 kwi05 maj05 cze 05 lip05 sie 05 wrz05 paz 05 lis05 gru 05

W catym portfelu kredytowym Banku zdecydowana wiekszoé¢ to kredyty przeznaczone na finansowanie nieru-
chomosci komercyjnych, ktére stanowity blisko 84% portfela. Kredyty przeznaczone na finansowanie jednostek

samorzadu terytorialnego stanowity 9% portfela, a kredyty mieszkaniowe pozostate 7%.

Podziat portfela kredytowego na produkty

Podziat portfela dotyczy catkowitego zaangazowania bilansowego i pozabilansowego.

W strukturze walutowej portfela kredytowego dominowaty kredyty denominowane w EUR, a w dalszej kolejnosci
w PLN. Kredyty walutowe stanowity 58% wartosci portfela kredytowego. Od 2002 roku mozna zaobserwowac
systematyczny wzrost znaczenia kredytéw ztotowych, co zwigzane jest ze spadkiem stop procentowych w PLN
jak i z duzymi, gwattownymi wahaniami kurséw walutowych, a takze finansowaniem przez Bank deweloperéw
mieszkaniowych, ktorzy zaciggaja kredyty w rodzimej walucie. Udziat kredytéw ztotowych w catkowitym portfelu
wzrost z poziomu 1,83% na koniec 2001 r. do 17,95% w roku 2003 a na koniec 2005 r. osiagnaf prawie 42%. Tej
tendencji towarzyszy spadek znaczenia kredytéw denominowanych w USD, ktérych udziat w portfelu spadt na

koniec 2005 r. do 15,91%.
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Kredyty w min PLN

dla podmiotéw ) . dla sektora
mieszkaniowe :
gospodarczych publicznego
EUR 1056,57 86,89 — 1143,46
PLN 805,67 73,93 255,56 1135,16
uSD 401,39 29,61 — 431,00
Suma 2 263,63 190,43 255,56 2 709,62

EUR — 42,20%
Il USD — 15,91%
PLN — 41,89%

* Podziat walutowy portfela dotyczy catkowitego portfela w ujeciu bilansowym i pozabilansowym.

W potowie 2004 r. Zarzad Banku podjat decyzje o rezygnacji z finansowania indywidualnych inwestoréw na
rynku nieruchomosci mieszkaniowych. Tym samym po ponadczteroipéfletniej dziatalnosci w zakresie udzielania
kredytow mieszkaniowych Bank wycofatf sie z rynku detalicznego. Taka decyzja podyktowana byta podziatem
zadan i specjalizacjg w ramach Grupy BRE Banku; dziatalno$¢ zwigzana z kredytami mieszkaniowymi zostata

skoncentrowana w nalezacym do niej Multibanku.

Kredyty dla klientéw indywidualnych Catkowite zaangazowanie [w min PLN]
w EUR 86,89
w PLN 73,93
w USD 29,61
Suma 190,43

Catkowita wartos$¢ portfela kredytéw mieszkaniowych wyniosta na koniec 2005 r. 190,43 min PLN.




2. Kredyty dla podmiotéw gospodarczych

W ciggu szescioletniej dziatalnosci na rynku BRE Bank Hipoteczny wypracowat silng pozycje w segmencie
finansowania nieruchomosci komercyjnych. Bank nalezy do Scistej czotowki kredytodawcow tego rynku i jest
liderem w obszarze finansowania deweloperéw mieszkaniowych.

Catkowity portfel kredytéw dla podmiotéw gospodarczych (z wytaczeniem kredytéw udzielonych jednostkom
samorzgdowym) wyniést na koniec 2005 roku 2 263,63 min PLN (zaangazowanie bilansowe i pozabilansowe),

z czego w ubiegtym roku udzielonych zostafo 979,11 min PLN.

Wartos¢ portfela kredytow dla podmiotéw gospodarczych w okresie od 31.12.2004 do 31.12.2005 [w min PLN]

NERRNNRARNNN

gru04 sty05 Iut05 mar05 kwi05 maj05 cze 05 lip05 sie 05 wrz 05 paz 05 lis05 gru 05

Portfel kredytowy stanowia w gtéwnej mierze umowy z duzymi klientami instytucjonalnymi (wsrod ktérych prze-
wazaty kredyty z przeznaczeniem na refinansowanie obiektéw biurowych, a w dalszej kolejnosci deweloperow
mieszkaniowych, centréw handlowych i powierzchni magazynowych). Dominowaty kredyty z okresem spfaty
od 5 do 10 lat i oprocentowane wg zmiennej stopy procentowej. Wiekszos¢ portfela kredytow dla podmiotdw

komercyjnych stanowity kredyty w EUR, z udziatem blisko 47-procentowym.

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych, wartos¢ portfela — stan na 31.12.2005

w EUR 1 056,57
w PLN 805,67
w USD 401,39

Suma 2 263,63
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Bank angazowat sie gtéwnie w finansowanie budynkéw biurowo-ustugowych oraz powierzchni handlowych
i deweloperskich projektéw mieszkaniowych. Znaczaca czesé portfela kredytow komercyjnych — 24,56%, stano-
wig kredyty przeznaczone na finansowanie deweloperéw mieszkaniowych, ktérzy z roku na rok stanowig coraz
liczniejsza grupe klientéw Banku. Nieznaczna czes¢ portfela, z uwagi na wyzsze ryzyko kredytowe wiazace
sie z finansowaniem tego typu obiektow, stanowig kredyty przeznaczone na finansowanie hoteli i obiektow

rozrywkowo-rekreacyjnych.

Budynek biurowo-ustugowy — 38%

Osiedle doméw jedno-/wielorodzinnych — wynajem lub sprzedaz — 24%
Powierzchnie handlowe — 17%

Hotele — 6%

Powierzchnie magazynowe — 5%

B Inne — 10%

stan na 31.12.2005

Catkowite zaangazowanie
(kredyty wyptacone i niewyptacone)

Kredyty komercyjne

wg rodzaju kredytowanej nieruchomosci [w min PLN] kredytéw
Budynki biurowo-ustugowe 869,82 180,00
Budynki mieszkalne i osiedla doméw jednorodzinnych 553,62 38,00
Powierzchnie handlowe 378,65 95,00
Hotele 129,20 11,00
Kompleksy biurowo-handlowe 119,34 19,00
Powierzchnie magazynowe 105,73 22,00
Grunt 25,81 4,00
Lokale mieszkalne na wynajem lub sprzedaz 23,06 15,00
Obiekty rozrywkowo-rekreacyjne 18,94 7,00
Parkingi 10,17 1,00
Inne 39,39 12,00
Suma 2 263,63 404
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Wyraznie uwidacznia sie regionalne zréznicowanie akcji kredytowej; najwieksza liczba finansowanych projektéw

skoncentrowana jest w regionie mazowieckim i dolnoslaskim, gdzie tacznie udzielono kredytéw w wysokosci

52% catkowitego zaangazowania kredytowego. Warto podkresli¢ znaczacy udziat wojewddztwa matopolskiego

w strukturze regionalnej portfela oraz wysoki, w stosunku do roku poprzedniego, wzrost znaczenia wojewddztw

pomorskiego i slaskiego.

Mazowieckie — 41%
Dolnoslaskie — 14%
Matopolskie — 15%
Wielkopolskie — 4%
Lubelskie — 4%

Kredyty komercyjne — podziat
geograficzny wg wojewddztw

Mazowieckie
Dolnoslaskie
Matopolskie
Pomorskie

Slaskie

Lubelskie
Wielkopolskie
Podlaskie
Warminsko-mazurskie
Zachodniopomorskie
todzkie

Opolskie
Swietokrzyskie

Kujawsko-pomorskie

Slaskie — 5%
Warminsko-mazurskie — 3%
Pomorskie — 5%

M todzkie — 1%

B Inne — 8%

Catkowite zaangazowanie (kredyty wyptacone

Liczba

i niewyptacone) [w min PLN] kredytow
923,87 99
311,82 72
347,06 55
111,62 25
118,49 23
94,29 8
85,34 19
75,19 16
60,41 13
42,93 20
32,66 10
21,10 13
18,04 2
10,34 9




Lubuskie 7,29 16

Podkarpackie 3,29 4

Suma 2 263,63 404

3. Finansowanie jednostek samorzadu terytorialnego

W roku 2005 Bank z powodzeniem rozwijat dziatalnos¢ w obszarze finansowania jednostek samorzadu terytorial-
nego (jst), udzielajac kredytéw z przeznaczeniem na pokrycie deficytu budzetowego jednostek, sptate wczesnie;
zaciagnietych pozyczek oraz sfinansowanie wydatkéw inwestycyjnych. W ubiegtym roku BRE Bank Hipoteczny
udzielit na te cele tacznie blisko 140 min PLN kredytéw.

Bank rozpoczat udzielanie kredytéw samodzielnym publicznym zaktadom opieki zdrowotnej, poreczonych
przez jednostki samorzadu terytorialnego. Nowe ramy prawne sprawity, iz szpitale, wspierane przez swe organy
zatozycielskie, rozpoczety realizacje programoéw restrukturyzacyjnych i obok tradycyjnych zrédet finansowania
— pozyczek Skarbu Panstwa — siegajg po kredyty komercyjne.

Bank finansowat réwniez budownictwo komunalne, udzielajgc kredytéw na finansowanie budynkéw o cha-
rakterze socjalno-komercyjnym.

W roku 2005 weszta w zycie ustawa o partnerstwie publiczno-prywatnym. Bank zareagowat zorganizowa-
niem, we wspoétpracy z regionalnymi stowarzyszeniami gmin i powiatéw, kilku konferencji adresowanych do
przedstawicieli samorzaddéw, poswieconych finansowym i prawnym aspektom realizacji projektéw inwestycyjnych
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego. Spotkania te cieszyty sie duzym zainteresowaniem srodowiska
samorzgdowego i zaowocowaty licznymi kontaktami.

W portfelu kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego przewazaja kredyty udzielone gminom mniej-
szym i $rednim z przecietnym okresem sptaty wynoszacym 14,5 roku.

Rozszerzenie oferty Banku o produkty dla jednostek samorzadowych przede wszystkim dywersyfikuje portfel
kredytowy, nie ograniczajac go jedynie do portfela nieruchomosciowego oraz wychodzi naprzeciw potrzebom
i oczekiwaniom polskich gmin, ktére stajg przed koniecznoécia szybkiego rozwoju infrastrukturalnego i nowego

podejécia do zarzadzania finansami.

Do 909,05 mIn PLN wzrosta na koniec 2005 roku wartos¢ wszystkich wyemitowanych przez BRE Bank Hipo-
teczny hipotecznych listéw zastawnych. W ubiegtym roku Bank zrealizowat kolejng emisje hipotecznych listow
zastawnych w ofercie publicznej, w kwocie 100 mIn PLN (ostatnia transza w ramach Pierwszego Programu Emisji

Hipotecznych Listéw Zastawnych o wartosci 500 min PLN) oraz emisje hipotecznych listéw zastawnych w ofer-



cie prywatnej w kwocie 10 min USD. Emisja piecioletnich papieréw w ofercie publicznej, o zmiennym kuponie,
oparta byta o szesciomiesieczng stawke WIBOR powiekszong o marze w wysokosci 30 pb. Papiery sprzedane
na rynku pierwotnym i wtérnym przez dealera programu — BRE Bank SA, znalazty nabywcéw wéréd bankow,
towarzystw ubezpieczeniowych TFI, OFE.

W ciagu swojej szescioletniej dziatalnosci BRE Bank Hipoteczny dokonat 11 emisji niepublicznych i 3 pub-
licznych, utrzymujac pozycje lidera na rynku polskich hipotecznych listow zastawnych z udziatem ponad 52%.

W ofercie Banku przewazajg papiery z piecioletnim okresem wykupu. Hipoteczne listy zastawne wyemito-
wane przez BRE Bank Hipoteczny posiadajg wysoka ocene inwestycyjng (na poziomie ratingu kraju) przyznang
przez miedzynarodowa agencje ratingowa Moody's Investment Service na poziomie ,A2".

Pozostate dziatajgce w Polsce banki hipoteczne dokonaty do tej pory emisji na kwote 846 min PLN.

Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w obrocie niepublicznym

Organizatorem, agentem pfatniczym, dealerem oraz depozytariuszem wszystkich emisji byt BRE Bank SA.

29.07.2002 31.07.2006 PLN 50 000 000 A2
20.05.2002 20.05.2009 EUR 10 000 000 A2
20.05.2003 20.05.2009 EUR 20 000 000 A2
20.05.2004 20.05.2009 EUR 25 000 000 A2
20.05.2002 20.05.2008 uSh 10 000 000 A2
20.05.2004 20.05.2009 uSDh 25 000 000 A2
21.11.2005 22.11.2010 uSD 10 000 000 A2

Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w obrocie publicznym

Organizatorzy oferty:
oferujacy: Dom Inwestycyjny BRE Bank SA; menadzer wiodacy: BRE Bank SA

10.04.2003 10.04.2008 PLN 200 000 000 A2
23.10.2003 10.10.2008 PLN 200 000 000 A2
14.04.2005 12.04.2010 PLN 100 000 000 A2

a. Podstawa emisji hipotecznych listéw zastawnych

/godnie z Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecznych, podstawe emisji hipotecznych listéw zastaw-

nych stanowiag wierzytelnosci wpisane do rejestru zabezpieczenia listow zastawnych zabezpieczone hipotekami
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ustanowionymi na prawie uzytkowania wieczystego lub prawie wtasnosci nieruchomoséci potozonych na obszarze
Polski, wpisanymi w ksiegach wieczystych na pierwszym miejscu.
Z koncem 2005 roku na portfel wierzytelnosci stanowigcych podstawe emisji hipotecznych listéw zastawnych

sktadaty sie wierzytelnosci tacznie z 887 kredytéw. Ich ogolna charakterystyke zawieraja ponizsze tabele.

Wartos¢ kredytow Wartos¢ kredytéw Wartos¢ kredytow

Przedziaty wartosciowe udzielonych  udzielonych w EUR  udzielonych w USD

w PLN wyrazone w PLN wyrazone w PLN
< 250 20734 32 696 9272 62 701
250,1-500 12798 18 707 6 960 38 465
500,1-1 000 11678 19163 7611 38 451
1.000,1-5 000 25 583 129 213 36 747 191 543
>5 000 136 363 373793 217 485 727 641
Suma 207 166 573 571 278073 10568801
Udziat procentowy w stosunku do portfela 19,57% 54,17% 26,26%

Wartos¢ Udziat procentowy
[w tys. PLN] w stosunku do portfela

Podmiot kredytowany

Osoby prawne/osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza 954 178 90,12%
Osoby fizyczne 104 623 9,88%
Suma 1058 801 100%

Podzi . .

Przeznaczenie Wartos$¢ [w tys. PLN] Udziat procentowy w stosunku do portfela
Nieruchomosci komercyjne 952 339 89,95%
Nieruchomosci mieszkaniowe 106 462 10,05%
Suma 1058 801 100,00%
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Podzi : .

Przeznaczenie Wartos¢ [w tys. PLN] Udziat procentowy w stosunku do portfela
Oprocentowanie zmienne 762 293 72,00%
Oprocentowanie state 296 508 28,00%
Suma 1058 801 100,00%

Podzi : (i

Przedziaty w latach Wartos¢ [w tys. PLN] Udziat procentowy w stosunku do portfela
1-2 lata 93 829 8,86%
2-3 lata 9 665 0,90%
3-4 lata 3 766 0,35%
4-5 lat 3 669 0,34%
5-10 lat 327 973 30,98%
> 10 lat 620 110 58,57%
Suma 1058 801 100,00%

Bank refinansuje swojg dziatalnos¢ w 46 procentach poprzez emisje listow zastawnych, a w dalszej kolejnosci

za posrednictwem emisji krotkoterminowych obligacji i depozytéw dtugoterminowych.

Listy zastawne — 46%

Depozyty krétkoterminowe — 7%
Depozyty dtugoterminowe — 16%
Depozyty od klientow — 7%

Pozyczka podporzadkowana — 3%

B Krotkoterminowe obligacje — 21%

wg stanu na dzien 31.12.2005




_;:_:_E_____:___ | : _ “_,,_l. _ |
%%%Z | .

(E S
-fli.liﬁla!lf!lililiHle!lilh!. -rlim_."___ Al __ A

| |
!.l?liﬁlil?l/!la!lf!l !liflf!. !l !!!lii

,;l/!lifl/!l/!li/




Wiarygodnoé¢ finansowa Banku oceniana jest przez miedzynarodowa agencje ratingowa — Moody's Investors

Service. W 2005 roku agencja Moody's utrzymata rating dla dfugoterminowych depozytéw BRE Banku Hipo-

tecznego SA na poziomie ,A3" oraz rating dla hipotecznych listéw zastawnych na poziomie ,A2". Jednoczesnie

utrzymane zostaty dotychczasowe ratingi dla krétkoterminowych depozytéw na poziomie ,P-2" oraz sity finansowej

na poziomie ,D-".

1. Ryzyko kredytowe

W ramach systemu zarzadzania ryzykiem, Bank prowadzi dziatalnos¢ kredytowa zgodnie z polityka kredytowa

i zasadami podejmowania decyzji kredytowych.

Bank na biezgco monitoruje aktywa kredytowe, dokonujac przegladu ekspozycji kredytowych, zgodnie z od-

powiednimi regulacjami Ministra Finansow i tworzy wymagane przepisami rezerwy celowe na ryzyko naleznosci

klasyfikowanych jako nieregularne.

Jakos¢ portfela kredytowego Banku — zaangazowanie catkowite (bilansowe i pozabilansowe)

Regularne:
normalne*
pod obserwacja
Zagrozone:
ponizej standardu
watpliwe
stracone

Suma

2583 229,60
2538 416,99
44 812,61
126 404,21
53 239,16
22 620,52

50 544,53

2709 633,81

95,34%
93,68%
1,65%
4,66%
1,96%
0,83%
1,87%

100,00%



Rezerwy celowe

Regularne: 129,36 0,01%
normalne* 76,56 0,00%
pod obserwacja 52,79 0,12%

Zagrozone: 7 460,13 5,90%
ponizej standardu 88,61 0,17%
watpliwe 311,19 1,38%
stracone 7 060,33 13,97%

Suma 7 589,49 0,28%

* Pozycja zawiera kredyty udzielone jednostkom samorzadowym — wg stanu na 31.12.2005 — 255 564,16 tys. PLN (catkowite
zaangazowanie).

Na koniec 2005 roku udziat kredytow zagrozonych w stosunku do catkowitego zaangazowania kredytowego Ban-
ku siegat 4,66%. Utworzone rezerwy celowe jak i zabezpieczenie kredytéw, w formie hipotek na finansowanych
nieruchomosciach, stanowig odpowiednie zabezpieczenie przed ewentualnymi stratami wynikajgcymi z ryzyka

kredytowego.

a. Wysoki udziat kredytow walutowych

Wysoki udziat kredytow walutowych w portfelu kredytéw komercyjnych wynika ze specyfiki rynku nieruchomosci,
m.in. z faktu, ze wiekszos¢ transakcji, ktorych przedmiotem sg obiekty komercyjne na terenie Polski, zawierana
jest w walucie obcej. Udziat kredytow denominowanych w EUR i USD wynosi 66% catego portfela kredytéw
komercyjnych. Polityka kredytowa Banku $cisle determinuje zasady udzielania kredytéw walutowych. W przy-
padku kredytéw komercyjnych gtéwnym zrédtem sptaty sa dochody z czynszéw finansowanych nieruchomosci,
a kredyty w EUR i USD udzielane sg w przypadku, gdy nie zachodza niezgodno$ci w walucie odpowiadajgcych im
przychoddw oraz istotne réznice pomiedzy terminami wptat czynszu i obstugi zadtuzenia. Te czynniki ograniczajg
wptyw ewentualnej deprecjacji ztotego na jakos$¢ portfela kredytowego.

Ryzyko walutowe uwzgledniane jest przy analizie zdolnosci kredytowe;.

b. Koncentracja geograficzna i sektorowa portfela

Nieruchomosci finansowane przez Bank powinny, zgodnie z zasadami polityki kredytowej, charakteryzowac
sie atrakcyjna lokalizacjg wyznaczona przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie dtugookresowej. Czynniki te

znajdujg odzwierciedlenie w koncentracji geograficznej portfela kredytowego. BRE Bank Hipoteczny finansuje



gtéwnie nieruchomosci pofozone w najwiekszych miastach Polski: Warszawie, Krakowie i Wroctawiu. Fakt ten
uwarunkowany jest réwniez specyfikg rynku nieruchomosci. Duze miasta jako regiony o najszybszym w Polsce
tempie rozwoju gospodarczego przyciagaja inwestoréw dysponujacych znaczacym zapleczem kapitatowym za
granica, tu rozwija sie tez rynek nieruchomosci komercyjnych, ktére w stosunkowo krétkim okresie znajduja
najemcow.

Przez kolejny rok dobrze rozwijajacym sie obszarem aktywnosci Banku jest finansowanie rynku deweloperow
mieszkaniowych. Bank finansuje projekty mieszkaniowe w strukturze spoétki celowej z zamknietym rachunkiem
escrow, odpowiedniag kontrolg inzynierskg oraz przy spefnieniu wymogéw przedsprzedazy i wniesienia wktadu
wiasnego przed uruchomieniem pierwszej transzy kredytu. Catkowita wielko$¢ zaangazowania Banku w finan-
sowanie deweloperow mieszkaniowych jest limitowana do poziomu 25% akcji kredytowej bilansowej i pozabilan-
sowej. Na koniec 2005 r. udziat kredytéw deweloperskich w catkowitym portfelu Banku wynosit 20,6%, a kredyty
te charakteryzuja sie dobra jakoscia.

Polityka zarzadzania ryzykiem kredytowym uwzglednia takze dywersyfikacje sektorowg portfela kredytowego.
Bank dazy przede wszystkim do kredytowania inwestycji w nowoczesne biura, supermarkety oraz galerie han-
dlowe, hale magazynowe i centra logistyczne, ktore zlokalizowane sa w najwigkszych i najszybciej rozwijajacych
sie miastach Polski. W efekcie 58% wartosci portfela zaangazowana jest wiasnie w finansowanie tego typu
obiektéw. Ze wzgledu na wyzsze ryzyko zwigzane z kredytowaniem hoteli i obiektéw rozrywkowo-rekreacyjnych
udziat w portfelu kredytéw finansujacych tego typu inwestycje jest stosunkowo niewielki.

W 2005 roku Bank kontynuowat kredytowanie jednostek samorzadu terytorialnego, zaangazowanie z tego
tytutu wyniosto na koniec ubiegtego roku 255 564,15 tys. PLN. Wszystkie naleznosci Banku zwigzane z finanso-

waniem sektora publicznego klasyfikowane sa jako ,normalne”.

2. Ryzyko rynkowe

a. Ryzyko stopy procentowej

W celu zarzadzania ryzykiem stopy procentowej, Bank dokonuje pomiaru stopnia niedopasowania struktury
aktywow do struktury finansujgcych je pasywow w oparciu o metode polegajaca na réwnolegtym przesunieciu
krzywej dochodowosci o 100 pb. Prognozuje réwniez wptyw zmian rynkowych stép procentowych na warto$¢
aktywow netto. Aby uchroni¢ Bank przed ryzykiem przekroczenia ustalonych limitéw, stosuje instrumenty za-
bezpieczajace.

Wspdtczynnik ryzyka stopy procentowej mierzony systematycznie od kilku lat nigdy nie przekroczyt poziomu
2,5%, a w samym 2005 roku nie byt wyzszy niz 1,3% funduszy wtasnych Banku, co wskazuje na konserwatywne
podejscie do zarzadzania ryzykiem stopy procentowej.

Wartos¢ zagrozona ryzykiem stopy procentowe] (Value At Risk) osiggneta w 2005 roku maksymalng wartos$¢
2,6 min PLN, mieszczac sie w limicie 5 min PLN ustalonym w procedurach wewnetrznych banku.

W celu zarzadzania ryzykiem stopy procentowej zawierane sg transakcje IRS (swapy stopy procentowej),
uwzgledniajace strukture portfela kredytéw o statej stopie procentowej. Wszystkie transakcje tego typu majg

charakter zabezpieczajacy i nie stanowig pozycji handlowych.



b. Ryzyko inwestycji w listy zastawne

Listy zastawne sg instrumentem finansowym o bardzo niskim ryzyku inwestycyjnym gwarantowanym przez Usta-
we o listach zastawnych i bankach hipotecznych (dalej zwanej ,Ustawg”"), naktadajacg na emitenta obowigzek
wielostopniowego zabezpieczenia ich emisji i obrotu. Do duzego bezpieczenstwa inwestowania w hipoteczne
listy zastawne przyczynia sie rowniez prowadzona od wielu lat konserwatywna polityka wyceny nieruchomosci
stanowigcych zabezpieczenie emitowanych przez Bank listow zastawnych.

Zgodnie z Ustawag, podstawa emisji hipotecznych listéw zastawnych moga by¢ tylko te wierzytelnosci, ktére
sa wpisane do rejestru zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych oraz sg zabezpieczone hipoteka wpisang
w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu. Kazdorazowe wpisanie i wykreslenie wierzytelnosci z rejestru zabez-
pieczenia hipotecznych listéw zastawnych wymaga zgody Powiernika. Wycena wartosci bankowo-hipoteczne;
nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie emitowanych listow zastawnych jest dokonywana przez Bank
poprzez sporzgdzang pisemnie ekspertyze z zachowaniem nalezytej starannosci i ostroznosci. Zgodnie z Regula-
minem Banku, przy szacowaniu wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci uwzgledniane sg jedynie te cechy
nieruchomosci i zwigzane z nig dochody, ktére przy zatozeniu racjonalnej eksploatacji moga mie¢ charakter
trwaty dla kazdego jej posiadacza. Emisja hipotecznych listow zastawnych moze by¢ dodatkowo zabezpieczana
do wysokosci 10% kwoty zabezpieczonych hipoteka wierzytelnosci banku za pomocg $rodkéw banku hipotecz-
nego posiadanych w gotéwce, ulokowanych na rachunku w Narodowym Banku Polskim lub zainwestowanych
w papiery warto$ciowe emitowane lub posiadajgce gwarancje lub poreczenie Narodowego Banku Polskiego,
Skarbu Panstwa, Europejskiego Banku Centralnego, rzadéw lub bankéw centralnych panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej oraz Organizacji Wspétpracy Gospodarczej i Rozwoju. Dodatkowo zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, warto$¢ wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwesty-
cji budowlanych lub nieruchomosciami przeznaczonymi pod zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego nie moze przekracza¢ 10% wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych. Na koniec 2005 roku udziat wartosci kredytéw na inwestycje
w budowie w ogdélnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, wpisanych do rejestru zabezpieczenia
hipotecznych listéw zastawnych, wynosit okoto 8,5%.

/godnie z Ustawa, faczna kwota nominalnych wartosci znajdujgcych sie w obrocie listéw zastawnych nie
moze przekroczy¢ czterdziestokrotnosci funduszy wtasnych banku hipotecznego. Na koniec 2005 roku warto$¢
wyemitowanych przez BRE Bank Hipoteczny hipotecznych listéw zastawnych stanowita okoto czterokrotnosé
funduszy wtasnych Banku. Ponadto, suma wartosci wierzytelnosci wpisanych do rejestru zabezpieczenia hipo-
tecznych listow zastawnych powinna pokrywaé¢ co najmniej warto$¢ tacznej kwoty nominalnych wartosci wyemito-
wanych listow zastawnych. Na koniec 2005 roku tgczna warto$¢ wyemitowanych przez BRE Bank Hipoteczny SA
nieskupionych listow zastawnych wyniosta 909 047 500,00 PLN. Byty one zabezpieczone wierzytelnosciami na
kwote 1 058 800 979,15 PLN.

Do zmniejszenia ryzyka inwestowania w listy zastawne przyczynia sig zapis ustawy, na podstawie ktérego war-
tos¢ pojedynczego kredytu zabezpieczonego hipoteka, udzielonego przez bank hipoteczny, nie moze przekroczy¢
wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci. Oprécz tego na mocy Ustawy, udziat wartosci udzielonych kredytéw

hipotecznych lub nabytych wierzytelnosci innych bankow z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych



hipoteka oraz kredytéw udzielonych podmiotom?® wymienionym w Ustawie, w czesci przekraczajgcej 60% wartosci
bankowo-hipotecznej nieruchomoséci, nie moze stanowi¢ wiecej niz 30% facznej kwoty wierzytelnosci banku hi-
potecznego zabezpieczonych hipoteka. Na koniec 2005 roku udziat ten w Banku stanowit ok. 1/3 dopuszczalnego
limitu. Wierzytelnosci kredytowe moga by¢ refinansowane listami zastawnymi w czesci nieprzekraczajacej 60%
wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci. Na koniec 2005 roku wartos¢ wyemitowanych listéw zastawnych
stanowita ok. 54% wartosci kredytow hipotecznych, w czesci nieprzekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej
nieruchomosci. Oznacza to, ze do osiggniecia tego limitu pozostato 782 min PLN.

Ponizsze wykresy pokazujg dane miesieczne, dotyczace ksztattowania sie poziomu nadwyzki zabezpieczenia

w rejestrze oraz wierzytelnosci hipotecznych, mogacych stanowi¢ podstawe emisji listéw zastawnych.

Listy zastawne i ich zabezpieczenie w 2005 roku [w tys. PLN]

sty 05 lut 05 mar 05 kwi05 maj 05 cze 05 lip 05 sie 05 wrz 05 paz05 lis05 gru05

Nadzabezpieczenie emisji hipotecznych listéw zastawnych w 2005 roku

sty 05 lut05 mar05 kwi05 maj 05 cze 05 lip 05 sie05 wrz05 paz05 lis05 gru05

3 Kredyty w czedci zabezpieczonej wraz z naleznymi odsetkami, gwarancjg lub poreczeniem Narodowego Banku Polskie-
go, Europejskiego Banku Centralnego, rzadéw lub bankéw centralnych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizaciji
Wspdtpracy Gospodarczej i Rozwoju, z wytaczeniem panstw, ktére restrukturyzuja lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie
zagraniczne w ciggu ostatnich 5 lat, oraz gwarancja i poreczeniem Skarbu Panstwa... albo kredytéw w czeéci zabezpieczonej
wraz z naleznymi odsetkami, gwarancja lub poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego oraz kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego” — (z Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, Art. 3.2)



c. Ryzyko ptynnosci

Bank na biezaco zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez wdrazanie procedur monitorowania i raportowania przewi-
dywanych strumieni wptywajacych i wyptywajgcych srodkéw pienieznych lub ekwiwalentéw srodkdw pienieznych.
W tym celu dokfadnie analizowane jest zapotrzebowanie na krotkoterminowe, jak i dtugoterminowe finansowanie.
Odbywa sie to poprzez badanie rzeczywistych i przysztych przeptywédw pienieznych w oparciu o raporty depar-
tamentéw sprzedazowych, dotyczacych aktualnie negocjowanych umaéw kredytowych.

W celu obnizenia ryzyka ptynnosci Bank dywersyfikuje Zzrodta finansowania poprzez wspotprace z wielo-
ma kontrahentami oraz poprzez wykorzystywanie réznorodnych instrumentéw finansowania akcji kredytowej.
Uwzgledniane jest niedopasowanie terminéw wymagalnosci aktywéw i zapadalnosci pasywoéw, przy czym Bank
dazy do zwiekszenia finansowania swoich aktywow dtugoterminowych listami zastawnymi o dtugim terminie
zapadalnos$ci. Biezace zapotrzebowanie na $rodki finansowe zaspokajane jest z rynku miedzybankowego z wy-
korzystaniem depozytéw i pozyczek miedzybankowych oraz w wyniku emisji krétkoterminowych obligaciji i oferty
depozytowej, kierowanych do podmiotéw niefinansowych.

Dodatkowo, wieksze bezpieczenstwo ptynnosci gwarantowane jest przez utrzymywanie rezerw ptynnych
aktywdéw na wypadek nieprzewidzianych zdarzen.

Istnieje niedopasowanie terminéw zapadalnosci pomiedzy dtugoterminowymi papierami wartosciowymi
a wymagalnosciag aktywéw. Na koniec 2005 roku pasywa o $redniej zapadalnosci wazonej wielkoscia kapitatu
wynoszacej 1,72 lata finansowaty aktywa (gtéwnie udzielone kredyty) o $redniej wymagalnosci wynoszacej 5,39
lat i czasie trwania uwzgledniajgcym amortyzacje kapitatu wynoszacym 4,91 roku. Bank dazy do zniwelowania
niedopasowania struktury aktywéw do finansujacych je pasywéw poprzez wydtuzenie okresu zapadalnosci listow
zastawnych i emisje dfugoterminowych obligacji kuponowych o zapadalnosci do 3 lat. Na koniec 2005 roku

Srednia zapadalno$¢ emitowanych listéw zastawnych wynosita 3 lata.

1. Roczna dynamika wybranych elementéw bilansu i rachunku wynikéw

Bilans Banku — wybrane elementy

Naleznosci od klientéw i sektora budzetowego 1 603 bb6 2 045 351 127,55%
— kredyty komercyjne 1486 082 1642 780 110,54%
— kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego 117 474 212 589 180,21%
— kredyty mieszkaniowe 263 099 189 981 72,21%

Zobowiazania z tytutu listéw zastawnych 822 662 916 774 111,44%



Rachunek wynikow — wybrane elementy

Wynik dziafalnosci bankowej 54 532 64 677 118,60%
koszty dziatania Banku i koszty ogélnego zarzadu 29 304 29 533 99,47%
amortyzacja 4 368 3990 91,35%
roznica wartosci rezerw na naleznosci i rezerwy na ryzyko ogélne —4 353 -4 841 111,21%
Zysk brutto 16 744 26 519 158,38%

Wskazniki finansowe

Fundusze wtasne Banku 205 883 206 822 100,46%

— w tym pozyczka podporzadkowana 65073 61 811 94,99%
ROE brutto — (w %) 11,89% 18,28% 163,73%
ROA brutto — (w %) 0,83% 1,22% 147,17%
Cost/income (w %) 61,48% 51,38% 83,57%
Wspdtczynnik wyptacalnosci 11,67% 10,07% 86,29%

W 2005 roku Bank wypracowat rekordowy w historii swojej dziatalnosci zysk w wysokosci 26,5 min PLN
brutto. Na taki rezultat ztozyty sie pozytywne tendencje obserwowane w dziatalnosci Banku, takie jak przyrost
sumy bilansowej, wyzsze dochody odsetkowe i prowizyjne a takze nizsze koszty refinansowania. Sprzyjajacym
czynnikiem byt takze spadek catkowitych kosztéw dziatania Banku, do ktérego przyczynita sie rezygnacja z finan-
sowania klientéw indywidualnych na rynku mieszkaniowym. Dzieki temu, wyraznemu obnizeniu ulegt wskaznik
cost/income ratio z 61,48% w 2004 r. do 51,38% w 2005 roku.

W rezultacie te tendencje zapewnity osiagniecie planowanych celéw finansowych i ostatecznie réwniez
wskaznika ROE brutto na poziomie 18,28%.

Bank zachowat mocng pozycje w finansowaniu nieruchomosci komercyjnych i deweloperéw mieszkanio-
wych, a kredyty finansujace jednostki samorzadu terytorialnego zaczety zastepowac w strukturze bilansu kredyty
na cele mieszkaniowe dla oséb fizycznych.

Na podkreslenie zastuguje fakt, ze w trakcie roku Bank przeznaczyt kwote 3 min PLN na rezerwe na ryzyko
ogolne. Majac na uwadze rosnaca sume bilansowa, czynnik ten podnosi poziom bezpieczenstwa gwarantowa-

nego przez Bank.






W ramach przyjetej polityki kredytowej Banku prowadzone sa ciagte dziatania z zakresu analiz rynku nierucho-
mosci, monitoringu inwestycji w toku i okreslania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci. Ponadto Bank
prowadzi baze cen transakcyjnych nieruchomosci, stanowiacg istotny element przy okreslaniu ryzyk zwigzanych
z nieruchomoscia jako przedmiotem zabezpieczenia kredytu. Baza umozliwia okreslanie srednich cen dla réznego
rodzaju nieruchomosci na rynkach lokalnych, trendéw zmian cen, analize wptywu poszczegoélnych czynnikow
na warto$¢ nieruchomosci itp.

Bank aktywnie uczestniczy w procesie rozbudowy i wdrazania miedzybankowego systemu analiz i monito-
rowania rynku obrotu nieruchomoéciami ,AMRON" przez Zwigzek Bankéw Polskich. Dziatania te zaowocowaty
szeregiem zbiorczych analiz poszczegdlnych rynkéw nieruchomosci, stanowigcych kompendium wiedzy o lokal-
nych rynkach nieruchomosci.

W przypadku kredytowania fazy budowy lub generalnego remontu, Bank przeprowadza badanie due diligence
dotychczasowego zaawansowania projektu, dotyczace kwestii technicznych zwigzanych z jego realizacja. Badanie
stanu technicznego obejmuje w szczegélnosci ocene zaawansowania projektu w poréwnaniu do zafozen i har-
monogramow oraz do uzyskanych zgdd i pozwolen, a takze szanse planowej realizacji inwestycji i zaktadanego
budzetu projektu. W przypadku inwestycji wymagajacych monitorowania stanu zaawansowania prac raporty te
sporzadzane sg przez Bankowych Inspektoréw Technicznych.

W ramach zapisu ustawowego o ,Swiadczeniu ustug konsultacyjno-doradczych zwigzanych z rynkiem
nieruchomosci” Bank podjaf dziatania zmierzajgce do rozszerzenia oferty w zakresie wycen nieruchomosci, due
dilligence technicznego projektéw, jak i doradztwa na rynku nieruchomosci. Prowadzona jest wspétpraca z TFI
Skarbiec SA w zakresie oceny projektow deweloperskich, bedacych przedmiotem zainteresowania Funduszu,
a takze kwartalnej wyceny spoétek celowych, powotanych przez SKARBIEC — Nieruchomosci Specjalistyczny
Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w celu realizacji projektow inwestycyjnych oraz przeprowadzania monitoringu
inwestycji. Bank wspotpracuje w zakresie doradztwa na rynku nieruchomosci takze z innymi podmiotami, w tym
m.in. z NORD/LB Bank Polska S.A.

Bank przeprowadza monitoring wartosci zabezpieczen, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansow

w zakresie zasad tworzenia rezerw.

BRE Bank Hipoteczny jest bankiem nowoczesnym, wykorzystujacym solidne, niezawodne oraz najnowoczes-
niejsze technologie i rozwigzania teleinformatyczne. Zastosowanie najnowszych rozwigzan umozliwito Bankowi
zwiekszenie technicznych mozliwosci gromadzenia i przetwarzania danych, a takze ustalenie nowych standardow
obstugi klienta.

W roku 2005 Bank koncentrowat sie na doskonaleniu przeptywu informacji w systemach bankowych oraz na

podnoszeniu bezpieczenstwa teleinformatycznego w podstawowym i zapasowym centrum przetwarzania danych.



W drugim pétroczu 2005 r. Departament Informatyki i Bezpieczenstwa uczestniczyt w pracach Departamentu
Rachunkowosci i Rozliczen oraz Departamentu Zarzadzania Ryzykiem Kredytowym nad wdrozeniem Miedzyna-

rodowych Standardéw Sprawozdawczoéci Finansowej oraz zatozen do Nowej Umowy Kapitatowe).

Bank jest cztonkiem Zwiazku Bankéw Polskich, Zarzad Banku aktywnie i systematycznie uczestniczy w pracach
Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci i Komitetu ds. Regulacji Nadzorczych.

Od poczatku swego istnienia Bank prowadzi réwniez $cistg wspodtprace z Fundacjag na Rzecz Kredytu Hipo-
tecznego, wspierajac podejmowane przez nig dziatania zmierzajace do popularyzowania kredytu hipotecznego
jako formy finansowania budownictwa, a takze zmian regulacji prawnych umozliwiajgcych pefniejszy rozwdj
bankéw hipotecznych oraz usprawnienia rozwigzan prawnych dla catego sektora bankowego.

Bank jest takze cztonkiem Europejskiej Federacji Hipotecznej z siedzibg w Brukseli i uczestniczy w pracach
Europejskiej Komisji ds. Listow Zastawnych (European Covered Bond Council).

W 2005 roku w ramach promocji miedzynarodowej BRE Bank Hipoteczny kolejny raz z rzedu uczestniczyt
w najwiekszych europejskich imprezach wystawienniczych rynku nieruchomosci komercyjnych — MIPIM w Can-

nes oraz Expo Real w Monachium, a takze po raz pierwszy — w Meeting Point w Barcelonie.

W ciggu swojej szescioletniej obecnosci na rynku Bankowi udato sie zbudowac silng pozycje na rynku finanso-
wania hipotecznego oraz zyska¢ miano wiarygodnego i sprawdzonego partnera w realizacji projektéw na rynku
nieruchomosci komercyjnych. Z roku na rok Bank umacnia swoja pozycje rynkowa a wyniki, ktére osiaga, plasuja
go w czotéwee bankéw hipotecznych dziatajacych w Polsce.

Te wysitki i starania zespotu Banku zaowocowaty pozytywna oceng Banku przez rynek i media. Szczegélnie do-
ceniona przez rynek zostata oferta Banku w obszarze finansowania komercyjnego budownictwa mieszkaniowego.

W 2005 roku, trzeci rok z rzedu, Bank zdobyt tytut najlepszego kredytodawcy deweloperskich przedsiewzie¢
mieszkaniowych, zajmujac pierwsze miejsce w rankingu organizowanym corocznie przez Polski Zwigzek Firm
Deweloperskich. Deweloperzy ocenili Bank jako najlepszy w takich kategoriach, jak szybkos¢ oceny wnioskow
kredytowych, stosowanie procedur uwzgledniajgcych specyfike branzy deweloperskiej oraz zgodnos$¢ wstepnych

deklaracji z faktycznymi decyzjami i warunkami kredytu.



Strategicznym celem Banku w perspektywie najblizszych lat bedzie utrzymanie wiodacej pozycji wérdéd bankéw
hipotecznych dziatajacych w Polsce oraz dalszy wzrost udziatu w rynku finansowania nieruchomosci komercyj-
nych, co powinno w rezultacie koncowym przynies¢ satysfakcjonujacy zwrot z kapitatu. Bank bedzie koncentrowat
swojg dziatalno$¢ w obszarze finansowania klientéw korporacyjnych, a jednym z najwazniejszych segmentéw
biznesowych pozostanie rynek deweloperéw mieszkaniowych, ktérych finansowanie stanowi znaczacy udziat
w catym portfelu kredytéw komercyjnych Banku i co roku rosnie. Podwyzszenie w | kwartale 2006 roku kapitatu
zakfadowego o 40 mIn PLN stwarza nowe mozliwosci angazowania sie Banku w finansowanie wiekszych niz
dotychczas projektéw inwestycyjnych.

Bank bedzie dalej intensywnie rozwijat swojg aktywno$é w obszarze finansowania jednostek samorzadu
terytorialnego, na ktérym to rynku z duzym powodzeniem prowadzi dziatalnos¢ kredytowa od potfowy 2004 r. Polski
rynek samorzadowy charakteryzuje sie duzym potencjatem rozwojowym, a doswiadczenia wysokorozwinietych
krajéow UE pokazuja, ze specjalistyczne banki hipoteczne moga w tym segmencie odgrywac wazna role i mie¢
znaczacy udziat. BRE Bank Hipoteczny zapoczatkowat aktywnos$¢ bankow hipotecznych w polskim sektorze
publicznym i chce by¢ dla samorzgdoéw waznym partnerem w realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

Bank zamierza rowniez utrzymac pozycje lidera emisji listéw zastawnych i planuje nastepne programy emi-
sji. Kolejnym wyzwaniem w tej dziedzinie bedzie planowana na 2006 rok emisja publicznych listow zastawnych,
refinansujgcych kredyty udzielone jednostkom samorzadu terytorialnego.

Wytyczone przez Zarzad plany i kierunki dziatania w najblizszych latach majg zapewni¢ Bankowi stabilny
wzrost i dobre wyniki finansowe. Dalszy rozwdj bankowoéci hipotecznej oraz optymistyczne prognozy rozwoju
rynku nieruchomosci w Polsce stwarzajg dobre perspektywy dla dalszego stabilnego wzrostu Banku. Nowe stra-
tegiczne cele i plany zwiazane z dziatalnoscig w nowych segmentach rynku stwarzaja duze szanse i potencjat

dla budowania silnej pozycji rynkowe;j.

Warszawa, 20 lutego 2006 r.

Piotr Cyburt Sven-Torsten Kain Jan Zielinski
Prezes Zarzadu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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Piotr Cyburt — Prezes Zarzadu

Funkcje Prezesa Zarzadu BRE Banku Hipotecznego sprawuje od poczatku powstania Banku, tj. od 1999 roku.
W latach 1995-1998 Wiceprezes Zarzadu Polskiego Banku Rozwoju SA w Warszawie. W okresie 1994—1995 petnit
funkcje Dyrektora Powszechnego Banku Kredytowego SA, bedac jednoczesnie cztonkiem jego Zarzadu. W roku
1987 uzyskat tytut Doktora Nauk Ekonomicznych przy Instytucie Gospodarki Narodowej. Absolwent Wydziatu
Handlu Zagranicznego w SGH (SGPIS), studiowat takze w Harvard University.

Sven-Torsten Kain — Cztonek Zarzadu

Funkcje Cztonka Zarzadu BRE Banku Hipotecznego sprawuje od poczatku powstania Banku, tj. od 1999 roku.
W latach 1998-1999 sprawowat funkcje Project Manager Poland w RHEINHYP Rheinische Hypothekenbank AG
we Frankfurcie. Wcze$niej pracowat w dziale bankowosci hipotecznej Bayerische HypoVereinsbank. Absolwent

Akademii Ekonomicznej w Poznaniu.

Jan Zielinski — Cztonek Zarzadu

Doradca Zarzadu BRE Banku i jego byty Wiceprezes. Wczesniej dtugoletni pracownik Departamentéw Kredy-
towych w Banku Handlowym w Warszawie. W BRE Banku Hipotecznym od 30 stycznia 2004 r. nadzoruje Pion

Zarzadzania Ryzykiem. Absolwent Szkoty Gtéwnej Handlowej (SGPIS), kierunku Finanse i Statystyka.

W 2005 roku w skfad Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego wchodzili:

» Stawomir Lachowski Przewodniczacy Rady do 2.03.2005
* Maria Wojsiat-Przedpetska Wiceprzewodniczaca
» Rafat Grochowski Cztonek Rady
* Pawet Jagietto Cztonek Rady
* Mariusz Kurzac Cztonek Rady
* Piotr Zawislak Cztonek Rady
* Jerzy Bujnowski Cztonek Rady do 2.03.2005
e Henryk Okrzeja Cztonek Rady do 2.03.2005

Strategicznym partnerem Banku w 2005 roku byt:

* Atlas-Vermogenverwaltungs-GmbH — 100% udziatow






Przeprowadzili$my badanie zataczonego sprawozdania BRE Banku Hipotecznego SA z siedzibg w Warszawie,

przy Al. Armii Ludowe] 26, na ktore sktada sie:

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

— bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2005 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywow wykazuje sume
2180 531,0 tys. PLN;

— zestawienie pozycji pozabilansowych, ktére na dzien 31 grudnia 2005 r. wykazuje sume 2 221 794,7 tys. PLN;

— wspotczynnik wyptacalnosci, ktéry na dzien 31 grudnia 2005 r. wykazuje warto$¢ 10,15%;

— rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2005 roku do dnia 31 grudnia 2005 roku wykazujacy zysk
netto w wysokosci 21 756,6 tys. PLN;

— zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazujace wzrost kapitatu wtasnego o kwote 12 2944 tys. PLN;

— rachunek przeptywéw srodkéw pienieznych wykazujgcy zmnigjszenie stanu $srodkéw pienieznych netto w okre-
sie od dnia 1 stycznia 2005 roku do dnia 31 grudnia 2005 roku o kwote 839,3 tys. PLN;

— dodatkowe informacje i objasnienia.

/a sporzgdzenie tego sprawozdania odpowiada Zarzad Banku.
Naszym zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidtowosci i jasnosci tego sprawozdania

finansowego oraz prawidtowosci ksiag rachunkowych stanowigcych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie to przeprowadzilismy stosownie do postanowien:
1) rozdziatu 7 Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (Dz. U. Nr 76, poz. 694 z pozniejszymi
zmianami),

2) norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki sposéb, aby uzyskaé racjonalna
pewnosc¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu.

W szczegolnosci badanie obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Bank zasad (polityki)
rachunkowosci i znaczacych szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy — do-
wodow i zapiséw ksiegowych, z ktérych wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak

i cato$ciowg ocene sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczyto wystarczajacej podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii. Naszym zdaniem,

zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujgce dane liczbowe i objasnienia sfowne:

— przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Banku
na dzien 31 grudnia 2005 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2005 roku do
31 grudnia 2005 roku,

— sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach, zgodnie z zasadami (politykg) rachunkowosci
okreslonymi w powotanej wyzej ustawie i wydanych na jej podstawie przepiséw szczegdlnych: rozporza-

dzenia Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane



z dziatalnoscig bankow (Dz. U. Nr 149, poz. 1672, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
10 grudnia 2001 r. w sprawie szczegdlnych zasad rachunkowosci bankéw (Dz. U. Nr 149, poz. 1673) a takze
na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

— jest zgodne z wptywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami statutu
Banku.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Banku jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci,

a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Warszawa, dnia 20 lutego 2006 roku.

BDO Polska Sp. z 0.0. Przeprowadzajacy badanie: Dziatajgcy w imieniu BDO Polska Sp. z o.0.
ul. Postepu 12 Hanna Sztuczynska dr Andre Helin

02-676 Warszawa Biegty Rewident State Authorized

Nr ewidencyjny 523 Nr ewid. 9269/6955 Public Accountant

Biegty Rewident 90004/502
Prezes BDO Polska Sp. z 0.0.



|. Czes¢ ogodlna raportu
1. Dane identyfikujace Jednostke

1.1. Nazwa i forma prawna

BRE Bank Hipoteczny Spotka Akcyjna

1.2. Siedziba Jednostki

Warszawa, Al. Armii Ludowej 26

1.3. Przedmiot dziatalnosci

BRE Bank Hipoteczny SA jest bankiem hipotecznym.

Podstawowy zakres dziatalnoéci Banku zgodnie ze Statutem Banku obejmuije:

a) udzielanie kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

b) udzielanie kredytow niezabezpieczonych hipoteka, jezeli kredytobiorcg, gwarantem lub poreczycielem sptaty
kredytu do pefnej wysokosci wraz z naleznymi odsetkami sa Narodowy Bank Polski, Europejski Bank Central-
ny, rzady lub banki centralne panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Organizacji Wspotpracy Gospodarczej
i Rozwoju, z wytaczeniem panstw, ktére restrukturyzuja lub restrukturyzowaty swoje zadfuzenie zagraniczne
w ciggu ostatnich 5 lat, oraz gwarancjg lub poreczeniem Skarbu Panstwa,

c) nabywanie wierzytelnosci innych bankéw z tytutu udzielonych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka
oraz wierzytelnosci z tytutu kredytow niezabezpieczonych hipoteka, udzielonych jednostkom samorzadu tery-
torialnego,

d) emisja hipotecznych listéw zastawnych, ktérych podstawe stanowig wierzytelnosci Banku z tytutu udzielonych
kredytow zabezpieczonych hipotekg oraz nabytych wierzytelnosci innych bankow z tytutu udzielonych przez
nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

e) emitowanie publicznych listow zastawnych, ktérych podstawe stanowig wierzytelnosci Banku oraz nabyte

przez Bank wierzytelnosci z tytutu kredytéw, o ktérych mowa w punkcie b).

Wszystkie wymienione czynnosci moga by¢ dokonywane takze w walutach obcych, po uzyskaniu wfasciwych

upowaznien.

Poza wyzej wymienionymi czynnos$ciami Bank moze wykonywac¢ wytacznie nastepujace czynnosci:

a) przyjmowanie lokat terminowych,

b) zacigganie kredytéw i pozyczek,

c) emitowanie obligacji, przy czym uzyskane w sposéb wskazany w punktach a), b) i c) Bank przeznacza wytacznie
na refinansowanie czynnosci z podstawowego zakresu dziatalnosci Banku, przedstawionych powyzej,

d) przechowywanie papieréw wartosciowych,

e) nabywanie i obejmowanie akcji lub udziatow innych podmiotdw, ktérych forma prawna zapewnia ograniczenie

odpowiedzialnosci Banku do wysokosci zainwestowanych srodkéw, o ile stuzy to wykonywaniu czynnosci Ban-



ku, w granicach okreslonych ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(Dz. U. Nr 140, poz. 940 i z 1998 r. Nr 107, poz. 669),

f) prowadzenie rachunkéw bankowych sfuzacych obstudze projektéw inwestycyjnych realizowanych z wykorzy-
staniem kredytéw udzielonych przez Bank,

g) $wiadczenie ustug konsultacyjno-doradczych zwigzanych z rynkiem nieruchomosci, w tym takze w zakresie
ustalania bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,

h) zarzadzanie wierzytelnosciami Banku oraz innych bankéw, z tytutu kredytow z podstawowego zakresu dziatal-
nosci Banku, jak rowniez udzielanie tych kredytéw w imieniu innych bankéw na podstawie zawartych z nimi

umow.

Ponadto Prezes Narodowego Banku Polskiego Decyzja Nr 5531/4/2000 z dnia 8 maja 2001 roku upowaznit
Bank do dokonywania zdefiniowanych ustawa z dnia 18 grudnia 1998 roku — Prawo Dewizowe (Dz. U. Nr 160,
poz. 1063 i z 1999 r. Nr 83, poz.931), nizej wymienionych czynnosci obrotu dewizowego:
a) obrotu biezacego,
b) obrotu depozytowego, w zakresie przyjmowania lokat terminowych od podmiotéw finansowych,
c) inwestycji bezposrednich w zakresie:
— udzielania kredytow o terminie sptfaty nie krétszym niz pie¢ lat, w zakresie zgodnym z art. 12 pkt 12 Ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940, z pézniej-
szymi zmianami),
— zaciagania kredytow i pozyczek o terminie sptaty nie krétszym niz pie¢ lat oraz ich sptaty w zakresie zgod-
nym z art. 15 ww. ustawy,

— zaciggania pozyczek i kredytow od akcjonariuszy Banku oraz ich sptaty,

&

obrotu kredytowego, w zakresie zgodnym z art. 12 pkt.1i 2 oraz art. 15 Ustawy o listach zastawnych i bankach

hipotecznych,

D
-~

inwestycji portfelowych w zakresie:

— niepublicznej oraz publicznej emisji hipotecznych listow zastawnych, ktérych podstawe stanowig wierzy-
telnosci Banku z tytufu udzielonych kredytéw zabezpieczonych hipoteka,

— emisji obligacji w walucie polskiej lub w walutach wymienialnych, zgodnie z art. 16 ust.1 pkt. 3 ww. ustawy.

— nabywania i zbywania papieréw wartosciowych emitowanych lub gwarantowanych przez podmioty, o kto-
rych mowa w art. 3 ust. 2 pkt 1 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych, w celu lokowania
wolnych $rodkéw i zarzadzania ptynnoscia Banku, zgodnie z art. 16 ust.1 pkt 3 ww. ustawy,

— obrotu pochodnymi instrumentami finansowymi, w celu zarzadzania pozycja walutowa, ptynnoscig de-
wizowag i ryzykiem odsetkowym, a takze zapewnienia zgodnosci struktury walutowej bilansu Banku z obo-
wigzujacymi przepisami prawa,

f) pozostatego obrotu kapitatowego, w zakresie transakcji kupna i sprzedazy wartosci dewizowych, innych niz

inwestycje portfelowe oraz innych niz inwestycje bezposrednie, dokonywanych w celu zarzgdzania pozycja

walutowa, ptynnoscia dewizowa oraz ryzykiem odsetkowym Banku, a takze zapewnienia zgodnosci struktury
walutowej bilansu Banku z obowiazujgacymi przepisami prawa,

g) obrotu gwarancyjnego,



h) czynnosci obrotu dewizowego, o ktérych mowa w punktach od 1 do 7, dokonywanych z rezydentami; z za-
strzezeniem art. 9 pkt 9 ustawy Prawo Dewizowe, w czeéci dotyczacej dokonywania i przyjmowania ptatnosci
za towary, nieruchomosci, ustugi i prawa na dobrach niematerialnych,

i) dokonywania ptatnosci, przeniesienia wtasnosci i transferu wartosci dewizowych lub krajowych $rodkéw

ptatniczych, wynikajacych z czynnosci, o ktérych mowa w punktach 1-8.

Czynnosci, o ktérych mowa wyzej, moga by¢ dokonywane w zakresie okreslonym Statutem Banku oraz Decyzjg
Przewodniczacego Komisji Nadzoru Bankowego w sprawie zezwolenia na rozpoczecie dziatalnosci, z zastrzeze-
niem przepiséw art. 4 pkt 3 ustawy Prawo Dewizowe.

W 2005 r. BRE Bank Hipoteczny SA realizowat dziatalno$¢ zgodnie ze Statutem Spétki oraz decyzjami przewod-

niczacego Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 1 grudnia 1999 r. i Prezesa NBP z dnia 5 stycznia 2000 r.

1.4. Podstawa dziatalnosci
BRE Bank Hipoteczny SA dziata na podstawie:
» Statutu zarejestrowanego w Sadzie Rejonowym w Warszawie dnia 16 kwietnia 1999 r. pod numerem 56623

oraz

Kodeksu Spotek Handlowych,

» Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach hipotecznych (Dz. U. Nr 140, poz. 940 z p6z-
niejszymi zmianami),

e Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo Bankowe (jednolity tekst, Dz. U. Nr 72, poz. 665 z pozniejszymi zmia-
nami),

* Przepiséw wydanych przez Ministra Finanséw, Prezesa NBP i Komisje Nadzoru Bankowego na podstawie
upowaznien ustawowych,

» Zezwolenia na prowadzenie dziatalnosci Banku wydanego na podstawie Decyzji Nr 942/99 Przewodniczacego

Komisji Nadzoru Bankowego z dnia 1 grudnia 1999 r.

1.5. Rejestracja w Sadzie Gospodarczym
W dniu 27 stycznia 2001 r. Bank zostat wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego w Sadzie Rejonowym w Warsza-
wie — XIX Wydziat Gospodarczy Sekcja Rejestrowa pod numerem KRS 3753. Wczesniej Bank byt zarejestrowany

w rejestrze handlowym pod numerem RHB — 56623.

1.6. Rejestracja w Urzedzie Skarbowym i Wojewddzkim Urzedzie Statystycznym
e NIP 526-23-16-250
* REGON 014953634

1.7. Wysoko$¢ kapitatu zaktadowego i jego zmiany w ciggu okresu sprawozdawczego

Kapitat akcyjny Banku na dzien 31 grudnia 2005 roku wynosi 135 000 000,00 zt i dzieli sie na 1 350 000 akcji
imiennych o warto$ci nominalnej 100,00 zt kazda.

Jedynym akcjonariuszem BRE Banku Hipotecznego SA na 31 grudnia 2005 roku byta Spoétka Atlas-Vermogen-
verwaltungs-Gesellschaft mbH.

2 stycznia 2006 roku nastgpita zmiana akcjonariusza opisana w dalszej czesci raportu.



1.8. Zarzad Banku

W okresie sprawozdawczym objetym badaniem cztonkami Zarzadu byli:

e Pan dr Piotr Cyburt Prezes Zarzadu
* Pan Jan Zielinski Cztonek Zarzadu
e Pan Sven-Torsten Kain Cztonek Zarzadu

1.9. Rada Nadzorcza

Do dnia 20 stycznia 2006 roku funkcje cztonkéw Rady Nadzorczej petnili:

* Pani Maria Wojsiat-Przedpefska Wiceprzewodniczacy
* Pan Piotr Zawislak Cztonek Rady
* Pan Rafat Grochowski Cztonek Rady
* Pan Pawet Jagietto Cztonek Rady
* Pan Mariusz Robert Kurzac Cztonek

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy z dnia 20 stycznia 2006 roku dokonato zmian w Radzie Nad-

zorczej. Obecnie sktad Rady Nadzorczej przedstawia sie nastepujaco:

* Pan Stawomir Lachowski Przewodniczacy
* Pani Maria Wojsiat-Przedpetska Wiceprzewodniczacy
* Pani Jolanta Daniewska Cztonek Rady
* Pan Jerzy Bujnowski Cztonek Rady
* Pan Wiestaw Thor Cztonek Rady
* Pan Allan Wodzynski Cztonek Rady

1.10. Zatrudnienie

Srednie zatrudnienie w 2005 r. wyniosto 102 osoby.

1.11. Informacja o jednostkach powiazanych

Na dzien 31 grudnia 2005 roku BRE Bank Hipoteczny S.A. byt spoétka zalezng Atlas-Vermdgensverwaltungs-
-Gesellschaft mbH, podmiotu w 100% zaleznego od Comerzbanku. Spétka ta byta jedynym akcjonariuszem Banku
i posiadata 1 350 000 akcji imiennych o wartosci nominalnej 100,00 zt kazda, uprawniajgcych do 100% gtosow
na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy.

W dniu 2 stycznia 2006 roku Atlas-Vermogensverwaltungs-Gesellschaft mbH zbyt wszystkie posiadane akcje na
rzecz BRE Banku SA.

Bank posiada 100% udziatéw o tacznej wartosci 1 765,00 tysiecy zt w spotce Bankowy Dom Hipoteczny Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest kupno i sprzedaz
nieruchomosci. Bank sprawuje pefng kontrole w zarzadzaniu spotkg zalezna.

Bank nie sporzadza sprawozdania skonsolidowanego zgodnie z art. 58 ust. 1 Ustawy o rachunkowosci ze wzgledu
na to, ze dane finansowe spotki zaleznej sag nieistotne dla obowigzku dla przedstawienia rzetelnej informaciji

o sytuacji finansowej i ekonomicznej oraz wyniku finansowego Banku.



2. Dane identyfikujace zbadane sprawozdanie finansowe

Przedmiotem badania byto sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia 2005 roku do 31 grudnia

2005 roku obejmujace:

— wprowadzenie do sprawozdania finansowego;

— bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2005 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywow wykazuje sume
2180 531,0 tys. PLN;

— zestawienie pozycji pozabilansowych, ktére na dzien 31 grudnia 2005 r. wykazuje sume 2 221 794,7 tys. PLN;

— wspotczynnik wyptacalnoéci, ktéry na dzien 31 grudnia 2005 r. wykazuje warto$¢ 10,15%;

— rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2005 roku do dnia 31 grudnia 2005 roku wykazujacy zysk
netto w wysokosci 21 756,6 tys. PLN;

— zestawienie zmian w kapitale wtasnym wykazujace wzrost kapitatu wtasnego o kwote 12 294,4 tys. PLN;

— rachunek przeptywéw pienieznych wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych netto w okresie od
dnia 1 stycznia 2005 roku do dnia 31 grudnia 2005 roku o kwote 839,3 tys. PLN;

— dodatkowe informacje i objasnienia.

3. Dane identyfikujace podmiot uprawniony i biegtego rewidenta przeprowadzajacego badanie

BDO Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Postepu 12, jest podmiotem uprawnionym do badania spra-
wozdan finansowych, wpisanym na liste pod nr 523.

Badanie przeprowadzono na podstawie umowy zawartej pomiedzy BDO Polska Sp. z 0.0. a BRE Bankiem Hi-
potecznym SA w siedzibie Banku w dniach od 5 grudnia 2005 r. do 23 stycznia 2006 r. oraz od 30 stycznia do
10 lutego 2006 r. przez BDO Polska Sp. z 0.0. pod kierunkiem Biegtego Rewidenta Hanny Sztuczynskiej nr ewid.
9269/6955.

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony BDO Polska Sp. z 0.0. oraz Biegty Rewident badajacy opisane sprawo-
zdanie spetniajg warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badanym sprawozdaniu — zgodnie
z Art. 66 ust.1i 2.

Bank w czasie badania udostepnit Biegtemu Rewidentowi zadane dane i udzielit informacji i wyjasnien niezbed-
nych do przeprowadzenia badania oraz poinformowat o istotnych zdarzeniach, ktére nastapity po dacie bilansu,
do dnia ztozenia o$wiadczenia.

Biegty nie byt ograniczony w doborze wtasciwych metod badania.

4. Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedni

Podstawa otwarcia ksiag rachunkowych byto sprawozdanie finansowe sporzgdzone za okres 01.01.2004-31.12.2004 .,
ktore byto badane przez BDO Polska Sp. z 0.0. i uzyskato opinie z badania bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Banku za okres 01.01.2004-31.12.2004 r. zostafo zatwierdzone Uchwatg Nr 1 Walnego
/gromadzenia Akcjonariuszy z dnia 12 maja 2005 r.

Uchwatag Nr 2 Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy postanowito przeznaczy¢ zysk za okres 01.01.2004-31.12.2004 r.
w kwocie 10 654 371,2 tys. PLN w nastepujacy sposob: na kapitat zapasowy w kwocie 6 830,3 tys. PLN, na fundusz
ogolnego ryzyka w kwocie 3 000,0 tys. PLN, na pokrycie straty z lat ubiegtych w kwocie 809,9 tys. PLN oraz na

Zakfadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych w kwocie 14,1 tys. PLN.
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Sprawozdanie finansowe za rok 2004 przekazano do Urzedu Skarbowego, do Sadu Rejestrowego oraz opubliko-

wano w Monitorze Polskim B nr 1005 z 2005 roku.

[l. Analiza finansowa banku

Ponizej przedstawiono wybrane wielkosci z rachunku zyskéw i strat, bilansu oraz podstawowe wskazniki fi-

nansowe.

Bank, w wyniku zmiany zasad rachunkowosci wynikajacych z obowiazku wyceny niektérych sktadnikéw aktywow

i pasywodw metodg zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej, dokonat przeksztat-

cenia danych za poprzedni okres sprawozdawczy w celu zapewnienia ich poréwnywalnosci. Ponizsza analiza

zostata zaprezentowana w oparciu o dane bilansowe Banku poréwnywalne za lata 2005 i 2004. Dane za rok

2003 nie zostaty przeksztatcone. Pozycje rachunku zyskéw i strat za 2004 i 2003 rok nie zostaty doprowadzone

do poréwnywalnosci.

4.1. Bilans

AKTYWA

VI.

VIIL

VI

Kasa, operacje z Bankiem
Centralnym

Dtuzne papiery
wartosciowe uprawnione
do redyskontowania

w Banku Centralnym

Naleznoéci od sektora
finansowego

Naleznosci od sektora
niefinansowego

Naleznoéci od sektora
budzetowego

Naleznoséci z tytutu

zakupionych papieréw war-

tosciowych z otrzymanym
przyrzeczeniem odkupu

Dtuzne papiery
wartosciowe

Udziaty lub akcje
w jednostkach zaleznych

477,04

0,00

97 979,00

1825 551,90

207 669,37

0,00

156 342,29

1765,00

0,0%

0,0%

4,5%

83,7%

9,5%

0,0%

0,7%

0,1%

1922,20

0,00

76 909,47

1735 857,04

117 971,35

0,00

199,86

0,00

0,1%

0,0%

3,8%

86,7%

5,9%

0,0%

0,0%

0,0%

661,03

0,00

20 699,77

15626 110,19

0,00

0,00

0,00

0,00

0,0%

0,0%

1,4%

96,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%



Raport Roczny 2005

31.12.2005 r. SCH

[w tys. PLN]

w sumie
bilansowej

31.12.2004 r.
[w tys. PLN]

Udziat
w sumie
bilansowej

31.12.2003 r.
[w tys. PLN]

Udziat
w sumie
bilansowe;j

IX.  Udziaty lub akcje w jed-
nostkach wspétzaleznych

X, Udziaty lub akcje w jed-
nostkach stowarzyszonych

Xl Udziaty lub akcje w innych
jednostkach

XIl.  Pozostate papiery
wartosciowe i inne aktywa
finansowe

Xll. Wartosci niematerialne
i prawne, w tym:
— wartos¢ firmy

XIV.  Rzeczowe aktywa trwafe

XV. Inne aktywa

XVI.  Rozliczenia
miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM

0,00 0,0%

0,00 0,0%

7,22 0,0%

0,00 0,0%

253,95 0,0%

0,00 0,0%

4 000,64 0,2%

15 139,30 0,7%

12 345,29 0,6%
2180 531,00 100,0%

Udziat
w sumie
bilansowej

31.12.2005 .

[w tys. PLN]

0,00

0,00

7,63

0,00

2780,05
0,00
& 211,79

52 836,24

9 166,54

2 002 862,15

31.12.2004 r.
[w tys. PLN]

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,1%
0,0%
0,3%

2,6%

0,5%

100,0%

Udziat
w sumie
bilansowej

0,00

0,00

8,82

0,00

4205,84
0,00
6 667,84

21 053,61

10 034,97

1589 442,07

31.12.2003 r.
[w tys. PLN]

0,0%

0,0%

0,0%

0,0%

0,3%
0,0%
0,4%

1,3%

0,6%

100,0%

Udziat
w sumie
bilansowe;j

VI

PASYWA

Zobowigzania wobec
Banku Centralnego

Zobowigzania wobec
sektora finansowego

Zobowigzania wobec
sektora niefinansowego

Zobowigzania wobec
sektora budzetowego

Zobowigzania z tytufu

sprzedanych papieréw
wartosciowych z udzie-
lonym przyrzeczeniem
odkupu

Zobowigzania z tytutu
emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

0,00 0,0%

449 969,29 20,6%
134 446,26 6,2%
22,00 0,0%

0,00 0,0%

1331 117,63 61,0%

0,00

554 861,78

131 816,54

0,00

0,00

1080 226,88

0,0%

27,5%

6,5%

0,0%

0,0%

53,5%

0,00

460 522,17

36 408,98

0,00

0,00

833 097,82

0,0%

29,0%

2,3%

0,0%

0,0%

52,4%




VIIL

VIILL

Xl.

XII.

XL

XIV.

XV.

XVI.

XVII

XVII

XIX.

Inne zobowiazania z tytutu
instrumentéw finansowych

Fundusze specjalne i inne
zobowiagzania

Koszty i przychody
rozliczane w czasie oraz
zastrzezone

Rezerwy

Zobowigzania
podporzadkowane

Kapitat (fundusz)
podstawowy

Nalezne wptaty na kapitaf
zaktadowy

(wielkos$¢ ujemna)

Akcje wtasne
(wielkos$¢ ujemna)

Kapitaf (fundusz)
zapasowy

Kapitaf (fundusz)
z aktualizacji wyceny

Pozostate kapitaty
(fundusze) rezerwowe

Zysk (strata) z lat
ubiegtych

Zysk (strata) netto

PASYWA RAZEM

9778,04

7 549,49

8 961,87

9 556,46

61 811,47

135 000,00

0,00

0,00

13 010,00

0,00

6 190,00

-8 638,10

21 756,57

2180 531,00

|.  Zobowiagzania warunkowe udzielone i otrzymane

1. Zobowigzania udzielone:

a) finansowe

b) gwarancyjne

2. Zobowiazania otrzymane:

a) finansowe

0,4%

0,3%

0,4%

0,5%

2,8%

6.2%

0,0%

0,0%

0,6%

0,0%

0,3%

-0,4%
1,0%

100,0%

10 822,25

756,80

4 599,54

8900,13

65 312,23

135 000,00

0,00

0,00

6 179,65

0,00

3 190,00

-9 448,03

10 654,37

2002 862,15 10!

664 283,03
664 283,03

0,00
199 885,40

199 885,40

0,5%

0,0%

0,2%

0,4%

3,2%

6,7%

0,0%

0,0%

0,3%

0,0%

0,2%

-0,5%

0,5%

0,0%

30 810,84

3 084,90

5 034,56

4670,31

71 442,84

135 000,00

0,00

0,00

5 900,00

0,00

0,00

0,00

3 469,65

15689 442,07

436 856,59
436 856,59

0,00
110 107,00

110 107,00

1,9%

0,2%

0,3%

0,3%

4,5%

8,5%

0,0%

0,0%

0,4%

0,0%

0,0%

0,0%
0,2%

100,0%

479 990,75
479990, 75

0,00
197 249,77

23 685,00



4.2. Rachunek zyskoéw i strat

VI.

VIIL

VI,

XI.

XII.

XIIIL

XIV.

b) gwarancyjne

Pozostate

Przychody z tytutu
odsetek

Koszty odsetek

Wynik z tytutu
odsetek (I—II)

Przychody z tytufu
prowizji

Koszty prowizji

Wynik z tytutu
prowizji (IV—V)

Przychody z udziatow
lub akcji, pozostatych
papieréw wartoscio-
wych i innych instru-
mentéw finansowych,
0 zmiennej kwocie
dochodu

Wynik operacji
finansowych

Wynik z pozycji
wymiany

Wynik dziafalnosci
bankowej

Pozostate przychody
operacyjne

Pozostate koszty
operacyjne

Koszty dziatania
banku

Amortyzacja srodkéw
trwatych oraz warto-
$ci niematerialnych

i prawnych

126 619, 09

83 262,76

43 366,33

4217,98

1037,18

3 180,80

0,00

15 900,25

2331,19

64 778,59

896,24

1,789,83

28 633,76

3990,97

Zobowigzania zwigzane z realizacjg operacji kupna/sprzedazy

61,5%

40,4%

21,1%

2,0%

0,5%

1,5%

0,0%

1,7%

1,1%

31,5%

0,4%

0,9%

13,8%

1,9%

92 076,66

71 248,75

20 827,91

9 205,65

1743,38

746217

0,00

23 412,03

2 829,64

54 531,72

452,84

203,50

29 303,81

4 368,19

0,00
630 172,15

127 454,10

45,9%

35,5%

10,4%

4,6%

0,9%

3,7%

0,0%

11,7%

1,4%

27,2%

0,2%

0,1%

14,6%

2,2%

0,00
0,00

742 711,10

69 554,48

53 394,48

16 160,00

7173,16

145124

5721,92

0,00

18 902,06

2301,15

43 086,13

132,96

118,84

26 323,24

5 067,33

173 664,77
0,00

1049 170,46

48,5%

37,3%

11,3%

5,0%

1,0%

4,0%

0,0%

13,2%

1,6%

30,1%

0,1%

0,1%

18,4%

3,5%



XV, Odpisy na rezerwy
i aktualizacja wartosci

XVI.  Rozwiazanie rezerw
i aktualizacja wartosci

XVII. Roéznica wartosci
rezerw i aktualizacji
(XVI—XV)

XVIII Wynik dziatalnosci
operacyjnej

XIX.  Wynik operacji

nadzwyczajnych
XX, Zysk (strata) brutto

XXI. Podatek dochodowy

XXII. Pozostate
obowiazkowe
zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

XXIII. - Zysk (strata) netto

16 126,21 7,8%
11 284,88 5,5%
—4 841,33 —2,3%
26 518,93 12,9%

-0,17 0,0%
26 518,76 12,9%
10 046,94 4,9%
-5 284,75 —2,6%
21756,57 10,6%

4.3. Podstawowe wskazniki finansowe

Suma bilansowa

Wynik finansowy netto
Kapitaf (fundusz) wtasny
Wskaznik zyskownosci

przychoddw ogétem

Wskaznik zyskownoéci kapi-
tatow wtasnych

Wspétczynnik wyptacalnosci

Wskaznik ryzyka dziatalnosci
kredytowej

Wskaznik kredytowania

Suma bilansowa

Wynik finansowy netto

art. 127 u. Prawo Bankowe
zysk netto

przychody ogoétem

zysk netto
kapitat (fundusz) wtasny

kapitat (fundusz) wtasny
aktywa wedfug wag ryzyka

11 635,98

7282,96

—4 353,02

16 756,04

12,79
16 743,25

1386,15

4702,73

10 654,37

ponizej standardu, watpliwe, stracone

kredyty ogétem

kredyty ogétem
aktywa ogotem

ba

ba

ba

%

%

%

%

%

5,8%

3,6%

-2,2%

8,3%

0,0%
8,3%

0,7%

2,3%

5,3%

13 823,16

8 183,13

-5 640,03

6 068,65

0,00
6 068,65

4 205,65

-1 606,65

3 469,65

2180531,0 2002 8621

21756,6

206 821,6

11,1

6,1

93,2

10 6

197 2

54,4

14,1

5,5

54

4.9

92,6

9,6%

5,7%

-3,9%

4,2%

0,0%
4,2%

2,.9%

-1,1%

2,4%

1589 4421
3 469,6

203 376,5

2,4

13,0

3,2

96,0



Wskaznik kapitafu
(funduszu) wtasnego

Wskaznik depozytéw

Wskaznik pokrycia majatku
trwatego kapitatem
(funduszem) wtasnym

Udziat aktywéw pracujgcych

Wskaznik zyskowno$ci
aktywow pracujacych

Udziat pasywéw pracujacych

Wskaznik obsfugi pasywoéw
pracujacych

Zysk na jedng akcje

Wskaznik kapitatéw
wtasnych na jedng akcje

Wskaznik ptynnosci
| stopnia

Wskaznik ptynnosci
[I' stopnia

kapitat (fundusz) wtasny
pasywa ogotem

wktady i lokaty
pasywa ogotem

majatek trwaty
kapitat (fundusz) wtasny

aktywa pracujgce
aktywa ogétem

przychody z odsetek
aktywa pracujace

wktady, lokaty przyjete oraz
zobowiazania z tytutu listéw zastawnych
pasywa ogotem

koszty odsetek

Sredni stan wktadéw i lokat przyjetych
oraz zobowiazan z tytutu listéw
zastawnych

zysk netto
liczba akcji

kapitaty wtasne
liczba akcji

aktywa zapadalne do 1 m-ca
pasywa wymagalne do 1 m-ca

aktywa zapadalne do 3 m-cy
pasywa wymagalne do 3 m-cy

4.4, Interpretacja wskaznikow
W 2005 roku Bank osiggnat zysk w wysokosci 21 756,6 tys. PLN, ktéry wzrost w stosunku do 2004 roku o 104,2%,
co stanowi kwote 11 102,2 tys. PLN.

%

%

%

%

%

%

ba

ba

ba

9,5

20,6

2,1

97,8

59

88,3

4,3

163,2

0,3

0,4

W 2005 roku odnotowano wzrost wyniku z dziatalnosci bankowej o 10 246,87 tys. PLN.

Poziom kosztow dziatania Banku w stosunku do roku ubiegtego obnizyt sie o 155,43 tys. PLN.

9,8

21,7

4,1

97,2

4,7

88,8

4,0

7,9

146,1

0,1

0,1

12,8

29,0

53

97,3

4,5

85,6

3,9

2,6

150,6

0,1

0,1

W poréwnaniu do roku 2004 wzrést poziom odpiséw na rezerwy i aktualizacje wartoséci o kwote 4 490,2 tys. PLN.



Suma bilansowa Banku na dzien 31.12.2005 roku wzrosta w stosunku do sumy bilansowej na dzier 31.12.2004 ro-
ku o 8,87%.

Sytuacje finansowg Banku okreslaja wskazniki finansowe, ktore w 2005 roku ksztattowaty sie nastepujaco:
Wskaznik zyskownosci ogélnej za 2005 rok wyniost 11,1% i wzrést w stosunku do poziomu z 2004 r. o 5,6%.
Wskaznik zyskownosci kapitatow wtasnych wzrést w stosunku do roku ubiegtego o 5,1 punktu procentowego
i wynioést w roku 2005 10,5%.

Wskaznik wypfacalnosci zmniejszyt sie w stosunku do poziomu z 2004 roku i wyniost 10,1%. Wynik utrzymuje
sie na poziomie bezpiecznym. Minimalny poziom wskaznika wynosi 8%.

Wskaznik kredytowania na 31.12.2005 r. wynidst 93,2% i jest wyzszy od poziomu z roku ubiegtego o 0,6%.

W 2005 roku kredyty ponizej standardu, watpliwe i stracone fgcznie stanowity 6% kredytow ogotem. Bank utworzyt
rezerwe celowag w wysokosci 7 589,5 tys. PLN.

W stosunku do poziomu 2004 roku wskaznik kapitatu wtasnego obnizyt sie o 0,3 punktu procentowego i wyniost
9,5%.

Wskaznik depozytow zmniejszyt sie w poréwnaniu do ubiegtego roku o 7,1% i wynosi na 31.12.2005 r. 20,6%.
Obnizeniu o 2,0% w stosunku do roku poprzedniego ulegt wskaznik pokrycia majatku trwatego kapitatem wtas-
nym i w roku biezacym wynosi 2,1%.

Udziat aktywéw pracujacych w aktywach ogétem wzrést o 0,6 punktu procentowego i utrzymuje sie na wysokim
poziomie 97,8%. Nastapit wzrost zyskownosci aktywéw pracujacych z poziomu 4,7% do 5,9%.

W roku badanym udziat pasywéw pracujgcych osiggnat poziom 88,3%, co oznacza spadek o 0,5 punktu pro-
centowego w stosunku do sytuacji sprzed roku. Wysoki poziom wskaznika $wiadczy o duzym udziale kapitatu
obcego w finansowaniu aktywéw Banku.

Poziom wskaznikow ptynnosci wzrdst nieznacznie w poréwnaniu do poziomu z roku ubiegtego i jest nizszy od
przyjetej normy (0,9-1,1).

Osiagniete wyniki jak i ogolna sytuacja finansowa Banku nie wskazujg na zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

[Il. Przestrzeganie zasad ostroznosci wynikajacych z prawa bankowego
(ustawa z dnia 29.08.1997 r., jednolity tekst Dz. U. Nr 72, poz. 665)

1. Koncentracja kredytow

Fundusze wfasne Banku na dzien 31.12.2005 r. wynosza 206 821,57 tys. PLN.

Na 31.12.2005 r. zaangazowanie kredytowe Banku w dwdéch przypadkach przekroczyto obowigzujgcg norme
koncentracji kredytow, ktéra zgodnie z art. 71 ust. 1 pkt 2 wynosi 25% funduszy wtasnych banku w rozumieniu
art. 71 ust.1 pkt 2 ustawy.

Zgodnie z art. 71 ust. 6 ustawy Zarzad banku jest obowiazany niezwtocznie zgtosi¢ do Komisji Nadzoru Bankowego
kazdorazowe przekroczenie granicy 10% funduszy wtasnych banku w odniesieniu do wierzytelnoéci banku lub
udzielonych przez bank zobowigzan pozabilansowych obcigzonych ryzykiem jednego podmiotu lub podmiotow

powiazanych kapitatowo lub organizacyjnie.






W przypadku udzielenia kredytu, pozyczki pienieznej, gwarancji bankowej lub poreczenia dla cztonkéw organow
Banku, oséb zajmujacych kierownicze stanowiska w Banku, akcjonariuszy Banku lub podmiotéw powiazanych
z nim kapitatowo i organizacyjnie, jezeli w pojedynczym przypadku przekraczajg one 30 000 EUR (art. 79b ust. 1)
Bank ma obowiazek zgtoszenia tego faktu do Komisji Nadzoru Bankowego. W 2005 roku Bank wywigzywat sie
z ww. obowiazku, przekazujac sprawozdania na formularzach B0701 i B0702.

Suma wierzytelnosci Banku w odniesieniu do podmiotéw wymienionych w art. 71 ust. 1, w stosunku do ktérych
wierzytelnosci przekraczajg 10% funduszy wtasnych Banku, w 2005 roku nie przekroczyta 800% tych funduszy,
czyli wg stanu na 31.12.2005 r. 1 654 572,54 tys. PLN.

2. Udzielanie kredytéw cztonkom organéw i pracownikom Banku

W 2005 roku Bank udzielaf kredytow pracownikom na warunkach nieodbiegajacych od stosowanych przez Bank
dla tego rodzaju umow (art. 79 ustawy).

Bank nie udzielat kredytéw, pozyczek pienieznych i gwarancji bankowych i poreczen cztonkom organéw Banku.
Suma kredytéw, pozyczek pienieznych, gwarancji bankowych i poreczen udzielonych cztonkom organéw i osob

zajmujacych stanowiska kierownicze w Banku nie przekracza 10% sumy funduszy podstawowych Banku.

3. Kwalifikacja kredytéow oraz udzielonych zobowigzan pozabilansowych do grup ryzyka

i tworzenie rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig Banku

Ksztattowanie sie kredytow i zobowigzan pozabilansowych na 31.12.2005 r. przedstawia ponizsza tabela (infor-
macje podane w tys. PLN — nie uwzgledniono odsetek oraz skutkéw wyceny metoda zamortyzowanego kosztu

z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej):

Kredyty dla oséb fizycznych 190 778,2 -2 984,2 187 794,0 9,2%
Kredyty w sytuacji normalnej 163 655,4 -16,6 163 578,8 8,0%
Kredyty pod obserwacja 8 050,1 -10,0 8 040,1 0,4%
Kredyty ponizej standardu 5759,3 —83,7 5675,6 0,3%
Kredyty w sytuacji watpliwej 2410,6 —556,5 2 365,1 0,1%
Kredyty w sytuacji straconej 10902,8 —2 758,4 8144,4 0,4%
Kredyty komercyjne 1651 007,9 -4 605,3 1646 402,6 80,6%
Kredyty w sytuacji normalnej 156115662,8 — 1511 5562,8 74,0%
Kredyty pod obserwacja 36 408,2 -42.8 36 365,3 1,8%
Kredyty ponizej standardu 43195,3 -4.9 43190,4 2,1%

Kredyty w sytuacji watpliwej 20 209,9 —265,7 19 9564,2 1,0%



Kredyty w sytuacji straconej 39 641,7 -4.301,9 35 339,8 1,7%
Kredyty dla jednostek budzetowych 208 649,0 — 208 649,0 10,2%
Kredyty w sytuacji normalnej 208 649,0 — 208 649,0 10,2%
Kredyty pod obserwacja — — — _
Kredyty ponizej standardu — — _ _
Kredyty w sytuacji watpliwej — — _ _
Kredyty w sytuacji straconej — _ _ _

RAZEM 2 050 435,1 —75895 20428456 100,0%

Zobowigzania pozabilansowe 664 283,0 — 664 283,0 —
W badanym okresie sprawozdawczym Bank utworzyt rezerwy celowe zgodnie z przepisami wynikajacymi z Roz-
porzadzenia Ministra Finanséw z 10 grudnia 2003 r. (Dz. U. Nr 218, poz. 2147) w sprawie zasad tworzenia
rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnosécig bankéw. Bank utworzyt rezerwe celowa na kredyty na taczng kwote

7 589,5 tys. PLN. Zasady kwalifikacji naleznosci do poszczegélnych kategorii ryzyka oraz zasady tworzenia rezerw

opisano w informacji dodatkowej do sprawozdania finansowego za rok 2005.

Wskazniki dotyczace kredytow:

Kredyty udzielone ogétem

[ Aktywa ogétem 83,7%
2 ey cgciom 2.0%
3 Kiedty ogetem 2%
4 Keedhty ogotem 1,1%
5 Kredyty stracone 2.19%

Kredyty ogétem

4. Rezerwa obowigzkowa

/godnie z Ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 roku o NBP oraz wydanymi na jej podstawie przepisami w sprawie
zasad i trybu naliczania i utrzymywania rezerwy obowigzkowej, Bank utrzymuje rezerwe obowigzkowa od 30 li-
stopada 2005 roku do 1 stycznia 2006 roku w wysokosci 4 210,00 tys. PLN.



5. Wysoko$¢ zaangazowanych srodkéw BRE Banku Hipotecznego SA w udziaty, akcje i obligacje

Na 31.12.2005 r. Bank posiadat jedng akcje S.W.I.ET. SCRL o wartosci 1 870,00 EUR, tj. 7 217,83 PLN.
Bank posiada 100% udziatéw w spétce Bankowy Dom Hipoteczny Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

z siedzibg w Warszawie wycenionej w kwocie 1 765,00 tys. PLN.

6. Wyptacalnos¢

Wspotczynnik wyptacalnosci zostat wyliczony prawidtowo i na dzien 31.12.2005 r. wynosit 10,15%.

7. Wymogi kapitatowe

/godnie z art. 128 Ustawy Prawo Bankowe z dnia 29 sierpnia 1997 r. z pézniejszymi zmianami Bank jest obowigzany
utrzymywac fundusze wtasne na poziomie nie nizszym niz réwnowartos¢ w ztotych 5 000 000,00 EUR, przeliczo-
nym wg sredniego kursu ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski, obowigzujacego w dniu sprawozdawczym
oraz sume funduszy wtasnych i dodatkowych pozycji bilansu okreslonych przez Komisje Nadzoru Bankowego na
poziomie nie nizszym niz suma wymogow kapitatowych z tytutu poszczegdlnych rodzajéw ryzyka oraz wymogow

kapitatowych z tytutu przekroczenia limitéw i naruszenia innych norm okreslonych w ustawie.

Wymogi kapitatowe Banku na dzien 31.12.2005 r. przedstawiaty sie nastepujaco:

1. wymog kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego 162 969,0 tys. PLN
2. wymog kapitatowy z tytutu ryzyka walutowego 367,0 tys. PLN
3. wymdg kapitatowy z tytutu przekroczenia progu koncentracji 911,0 tys. PLN
4. catkowity wymog kapitatowy 164 247,0 tys. PLN
5. nadwyzka funduszy wtasnych ponad sume (poz. 142) 42 574,6 tys. PLN

W roku 2005 norma byta przestrzegana.

8. Przeciwdziatanie w wykorzystywaniu dziatalnosci Banku dla celéw majgcych zwigzek

z przestepstwem prania pieniedzy

Uchwatg 138/04 z dnia 21.09.2004 r. wprowadzono regulamin programu przeciwdziatania wprowadzania do obrotu
finansowego wartosci pochodzacych z nielegalnych lub nieujawnionych zrédet oraz finansowaniu terroryzmu
obowigzujacy w BRE Bank Hipoteczny SA, przestrzeganie ktérego zapewnia realizacje Ustawy z dnia 16 listopada
2000 roku o przeciwdziataniu wprowadzaniu do obrotu finansowego warto$ci majagtkowych pochodzacych z nie-
legalnych lub nieujawnionych zrédet oraz o przeciwdziataniu finansowaniu terroryzmu z pézniejszymi zmianami
(Dz. U. Nr 163/03, poz.1505).

W dniach 5-8 grudnia 2005 roku przedstawiciele Generalnego Inspektoratu Nadzoru Bankowego przeprowadzili
inspekcje w zakresie przestrzegania obowigzkéw wynikajacych z wyzej wymienionej ustawy. Podczas badania

oparlismy sie na wynikach przeprowadzonej kontroli.



IV. Przestrzeganie norm ostroznosci wynikajacych z Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(Dz. U. Nr 140, poz. 940, z dnia 29.08.1997 r.)

1. Zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych ogélna kwota wierzytelnosci z tytutu
udzielania kredytéw zabezpieczonych hipoteka oraz nabywania wierzytelnoéci innych bankéw z tytutu udzielo-
nych przez nie kredytéw zabezpieczonych hipoteka w czesci przekraczajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci nie moze przekroczy¢ 30% ogolnej kwoty wierzytelnosci Banku zabezpieczonych hipoteka.

Wg stanu na 31.12.2005 r. kwota kredytéw zabezpieczonych hipoteka w czesci przekraczajacej 60% wartosci ban-
kowo-hipotecznej nieruchomosci wynosi 99 890,9 tys. PLN, 30% ogdlnej kwoty wierzytelnosci: 466 086,1 tys. PLN,
limit do wykorzystania: 366 195,2 tys. PLN. W ciggu 2005 r. norma wynikajaca z art. 13 ust. 1 nie byfa przekraczana.
W przypadku kredytow zabezpieczonych hipoteka, zawartych na podstawie umoéw konsorcjalnych, do wyliczenia

wyzej opisanych limitéw Bank przyjmuje cafo$¢ wartosci bankowo-hipoteczne;.

2. Ze $rodkéw uzyskanych z emisji listow zastawnych bank hipoteczny moze refinansowac kredyty zabezpieczone
hipoteka oraz nabyte wierzytelnosci innych bankoéw z tytutu udzielonych przez nie kredytow zabezpieczonych
hipoteka. Refinansowanie nie moze jednak przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej 60% bankowo-hipotecznej wartosci
nieruchomosci (art. 14 ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych). W roku 2005 normy przestrzegano.
Poziom refinansowania wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg jest monitorowany na podstawie okresowych

raportow przedstawianych Zarzadowi Banku.

3. Bank moze lokowa¢ srodki pieniezne w bankach, ktérych kapitat jest wiekszy niz réwnowartosé 10 000 000
EURO w walucie polskiej (art. 16 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o listach zastawnych i bankach
hipotecznych).

Bank lokowat wolne $rodki wytacznie w bankach spetniajacych to kryterium.

4. Zgodnie z art. 17 Ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych taczna kwota nominalnych wartosci
znajdujacych sie w obrocie listow zastawnych banku hipotecznego nie moze przekroczy¢ 40-krotnosci jego

funduszy wtasnych.

Na 31 grudnia 2005 r. wyzej wymienione wielkosci ksztattowaty sie nastepujgco:
* wartosé¢ wyemitowanych listéw zastawnych 909,0 min PLN

* 40-krotnos$¢ funduszy wtasnych 8272,0 min PLN
W badanym okresie Bank przestrzegat opisanej normy.

5. taczna kwota nominalnych wartosci znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listéw zastawnych nie moze
przekracza¢ sumy nominalnych kwot wierzytelnosci banku zabezpieczonych hipoteka, stanowigcych podstawe
emisji hipotecznych listéw zastawnych (art. 18 ust 1 Ustawy).

* wartos¢ wyemitowanych listéw zastawnych 909,0 min PLN

* wartos¢ wierzytelnosci banku bedacych podstawg do emisji listéw zastawnych 1058,8 min PLN

W badanym okresie normy przestrzegano.



6. Dochod banku hipotecznego z tytutu odsetek od wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka nie moze by¢ nizszy
od sumy zobowiazan banku z tytutu odsetek od znajdujacych sie w obrocie hipotecznych listow zastawnych
(art. 18 ust 2).

W badanym okresie normy przestrzegano. Na 31.12.2005 r. jej poziom ksztaftowat sie nastepujaco:
* odsetki z tytutu wyemitowanych listow zastawnych 114,0 tys. PLN

* odsetki od wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka 168,7 tys. PLN

7. Wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwestycji budowlanych nie
moga w sumie przekracza¢ 10% ogolnej wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie, stanowigcych
podstawe emisji hipotecznych listow zastawnych. W ramach tego limitu wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami,
ustanowionymi na nieruchomosciach przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania prze-
strzennego, nie moga przekracza¢ 10% wartosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie. Nie moga stanowi¢
podstawy emisji hipotecznych listow zastawnych wierzytelnosci zabezpieczone hipotekami ustanowionymi na
nieruchomosciach, ktérych eksploatacja nie posiada trwatego charakteru (art. 23 ustawy).

W badanym okresie Bank nie posiadat wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka ustanowiong na nieruchomos-
ciach przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego. Na 31.12.2005 r.
stan kredytéw zabezpieczonych hipoteka w trakcie realizacji inwestycji budowlanej stanowigcych podstawe
emisji listéw zastawnych wynosit 90 266,6 tysiecy zf, przy czym zgodny z ustawa pozostaty limit do wykorzystania
15 613,5 tysiecy zt.

Omoéwione powyzej normy sg monitorowane przez BRE Bank Hipoteczny SA i ujmowane w informacji dodatkowej

do Rachunku zabezpieczenia listéw zastawnych.

V. Czes¢ szczegdtowa raportu
1. Ocena systemu ksiegowosci i kontroli wewnetrznej

1.1. System rachunkowosci

Rachunkowos$¢ Banku prowadzona jest zgodnie z Ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku
(Dz. U. Nr 76, poz. 694 z pdzniejszymi zmianami) i wydanymi na jej podstawie przepisami szczegélnymi: rozpo-
rzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwiazane
z dziatalnoscig bankéw (Dz. U. Nr 149, poz. 1672, z pdzniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 10 grudnia 2001 r. w sprawie szczegoélnych zasad rachunkowosci bankéw (Dz. U. Nr 149,
poz. 1673).

Rachunkowos$¢ Banku prowadzona jest na podstawie wzorcowego planu kont bankéw ustalonego Rozporzadze-
niem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. (Dz. U. Nr 152 poz. 1724) wprowadzonego Uchwatg nr 124
Zarzadu BRE Banku Hipotecznego SA (dawnego Rheinhyp-BRE Banku Hipotecznego SA) z dnia 17 grudnia
2002 r. Plan kont posiada dostosowanie w zakresie kont analitycznych do specyfiki banku hipotecznego.

W zwiazku z wejsciem w zycie z dniem 01 stycznia 2005 r. przepiséw rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia

12 grudnia 2001 r. (Dz. U. Nr 149 poz.1674 z pdzniejszymi zmianami) w sprawie szczegdfowych zasad uznawa-



nia, metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentow finansowych Bank zmienit zasady
rachunkowosci odnosnie wyceny niektérych skfadnikow aktywéw i pasywoéw metodag zamortyzowanego kosztu
z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej. Skutki wyceny tych pozycji za rok poprzedni zostaty odniesione
na kapitat wtasny.

Metody wyceny aktywow i pasywéw bilansu oraz ustalania wyniku finansowego przyjete do sprawozdania sto-
sowane byly w sposéb ciagty i zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zapisy ksiegowe sg dokonywane na biezgco i chronologicznie na podstawie prawidtowych dowoddéw zrodtowych
sprawdzanych pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym.

Ksiegi rachunkowe Banku prowadzone sg za pomoca systemu defBank Pro. Ksiegowanie operacji bankowych
odbywa sie automatycznie. Opis automatycznych procedur bedacy w posiadaniu Banku, wskazuje na prawidfowe

ujecie zdarzen gospodarczych w ewidencji ksiegowej.

1.2. Inwentaryzacja sktadnikow majatku

Stany nastepujacych aktywéw i pasywédw zostaty potwierdzone w drodze uzyskania od bankéw pisemnych po-
twierdzen sald na 31.12.2005 r.:

— $rodkoéw pienieznych na rachunkach bankowych,

— lokat terminowych,

— depozytow bankowych.

Salda naleznosci i zobowigzan z tytutéw publiczno-prawnych nie byty potwierdzane.

Salda naleznosci z tytutu udzielonych kredytéw wobec oséb fizycznych oraz podmiotéw gospodarczych zostaty
potwierdzone.

Na dzien 31.12.2005 r. inwentaryzacja drogg spisu z natury dokonano inwentaryzacji rzeczowych skfadnikow
majatku trwatego bedacych wtasnoscia Banku.

Terminy i czestotliwos¢ przeprowadzania inwentaryzacji poszczegoélnych sktadnikéw majatkowych zostaty zachowa-

ne zgodnie z Ustawg z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. Nr 76, poz. 694 z pdzniejszymi zmianami).

1.3. Kontrola wewnetrzna

Zarzad Banku jest odpowiedzialny za opracowanie i funkcjonowanie systemu kontroli wewnetrznej Banku oraz
zapobieganie i wykrywanie nieprawidfowosci.

Przy planowaniu i przeprowadzeniu badania sprawozdania finansowego Banku za okres zakonczony 31.12. 2005 r.
wzielismy pod uwage procedury systemu kontroli wewnetrznej, w celu okreslenia naszego wtasnego sposobu
postepowania niezbednego do wydania miarodajnej opinii o badanym sprawozdaniu finansowym.

Nasz przeglad systemu kontroli wewnetrznej moégt nie ujawni¢ wszystkich istotnych stabosci w strukturze tego

systemu.

1.4, Wprowadzenie do sprawozdania finansowego i informacje dodatkowe i objasnienia
W toku badania wprowadzenia do sprawozdania finansowego oraz informacji dodatkowych i objasnien stwier-

dzono kompletnos¢ i poprawnos¢ ich sporzgdzenia.



1.5. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Zestawienie zmian w kapitale wtasnym zostato sporzadzone w sposéb zgodny z art. 45 Ustawy z dnia 29.09.1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. Nr 76, poz. 694 z pdzniejszymi zmianami) i przedstawia w sposob prawidtowy zmiany

poszczegolnych sktadnikow kapitatu wtasnego w 2005 roku.

1.6. Sprawozdanie z przeptywu $rodkow pienieznych
Sprawozdanie z przeptywu $rodkéw pienieznych sporzadzone zostato prawidtowo i wykazuje prawidtowe powia-

zanie z poszczegdlnymi pozycjami w bilansie, rachunku zyskéw i strat oraz w informacji dodatkowej.

1.7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Banku
Informacje zawarte w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Banku sg zgodne z informacjami zawartymi w zba-

danym sprawozdaniu finansowym.

1.8. Oswiadczenie kierownictwa Banku
Zarzad Banku ztozyt pisemne oswiadczenie o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych, wykazaniu

wszelkich zobowigzan warunkowych oraz o istotnych zdarzeniach, ktére nastgpity po dniu bilansowym.

1.9. Zdarzenia po dacie bilansu

W dniu 2 stycznia 2006 roku dotychczasowy akcjonariusz, posiadajacy 100% akcji Banku: Atlas-Vermogenverwal-
tungs-Gesellschaft mbH zbyt wszystkie posiadane akcje na rzecz BRE Banku SA.

Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Banku w dniu 20 stycznia 2006 roku podjeto uchwate o podwyzszeniu
kapitatu akcyjnego banku o kwote 40 min PLN. Cata emisja akcji zostata objeta przez jedynego akcjonariusza
Banku BRE Bank SA.

W dniu 22 grudnia 2005 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy Banku uchwatg nr 1 w sprawie
prowadzenia ksigg BRE Banku Hipotecznego SA poczawszy od roku obrotowego rozpoczynajacego sie 1 stycznia
2006 roku wprowadzito do stosowania Miedzynarodowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF). Skutki

zmiany zasad rachunkowosci zostang odniesione na kapitat wtasny na dzien 1 stycznia 2006 roku.

Warszawa, 20 lutego 2006 roku.

BDO Polska Sp. z 0.0. Przeprowadzajacy badanie: Dziatajgcy w imieniu BDO Polska Sp. z o.0.
ul. Postepu 12 Hanna Sztuczynska dr Andre Helin

02-676 Warszawa Biegty Rewident State Authorized

Nr ewidencyjny 523 Nr ewid. 9269/6955 Public Accountant

Biegty Rewident 90004/502
Prezes BDO Polska Sp. z o.0.






AKTYWA

VI.

VIIL

VIILL

Kasa, operacje z Bankiem Centralnym
1. W rachunku biezacym
2. Rezerwa obowigzkowa

3. Inne srodki

Dtuzne papiery wartosciowe uprawnione do redyskontowania

w Banku Centralnym

Naleznoéci od sektora finansowego

1. W rachunku biezacym

2. Terminowe

Naleznosci od sektora niefinansowego
1. W rachunku biezacym

2. Terminowe

Naleznosci od sektora budzetowego

1. W rachunku biezacym

2. Terminowe

Naleznosci z tytutu zakupionych papieréw wartosciowych

z otrzymanym przyrzeczeniem odkupu

Dtuzne papiery warto$ciowe

1. Bankéw

2. Budzetu Panstwa i budzetéw terenowych

3. Pozostate

Udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych

1. W instytucjach finansowych

2. W pozostatych jednostkach

Udziaty lub akcje w jednostkach wspoétzaleznych
1. W instytucjach finansowych

2. W pozostatych jednostkach

Udziaty lub akcje w jednostkach stowarzyszonych
1. W instytucjach finansowych

2. W pozostatych jednostkach

w PLN

477 036,64

477 036,64

0,00

0,00

0,00

97 978 995,00
1333 450,65

96 645 544,35
1825551 901,25
0,00

1825551 901,25
207 669 375,41
0,00

207 669 375,41

0,00

15 342 293,73
0,00

16342 293,73
0,00

1765 000,00

0,00

1765 000,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

w PLN

1922 204,18

1922 204,18

0,00

0,00

0,00

76909 471,23
727 592,12
76181 879,11
1735857 043,20
0,00

1735857 043,20
117 971 354,83
0,00

117 971 354,83

0,00
199 861,77
0,00
199 861,77
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00



Xl Udziaty lub akcje w innych jednostkach
1. W instytucjach finansowych
2. W pozostatych jednostkach
XIl.  Pozostate papiery wartosciowe i inne aktywa finansowe
Xlll.  Wartosci niematerialne i prawne, w tym:
— wartos¢ firmy
XIV.  Rzeczowe aktywa trwate
XV.  Inne aktywa
1. Przejete aktywa — do zbycia
2. Pozostate
XVI.  Rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Pozostate rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM

PASYWA
l. Zobowiagzania wobec Banku Centralnego
Il. Zobowigzania wobec sektora finansowego
1. W rachunku biezacym
2. Terminowe
. Zobowiagzania wobec sektora niefinansowego
1. Rachunki oszczednosciowe, w tym:
a) biezace
b) terminowe
2. Pozostate, w tym:
a) biezace
b) terminowe

V. Zobowigzania wobec sektora budzetowego

7217,83
7217,83

0,00

0,00

253 949,66
0,00

4000 639,85
15 139 299,08
1706 016,41
13 433 282,67
12 345 295,15
8 295 437,00

4049 858,15

2180 531 003,59

w PLN

0,00

449 969 294,79
0,00

449 969 294,79
134 446 264,46
0,00

0,00

0,00

134 446 264,46
68 607 511,72
65 838 762,74

22 000,04

7627,73
7627,713

0,00

0,00

2780 054,90
0,00

5211 753,86
52 836 238,17
0,00

52 836 238,17
9 166 540,62
5 361 353,00

3 805 187,62

2 002 862 150,49

w PLN

0,00

554 851 781,67
0,00

554 851 781,67
131 816 643,49
0,00

0,00

0,00

131 816 543,49
41523 187,36
90 293 356,13

0,00



1. Biezace
2. Terminowe

V. Zobowigzania z tytutu sprzedanych papieréw wartosciowych
z udzielonym przyrzeczeniem odkupu

VI. Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

VIl.  Inne zobowigzania z tytutu instrumentéw finansowych
VIIl.  Fundusze specjalne i inne zobowigzania
[X. Koszty i przychody rozliczane w czasie oraz zastrzezone
1. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow
2. Ujemna wartos¢ firmy
3. Pozostate przychody przysztych okreséw oraz zastrzezone
X. Rezerwy
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
2. Pozostate rezerwy
XI.  Zobowigzania podporzadkowane
XIl.  Kapitaf (fundusz) podstawowy
XIIIl.  Nalezne wptaty na kapitat zaktadowy (wielko$¢ ujemna)
XIV.  Akcje wtasne (wielko$¢ ujemna)
XV, Kapitat (fundusz) zapasowy
XVI.  Kapitaf (fundusz) z aktualizacji wyceny
XVII.  Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe
1. Fundusz ogdélnego ryzyka bankowego
2. Pozostate
XVIII. Zysk (strata) z lat ubiegtych

XIX.  Zysk (strata) netto

PASYWA RAZEM

Wspotczynnik wyptacalnosci

22 000,04

0,00

0,00

1331117 635,74
9778 043,00
7549 492,43
8 961 867,80
3 226 082,05

0,00

5735 785,75
9 556 458,00
3 337 758,00
6218 700,00
61 811 468,74
135 000 000,00
0,00

0,00

13 010 000,00
0,00

6 190 000,00
6190 000,00
0,00

-8 638 096,60

21756 575,19

2180 531 003,59

31.12.2005 .

10,15%

0,00

0,00

0,00

1080 226 882,34
10 822 247,26
756 804,32

4 599 543,64
1047 000,00
0,00

3 562 543,64
8900 126,00

5 688 426,00
3211 700,00
65 312 230,09
135 000 000,00
0,00

0,00

6179 661,71
0,00

3 190 000,00
3190 000,00
0,00

—9448 031,25

10 654 371,22

2 002 862 150,49

31.12.2004 .

11,29%



VI

VIIL

Zobowigzania warunkowe udzielone i otrzymane
1. Zobowigzania udzielone:
a) finansowe
b) gwarancyjne
2. Zobowiazania otrzymane:
a) finansowe
b) gwarancyjne
Zobowigzania zwigzane z realizacjg operacji kupna/sprzedazy
1. Operacje walutowe

Pozostate

664 283 033,77
664 283 033,77

0,00
199 885 400,00
199 885 400,00

0,00
630 172 152,83
630 172 152,83

727 454 100,00

Przychody z tytutu odsetek

1. Od sektora finansowego

2. Od sektora niefinansowego
3. Od sektora budzetowego

4. 7 papierow wartoéciowych o stafej kwocie dochodu
Koszty odsetek

1. Od sektora finansowego

2. Od sektora niefinansowego
3. Od sektora budzetowego
Wynik z tytutu odsetek (I—II)
Przychody z tytutu prowizji
Koszty prowizji

Wynik z tytutu prowizji (IV—V)

Przychody z udziatéw lub akcji, pozostatych papieréw wartosciowych
i innych instrumentéw finansowych, o zmiennej kwocie dochodu

1. Od jednostek zaleznych

2. Od jednostek wspotzaleznych

126 619 095,76
3 304 505,80
113 665 812,66
8 542 983,57
1105 793,73
83 2562 763,23
77879 487,13
5373 276,10
0,00

43 366 332,53
4217 986,56
1037 182,53

3180 804,03

0,00
0,00

0,00

436 856 588,48
436 856 588,48
0,00
110 107 000,00
110 107 000,00
0,00
0,00
0,00

742711 100,00

92 076 657,44
3478 908,14
85 957 165,28
1263 868,22
1376 735,80
71248 747,07
68 245 877,33
3 002 869,74
0,00

20 827 910,37
9 205 549,78
1743 384,15

7462 165,63

0,00
0,00

0,00



VIIIL

Xl.

XII.

Xl

XIV.

XV.

XVI.

XVIIL

XVIII

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

3. Od jednostek stowarzyszonych

4. Od pozostatych jednostek

Wynik operacji finansowych

1. Papierami warto$ciowymi i innymi instrumentami finansowymi
2. Pozostatych

Wynik z pozycji wymiany

Wynik dziatalno$ci bankowej

Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Koszty dziatania banku

1. Wynagrodzenia

2. Ubezpieczenia i inne $wiadczenia

3. Inne

Amortyzacja $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych i prawnych
Odpisy na rezerwy i aktualizacja wartosci

1. Odpisy na rezerwy celowe i na ogolne ryzyko bankowe

2. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych

Rozwigzanie rezerw i aktualizacja wartosci

1. Rozwigzanie rezerw celowych i rezerw na ogoélne ryzyko bankowe
2. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych

Roéznica wartosci rezerw i aktualizacji (XV—XVI)

Wynik dziatalno$ci operacyjnej

Wynik operacji nadzwyczajnych

1. Zyski nadzwyczajne

2. Straty nadzwyczajne

Zysk (strata) brutto

Podatek dochodowy

Pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)

Zysk (strata) netto

0,00

0,00

15900 254,43
15 900 254,43
0,00

2 331 195,04
64 778 586,03
896 238,49
1789 825,27
28 633 765,29
14 995 474,00
1287 525,01
12 250 766,28
3990 973,83
16 126 216,47
16 126 216,47
0,00

11284 883,75
11284 883,75
0,00

4841 332,72
26 518 927,41
—-166,22

0,00

166,22
26518 761,19
10 046 938,00
-5 284 752,00

21756 575,19

0,00

0,00

23 412 032,69
23 412 032,69
0,00

2829 614,85
54 531 723,54
452 837,63
203 503,28
29 303 805,38
13 835 613,95
1372 412,35
14 095 779,08
4 368 190,82
11635 979,49
11635 979,49
0,00

7282 961,67
7282 961,67
0,00

4353 017,82
16 756 043,87
—12 793,65
0,00

12 793,65

16 743 250,22
1386 146,00
4702 733,00

10 654 371,22



Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO)
— korekty btedéw podstawowych
Kapitat wtasny na poczatek okresu (BO), po korektach
1. Kapitaf (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1, Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwiekszenia (z tytutu)
— emisji akcji
b) zmniejszenia (z tytutu)
— umorzenia akcji
1.2. Kapitaf (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Nalezne wptaty na poczet kapitatu podstawowego na poczatek okresu
2.1. Zmiana naleznych wptat na poczet kapitatu podstawowego
a) zwiekszenia (z tytutu)
b) zmniejszenia (z tytutu)
2.2. Nalezne wptaty na poczet kapitatu zaktadowego na koniec okresu
3. Akcje wtasne na poczatek okresu
a) zwiekszenie
b) zmniejszenie
3.1. Akcje wtasne na koniec okresu
4. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwiekszenia (z tytutu)
— emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
— podziatu zysku (ustawowo)

— podziatu zysku (ponad wymaganag ustawowo minimalna
wartose)

b) zmniejszenia (z tytutu)
— pokrycia straty

4.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu

164 200 000,00
0,00
154 200 000,00
135 000 000,00
0,00

0,00

0,00

135 000 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

6179 661,71
6 830 348,29
6 830 348,29
0,00

852 349,70

5977 998,59

0,00
0,00

13 010 000,00

144 369 651,71
0,00
144 369 651,71
135 000 000,00
0,00

0,00

0,00

135 000 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

5900 000,00
279 651,71
279 651,71
0,00

27157214

2 079,67
0,00
0,00

6179 651,71



5. Kapitat z aktualizacji wyceny na poczatek okresu

5.1, Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwiekszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)

— zbycia lub likwidacji srodkéw trwatych

5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

. Fundusz ogolnego ryzyka bankowego na poczatek okresu
6.1. Zmiany funduszu ogolnego ryzyka bankowego

a) zwiekszenie (z tytutu)

— rezerwy na niezidentyfikowane ryzyko dziatalnosci bankowej

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.2. Fundusz ogolnego ryzyka bankowego na koniec okresu
. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
7.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenia (z tytutu)

b) zmniejszenia (z tytutu)

7.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek okresu
8.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
— korekty btedéw podstawowych
8.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
8.3. Zmiana zysku z lat ubiegtych
a) zwiekszenie (z tytutu)
— podziatu zysku z lat ubiegtych
b) zmniejszenia (z tytutu)
— podziatu zysku z lat ubiegtych
8.4. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
8.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

— korekty btedéw podstawowych

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

3190 000,00

3 000 000,00

3 000 000,00
3000 000,00
0,00

6 190 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

10 654 371,22
10 654 371,22
0,00

10 654 371,22
—10 654 371,22
0,00

0,00

-10 664 371,22
—10 654 371,22
0,00

809 934,67

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

3 190 000,00
3 190 000,00
3 190 000,00
0,00

3 190 000,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

3469 651,71
3469 651,71
0,00

3469 651,71
-3 469 651,71
0,00

0,00

-3 469 651,71
-3 469 651,71
0,00

0,00

0,00
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8.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
8.7. Zmiana straty z lat ubiegtych
a) zwiekszenie (z tytutu)

— rozliczenia wyceny wbudowanych instrumentéw
pochodnych

— wprowadzenia ESP
— pozostatych zobowigzan
b) zmniejszenie (z tytutu)
— pokrycie straty z lat ubiegtych zyskiem
8.8. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
8.9. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
9. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
II. Kapitaft wtasny na koniec okresu (BZ)

I11. Kapitat wtasny po uwzglednieniu proponowanego podziatu zysku
(pokrycia straty)

RACHUNEK PRZEPLYWOW

A. Przeptywy Srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
. Zysk (strata) netto
IIl. Korekty razem:
1. Amortyzacja
2. Zyski (straty) z tytufu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu dfuznych papieréw wartosciowych

7. Zmiana stanu naleznosci od sektora finansowego

Stan na
31.12.2005 r.
[w PLN]

809 934,67
8 638 096,58

8 638 096,58

0,00

8 638 096,58
0,00

809 934,67
809 934,67
8 638 096,58

-8 638 096,58

21756 575,19
0,00

167 318 478,61

167 200 000,00

Stan na
31.12.2005 r.
[w PLN]

21756 575,19

-342 080 033,40

3990 973,83
0,00

0,00

0,00

656 332,00
—15 142 431,96

—20 463 665,24

Stan na
31.12.2004 r.
[w PLN]

0,00
809 934,67

809 934,67

718 747,71
0,00
31187,96
0,00

0,00

809 934,67

—809 934,67

10 654 371,22
0,00

165 024 022,93

1564 200 000,00

Stan na
31.12.2004 r.
[w PLN]

10 654 371,22
—274 488 825,58
4 368 190,82
0,00

0,00

0,00

4229 813,00
—-199 861,77

56 966 327,30




18.

. Zmiana stanu nalezno$ci od sektora niefinansowego

i sektora budzetowego

. Zmiana stanu nalezno$ci z tytutu zakupionych papieréw

wartosciowych z otrzymanym przyrzeczeniem odkupu

. Zmiana stanu udziatéw lub akcji, pozostatych papieréw

wartosciowych i innych aktywow finansowych (handlowych)

. Zmiana stanu zobowiagzan wobec sektora finansowego

. Zmiana stanu zobowigzan wobec sektora niefinansowego

i sektora budzetowego

. Zmiana stanu zobowigzan z tytutu sprzedanych papieréw

wartosciowych z udzielonym przyrzeczeniem odkupu

. Zmiana stanu zobowigzan z tytutu papieréw wartosciowych
. Zmiana stanu innych zobowigzan
. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych

. Zmiana stanu przychodéw przysztych okreséw

i zastrzezonych

Inne korekty

IIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-I1)

B. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci iwestycyjnej

[. Wptywy

1.

/bycie udziatéw lub akcji w jednostkach zaleznych

2. Zbycie udziatow lub akcji w jednostkach wspétzaleznych

3. Zbycie udziatéow lub akcji w jednostkach stowarzyszonych

4. Zbycie udziatéw lub akcji w innych jednostkach, pozostatych
papieréw wartosciowych i innych aktywéw finansowych
(lokacyjnych)

5. Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych

6. Inne wptywy inwestycyjne

[I. Wydatki

1. Nabycie udziatow lub akcji w jednostkach zaleznych

2. Nabycie udziatéw lub akcji w jednostkach wspétzaleznych

3. Nabycie udziatéw lub akcji w jednostkach stowarzyszonych

—176 889 584,72

0,00

409,90

—179 009 486,88

2651 721,01

0,00
0,00
5748 483,85

1428 240,16

—2 503 293,91
37 452 268,56

—320 323 458,21

1586 408,93
0,00
0,00

0,00

0,00

1586 408,93
0,00
3 605 163,53
1765 000,00
0,00

0,00

—325 931 233,06

0,00

1193,06

69 502 747,40

95 407 562,63

0,00
0,00
—22 316 691,17

1223 385,72

—1 786 975,86
—42 020 629,05

—263 834 454,36

191 503,28
0,00
0,00

0,00

0,00

191 503,28
0,00

1677 813,36
0,00

0,00

0,00



4.

B,

6.

Nabycie udziatéw lub akcji w innych jednostkach, pozosta-
tych papieréw wartosciowych i innych aktywéw finansowych
(lokacyjnych)

Nabycie wartoséci niematerialnych i prawnych oraz rzeczo-
wych aktywow trwatych

Inne wydatki inwestycyjne

[Il. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I—II)

C. Przeptywy $rodkoéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

[. Wptywy

1

2.

B,

6.

. Zaciagniecie dtugoterminowych kredytéw od innych bankdéw

Zaciagniecie dtugoterminowych pozyczek od innych niz banki
instytucji finansowych

. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych dla innych

instytucji finansowych

. Zwiekszenie stanu zobowigzan podporzadkowanych

Wptywy netto z emisji akcji i doptat do kapitatu

Inne wptywy finansowe

II. Wydatki

1

2.

9.

10.

. Sptaty dtugoterminowych kredytéw na rzecz innych bankow

Sptaty dfugoterminowych pozyczek na rzecz innych niz banki
instytucji finansowych

. Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych od innych

instytucji finansowych

. Z tytutu innych zobowiazan finansowych

. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
. Zmniejszenie stanu zobowiazan podporzadkowanych

. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wtascicieli

. Inne, niz wypftaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu

podziatu zysku
Nabycie akcji wtasnych

Inne wydatki finansowe

lIl. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I—II)

D. Przeptywy pieniezne netto, razem (Alll +/= B.III +/~C.I1I)

0,00

1840 163,63
0,00

—2 018 754,60

325017 753,40

74 127 000,00

0,00

250 890 753,40
0,00

0,00

0,00

3514 849,60

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
3500 761,34

0,00

14 088,26
0,00
0,00

321502 903,80

—-839 309,01

0,00

1677 813,36
0,00

—1 486 310,08

271955 925,35

24 826 860,17

0,00

247129 065,18
0,00

0,00

0,00

6 130 605,65

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
6 130 605,65

0,00

0,00
0,00
0,00

265 825 319,70

504 565,26



E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, 1445 167,54 1261177,39

w tym — zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych —25 583,51 —14 301,91
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 2 649 796,30 2 145 241,04
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F +/- D), 1810 487,29 2 649 796,30
w tym — o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0,00 0,00

|. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy BRE Bank Hipoteczny S.A. (dawny RHEINHYP-BRE
Bank Hipoteczny S.A.) w dniu 16 kwietnia 1999 roku zostat wpisany do Rejestru Handlowego pod numerem
56623. Bank jest wpisany do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 3753. Siedziba Banku miesci

sie w Warszawie, przy Al. Armii Ludowej 26.

2. Sprawozdanie finansowe zostafo sporzadzone za rok obrotowy zawierajacy sie w okresie od 1 stycznia 2005 r.
do 31 grudnia 2005 r.

3. W skfad Banku nie wchodzg wewnetrzne jednostki organizacyjne.

4. Sprawozdanie zostafo sporzadzone przy zafozeniu kontynuowania przez BRE Bank Hipoteczny SA dziatalno-
éci gospodarczej w przysztosci. Na dzien sporzadzenia sprawozdania nie istniejg okolicznosci wskazujgce na

zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.
5. W roku obrotowym nie nastapifo potgczenie BRE Banku Hipotecznego SA z inng jednostka.

6. Zasady rachunkowosci stosowane przez Bank.

BRE Bank Hipoteczny SA prowadzi ksiegi rachunkowe zgodnie z:

— Ustawg o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku,

— Rozporzadzeniem Ministra Finansoéw z dnia 10 grudnia 2001 roku w sprawie szczegélnych zasad rachunko-
wosci bankdw,

— Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegétfowych zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych,

— Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 10 grudnia 2003 roku w sprawie zasad tworzenia rezerw na ryzyko

zwigzane z dziatalnoscia bankdéw.

Wycena aktywow i pasywéw dokonywana jest wedtug zasad okreslonych Ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 roku

o rachunkowosci (Dz. U. Nr 121, poz. 591 z p6zn. zm.), z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw w sprawie



zasad tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig bankoéw, oraz Rozporzadzenia Ministra Finansow

z 10 grudnia 2001 roku w sprawie szczegolnych zasad rachunkowosci bankdw.

Aktywa finansowe przeznaczone do obrotu wycenia sie wedfug wartosci rynkowej, a aktywa finansowe, dla ktérych
nie istnieje aktywny rynek — wedtug okreslonej w inny sposéb wartosci godziwej. Roznice wartosci rynkowej lub

wartosci godziwej zalicza sie odpowiednio do przychodéw lub kosztéw z operacji finansowych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy wycenia sie wedtug wartosci godziwej, a skutki zmiany wartos$ci go-

dziwej odnosi sie na kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapadalnosci wyceniane sg metoda zamortyzowanego kosztu

z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa i pasywa wycenia sie na dzien bilansowy wedtug rzeczywiscie poniesionych kosztéw z uwzglednieniem
zmian w nich zachodzacych, a zwtaszcza zmniejszania sie ich wartosci. Aktualizacja wyceny dokonywana jest

bez wzgledu na wysokos$¢ wyniku finansowego.

Aktywa przejete za dtugi wycenia sie wedtug wartosci godziwej. Na réznice pomiedzy kwotg dtugu a nizszg od
niej wartoscia godziwg przejetych aktywow tworzy sie rezerwe celowa lub dokonuje sie odpisu aktualizujgcego
wartos¢ tych aktywéw. W przypadku gdy warto$¢ godziwa przejetych aktywow jest wyzsza od kwoty dfugu, réznica

stanowi zobowigzanie wobec kredytobiorcy.

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym instrumenty pochodne bedace zobowigzaniami, wycenia

sie wedtug wartosci godziwej.

Wartos¢ godziwa jest ustalana droga:

— wyceny instrumentu finansowego po cenie ustalonej na aktywnym rynku, na ktérym nastepuje obrot instru-
mentami finansowymi, zas informacje o tej cenie sg ogdlnie dostepne, albo

— zastosowania wtasciwego modelu wyceny instrumentu finansowego, a wprowadzone do tego modelu dane
wejsciowe pochodzg z aktywnego regulowanego rynku, albo

— oszacowania ceny instrumentu finansowego za pomoca metod estymaciji powszechnie uznanych za poprawne.

W momencie poczatkowego ujecia sktadnikéw aktywdw finansowych lub zobowigzan finansowych, Bank wycenia
je w wysokosci kosztu (ceny nabycia) — wedtug wartos$ci godziwej uiszczonej lub otrzymanej zapfaty. Koszty

transakcji sg wigczane do wyceny wartosci poczatkowej aktywdw i zobowigzan finansowych, o ile sg istotne.

Efektywna stopa procentowa jest to stopa, dla ktérej zdyskontowane przyszte ptatnosci lub wptywy pieniezne sg
rowne biezacej wartosci bilansowej netto danego aktywa lub zobowigzania finansowego. Obliczajac efektywng
stope procentowa, Bank uwzglednia wszystkie znane umowne przeptywy pieniezne dla danego instrumentu

finansowego. Bank nie uwzglednia szacunkéw dotyczacych przysztych strat z tytutu niesptacenia kredytow.

Wartos¢ godziwa jest to wartos¢, za jaka dany sktadnik aktywéw mogtby zosta¢ wymieniony, a zobowigzanie
uregulowane na warunkach transakcji rynkowej, pomiedzy zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi, nie-

powigzanymi ze sobg stronami. Warto$¢ godziwg instrumentéw finansowych znajdujacych sie w obrocie na



aktywnym rynku stanowi cena rynkowa pomniejszona o koszty zwigzane z przeprowadzeniem transakcji, gdyby

ich wysoko$¢ byta znaczaca.

Przychody z tytutu odsetek obejmujg odsetki otrzymane lub nalezne z tytutu kredytéw, lokat miedzybankowych

oraz papierow wartosciowych, naliczone przy zastosowaniu zasady memoriatu.

Odsetki naliczone od naleznos$ci zagrozonych zaliczane sa do przychodoéw zastrzezonych. W przychodach Banku

odsetki te zaliczane sg w momencie ich otrzymania.

Przychody pobrane z géry sa ewidencjonowane na koncie rozliczen miedzyokresowych biernych i zaliczane do

rachunku wynikéow w okresie, ktérego dotycza.

Koszty z tytutu odsetek obejmuja odsetki i dyskonto zaptacone oraz naliczone od wyemitowanych papierow

wartosciowych oraz przyjetych depozytéw.

/obowiazania z tytutu odsetek obejmujg odsetki z tytutu zaciggnietych kredytow, depozytéw miedzybankowych,

wyemitowanych papieréw wartosciowych naliczone przy zastosowaniu zasady memoriafu.

Prowizje pobierane przez Bank stanowig gféwnie przychody z tytutu optat pobieranych w zwiazku z udzielonymi
kredytami.

Prowizje za postawione do dyspozycji klienta transze kredytowe naliczane sg memoriatowo. Prowizje jednorazowe
zaptacone z gory sa rozliczane metodg efektywnej stopy procentowej w okresie, ktérego dotyczy transakcja objeta

prowizja, pozostate prowizje zaliczane sa do wyniku finansowego w momencie zaptaty lub naliczenia.

Koszty prowizji dotyczace kwot zaptaconych od zaciggnietych kredytéw, wyemitowanych papierow warto$ciowych
i innych operacji sg rozliczane metoda efektywnej stopy procentowej. Koszty prowizji, dla ktérych dokonanie
rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowej nie znajduje zastosowania, sg zaliczane do rachunku wynikow

jednorazowo w momencie naliczenia lub poniesienia.

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sg zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne réznice kursowe.
Przychody i koszty zrealizowane przeliczane sa wedtug kursu transakcyjnego, a wyrazone w walutach przychody

i koszty niezrealizowane wedtug kursu $redniego NBP obowigzujgcego na dzien bilansowy.

Do wyniku na operacjach finansowych Bank zalicza wynik na sprzedazy papieréw warto$ciowych, zwyzki i zniz-
ki wartosci papieréow wartosciowych, wynik na operacjach instrumentami pochodnymi oraz skutki zmiany ich

wartosci godziwej.

Warto$ci niematerialne i prawne oraz rzeczowy majatek trwaty

Wartosci niematerialne i prawne oraz rzeczowy majatek trwaty wprowadzany jest do ksigg wedtug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia. Bank stosuje liniowg metode amortyzacji, a stawki amortyzacji sg zgodne z ekonomiczng

uzytecznoscia poszczegolnych sktadnikow aktywow.

Do wartosci niematerialnych i prawnych Bank zalicza oprogramowanie. Okres dokonywania odpiséw amortyza-

cyjnych dla tych wartosci niematerialnych i prawnych nie przekracza 5 lat.



Stosowane przez Bank stawki amortyzacji dla podstawowych grup $rodkéw trwatych i wartoéci niematerialnych

i prawnych sg nastepujace:

* oprogramowanie 20,0%—50,0%
* urzadzenia techniczne i maszyny 6,0%—12,5%
* $rodki transportu 20,0%
* sprzet biurowy, meble 14,0%—20,0%
* sprzet informatyczny 30,0%
* inwestycje w obcych $rodkach trwatych 10,0%

Skfadniki majatku trwatego o wartosci ponizej 3 500 PLN ujmowane sg w rejestrze srodkéw trwatych i wartosci

niematerialnych i prawnych oraz umarzane jednorazowo w momencie wprowadzenia do ksiag.

Bank dokonuje klasyfikacji aktywow i pasywéw w nastepujacy sposob:

— lokaty na rynku miedzybankowym klasyfikowane sg jako aktywa finansowe utrzymywane do terminu zapa-

dalnosci i wyceniane metoda zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej oraz
odpisow z tytutu rezerw celowych,

papiery wartosciowe (bony skarbowe, obligacje, listy zastawne) klasyfikowane sa jako aktywa finansowe
utrzymywane do terminu zapadalnosci i wyceniane metodg zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem
efektywnej stopy procentowej lub klasyfikowane jako aktywa dostepne do sprzedazy wyceniane wedfug
wartosci godziwej; w tym przypadku odsetki lub dyskonto naliczane metodg efektywnej stopy procentowe;j
sg ujmowane w rachunku zyskow i strat, a wynik z tytutu wyceny odnoszony jest na kapitat wtasny do czasu
usuniecia aktywa z bilansu lub stwierdzenia utraty jego wartosci — wtedy taczna kwota zyskéw lub strat
ujmowana poprzednio w kapitale wtasnym zostaje wykazana w rachunku zyskéw i strat,

udzielone kredyty i pozyczki oraz inne naleznosci wtasne, ktére nie sa przeznaczone do obrotu, wycenia sie
wedfug zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopu procentowej,

zobowigzania, w tym wyemitowane przez Bank listy zastawne oraz obligacje, klasyfikowane sg jako zobowigza-
nia nieprzeznaczone do obrotu i wyceniane w kwocie wymaganej zaptaty, obejmujacej odsetki od zobowigzan
z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowe;,

pochodne instrumenty finansowe klasyfikowane sg jako przeznaczone do obrotu i wyceniane w wartosci

godziwej.

Zasady spisywania naleznoéci i zasady tworzenia rezerw na ryzyko zwigzane z dziatalnoscig Banku

Bank moze naleznos¢ uznac za stracong, gdy:

1) niesciggalnos¢ naleznosci zostata udokumentowana:

a) postanowieniem o nieéciggalnosci, uznanym przez wierzyciela jako odpowiadajagcym stanowi faktycznemu,
wydanym przez wtasciwy organ postepowania egzekucyjnego, albo

b) postanowieniem sadu o oddaleniu wniosku o ogfoszenie upadtosci, gdy majatek masy nie wystarcza na
zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego, albo

c) postanowieniem sadu o umorzeniu postepowania upadfo$ciowego, gdy majgtek masy nie wystarcza na

zaspokojenie kosztow postepowania upadtosciowego, albo



d) postanowieniem sgdu o ukonczeniu postepowania upadtosciowego, albo
e) protokotem sporzadzonym przez Bank, stwierdzajacym, ze przewidywane koszty procesowe i egzekucyjne,

zwigzane z dochodzeniem naleznosci, bytyby rowne albo wyzsze od jej kwoty.
2) naleznos¢ ulegta przedawnieniu.
Bank moze umorzy¢ nalezno$¢ w czesci lub w catosci.

Bank tworzy odpisy na rezerwy oraz dokonuje aktualizacji wartosci na:
a) naleznosci normalne w zakresie kredytéw detalicznych,

b) naleznosci zagrozone i pod obserwacja,

c) trwafg utrate wartosci majatku finansowego,

d) zobowigzania pozabilansowe,

e) koszty do poniesienia,

f) ryzyko ogolne,

g) przyszte koszty.

Bank dokonuje klasyfikacji naleznosci z tytutu udzielonych kredytéw do nastepujgcych kategorii:

» Kategoria kredytu Stawka rezerwy
Pod obserwacja 1,5%
Ponizej standardu 20%
Watpliwe 50%
Stracone 100%

Naleznosci sa spisywane w ciezar utworzonych rezerw.

7. Bank dokonat zmiany zasad rachunkowosci w zakresie wynikajacym z konieczno$ci dostosowania ich do
zmieniajgcych sie przepiséw ustawy o rachunkowosci, w zakresie dotyczacym zastosowania wyceny niektérych
sktadnikéw aktywéw i pasywow metoda zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy procento-
wej. Z uwagi na to, ze Bank w poprzednich okresach sprawozdawczych dokonywat rozliczania istotnych pozycji
przychodoéw i kosztéw metoda liniowa, szacuje sie, ze wptyw zmiany zasad rachunkowosci na wynik finansowy
roku 2005 nie jest istotny.

Na skutek wprowadzenia tej zmiany korekte z tytutu prowizji do rozliczenia metoda efektywnej stopy procentowe;
w wysokosci 8 638 096,60 PLN obliczonej wg stanu na 31.12.2004 r. Bank ujat w bilansie otwarcia wedtug stanu

na 1.01.2005 roku w kapitatach wtasnych.

8. Bank nie dokonat zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, w stosunku do poprzedniego

sprawozdania finansowego.
9. Bank nie popetnit btedoéw podstawowych.

10. W dniu 2 stycznia 2006 r. jedyny akcjonariusz Banku: Atlas-Vermogenverwaltungs-Gesellschaft mbH zbyt

wszystkie posiadane akcje BRE Banku Hipotecznego SA na rzecz BRE Banku SA.



20 stycznia 2006 r. Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy podjeto decyzje o podwyzszeniu kapitatu akcyjnego Banku

o kwote 40 min PLN poprzez emisje akcji skierowang do dotychczasowego akcjonariusza.

11. W Banku nie wystgpity znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych, ktére zostatyby ujete w ksiegach roku

obrotowego.

12. Nie wystapity znaczace zdarzenia dotyczace roku obrotowego majace wptyw na istotng zmiane struktury

pozycji bilansowych oraz wyniku finansowego.

18. Poczawszy od 1 stycznia 2005 r. Bank wprowadzit wycene aktywdw i pasywoéw metodag zamortyzowanego kosztu

z uwzglednieniem efektywnej stopy procentowej. Skutki wprowadzenia tej metody wyceny zostaty uwidocznione
g Yy ) Y ] ) y wyceny Yy

w bilansie z dniem 1 stycznia 2005 r.

Tabela z przeksztatceniem bilansu otwarcia na dzien 1.01.2005 r.

AKTYWA
Naleznosci od sektora niefinansowego
— w rachunku biezacym
— terminowe
Naleznosci od sektora budzetowego
— w rachunku biezacym
— terminowe
Rozliczenia miedzyokresowe
— aktywa z tytutu odroczonego podatku
— pozostate rozliczenia miedzyokresowe
Korekta aktywéw razem
PASYWA
Zobowigzania wobec sektora finansowego
— w rachunku biezgcym
— terminowe

Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papierow wartosciowych

Koszty i przychody rozliczane w czasie
— rozliczenia miedzyokresowe kosztéw

— ujemna wartos¢ firmy

1752 821 309,43
0,00

1752 821 309,43
118 032 473,28
0,00

118 032 473,28
9 140 552,87

5 476 565,00

3 663 987,87

554 854 291,98
0,00

554 854 291,98

1080 316 909,51
10 726 874,51
1047 000,00

0,00

1735857 043,20
0,00

1735857 043,20
117 971 354,83
0,00

117 971 354,83
9 166 540,62
5361 353,00

3 805 187,62

554 851 781,67
0,00

554 851 781,67

1080 226 882,34
4 599 543,64
1047 000,00

0,00

—16 964 266,23
0,00

-16 964 266,23
—61 118,45
0,00

—61 118,45

25 987,75
-115 212,00
141 199,75

—16 999 396,93

—2 510,31

0,00

—2 510,31

-90 027,17
—6 127 330,87
0,00

0,00



— pozostate przychody przysztych

okreséw oraz zastrzezone 9679 874,51 3 552 543,64 —6 127 330,87

Rezerwy 11 041 558,00 8900 126,00 -2 141 432,00
— rezerwa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 7 829 858,00 5 688 426,00 -2 141 432,00

— pozostate rezerwy 3211 700,00 3211 700,00 0,00

Zysk (strata) z lat ubiegtych —-809 934,67 -0 448 031,25 -8 638 096,58

Korekta pasywow razem —16 999 396,93

Wptyw korekt na wynik finansowy

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego 7 829 858,00 5 688 426,00 —2 141 432,00
Aktywa z tytutu réznic ujemnych 5 476 565,00 5 361 353,00 1156 212,00
Korekta wyniku finansowego razem: -2 026 220,00

1. Walutowa struktura aktywoéw i pasywéw w min PLN

EUR 946,66 —947,38 0,72
ushb 452,86 —456,72 -3,86
Razem 1.399,562 —1404,10 —4,68

2. Dane o zrodfach pozyskania depozytéw
Bank pozyskiwat depozyty od:
— instytucji finansowych w tacznej kwocie stanowiacej rownowartosé¢ 447 113 tys. PLN,

— klientéw niefinansowych w facznej kwocie stanowiacej rownowarto$¢ 65 644 tys. PLN.

Bank pozyskiwat $rodki takze poprzez emisje hipotecznych listéw zastawnych oraz obligacji. taczna warto$¢
wyemitowanych przez Bank listow zastawnych wyniosta na koniec roku rownowartos¢ 909 min PLN. Wartos¢

nominalna wyemitowanych obligacji wynosita réwnowartos¢ 416 min PLN.

Bank planuje przeprowadzi¢ w drugim poétroczu 2006 r. emisje publicznych listéw zastawnych w wysokosci
200 min PLN.

3. Informacje o strukturze koncentracji zaangazowania



BRE Bank Hipoteczny SA udziela kredytéw podmiotom gospodarczym. Do potowy 2004 roku akcja kredytowa byta
skierowana takze do 0s6b fizycznych. Wedtug stanu na 31.12.2005 r. kredyty udzielone podmiotom gospodarczym
stanowity 90% naleznosci od podmiotéw niefinansowych. Wzrost udziatu kredytéw dla tych podmiotow jest
spowodowany zaniechaniem kredytowania oséb fizycznych. Naleznosci od klientow majacych siedzibe w woje-
wodztwie mazowieckim stanowig 38,16% wartosci portfela kredytowego a naleznosci od klientéw inwestujacych
w wojewddztwie matopolskim 13,78% jego wartosci. Przedmiotem kredytowania sa gtéwnie podmioty prowadzace
dziatalnos$¢ w zakresie budownictwa i wynajmu obiektéw biurowych i uzytkowych. W portfelu kredytowym Banku
19 klientéw posiada kredyty, ktérych taczne zaangazowanie bilansowe stanowi ponad 30% wartosci portfela
kredytowego. Bank udzielit kredytow o wartoéci przekraczajacej 20% funduszy wtasnych dziewieciu klientom.
Analizujac kondycje ekonomiczna tych podmiotéw ocenia sie ryzyko kredytowe zwigzane z nimi jako akceptowalne.
W portfelu kredytowym Banku na koniec 2005 r. znajdowata sie jedna umowa kredytowa o wartosci nieznacznie
przekraczajacej 25% funduszy wiasnych. Bank w stosunku do jednej grupy podmiotéw powigzanych podpisat

umowy kredytowe, ktorych taczna wartosé przekraczata nieznacznie 25% funduszy wtasnych Banku.

Bank lokowat wolne $rodki na rynku miedzybankowym. Wedtug stanu na 31.12.2005 r. naleznosci terminowe od
instytucji finansowych wynosza 96,62 min PLN. Srodki zostaty ulokowane w pieciu bankach, ktérych kondycje

ekonomiczng ocenia sie jako dobrg, a ryzyko kredytowe jako bardzo niskie.

4. Informacja o strukturze naleznosci

4.1. Naleznosci od sektora finansowego.

Alvista 1338 450,65 727 592,12
Terminowe: 96 624 025,00 76 150 000,00
— do 3 miesigcy 96 624 025,00 76 150 000,00
— powyzej 3 miesiecy do 1 roku 0,00 0,00
— powyzej 1 roku do b lat 0,00 0,00
— powyzej 5 lat 0,00 0,00
— dla ktorych termin zapadalnosci uptynat 0,00 0,00
Odsetki naliczone 21519,35 31 879,11
Razem naleznoéci od sektora finansowego 97 978 995,00 76 909 471,23

Wszystkie naleznosci od sektora finansowego sklasyfikowano do sytuacji normalne;.



Naleznoéci od sektora niefinansowego
Rezerwy celowe na naleznosci normalne

Rezerwy celowe na naleznosci zagrozone

Razem naleznoéci od klientéw netto

Naleznosci od klientow

wg terminéw zapadalnosci
Alvista
Terminowe:
— do 3 miesiecy
— powyzej 3 miesiecy do 1 roku
— powyzej 1 roku do b lat
— powyzej b lat
Dla ktérych termin zapadalnosci uptynat
Odsetki naliczone
Prowizje do rozliczenia

Rezerwy celowe

Razem naleznosci od klientow netto

Naleznosci od klientéw wg typu klienta

Osoby fizyczne

Odsetki naliczone od kredytéw dla os. fizycznych

Prowizje do rozliczenia

Przedsiebiorstwa i spotki

Odsetki naliczone od kredytéw dla przedsiebiorstw i spotek

Prowizje do rozliczenia

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

1833 141 391,10
—129 358,55

—7 460 131,30

1825551 901,25

: . 739 i portf .

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

0,00

1813 350 457,17
80 506 608,08
141992 319,17
638 571 305,06
952 280 224,86
28 435 951,00
8318 561,69
-16 963 578,76

—7 589 489,85

1825 5561 901,25

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

187 794 069,32
2 862 988,562
—1764 646,89
1646 402 849,00
54565 573,17

-16 198 931,87

1825551 901,25

Raport Roczny 2005

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

1743 654 368,91
-113 671,12

—17 683 644,59

1735857 043,20

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

0,00

1725778 374,69
33 507 285,68
170 499 372,01
625 284 889,52
896 486 827,48
28 495 453,61

6 344 796,84
—16 964 266,23

7797 315,71

1735 857 043,20

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

261 664 597,41
2198 330,92

—2 400 065,44
1484811 915,17
4 146 465,93

—14 564 200,79

1735857 043,20




Raport Roczny 2005

Naleznosci od klientéw wedtug walut:

— w ztotoéwkach
— w walutach wymienialnych

Prowizje do rozliczenia

Naleznosci od sektora niefinansowego

wedtug kategorii ryzyka:
— pod obserwacja
Zagrozone:
— ponizej standardu
— watpliwe
— stracone

Razem naleznoéci zagrozone

4.2 b. Naleznosci od sektora budzetowego

Naleznosci od sektora budzetowego
Rezerwy celowe na naleznosci normalne
Rezerwy celowe na naleznosci zagrozone

Prowizje do rozliczenia

Razem naleznosci od klientow netto

Naleznosci od sektora budzetowego

— wg terminéw zapadalnosci

Alvista

Terminowe:
— do 3 miesiecy
— powyzej 3 miesiecy do 1 roku
— powyzej 1 roku do b5 lat

— powyzej 5 lat

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

500 262 188,48
1342 2563 291,63

—16 963 578,76

1825551 901,25

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

44 45862506

48 954 649,20
22 620 515,23

50 544 529,25

122 119 693,68

Na dzien 31.12.2005

[w PLN]

208 649 026,98
0,00
0,00

-979 651,57

207 669 375,41

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

0,00

207 942 503,75
2106 014,87
14 387 915,92
81407 118,29

110 039 299,05

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

400997 708,34
1351 823 601,09

—16 964 266,23

1735 857 043,20

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

107 912 038,90

56 296 030,37
12 666 348,95

21598 848,03

90 551 227,35

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

118 032 473,28
0,00
0,00

—61 118,45

117 971 364,83

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

0,00

117 474 268,10
171 839,12
1967 896,82
54 062 248,68

61272 273,48




Dla ktorych termin zapadalnosci uptynat 2 155,62 0,00

Odsetki naliczone 706 523,23 558 215,18
Prowizje do rozliczenia -979 651,57 —-61 118,45
Razem naleznos$ci od klientoéw netto 207 669 375,41 117 971 354,83

Wszystkie naleznosci od sektora budzetowego sag naleznosciami w ztotych.

Wszystkie naleznosci od sektora budzetowego sklasyfikowane zostaty do sytuacji normalnej.
4.3. Od wszystkich kredytow i pozyczek sg naliczane odsetki.

4.4, Naleznosci od sektora finansowego i niefinansowego z tytutu kredytéw i pozyczek udzielone przez Bank
zostaty sklasyfikowane jako nieprzeznaczone do obrotu.

Posiadane przez Bank papiery wartosciowe zostaty zaklasyfikowane jako aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.
Udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych sg wyceniane wedtug ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytutu
trwate] utraty wartosci lub wedtug wartosci godziwe;j.

Udziaty lub akcje w innych jednostkach sg klasyfikowane jako utrzymywane do terminu zapadalnosci.

Bank nie posiada aktywow, co do ktérych brak jest mozliwosci przeprowadzenia wiarygodnej wyceny wartosci

godziwej.

4.5, Struktura zobowigzan Banku

4.5.1. Zobowigzania wobec podmiotéw finansowych

Alvista
Terminowe:
— do 1 miesigca
— powyzej 1 miesiaca do 3 miesiecy
— powyzej 3 miesiecy do 1 roku
— powyzej 1 roku do 5 lat
— powyzej 5 lat
Odsetki naliczone

Razem zobowigzania wobec podmiotow finansowych

0,00
447113 000,00
131 000 000,00
0,00
123 123 000,00
192 990 000,00
0,00

2 856 294,79

449 969 294,79

0,00

5563 749 210,00
274763 210,00
17 000 000,00
20 000 000,00
241 986 000,00
0,00

1102 671,67

554 851 781,67



4.5.2. Zobowigzania z tytutu emisji listow zastawnych

Terminowe:
— do 1 miesigca
— powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
— powyzej 3 miesiecy do 1 roku
— powyzej 1 roku do b lat
— powyzej b lat
Odsetki do zaptacenia

Razem zobowiazania z tytutu emisji listow zastawnych

Emisje w ztotowkach

Emisje w walutach wymienialnych

Razem zobowigzania z tytutu emisji listow zastawnych

909 151 883,66
0,00

0,00

50 000 000,00
500 000 000,00
359 151 883,66

7621 662,93

916 773 546,59

556 018 215,57

360 755 331,02

916 773 546,59

814 056 271,20
0,00

0,00

5000 000,00
809 056 271,20
0,00

8 520 859,92

822 577 131,12

462 346 808,25

360 230 322,87

822 577 131,12

Wyemitowane listy zastawne sg oprocentowane wedfug zmiennej stopy procentowej, z kwartalnym lub pétrocznym

kuponem odsetkowym. Listy zastawne wyemitowane w ztotych jak i w walucie uzyskaty rating agencji ratingo-

wej Moody's na poziomie ,A2". Zabezpieczeniem listow zastawnych sg wierzytelnosci zabezpieczone hipotekag

wpisang w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu. Wartos¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie

emisji hipotecznych listow zastawnych wedtug stanu na 31.12.2005 r. wynosita 1 058 800 979,15 PLN. Wartos¢

wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji publicznych listéw zastawnych (Bank nie przeprowadzit emisji

takich listow) wynosita 168 749,66 PLN.

Minimalny, wymagany przez prawo poziom zabezpieczenia listéw zastawnych w obrocie jest okreslony jako

rownowartos¢ nominalnej kwoty wyemitowanych listéw zastawnych.

4.5.3. Zobowigzania z tytutu emisji obligacji

Terminowe:
— do 1 miesigca
— powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

— powyzej 3 miesiecy do 1 roku

413 344 529,00
288 914 510,00
104 884 559,00

19 545 460,00

256 137 234,50
0,00
256 137 234,50

0,00



— powyzej 1 roku do b lat
— powyzej b lat

Dyskonto rozliczone

Razem zobowiazania z tytutu emisji obligacji

Wszystkie obligacje zostaty wyemitowane w ztotych.

5.4. Zobowiazani . otow nief

Avista

Terminowe:

— do 1 miesigca

— powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy

— powyzej 3 miesiecy do 1 roku

— powyzej 1 roku do b lat
— powyzej b lat
Odsetki naliczone

Razem

Pozostate zobowigzania w wysokosci 1 027 461,86 PLN wedtug stanu na 31.12.2005 i odpowiednio 2 502 283,70

PLN za poprzedni okres sprawozdawczy stanowia rozliczenia z tytutu udzielonych kredytéw i kaucje.

Struktura walutowa zobowigzan

Zobowigzania w ztotéwkach

Zobowigzania w walutach wymienialnych

Razem

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

0,00
0,00
999 560,15

414 344 089,15

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

67 580 049,86
65 643 680,11
26 261 035,97
30 090 445,70
9 228 402,88
63 795,56
0,00

195 072,63

133 418 802,60

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

109 204 507,06

25 241 757,40

134 446 264,46
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Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

0,00
0,00

1512 516,72

257 649 751,22

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

39 020 903,66
90 006 248,54
70 644 895,57
11176 222,68
8185 130,39
0,00

0,00

287 107,59

129 314 259,79

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

116 528 688,26

15 287 865,23

131 816 543,49




5. Dane o posiadanych papierach warto$ciowych

— do 1 miesiaca 14 726 820,00 199 032,40
— powyzej 1T miesigca do 3 miesiecy 346 582,15 0,00
— powyzej 3 miesiecy do 1 roku 0,00 0,00
— powyzej 1 roku do b lat 0,00 0,00
— powyzej 5 lat 0,00 0,00
Rozliczone dyskonto 268 891,58 829,37
Razem naleznoéci z tytutu bonéw skarbowych 15 342 293,73 199 861,77

Wartos$¢ godziwa posiadanych bonéw skarbowych rézni sie nieistotnie od ich wartosci okreslonej metoda za-

mortyzowanego kosztu.

6. Informacje o posiadanych akcjach i udziatach

Jednostki zalezne:

Bakowy Dom Hipoteczny Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoécia.

Siedziba spdtki: 00-609 Warszawa, Aleja Armii Ludowej nr 26.

Przedmiot dziafalnosci spotki: podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki jest kupno i sprzedaz nierucho-
mosci na wtasny rachunek.

Bank posiada 100% udziatow w spofce oraz 100-procentowy udziat w ogoélnej liczbie gtoséw na walnym zgro-
madzeniu.

Wszystkie udziaty Banku w kapitale spoétki zostaty optacone.

Bank nie otrzymat i nie posiada naleznych dywidend za rok obrotowy w spofce. Bank sprawuje pefng kontrole
nad zarzadzaniem spotka.

Bank nie obejmuje spdétki konsolidacja z uwagi na to, ze dane finansowe tej jednostki zaleznej sg nieistotne dla
rzetelnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz wyniku finansowego Banku. Warto$¢ bilansowa

udziatow wynosi 1,62 min PLN. Spétka na koniec 2005 r. poniosta strate w wysokosci 149,89 tys. PLN.

Bank posiada udziaty w Society for Worldwide Interbank Financial Telecommunication, limited liability Co-
-operative Society nazwa skrécona: S.W.IL.ET. SCRL (,SWIFT"). Siedziba spotki miesci sie przy Avenue Adele 1,
B-1310 La Hulpe, Belgia. Przedmiotem dziatalnosci spotki jest dostarczanie bezpiecznych miedzybankowych
ustug telekomunikacyjnych oraz oprogramowania instytucjom finansowym. Bank posiada udziaty o wartosci PLN
7 217,83 PLN oraz prawo jednego gfosu na walnym zgromadzeniu. Udziat Banku wynosi ponizej 0,01% kapitatu
jednostki. Na dzien 31.12.2004 r. S.W.I.ET. SCRL wykazat (w tysigcach EUR):

Kapitat wiasny 156 mIn EUR
Wynik finansowy 10 mIn EUR (zysk)

7. Bank nie posiada oddziatéw zagranicznych.



8. Dane o uzytkowanych wartosciach niematerialnych i prawnych

Wartos¢ brutto
B.O. 01.01.2005
/wiekszenia

/mniejszenia
B.Z. 31.12.2005
Umorzenie
B.O. 01.01.2005

/wiekszenia

/mniejszenia
B.Z. 31.12.2005
Wartos¢ netto

31.12.2005

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

Bank nie posiada obcych wartosci niematerialnych i prawnych.

9. Dane dotyczace uzytkowanych rzeczowych aktywow trwatych

Warto$¢ brutto
B.O. 01.01.2005
Zwiekszenia

Zmniejszenia
B.Z. 31.12.2005
Umorzenie
B.O. 01.01.2005

Zwiekszenia

Zmniejszenia
B.Z. 31.12.2005

Wartoé¢ netto

31.12.20056

977 066,99
35 869,49
0,00

1012 936,48

307 713,55
100 052,64
0,00

407 766,19

605 170,29

1351 562,60
226 792,00
346 259,60

1232 095,00

443 378,70
239 573,35
246 665,86

436 286,19

795 808,81

11701 018,82
1319 929,42
559 797,45

12 461 150,79

9018 020,37
2005 811,65
554 977,43

10 468 854,49

1992 296,30

9263 214,76
146 748,50
3004 005,88

6 395 957,38

6473 159,86
1220917,43
1552 069,56

6 142 007,73

253 949,65

2 501 660,05
103 250,56
106 156,86

2498 753,75

1563 995,34
424 618,86
87 224,90

1891 389,30

607 364,45

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

3 663,36
7573,56
11126,92

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

9263 214,76
146 748,50
3004 005,88

6 395 957,38

6 473 159,86
1220917,43
1552 069,56

6142 007,73

253 949,65

16 534 861,82
1693 415,03
1023 340,83

17 204 936,02

11 323 107,96
2770 056,40
888 868,19

13 204 296,17

4000 639,85
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10. Inne aktywa

Wycena transakcji SWAP
Dochody do otrzymania z tytutu operacji SWAP

Pozostate aktywa

Razem inne aktywa

11. Aktywa do zbycia

Bank posiada nieruchomos$¢ przeznaczong do zbycia.

B.0. 01.01.2005
Zwiekszenia (z tytutu)
— przejecia za dtugi
— zmiany stanu rezerw
Zmniejszenia (z tytutu)
— sprzedazy
— zmiany stanu rezerw

B.Z. 31.12.2005

chodoéw zastrzezonych

Rozliczenia miedzyokresowe czynne

Aktywa z tytutu podatku odroczonego

Koszty zaptacone z gory

Razem rozliczenia miedzyokresowe czynne

Na dzien 31.12.2005

[w PLN]

6651 479,10
6012 393,11

769 410,46

13 433 282,67

Nieruchomos¢ ta zostata przejeta w drodze egzekucji z zabezpieczenia udzielonego kredytu.

Aktywa przeznaczone do zbycia sg wyceniane wedtug wartosci godziwe;j.

Nieruchomosci

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

8 295 437,00

4049 858,15

12 345 295,15

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

44 954 267,48
7639 351,96

242 618,73

52 836 238,17

0,00
2 848 816,41
2 848 816,41
0,00
1142 800,00
0,00
1142 800,00

1706 016,41

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

5361 353,00

3805 187,62

9 166 540,62




Inne zobowiazania z tytutu instrumentéw finansowych

Koszty do zaptacenia z tytutu operacji SWAP

Wycena transakcji SWAP

Razem zobowigzania z tytutu instrumentow finansowych

Inne pasywa

Podatek dochodowy od oséb prawnych
Inne pasywa

Fundusze specjalne

Razem inne pasywa

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

Rezerwa na koszty ustug obcych

Inne rezerwy

Razem rozliczenia miedzyokresowe bierne

Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

Odsetki zastrzezone
Odsetki pobrane z géry

Prowizje do otrzymania

Razem rozliczenia miedzyokresowe przychodoéw

13. Struktura wtasnosci kapitatu podstawowego

500 00 akcji imiennych serii A o nominale 100 PLN

850 000 akcji imiennych serii B o nominale 100 PLN

Razem wartos¢ akcji

S o S o

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

7 456 440,30

2321602,70

9778 043,00

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

7065 454,00
430 803,85

53 234,58

7549 492,43

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

526 082,05

2700 000,00

3226 082,05

Na dzien 31.12.2005
[w PLN]

5 684 128,35
0,00

51 657,40

5735 785,75

Na dzien 31.12.2005

[w PLN]

50 000 000,00

85 000 000,00

135 000 000,00
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Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

5698 231,29

5124 015,97

10 822 247,26

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

343 092,80
362 974,94

50 736,58

756 804,32

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

67 000,00

980 000,00

1047 000,00

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

3180 834,44
125 377,55

246 331,65

3 552 543,64

Na dzien 31.12.2004
[w PLN]

50 000 000,00

85 000 000,00

135 000 000,00




Cena emisyjna byta réwna wartosci nominalnej.

Struktura akcjonariuszy przedstawia sie nastepujgco:

Atlas-Vermogenverwaltungs-Gesellschaft mbH 135 000 000,00 135 000 000,00

Razem wartosé¢ kapitatu akcyjnego 135 000 000,00 135 000 000,00
14, Bank nie wyemitowat akcji uprzywilejowanych, zadne ograniczenia praw zwigzanych z akcjami nie wystepuja.
Wszystkie akcje uczestnicza w jednakowym stopniu w podziale dywidendy.

15. Bank nie posiada wfasnych akcji, wszystkie akcje znajdujg sie w posiadaniu jednego akcjonariusza.

16. Na Banku nie cigzg zadne zobowigzania z tytutu zatwierdzonej do wyptaty dywidendy.

17. Zobowiazania podporzadkowane

Bank zaciggnat nastepujace zobowigzania podporzadkowane:

7093 127,00 EUR EURIBOR 3M + 1,50% 21.07.2014

8 8569 931,00 EUR EURIBOR 3M + 1,55% 07.12.2011

Komisja Nadzoru Bankowego decyzjg z 19.07.2004 r. wydata zgode na zaliczenie do funduszy uzupetniajacych

pozyczek podporzadkowanych w kwocie nieprzekraczajacej 50% wartosci funduszy podstawowych.

18. Informacje o stanie i zmianach rezerw

B.0. 01.01.2005 113 671,12 221 976,03 65398556  1811101,11 527271583 8 073 449,64
Zwiekszenia 4 581,34 145 366,44 1420 962,19 3027 338,74 7385 177,716 11983 416,47
Wykorzystanie 0,00 7 098,74 123 475,65 41 100,02 1010818,10 1182 492,51
Zmniejszenia 41 688,24 307 449,40 1862 851,48 4 486 162,23 4 586 742,40 11284 883,75

B.Z. 31.12.2005 76 564,22 52 794,33 88610,61 311 187,60 7060 333,09 7 589 489,85

Rezerwy zostaty utworzone w wysokosci odpowiadajacej wymaganemu poziomowi rezerw celowych wedtug stanu

na koniec roku obrotowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.



B.0O. 01.01.2005 0,00

Zwiekszenia 1142 800,00
Wykorzystanie 0,00
Zmniejszenia 0,00
B.Z. 31.12.2005 1142 800,00
B.O. 01.01.2005 3190 000,00
/wiekszenia 3000 000,00
Wykorzystanie 0,00
/mniejszenia 0,00
B.Z. 31.12.2005 6 190 000,00

19. Dane o zobowigzaniach warunkowych i zabezpieczeniach

19.1. Bank nie udzielit gwarancji ani poreczen.

19.2. Bank nie zawart opcyjnych kontraktéw subskrypcji lub sprzedazy akcji zwyktych.

19.3. Wyptata dywidendy nie jest planowana.

19.4, Zadne aktywa Banku nie stanowig zabezpieczenia zobowigzan wiasnych spotki ani osoby trzeciej.
19.5. Bank nie zawart transakcji z przyrzeczeniem odkupu.

19.6. Informacja dodatkowa z zakresu zobowigzan warunkowych.

Zobowigzania pozabilansowe

Zobowiazania udzielone

/obowigzania udzielone podmiotom niefinansowym

Otwarte linie kredytowe 664 283 033,77 436 856 588,48
Gwarancje udzielone 0,00 0,00
Razem: 664 283 033,77 436 856 588,48

Zobowigzania udzielone podmiotom finansowym
Operacje walutowe

— biezace operacje wymiany 0,00 0,00



— terminowe operacje wymiany

Razem:

Operacje typu SWAP

Zobowigzania otrzymane
Zobowigzania otrzymane od podmiotéw finansowych
Otwarte linie kredytowe
Depozyty do otrzymania

Razem:

Operacje walutowe
— biezace operacje wymiany

— terminowe operacje wymiany

Razem:

Operacje typu SWAP

Operacje zamiany stopy procentowej

630 172 152,83

630 172 152,83

450 000 000,00

149 885 400,00

50 000 000,00

199 885 400,00

0,00

635 769 289,13

635 769 289,13

444 485 024,34

277 454 100,00

0,00

0,00

450 000 000,00

110 107 000,00
0,00

110 107 000,00

0,00

0,00

0,00

404 847 712,59

292 711 100,00

19.7. Bank nie posiadat instrumentéw bazowych bedacych przedmiotem kontraktéw na instrumenty pochodne.

20. Bank stosowat rachunkowos¢ zabezpieczen do 31.12.2004. Celem stosowania rachunkowosci zabezpieczen byto

zabezpieczenie wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji poprzez ograniczenie ryzyka zmiany stop procentowych.

Skutki aktualizacji wyceny instrumentu zabezpieczajacego do poziomu wartosci godziwej zabezpieczanej pozycji

byty zaliczane do wyniku finansowego.

Dotychczasowe skutki przeszacowania oprocentowanych instrumentéw zabezpieczanych, spowodowanych przez

ryzyko poddane zabezpieczeniu, sg rozliczane liniowo w okresie do terminu wymagalnosci. Rozliczane kwoty

i terminy zostaty ustalone indywidualnie dla kazdego sktadnika rozwiazanego zabezpieczenia. W roku sprawo-

zdawczym Bank nie utrzymywat czynnego powiazania zabezpieczajgcego.

21. Informacja z zakresu rachunku zyskow i strat

Odpisy amortyzacyjne srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych w podziale na poszczegélne

grupy rodzajowe srodkow trwatych (w PLN):

Amortyzacja finansowa 100 052,64 2005 811,55

424 618,86

1220917,43

3990 973,83



W Banku wystgpity straty nadzwyczajne w wysokosci 166,22 PLN.

Bank dokonat odpisu w ciezar rezerw celowych wierzytelnosci z tytutu osmiu umow kredytowych. tgczna kwota

spisanych wierzytelnosci wyniosta 1 182 492,561 PLN.
Planowane naktady zwigzane z nabyciem $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych w roku

2006 okreslone zostaty w planach Banku na kwote 3,256 min PLN.

Propozycja podziatu zysku
Zarzad Banku bedzie rekomendowat Walnemu Zgromadzeniu Akcjonariuszy przeznaczenie 8 638 096,58 PLN

z zysku roku sprawozdawczego na pokrycie straty z lat ubiegtych, podwyzszenie kapitatu zapasowego o kwote
13000 000,00 PLN oraz zasilenie Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych kwotg 118 478,61 PLN.

22. Aktywa i rezerwy na odroczony podatek dochodowy

Rdéznice przejsciowe dodatnie: 17 567 146,68 29 939 082,64

Odsetki i prowizje naliczone do otrzymania z tytufu:

— udzielonych lokat i kredytow -983 619,26 —6 276 597,44
— papieréw wartosciowych 306 128,78 36 777,70
— transakcji SWAP —1 564 627,62 7 802 044,51
— dochody otrzymane z géry 0,00 -3 705 909,02
— niezrealizowane dodatnie réznice kursowe 19 809 264,78 32 082 766,89
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy 3337 768,00 5 688 426,00
/miana stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy, w tym: —2 350 668,00 1018 113,00
— w odniesieniu na kapitaf z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
Roznice przejsciowe ujemne: 43 660 196,27 28 217 646,94

Odsetki naliczone do zaptacenia z tytutu:

— przyjetych lokat i depozytéw —-863 890,65 -3 065 364,58
— wyceny kredytow 2 286 644,86 5520 666,19
— papieréw wartosciowych —106 284,06 8 433 562,88
— transakcji SWAP 1820 660,02 5 636 780,29
— niezrealizowane ujemne roznice kursowe 38302 788,38 12 391 645,09
— rezerwa na koszty do zaptacenia 2 370 621,48 1068 700,00

— rezerwa na kredyty (netto) 1662 788,87 -1182 967,22



Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
/miana stanu aktywoéw z tytutu podatku dochodowego, w tym:

— w odniesieniu na kapitat z aktualizacji wyceny

8 295 437,00

2 934 084,00

0,00

5361 353,00

-1 658 400,00

0,00

Odroczony podatek dochodowy od 0séb prawnych ustalony metodg wynikowa jest rowny podatkowi ustalonemu

metodg bilansowa.

Czes¢ biezaca podatku

Przychody Banku
/wiekszone o:
Odsetki naliczone w roku bilansowym, a otrzymane w okresie nastepnym
Zrealizowane zyski z wymiany walut
Przychody pobrane z géry
Inne
Zmniejszone o:
Niezrealizowane przychody odsetkowe
Niezrealizowane zyski z tyt. wymiany walut
Rezerwy celowe

Inne
Przychody dla celéw podatkowych

Koszty Banku

Z/wiekszone o:
Odsetki naliczone w roku bilansowym, a otrzymane w okresie nastepnym
/realizowane straty z tytutu wymiany walut
Inne

/mniejszone o:

Niezrealizowane koszty odsetkowe

201 983 585,08

70 757 924,64

12 796 972,35

47 936 162,83

10 024 789,46

0,00

50 503 080,04

19 284 026,17

19 809 264,78

10114 171,55

1295 617,54

222 238 429,68

197 802 755,89

46193 738,91

17 402 542,38

25598 230,83

3192 965,70

74 651 688,45

23 342 085,83

186 160 323,44

34 266 793,73

10 383 094,50

20 1567 790,21

3705 909,02

20 000,00

52 196 082,94

12 832 920,68

0,00

7280 395,37

32 082 766,89

168 231 034,23

162 5556 566,27

39 938 587,37

7492 002,25

37019 297,16

-4 572 712,04

31570 623,97

16429 473,17



Niezrealizowane straty z tytutu wymiany walut
Amortyzacja $rodkéw transportu powyzej 20 000 EUR

Niezrealizowane straty z tytutu wyceny transakcji SWAP

0,00

35 908,60

27 795 455,37

35 908,68

—20 080 067,09

Rezerwy celowe 35500 375,10 6 097 428,15

Rezerwy kosztowe 11 776 960,42 1054 200,00

Inne wydatki nie stanowiace kosztu uzyskania przychodu 3215 173,21 238 225,69
Koszty dla celow podatkowych 169 344 806,35 160 923 529,67
Wynik dla celéw podatkowych 52 893 623,33 7 307 504,56
Rozliczenie straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
Darowizny 15 000,00 12 000,00
Podstawa opodatkowania 52 878 623,00 7 295 505,00
Stawka podatkowa: 19% 19%
Podatek dochodowy od oséb prawnych 10 046 938,00 1386 146,00
Pozostate obcigzenia wyniku finansowego
Zmiana stanu aktywéw z tytutu réznic ujemnych —2 934 084,00 1 658 400,00
Zmiana stanu rezerwy na odroczony podatek dochodowy —2 350 668,00 1018 113,00
Inne obowiazkowe obcigzenia wyniku finansowego -5 284 752,00 2676 513,00

23. Informacje dotyczace korzystania z kredytéw, pozyczek, gwarancji i poreczen przez pracownikéw, cztonkéw

zarzadu i organow nadzorczych oraz wynagrodzenia dla cztonkéw zarzadu i organdéw nadzorczych.

W Banku jest czynnych 27 umoéw kredytowych dla pracownikéw Banku w fgcznej kwocie stanowigcej rownowar-
tos¢ 2 751 040,75 PLN. Oprocentowanie kredytow zawiera sie w przedziale od 3,115% do 5,71%, a ostateczne

terminy sptaty kredytéw przypadajg w okresie od roku 2007 do roku 2034,
Bank nie udzielit kredytéw ani gwarancji innym osobom powigzanym z Bankiem.

Wynagrodzenia wypfacone Zarzgdowi Banku tacznie z wynagrodzeniami z zysku wyniosty 2 989 382,54 PLN.

Przecietne zatrudnienie w 2005 roku wyniosto 102 osoby.



Bank utworzyt w 2005 r. rezerwy na przyszte zobowigzania w stosunku do pracownikéw w wysokosci 7000 PLN.
taczna kwota rezerwy z tego tytutu wynosi 28 700 PLN. Rezerwa ta jest przeznaczona na wyptate odpraw eme-

rytalnych. Bank nie poniést kosztéw zwigzanych z finansowaniem pracowniczych programéw emerytalnych.

24. Transakcje z podmiotami powigzanymi kapitatowo lub organizacyjnie

Bank zawierajac transakcje z podmiotami powigzanymi kapitatowo i organizacyjnie ogranicza swoje ryzyko kre-
dytowe poprzez stosowanie limitéw zaangazowania kredytowego dla bankéw polskich i zagranicznych. Limity te
sg uchwalane przez Zarzad Banku i podlegaja akceptacji Rady Nadzorczej. Ostatnia aktualizacja limitow miata
miejsce w grudniu 2003 r. Wykorzystanie limitéw jest codziennie monitorowane. Wedtug stanu na 31.12.2005 r.

Bank nie posiadat czynnych transakcji z podmiotami powigzanymi.

25. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem
Celem zarzadzania ryzykiem jest utrzymywanie ryzyk wynikajgcych z prowadzonej dziatalnosci bankowej na po-
ziomie akceptowanym przez Bank. W tym celu okreslony zostaje maksymalny poziom ryzyka, ktory jest jeszcze

do zaakceptowania oraz metody jego rozpoznawania, pomiaru kontroli i przeciwdziatania.

25.1. Ryzyko rynkowe

Bank jest narazony na nastepujace ryzyka rynkowe: ryzyko walutowe, ryzyko stopy procentowej oraz ryzyko

cenowe.

a) Ryzyko walutowe
Bank nie utrzymuje istotnego niedopasowania walutowego aktywow i pasywow (pozycji walutowej) w zwiazku
z wynikajacym z ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych zakazem prowadzenia dziatalnosci
spekulacyjnej w tym zakresie. Ryzyko wptywu zmian kursu walutowego na wynik finansowy Banku jest zatem
minimalne, a istniejace w Banku procedury kontroli i raportowania eliminuja mozliwos¢ jego powstawania

w istotny sposob.

O
~

Ryzyko stopy procentowe;

Bank nie utrzymuje trwatego niedopasowania struktury aktywoéw i pasywéw wedfug terminéw przeszacowa-
nia (tj. zmiany stopy procentowej). W przypadku pojawienia sie takiego niedopasowania stosuje odpowied-
nie instrumenty zabezpieczajgce. Kontrola ryzyka stopy procentowej prowadzona jest za pomocga raportow
odpowiadajacych zarébwno wymogom Nadzoru Bankowego, jak rowniez standardom niemieckich bankdéw

hipotecznych.

O
~

Ryzyko cenowe

/ uwagi na specjalistyczny charakter prowadzonej przez Bank dziatalnosci hipotecznej ryzyko cenowe ogra-
niczone jest do wahan wartosci nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie kredytéw udzielanych przez
Bank. Ryzyko to jest ograniczane poprzez stosowanie procedury wyceny wartoéci bankowo-hipotecznej nie-

ruchomosci.

25.2. Ryzyko kredytowe
W celu ograniczenia ryzyka kredytowego, Bank prowadzi akcje kredytowg zgodnie z wewnetrznymi procedurami

oraz polityka w zakresie podejmowania decyzji kredytowych oraz ryzyka kredytowego.



Portfel kredytowy Banku charakteryzuje sie wysoka jakoscig, ktora wyraza sie m. in. niskim udziatem (6,00%
w stosunku do zaangazowania bilansowego oraz 4,52% przy uwzglednieniu zaangazowania pozabilansowego)

kredytow zagrozonych w catosci bilansowego zaangazowania kredytowego.

25.3. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci wynika z uwagi na wystepowanie réznic pomiedzy terminem zapadalnosci aktywéw Banku
oraz wymagalnosci jego pasywéw. Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez wdrozenie procedur monitoringu
i raportowania przewidywanych wptywow i wyptywéw oraz dostepnych srodkéw pienieznych.

Zrédta finansowania podlegajg dywersyfikacji poprzez wspodtprace z wieloma kontrahentami oraz dobér réznych
instrumentoéw finansowania akcji kredytowej. Bank finansuje dfugoterminowe aktywa w pierwsze] kolejnosci
listami zastawnymi o dtfugim terminie wymagalnosci, a biezace zapotrzebowanie na srodki zaspokaja na rynku
miedzybankowym poprzez emisje krotkoterminowych obligacji i przyjmowanie depozytéw.

Bank posiada plan dziatania na wypadek pogorszenia sie wskaznikow ptynnosci.

25.4. Ryzyko operacyjne

Bank przetwarza duzg ilo$¢ informacji. Niesprawne dziatanie procedur lub systeméw informatycznych sfuza-
cych zbieraniu, przetwarzaniu oraz magazynowaniu dokumentéw lub danych oraz uzyskiwaniu potrzebnych
informacji moze w okreslonych sytuacjach zaktéci¢ funkcjonowanie Banku. Na wypadek wystapienia takich

zdarzen Bank posiada wewnetrzne procedury bezpieczenstwa systemu informatycznego oraz plany kontynuacji

dziatalnosci.

Ryzyko operacyjne wigze sie rowniez z mozliwoscia popefnienia btedu przez pracownikéw Banku. W celu ograni-
czenia tego ryzyka poszczegoélne komorki organizacyjne Banku wdrazajg procedury kontrolne, przygotowane zostaty

takze szczegdtowe procedury kontroli wewnetrznej. W Banku prowadzony jest rejestr strat operacyjnych.

26. Obcigzenie ryzykiem stopy procentowej jest okreslane na podstawie raportéw przygotowywanych przez Bank.
/ uwagi na specjalistyczny charakter Banku oraz wymogi ustawy o listach zastawnych i bankach hipotecznych,
Bank podejmuje dziatania zmierzajace do ograniczenia ryzyka stopy procentowej. Ograniczanie ryzyka stopy pro-
centowej polega na zawarciu transakcji zamieniajgcych stafe strumienie odsetkowe na zmienne z uwzglednieniem
umownych dat zmiany oprocentowania i terminéw ptatnosci. Na koniec 2005 r. wykorzystanie poszczegdlnych

limitéw ryzyka stopy procentowej zawierato sie w granicach od 0 do 86%.

Obcigzenie ryzykiem kredytowym

Obciazenie ryzykiem kredytowym jest determinowane przez charakter prowadzonej akcji kredytowej. Wiekszo$¢
udzielonych kredytéw stanowiag kredyty przeznaczone na finansowanie nieruchomosci, zabezpieczone hipoteka
ustanowiong na pierwszym miejscu. Wartos¢ kredytowanych obiektéw okreslana jest za pomoca wyceny war-
tosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci, ktéra jest wykonywana zgodnie z regulaminem zatwierdzanym przez
Komisje Nadzoru Bankowego. Wycena ta okresla wartos¢ nieruchomosci mozliwg do uzyskania w dtugim okresie
czasu przy uwzglednieniu wszelkiego rodzaju ryzyk zwigzanych z nieruchomoscia. Udziat kredytu w finansowa-
nym przedsiewzieciu nie przekracza z reguty 80% wartosci wyceny bankowo-hipotecznej nieruchomosci. Ryzyko

kredytowe zwigzane z posiadanym portfelem kredytowym ksztattuje sie na poziomie akceptowalnym przez Bank.



Poziom kredytow zagrozonych nie przekracza 6% wartosci portfela kredytowego ogétem. Bank utworzyt rezerwy
celowe w petnej wysokoéci, odpowiadajgcej obowigzujacym w tym zakresie przepisom.

Pozostate ryzyko kredytowe wigze sie ze wspdtpraca na rynku miedzybankowym. Ryzyko kredytowe wynikajace
z wzajemnych rozliczen z bankami jest kontrolowane poprzez system limitéw wewnetrznych okreslajgcych do-
puszczalny poziom zaangazowania w stosunku do poszczegoélnych jednostek. Limity te uzaleznione sa miedzy
innymi od kondycji ekonomiczno-finansowej podmiotéw. Bank nie wspétpracuje z bankami o funduszach niz-
szych niz rownowarto$¢ 10 min EUR. Z uwagi na kondycje ekonomiczng bankdéw oraz niewielka wartos¢ srodkow

lokowanych na rynku miedzybankowym ryzyko kredytowe w tym zakresie oceniane jest jako minimalne.

Warszawa, 20 lutego 2006 roku

Dyrektor Departamentu Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu Prezes Zarzadu
Rachunkowosci i Rozliczen Jan Zielinski Sven-Torsten Kain Piotr Cyburt

Jacek Ryszewski



