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Warszawa, 10 marca 2009 r.

Szanowni Panstwo,

Gwattowne zmiany na rynku finansowym i rynku nieruchomosci, na ktérych dziatamy nie utatwiaty
nam prowadzenia dziatalnosci w 2008 r. a symptomy kryzysu na rynku amerykanskim, ktére obser-
wowalismy juz wczesniej, w zesztym roku daty nam o sobie zna¢ zdecydowanie silniej niz mozna byto
tego oczekiwac.

Nasza dziatalnos¢ w 2008 r. determinowaty przede wszystkim mozliwosci wykorzystania dotychcza-
sowych i pozyskania nowych Zrédet finansowania, a te w nastepstwie kryzysu znacznie sie skurczyty.
Trudniejszy dostep do nich, wyzszy koszt pienigdza na rynku miedzybankowym, a takze spadek popytu
na listy zastawne miaty bezposredni wptyw na skale akcji kredytowej naszego Banku, ktéra musiata
ulec ograniczeniu w IV kwartale 2008 r.

Musielismy zmierzyc¢ sie takze z podwyzszonym poziomem ryzyka kredytowego i koniecznoscia zwe-
ryfikowania polityki kredytowej w odniesieniu do segmentéw rynku, najbardziej wrazliwych na skutki

kryzysu.

Z tym wieksza satysfakcja moge poinformowac, ze pomimo trudniejszych warunkéw dziatania udato
nam sie zrealizowac cele postawione na rok 2008. Portfel kredytowy Banku w ostatnim kwartale ubieg-
tego roku przekroczyt pie¢ miliardéw ztotych. Suma bilansowa osiagneta na koniec roku 4,7 mld PLN.,
natomiast zysk brutto w wysokosci ponad 53 mIn PLN to wynik wyzszy od planowanego i zarazem naj-
lepszy w dziesiecioletniej historii naszej dziatalnosci. Pomimo rosngcego ryzyka udato nam sie utrzymac
wysoki poziom jakosci portfela kredytowego, przejawiajacy sie niskim udziatem kredytéw sptacanych
nieregularnie. Cho¢ trudniejszy pod wzgledem warunkéw dziatania, ubiegty rok byt dla nas rowniez
rekordowy w dziedzinie emisji listow zastawnych. Uplasowalismy na rynku listy o tacznej wartosci
900 min PLN, osiggajac tym samym prawie 70% udziat w rynku tych papieréw, przy catkowitej wartosci
naszych listow znajdujacych sie w obrocie bliskiej 2 mld PLN.
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W tym roku mija 10-ta rocznica naszej dziatalnosci i obecnosci na rynku. Ostatnia dekada byta dla nas
okresem szybkiego rozwoju i wzrostu potencjatu naszej organizacji, wytezonej pracy, ale tez duzej sa-
tysfakcji z wynikow, ktére najlepiej Swiadcza o naszej skutecznosci biznesowej. Od 10 lat utrzymujemy
pozycje najwiekszego krajowego banku hipotecznego i czotowego kredytodawcy na rynku nieruchomosci
komercyjnych. Budujac jedna z najprezniej rozwijajacych sie instytucji finansowych w kraju, od lat nalezymy
do najbardziej dochodowych spoétek w Grupie BRE Banku.

Przed nami trudny rok. W obecnej sytuacji panujacej na rynku, nawet w perspektywie krétkookresowej
trudno mowic o przewidywalnych i stabilnych warunkach, a tym bardziej trudno wyznaczac konkretne,
realne cele i zatoZenia dtugookresowe.

Przy niestabnacym od lat popycie na nasze ustugi, skala akgcji kredytowej Banku uzalezniona bedzie od
dalszej sytuacji na rynku nieruchomosci i poziomu ryzyka zwigzanego z ich finansowaniem oraz przede
wszystkim mozliwosci pozyskania zrodet refinansowania, w tym plasowania na rynku kapitatowym
nowych emisji listéw zastawnych.

Nasze podstawowe zatozenia na rok 2009 to utrzymanie wysokiej jakosci portfela kredytowego oraz
zmiana jego struktury w kierunku jeszcze wiekszej dominacji kredytéw refinansujacych gotowe i wynajete
powierzchnie komercyjne.

Biorac pod uwage narastajace przejawy kryzysu gospodarczego, mamy $wiadomos¢ wzrostu znaczenia
i wyzszego poziomu ryzyka kredytowego oraz ryzyka ptynnosci, dlatego beda one podlegaty szcze-
goélnemu nadzorowi i kontroli. Przy przewidywanej stagnacji przychoddéw, rok 2009 bedzie réwniez
wymagat od nas duzej dyscypliny w zakresie zarzadzania kosztami, dlatego podejmujemy dziatania na
rzecz ich racjonalizacji i utrzymania co najmniej na poziomie roku 2008.

Pomimo barier i ograniczen, z jakimi bedziemy musieli zmierzy¢ sie w tym roku, liczymy, ze w nieodlegtej
przysztosci sytuacja na rynku ustabilizuje sie na tyle, by umozliwi¢ nam prowadzenie dziatalnosci przy
petnym wykorzystaniu naszego potencjatu i realizowanie naszej misji w kolejnych latach dziatalnosci.

Dziekujac za okazane zaufanie i wsparcie naszych dziatahh zapraszam do lektury Raportu Rocznego za
rok 2008. Mam nadzieje, ze spotka sie on z Panstwa zainteresowaniem i bedzie zrodtem ciekawych
informacji na temat naszego Banku i jego dziatalnosci.

Piotr Cyburt

ol
Prezes Zarzadu

BRE Banku Hipotecznego SA
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RYNEK NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

Il potowa 2008 r. to okres dynamicznych zmian
sytuacji na rynku i warunkéw makroekonomicz-
nych. W konsekwencji kryzysu na rynkach finan-
sowych i kryzysu zaufania na rynku miedzyban-
kowym zmniejszenie popytu na lokale mieszkalne
obserwowane w | potowie roku przerodzito sie
w globalne zahamowanie jego rozwoju w Il po-
towie. Szacuje sie, ze wynik sprzedazy miesz-
kan na rynku pierwotnym w 2008 r. uksztat-
towat sie na poziomie okoto 26 tys. mieszkan
(o okoto 10 tys. mieszkarh mniej niz w 2007 r.).
Dotkliwa konsekwencja nadpodazy byty obser-
wowane coraz czesciej zdecydowane korekty
cen mieszkan. Do zahamowania rozwoju rynku
mieszkaniowego przyczynit sie przede wszystkim
ograniczony dostep do kredytow hipotecznych.
Wiekszos¢ bankéw podniosta wymagany wktad
wiasny dla kredytow denominowanych we franku
szwajcarskim, a wiele z nich wstrzymato udzie-
lanie kredytow w tej walucie. Komisja Nadzoru
Finansowego opracowata projekt Rekomendadji
T ktadacej nacisk na uwzglednienie ryzyka wa-
lutowego, a w rezultacie na bardziej restrykcyjne
zasady udzielania kredytéw denominowanych

w walucie obcej.

Nie bez znaczenia dla gorszej kondycji rynku byty
nadal wysokie ceny ofertowe oraz destabilizacja
ekonomiczna gospodarstw domowych wynikajaca
gtéwnie z rosngcego poziomu stopy bezrobocia.

sl
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Zastoj sprzedazy byt szczegdlnie dotkliwy dla
rynku pierwotnego i miat bezposredni wptyw
na dalszy rozwdj budownictwa mieszkaniowe-
go. W efekcie znaczna czes¢ planowanych na
najblizsze lata projektéw deweloperskich zostata

wstrzymana.

Konsekwencja wspomnianych zjawisk byto da-
zenie deweloperéw do dostosowania podazy do
zmieniajgcego sie popytu. Wprowadzono m.in.
nastepujace rozwiazania: pomoc dla nabywcéw
w uzyskaniu kredytu, mozliwos¢ rozliczenia po-
siadanego lokalu przy zakupie nowego, przecena
niektorych lokali mieszkalnych w ramach progra-
mu rzadowego ,Rodzina na swoim”, promocyj-
ne obnizki cen nawet do 10-15%, dodatkowe
upusty i promocje. Spadki cen omijaty inwestycje
bardzo dobrze zlokalizowane, o podwyzszonym
standardzie, realizowane przez deweloperdw cie-
szacych sie dobra opinia.

W ujeciu globalnym ceny transakcyjne na rynku
pierwotnym i wtérnym w najwiekszych miastach
zblizyty sie do pozioméw poréwnywalnych z okre-
sem Il potowy 2007 r. W poréwnaniu z pierw-
szym potroczem, ceny w Il potowie 2008 r. ulegty
korekcie na nastepujacych poziomach: -10% we
Wroctawiu, Tréjmiescie, Poznaniu i todzi; -7,5%
w Krakowie; -3,5% w Warszawie.
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Srednie ceny transakcyjne na rynku pierwotnym i wtérnym
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Zrédto BRE Bank Hipoteczny

Rynek budownictwa mieszkaniowego w najbliz-
szych latach bedzie nalezat do wiekszych pod-
miotdéw o ugruntowanej pozycji i potrafigcych
dostosowac sie do nowych realiow. Ostabienie
na rynku powinno zosta¢ wykorzystane przez
silnych graczy przy przejeciach stabych firm de-
weloperskich (wraz z ich inwestycjami), gruntow
czy nawet realizowanych projektéw. Oczekiwany
jest takze spadek kosztéw budowy zwtaszcza za
sprawa szerszego dostepu do sity roboczej, co
przy relatywnie nizszych dochodach ze sprzeda-
zy powinno zrekompensowac przynajmniej czes¢
kosztow.

Waznym wydarzeniem dla rozwoju rynku nieru-
chomosci mieszkaniowych jest nowelizacja Usta-
wy o ochronie gruntéw rolnych, ktéra ma na celu
przeznaczenie gruntdéw rolnych na terenie miast
pod zabudowe. W obecnej sytuacji rynkowej
nowa regulacja prawna moze przyczyni¢ sie do
obnizenia cen sprzedazy gruntéw pod zabudowe
oraz skrécenia procedur uzyskiwania pozwolen
administracyjnych niezbednych do realizacji in-
westycji budowlanych.
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Budownictwo mieszkaniowe w Polsce
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Zrédto GUS, opracowanie BRE Bank Hipoteczny

Potwierdzajac przewidywania z | potowy 2008 r.
szacuje sie, iz obecna sytuacja zastoju na rynku
mieszkaniowym i dalszej korekty cen powinna
potrwac do potowy 2010 r. Spodziewana popra-
wa sytuacji na rynku nieruchomosci od potowy
2010 r. wigze sie z prognozowanga stabilizacja
relacji popytu i podazy oraz odbiciem w cyklu
koniunkturalnym gospodarki $wiatowe;j.

' Jako ,mieszkania” rozumiane sa wszystkie jednostki mieszkalne tgcznie z domami jednorodzinnymi. Niniejsze wartosci
oparte s na danych meldunkowych i obejmuja zaréwno budownictwo indywidualne, spoétdzielcze, komunalne, zaktadowe

jak i przeznaczone na sprzedaz lub wynajem
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RYNEK NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH

Okres Il potowy 2008 r. dla rynku nieruchomoéci  Srednie ceny transakcyjne w Warszawie
komercyjnych w Polsce byt okresem umiarkowa-

nego wzrostu. Wysoki poziom zaangazowania EUR/m
inwestycyjnego w nowe obiekty, niski poziom 3500 4
powierzchni niewynajetej oraz stabilizacja stawek 3000 -

najmu to sygnaty dos¢ optymistyczne biorac pod 2500 - //\
uwage niezbyt sprzyjajace otoczenie makroekono- 9 gop -
miczne. taczny wolumen inwestycji w oparciu o 1500 4
transakcje kupna -sprzedazy w Il potowie 2008 r.

wyniost 860 min EUR, czyli poziom poréwnywal- 1222 i j

ny z odnotowanym w Il potowie 2007 r. Obrét 0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
nieruchomosciami komercyjnymi w catym 2008 r. 2005 2006 Ipot.  llpot.  Ipot.  Ilpot
osiagnat poziom 2,1 mid EUR, czyli o okoto 30% 2007007 2008 2008
mniejszy niz w 2007 r. / Biurowe  / Handlowe / Magazynowe
Szacuje sie, ze pod wzgledem wolumenu trans- Zrédto BRE Bank Hipoteczny

akcji na rynku nieruchomosci komercyjnych rok
2009 moze zakonczyc¢ sie z wynikiem niewiele
gorszym od 2008 r. Na rynku nadal znajduja sie Srednie stopy kapitalizacji w Warszawie

podmioty posiadajace zasoby kapitatu. Polski ry- %
nek nieruchomosci komercyjnych jest w dalszym -
ciagu dobrze postrzegany przez inwestoréw za- 3.
granicznych i przynosi wymierne zyski, jednak 7
z uwagi na relatywnie matg konkurencje wsréd 6 -
potencjalnych nabywcéw nieruchomosci oraz 54
oczekiwane wyzsze stopy zwrotu ceny uzyskane 1
z przysztych transakcji moga by¢ umiarkowanie ;:
nizsze niz dotychczas. 14

2005 ' 2006  Ipot | lpot ' Ipok  fpot |
2000 2007 2008 2008

/ Biurowe / Handlowe / Magazynowe

Zrédto BRE Bank Hipoteczny
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Srednie czynsze w Warszawie Rynek powierzchni biurowych cieszyt sie nie-

stabngcym zainteresowaniem przez caty okres

EUR/me/m-c 2008 r. Byt to kolejny rok utrzymujacej sie ko-
20 niunktury, na ktorej z powodzeniem skorzystali
1? : zarowno inwestorzy, deweloperzy jak i nabywcy.
14 W Il potowie 2008 r. obserwowano stabilnosc¢
124 zachowan gtéwnych miernikéow kondycji tego
12: typu rynku nieruchomosci, w szczegdélnosci cen
6 transakcyjnych, stop kapitalizacji oraz czynszéw
4 — — w nowych obiektach. Rynek deweloperski nie-
21 ruchomosci biurowych w dalszym ciagu wzbo-

2005 ' 2006 ' lpol ' Ipot  Ipok ' llpot. gaca sie o kolejne inwestycje przeprojektowane
2007 2007 2008 2008 . P . . R

z inwestycji mieszkaniowych (ktérych realizacja

/ Biurowe  / Handlowe / Magazynowe obecnie obarczona jest wyzszym poziomem ry-

) zyka). Na koniec Il potowy 2008 r. ogdlne zasoby
Zrodto BRE Bank Hipoteczny ) . o ) .

nowoczesnej powierzchni biurowej wyniosty oko-

. . Lo . to 4,2 min m?, z czego prawie 70% znajdowato

Poziom powierzchni niewynajetej ) . o

w Warszawie sie w Warszawie. Szacuje sie, ze w catym 2008 r.

oddano do uzytkowania okoto 650 tys. m?, z cze-

0 . . s .
% go prawie potowa to nieruchomosci potozone

30 na terenie stolicy. Wedtug wstepnych oszacowan

25 wielko$¢ powierzchni biurowej oddanej do uzyt-

2 kowania w Polsce powinna wynies¢ w 2009 r.
okoto 900 tys. m2.

154

10

5 .

2005 ' 2006 ' Ipot | lpot  Ipok | Ilpot
2007 2007 2008 2008
/ Biuowe / Handlowe ./ Magazynowe

Zrédto BRE Bank Hipoteczny
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Rynek nowoczesnej powierzchni biurowej w gtéwnych miastach Polski

na koniec Il potowy 2008 r.

Poziom pustostanow 6,50% 2,50% 2,50% 3,00% 1,00% 1,00% 2,00%
stopa kapitalizacjidla ¢ 300, g 550, 6,25% 6,50 6,00% 6,00% 5,85%
najlepszych obiektow

0Ogélne zasoby 120 200 230 170 220 180 2870
[tys. m?]

Oddane w 2008 r. 40 100 30 45 50 30 300
[tys. m?]

Oddane w 2009 r. 60 130 60 100 100 50 380
[tys. m?]

Stawki czynszow 14-20
[EUR/m/miee ] 11-18 13-18 10-15 9-16 11-19 12-18 (25-33)°

Zrédto: opracowanie BRE Bank Hipoteczny

Tempo rozwoju rynku nieruchomosci biurowych
w roku 2009 powinno by¢ stabilne z tendencja
do chwilowego spowolnienia. Przewiduje sie, ze
skutki kryzysu finansowego moga przetozyc sie na
koniecznos¢ oszczednosci w wynajmowanej po-
wierzchni. Do wzrostu powierzchni nie wynajetej

moga dodatkowo przyczynic sie ci najemcy, kté-
rzy na skutek wzrostu kursu euro beda zmuszeni
do renegocjacji umow najmu, badz ich zerwania.
W efekcie juz w Il potowie 2009 r. spodziewany
bedzie wzrost poziomu powierzchni niewynajetej
i lokalne obnizki czynszéw.

Przyktadowe transakcje na rynku powierzchni biurowych w Il potowie 2008 r.

todz Philips 6,25% 3
Warszawa Marynarska Business Park 5,85% 3
Gdansk Arkonska 6,50% 4
Warszawa Jerozolimskie BP D 7,00% 4
Warszawa Moniuszki, Twarda, Obrzezna 7,25% 3

Zrédto BRE Bank Hipoteczny

2 Centralny Obszar Biznesu

sl
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Innowacyjne projekty nowoczesnych powierzchni
handlowych budowanych w Polsce zyskuja uzna-
nie nie tylko inwestoréw czy klientdw, ale réwniez
ekspertow w zakresie nowych standardéw archi-
tektonicznych nowoczesnych obiektéw. W Il po-
towie 2008 r. Galeria Krakowska uzyskata wyré6z-
nienie w postaci prestizowej nagrody Merit Award
w miedzynarodowym konkursie ICSC Design and
Development Awards w kategorii innowacyjnosci

rozwigzan nowych projektow.

Na koniec 2008 r. zasoby nowoczesnej powierzch-
ni handlowej w Polsce osiggnety 8 min m?, z cze-
go okoto 75% stanowity centra handlowe. Szacu-
je sie, ze w ciggu 2008 r. oddano do uzytkowania
okoto 700 tys. m?. Znaczna wiekszo$¢ nowych
zasobéw, bo okoto 90%, stanowity obiekty wiel-
kopowierzchniowe. W okresie 2009-2010 przewi-
dywany wolumen nieruchomosci handlowych od-
danych do uzytkowania wynosi okoto 1,8 mln m?.
Coraz czesciej powstaja duze nieruchomosci han-
dlowe na terenie miast do 100 tys. mieszkancow.
W miastach do 50 tys. mieszkancow powstajq
gtéwnie mniejsze obiekty liczace okoto 1-2 tys. m?
powierzchni sprzedazy. W przypadku wiekszych
miast zaobserwowano réwniez przypadki rozbu-
dowy istniejacej powierzchni handlowej. W tym
segmencie rynku poziom powierzchni nie wynajetej
w wiekszosci przypadkéw zblizony jest do zera.
Generalnie obserwuje sie umiarkowana stabilizacje
pomiedzy popytem a podaza. Negocjowane umo-
wy najmu w Il potowie 2008 r. obejmowaty staw-
ki czynszéw na poziomie zblizonym do | potowy
2008 r. Rynkowe miesieczne czynsze w centrach
handlowych utrzymywaty sie srednio w granicach
50-70 EUR/m? w Warszawie oraz 30-60 EUR/m?

sl
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w pozostatych miastach. W niektérych przypad-
kach obserwowano wyzszy poziom czynszéw, do
poziomu 75-80 EUR/m?, nalezy jednak podkresli¢,
Ze tego typu stawki czynszowe osiggane byty przy
transakcjach na niewielka powierzchnie, w obiek-
tach prawie catkowicie wynajetych.

Czynsze w Centrach Handlowych
w |l potowie 2008 r.

Warszawa 50-80
Katowice 35-50
Wroctaw 30-60
Poznan 40-65
Krakow 35-75
Tréjmiasto 30-45

Zrédto BRE Bank Hipoteczny

W zwiazku z kryzysem na rynku finansowym istnie-
ja obawy o zahamowanie tempa inwestycyjnego
oraz wydatkéw na konsumpcje oséb prywatnych
w latach 2009-2010. W rezultacie ryzyko utraty
ptynnosci, badZ niezadowolenia z poziomu zyskéw
moze skutkowac wiekszg rotacjg najemcow. Przy
realizacji takiego scenariusza moze doj$¢ do prze-
wagi podazowej na rynku powierzchni handlowych
i znizkowych tendencji stawek czynszowych.

13
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Przyktadowe transakcje na rynku powierzchni handlowych w Il potowie 2008 r.

Poznan City Park 7.30% 3
Katowice 3 Stawy 6,70% 3
Zgorzelec Eden 6,75% 4
Gdynia 2 Supermarkety Biedronka 7,50% 4

Jelenia Géra

Zrédto BRE Bank Hipoteczny

Nowoczesne powierzchnie magazynowe w Il po-
towie 2008 r. cieszyty sie w dalszym ciagu duzym
zainteresowaniem zaréwno ze strony inwestorow,
jak i potencjalnych najemcédw. Z uwagi na zado-
walajacy poziom zyskéw generowanych z goto-
wych nieruchomosci magazynowych przy relatyw-
nie niskich kosztach eksploatacji nieruchomosdi,
obiekty magazynowe rzadko byty przedmiotem
transakgji kupna sprzedazy. W 2008 r. odnotowa-
no jedynie kilka transakcji kupna sprzedazy no-
woczesnych nieruchomosci magazynowych. Na
rynku deweloperskim w segmencie nieruchomosci
magazynowych w 2008 r. wielko$¢ powierzchni
oddanej do uzytkowania w catym kraju wyniosta
okoto 1,3 min m2. Catkowite zasoby tego rodzaju
powierzchni w Polsce wynosza aktualnie okoto
4,8 mln m?, z czego ponad 40% znajduje sie
w okolicach Warszawy. W ostatnim roku dyna-
mika rozwoju rynku powierzchni magazynowych
w poszczegolnych lokalizacjach pokazata szybki
wzrost aktywnosci lokalnych regionéw w relagji
do Regionu Warszawskiego. W 2008 r. na oko-
lice stolicy przypadato okoto 30% powierzchni
wszystkich zasobow bedacych na etapie budowy,
natomiast w zasobach oddanych do uzytkowania
w tym samym okresie udziat okolic Warszawy wy-
niost okoto 25%.

sl
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Dzieki rozwojowi infrastruktury drogowej na zna-
czeniu zyskuja okolice mniejszych miast (np. Opole,
Grudziadz, Rzeszéw, Przemysl). Nowe inwestycje
magazynowe zdominowaty tereny zlokalizowane
przede wszystkim w poblizu budowanych, czy pla-
nowanych autostrad. Region Warszawski skupia
swoje inwestycje w okolicach planowanej autostra-
dy A2 oraz w poblizu gtéwnych tras wylotowych
z miasta. Region Centralny posiada wysoki potencjat
rozwoju z powodu planowanego potaczenia na tym
terenie autostrad A1 i A2. Region Poznanski lokuje
swoje obiekty magazynowe w rejonie szlaku tranzy-
towego Warszawa-Berlin oraz przy autostradzie A2.
Znaczna cze$¢ nowych inwestycji w Regionie Wro-
ctawskim, Gornoslaskim, Krakowskim i Rzeszowskim
powstaje na terenach zapewniajacych dobry dostep
do istniejgcych, badZ planowanych odcinkéw auto-
strady A4 (obecnie w budowie sa dwa odcinki au-
tostrady A4: Zgorzelec-Krzyzowa, Krakdw-Szardw).
Podsumowujac pod wzgledem dynamiki rozwoju
rynku powierzchni magazynowej wyniki poszcze-
golnych regiondéw na szczegoélng uwage (poza
Warszawa) zastuguje Gorny Slask, Centralna Polska
oraz Region Poznaniski. Gorny Slask zajmuije drugie
miejsce po Warszawie pod wzgledem zasobdw po-
wierzchni (okoto 750 tys. m?) oraz pod wzgledem

wielkosci powierzchni wynajetej w 2008 r. (okoto
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200 tys. m?). W rejonie Centralnej Polski gtownymi
skupiskami powierzchni magazynowych sa £édz,
Piotrkéw Trybunalski oraz Strykéw. Duzym sukcesem
moze pochwali¢ sie réwniez Region Poznanski, ktéry
zajat 3 miejsce (po Gornym Slasku) w wielkosci aktu-
alnych zasobow (ponad 720 tys. m?) oraz wielkosci
powierzchni magazynowej, ktéra byta przedmiotem
najmu w 2008 r. (okoto 170 tys. m?).

Czynsze w nowoczesnej powierzchni
magazynowej w |l potowie 2008 r.

Rejon Warszawski 2,9-4,5 (5-6)3
Rejon Poznanski 2,9-4,2
Gérny Slask 3,0-4,2
Centralna Polska 3,0-4,0
Rejon Wroctawski 3,0-3,8
Rejon Tréjmiejski 3,0-4,5
Rejon Krakowski 3,5-5,0

Zrédto BRE Bank Hipoteczny

3 W granicach Warszawy (strefa I)

Raport Roczny 2008
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Rynek nieruchomosci magazynowych jest obecnie
najlepiej postrzeganym segmentem rynku nieru-
chomosci komercyjnych. Analizujac perspektywy
dalszych zmian na rok 2009 mozna przypuszczac,
ze nieznacznie zmniejszy sie tempo rozwoju z uwa-
gi na spodziewane ograniczenia wydatkéw inwe-
stycyjnych oraz likwidacje niektérych zaktaddw
produkcyjnych. W efekcie moze nastapi¢ wieksza
rotacja najemcow oraz wieksza dywersyfikacja sta-
wek czynszowych. Uwzgledniajac zaréwno specyfi-
ke tego typu nieruchomosci (krotki okres realizadji,
relatywnie niskie koszty pozyskania gruntow, rela-
tywnie niskie koszty budowy), jak i znaczny poten-
cjat rozwojowy rynku powierzchni magazynowych
w Polsce, nie nalezy spodziewac sie destabilizacji

tego segmentu rynku.

Przyktadowe transakcje
na rynku powierzchni
magazynowych w Il potowie 2008 r.

Warszawa Ideal Idea 7,00% 3
Park
Mszczonéw  Europa Park 6,70% 3
tédz Indesit forward 4
purchase

Zrédto BRE Bank Hipoteczny
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BRE BANK HIPOTECZNY W 2008 ROKU — PODSTAWOWE DANE W TYS. PLN

w tym:

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4310 527 3218 517 33,9%

w tym:

Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw

P 2 358 941 2 325 084 1,5%
wartosciowych
Zobowiazania wobec klientow 217 981 278 799 -21,8%
Kapitat podstawowy 175 000 175 000 0,0%

Wynik z tytutu odsetek 81 826 69 085 18,4%
Wynik z tytutu optat i prowizji 1991 1900 4,8%
Amortyzacja -2 888 -2 281 26,6%
Zysk brutto 53 108 42 420 25,2%
Zysk netto 43 063 35 351 21,8%
Zysk netto na jedna akcje zwykta 24,61 20,20 21,8%
Zysk brutto na 1 pracownika, w tys. PLN 453,91 365,69 241%

Dtugoterminowych depozytow Baal A3
Hipotecznych listéw zastawnych A2 A2
Krétkoterminowych depozytéw P-2 P-2
Sity finansowej D- D-
Publicznych listéw zastawnych Aa3 Aa3
Zatrudnienie 117 os6b 116 0s6b
Placowki Centrala + 5 filii Centrala + 5 filii

Lansota

mesa A4 € D 18


http://www.rhb.com.pl

BANK HIPOTECZNY

Raport Roczny 2008

SPRAWOZDANIE ZARZADU IS

DZIALALNOSC BRE BANKU HIPOTECZNEGO W 2008 ROKU

1. Wstep

Po okresie dobrej koniunktury i szybkiego wzrostu
gospodarczego rok 2008 przynidst gwattowne zmia-
ny sytuacji rynkowej, bedace nastepstwem kryzysu
na globalnym rynku finansowym. Jego symptomy
zwigzane z zapascig rynku pozyczek hipotecznych
wysokiego ryzyka zauwazalne byty juz w 2007 roku,
kiedy to kryzys subprime na rynku amerykanskim
dotknat przede wszystkim tamtejsze banki inwesty-
cyjne. W 2008 skutki kryzysu miaty juz charakter
daleko gtebszy, bardziej radykalny i odczuwany przez
Swiatowa gospodarke.

Spadek zaufania pomiedzy instytucjami finan-
sowymi i wzajemna nieche¢ do pozyczania so-
bie srodkéw na rynku miedzybankowym nadal
oznacza trudniejszy dostep do zewnetrznych zro-
det finansowania dziatalnosci i wzrost jego kosz-
téw, co w rezultacie przektada sie takze na wzrost
kosztéw kredytu i ograniczenie jego dostepnosci.
W efekcie kryzysu, w atmosferze niepokoju i nie-
pewnosci na rynku wiekszo$¢ bankéw radykal-
nie zaostrzyta kryteria przyznawania kredytéw
i oceny zdolnosci kredytowej, co odcieto wielu
inwestoréw indywidualnych i korporacyjnych od
mozliwosci pozyskania finansowania.

BRE Bank Hipoteczny réwniez znaczaco odczut
w swojej dziatalnosci konsekwencje globalnej sytu-
acji — spadek popytu na listy zastawne, wzrost kosz-
tow refinansowania dziatalnosci, wieksza zaleznos¢
od zewnetrznych zrodet finansowania — BRE Banku
i Commerzbanku, trudnosci w pozyskaniu srodkow

Lansota
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na rynku miedzybankowym a takze wzrost ryzyka
kredytowego.

Dla Banku, ktérego specjalistyczna dziatalnos¢ ogra-
nicza sie do finansowania nieruchomosci komercyj-
nych i mieszkaniowych oraz jednostek samorzadu
terytorialnego bariery te oznaczaty koniecznosc
dostosowania skali akcji kredytowej do realnych
mozliwosci jej refinansowania, ktore byty gtéwnym
czynnikiem determinujacym wielkos¢ sprzedazy
w ubiegtym roku.

Pomimo trudniejszych warunkéw dziatania i oto-
czenia rynkowego, Bank sprostat postawionym ce-
lom biznesowym i odnotowat na koniec 2008 roku
planowane wczesniej wyniki.

Catkowity portfel kredytowy Banku (bilansowy
i pozabilansowy) przekroczyt w ostatnim kwarta-
le roku piaty miliard ztotych i wynidst na koniec
2008 roku 5,03 mld PLN, co w stosunku rocz-
nym oznacza wzrost o 21,8%. Suma bilansowa
w kwocie 4,7 mld PLN zwiekszyta sie 0 37,7%
w poréwnaniu do roku poprzedniego a zysk brut-
to wyniost 53,1 min PLN wobec 42,4 min PLN na
koniec 2007 roku Wspotczynnik ROE uksztattowat
sie na poziomie 19,7% w poréwnaniu z 18,1%
w tym samym okresie roku ubiegtego, natomiast
wskaznik C/l zmniejszyt sie z 44,8% w 2007 roku
do 40,5% w 2008 roku.
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Pomimo spadajgcego popytu na listy zastawne
Bank wyemitowat w 2008 roku listy na rekor-
dowa kwote 900 min PLN, zajmujac prawie 70%

rynku tych papieréw.

Zachowujac znaczacy udziat w rynku finansowania
nieruchomosci komercyjnych, Bank utrzymat pozy-
cje czotowego kredytodawcy w segmencie komer-
cyjnego budownictwa mieszkaniowego, a takze

dalej dynamicznie rozwijat swoja aktywnos¢ w ob- o
Wynik finansowy brutto

szarze finansowania sektora publicznego. w latach 1999-2008 (w tys.PLN)
W swoim najblizszym otoczeniu konkurencyjnym,

wsrod krajowych bankéw hipotecznych od lat 60000 53108
utrzymuje wiodaca pozycje, dystansujac konku- 42420
; L . 45000 ~ 40102
rentow tak pod wzgledem wielkosci aktywow,
portfela kredytowego jak i osiagnietego wyniku 30000 26519
finansowego. 16743
15000 10190
477 g 0089
Uwzgledniajac szanse i mozliwosci stworzone 0+ 1
przez otoczenie rynkowe Bank koncentrowat sie na 15000 -5966
zwiekszaniu wolumenu sprzedazy, przy zatozeniu 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

budowania przede wszystkim bezpiecznego port-

fela kredytowego. Takie konsekwentne podejscie
Przyrost sumy bilansowej

przetozyto sie na wymierna poprawe jakosci portfela w latach 1999-2008 (w min. PLN)

kredytowego w ciggu ostatnich trzech lat.

5000 4675
Koncentracja i umacnianie pozycji na rynku finan-
sowania nieruchomosci komercyjnych, wiodacym 40009
w dziatalnosci kredytowej Banku, a takze w ob- 3000 -|
szarze finansowania jednostek samorzadu tery- 2020 2181
torialnego od 10 lat zapewniaja Bankowi stabilny 20009 1589
rozwdj, o czym Swiadczy systematyczny wzrost 1000 -
sumy bilansowej i wyniku finansowego na prze-
strzeni minionej dekady jego obecnosci na rynku. 0 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
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2. Czynniki wptywajace na dziatalnos¢
Banku w 2008 roku

Najwazniejsze czynniki, ktére determinowaty dzia-
talnos¢ Banku w minionym okresie byty nastepu-

jace:

Czynniki zewnetrzne

® Kryzys na globalnym rynku finansowym i utrzy-
mujacy sie niepokoj rynkowy

® Spowolnienie na rynku nieruchomosci

e \Wzrost ryzyka kredytowego

e Trudniejszy dostep do zrédet refinansowania
i wzrost jego kosztéw

® Spadek popytu na listy zastawne

Czynniki wewnetrzne

e Niewystarczajgce mozliwosci refinansowania
dziatalnosci ze Zrodet wewnetrznych

e Konieczno$¢ dostosowania wielkosci akcji kre-
dytowej do mozliwosci jej refinansowania

® Doskonalenie metod oceny ryzyka kredytowe-
go oraz wewnetrznych procedur stosowanych
przez Bank, wptywajacych w konsekwencji na
poprawe jakosci portfela i wyzsza efektywnosc
dziatania

e Doswiadczony i profesjonalny zespét doradcow

kredytowych i analitykow ryzyka

Raport Roczny 2008
SPRAWOZDANIE ZARZADU

3. Wiarygodnos$¢ finansowa

Wiarygodnos¢ finansowa Banku oceniana jest przez

miedzynarodowa agendje ratingowa Moody's Inve-

stors Service Ltd. W 2008 r., w wyniku obnizenia

wskaznika BFSR (bankowa sita finansowa) z poziomu

C+ na C dla Commerzbanku AG (co nastapito na

skutek fuzji z Dresdner Bankiem), przyznata nastepu-

jace oceny ratingowe dla BRE Banku Hipotecznego:

e dla dtugoterminowych depozytéw na poziomie
Baal

e dla krotkoterminowych depozytdw na pozio-
mie P-2

e dla hipotecznych listdéw zastawnych na pozio-
mie A2

e dla publicznych listéw zastawnych Aa3

e sity finansowej na poziomie D-

2 marca 2009 r. w konsekwencji kolejnego ob-
nizenia ratingu BFSR dla Commerzbanku AG do
poziomu C-, niektére oceny ratingowe BRE Banku
Hipotecznego ulegty zmianie na:

e Baal dla dtugoterminowych depozytéw

e P-3dla krotkoterminowych depozytow

Agencja Moody'’s Investment Service Ltd przyznaje swoje oceny wg nastepujacej skali (malejaco):

- ratingi depozytéw dtugoterminowych: Aaa, Aal, Aa2, Aa3, A1, A2, A3, Baal, Baa2, Baa3, Bal, Ba2, Ba3, B1, B2, B3, Caa,
Ca, C

— ratingi hipotecznych listéw zastawnych: Aaa, Aal, Aa2, Aa3, Al, A2, A3, Baal, Baa2, Baa3, Bal, Ba2, Ba3, B1, B2, B3,
Caa, Ca, C

— ratingi depozytow krétkoterminowych: P-1, P-2, P-3, Not Prime

- rating sity finansowej banku: A, A-, B+, B, B-, C+, C, C-, D+, D, D-, E+, E

Lansota
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I. WYNIKI FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe Banku sporzadzone za Dane przedstawione w sprawozdaniu zarzadu sa
rok obrotowy w okresie od 1 stycznia 2008 r do prezentowane w ujeciu zarzadczym i nie zawsze
31 grudnia 2008 r. jest trzecim rocznym spra- musza by¢ zgodne z danymi zawartymi w spra-
wozdaniem sporzadzonym zgodnie z Miedzyna- wozdaniu finansowym.

rodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finan-

sowej (MSSF) przyjetymi do stosowania w Unii

Europejskiej.

Roczna dynamika wybranych elementéw bilansu i rachunku wynikow

Bilans Banku — wybrane pozycje w tys. PLN

w tym

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4310 527 3218 517 33,9%

w tym

Zobovyie_)zania z tytutu emisji dtuznych papieréw 2 358 941 2325084 1,5%
wartosciowych

Zobowiazania wobec klientow 217 981 278 799 -21,8%
Kapitat podstawowy 175 000 175 000 0,0%
Rachunek wynikéw — wybrane pozycje w tys. PLN

Wynik z tytutu odsetek 81826 69 085 18,4%
Wynik z tytutu optat i prowizji 1991 1900 4,8%
Amortyzacja -2 888 -2 281 26,6%
Zysk brutto 53 108 42 420 25,2%
Zysk netto 43 063 35 351 21,8%

mesa A4 € D 22


http://www.rhb.com.pl

BANK HIPOTECZNY

Ze wzgledu na specjalistyczny charakter Banku
dominujaca pozycje w jego aktywach stanowia
kredyty i pozyczki zabezpieczone hipoteka, na-
tomiast po stronie pasywéw zobowigzania z ty-
tutu emisji listéw zastawnych, za posrednictwem
ktorych Bank refinansuje dziatalnos¢ kredytowa.

Giéwne pozycje bilansowe (w tys. PLN)

5000000 ~
4310527

4000000 ~
3218517

3000000
2000000 -
1000000 -

2325084 2358941

0
Kredyty i pozyczki udzielone  Zobowigzania z tytutu emisji
klientom papieréw dtuznych
I 2007
I 2008

W 2008 roku Bank wypracowat najwyzszy w historii
swojej dziatalnosci zysk w wysokosci 53,11 min PLN
brutto, o niemal 9% wyzszy od planowanego. Przy-
czynit sie do tego gtéwnie wyzszy niz planowany
przyrost wyptat transz i linii kredytowych z poza-
bilansu. Zwiekszona suma bilansowa wptyneta na
wyzszy od planowanego wynik odsetkowy. Mniej-
szy wynik z tytutu prowizji w Il pétroczu 2008
wynika ze zmniejszonej aktywnosci kredytowej
oraz nizszych sptat poza harmonogramem. Wyz-
szy poziom amortyzacji wynika z aktywowania

projektow inwestycyjnych z 2007 i 2008.

Lansota
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O dobrej kondycji finansowej Banku $wiadcza
gtowne wskazniki efektywnosci, w tym ROE
19,67%, wspdtczynnik wyptacalnosci 10,06%
i cost/income utrzymany na poziomie 40,51%

Podstawowe wskazniki finansowe

cenirocne) | 1o
(Srednioroczne) 20,39%

19,67%
ROE brutto = 18,11%

Wspétczynnik
wyptacalnosci

10,06%
11,29%

1,14%

ROA brutto 125%

40,51%
44,80%

I T T T T

0% 10% 20% 30% 40%

1

50%

M 2007
I 2008
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Il. DZIALALNOSC KREDYTOWA

1.1 Giéwne obszary biznesowe
i zatozenia polityki kredytowej

Podstawg dziatalnosci BRE Banku Hipotecznego
jest Ustawa o listach zastawnych i bankach hipo-
tecznych z 29 sierpnia 1997 roku oraz Uchwata Ko-
misji Nadzoru Bankowego nr 15/KNB/99 z 12 mar-
ca 1999 roku w sprawie wydania zezwolenia na
utworzenie banku hipotecznego dziatajacego pod
nazwa RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA. Zré-
dfa te okreslaja zakres dziatalnosci spedjalistyczne-
go banku hipotecznego, ktéry sprowadza sie do
trzech zasadniczych obszaréw:
® udzielania kredytow zabezpieczonych hipoteka,
e finansowania jednostek samorzadu terytorial-
nego,
® emisji hipotecznych i publicznych listow za-
stawnych.

Podstawowe obszary biznesowe, w ktérych Bank

prowadzi dziatalno$¢ kredytowa to:

® rynek nieruchomosci komercyjnych,

® rynek komercyjnego budownictwa mieszka-
niowego,

e rynek jednostek samorzadu terytorialnego.
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W ramach tego podziatu oferta Banku obejmuje

4 podstawowe produkty:

e kredyt na refinansowanie gotowych obiektow
komercyjnych,

e kredyt na realizacje nowych inwestycji na rynku
nieruchomosci komercyjnych,

e kredyt finansujacy deweloperskie projekty
mieszkaniowe,

e kredyt finansujacy jednostki samorzadu tery-
torialnego.

Strategia Banku przewiduje finansowanie obiek-
téw komercyjnych o sredniej skali, do 20 min EUR
wartosci kredytu i ten segment rynku pozostaje dla
BRE Banku Hipotecznego strategiczny. Finansujac
obiekty komercyjne, BRE Bank Hipoteczny koncen-
truje sie na pozyskaniu do wspdtpracy znanych,
miedzynarodowych lub polskich deweloperow
o sprawdzonej reputacji rynkowej, wnoszacych
wymagany udziat srodkéw wtasnych. Finansuje
nieruchomosci zachowujace wysoki standard tech-
niczny i potozone w dobrych lokalizacjach, gtéwnie
w najwiekszych miastach Polski.

W | potowie 2008 roku na mocy dwustronnej
umowy o wspdtpracy Bank rozpoczat finansowanie
wspolnie z BRE Bankiem wybranych deweloperéw
mieszkaniowych. W drugiej potowie roku, uwzgled-
niajac zmiane warunkéw rynkowych, zaostrzyt za-
tozenia polityki kredytowej i kryteria finansowania
wobec tego segmentu.
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W 2008 roku Bank rozwijat rowniez swoja oferte

ustug doradczych.

Gtowne wyrdzniki i czynniki sukcesu w dziatalno-

$ci kredytowej Banku to:

e atrakcyjna oferta, uwzgledniajaca m.in. dtugo-
terminowy charakter finansowania i sprawny
model obstugi,

® elastycznosc¢ i dostosowanie wymagan Banku
do sytuacji i oczekiwan rynku,

® silna marka i pozycja rynkowa, wizerunek Ban-
ku uznawanego za wiarygodnego partnera fi-
nansowego na rynku nieruchomosdi,

e wysoko wykwalifikowana i profesjonalna kadra,

e wysoki poziom specjalizacji i doswiadczenia na

polskim rynku nieruchomosci.

1.2 Wycena nieruchomosci

BRE Bank Hipoteczny przyktada szczegdlna wage
do dokonania dogtebnej i wiarygodnej analizy nie-
ruchomosci, bedacej przedmiotem zabezpieczenia
kredytu. Analiza ta zakonczona jest ustaleniem
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
(BHWN), ktora w ocenie Banku odzwierciedla
poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia,
jako przedmiotem zabezpieczenia udzielanych
kredytow. Dzieki konserwatywnej polityce wyce-
ny i zatozeniu, ze BHWN nie moze przekroczy¢
wartosci rynkowej, nieruchomosci stanowiace za-
bezpieczenia kredytéw, oszacowane sg w sposéb
bezpieczny, zas okreslona warto$¢ ma charakter
dtugookresowy i jest odporna na biezace fluktu-

acje na rynku nieruchomosci.
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W ramach przyjetej polityki kredytowe] prowadzo-
ne sa dziatania z zakresu analiz rynku nierucho-
mosci, monitoringu inwestycji w toku i okreslania
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.
Ponadto Bank prowadzi baze cen transakcyjnych
nieruchomosci, stanowiaca istotny element przy
okreslaniu ryzyk zwigzanych z nieruchomoscia
jako przedmiotem zabezpieczenia kredytu. Umoz-
liwia ona m.in. okreslanie $rednich cen dla rézne-
go rodzaju nieruchomosci na rynkach lokalnych,
trendéw zmian cen, analize wptywu poszczegol-
nych czynnikéw na wartos$¢ nieruchomosci.

Dziatalnos¢ doradcza

Dziatalno$¢ doradcza Banku skierowana jest nie
tylko do spotek grupy kapitatowej BRE Banku, ale
rowniez do podmiotow zewnetrznych, krajowych
i zagranicznych. Ustugi doradcze obejmuja analizy
rynku nieruchomosci, doradztwo w procesie in-
westycyjnym, wycene nieruchomosci, zarzadzanie
wartoscia portfela nieruchomosci, monitorowanie
procesu inwestycyjnego (techniczny due dilligen-
ce), wycene przedsiebiorstw, doradztwo strate-
giczne oraz organizacje szkolen.

Wspotpraca w tym zakresie prowadzona jest
m.in. z BRE Bankiem SA, BRE Leasing S.A,
TFI Skarbiec S.A., City Living Polska a takze z in-
nymi podmiotami.
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11.3 Portfel kredytowy

Wolumen portfela kredytowego w 2008 r. zwiek- Ogolna struktura portfela kredytowego

szat sie dynamicznie, a catkowite zaangazowanie W9 rodzaju kredytobiorcy

(bilansowe i pozabilansowe) osiagneto na koniec
roku poziom 5,03 mld PLN', przy czym taczna \
wartos¢ sprzedazy w ujeciu bilansowym i poza- &
bilansowym w 2008 roku wyniosta 1,5 mld PLN.

Wartos¢ portfela kredytowego w 2008 roku

(w min PLN)

5000 - I 16,3% Kredyty dla sektora publicznego

I 82,1% Kredyty dla podmiotow gospodarczych
4000 1 . B 1,6% Kredyty mieszkaniowe dla os6b fizycznych

30004 [

Struktura portfela wg przeznaczenia

2000 4 .
kredytéow
1000 -
marzec08 czerwiec08  wrzesien 08  grudzien 08
I Kredyty mieszkaniowe ‘

I Kredyty dla podmiotéw gospodarczych
I Kredyty dla sektora publicznego

Zdecydowana wiekszos¢ udzielonych kredytéw to

kredyty przeznaczone na finansowanie obiektéw I 48,9% Refinansowanie nieruchomosci komercyjnych
komercyjnych, stanowiace 82,1% portfela (nieru- Il 55% Zakup gruntu

chomosci komercyjne, w tym budownictwo miesz- B 1,7% Kredyty mieszkaniowe

kaniowe). Udziat kredytow udzielonych jednostkom B 16,3% Finansowanie jednostek samorzadow terytorialnych
samorzadu terytorialnego (JST) wyniost 16,3% I 7,3% Deweloperskie projekty komercyjne

a kredytéw mieszkaniowych spadt do 1,6%. 20.4% Deweloperskie proiektv mieszkaniowe

T warto$¢ portfela zawiera wartos¢ kredytéw wyptaconych i podpisanych uméw, z uwzglednieniem odsetek, nieskorygowana

o odpisy aktualizacyjne
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W strukturze walutowej portfela kredytowego do-
minowaty kredyty udzielone w ztotych, a w dalszej
kolejnosci kredyty denominowane w euro. Kredy-
ty walutowe stanowity 34,5% wartosci portfela
kredytowego.

Od 2002 roku obserwowany jest systematyczny
wzrost znaczenia kredytéw ztotowych, co zwigza-
ne jest z wahaniami kurséw walutowych, a takze
finansowaniem przez Bank deweloperéw miesz-
kaniowych, zaciggajacych kredyty w krajowej wa-
lucie. Udziat kredytéw ztotowych systematycznie
wzrastat na przestrzeni ostatnich lat, z poziomu
1,8% na koniec 2001 r. do 18% w roku 2003, by
w 2008 r. siegnac 65,5% portfela kredytowego.
Tendendji tej towarzyszy spadek znaczenia kredy-
téw denominowanych w dolarach, ktérych udziat

w portfelu spadt na koniec 2008 r. ponizej 2%.

Struktura walutowa portfela kredytowego

~

M 65,5% PLN
W 1,8% USD
M 32,7% EUR
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1.4 Kredyty dla podmiotow
gospodarczych

W ciagu swojej prawie dziesiecioletniej dziatalnosci
na rynku BRE Bank Hipoteczny wypracowat silna
pozycje w segmencie finansowania nieruchomosci
komercyjnych, gwarantujaca mu przynaleznos¢ do
scistej czotéweki kredytodawcdw tego rynku, w tym
wiodaca role w obszarze finansowania dewelope-
row mieszkaniowych.

Zaangazowanie bilansowe wobec podmiotéw go-
spodarczych (z wytaczeniem kredytow udzielonych
jednostkom samorzadowym) wyniosto na koniec
2008 r. 3538 min PLN , z czego w 2008 r. podpi-
sano umowy kredytowe z podmiotami gospodar-
czymi na taczna kwote 1 203 min PLN. Najwiekszy
udziat w wartosci ubiegtorocznej sprzedazy miaty
kredyty przeznaczone na realizacje nowych inwe-
stycji budowlanych (42%), kredyty dla dewelope-
row mieszkaniowych (35%) oraz refinansowanie
gotowych obiektow (23%).

Wartos¢ portfela kredytéw dla podmiotow
gospodarczych w 2008 r. w min PLN

4000

3000 - . = B

2000

1000 - I I I
i |
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Portfel kredytowy stanowig w gtéwnej mierze
umowy z duzymi klientami korporacyjnymi (wsréd
ktérych przewazaja kredyty z przeznaczeniem na
finansowanie obiektéw biurowych, deweloperow
mieszkaniowych i powierzchni handlowych). Nie-
znaczna cze$¢ portfela, z uwagi na wyzsze ryzy-
ko kredytowe wigzace sie z finansowaniem tego
typu obiektéw, obejmuje kredyty przeznaczone
na finansowanie hoteli i obiektéw rozrywkowo-
rekreacyjnych.

Dominuja kredyty z okresem sptaty od 5 do 10 lat
i oprocentowane wg zmiennej stopy procento-
wej. Kredyty udzielone w ztotych stanowity 59 %

portfela kredytéw dla podmiotéw gospodarczych.

Struktura walutowa portfela kredytéow Kredyty dla podmiotéw gospodarczych
dla podmiotéw gospodarczych wg rodzaju finansowanej nieruchomosci

) N\
)
O O

I 59,0% PLN 27,7% Budynki biurowo-ustugowe
W 2,0% USD M 24,9% Deweloperskie projekty mieszkaniowe
I 39,0% EUR I 16,0% Powierzchnie handlowe

B 89% Powierzchnie magazynowe

B 7,9% Kompleksy biurowo-handlowe

W 47% Hotele

B 9,9% Pozostate

Lansota
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Najwieksza liczba finansowanych projektéw skon-
centrowana jest w wojewodztwie mazowieckim,
gdzie zaangazowanych jest 42% wszystkich srod-
kéw kredytowych. W wojewddztwach dolnosla-
skim , matopolskim i pomorskim taczne zaangazo-
wanie wynosi 32% catkowitego portfela kredytéw
dla podmiotéw gospodarczych.

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych
w podziale geograficznym

N

/

I 42,0% Mazowieckie
M 13,0% Dolnoslaskie
I 10,0% Matopolskie
M 9,0% Pomorskie
B 7,0% Slaskie
19,0% Pozostate
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IL.5 Finansowanie jednostek samorzadu
terytorialnego

Zaangazowanie bilansowe z tytutu finansowa-

nia sektora publicznego wyniosto na koniec

2008 r. 702 mIn PLN, odnotowujac roczny

wzrost 0 24%.

Bank finansuje ten obszar rynku poprzez bezposred-

nie finansowanie jednostek samorzadu terytorial-

nego oraz udzielajac kredytéw pod ich poreczenia.

Kredyty udzielane dla tego segmentu moga by¢

przeznaczone na:

1/ pokrycie biezacych niedoboréw budzetowych,

2/ sfinansowanie biezacych wydatkéw jednostki
samorzadu terytorialnego, ktére nie znajduja
pokrycia w planowanych w danym roku do-
chodach JST,

3/ realizacje projektéw infrastrukturalnych, w tym na:

e budowe i modernizacje drog, systemow
wodociggowych i kanalizacyjnych, oczysz-
czalni sciekow, itp.,

e budowe i modernizacje obiektéw (siedziby
JST, placowki oswiatowe, obiekty ustugo-
we, itp.),

e refinansowanie nieruchomosci nalezacych
do JST,

e refinansowanie skonsolidowanego zadtuze-
nia,

e finansowanie wykupu obligacji JST,

e finansowanie budownictwa komunalnego,

e inne projekty zaakceptowane przez Zarzad
Banku.

Lansota

SPIS.
TRESCI

4 Ob

29


http://www.rhb.com.pl

BANK HIPOTECZNY

W roku 2008 Bank dalej skutecznie rozwijat dziatal-
nos$¢ w tym obszarze, udzielajac kredytéw gtéwnie
z przeznaczeniem na pokrycie deficytu budzeto-
wego, sptate wczesniej zaciggnietych pozyczek,
a takze sfinansowanie wydatkéw inwestycyjnych
jednostek samorzadu terytorialnego. Finansowat
rowniez przedsiewziecia w obszarze budownictwa
komunalnego, finansujac budynki o charakterze
socjalno-komercyjnym.

Wskutek braku zmian strukturalnych w polskiej
stuzbie zdrowia Bank zrezygnowat w 2008 r. z fi-
nansowania Zaktadéw Opieki Zdrowotnej pod
poreczenia JST.

Struktura kredytéw udzielonych w sektorze
publicznym - stan na 31.12.2008

I 44,0% Kredyty bezposrednie dla JST
I 56,0% Kredyty udzielone szpitalom pod poreczenia JST

Raport Roczny 2008
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1.6 Kredyty mieszkaniowe dla
klientéw indywidualnych

Od potowy 2004 Bank nie uczestniczy w finanso-
waniu segmentu detalicznego, a dziatalno$¢ w tym
zakresie sprowadza sie do obstugi kredytdw miesz-
kaniowych udzielonych klientom indywidualnym
w latach 2000-2004.

Bilansowa warto$¢ portfela tego typu kredytéw
(ktora nie uwzglednia kredytow dla oséb fizycz-
nych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, za-
trudniajacych do 9 osdb) zmalata na koniec 2008 r.
do 71 min PLN.
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ll. EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

Od wprowadzenia w 2000 r. na polski rynek ka-
pitatowy listéw zastawnych BRE Bank Hipoteczny
pozostaje najwiekszym ich emitentem, z prawie
70% udziatem w rynku na koniec 2008 r.

Oprécz hipotecznych listow zastawnych, Bank
jako jedyny wsrdd nowych panstw cztonkowskich
Unii Europejskiej z regionu Europy Srodkowej emi-
tuje publiczne listy zastawne, ktorych podstawe
emisji stanowia wierzytelnosci z tytutu kredytow
udzielonych jednostkom samorzadu terytorialne-
go lub publicznym zaktadom opieki zdrowotnej,
poreczonych przez jednostki samorzadu terytorial-
nego. Pierwsza emisja tego typu papierow miata
miejsce pod koniec lipca 2007 r., a jednym z ich
kluczowych nabywcéw jest Europejski Bank In-
westycyjny z siedziba w Luksemburgu. Rok 2008
okazat sie dla Banku rekordowy pod wzgledem
wartosci dokonanych emisji, ktorych zrealizowano

Raport Roczny 2008
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tacznie na kwote 900 min PLN. Ztozyty sie na to
4 transze hipotecznych listow zastawnych oraz
1 transza publicznych listow zastawnych.

W ciaggu swojej dziesiecioletniej dziatalnosci BRE
Bank Hipoteczny dokonat 23 emisji, w tym 11 nie-
publicznych i 12 publicznych, utrzymujac pod ko-
niec 2008 r. pozycje lidera na rynku polskich listow
zastawnych. Warto$¢ wszystkich listow zastawnych
BRE Banku Hipotecznego znajdujacych sie w obro-
cie wyniosta na koniec 2008 r. prawie 2 mld PLN.
Listy zastawne BRE Banku Hipotecznego naleza
do instrumentéw bardzo bezpiecznych o czym
Swiadcza przyznane im przez agencje ratingowa
Moody’s wysokie ratingi — A2 (poréwnywalny
z ratingiem kraju) dla hipotecznych listéw zastaw-
nych i o 2 stopnie wyzszy Aa3 dla publicznych
listow zastawnych.

Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w ofercie niepublicznej

Organizatorem, agentem ptatniczym, dealerem oraz depozytariuszem wszystkich emisji byt BRE Bank SA

20.05.2002 20.05.2009 10.000.000 A2
20.05.2003 20.05.2009 20.000.000 A2
20.05.2004 20.05.2009 25.000.000 A2
20.05.2004 20.05.2009 25.000.000 A2
21.11.2005 22.11.2010 10.000.000 A2
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Emisje hipotecznych listow zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w ofercie publicznej

Organizatorzy oferty:
Oferujacy: Dom Inwestycyjny BRE Bank SA
Menadzer wiodacy: BRE Bank SA

14.04.2005 12.04.2010 PLN 100.000.000 A2
28.11.2007 29.11.2010 PLN 170.000.000 A2
12.03.2008 28.09.2010 PLN 200.000.000 A2
25.04.2008 28.04.2011 PLN 250.000.000 A2
13.06.2008 15.06.2011 PLN 200.000.000 A2
10.10.2008 07.10.2010 PLN 150.000.000 A2

Emisje publicznych listéw zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w ofercie publicznej

Organizatorzy oferty:
Oferujacy: Dom Inwestycyjny BRE Bank SA
Menadzer wiodacy: BRE Bank SA

27.07.2007 27.07.2012 PLN 100.000.000 Aa3
28.09.2007 28.09.2012 PLN 200.000.000 Aa3
28.11.2007 29.11.2010 PLN 170.000.000 Aa3
22.09.2008 20.09.2013 PLN 100.000.000 Aa3

Lansota
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Podstawa emisji listow zastawnych

Zabezpieczenie listow zastawnych BRE Banku Hipo-
tecznego stanowia wierzytelnosci z tytutu kredy-
téw zabezpieczonych wraz z naleznymi odsetkami,
gwarandja lub poreczeniem jednostek samorzadu
terytorialnego oraz kredytéw udzielonych jednost-
kom samorzadu terytorialnego. Na koniec 2008 .
na zabezpieczenie emisji:
e publicznych listéw zastawnych

skfadaty sie wierzytelnosci o wartosci

687 923 tys. PLN, facznie ze 110 kredytow
e hipotecznych listéw zastawnych

sktadaty sie wierzytelnosci o wartosci

1 961 322 tys. PLN, tacznie z 696 kredytow

Raport Roczny 2008
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Finansowanie dziatalnos$ci Banku

Bank pozyskuje srodki na akcje kredytowa w 45,8%
poprzez emisje listow zastawnych a w dalszej kolej-
nosci za posrednictwem depozytow klientow i de-
pozytdw miedzybankowych (tacznie ok. 43,5%)
oraz emisji obligacji dyskontowych i kuponowych

Struktura refinansowania dziatalnosci Banku

N

g

W 32,6% Hipoteczne listy zastawne
M 13,2% Publiczne listy zastawne
B 9,5% Depozyty miedzybankowe
M 49% Depozyty klientowskie

29,0% Depozyty dtugoterminowe
M 23% Pozyczka podporzadkowana
M 84% Obligage
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IV. ZARZADZANIE RYZYKIEM

BRE Bank Hipoteczny przyktada duza wage do
biezgcego monitorowania i ograniczania réznego
rodzaju ryzyka wystepujacego w jego dziatalnosci.
Zajmuja sie tym Departament Zarzadzania Ryzy-
kiem Kredytowym oraz Departament Controllin-
gu, Zarzadzania Ryzykiem Finansowym i Ope-
racyjnym, a dziatania te wspiera takze Komitet
Zarzadzania Aktywami i Pasywami.

Pion Zarzadzania Ryzykiem dziata niezaleznie i od-
rebnie od Pionu Sprzedazy, co zapewnia Bankowi
przestrzeganie obowiazujacych norm bezpieczen-
stwa, wynikajacych z prawa bankowego oraz Usta-
wy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

IV.1 Ryzyko kredytowe
Portfel kredytowy

W ramach systemu zarzadzania ryzykiem, Bank
prowadzi dziatalnos¢ kredytowa zgodnie z poli-
tyka kredytowa i zasadami podejmowania decyzji
kredytowych a podstawowa zasada jest biezacy
monitoring aktywoéw kredytowych i ekspozycji
kredytowych, zgodnie z odpowiednimi regula-
cjami Miedzynarodowych Standardéw Rachun-
kowosci (MSR).

Rok 2008 zaznaczyt sie pierwszymi efektami Swia-
towego kryzysu finansowego, ktoéry rozpoczat sie
w 2007 roku w Stanach Zjednoczonych. W efek-
cie udziat kredytéw nieregularnych (gtéwnie
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kredytéw komercyjnych zakwalifikowanych do
analizy indywidualnej wedtug MSR 39) wzrost
do poziomu 3,6%.

Wiekszos¢ zobowiagzan sptacana jest terminowo,
jednak pogtebionym monitoringiem zostali objeci
ci kredytobiorcy, ktérych sytuacja ekonomiczno-
finansowa w ocenie Banku jest bardziej narazona
na wptyw spadku koniunktury.

Kontynuowano dziatania zwigzane z windyka-
Cja i restrukturyzacja kredytow mieszkaniowych,
w konsekwencji czego wysokos¢ odzyskanych
kwot wyniosta 2,4 min PLN.

Utworzone odpisy aktualizacyjne (portfelowe
i indywidualne) jak i zabezpieczenie kredytow
w formie hipotek na finansowanych nierucho-
mosciach, stanowia odpowiednie zabezpiecze-
nie przed ewentualnymi stratami wynikajacymi
z tytutu ryzyka kredytowego.

Zarzadzanie ryzykiem

Wraz z wdrozeniem w Banku Nowej Umowy Kapi-
tatowej od 1.01.2008 r. przyjeto metode standar-
dowa w ocenie ryzyka kredytowego a pod koniec
roku Bank rozpoczat przygotowania do przejscia
na metode AIRB (Advanced Internal Ratings Based
Approach — metoda zaawansowana ratingéw we-
wnetrznych, stosowana do wyznaczania wymogu
kapitatowego przy ewaluadji ryzyka kredytowego).
W ramach systemu zarzadzania ryzykiem kre-
dytowym wdrozono réwniez zasady polityki

34


http://www.rhb.com.pl

BANK HIPOTECZNY

zarzadzania ryzykiem, podrecznik kredytowy oraz
nowelizacje procedur kredytowych.

Dla oceny ryzyka kredytowego Bank stosuje sys-
tem ratingdw wewnetrznych, ktoéry w roku 2008
po 2 latach doswiadczen ulegt modyfikacjom
i nowelizacjom.

W ramach systemu informowania o grupach ka-
pitatowych, limitach koncentracji kredytowej oraz
innych limitach ryzyka Bank monitoruje limity wy-
nikajace z Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, Prawa Bankowego, polityki kredy-
towej oraz limity ryzyka rynkowego i ptynnosci.
W odniesieniu do zarzadzania portfelowym ryzy-
kiem Bank kontynuowat wdrazanie metody CVAR
(Credit Value At Risk — metoda wyznaczania war-
tosci zagrozonej z tytutu ryzyka kredytowego).

Koncentracja walutowa

Relatywnie wysoki udziat kredytéw walutowych
w portfelu kredytow komercyjnych Banku wynika
ze specyfiki rynku nieruchomosci, m.in. z faktu,
ze wiekszos¢ przeptywow finansowych w tym
dochoddw z tytutu najmu obiektow komercyj-
nych jest wyrazana i generowana w walucie obcej.
Gtéwnym Zrodtem sptaty kredytdw komercyjnych
sg dochody z czynszéw finansowanych nierucho-
mosci. Kredyty denominowane w euro i dolarach
udzielane sa w przypadku gdy zachodzi zgodnos¢
z waluta odpowiadajgcych im przychodéw oraz
zbieznos¢ termindw wplat czynszu i obstugi zadtu-
Zenia, co ogranicza wptyw ewentualnej deprecjacji
ztotego na jakos$¢ portfela kredytowego.
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Innym czynnikiem zwiekszonego udziatu kredy-
tow walutowych jest to, ze wiekszos¢ transakgji
na rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce
zawierana jest w walucie obcej.

Mimo tego utrzymuije sie tendencja wzrostu zna-
czenia kredytow ztotowych, ktérych udziat w port-
felu na koniec ubiegtego roku zwiekszyt sie do
ponad 65%. Przyczynit sie do tego m.in. dalszy
wzrost udziatu kredytéw dla deweloperéw miesz-
kaniowych oraz kredytéw dla jednostek samorza-

dowych, udzielanych z zasady w walucie krajowe;j.
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Koncentracja geograficzna i sektorowa portfela
Zgodnie z zasadami polityki kredytowej, nierucho-
mosci finansowane przez Bank powinny charak-
teryzowac sie atrakcyjna lokalizacja wyznaczona
przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie dtu-
gookresowe;j.

Czynniki te znajduja odzwierciedlenie w koncen-
tracji geograficznej portfela kredytowego.
Finansowanie nieruchomosci potozonych w woje-
wodztwie mazowieckim, matopolskim i dolnosla-
skim -stanowi 65% catego portfela kredytowego.
Duze miasta jako regiony o najszybszym w Pol-
sce tempie rozwoju gospodarczego przyciagaja
inwestorow dysponujacych znaczacym zapleczem
kapitatowym za granica, tu rozwija sie tez rynek
nieruchomosci komercyjnych, ktére w stosunkowo

krotkim okresie znajduja najemcow.

Nadal korzystnie rozwija sie dziatalnos¢ Banku
w obszarze finansowania deweloperéw miesz-
kaniowych. Bank finansuje projekty mieszkanio-
we w strukturze spotki celowej z zamknietym
rachunkiem zastrzezonym, odpowiednig kontro-
la inzynierska oraz przy spetnieniu wymogow
przedsprzedazy i wniesienia wkfadu wtasnego
przed uruchomieniem pierwszej transzy kredytu.
Catkowita wielko$¢ zaangazowania Banku w fi-
nansowanie deweloperéw mieszkaniowych jest
limitowana do okreslonego udziatu w funduszach
wtasnych Banku. Na koniec 2008 r. limit ten byt
wykorzystany w 75%. Polityka zarzadzania ryzy-
kiem kredytowym uwzglednia takze dywersyfika-
cje sektorowa portfela kredytowego. Bank dazy
przede wszystkim do kredytowania inwestycji
w nowoczesne biura, supermarkety oraz galerie

handlowe, hale magazynowe i centra logistyczne,
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zlokalizowane w najwiekszych i najszybciej roz-
wijajacych sie miastach Polski. W efekcie ponad
47,5% wartosci portfela zaangazowana jest wia-
Snie w finansowanie tego typu obiektow. Ze wzgle-
du na wyzsze ryzyko zwiazane z kredytowaniem
hoteli i obiektow rozrywkowo-rekreacyjnych udziat
w portfelu kredytéw finansujacych tego typu in-
westycje jest stosunkowo niski. Z poczatkiem 2008
Bank wycofat sie z finansowania zakupu gruntéw.
W 2008 r. Bank z dobrymi efektami kontynuowat
finansowanie sektora publicznego a r. zaangazo-
wanie bilansowe z tego tytutu na koniec 2008 sta-
nowito 16,3% portfela kredytowego. Wszystkie
naleznosci Banku zwiazane z finansowaniem sek-
tora publicznego klasyfikowane sa jako regularne.

IV.2 Ryzyko rynkowe

Bank jest narazony na ryzyko rynkowe rozumia-
ne jako mozliwos¢ poniesienia straty na wycenie
portfela Banku wskutek niekorzystnych zmian pa-
rametrow rynkowych z punktu widzenia struktury
terminowej pozycji w portfelu Banku.

Ryzyko rynkowe utrzymywane jest na mozliwie
niskim poziomie. Wynika to z charakteru dziatal-
nosci Banku, sprawnie funkcjonujacego systemu
limitowania ryzyka i zarzagdzania nim na poziomie
operacyjnym. Bank jako wyspecjalizowana instytu-
Cja nie prowadzi obrotu prawami wtasnosci, posia-
da jedynie portfel bankowy. W ramach biezacego
zarzadzania ryzykiem rynkowym, Bank dostoso-
wuje strukture walutowa i strukture przeszacowa-
nia pozyskiwanych zrédet finansowania do struk-
tury posiadanych wierzytelnosci kredytowych.
W celu zabezpieczania przeptywow odsetkowych
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stosowane sa instrumenty pochodne o liniowym
profilu ryzyka: IRS, CIRS, Basis Swap. W ramach
zarzadzania ryzykiem walutowym, Bank dokonu-
je transakcji kupna/sprzedazy walut z terminem
natychmiastowym lub przysztym oraz dokonuje
wymiany walut w ramach transakgcji FX SWAP.

Wszystkie transakcje na instrumentach pochodnych
przeprowadzane przez Bank maja charakter wy-
tacznie zabezpieczajacy ryzyko stopy procentowej
i kursu walutowego. Bank nie prowadzi obrotu
tymi instrumentami o charakterze spekulacyjnym

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest to ryzyko wynika-
jace z narazenia aktualnego i przysztego wyniku
finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny
wptyw zmian stop procentowych. Bank zarzadza
luka stopy procentowej poprzez dopasowywanie
termindw przeszacowan aktywéw i pasywow.
Pozycje w ramach portfela bankowego gene-
rujace ryzyko stopy procentowej zabezpiecza-
ne sg liniowymi instrumentami pochodnymi na
stope procentowa. Ryzyko stopy procentowej
mierzone jest m.in. za pomoca wspotczynnika
Earnings At Risk (EaR). Jest on miarg stopnia
zagrozenia wyniku odsetkowego w przedziatach
do 1 roku w odniesieniu do planowanego na ko-
niec biezacego roku wyniku odsetkowego netto,
w ciggu nastepnego dnia roboczego na skutek
réwnolegtego przesuniecia sie krzywej docho-
dowosci o 100 BP. Warto$¢ wspotczynnika EAR
wyniosta 4,96 % wedtug stanu na 31.12. 2008 .
Bank przeprowadza réwniez stresstesty i analizy
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scenariuszowe w celu monitorowania wrazliwosci
portfela Banku na ekstremalne zaburzenia stop
procentowych.

Ryzyko walutowe

Bank narazony jest w niewielkim stopniu na ry-
zyko walutowe, poniewaz nie utrzymuje istotnej
pozycji walutowej. Pomiar skali i struktury ryzy-
ka walutowego odbywa sie na podstawie bie-
zacej pozycji walutowej Banku. Monitoringowi
podlega takze pozycja walutowa uwzgledniajaca
przewidywane sptaty i wyptaty kredytéw. Ryzyko
walutowe kontrolowane jest za pomoca limitéw
pozycji walutowej dla kazdej z walut oraz limitu
stop loss (limit dopuszczalnej maksymalnej straty)
dla otwartej pozycji intra-day na koniec danego
dnia roboczego, osobno dla kazdej waluty.

IV.3 Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci to ryzyko braku zdolnosci do
finansowania aktywow i terminowego wykonania
zobowiazan w toku normalnej dziatalnosci Banku
lub w innych warunkach, ktére mozna przewi-
dziec¢ bez koniecznosci ponoszenia strat.

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci prowadzone jest
na poziomie biezacej, krotko-, srednio- i dtugo-

terminowej ptynnosci ptatniczej.

Biezace zapotrzebowanie na $rodki finansowe
zaspokajane jest gtownie poprzez emisje krét-
koterminowych obligacji a w dalszej kolejnosci
z rynku miedzybankowego z wykorzystaniem
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depozytow i pozyczek miedzybankowych oraz
z depozytéw od podmiotdéw niefinansowych. Do-
datkowo, w zwiazku z niedopasowaniem termi-
néw zapadalnosc pomiedzy dtugoterminowymi pa-
pierami wartosciowymi a wymagalnoscia aktywaow,
wieksze bezpieczenstwo ptynnosci gwarantowane
jest przez utrzymywanie rezerw ptynnych aktywéw
na wypadek nieprzewidzianych zdarzen. Rezerwy
ptynnosciowe stanowia ok. 6% sumy bilansowej
wg. stanu na 31.12.2008 r. Bank nie jest narazony
na ryzyko refinansowania w krétkich okresach do
zapadalnosci oraz na ryzyko wycofywania srodkow
depozytowych przez najwiekszych deponentéw,
z uwagi na niewielki udziat bazy depozytowej od
sektora niefinansowego w sumie bilansowej (ok.
4,6%).

Mimo trudnosci z pozyskiwaniem zrédet finan-
sowania w warunkach narastajgcego kryzysu fi-
nansowego i w konsekwencji wzrostu kosztéw
refinansowania, sytuacja dtugoterminowa Ban-
ku pod wzgledem ptynnosci jest stabilna. Bank
finansuje dtugoterminowe aktywa w pierwszej
kolejnosci hipotecznymi i publicznymi listami
zastawnymi o dtugim terminie wymagalnosci.
Znaczny udziat w finansowaniu dtugoterminowych
wierzytelnosci kredytowych maja dtugoterminowe
pozyczki i depozyty zaciggane w Commerzbank
AG w ramach dostepnych linii kredytowych. Bank
posiada réwniez rezerwowe zrédta finansowania
w postadi linii Stand-by zawartych z BRE Bankiem
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na kwote 250 min PLN. Duzy udziat stabilnych
Zrodet finansowania i posiadanie rezerw ptynno-
sciowych adekwatnych do skali dziatalnosci Banku
warunkuje regularne spetnienie wszystkich norm
krotkoterminowej — i dtugoterminowej ptynnosci
ptatniczej.2

Na koniec 2008 roku, pasywa o $redniej wyma-
galnosci wazonej wielkoscia kapitatu wynoszacej
1,51 roku finansowaty aktywa o $redniej wyma-
galnosci wynoszacej 6,94 lat i czasie trwania
uwzgledniajacym amortyzacje kapitatu wyno-
szacym 5,86 lat.

Bank dazy do zniwelowania niedopasowania
struktury aktywow do finansujacych je pasywow
oraz zwiekszenia stabilnosci zrédet finansowania
poprzez wydtuzanie okresu wymagalnosci dtugo-
terminowych listéw zastawnych, oraz zaciaganie
zobowiagzan dtugoterminowych z tytutu pozy-
czek i depozytéw w innych bankach. Na koniec
2008 roku, srednia wymagalnos¢ emitowanych
listow zastawnych wynosita 1,76 lat dla hipotecz-
nych listow zastawnych i 3,34 lat dla publicznych
listébw zastawnych. Na koniec 2008 roku, Srednia
wymagalnos¢ zaciagnietych dtugoterminowych de-
pozytéw wyniosta 1,14 lat. Wyemitowane w 2008 r.
hipoteczne i publiczne listy zastawne maja $rednia
wymagalnos¢ odpowiednio 2,89 lat i 5,00 lat wg
stanu na 31.12.2008 r.

2 Normy ptynnosciowe: M1, M2, M3, M4 wprowadzone uchwatg KNB 09.2007 r. z 13 marca 2007 r.
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IV.4 Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne oznacza mozliwos¢ ponie-
sienia straty wynikajacej z nieadekwatnych lub
wadliwych wewnetrznych proceséw, systeméw,
btedéw lub dziatan podjetych przez pracowni-
ka Banku oraz ze zdarzen zewnetrznych. Ryzyko
operacyjne uwzglednia ryzyko prawne, lecz nie
uwzglednia ryzyka utraty reputadji i ryzyka stra-
tegicznego.

W ramach ograniczania ryzyka operacyjnego,
w 2008 roku zakonczono projekt istotnej prze-
budowy planéw ciggtosci dziatania BRE Banku
Hipotecznego oraz procedur awaryjnych. Za-
pewniaja one mozliwos¢ prowadzenia biezacej
dziatalnosci i ograniczenie strat w przypadku wy-
stapienia niekorzystnych zdarzen wewnetrznych
lub zewnetrznych, mogacych powaznie zaktocic
dziatalnos¢ Banku.

Zarzad Banku ocenia, iz obecnie stopien wraz-

liwosci Banku na ryzyko operacyjne jest niski

z uwagi na:

o niewielki zespot i ptaska strukture organizacyjna,

o niewielka skale i stopien ztozonosci dziatalnosdi,

e wdrozony w Banku od poczatku jego istnienia
zintegrowany system informatyczny,

e wysoko wykwalifikowana kadre,

® stabilne kierownictwo i umiarkowana rota-
cje kadr.
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IV.5 Ryzyko inwestycji w listy zastawne

Listy zastawne sg instrumentem finansowym o ni-
skim ryzyku inwestycyjnym, wynikajacym z wymo-
gow wielostopniowego zabezpieczenia ich emi-
sji i obrotu przez emitenta, zgodnych z Ustawa
o listach zastawnych i bankach hipotecznych. Do
wysokiego bezpieczenstwa inwestowania w hipo-
teczne listy zastawne przyczynia sie réwniez pro-
wadzona przez Bank od wielu lat konserwatywna
polityka wyceny nieruchomosci, stanowiacych ich
zabezpieczenie.
Bank jest zobowigzany do spetniania szeregu wy-
mogow ustawowych zwiekszajacych bezpieczen-
stwo inwestowania w listy zastawne:
e Podstawa emisji hipotecznych listow zastaw-
nych moga by¢ tylko te wierzytelnosci, ktére
53 wpisane do rejestru zabezpieczenia hipo-
tecznych listéw zastawnych oraz sg zabezpie-
czone hipoteka wpisana w ksiedze wieczystej
na pierwszym miejscu. Kazdorazowe wpisanie
i wykreslenie wierzytelnosci z rejestru zabez-
pieczenia hipotecznych listow zastawnych wy-
maga zgody Powiernika.
® Podstawa emisji publicznych listdw zastawnych
moga byc¢ wierzytelnosci udzielone Narodowe-
mu Bankowi Polskiemu, Europejskiemu Bankowi
Centralnemu, rzadom lub bankom centralnym
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Orga-
nizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju,
Skarbowi Panstwa oraz Jednostkom Samorza-
du Terytorialnego lub posiadajace gwarancje
lub zabezpieczenie wymienionych podmiotéw.
Kazdorazowe wpisanie i wykreslenie wierzy-
telnosci z rejestru zabezpieczenia publicznych
listéw zastawnych wymaga zgody Powiernika.
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e \Wycena wartosci bankowo-hipotecznej nieru- ® Suma wartosci wierzytelnosci wpisanych do reje-

chomosci stanowiacych zabezpieczenie emito-
wanych listbw zastawnych jest dokonywana
z zachowaniem nalezytej starannosci i ostroz-
nosci. Przy szacowaniu wartosci bankowo-hipo-
tecznej nieruchomosci uwzgledniane s3 jedynie
te jej cechy i zwigzane z nig dochody, ktére przy
zatozeniu racjonalnej eksploatacji moga miec
charakter trwaty dla kazdego jej posiadacza.
Emisja hipotecznych i publicznych listéw zastaw-
nych moze by¢ dodatkowo zabezpieczana do
wysokosci 10% kwoty zabezpieczonych hipo-
teka wierzytelnosci Banku za pomoca $rodkéw
banku hipotecznego posiadanych w gotéwce,
ulokowanych na rachunku w Narodowym Ban-
ku Polskim lub zainwestowanych w papiery
wartosciowe emitowane lub posiadajace gwa-
rancje lub poreczenie NBP , Skarbu Panstwa,
Europejskiego Banku Centralnego, rzadéw lub
bankoéw centralnych panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej oraz Organizacji Wspotpracy Go-
spodarczej i Rozwoju.

Wartos¢ wierzytelnosci zabezpieczonych hipo-
tekami ustanowionymi w trakcie realizacji inwe-
stycji budowlanych lub nieruchomosciami prze-
znaczonymi pod zabudowe zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego nie moze
przekraczac 10% wartosci wierzytelnosci zabez-
pieczonych hipotecznie, stanowigcych podstawe
emisji hipotecznych listéw zastawnych.

taczna kwota nominalnych wartosci znajdu-
jacych sie w obrocie hipotecznych i publicz-
nych listéw zastawnych nie moze przekroczy¢
czterdziestokrotnosci funduszy witasnych ban-
ku hipotecznego.
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stru zabezpieczenia hipotecznych listow zastaw-
nych powinna pokrywaé co najmniej wartosc¢
tacznej kwoty nominalnych wartosci wyemito-
wanych hipotecznych listéw zastawnych.

Suma wartosci wierzytelnosci wpisanych do re-
jestru zabezpieczenia publicznych listow zastaw-
nych powinna pokrywac co najmniej warto$c¢
tacznej kwoty nominalnych wartosci wyemito-
wanych publicznych listéw zastawnych.
Dochdéd banku hipotecznego z tytutu odsetek
od wierzytelnosci zabezpieczonych hipoteka,
nie moze by¢ nizszy od kosztéw z tytutu od-
setek od znajdujacych sie w obrocie hipotecz-
nych listow zastawnych.

Dochdéd banku hipotecznego z tytutu odse-
tek od wierzytelnosci stanowiacych zabez-
pieczenie wyemitowanych publicznych listow
zastawnych, nie moze by¢ nizszy od kosztow
Z tytutu odsetek od znajdujacych sie w obrocie
publicznych listow zastawnych.

Wartos¢ pojedynczego kredytu zabezpieczone-
go hipoteka udzielonego przez bank hipotecz-
ny nie moze przekroczy¢ wartosci bankowo-
hipotecznej nieruchomosci.

Udziat wartosci udzielonych kredytéw hipo-
tecznych w czesci przekraczajacej 60% war-
tosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci nie
moze stanowi¢ wiecej niz 30% tacznej kwoty
wierzytelnosci banku hipotecznego zabezpie-
czonych hipoteka.

Wierzytelnosci kredytowe moga by refinanso-
wane listami zastawnymi w czesci nie przekra-
czajacej 60% wartosci bankowo hipotecznej

nieruchomosci.
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Ponizsze wykresy prezentuja nadzabezpieczenie portfela hipotecznych i publicznych listow zastawnych
BRE Banku Hipotecznego, okreslajace mozliwosci nowych emisji.

Rachunek zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych
w okresie grudzien 2007 - grudzien 2008

min PLN
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I Kredyty do60% BHWN I Hipoteczne listy zastawne
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Rachunek zabezpieczenia publicznych listéw zastawnych
w okresie grudzien 2007 - grudzien 2008
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31.12.2008

29.02.2008

I Publiczne listy zastawne Il Kwota nadzabezpieczenia kapitatowego
M Podstawa emisji 7~ Nadzabezpieczenie kapitatowe

Lansla
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V. POZOSTALE INFORMACIJE

W roku 2008 BRE Bank Hipoteczny dokonat zna-
czacych inwestycji w najnowoczesniejsze techno-
logie i rozwigzania teleinformatyczne, realizujac
projekty zwigzane z rozwojem i eksploatacja sys-
temdw, zapewniajacych efektywne i skuteczne
wsparcie dla proceséw biznesowych Banku.

BRE Bank Hipoteczny jest cztonkiem Zwiazku Ban-
kéw Polskich, Zarzad Banku aktywnie uczestniczy
w pracach Komitetu ds. Finansowania Nierucho-

mosci i Komitetu ds. Regulacji Nadzorczych.

Od poczatku swego istnienia Bank prowadzi row-
niez scista wspotprace z Fundacja na Rzecz Kredytu
Hipotecznego, wspierajac podejmowane przez nia
dziatania zmierzajace do zmian regulacji prawnych
umozliwiajacych petniejszy rozwoj bankéw hipo-
tecznych oraz usprawnienia rozwigzan prawnych
dla catego sektora bankowego.

Bank jest takze cztonkiem Europejskiej Federadji
Hipotecznej z siedziba w Brukseli i uczestniczy
w pracach Europejskiej Rady ds. Listow Zastaw-
nych (European Covered Bond Council).

Raport Roczny 2008

SPRAWOZDANIE ZARZADU I

Transakcje z podmiotami powigzanymi

Bank nie zawierat uméw, w wyniku ktérych
w przysztosci mogtyby nastapi¢ zmiany w pro-
porcjach posiadanych akgji przez dotychczasowych
akcjonariuszy.

Nie zawarto istotnych umoéw pomiedzy Bankiem
a Bankiem Centralnym i organami nadzoru.

Kredyty, depozyty i ich oprocentowanie

Zobowiazania wobec innych bankéw z tytutu de-
pozytéw terminowych wyniosty na koniec 2008
roku 413 287 tys. PLN. Wszystkie depozyty ter-
minowe od innych bankéw sa depozytami na
stata stope procentowa. Srodki na rachunkach
biezacych oraz depozyty terminowe od klientow
korporacyjnych wyniosty tacznie 213 562 tys. PLN.

Lansla
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Zobowiazania wobec innych Bankéw

Depozyty terminowe 413 287 46 080

Kredyty i pozyczki otrzymane 1259 160 360 691

Zobowigzania wobec Klientéw

Srodki na rachunkach biezacych 93 888 96 671
Depozyty terminowe 119 674 178 229
Inne zobowiazania (z tytutu) 4176 1668

Srodki na rachunkach biezacych 0 1885
Depozyty terminowe 0 0
¢ zobowiazania z tytutu zabezpieczen pienieznych 68 172
® pozostate 95 164

Podstawowe zmienne stopy procentowe stosowane w Banku dla kredytdw oparte sg na stopie pro-
centowej LIBOR lub EURIBOR dla kredytéw walutowych oraz WIBOR dla kredytéw ztotéwkowych.
Wysokos¢ oprocentowania kredytu w danym dniu jest réwna sumie marzy Banku ustalonej w umowie
i stopy bazowej.

Efektywne stopy procentowe dla instrumentéw finansowych w podziale na waluty.

Naleznosci od bankéw 6,71% 1,94% x 6,56% 4,14% 5,15%

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 8,69% 6,08% 5,01% 7,73% 6,57% 7,01%

Zobowiazania wobec bankéw 7,52% 4,75% 0,25% 5,93% 4,94% x

Zobowiazania wobec klientéw 3,27% 1,03% 0,20% 3,25% 0,73% 0,20%

Lansla
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VI. CELE i ZAMIERZENIA BANKU

Uwzgledniajac sytuacje panujaca w otoczeniu ryn-
kowym, skutki globalnego kryzysu finansowego
dla krajowego rynku nieruchomosci oraz rynku
miedzybankowego, Bank przeprowadzit weryfi-
kacje celow i zatozen biznesowych okreslonych
w strategii Sredniookresowe;.
Wielkos¢ akgji kredytowej, dotychczas determino-
wana gtéwnie przez popyt rynkowy, w perspekty-
wie najblizszych lat bedzie zalezna od mozliwosci
uplasowania na rynku nowych emisji listow za-
stawnych oraz refinansowania dziatalnosci w opar-
ciu o zrodta zewnetrzne.
W miare stabilizacji sytuacji na rynku i uwzgled-
niajac priorytetowe zatozenie budowania przede
wszystkim bezpiecznego portfela kredytowego
Bank bedzie dazyt do finansowania klientow kor-
poracyjnych ze szczegélnym uwzglednieniem re-
finansowania gotowych obiektéw. Finansowanie
deweloperéw mieszkaniowych, z uwagi na spo-
wolnienie na rynku mieszkaniowym, spadek popy-
tu i wzrost ryzyka kredytowego w tym segmencie,
pozostanie obszarem uzupetniajgcym.
Gtéwne cele Banku na rok 2009 to:
e utrzymanie wysokiej jakosci portfela kredy-
towego
e zmiana struktury portfela kredytowego w kie-
runku jeszcze wiekszej dominacji refinanso-
wania gotowych i wynajetych nieruchomosci
komercyjnych.
Biorac pod uwage zmiane sytuacji rynkowej, Bank
ma $wiadomosc¢ ze w swojej dziatalnosci zetknie

sie z rosnacym ryzykiem kredytowym, zwtaszcza

Lansla

mesa A4 €D

w finansowaniu gruntow i deweloperéw miesz-
kaniowych, oraz wysokim ryzykiem ptynnosci. Te
rodzaje ryzyka beda wiec podlegac szczegdlnemu
nadzorowi i kontroli.

Przy przewidywanej stagnacji przychodéw odset-
kowych w 2009 r. rosnie réwniez ranga zarzadza-
nia kosztami, dlatego Bank podejmuje dziatania na
rzecz ich racjonalizacji i ograniczenia,

W polityce finansowania swojej dziatalnosci Bank

bedzie dazyt do:

e zapewnienia ptynnosci po mozliwie najnizszych
do uzyskania kosztach,

e zabezpieczania ryzyka stop procentowych i ry-
zyka walutowego zwigzanych z emisjami listow
zastawnych,

e wspotpracy z bankami krajowymi i zagranicz-
nymi w zakresie operacji rynku pienieznego,
walutowego i transakcji pochodnych,

e zwiekszenia poziomu wartosci depozytéw przyj-
mowanych od klientéw spoza grupy kredytobior-
cow Banku w ramach prowadzonych rachunkéw
lokat terminowych.

Celem Banku nadal bedzie utrzymanie wiodacej
pozycji wéréd krajowych bankéw hipotecznych
oraz realizowanie misji czotowego kredytodawcy
w obszarze nieruchomosci komercyjnych i lide-
ra emisji listdbw zastawnych. W 2009 roku Bank
bedzie réwniez aktywnie rozwijat ustugi dorad-
cze dla rynku nieruchomosci, stanowiace wazny

element misji i uzupetnienie oferty kredytowej.

44


http://www.rhb.com.pl

Raport Roczny 2008

BANK HIPOTECZNY SPRAWOZDANIE ZARZADU I

VII. WtADZE BANKU

Akcjonariusze i struktura witasnosciowa kapitatu akcyjnego BRE Banku Hipotecznego SA

BRE Holding Spzo o 75.71% 1325000 1325 000
BRE Bank SA 24,29% 425 000 425000
Razem 100% 1750 000 1750 000

Do dnia 5.02.2008 100% akcji BRE Banku Hipotecznego SA obejmowat BRE Bank SA.
Zarzad

W 2008 r. Zarzad Banku petnit swoje funkcje

w sktadzie:

Piotr Cyburt — Prezes Zarzadu,
Dyrektor
Generalny Banku

Sven-Torsten Kain  — Czlonek Zarzadu,

Dyrektor Banku
— Cztonek Zarzadu,

Dyrektor Banku

(do 28.12.2008)

Z dniem 13 stycznia 2009 r. Rada Nadzorcza powo-
tata na stanowisko Cztonka Zarzadu Pana Krzysz-
tofa Czerkasa.

Informacja o wynagrodzeniach Cztonkéw Zarzadu

podana jest w Nocie 36 Sprawozdania Finanso-

wego.
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Rada Nadzorcza

Na koniec 2008 r. w sktad Rady Nadzorczej Banku

wchodzili:

Mariusz Grendowicz - Przewodniczacy
(od 11.06. 2008)

Bernd Loewen - Wiceprzewodniczacy
Jolanta Daniewska — Sekretarz Rady
Hartwig Glatzki — Czonek Rady

Wiestaw Thor — Czlonek Rady
Maria Wojsiat-Przedpetska — Cztonek Rady

Do dnia 11.04.2008 r. funkcje Przewodniczace-
go Rady sprawowat Stawomir Lachowski. W dniu
11.06.2008 r. na Przewodniczacego Rady Nad-
zorczej wybrany zostat Pan Mariusz Grendowicz.
Informacja o wynagrodzeniach Cztonkéw Rady
Nadzorczej podana jest w Nocie 36 Sprawozdania
Finansowego.

Lansla
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Zgodnie ze Statutem BRE Banku Hipotecznego
SA, Walne Zgromadzenie w formie uchwaty po-
dejmuje decyzje co do wyboru i odwotania czton-
kéw Rady Nadzorczej oraz okreslenia zasad ich
wynagradzania. Ustalanie warunkow kontraktow
i wynagrodzen dla cztonkéw Zarzadu Banku na-
lezy do kompetencji Rady Nadzorczej.

Bank i jednostki z nim powiazane nie zawiera-
ty innych transakcji z Cztonkami Zarzadu i Rady
Nadzorczej lub osobami z nimi spokrewnionymi.
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VIIl.

Podmiotem badajacym sprawozdanie finansowe
Banku za rok 2008 r. byto PricewaterhouseCoopers
Sp. z 0.0. kaczna wysoko$¢ wynagrodzenia z tytu-
tu badania sprawozdania finansowego i pakietow
konsolidacyjnych BRE Banku Hipotecznego SA za
okres od 01.01.2008 r. do 31.12.2008 r. wyno-
si 213,5 tys. PLN, z czego w 2008 roku zostata

IX. OSWIADCZENIA ZARZADU

Prawdziwosc i rzetelno$¢ prezentowa-
nych sprawozdan

Zarzad BRE Banku Hipotecznego SA oswiadcza,

ze wedle najlepszej wiedzy:

® roczne sprawozdanie finansowe i dane po-
réwnywalne sporzadzone zostaty zgodnie
z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci
oraz odzwierciedlajg w sposdb prawdziwy,
rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finanso-
wa BRE Banku Hipotecznego oraz jego wynik
finansowy,

e sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2008 r.
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiagniec
oraz sytuacji BRE Banku Hipotecznego, w tym
opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Piotr Cyburt
v

Prezes Zarzadu

SPIS.
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INFORMACJA O WYBORZE AUDYTORA

zaptacona kwota 36,6 tys. PLN, na pozostata kwo-
te zostata utworzona rezerwa. Dodatkowo z tytutu
badania za okres od 01.01.2008 r. do 30.06.2008 r.
zaptacona zostata w 2008 roku kwota 110 tys.
PLN. Wynagrodzenie za przeprowadzenie badania
sprawozdania finansowego oraz pakietu konsolida-
cyjnego za 2007 r. wyniosto 183 tys. PLN

Wybér podmiotu uprawnionego

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan fi-
nansowych, dokonujacy badania rocznego spra-
wozdania finansowego BRE Banku Hipotecznego
zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa. Pod-
miot ten oraz biegli rewidenci spetnili warunki
wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o ba-
daniu, zgodnie z wifasciwymi przepisami prawa
krajowego.

Sven-Torsten Kain

<~ Lo

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Krzysztof Czerkas

/

/
k(z(’vwzm
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ZARZAD

Piotr Cyburt
Prezes Zarzadu

W latach 1995-1998 Wiceprezes Zarzadu Polskiego Banku Rozwoju SA
w Warszawie. W okresie 1994-1995 petnit funkcje Dyrektora Powszechne-
go Banku Kredytowego SA, bedac jednoczesnie cztonkiem jego Zarzadu.
W roku 1987 uzyskat tytut Doktora Nauk Ekonomicznych przy Instytu-
cie Gospodarki Narodowej. Absolwent Wydziatu Handlu Zagranicznego
w SGPIS (SGH), studiowat takze w Harvard University.

Sven-Torsten Kain
Cztonek Zarzadu

Funkcje Cztonka Zarzadu sprawuje od poczatku dziatania Banku tj. od
1999 roku. Wieloletnie doswiadczenie w bankowosci oraz finansowaniu
rynku nieruchomosci zdobywat w najlepszych instytucjach finansowych
o europejskim zasiegu. W latach 1998-1999 sprawowat funkcje Project
Manager Poland w RHEINHYP Rheinische Hypothekenbank AG we Frank-
furcie. Wczedniej pracowat w dziale bankowosci hipotecznej Bayerische
HypoVereinsbank. Absolwent Akademii Ekonomicznej w Poznaniu.

Krzysztof Czerkas
Cztonek Zarzadu

Z BRE Bankiem Hipotecznym zwiazany od 2001 roku; najpierw zajmowat
stanowisko Dyrektora Departamentu Kredytéw Komercyjnych a pdzniej
kierowat Departamentem Zarzadzania Ryzykiem Kredytowym. W latach
1992-2001 pracowat na kluczowych stanowiskach kierowniczych w PBK
SA. Wieloletnie do$wiadczenie w bankowosci zdobywat rowniez na sta-
zach w bankach zagranicznych m.in. w Danii, Chile i USA. Absolwent
wydziatu Finanse i Statystyka w SGPiS (SGH), od 1999 r. doktor nauk

ekonomicznych.
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RADA NADZORCZA

Na koniec 2008 r. w sktad Rady Nadzorczej Banku wchodzili:

Mariusz Grendowicz - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Bernd Loewen - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jolanta Daniewska - Sekretarz Rady Nadzorczej

Hartwig Glatzki - Czlonek Rady Nadzorczej

Wiestaw Thor -~ Czlonek Rady Nadzorczej

Maria Wojsiat-Przedpetska - Czlonek Rady Nadzorczej
AKCJONARIUSZE

Akcjonariuszami Banku sa:

BRE HOLDING Sp. z o.o0. - 7571% akdji
BRE Bank SA - 24,29% akdji

I 75,71% BRE HOLDING Sp. z 0.0.
I 24,29% BRE Bank SA

Lansla
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Opinia niezaleznego biegtego rewidenta

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

BRE Banku Hipotecznego SA

Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawoz-
dania finansowego BRE Banku Hipotecznego SA
(zwanego dalej ,Bankiem”) z siedzibg w War-
szawie przy ulicy Al. Armii Ludowej 26, obejmu-

jacego:

a) bilans sporzadzony na dzieh 31 grudnia
2008 r., ktory po stronie aktywow oraz kapi-
tatu witasnego i zobowiazan wykazuje sume
4.675.104 tys. zt;

rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od

S5

1 stycznia do 31 grudnia 2008 r. wykazujacy
zysk netto w kwocie 43.063 tys. zt;

@)
~

zestawienie zmian w kapitale wtasnym za rok
obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 .
wykazujace zwiekszenie kapitatu witasnego o
kwote 43.376 tys. zt;

rachunek przeptywéw pienieznych za rok ob-

2

rotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r.
wykazujacy wyptywy pieniezne netto w kwo-
cie 16.855 tys. zt;

e) informacje dodatkowa o przyjetych zasadach

~

rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowiazujacy-
mi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest
Zarzad Banku. Naszym zadaniem byto wyrazenie
opinii o sprawozdaniu finansowym na podstawie

przeprowadzonego badania.

Lansla
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Badanie przeprowadzilismy stosownie do obowig-
zujacych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej:

a) przepisoéw rozdziatu 7 Ustawy z dnia 29 wrze-
$nia 1994 r. o rachunkowosci (,Ustawa o ra-
chunkowosci” — Dz.U. z 2002 r. Nr 76 poz.
694 z pdZniejszymi zmianami);

b) norm wykonywania zawodu biegtego rewi-
denta, wydanych przez Krajowa Rade Biegtych

Rewidentow w Polsce.

Badanie zostato zaplanowane i przeprowadzone
tak, aby uzyskac wystarczajaca pewnos¢, ze spra-
wozdanie finansowe nie zawiera istotnych btedow
i przeoczen. Badanie obejmowato miedzy inny-
mi sprawdzenie, na podstawie wybranej préby,
dowodoéw potwierdzajgcych kwoty i informacje
wykazane w sprawozdaniu finansowym. Badanie
obejmowato réwniez ocene zasad rachunkowosci
stosowanych przez Bank oraz istotnych oszaco-
wan dokonywanych przy sporzadzeniu sprawoz-
dania finansowego, a takze ogdlng ocene jego-
prezentacji. Uwazamy, ze nasze badanie stanowito
wystarczajaca podstawe dla wyrazenia opinii.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatal-
nosci Banku za rok obrotowy od 1 stycznia do
31 grudnia 2008 r. uwzgledniaja postanowienia
Rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 19 paz-
dziernika 2005 r. w sprawie informacji biezacych
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i okresowych przekazywanych przez emitentow b) jest zgodne w formie i tresci z obowigzujacymi
papieréow wartosciowych (,Rozporzadzenie” — Bank przepisami prawa oraz statutem Banku;
Dz.U. z 2005 r. Nr 209 poz. 1744) i sa zgodne C) przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majat-
z informacjami zawartymi w zbadanym sprawoz- kowa i finansowa Banku na dzien 31 grudnia
daniu finansowym. 2008 r. oraz wynik finansowy za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r. zgodnie
Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finan- z Miedzynarodowymi Standardami Sprawoz-
sowe we wszystkich istotnych aspektach: dawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez
Unie Europejska.
a) zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo

prowadzonych ksigg rachunkowych;

Dziatajacy w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. i przeprowadzajgcy badanie:

Adam Celinski

Cztonek Zarzadu Spoétka wpisana na liste podmiotow
Biegty Rewident uprawnionych do badania sprawozdan
Numer ewidencyjny 90033/7039 finansowych pod numerem 144

Warszawa, 9 marca 2009 r.

Lansla
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BRE Bank Hipoteczny SA

Raport z badania sprawozdania finansowego za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r.

Raport sktada sie z nastepujacych czesci:

I. Ogdlna charakterystyka Banku
IIl. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania
lIl. Charakterystyka wynikéw i sytuacji finansowej jednostki
IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego
V. Stwierdzenia niezaleznego biegtego rewidenta.

VI. Informacje i uwagi koficowe
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I. Ogdlna charakterystyka Banku

a)

S5

d)

Bank rozpoczat dziatalnos¢ 1 grudnia 1999 r.
Akt zatozycielski Banku sporzadzono w for-
mie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej
notariusza Pawta Cupriaka w Warszawie przy
Al. Jana Pawita Il 15, w dniu 18 marca 1999 r.
i zarejestrowano w Rep. A Nr 1186/99. W dniu
27 marca 2001 r. Sad Rejonowy dla miasta
stotecznego Warszawy XVI Wydziat Gospo-
darczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonat
wpisu Banku do Rejestru Przedsiebiorcéw pod
numerem KRS 0000003753.
Dla celéw rozliczen z tytutu podatkéw Ban-
kowi nadano dnia 27 kwietnia 1999 r. numer
NIP 526-23-16-250. Dla celow statystycznych
Bank otrzymat dnia 26 kwietnia 1999 r. numer
REGON 014953634.
Zarejestrowany kapitat zaktadowy Banku na
dzier 31 grudnia 2008 r. wynosit 175.000 tys. zt
i sktadat sie ze 1.750.000 akdji zwyktych imien-
nych o wartosci nominalnej 100 zt kazda.
W badanym okresie podstawowym przedmio-
tem dziatalnosci byto swiadczenie ustug ban-
kowych na rzecz oséb fizycznych i prawnych,
jak réwniez na rzecz jednostek organizacyjnych
nie posiadajgcych osobowosci prawnej zardw-
no w ztotych polskich jak i w walutach, a w
szczegdlnosci:
e udzielanie kredytow zabezpieczonych hi-
poteka,
e udzielanie kredytéw niezabezpieczonych
hipoteka, jezeli kredytobiorca, gwarantem
lub poreczycielem sptaty kredytu do pet-

SPIS.
TRESCI
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nej wysokosci wraz z naleznymi odsetkami
sg Narodowy Bank Polski, Europejski Bank
Centralny, rzady lub banki centralne panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej, Organiza-
cji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju,
z wyfgczeniem panstw, ktore restruktury-
zuja lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie
zagraniczne w ciagu ostatnich 5 lat, oraz
kredytow zabezpieczonych gwarancja lub
poreczeniem Skarbu Panstwa.

e) W roku obrotowym sktad Zarzadu Banku byt

Lansla

nastepujacy:
e Piotr Cyburt -
e Sven-Torsten Kain —

Prezes Zarzadu;
Cztonek Zarzaduy;
® Jan Zielinski — (Cztonek Zarzadu
do dnia
28 grudnia 2008 r.
Z dniem 13 stycznia 2009 r. na stanowisko
Cztonka Zarzadu Banku Rada Nadzorcza po-
woftata Krzysztofa Czerkasa.
Jednostkami powigzanymi z Bankiem sa:
e Commerzbank AG

— jednostka dominujaca najwyzszego

szczebla

e BRE Bank SA

— jednostka dominujaca wyzszego szczebla
e BRE Holding Sp. z o.0.

— jednostka dominujaca
e Bankowy Dom Hipoteczny Sp. z o.0.

— spotka zalezna
oraz spotki nalezace do Grupy Kapitatowej jed-

nostki dominujacej w stosunku do Banku.
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Il. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

a) PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata wy-
brana na biegtego rewidenta Banku uchwata
nr 14/2008 Rady Nadzorczej z dnia 11 czerwca
2008 r. na podstawie paragrafu 26 ust. 8 sta-
tutu Banku.

b

=

PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz biegty
rewident przeprowadzajacy badanie sa nieza-
lezni od badanej jednostki w rozumieniu art.
66 ust. 2 Ustawy o rachunkowosci.

¢) Badanie przeprowadzono na podstawie umowy
zawartej w dniu 19 czerwca 2008 r. w okresie:
® Dbadanie wstepne
— od 3 listopada 2008 r.
do 23 grudnia 2008 r,;
e badanie koncowe
— od 5 stycznia 2009 r.
do 9 marca 2009 r.
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lll. Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowej jednostki

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wptywu
inflacji. Ogélny wskaznik zmian poziomu cen towa-
row i ustug konsumpcyjnych (od grudnia do grudnia)
wyniést w badanym roku 3,3% (2007 r.: 4,0%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu o
wiedze uzyskana w trakcie badania sprawozdania
finansowego. Sprawozdanie finansowe zostato
sporzadzone zgodnie z zasada kontynuacji dzia-
talnosci.

e \W ciaggu 2008 roku Bank nadal rozwijat dziatal-
nos¢ w zakresie kredytowania przedsiebiorstw
dziatajacych na rynku nieruchomosci oraz jed-
nostek samorzadu terytorialnego.

e Suma bilansowa Banku zwiekszyta sie z po-
ziomu 3.395.698 tys. zt na dzien 31 grud-
nia 2007 r. do 4.675.104 tys. zt na koniec ba-
danego okresu, tj. 0 1.279.406 tys. zt (38%).
Zmiana sumy bilansowej wynikata gtownie
z przyrostu salda kredytéw i pozyczek udzielo-
nych klientom o 1.092.010 tys. zt. Akcja kredy-
towa sfinansowana zostata przede wszystkim
wzrostem zobowigzan wobec innych bankéw o
1.265.676 tys. #, a takze wzrostem zobowigzan
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoscio-
wych o0 33.857 tys. zt i wypracowanym w 2008
roku zyskiem netto w wysokosci 43.063 tys. zt.

e \Wzrost dziatalnosci kredytowej w badanym
okresie 0 1.092.010 tys. zt wynikat ze wzrostu
wolumenu kredytéw i pozyczek udzielonych
sektorowi budzetowemu i klientom korporacyj-
nym. Udziat kredytéw i pozyczek udzielonych
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klientom w sumie bilansowej zmniejszyt sie
z poziomu 95% na dzien 31 grudnia 2007 r.
do 92% na koniec 2008 r.

W 2008 r. zaobserwowano pogarszanie sie
sytuacji w branzach zwiazanych z budow-
nictwem i obstuga nieruchomosci, w ktorych
dziataja klienci stanowiacy ponad 80% ogdlnej
wartosci portfela kredytowego netto Banku.
Sytuacja ta przyczynita sie do pogorszenia ja-
kosci portfela kredytowego Banku mierzonego
udziatem kredytow z utratg wartosci w port-
felu brutto, ktéry wzrést z poziomu 0,48% na
dzier 31 grudnia 2007 r. do poziomu 0,80%
na dzien bilansowy, na skutek wzrostu warto-
$ci naleznosci kredytowych z utrata wartosci
0 19.031 tys. zt (124%) w poréwnaniu do sta-
nu na koniec ubiegtego roku (z 15.396 tys. zt
na koniec 2007 r. do 34.427 tys. zt na koniec
2008 r.). Wskaznik pokrycia naleznosci kre-
dytowych z utratg wartosci odpisami z tytutu
utraty wartosci wynosit na dzien 31 grudnia
2008 r. 11% i spadt w poréwnaniu do konca
poprzedniego roku obrotowego o 16 punktéw
procentowych. Odpisy na naleznosci kredytowe
wzrosty z poziomu 9.189 tys. zt na 31 grudnia
2007 r. do 11.220 tys. zt na koniec badanego
okresu (wzrost 0 2.031 tys. zt, tj. 22%), gtéw-
nie wskutek wzrostu rezerwy portfelowej na
ekspozycje kredytowe,dla ktorych nie zidenty-
fikowano przestanek utraty wartosci.
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e \Wartosc srodkow pienieznych utrzymywanych e \Wzrost wyniku brutto byt spowodowany gtow-

w kasie i w banku centralnym zwiekszyta w sto-
sunku do korica 2007 roku o 12.844 tys. zt do
poziomu 15.537 tys. zt. Jednoczesnie, gtéwnie
na skutek zwiekszenia salda lokat utrzymywa-
nych w innych bankach, wartos¢ naleznosci
od bankéw wzrosta w stosunku do konca po-
przedniego roku obrotowego o 1.034 tys. zt
i wynosita 42.828 tys. zt.

Nadwyzka srodkow ptynnych zostata na koniec
2008 r. ulokowana w bonach skarbowych oraz
bonach pienieznych NBP, w wyniku czego saldo
lokacyjnych papieréw wartosciowych wzrosto
0 144.478 tys. zt do poziomu 224.445 tys. zt.
W wyniku ostabionego popytu na listy za-
stawne bedacego efektem kryzysu na rynkach
finansowych zmianie ulegta struktura finanso-
wania. Udziat zobowigzan z tytutu emisji dtuz-
nych papierow wartosciowych spadt z 68%
na koniec 2007 r. do 50% na koniec 2008 r.,
za$ udziat zobowiazan wobec innych bankow
wzrést z 12% na koniec 2007 r. do 36% na ko-
niec 2008 r. Wzrost zobowigzan wobec innych
bankow byt efektem zwiekszenia finansowania
wewnatrz Grupy Commerzbanku AG.

Wynik brutto wyniést w 2008 roku 53.108 tys. zt
i byt wyzszy niz w 2007 roku o 10.688 tys. zt,
tj. 0 25%. Rentownos¢ brutto spadfa z 22%
w 2007 roku do 17% w 2008 roku.
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nie wzrostem wyniku z tytutu odsetek do po-
ziomu 81.826 tys. zt (wzrost 0 12.741 tys. zt, j.
18%) oraz wyniku na dziatalnosci handlowej do
poziomu 8.620 tys. zt (wzrost 0 6.225 tys. zt,
czyli 260%). Na spadek rentownosci brutto
wptynat jednoczesny wzrost ogdlnych kosztow
administracyjnych do poziomu 34.652 tys. zt
(wzrost o 3.411 tys. zt) oraz odpiséw netto
z tytutu utraty wartosci kredytoéw i pozyczek
0 3.142 tys. zt.

W badanym roku obrotowym efektywna sto-
pa podatkowa wyniosta 19% (17% w roku
2007). Obciazenie wyniku brutto z tytutu po-
datku dochodowego wzrosto o 2.976 tys. zt
do poziomu 10.045 tys. zt.

Zysk netto biezacego roku obrotowego wynidst
43.063 tys. zt i byt wyzszy o 7.712 tys. zt od
zysku netto osiagnietego w 2007 roku.
Wskaznik zwrotu kapitatu liczony jako zysk
za okres obrotowy w stosunku do $rednich
aktywow netto (z uwzglednieniem wyniku
netto okresu) wynosit 15% i byt wyzszy niz
w 2007 roku o 1 punkt procentowy.
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IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego

BILANS na 31 grudnia 2008 r.

Kasa, operacje z bankiem

centralnym 1 15 537 2 653 12 884 486 1 -
Naleznosci od bankéw 2 42 828 41794 1034 2 1 1
Pochodne instrumenty finansowe 3 59 730 34 038 25 692 75 1 1
iy posyEekuEaiEions 4 4310527 3218517 1092010 34 92 95
Lokacyjne papiery wartosciowe 5 224 445 79 967 144 478 181 5 2
Aktywa zastawione 1292 799 493 62 - -
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65 - - - -
Wartosci niematerialne 6 2 387 1694 693 41 - -
Rzeczowe aktywa trwate 7 9 658 7 891 1767 22 - 1
e s sereconeae res e sw w - -
Inne aktywa 939 1388 (449) (32) - -
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BILANS na 31 grudnia 2008 r.

Zobowiazania wobec innych

. 8 1672 447 406 771 1 265676 31 36 12

bankow
Pochodne instrumenty finansowe 9 2 346 8 039 (5 693) (71) - -
Zobowiazania wobec klientow 10 217 981 278799 (60 818) (22) 5 8
Zobowiazania z tytutu emisji 11 2358941 2325084 33857 1 50 68
dtuznych papieréw wartosciowych
Zobowiazania podporzadkowane 12 100 369 100 292 77 - 2 4
Pozostate zobowigzania, w tym: 13 9993 7 062 2931 42 - -

Zobowiazania z tytutu

biezacego podatku 4 441 1463 2948 202 - -

dochodowego

Kapitat podstawowy 15 175 000 175 000 - - 4 5
Kapitat z aktualizacji wyceny 464 464 100 - -
Zyski zatrzymane 137 563 94 651 42 912 45 3 3
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
Za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r.

Przychody z tytutu odsetek 297 581 189 436 108 145 57 96 96

Koszty odsetek (215 755) (120 351) (95 404) 79 84 78

Przychody z tytutu optat

. P 3116 2704 412 15 1 1
i prowizji

Koszty z tytutu optat i prowizji (1125) (804) (321) 40 - 1

Wynik z pozycji wymiany 7 091 501 6 590 1315 2 -

Wynik na pozostatej

dziatalnosci handlowej 1529 1894 (365) (19 ! !
Pozostate przychody operacyjne 1060 1588 (528) (33) - 1
Odpisy netto z tytutu utraty
wartosci kredytow i pozyczek 19 (2031) Tm (3142) (283) 1 1
Ogolne koszty administracyjne 20 (34 652) (31 241) (3 411) 1" 14 20
Amortyzacja 21 (2 888) (2 281) (607) 27 1 1
Pozostate koszty operacyjne (818) (137) (681) 497 - -

Podatek dochodowy 22 (10 045) (-7 069) (2 976) 42

Przychody ogotem 310 377 197 234 113 143 57 100 100

Koszty ogotem (257 269) (154 814) (102 455) 66 100 100
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@

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowa
oraz wyniki finansowe Banku

Dziatalnos¢ gospodarcza Banku, jej wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje majatkowa i finansowa
na dzien bilansowy w poréwnaniu do okreséw poprzedzajacych charakteryzuja nastepujace wskazniki*:

Wskaznik zwrotu kapitatu (zysk / strata netto za okres obrotowy / srednie

0, 0,
aktywa netto)’ 15% 14%
Wskaznik zwrotu z kapitatu (zysk / strata netto za okres obrotowy / Srednie
S : 17% 16%

aktywa netto bez uwzglednienia wyniku okresu)
Wskaznik zwrotu aktywoéw (zysk / strata brutto za okres obrotowy / $redni stan

i 1% 1%
aktywoéw)!
Rentownos¢ brutto (zysk / strata brutto za okres obrotowy / przychody ogétem) 17% 22%
Stopa przychodu odsetkowego z aktywdw pracujacych (przychody z tytutu 7% 7%
odsetek / sredni stan salda aktywéw pracujacych)
Wskaznik kosztoéw / przychodéw (ogdlne koszty administracyjne / wynik 43% 46%

na dziatalnosci bankowej)?

Cena srodkéw obcych (koszt odsetek za okres obrotowy / $redni stan salda

L OER (6%) (5%)
zobowiazan odsetkowych)’
Udziat srodkéw wiasnych w pasywach (Srednie kapitaty wtasne / srednie 7% 9%
pasywa ogotem)’
Udziat kredytéw w aktywach ($redni stan naleznosci od bankéw i klientow

. K . . 95% 96%

brutto / $redni stan aktywéw ogdétem)’
Udziat kredytow default w kredytach ogétem 0,80% 0,48%
Udziat aktywéw pracujacych w aktywach ogétem? 98% 98%

Wskaznik ptynnosci | stopnia (aktywa do 1 miesigca zapadalnosci / pasywa

do 1 miesigca wymagalnosci)® 0,41 0,32
Wskaznik ptynnosci Il (aktywa do 3 miesiecy zapadalnosci / pasywa do 3 miesiecy 063 0.24
wymagalnosci)® ’ '
Zysk na 1 akcje 24,61zt 20,20 zt
Wartos$¢ ksiegowa na 1 akcje 178,87 zt 154,09 zt
Fundusze wtasne wg Uchwaty KNB 2/2007 386 664 tys. zt 347 198 tys. zt
Catkowity wymodg regulacyjny wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych

zaangazowan kapitatowych (catkowity regulacyjny wymog kapitatowy 307 633 tys. zt 245996 tys. zt
wg Uchwaty KNB 1/2007)

Wspodtczynnik wyptacalnosci wg Uchwaty KNB 1/2007 10,06% 11,29%

Stany srednie pozycji bilansowych obliczono na podstawie stanu poszczegdlnych pozycji na poczatku i korcu biezacego
i poprzedniego okresu obrotowego.

Wynik na dziatalnosci bankowej rozumiany jako wynik brutto pomniejszony o ogdlne koszty administracyjne, wynik odpiséw
(netto) z tyt. utraty wartosci kredytow i pozyczek oraz pozostate przychody i koszty operacyjne.

W aktywach pracujacych nie wyeliminowano naleznosci odsetkowych.

Wartosci poszczegdlnych wskaznikow moga by¢ rézne od wskaznikéw przedstawionych w sprawozdaniu finansowym ze
wzgledu na odmienny sposéb kalkulacji.

Wartosci liczone w oparciu o niezdyskontowane przeptywy pieniezne. LJ_JL]I

~
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BILANS na 31 grudnia 2008 r.

1. Kasa, operacje z bankiem
centralnym

Na dzier 31 grudnia 2008 r. saldo pozydji , Kasa, ope-
racje z bankiem centralnym” wynosito 15.537 tys. zt
w poréwnaniu do 2.653 tys. zt na koniec roku 2007
(wzrost 0 12.884 tys. zt, tj. 0 486%).

Bank naliczat i utrzymywat rezerwe obowigzkowa
zgodnie z Uchwata Nr 15/2004 Zarzadu Narodo-
wego Banku Polskiego z dnia 13 kwietnia 2006 r.
w sprawie zasad i trybu naliczania oraz utrzy-
mywania przez banki rezerwy obowiazkowej.
Deklarowana rezerwa obowigzkowa w NBP do
utrzymywania w okresie od 31 grudnia 2008 r.
do 1 lutego 2009 r. wyniosta 15.331 tys. zt.

2. Naleznosci od bankéow

Na dziert 31 grudnia 2008 r. saldo naleznosci od
bankéw wynosito 42.828 tys. zt i w poréwnaniu do
konca 2007 roku wzrosto 0 1.034 tys. zt, tj. 0 2%.

Na saldo naleznosci od bankéw sktadaty sie loka-
ty w innych bankach, ktére na dzien bilansowy
wynosity 42.321 tys. zt, a ich wartos¢ bilanso-
wa w stosunku do 31 grudnia 2007 r. wzrosta
o 1.177 tys. zt. Druga, co do wielkosci pozycja
byty rachunki biezace, ktére na dzier bilansowy
wynosity 507 tys. zt i w poréwnaniu do korca po-
przedniego roku obrotowego spadty o 143 tys. zt.
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3. Pochodne instrumenty finansowe
(aktywa)

Saldo pozycji pochodnych instrumentéw finanso-
wych wyniosto na dzieh bilansowy 59.730 tys. zt
i w poréwnaniu do konica poprzedniego roku
wzrosto 0 25.692 tys. zt, tj. 0 75%.

Saldo pozycji byto efektem wyceny walutowych
instrumentow pochodnych, ktdra na dzien bilan-
sowy po stronie aktywow wynosita 46.558 tys. zt
w poréwnaniu do salda 28.932 tys. zt na koniec
2007 roku oraz wyceny instrumentéw pochod-
nych na stope procentowa, ktéra na dzien bilan-
sowy wynosita po stronie aktywow 13.172 tys. zt
w poréwnaniu do salda 5.106 tys. zt na koniec
2007 roku.

4. Kredyty i pozyczki udzielone
klientom

Na dzier 31 grudnia 2008 r. saldo kredytéw i pozy-
czek udzielonych klientom wynosito 4.310.527 tys.
ztiw poréwnaniu do 31 grudnia 2007 roku wzro-
sto 0 1.092.010 tys. #t, tj. 0 34%. Udziat tej pozydji
w sumie bilansowe] ksztattowat sie na poziomie
92% (95% na koniec poprzedniego roku obro-
towego).

Odpisy aktualizujgce wartos¢ kredytéw i pozyczek
na 31 grudnia 2008 r. wynosity 11.220 tys. zt w
poréwnaniu do 9.189 tys. zt na koniec 2007 roku.
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a) struktura rodzajowa portfela
kredytowego

Na portfel kredytowy brutto na 31 grudnia 2008 .
sktadaty sie kredyty udzielone klientom korpora-
cyjnym, ktére wynosity 3.564.510 tys. zt, kredy-
ty udzielone jednostkom sektora budzetowego
w kwocie brutto 629.198 tys. zt oraz kredyty
osob indywidualnych w kwocie brutto 128.039
tys. zt. Wzrost naleznosci brutto w poréwnaniu
do ubiegtego roku wynikat gtéwnie ze wzrostu
portfela kredytéw dla klientéw korporacyjnych
0 1.012.945 tys. zt oraz kredytéw dla jednostek
samorzadu terytorialnego o 96.412 tys. zt, przy
jednoczesnym spadku portfela brutto kredytéw
dla klientow indywidualnych o 15.316 tys. zi.
Zmiana ta byta spowodowana faktem, iz Bank w
ramach przyjetej strategii sprzedazowej zaprze-
stat udzielania kredytow klientom detalicznym,
koncentrujac sie na kredytowaniu klientéw kor-
poracyjnych i jednostek samorzadu terytorialne-
go. 84% portfela kredytowego brutto stanowity
kredyty na finansowanie nieruchomosci komer-
cyjnych i mieszkaniowych.

b) struktura jakosciowa portfela
kredytowego

Warto$¢ naleznosci brutto z utrata wartosci wzrosta
0 19.031 tys. zt i wyniosta 34.427 tys. zt. Wzrosto-
wi naleznosci brutto z utrata wartosci towarzyszyt
spadek wartosci odpiséw aktualizujacych na eks-
pozycje analizowane indywidualnie o 284 tys. zt do
poziomu 3.797 tys. zt, czego skutkiem byt spadek
pokrycia wartosci kredytow i pozyczek, dla ktorych
stwierdzono utrate warto$ci odpisami aktualizujgcymi
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o 16 punktow procentowych do poziomu 11%.
Wartos¢ bilansowa naleznosci brutto objetych ana-
liza portfelowa wynosita 4.287.320 tys. zt i wzrosta
w poréwnaniu do roku ubiegtego o 1.075.010 tys. zt.
Wzrostowi naleznosci towarzyszyt wzrost odpisow
aktualizujgcych na ekspozycje analizowane port-
felowo o 2.315 tys. zt do poziomu 7.423 tys. zt.
W konsekwendji pokrycie odpisami portfela nalez-
nosci, dla ktérych nie stwierdzono utraty wartosdi,
wzrosto w poréwnaniu do roku ubiegtego i wyniosto
0,17% na dziert 31 grudnia 2008 . (0,16% na dzien
31 grudnia 2007 r.).

Z uwagi na fakt, ze w portfelu kredytowym domi-
nuja ekspozycje zabezpieczone hipotecznie, dal-
sze ksztattowanie sie parametréw jakosciowych
portfela kredytowego bedzie w znaczacy sposéb
zalezato od sytuacji na rynkach nieruchomosci
komercyjnych i mieszkaniowych.

5. Lokacyjne papiery wartosciowe

Na dzie 31 grudnia 2008 r. saldo pozycji lo-
kacyjnych papierow wartosciowych wynosito
224.445 tys. 7t (79.967 tys. zt na koniec poprzed-
niego roku) i w poréwnaniu do ubiegtego roku
zwiekszyto sie 0 144.478 tys. zt, tj. 0 181%.

Na dzien bilansowy cato$¢ salda stanowity dtuz-
ne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy
(bony pieniezne Narodowego Banku Polskiego
i bony skarbowe), natomiast na dzieri 31 grudnia
2007 roku, na saldo lokacyjnych papieréow warto-
Sciowych sktadaty sie bony pieniezne NBP o war-
todci 79.967 tys. zt zaklasyfikowane do kategorii

utrzymywanych do terminu zapadalnosci.
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6. Wartosci niematerialne

Na 31 grudnia 2008 r. saldo wartosci niematerial-
nych wynosito 2.387 tys. zt, co oznaczato wzrost
w stosunku do konca ubiegtego roku o 693 tys. zt,
. 0 41%.

W badanym okresie nastapito zwiekszenie warto-
$ci brutto wartosci niematerialnych o 1.264 tys. zt.
Wzrost ten wynikat gtéwnie z poniesienia nakfa-
dow na oprogramowanie komputerowe. Row-
noczesnie wartos¢ odpiséw amortyzacyjnych za
badany rok wynosita 571 tys. zt.

Zuzycie wartosci niematerialnych, mierzone jako
stosunek umorzenia do wartosci brutto, wynosito
na dzien bilansowy 69%, czyli ulegto zmniejszeniu
w stosunku do 31 grudnia 2007 r. (74%).

7. Rzeczowe aktywa trwate

Na dzien bilansowy warto$¢ rzeczowych aktywow
trwatych wynosita 9.658 tys. zt i w poréwnaniu do
31 grudnia 2007 r. wzrosta o 1.767 tys. zt. Na po-
zycje skfadaty sie: urzadzenia techniczne i maszyny
0 wartosci netto 6.218 tys. zt, $rodki transportu o
wartosci bilansowej 1.726 tys. zt oraz pozostate
srodki trwate o wartosci netto 1.714 tys. zt.
Warto$¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
zmniejszyta sie w porownaniu do konca po-
przedniego roku o 611 tys. zt. Spadek ten wyni-
kat gtéwnie z likwidacji oraz sprzedazy $srodkow
trwatych o tacznej wartosci brutto 5.825 tys. zt,
przy jednoczesnych naktadach na zakup $rodkow
trwatych w kwocie 5.214 tys. zt.
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Zuzycie rzeczowych aktywow trwatych, mierzo-
ne jako stosunek umorzenia do wartosci brutto,
wynosito na dzien bilansowy 52% w poréwnaniu
do 62% na dzien 31 grudnia 2007 r.

8. Zobowigzania
wobec innych bankéw

Saldo pozydji zobowigzan wobec innych bankéw na
dzien 31 grudnia 2008 r. wynosito 1.672.447 tys. zt
i w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2007 r.
wzrosto 0 1.265.676 tys. zt, tj. 0 311%.

Wozrost zobowigzan wobec innych bankéw wy-
nikat ze wzrostu salda zaciagnietych kredytow
0 898.469 tys. zt oraz depozytdéw terminowych
0 367.207 tys. zt. Wzrost ten byt spowodowany
przesunieciem ciezaru finansowania Banku w efek-
cie kryzysu na rynkach finansowych na refinanso-
wanie w ramach Grupy Commerzbank AG — udziat
pozycji zobowigzan wobec innych bankdéw w sumie
zobowiazan i kapitatéw wzrost z 12% na 31 grud-
nia 2007 r. do 36% na 31 grudnia 2008 .

9. Pochodne instrumenty finansowe
(pasywa)

Na dzien bilansowy wartos¢ pozycji pochodnych
instrumentow finansowych wynosita 2.346 tys. zt
i spadta w poréwnaniu do poprzedniego roku
0 5.693 tys. z}, tj. 0 71%.

Na omawiana pozycje sktadata sie ujemna wycena
walutowych instrumentéw pochodnych o wartosci
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792 tys. zt (7.435 tys. zt na 31 grudnia 2007 r.) oraz
ujemna wycena instrumentéw pochodnych na sto-
pe procentowa w kwocie 1.554 tys. zt (604 tys. zt
na koniec 2007 roku).

10. Zobowiagzania wobec klientéw

Wartos¢ zobowigzan wobec klientow na dzien
31 grudnia 2008 roku wyniosta 217.981 tys. zt
i byta nizsza w poréwnaniu z koricem poprzednie-
go roku obrotowego o0 60.818 tys. z}, tj. 0 22%.

Najbardziej znaczaca pozycja byty zobowiaza-
nia wobec klientéw korporacyjnych w kwocie
217.738 tys. , ktére stanowity 99,9% tacznego

salda zobowigzan wobec klientéw.

11. Zobowigzania z tytutu emisji
dtuznych papieréw wartosciowych

Na dzier 31 grudnia 2008 r. zobowiazania z ty-
tutu dtuznych papieréw wartosciowych wynosity
2.358.941 tys. zt i byty wyzsze 0 33.857 tys. 7, tj.
0 1% w poréwnaniu do salda na dzien 31 grudnia
2007 r.

W pordéwnaniu do ubiegtego roku zmianie ule-
gta struktura zobowigzan z tytutu emisji papie-
row wartosciowych. Na saldo omawianej pozy-
¢ji sktadaty sie przede wszystkim zobowigzania
z tytutu emisji hipotecznych i publicznych listow
zastawnych o wartosci 1.994.880 tys. zt (wzrost
w stosunku do 2007 roku o 534.089 tys. zi),
ktérych udziat w tacznej wartosci zobowiazan
z tytutu emisji papierow wartosciowych wzrést
z 63% na koniec 2007 roku do 85% na koniec

badanego okresu. Pozostatg czes¢ salda stanowity
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zobowigzania z tytutu emisji obligacji o wartosci
364.061 tys. zt (spadek o 500.232 tys. zt w po-
rownaniu do poprzedniego roku obrotowego), kté-
rych udziat w facznej wartosci zobowiazan z tytutu
emisji papieréw wartosciowych spadt z 37 % na
31 grudnia 2007 r. do 15 % na 31 grudnia 2008 r.

12. Zobowiagzania podporzadkowane

Saldo zobowiazan podporzadkowanych wynosito
na dzien 31 grudnia 2008 r. 100.369 tys. zt i byto
wyzsze w poréwnaniu do korica poprzedniego
roku obrotowego o 77 tys. zt.

Podobnie jak na koniec poprzedniego okresu na
dzien bilansowy saldo w catosci sktadato sie z po-
zyczki podporzadkowanej otrzymanej od BRE Ban-
ku SA o wartosci nominalnej 100.000 tys. zt, ktora
zgodnie z decyzja Komisji Nadzoru Bankowego

(obecnie Komisja Nadzoru Finansowego) moze
by¢ zaliczona do funduszy uzupetniajacych Banku.

13. Pozostate zobowigzania

Na dzien 31 grudnia 2008 r. pozostate zobo-
wigzania wynosity 9.993 tys. zt i w poréwnaniu
do poprzedniego roku wzrosty o 2.931 tys. zt,
tj. 0 42%.

Na powiekszenie omawianej pozycji w poréw-
naniu do 31 grudnia 2007 r. miat wptyw przede
wszystkim wzrost salda zobowigzania z tytutu

biezacego podatku dochodowego 0 2.948 tys. zt.
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14. Kapitat wiasny

Kapitat podstawowy 175 000 - - - - - 175 000
Kapitat z aktualizacji _ _ _ _ 464 - 464
wyceny

Pozostaty kapitat 52 000 _ _ 31 000 _ _ 83000
zapasowy

Fundusz ryzyka 7300 4200 - - - - 11 500
ogdlnego

Niepodzielony wynik _ _ -
2 lat ubieglych 35 351 (4 200) (31000) (151)

Wynik roku biezgcego - - 43 063 - - - 43 063

Na dzien bilansowy wartos¢ kapitatu wiasnego wy-
nosita 313.027 tys. zt i wzrosta w poréwnaniu do
salda na dzien 31 grudnia 2007 r. 0 43 376 tys. zt.

W badanym roku kapitat podstawowy wynosit
175.000 tys. zt i nie ulegt zmianie w stosunku do
roku poprzedniego.

Zyski zatrzymane zwiekszyty sie gtéwnie o kwote

zysku netto osiggnietego przez Bank w 2008 roku
w wysokosci 43.063 tys. zt.
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15. Kapitat podstawowy - struktura wiasnosci

Na 31 grudnia 2008 r. akcjonariuszami Banku byli:

BRE Holding Sp. z 0.0. 1325 132 500 _zwykle 75.71
imienne

BRE Bank SA 425 42500 _zwykle 24.29
imienne

Na dziert 31 grudnia 2008 r. akcjonariuszami BRE
Banku Hipotecznego SA byli BRE Bank SA oraz
BRE Holding Sp. z 0. 0. (spdtka w 100% zalezna
od BRE Banku SA).

W ciagu roku obrotowego zmianie ulegt sktad
akcjonariatu. Dnia 5 lutego 2008 r. BRE Holding
Sp. z 0.0. nabyt od BRE Banku SA 1.325 tys. akdji
o tacznej wartosci nominalnej 132.500 tys. zt.
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16. Wynik z tytutu odsetek

Wynik z tytutu odsetek w biezacym roku obroto-
wym wyniost 81.826 tys. zt (69.085 tys. zt w po-
przednim roku obrotowym) i wzrést o 12.741 tys. zt.

Zmiana wyniku odsetkowego w stosunku do po-
przedniego roku obrotowego o 18% spowodo-
wana byta wzrostem przychoddw odsetkowych
0 108.145 tys. zt, tj. 0 57%, ktdry zostat jednak
zrébwnowazony wyzszymi o 79% niz w poprzed-
nim roku obrotowym kosztami odsetkowymi.

a) Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek wyniosty w bada-
nym okresie 297.581 tys. zt (189.436 tys. zt
w 2007 roku). Podobnie jak w poprzednim roku
najwiekszy udziat w przychodach ztytutu odsetek
miaty przychody odsetkowe z kredytéw i pozyczek
udzielonych przez Bank — 96% w poréwnaniu
do 99% w 2007 roku. Rosnaca wartos¢ portfela
kredytowego oraz rosnace rynkowe stopy pro-
centowe przyczynity sie do wzrostu przychodoéw
odsetkowych z kredytéw i pozyczek o 100.052
tys. zt, tj. 0 54%. Pozostata czes¢ przychodow
odsetkowych stanowity przychody odsetkowe od
srodkéw pienieznych i lokat krotkoterminowych,
ktore w 2008 r. wyniosty 3.382 tys. zt i wzrosty
w stosunku do 2007 r. 0 2.033 tys. zt oraz przy-
chody od lokacyjnych papierow wartosciowych,
ktore w badanym okresie wyniosty 7.142 tys. zt
(wzrost o 6.060 tys. zt w poréwnaniu do po-

przedniego roku).
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b) Koszty odsetek

Koszty odsetek w badanym okresie wyniosty
215.755 tys. 7t (120.351 tys. zt w poprzednim roku).
Koszty z tytutu odsetek w 70% obejmowaty od-
setki z tytutu emisji dtuznych papieréw wartoscio-
wych (74% w 2007 roku). Koszty odsetek z tytutu
emisji dtuznych papieréw wartosciowych wyniosty
150.651 tys. zt i wzrosty w poréwnaniu do po-
przedniego roku obrotowego o 61.142 tys. zi, tj.
0 68%, co byto spowodowane gtéwnie wzrostem
rynkowych stép procentowych oraz oferowanych
marz, a takze wzrostem wartosci wyemitowanych
papierdw wartosciowych. Istotna pozycje stanowity
rowniez koszty odsetek od sektora bankowego,
ktore wyniosty 56.554 tys. zt i wzrosty o 147% w
stosunku do roku 2007 na skutek wyzszego salda

zobowigzan wobec bankéw.
17. Wynik z tytutu optat i prowizji

Wynik z tytutu optat i prowizji w biezgcym okresie
obrotowym wynioést 1.991 tys. zti wzrést w poréw-
naniu do roku poprzedniego o 91 tys. zt, tj. 0 5%.

Przychody z tytutu optat i prowizji wzrosty
0 412 tys. zt do poziomu 3.116 tys. zt. Wzrost
przychoddw z tytutu optat i prowizji byt spowo-
dowany gtéwnie wzrostem opfat i prowizji z ty-
tutu z dziatalnosci kredytowej o 263 tys. zt do
poziomu 2.548 tys. zt oraz wzrostem prowizji za
prowadzenie rachunkéw o 127 tys. zt do poziomu
508 tys. zt.
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Wartos¢ kosztow z tytutu optat i prowizji uksztat-
towata sie w biezagcym okresie obrotowym na po-
ziomie 1.125 tys. zt (wzrost o0 321 tys. zt), z czego
wiekszos¢ stanowity koszty prowizji dotyczacych
emisji listdw zastawnych i obligadji, niezwiazanych
z konkretng emisja.

18. Wynik na dziatalnosci handlowej

Wynik na dziatalnosci handlowej wyniést w 2008 roku
8.620 tys. zt, i wzrdst 0 6.225 tys. zt, tj. 0 260%
w stosunku do poprzedniego roku obrotowego.

a) wynik z pozycji wymiany

Wynik z pozycji wymiany wyniést w badanym
roku 7.091 tys. zt, i byt wyzszy w stosunku do
poprzedniego roku obrotowego o 6.590 tys. zt.
Na wynik z pozycji wymiany sktadat sie gtow-
nie zysk z tytutu instrumentéw pochodnych FX,
SWAP, CIRS w wysokosci 25.713 tys. zt. Zyski te
zostaty czesciowo skompensowane strata wynika-
jaca ze zrealizowanych i niezrealizowanych réznic
kursowych w wysokosci 18.622 tys. zt.

b) wynik na pozostatej dziatalnosci
handlowej

Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej wy-
niést w badanym okresie 1.529 tys. zt i byt nizszy
0 365 tys. zt w stosunku do poprzedniego roku
obrotowego. Omawiana pozycja rachunku wyni-
kow w catosci dotyczyta wyniku na instrumentach
pochodnych na ryzyko rynkowe.
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19. Odpisy netto z tytutu utraty
wartosci kredytéw i pozyczek

Wartos¢ odpisdw netto z tytutu utraty wartosci na
dzier 31 grudnia 2008 r. wynosita minus 2.031 tys.
zt w poréwnaniu do dodatniego wyniku na odpi-
sach w 2007 roku wynoszacego 1.111 tys. zt.

Na powyzsza pozycje sktadaty sie utworzenia
odpiséw z tytutu utraty wartosci kredytéw i po-
zyczek udzielonych klientom oraz ich rozwigzania.
Przewaga utworzonych odpiséw nad odpisami
rozwigzanymi byta pochodna rosnacego portfela
kredytowego. W 2008 r. wzrosta przede wszyst-
kim wartos¢ rezerwy na poniesione lecz nie ziden-
tyfikowane straty. Jak opisano w Komentarzu 4
jakos¢ portfela kredytowego mierzona poziomem
odpisdw na kredyty z utratg wartosci nie ulegta

Znaczacemu pogorszeniu.
20. Ogolne koszty administracyjne

Ogolne koszty administracyjne w badanym okresie
wynosity 34.652 tys. zt i wzrosty w stosunku do
2007 roku o 3.411 tys. zt, tj. 0 11%.

Podobnie jak w poprzednim roku najwieksza czes¢
kosztéw administracyjnych stanowity koszty $wiad-
czen pracowniczych w kwocie 21.208 tys. zt (na ktére
sktadaty sie w wiekszosci koszty wynagrodzen) — ich
udziat w ogolnych kosztach administracyjnych spadt
jednak z 64% w 2007 roku do 61% w 2008 roku.
Zardwno w badanym jak i w poprzednim roku 34%
salda omawianej pozycji stanowity koszty rzeczowe,
wynoszace w 2008 roku 11.775 tys. zt. Pozostata

cze$¢ kosztow administracyjnych stanowity podatki
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i optaty, sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwa-
rancyjny oraz odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiad-
czen Socjalnych.

Wzrost ogoélnych kosztéw administracyjnych wynikat
przede wszystkim ze wzrostu kosztéw Swiadczen
pracowniczych o 1.274 tys. zt, tj. 6%. Wynikato to
gtdéwnie ze wzrostu ptac oraz wzrostu poziomu sred-
niego zatrudnienia w Banku do 117 oséb wobec 112
w 2007 roku. Réwnoczesnie o 1.123 tys. zt wzrosty
koszty rzeczowe oraz 0 964 tys. zt podatki i optaty.

21. Amortyzacja

Koszty amortyzacji wynosity w badanym okresie
2.888 tys. zt, co stanowito wzrost w poréwnaniu
do poprzedniego roku obrotowego o 607 tys. zt,
tj. 0 27%. Koszty amortyzacji obejmowaty w ba-
danym okresie amortyzacje $rodkéw trwatych
w kwocie 2.317 tys. zt oraz amortyzacje wartosci
niematerialnych w kwocie 571 tys. zt.

22. Podatek dochodowy

Obciazenie wyniku finansowego podatkiem bieza-

cym i odroczonym przedstawiato sie nastepujaco:

Podatek dochodowy (10 848) (11 388) (540)

biezgcy

Podatek dochodowy 803 (4319) (3516)
odroczony

Podatek dochodowy, (10045) (7069) (2976)

razem
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W biezgcym okresie obrotowym podatek docho-
dowy naliczany byt wedtug stawki 19% w oparciu
0 zysk brutto ustalony na podstawie przepiséw
Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczo-
$ci Finansowej zatwierdzonych przez Unie Euro-
pejska, skorygowany o przychody nie podlegajace
opodatkowaniu i koszty nie stanowigce kosztow
uzyskania przychodu. Bank odprowadzat w ciggu
2008 roku zaliczki w formie uproszczonej na po-
czet podatku dochodowego od oséb prawnych.
Biezace zobowigzanie z tytutu podatku dochodo-
wego wyniosto na dzien bilansowy 4.411 tys. zt.

W zwigzku z wystapieniem nadwyzki réznic ujem-
nych nad dodatnimi Bank na koniec 2008 roku
rozpoznat aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w kwocie 7.696 tys. zt (6.892 tys. zt
na koniec 2007 roku).

Na saldo podatku odroczonego sktadaty sie ak-
tywa pochodzace z roznic przejsciowych ujem-
nych, ktoére wynosity 23.208 tys. zt i wzrosty
0 7.674 tys. zt w poréwnaniu do salda na dzien
31 grudnia 2007 r. Aktywa z tytutu podatku od-
roczonego z tytutu ujemnych réznic przejsciowych
obejmowaty przede wszystkim saldo przychoddw
do rozliczenia (6.454 tys. zt), odsetki do zapta-
cenia z tytutu wyemitowanych papieréw warto-
Sciowych (5.468 tys. zt) oraz rdznice kursowe
(7.336 tys. zt).

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego z tytutu
dodatnich réznic przejsciowych wynosita na ko-
niec badanego okresu 15.513 tys. zt i obejmowata
miedzy innymi saldo z tytutu wyceny instrumen-
téw pochodnych (9.022 tys. zt), odsetki naliczone
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od instrumentéw pochodnych (2.299 tys. zt) oraz
odsetki do otrzymania z tytutu udzielonych kredy-
téw (2.148 tys. zt). Efektywna stopa opodatkowa-
nia podatkiem dochodowym od os6b prawnych
wyniosta 18,91%. Réznica efektywnej stopy opo-
datkowania w stosunku do obowiazujacej (19%)
wynika przede wszystkim z wytaczenia z kalku-
lacji podatku dochodowego biezacego docho-
doéw niepodlegajacych opodatkowaniu i kosztow
niestanowiacych kosztéw uzyskania przychodéw
oraz innych pozycji obnizajacych obciazenie po-
datkowe 0 97 tys. zt, zgodnie z Ustawa o podatku
dochodowym od o0séb prawnych.

23. Wynik finansowy netto
Zysk netto za badany rok wyniost 43.063 tys. zt.

Zgodnie z Uchwata nr 2 Walnego Zgromadzenia
Akcjonariuszy z dnia 11 kwietnia 2008 r. uzyska-
ny w 2007 roku zysk netto Banku w wysokosci
35.351 tys. zt zostat przeznaczony na zasilenie
kapitatu zapasowego (31.000 tys. zt), funduszu
0gdlnego ryzyka bankowego (4.200 tys. zt) oraz
Zakiadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
(157 tys. zh).
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24. Pozycje pozabilansowe

Na dzien bilansowy wartos¢ pozycji pozabilan-
sowych wynosita 3.917.052 tys. zt, co stanowito
spadek w stosunku do salda na koniec poprzed-
niego okresu o 249.925 tys. zt, tj. 0 6%.

Na dzien 31 grudnia 2008 r. na pozycje te sktadaty
sie gtéwnie pozostate zobowigzania (reprezentuja-
ce wartos¢ nominalna pochodnych instrumentéw
CIRS zakupionych i sprzedanych), ktérych war-
to$¢ wynosita 2.426.007 tys. zt, zobowiazania
zwiazane z realizacja operacji kupna/sprzedazy
(reprezentujgce wartos¢ nominalna pochodnych
instrumentow SWAP i FX), ktérych wartos¢ wyno-
sita 769.025 tys. zt oraz zobowigzania finansowe
(wynikajace z niewykorzystanych przez klientow
linii i transz kredytowych oraz zobowigzan z tytutu
leasingu operacyjnego), ktérych wartos¢ wynosita
722.020 tys. zt.
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V. Stwierdzenia niezaleznego biegtego rewidenta

a)

o T

C

e)

Zarzad Banku przedstawit w toku badania za-
dane informacje, wyjasnienia i o$wiadczenia
oraz przedtozyt oswiadczenie o kompletnym
ujeciu danych w ksiegach rachunkowych i wy-
kazaniu wszelkich zobowigzan warunkowych,
a takze poinformowat o istotnych zdarzeniach,
ktore nastapity po dniu bilansowym do dnia
ztoZenia o$wiadczenia.
Zakres badania nie byt ograniczony.
Bank posiadata aktualna, zatwierdzona przez
Zarzad dokumentacje opisujgca zasady (polity-
ke) rachunkowosci. Przyjete przez Bank zasady
rachunkowosci byty dostosowane do jej potrzeb
i zapewniaty wyodrebnienie w rachunkowosci
wszystkich zdarzen istotnych do oceny sytuagji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finanso-
wego Banku, przy zachowaniu zasady ostroz-
nosci. Zmiany stosowanych zasad rachunkowo-
Sci zostaty prawidtowo wykazane w informagji
dodatkowej.
Bilans zamkniecia na koniec ubiegtego roku
obrotowego zostat, we wszystkich istotnych
aspektach, prawidtowo wprowadzony do ksigg
rachunkowych jako bilans otwarcia biezacego
okresu.
Dokonalismy oceny prawidtowosci funkcjonowa-
nia systemu ksiegowosci. Naszej ocenie podle-
gaty w szczegolnosci:
— prawidtowos¢ dokumentacji operacji gospo-
darczych,

SPIS.
TRESCI
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— rzetelno$¢, bezbtednos¢ i sprawdzalno$¢ ksiag
rachunkowych, w tym takze prowadzonych
za pomoca komputera,

— stosowane metody zabezpieczania dostepu
do danych i systemu ich przetwarzania za
pomoca komputera,

— ochrona dokumentacji ksiegowej, ksiag ra-
chunkowych i sprawozdania finansowego.

Ocena ta, w potgczeniu z badaniem wiary-

godnosci poszczegdlnych pozycji sprawozda-

nia finansowego daje podstawe do wyrazenia
ogolnej, catosciowej i bez zastrzezen opinii

o prawidtowosci i rzetelnosci tego sprawozda-

nia. Nie byto celem naszego badania wyrazenie

kompleksowej opinii na temat funkcjonowania
wyzej wymienionego systemu.

Wysokos¢ wskaznikéw istotnosci zostata okre-

slona przez nas na etapie planowania. Poziomy

istotnosci okreslaja granice, do ktdérych ujaw-
nione uchybienia moga bez szkody dla jakosci
sprawozdania finansowego i prawidtowosci
stanowiagcych podstawe ksiag rachunkowych,
nie by¢ korygowane, gdyz zaniechanie takich
korekt nie spowoduje wprowadzenia w btad
czytelnika sprawozdania finansowego. Istot-
nos$¢ wyraza cechy ilosciowe, jak i jakosciowe
badanych pozycji i dlatego tez rézni sie ona

w stosunku do réznych pozycji bilansu i ra-

chunku zyskéw i strat. Ze wzgledu na ztozo-

nos¢ i liczbe przyjetych przy badaniu wskazni-
kéw istotnosci zawarte sg one w dokumentacji

z badania.
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9)

h

=

Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie
istotne informacje wymagane przez Miedzyna-
rodowe Standardy Sprawozdawczosci Finanso-
we] zatwierdzone przez Unie Europejska.

Sprawozdanie z dziatalnosci Banku uwzglednia
zagadnienia wymagane przepisami Rozporza-
dzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pazdzier-
nika 2005 r. w sprawie informacji biezacych
i okresowych przekazywanych przez emitentow
papierow wartosciowych. Informacje finanso-
we w nim zawarte s3 zgodne z informacjami
przedstawionymi w sprawozdaniu finansowym.

(i) Inwentaryzacja aktywdw oraz kapitatu wiasne-

go i zobowiazan zostata przeprowadzona oraz
rozliczona zgodnie z Ustawa o rachunkowosci
i Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia
10 grudnia 2001 r. w sprawie szczegoélnych za-
sad rachunkowosci bankow (Dz.U. z 2001 .,
Nr 149, poz. 1673, z pdzn. zm.), a jej wyniki uje-
to w ksiegach rachunkowych roku badanego.
Catkowity wymog regulacyjny, wraz z wymo-
giem na ryzyko nadmiernych zaangazowan
kapitatowych, wynidst na dzien bilansowy
307.633 tys. zt. Wspotczynnik wyptacalnosci
na dzien 31 grudnia 2008 r. wyniost 10,06%.
Na dzieh bilansowy Bank stosowat sie do
obowiazujacych norm ostroznosciowych we
wszystkich istotnych aspektach.

SPIS.
TRESCI

4 Ob

Raport Roczny 2008

OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA [N

k) Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzaja-

Lansla

cy zostato zbadane przez PricewaterhouseCo-
opers Sp. z 0.0. Biegty rewident wydat opinie
bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Banku za rok obroto-
wy od 1 stycznia do 31 grudnia 2007 r. zostato
zatwierdzone uchwata nr 1 Walnego Zgroma-
dzenia Akcjonariuszy z dnia 11 kwietnia 2008
r. Zostato ono ztozone w Krajowym Rejestrze
Sadowym w Warszawie w dniu 24 kwietnia
2008 r. i ogtoszone w Monitorze Polskim B nu-
mer 980 w dniu 11 lipca 2008 r.
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VI. Informacje i uwagi koncowe

Niniejszy raport zostat sporzadzony w zwigzku
z badaniem sprawozdania finansowego BRE Ban-
ku Hipotecznego SA z siedziba w Warszawie,
przy ulicy Al. Armii Ludowej 26 (zwanego dalej
,Bankiem”). Badaniu podlegato sprawozdanie
finansowe obejmujace:

a) bilans sporzadzony na dzieh 31 grudnia
2008 r., ktory po stronie aktywow oraz kapi-
tatu witasnego i zobowiazan wykazuje sume
4.675.104 tys. zt;

rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy od

S5

1 stycznia do 31 grudnia 2008 r. wykazujacy
zysk netto w kwocie 43.063 tys. zt;
C) zestawienie zmian w kapitale wiasnym za rok
obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 .
wykazujace zwiekszenie kapitatu wtasnego
o kwote 43.376 tys. zt;
rachunek przeptywéw pienieznych za rok ob-

2

rotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r.
wykazujacy wyptywy pieniezne netto w kwo-
cie 16.855 tys. zt;
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e) informacje dodatkowa o przyjetych zasadach
rachunkowosci oraz inne informacje objasniajace.
Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez
Zarzad Banku dnia 9 marca 2009 r. Raport powi-
nien by¢ odczytywany wraz z opinia niezaleznego
biegtego rewidenta dla Walnego Zgromadzenia Ak-
cjonariuszy i Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecz-
nego SA z dnia 9 marca 2009 r. dotyczaca wyzej
opisanego sprawozdania finansowego. Opinia o
sprawozdaniu finansowym wyraza ogélny wniosek
wynikajacy z przeprowadzonego badania. Whnio-
sek ten nie stanowi sumy ocen wynikéw badania
poszczegdlnych pozycji sprawozdania badz zagad-
nien, ale zaktada nadanie poszczegélnym ustale-
niom odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzglednia-
jacej wptyw stwierdzonych faktow na rzetelnosc i
prawidtowos¢ sprawozdania finansowego.

Dziatajacy w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. i przeprowadzajacy badanie:

Adam Celinski

Cztonek Zarzadu

Biegty Rewident

Numer ewidencyjny 90033/7039

Warszawa, 9 marca 2009 r.

Spoétka wpisana na liste podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod numerem 144
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WYBRANE DANE FINANSOWE

Ponizsze wybrane dane finansowe stanowia informacje uzupetniajaca do sprawozdania finansowego
BRE Banku Hipotecznego SA za 2008 r.

. Przychody z tytutu odsetek 297 581 189 436 71 321 52 886
Il. Przychody z tytutu optat i prowizji 3116 2704 747 755
1ll. Wynik na dziatalnosci handlowej 8 620 2 395 2 066 669
IV. Wynik na dziatalnosci operacyjnej 53 108 42 420 12728 11 843
V. Zysk (strata) brutto 53108 42 420 12728 11 843
VI. Zysk (strata) netto 43 063 35 351 10 321 9 869
VL Przeplyv_vy pienieine netto z dziatalnosci 876 517 141 739 210 075 39570
operacyjnej
VI :’r:jveezi);\é\;);np;ijenigine netto z dziatalnosci 6 148 2819 1473 787
IX. SP(l;jvee[}Iywy pieniezne netto z dziatalnosci finan- 865 810 179 100 207 509 50 000
X. Przeptywy pieniezne netto, razem -16 855 34 542 -4 040 9643
XI. Aktywa razem 4 675 104 3395698 1120 483 947 989
XIl. Zobowigzania wobec innych bankéw 1672 447 406 771 400 836 113 560
Xlll. Zobowigzania wobec klientéow 217 981 278 799 52 244 77 833
XIV. Kapitat wtasny 313 027 269 651 75023 75 279
XV. Kapitat podstawowy 175 000 175 000 41942 48 855
XVI. Liczba akcji w tys. szt. 1750 1750 1750 1750
XVII. Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN/EUR) 178,87 154,09 42,87 43,02
XVIIL. (RV‘JZF‘,’I"_;\"‘/’EL°R’;"" wartosc ksiegowa na jedna akcje 178,87 154,09 42,87 43,02
XIX. Wspotczynnik wyptacalnosci 10,06% 11,29% 10,06% 11,29%
XX. Srednia wazona liczba akcji zwyktych w tys. szt. 1750 1750 1750 1750
o0 Pk ) e redniovaiona ke s 2051 20 50 e
XXIL. Rozwodniony zysk (strata) na jedna $redniowazo- 24,61 20,20 5,90 5,64

ng akcje zwykta (w PLN/EUR) (za 12 miesiecy)

Do wyliczenia wybranych danych finansowych w EUR zastosowano nastepujgce kursy:
kurs NBP z dnia 31.12.2008 r. — 4,1724 oraz kurs NBP z dnia 31.12.2007 r. — 3,582
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Przychody z tytutu odsetek 297 581 189 436

Koszty odsetek -215 755 -120 351

Przychody z tytutu optat i prowizji 3116 2704

Koszty z tytutu optat i prowizji -1125 -804

Wynik z pozycji wymiany 7 091 501

Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej 1529 1894
Pozostate przychody operacyjne 9 1060 1588
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek 10 -2 031 111
0Ogolne koszty administracyjne 11, 12 -34 652 -31 241
Amortyzacja 21, 22 -2 888 -2 281
Pozostate koszty operacyjne 13 -818 -137

-
>

Podatek dochodowy -10 045 -7 069

Noty przedstawione na stronach od 10 do 85 stanowia integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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w tys. PLN

BILANS
Kasa, operacje z bankiem centralnym 15 15 537 2 653
Naleznosci od bankow 16 42 828 41 794
Pochodne instrumenty finansowe 17 59 730 34 038
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 18 4310 527 3218 517
Lokacyjne papiery wartosciowe 19 224 445 79 967
Aktywa zastawione 19 1292 799
Inwestycje w jednostki zalezne 20 65 65
Wartosci niematerialne 21 2 387 1694
Rzeczowe aktywa trwate 22 9 658 7 891
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 29 7 696 6 892
Inne aktywa 23 939 1388
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w tys. PLN

Zobowiazania wobec innych bankéw 24 1672 447 406 771
Pochodne instrumenty finansowe 17 2 346 8 039
Zobowiazania wobec klientéw 25 217 981 278 799
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 26 2 358 941 2 325084
Zobowiazania podporzadkowane 27 100 369 100 292
Pozostate zobowigzania, w tym: 28 9993 7 062
-zobowigzania z tytutu biezgcego podatku dochodowego 4411 1463

Kapitat podstawowy 32 175 000 175 000

Kapitat z aktualizacji wyceny 464 0

- Wynik finansowy z lat ubiegtych 94 500 59 300
- Wynik roku biezacego 43 063 35 351
Kapitaty razem 313 027 269 651

Noty przedstawione na stronach od 10 do 85 stanowia integralng czes¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.
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w tys. PLN

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zmiany w okresie od 01.01.2008 r. do 31.12.2008 r.

Zmiana netto w aktywach finan-
sowych dostepnych do sprzedazy
po uwzglednieniu podatku
odroczonego

Transfer na fundusz ryzyka

. 33 0 0 0 4200 -4 200 0 0
ogdlnego
Transfer na kapitat zapasowy 33 0 0 31 000 0 -31 000 0 0
Pozostate zmiany 0 0 0 0 -151 0 -151

Noty przedstawione na stronach od 10 do 85 stanowig integralna czes¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.
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w tys. PLN

Zmiany w okresie od 01.01.2007 r. do 31.12.2007 r.

Korekta zysku netto 2006 r.
dotyczaca przekazania na ZF$S 0 0 0 0 -141 0 -141
kwoty 141 tys. PLN

Zmiana netto w aktywach finan-
sowych dostepnych do sprzedazy
po uwzglednieniu podatku
odroczonego

Transfer na fundusz ryzyka

. 33 0 0 0 1110 - 1110 0 0
ogdlnego

Transfer na kapitat zapasowy 33 0 0 25990 0 -25 990 0 0

Noty przedstawione na stronach od 10 do 85 stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania

finansowego.
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w tys. PLN

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Zaptacony podatek dochodowy (znak ujemny) -6 437 -9 865
Amortyzacja 2 888 2 281
Utrata wartosci aktywow finansowych 284 1032
Odsetki otrzymane -362 807 -241 051
Odsetki zaptacone 279 037 158 295
Zmiana stanu naleznosci od bankéw 3876 1489
Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych -35 527 -11 198
Zmiana stanu pozyczek i kredytéw udzielonych klientom -804 742 -761 636
Zmiana stanu lokacyjnych papieréw wartosciowych -173 157 1417
Zmiana stanu pozostatych aktywow -354 -21M
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankéw 354 390 -61 700
Zmiana stanu zobowiazan wobec klientéw -79 348 -11 605
‘Z)am;?:rzj\}w:rfgélz?xgiaﬁ z tytutu emisji dtuznych 108 313 751 367
Zmiana stanu innych zobowigzan -215 -874
Wynik na sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych 800 0

aktywow trwatych

Z tytutu zbycia udziatéw lub akcji w jednostkach zaleznych,

po odliczeniu zbytych srodkéw pienieznych 0 1700
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych 330 59
aktywoéw trwatych

Z tytutu nabycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych 6478 4578

aktywow trwatych
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Z tytutu kredytow i pozyczek otrzymanych od bankow 1043 100 179 100

Z tytutu sptaty kredytow i pozyczek od bankéw -177 290 0

Srodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego 125 213 90 671

Noty przedstawione na stronach od 10 do 85 stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawozdania
finansowego.
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NOTY OBJASNIAJACE DO JEDNOSTKOWEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje
o BRE Banku Hipotecznym SA

Bank postanowieniem Sadu Rejonowego dla m.st.
Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy — Rejestrowy
w dniu 16.04.1999 r. zostat wpisany do Rejestru
Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27.03.2001 r. Sad Rejonowy w Warszawie wy-
dat postanowienie o wpisie Banku do Krajowego Re-
jestru Sagdowego pod numerem KRS 0000003753.
Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Bank posia-
da numer 6512A , Dziatalnos¢ bankowa pozostata”.
Zgodnie ze Statutem Banku, przedmiotem dziatal-
nosci Banku jest swiadczenie ustug bankowych na
rzecz 0sob fizycznych i prawnych, jak réwniez na
rzecz jednostek organizacyjnych nie posiadajacych
osobowosci prawnej zarébwno w ztotych polskich,
jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
i po uzyskaniu wymaganych przepisami prawa ze-
zwolen, za granica.

Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy Al.
Armii Ludowej 26.

Czas trwania Banku jest nieograniczony.

Dziafalno$¢ BRE Banku Hipotecznego SA realizo-
wana jest w segmentach branzowych szczegétowo

opisanych w Nocie 5.

Sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone
przez Zarzad dnia 09.03.2009 .

Lansla
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2. Opis najwazniejszych stosowanych
zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane
przez Bank przy sporzadzaniu niniejszego spra-
wozdania finansowego zostaty zaprezentowane
ponizej. O ile nie podano inaczej, zasady te byty
stosowane w sposob ciagty we wszystkich pre-
zentowanych okresach.

2.1. Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe Banku sporzadzono za
okres od 01.01.2008 r. do 31.12.2008 r. Ninigj-
sze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem
jednostkowym. Bank nie sporzadza skonsolido-
wanego sprawozdania finansowego ze wzgledu
na fakt, ze efekt konsolidacji i warto$¢ udziatow
posiadanych przez Bank w spotfce zaleznej Ban-
kowy Dom Hipoteczny Sp. z 0.0. 53 nieistotne.

Sprawozdanie finansowe BRE Banku Hipotecz-
nego SA sporzadzone zostato zgodnie z Mie-
dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF) zatwierdzonymi przez Unie
Europejska, wedtug zasady kosztu historycznego
z uwzglednieniem zasad wyceny aktywow finan-
sowych dostepnych do sprzedazy, aktywow i zo-
bowiazan finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy oraz wszystkich

kontraktow pochodnych.
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Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie
z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkéw
ksiegowych. Wymaga réwniez od Zarzadu za-
prezentowania wiasnego osadu przy stosowaniu
przyjetych przez Bank zasad rachunkowosci. Za-
gadnienia, w odniesieniu do ktérych wymagana
jest wieksza doza osadu, zagadnienia bardziej
ztozone lub takie, przy ktérych zatozZenia i szacun-
ki sg znaczace z punktu widzenia sprawozdania
finansowego, ujawnione zostaty w Nocie 4.

2.2. Metody ustalania wyniku
finansowego

2.2.1. Przychody i koszty z tytutu odsetek oraz
przychody i koszty o podobnym
charakterze

W rachunku zyskow i strat ujmowane sg wszyst-
kie przychody i koszty odsetkowe dotyczace in-
strumentow finansowych wycenianych wedtug
zamortyzowanego kosztu przy wykorzystaniu
metody efektywnej stopy procentowe;.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest to me-
toda naliczania zamortyzowanego kosztu sktad-
nika aktywoéw finansowych lub zobowigzania
finansowego (albo grupy aktywow finansowych
lub zobowiazan finansowych) oraz przypisania
przychoddw lub kosztéw odsetkowych do odpo-
wiednich okreséw. Efektywna stopa procentowa
jest stopa, ktora doktadnie dyskontuje oszacowa-
ne przyszte pieniezne wptywy lub ptatnosci doko-
nywane w oczekiwanym okresie do wygasniecia
instrumentu finansowego, a w uzasadnionych

przypadkach w okresie krétszym — do bilansowej
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wartosci netto sktadnika aktywéw lub zobowia-
zania finansowego. Przy wyliczaniu efektywnej
stopy procentowej Bank dokonuje oszacowania
przeptywdw pienieznych, uwzgledniajac wszelkie
postanowienia umowy instrumentu finansowego,
jednakze nie uwzglednia potencjalnych przysztych
strat zwigzanych z niesciggalnoscig kredytow.

W momencie dokonania odpisu z tytutu utraty
wartosci aktywa finansowego lub grupy podob-
nych aktywéw finansowych, przychody z tytutu
odsetek i przychody o podobnym charakterze wy-
kazywane sg wedtug stopy procentowej, wedtug
ktorej zdyskontowane zostaty przyszte przeptywy
pieniezne dla celéw wyceny utraty wartosci.

Przychody z tytutu odsetek obejmuja odsetki
otrzymane lub nalezne z tytutu kredytéw, lokat
miedzybankowych oraz papieréw wartosciowych,
naliczone przy zastosowaniu metody zamorty-
zowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej
stopy procentowe;.

Odsetki naliczone od naleznosci, dla ktoérych roz-
poznano utrate wartosci, zaliczane sa do przy-
chodéw odsetkowych wedtug stopy procento-
wej wykorzystanej do zdyskontowania przysztych
przeptywdw pienieznych dla celéw wyceny utraty

wartosci.

2.2.2. Przychody i koszty z tytutu opfat
i prowizji

Przychody z tytutu opfat i prowizji zasadniczo sa
ujmowane z chwila wykonania ustugi na zasa-

dzie memoriatu. Prowizje z tytutu udzielonych
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kredytow sa ujmowane w rachunku efektywnej
stopy procentowej. Prowizje dotyczace umow,
ktére nie zostaty uruchomione na date pobrania
lub zaptacenia prowizji, koryguja wartos¢ efek-
tywnej stopy procentowej w dacie uruchomienia
srodkéw. Prowizje dla umoéw kredytowych, ktore
nie zostaty uruchomione sg jednorazowo zalicza-
ne do rachunku wynikéw w dacie wygasniecia
umowy kredytowej. Pozostate prowizje zaliczane
sg do wyniku finansowego w momencie zapta-
ty lub naliczenia. Przychody te dotycza okresu,
w ktérym sa naliczane.

Kwota prowizji jest rozliczana w czasie na prze-
strzeni okresu, ktérego dotyczy transakcja objeta
prowizja. Przychody i koszty z tytutu optat i pro-
wizji, dla ktorych nie znajduje zastosowania me-
toda efektywnej stopy procentowej ujmowane sa
zasadniczo zgodnie z zasada memoriatu w chwili
wykonania ustugi.

2.2.3. Wynik na dziatalnosci handlowej

Do wyniku na dziatalnosci handlowej zaliczany jest
wynik z pozycji wymiany oraz wynik na pozostatej
dziatalnosci handlowe;j.

Do wyniku z pozycji wymiany zaliczane sa zre-
alizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne
roznice kursowe oraz wycena instrumentéw po-
chodnych FX, SWAP, CIRS.

Przychody i koszty zrealizowane przeliczane sg we-
dtug kursu transakcyjnego, a wyrazone w walutach
przychody i koszty niezrealizowane wedtug kursu
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sredniego NBP obowiagzujacego na dzien bilansowy.

Do wyniku na pozostatej dziatalnosci handlowej
zaliczane sa: zrealizowany wynik na operacjach
instrumentami pochodnymi oraz skutki zmiany
wartosci godziwej instrumentéw pochodnych IRS.

2.3. Sprawozdawczos$¢ dotyczaca
segmentow

Segment branzowy to grupa aktywdw i dziatal-
nosci zaangazowanych w dostarczanie produk-
téw i ustug, ktére podlegajg ryzykom i zwrotom
z poniesionych naktadéw inwestycyjnych innym
niz pozostate segmenty branzowe.

Segment geograficzny dostarcza produkty lub
ustugi w pewnym srodowisku geograficznym,
ktére podlega ryzykom i zwrotom innym niz
w przypadku segmentow funkcjonujgcych w in-
nym $rodowisku gospodarczym.

2.4. Aktywa finansowe

Bank klasyfikuje swoje aktywa finansowe do na-

stepujacych kategorii:

® pozyczki i naleznosci,

e aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

e aktywa finansowe wyceniane w wartosci go-
dziwej przez wynik finansowy,

e inwestycje utrzymywane do terminu zapa-
dalnosci.

O klasyfikacji inwestycji decyduje kierownictwo
w momencie ich poczatkowego ujecia.
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Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instru-
mentow pochodnych aktywa finansowe o usta-
lonych lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach,
nienotowane na aktywnym rynku. Powstaja wow-
czas, gdy Bank wydaje $rodki pieniezne, towary
lub ustugi bezposrednio dtuznikowi, nie majac za-

miaru wprowadzad swojej naleznosci do obrotu.

Pozyczki i naleznosci wykazywane sa wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu), z zastosowaniem efektywnej stopy pro-
centowe;.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to
aktywa finansowe nie bedace instrumentami
pochodnymi, ktére zostaty wyznaczone jako do-
stepne do sprzedazy lub nie bedace pozyczkami
lub naleznosciami, inwestycjami utrzymywanymi
do uptywu terminu wymagalnosci, ani aktywami
finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

Przychody i koszty z tytutu odsetek (w tym dys-
konto i premia) od aktywow finansowych dostep-
nych do sprzedazy ujmuje sie w wyniku z tytutu
odsetek. Wynik ze sprzedazy papieréw warto-
sciowych klasyfikowanych jako aktywa finansowe
dostepne do sprzedazy ujmuje sie w wyniku na
lokacyjnych papierach wartosciowych.

Standaryzowane transakcje zakupu i sprzedazy
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
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ujmuje sie na dzien przeprowadzenia transakcji —
dzien, w ktérym Bank podejmie zobowigzanie do
zakupu lub sprzedazy danego sktadnika aktywow.
Kredyty ujmowane sa w momencie wyptaty srod-
kéw na rzecz kredytobiorcy.

Aktywa finansowe ujmuje sie poczatkowo wedtug
wartosci godziwej powiekszonej o koszty trans-
akcyjne. Aktywa finansowe wytacza sie z bilansu,
gdy prawa do uzyskania przeptywow pienieznych
z ich tytutu wygasty lub zostaty przeniesione i Bank
dokonat przeniesienia zasadniczo catego ryzyka
i wszystkich pozytkdw z tytutu ich wiasnosci. Zyski
i straty z tytutu zmiany wartosci godziwej aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy sa odno-
szone bezposrednio na kapitat wtasny do czasu
usuniecia danego sktadnika aktywow finansowych
z bilansu lub wystapienia utraty wartosci — wow-
czas taczna kwota zyskow lub strat ujmowanych
dotychczas w kapitale wtasnym wykazywana jest
w rachunku zyskéw i strat. Jednakze, odsetki na-
liczane wedtug efektywnej stopy procentowej uj-
mowane sg w rachunku zyskéw i strat. Wartosc¢
godziwa inwestycji notowanych wynika z ich bie-
z3cej wartosci rynkowej.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godzi-
wej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie:

e aktywa finansowe przeznaczone do obrotu
oraz

e aktywa finansowe wyznaczone w momencie
ich poczatkowego ujecia jako aktywa finan-
sowe wyceniane w wartosci godziwej przez

wynik finansowy.
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Sktadnik aktywow finansowych zalicza sie do ka-
tegorii , Aktywa finansowe wyceniane w wartosci
godziwej przez wynik finansowy”, jezeli nabyty
zostat przede wszystkim w celu odsprzedazy
w krotkim terminie. Instrumenty pochodne réw-
niez zalicza sie do tej kategorii, o ile nie zostaty
przeznaczone jako instrumenty zabezpieczajace.
Poza instrumentami pochodnymi Bank nie skla-
syfikowat zadnego innego aktywa finansowego/
zobowiazania finansowego jako wycenianego
w wartosci godziwej przez wynik finansowy.

Bank klasyfikuje aktywa finansowe/zobowigzania fi-
nansowe jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy jesli spetniony zostat ktérykolwiek
z ponizszych warunkow:

a) aktywa/zobowiazania klasyfikowane sa jako
przeznaczone do obrotu, tj. s3 nabyte lub za-
ciagniete gtéwnie w celu sprzedazy lub odku-
pienia w bliskim terminie, sa czescig portfela
okreslonych instrumentéw finansowych, kto-
rymi zarzadza sie facznie, i dla ktérych istnieje
potwierdzenie aktualnego faktycznego wzoru
generowania krétkoterminowych zyskéw lub sa
instrumentami pochodnymi (z wyjatkiem instru-
mentéw pochodnych wyznaczonych i bedacych
efektywnymi instrumentami zabezpieczajacymi),

s>

przy poczatkowym ujeciu aktywa/zobowigza-
nia zostaty wyznaczone przez jednostke jako
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
finansowy.

Jesli umowa zawiera jeden lub wiecej wbudowa-
nych instrumentéw pochodnych, Bank wyznacza
catg hybrydowa (taczng umowe) jako sktadnik ak-

tywow finansowych lub zobowiazan finansowych
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wyceniany wedtug wartosci godziwe] przez wynik

finansowy, o ile:

a) wbudowany instrument pochodny nie zawiera
znaczaco przeptywédw pienieznych, ktére by-
tyby wymagane umowa, lub

b) jest rzecza oczywista bez przeprowadzania
lub po pobieznej analizie, ze gdyby podobny
hybrydowy (taczny) instrument byt najpierw
rozwazany, to oddzielenie wbudowanego in-
strumentu (instrumentdw) bytoby zabronione,
jak na przyktad opcja przedptaty wbudowana
w pozyczke pozwalajaca jej posiadaczowi na
spfate pozyczki za kwote zblizona do jej za-
mortyzowanego kosztu.

Bank dokonuje réwniez klasyfikacji do aktywoéw

finansowych/zobowiazan finansowych wycenia-

nych w wartosci godziwej przez wynik finanso-
wy, gdy klasyfikacja taka prowadzi do uzyskania
bardziej przydatnych informacji, gdyz:

a) eliminuje lub znaczaco zmniejsza niespdjnosc
w zakresie wyceny lub ujmowania (okreslana
czasami jako ,niedopasowanie ksiegowe"),
ktéra w przeciwnym razie powstataby z po-
wodu innego sposobu wyceny aktywow lub
zobowiazan badZ innego ujecia zwiazanych
z nimi zyskow i strat, lub

b) grupa aktywdéw finansowych, zobowigzan fi-
nansowych lub obu z tych kategorii jest od-
powiednio zarzadzana, a jej wyniki oceniane
W oparciu o wartos¢ godziwg, zgodnie z udo-
kumentowanymi zasadami zarzadzania ryzy-
kiem lub strategia inwestycyjna, natomiast in-
formacje na temat grupy sa na tej podstawie
przekazywane wewnatrz jednostki kluczowym

cztonkom kierownictwa.
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Przychody/koszty z tytutu odsetek od aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej,
za wyjatkiem instrumentéw pochodnych, ktérych
sposob ujecia opisany jest w nocie 2.8., ujmuje
sie w wyniku z tytutu odsetek. Wycena i wynik
ze sprzedazy aktywow finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujete
sa w wyniku na dziatalnosci handlowej.

W momencie poczatkowego ujecia aktywa i zo-
bowigzania finansowe zaklasyfikowane do tej
kategorii wyceniane sag w wartosci godziwe;.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godzi-
wej przez wynik finansowy sg na dzien bilanso-
wy wyceniane wedtug wartosci godziwej. Zyski
i straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej
aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy sa wykazywane
w rachunku zyskéw i strat w okresie, w ktdérym
powstaty w pozycji wynik na dziatalnosci handlo-
wej. Inwestycje Banku w jednostki zalezne i sto-
warzyszone wykazywane s3 w bilansie wedtug
ceny nabycia, pomniejszonej o odpisy z tytutu
utraty wartosci.

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci
sg to aktywa finansowe nie bedace instrumenta-
mi pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do
okreslenia ptatnosciami oraz o ustalonym termi-
nie wymagalnosci, wzgledem ktérych jednostka

ma stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymac
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w posiadaniu do uptywu terminu wymagalnosci,

inne niz:

a) wyznaczone przez jednostke przy poczatko-
wym ujeciu jako wyceniane w wartosci go-
dziwej przez wynik finansowy,

b) wyznaczone przez jednostke jako dostepne do
sprzedazy oraz

) spetniajace definicje pozyczek i naleznosci.

Jednostka nie kwalifikuje zadnych aktywow finan-
sowych jako utrzymywanych do terminu wyma-
galnosci, jesli w biezagcym roku obrotowym lub
dwdch ostatnich latach obrotowych sprzedata lub
przekwalifikowata wiecej niz nieznaczaca kwote
inwestycji utrzymywanych do terminu wyma-
galnosci (wiecej niz nieznaczaca w stosunku do
catkowitej kwoty inwestycji utrzymywanych do
terminu wymagalnosci), z wyjatkiem sprzedazy
lub przekwalifikowar dokonywanych:

a) na tyle blisko terminu wymagalnosci lub wyku-
pu sktadnika aktywow finansowych (np. mniej
niz 3 miesigce przed terminem wymagalnosci),
ze zmiany rynkowych stop procentowych nie
miatyby istotnego wptywu na wartos¢ godziwa
sktadnika aktywoéw finansowych,

=z

po odzyskaniu przez jednostke zasadniczej czesci
kwoty nominatu poprzez sptaty lub przedptaty
zgodnie z ustalonym harmonogramem, lub

¢) na skutek odosobnionego zdarzenia, ktére nie
poddaje sie kontroli jednostki, nie jest zdarze-
niem powtarzajacym sie, i ktérego nie mozna
byto przewidzie¢ na podstawie racjonalnych
przestanek.
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W przypadku sprzedazy przez Bank czesci akty-
woéw utrzymywanych do terminu zapadalnosci,
ktérej nie mozna uznac za nieistotna, nastepuje
tzw. ,zarazenie portfela UDTZ", a tym samym
wszystkie aktywa z tej kategorii sa przekwalifi-
kowane do kategorii dostepnych do sprzedazy.
Aktywa utrzymywane do terminu zapadalnosci
wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu
z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;.

2.5. Kompensowanie instrumentow

finansowych

Aktywa i zobowiazania finansowe kompensuje sie
i wykazuje w bilansie w kwocie netto, jezeli wy-
stepuje mozliwe do wyegzekwowania na drodze
prawnej prawo do skompensowania ujetych kwot
oraz zamiar rozliczenia ich w kwocie netto lub
jednoczesnej realizacji danego skfadnika aktywow
i uregulowania zobowiazania.

2.6. Utrata wartosci aktywow
finansowych

Aktywa wykazywane wedtug zamortyzowanego
kosztu

Na kazdy dzier bilansowy Bank ocenia, czy istnie-
ja obiektywne przestanki utraty wartosci danego
sktadnika aktywow finansowych lub grupy akty-
wow finansowych. O utracie wartosci sktadnika
lub grupy aktywdw finansowych i stratach ponie-
sionych z tego tytutu mowa jest wytacznie wtedy,
gdy istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci
na skutek wydarzenia lub wydarzen, ktére na-
stapity po pierwotnym ujeciu danego sktadnika
aktywow (,zdarzenie powodujace strate”) oraz
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gdy to zdarzenie (lub zdarzenia) ma wptyw na
mozliwe do wiarygodnego oszacowania przyszte
przeptywy pieniezne dotyczace tego aktywa lub
grupy aktywow finansowych.

Obiektywnymi przestankami utraty wartosci sktadni-

ka aktywow finansowych lub grupy aktywéw finan-

sowych moga by¢ uzyskane przez Bank informacje

o nastepujacych zdarzeniach powodujacych strate:

a) znaczace trudnosci finansowe emitenta lub
dtuznika,

b) naruszenie umowy, np. niesptacenie lub opdz-
niona spfata odsetek lub czesci kapitatowej zo-
bowigzania,

¢) dokonanie przez Bank ustepstwa na rzecz dtuzni-
ka spowodowanego ekonomicznymi lub prawny-
mi aspektami jego trudnosci finansowych, ktore
w innych okolicznosciach nie bytoby brane pod
uwage,

2

prawdopodobienstwo bankructwa lub innej re-
organizacji finansowe] dtuznika,

)
~

zanik aktywnego rynku na dany skfadnik akty-
wow finansowych spowodowany trudnoscia-
mi finansowymi lub dajace sie zaobserwowac
dane wskazujace na wymierne zmniejszenie
szacowanych przysztych przeptywow pieniez-
nych dotyczacych grupy aktywodw finansowych
od czasu pierwotnego ich ujecia, nawet jezeli
zmniejszenia tego nie mozna jeszcze przypisac
do poszczegdlnych sktadnikow grupy aktywow
finansowych, w tym:
® niekorzystne zmiany sytuacji ptatniczej dtuz-
nikéw lub
e warunki ekonomiczne w kraju lub na rynku
lokalnym wptywajace na utrate wartosci ak-
tywéw nalezacych do danej grupy.
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Bank najpierw ocenia, czy wystepuja obiektywne
przestanki utraty wartosci poszczegodlnych istot-
nych sktadnikéw aktywow finansowych oraz czy
dowody takie wystepuja indywidualnie lub tacznie
dla aktywow, ktére indywidualnie nie sa istotne.
Jezeli Bank ustali, ze dla danego sktadnika ak-
tywow finansowych ocenianego indywidualnie
nie istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci
(niezaleznie od tego, czy sktadnik ten jest istotny,
czy nie), sktadnik ten witaczany jest do grupy ak-
tywdw finansowych o podobnych cechach ryzyka
kredytowego, ktéra jest nastepnie zbiorczo oce-
niana pod katem utraty wartosci. Sktadniki akty-
wow finansowych, dla ktérych wykazana zostata
strata z tytutu utraty wartosci w oparciu o analize
indywidualna (po raz pierwszy lub kolejny), nie sa

uwzgledniane w zbiorczej ocenie utraty wartosci.

Jezeli istnieja obiektywne przestanki utraty warto-
$ci pozyczek i naleznosci, kwote straty oblicza sie
jako réznice miedzy wartoscia bilansowa danego
sktadnika aktywodw, a biezaca wartoscia szacowa-
nych przysztych przeptywéw pienieznych (z wy-
taczeniem przysztych strat z tytutu niesptaconych
kredytow, ktére nie zostaty jeszcze poniesione),
zdyskontowang wedtug pierwotnej efektywnej
stopy procentowej danego sktadnika aktywdw
finansowych. Wartos¢ bilansowa sktadnika akty-
wow zostaje zmniejszona poprzez konto odpiséw
aktualizujacych, a kwota straty obcigza rachunek
zyskéw i strat. Jezeli kredyt ma zmienng stope
procentowg, wowczas stopa dyskontowa stoso-
wang do ustalenia utraty wartosci jest biezaca
efektywna stopa procentowa ustalona zgodnie

Z umowa.
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Kalkulacja biezacej wartosci szacowanych przysztych
przeptywodw pienieznych dotyczacych zabezpieczo-
nego skfadnika aktywow finansowych uwzglednia
przeptywy pieniezne wynikajace z przejecia za-
bezpieczenia, pomniejszone o koszty jego nabycia
i sprzedazy, niezaleznie od tego, czy przejecie jest
prawdopodobne czy nie.

Dla celow zbiorczej oceny utraty wartosci, eks-
pozycje kredytowe sa grupowane na potrzeby
zapewnienia jednorodnosci ryzyka kredytowego
w ramach danego portfela. Do grupowania na
jednorodne portfele uzytych moze zosta¢ wiele
parametréw, np.: typ kontrahenta, typ ekspozycji,
szacowane prawdopodobienstwa defaultu, typ
zabezpieczenia, przeterminowanie, zapadalnosci
oraz ich kombinacje. Cechy te maja wptyw na
oszacowanie przysztych przeptywow pienieznych
dla okreslonych grup aktywow, poniewaz wska-
zujg na mozliwosci sptaty przez dtuznikéw cato-
ci ich zobowiazan zgodnie z warunkami uméw
dotyczacych ocenianych aktywow.

Przyszte przeptywy pieniezne dotyczace grupy
aktywéw finansowych ocenianych zbiorczo pod
katem utraty wartosci sa szacowane na podstawie
przeptywoéw pienieznych wynikajacych z umoéw
oraz historycznych parametréw strat ponoszonych
z tytutu aktywdw o podobnych cechach ryzyka.
Historyczne parametry strat sa korygowane na
podstawie danych pochodzacych z biezacych ob-
serwadcji w celu uwzglednienia wptywu aktualnych
czynnikéw rynkowych, ktére nie miaty miejsca
w okresie, ktorego dotyczg obserwacje historycz-
ne oraz wytaczenia skutkow okolicznosci, ktére
miaty miejsce w okresie historycznym, a ktore nie

zachodza obecnie.
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Do wyliczenia kwoty rezerwy na ekspozycje bilan-
sowe analizowane grupowo zostato wykorzystane
prawdopodobienstwo wystapienia defaultu (PD).
Poprzez odpowiednie skalibrowanie wartosci PD,
uwzgledniajace specyfike poszczegdlnych produk-
téw i okresdw ujawniania sie strat na tych produk-
tach, sa to wartosci PD pozwalajgce na wykrycie
juz zaistniatych strat i obejmujace jedynie okres
w jakim straty, ktére wystapity na dziern oceny
utraty wartosci, powinny sie skrystalizowac.

Niesciggalne kredyty sa spisywane w ciezar re-
zerw na utrate wartosci kredytéw. Przed spisa-
niem kredytu przeprowadzane sa wszystkie wy-
magane procedury i ustalana jest kwota straty.

W przypadku odzyskania uprzednio spisanej kwo-
ty, odpowiednio zmniejszana (zgodnie z MSR 39)
jest wysokos¢ odpiséw z tytutu utraty wartosci
kredytow w rachunku zyskéw i strat. Jezeli w na-
stepnym okresie wysokos¢ straty z tytutu utraty
wartosci zmniejszy sie na skutek zdarzenia, kto-
re nastapito po wystapieniu utraty wartosci (np.
poprawy oceny zdolnosci kredytowej dtuznika),
wowczas uprzednio dokonany odpis z tytutu utra-
ty wartosci jest odwracany poprzez dokonanie
odpowiedniej korekty konta odpiséw aktualizu-
jacych. Kwota dokonanego odwrdcenia wykazy-
wana jest w rachunku zyskéw i strat.

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej

Na kazdy dzien bilansowy Bank ocenia, czy istnie-
ja obiektywne przestanki utraty wartosci danego
sktadnika aktywow finansowych lub grupy akty-
wow finansowych. W przypadku instrumentéw
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klasyfikowanych jako inwestycje dostepne do
sprzedazy, przy ocenie, czy nastapita utrata war-
tosci, brany jest pod uwage m.in. znaczny lub
dtugotrwaty spadek wartosci godziwej papieru
wartosciowego ponizej jego ceny nabycia. Jezeli
istnieja tego rodzaju przestanki dotyczace ak-
tywédw finansowych dostepnych do sprzedazy,
taczna strata — ustalona jako réznica pomiedzy
kosztem nabycia a biezaca wartoscia godziwa,
pomniejszona o utrate wartosci danego skfad-
nika aktywow uprzednio wykazang w rachunku
zyskow i strat — zostaje wyksiegowana z kapitatu
wtasnego i ujeta w rachunku zyskoéw i strat. Od-
pisy z tytutu utraty wartosci instrumentéw ujete
w rachunku zyskow i strat nie sa odwracane przez
rachunek zyskow i strat, lecz przez kapitat wta-
sny. Jezeli w pdzniejszym okresie wartos¢ godzi-
wa instrumentu dtuznego klasyfikowanego jako
dostepny do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten
bedzie mozna obiektywnie powigzac¢ ze zdarze-
niem, ktére nastapito po ujeciu utraty wartosci
w rachunku zyskoéw i strat, wowczas odpis z ty-
tutu utraty wartosci jest odwracany w rachunku

zyskoéw i strat.

Zobowigzania finansowe wyznaczane jako pozycje
zabezpieczane podlegaja wycenie zgodnie z za-
sadami rachunkowosci zabezpieczen.

2.7. Srodki pieniezne i ekwiwalenty
srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pie-
nieznych obejmuja pozycje zapadalne w ciggu
trzech miesiecy od dnia nabycia, w tym: kase
i srodki w banku centralnym o nieograniczonych
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mozliwosciach dysponowania, bony skarbowe
oraz inne kwalifikujace sie bony, kredyty i po-
zyczki udzielone innym bankom, naleznosci od
innych bankéw oraz krotkoterminowe papiery
wartosciowe Skarbu Panstwa.

2.8. Pochodne instrumenty finansowe

Bank wykorzystuje instrumenty pochodne wytacz-
nie jako transakcje zabezpieczajace.

Bank zawiera nastepujace transakcje pochodne:

e walutowe transakcje terminowe, bedace ter-
minowymi zobowigzaniami do zakupu waluty
obcej lub krajowej,

e walutowe i procentowe kontrakty swap, kto-
rych efektem sa zobowiazania do zamiany jed-
nego strumienia przeptywéw pienieznych na
inny. Bank zawierajac takie transakcje zamienia
state przeptywy pieniezne na zmienne lub od-
wrotnie. W przypadku takich transakdji z requ-
ty nie dochodzi do wymiany kapitatu. Ryzyko
kredytowe Banku ograniczone jest do poziomu
potencjalnych kosztow zastapienia kontraktu,
w przypadku, gdyby kontrahent nie wywiagzat
sie ze swoich zobowigzan. Koszty zastapienia
kontraktu podlegaja analizie poprzez wycene
kontraktow do wartosci godziwej na kazdy
dzien bilansowy. Ryzyko kredytowe jest kon-
trolowane poprzez ustalenie poziomu limitow
na zawieranie transakcji dla poszczegdlnych
kontrahentéw Banku.

Nominalne kwoty finansowych instrumentow
pochodnych sa ujmowane w pozycjach poza-

bilansowych. Kwoty te stanowig podstawe do
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poréwnan z instrumentami ujmowanymi w bi-
lansie, lecz niekoniecznie wskazuja, jaka bedzie
wartos¢ przysztych przeptywdw pienieznych, badz
jaka jest biezaca wartos¢ godziwa instrumentow.
Z uwagi na powyzsze, nie pokazuja jaki jest sto-
pien narazenia Banku na ryzyko kredytowe lub

ryzyko zmiany cen.

Z uwagi na zmiany (wahania) rynkowych stop
procentowych lub kurséw wymiany walut, instru-
menty pochodne moga mie¢ wycene dodatnia
(staja sie aktywami) lub ujemnga (staja sie zobo-
wigzaniami).

taczna wartos¢ godziwa pochodnych instru-
mentéw finansowych moze podlegac znacznym
wahaniom. Wartosci godziwe posiadanych in-
strumentow pochodnych zostaty przedstawione
w Nocie 17.

Bank posiada w portfelu nastepujace instrumenty
pochodne:

® Instrumenty na ryzyko stopy procentowej:
e Kontrakty IRS (Interest Rate Swap),

® Instrumenty na ryzyko kursu walutowego (be-
dace terminowymi zobowigzaniami do zakupu
waluty obcej lub krajowej):
e Kontrakty FX,
e Kontrakty FX SWAP,
e Kontrakty CIRS (Cross Currency Interest

Rate Swap).

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane s
w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia

transakgji. Pozabilansowe instrumenty pochodne
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i transakcje terminowe wyceniane sa w wartosci
godziwej w oparciu o techniki wyceny, w tym mo-
dele bazujace na zdyskontowanych przeptywach
pienieznych.

Instrumenty pochodne o dodatniej wartosci go-
dziwej wykazywane sa w bilansie jako aktywa,

a o wartosci ujemnej jako zobowigzania.

Sposéb ujmowania zmian wartosci godziwej za-
lezy od tego, czy dany instrument pochodny jest
wyznaczony jako instrument zabezpieczajacy,
a takze od rodzaju zabezpieczanej pozycji. Zmiany
wartosci godziwej instrumentow pochodnych nie
spetniajacych kryteriow rachunkowosci zabezpie-
czen wykazywane sg w rachunku zyskow i strat
biezacego okresu. Bank nie stosuje rachunkowosci

zabezpieczen.

2.9. Zyski i straty w momencie
poczatkowego ujecia

Najlepszym dowodem wartosci godziwej instru-
mentu finansowego przy poczatkowym ujeciu jest
cena transakgji (tj. wartos¢ godziwa uiszczonej
lub otrzymanej zaptaty), chyba ze warto$¢ godzi-
wa tego instrumentu jest udowodniona poprzez
poréwnanie z innymi mozliwymi do obserwadji
biezacymi transakcjami rynkowymi dla tego same-
go instrumentu (j. bez modyfikacji lub przepako-
wania) lub oparta jest na technice wyceny, ktorej
zmienne obejmuja wytacznie dane pochodzace
z mozliwych do obserwacji rynkéw.

Transakcje, w przypadku ktérych wartos¢ poczat-
kowa uzyskana z modelu wyceny (uwzglednia-

jacego zarébwno dane obserwowane na rynku
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jak i dane nierynkowe) oraz cena transakcyjna
réznia sie, poczatkowe ujecie nastepuje wedtug
ceny transakcyjnej. Bank zaktada, ze cena taka
jest najlepszym przyblizeniem wartosci godziwej,
pomimo faktu, iz wartos¢ otrzymana z odpowied-
niego modelu wyceny moze by¢ rézna. Réznica
pomiedzy cena transakcji a wartoscig uzyskana
z modelu, zwyczajowo nazywana zyskami i stra-
tami z poczatkowego ujecia (,,day one profit and
loss”), nie jest niezwtocznie ujmowana w rachun-

ku zyskow i strat.

Moment ujecia odroczonych zyskéw i strat z po-
czatkowego ujecia jest oceniany indywidualnie. Sa
one amortyzowane przez okres trwania transakdji,
odraczane do momentu, kiedy wartos¢ instru-
mentu moze by¢ ustalona na podstawie obser-
wowanych rynkowych danych wejsciowych, lub
realizowane przez pfatnosci. Instrument finansowy
jest od tego momentu wyceniany w wartosci go-
dziwej, skorygowanej o zyski i straty z poczatko-
wego ujecia. Dalsze zmiany wartosci godziwej
sg niezwtocznie ujmowane w rachunku zyskéw
i strat bez odwracania odroczonych zyskow i strat
z poczatkowego ujecia.

2.10. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wykazane sa wedtug
ceny nabycia, skorygowanej o koszty ulepszenia
(przebudowy, rozbudowy, rekonstrukgcji, adapta-
¢ji lub modernizacji) oraz naliczone umorzenie.
Umorzenie naliczane jest metoda liniowa przy
uwzglednieniu oczekiwanych okreséw ekono-
micznej uzytecznosci wartosci niematerialnych.

W przypadku, gdy dla danego sktadnika wartosci
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niematerialnych przewidywany okres uzytkowania
jest odmienny niz okreslono ponizej, okres amor-
tyzacji dla danego aktywa moze zosta¢ okreslo-
ny z uwzglednieniem tej odmiennosci. Naktady
na skfadnik wartosci niematerialnych ujmuje sie
w kosztach w momencie ich poniesienia, chyba ze
stanowig element ceny nabycia lub kosztu wytwo-
rzenia skfadnika wartosci niematerialnych, ktory
spetnia kryteria ujmowania.

Oprogramowanie komguterowe

Zakupione licencje na oprogramowanie kom-
puterowe aktywuje sie w wysokosci kosztow
poniesionych na zakup i przygotowanie do uzy-
wania konkretnego oprogramowania kompute-
rowego. Aktywowane koszty odpisuje sie przez
szacowany okres uzytkowania oprogramowania
(2-10 lat). Wydatki zwiazane z tworzeniem lub
utrzymaniem programow komputerowych spisy-
wane s3 W koszty z chwilg poniesienia. Koszty
bezposrednio zwigzane z wytworzeniem dajacych
sie zidentyfikowac unikatowych programow kom-
puterowych przez Bank, ktdére prawdopodobnie
wygeneruja korzysci gospodarcze przekraczajace
te koszty i beda uzyskiwane przez wiecej niz jeden
rok, ujmuje sie jako wartosci niematerialne.
Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem
oprogramowania amortyzowane sg przez szaco-
wany okres uzytkowania.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Bank identyfikuje koszty prac rozwojowych jako
wartosci niematerialne, w zwiazku z uzyska-

niem przysztych korzysci ekonomicznych oraz
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spetnieniem warunkéw okreslonych w MSR 38,
tj. Bank ma mozliwos¢ i zamiar ukonczenia oraz
uzytkowania wytwarzanego sktadnika, posiada
stosowne Srodki techniczne i finansowe stuzace
ukonczeniu prac i uzytkowaniu wytwarzanego
sktadnika, oraz moze wiarygodnie ustali¢ wyso-
ko$¢ naktadéw poniesionych w czasie prac rozwo-
jowych, ktdére mozna przyporzadkowac wytwo-
rzonemu sktadnikowi wartosci niematerialnych.

Ekonomiczny okres uzytecznosci ,Kosztow zakon-
czonych prac rozwojowych” jest okreslony i nie
przekracza 5 lat. Stawki amortyzacyjne sa dosto-
sowane do okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Na naktady na prace rozwojowe sktadaja sie
wszystkie naktady, ktére mozna bezposrednio

przyporzadkowac czynnosciom rozwojowym.

Wartosci niematerialne sa badane pod katem
utraty wartosci zawsze, gdy wystepuja zdarzenia
lub zmiany okolicznosci wskazujace, ze wartosc
bilansowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania.

2.11. Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ bilansowa jest wartoscia, w jakiej dany
sktadnik aktywoéw jest ujmowany w bilansie po
pomniejszeniu o taczng warto$¢ odpiséw amor-
tyzacyjnych oraz taczng kwote odpiséw aktuali-
zacyjnych z tytutu utraty wartosci.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rze-
czowych aktywéw trwatych jest kwota zaptaco-
nych srodkow pienieznych lub ich ekwiwalentow
lub wartoscia godziwg innych débr przekazanych
Z tytutu nabycia sktadnika aktywéw w momencie
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jego nabycia lub wytworzenia. Na cene nabycia lub
koszt wytworzenia sktadaja sie rowniez wszystkie
pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowad
koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika
aktywoéw do miejsca i warunkéw potrzebnych do
rozpoczecia jego funkcjonowania, w tym takze
koszt demontazu, usuniecie sktadnika aktywow
oraz renowadji, do ktérych Bank jest zobowiazany.
Cena nabycia lub koszt wytworzenia obejmuje
takze nakfady poniesione w terminie pdzniejszym
w celu zwiekszenia przydatnosci sktadnika, zamia-
ny czesci lub jego odnowienia.

Wartoscig podlegajaca amortyzadji jest cena na-
bycia lub koszt wytworzenia danego sktadnika
aktywoéw lub w inny sposoéb ustalona wartos¢
godziwa pomniejszona o wartos¢ korcowa tego
sktadnika.

Amortyzacja jest systematycznym roztozeniem
wartosci podlegajacej amortyzacji na przestrzeni
okresu uzytkowania sktadnika aktywow. Odpis ak-
tualizujacy z tytutu utraty wartosci jest nadwyzka
wartosci bilansowej danego sktadnika aktywow

nad jego wartoscia odzyskiwana

Rzeczowe aktywa trwate, to srodki trwate:

® ktdre sg utrzymywane w celu wykorzystania
ich w procesie produkcyjnym lub przy dosta-
wach towardw i $wiadczeniu ustug, w celu
oddania do uzywania innym podmiotom na
podstawie najmu lub w celach administracyj-
nych oraz

e ktérym towarzyszy oczekiwanie, iz beda wyko-

rzystywane przez czas dtuzszy niz jeden okres.
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Wartos¢ odzyskiwana odpowiada cenie sprzedazy
netto sktadnika aktywdw lub jego wartosci uzyt-
kowej zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza.
Wartos¢ koncowa sktadnika aktywow jest to kwo-
ta, jaka jednostka zgodnie ze swoimi przewidy-
waniami mogtaby uzyskac obecnie, uwzgledniajac
taki wiek i stan tego sktadnika, jaki bedzie na
koniec okresu jego ekonomicznego uzytkowania,

po pomniejszeniu o szacowane koszty zbycia.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacji uwzgledniany jest okres ekonomicz-
nej uzytecznosci srodka trwatego. Poprawnosc
stosowanych okreséw i stawek amortyzacyjnych
podlega okresowe] weryfikacji — najpdzniej na
poczatek kazdego roku obrotowego.

Bank dokonuje amortyzacji Srodkéw trwatych me-
toda liniowa rozktadajac wartos$¢ poczatkowa lub
wartos¢ przeszacowana pomniejszong o wartosc
koncowa przez szacowany okres uzytkowania.
Wartos¢ koncowa oraz okres uzytkowania sktad-
nika aktywow weryfikuje sie na koniec kazdego
roku obrotowego i w przypadku, gdy oczekiwania
réznia sie od wczesniejszych szacunkdw, zmiane
ujmuje sie jako zmiane wartosci szacunkowych.
Okresem uzytkowania sktadnika aktywow jest
okres, w ktérym wedtug przewidywan dany sktad-
nik aktywéw bedzie uzytkowany.
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Okresy uzytkowania dla poszczegélnych grup srod-
kow trwatych wynosza:

Inwestycje w obcych w przewidywanym okre-
$rodkach trwatych sie dzierzawy/najmu

Urzadzenia techniczne

X 6-10 lat
i maszyny
Sprzet informatyczny 3 lata
Urzadzenia i $rodki 5.10 lat
transportu
Sprzet biurowy, meble 5-7 lat

W przypadku, gdy dla danego skfadnika rzeczo-
wych aktywow trwatych przewidywany okres
uzytkowania jest odmienny niz okreslono powyzej,
okres amortyzacji dla danego aktywa moze zostac

okreslony z uwzglednieniem tej odmiennosci.

Bank dokonuje weryfikacji wartosci bilansowej oraz
okresu uzytkowania srodkéw trwatych na kazdy
dzien bilansowy.

Amortyzowane $rodki trwate sg badane pod katem
utraty wartosci zawsze, gdy wystepuja zdarzenia lub
zmiany okolicznosci wskazujace, ze wartos¢ bilanso-
wa moze by¢ niemozliwa do odzyskania. Warto$¢
bilansowa srodka trwatego jest obnizana do pozio-
mu wartosci odzyskiwanej, jezeli warto$¢ bilanso-
wa przewyzsza szacunkowa wartos$¢ odzyskiwana.
Wartos¢ odzyskiwana jest wyzsza z dwdch wartosci:
wartosci godziwej srodka trwatego pomniejszonej
o koszty jego sprzedazy i wartosci uzytkowe;.
Wartos¢ bilansowa sktadnika rzeczowych aktywdw
trwatych zostaje usunieta z bilansu w chwili zbycia
tej pozydji lub kiedy nie oczekuje sie zadnych przy-
sztych korzysci ekonomicznych z tytutu jej uzytko-

wania lub zbycia.
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Bank nie zwieksza wartosci bilansowej pozycji rze-
czowych aktywoéw trwatych o koszty biezacego
utrzymywania tych aktywoéw. Koszty remontow
i konserwacji ujmowane sa w rachunku zyskow
i strat w momencie ich poniesienia.

W przypadku wymiany czesci sktadowej rzeczo-
wego aktywa trwatego, Bank ujmuje w wartosci
bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwatych
koszty wymiany czesci tych pozycji w momencie
ich poniesienia. Wartos¢ bilansowa zastapionych
czesci sktadowych jest odpisywana zgodnie z wa-
runkami usuwania z bilansu.

Bank po poczatkowym ujeciu pozycji rzeczowych
aktywéw trwatych jako sktadnika aktywéw, wy-
kazuje je wedtug cen nabycia lub kosztu wytwo-
rzenia, pomniejszonej o zakumulowana amorty-
zacje oraz o zakumulowane odpisy aktualizujace
z tytutu utraty wartosci.

Zyski i straty wynikajace z usuniecia pozycji rze-
czowych aktywéw trwatych z bilansu sa ustalane
jako réznica pomiedzy przychodami netto ze zby-
cia, a wartoscia bilansowa tej pozydji i ujmowane
sa w rachunku wynikéw w momencie usuniecia
pozycji z bilansu.

2.12. Odroczony podatek dochodowy

Podstawa opodatkowania jest rézna od wyniku
brutto wynikajacego z ksiag rachunkowych Ban-
ku ze wzgledu na odmienny moment uznania
przychodu za osiagniety, a kosztu za poniesio-
ny wedtug ustawy o rachunkowosci i przepiséw
podatkowych.

W celu odzwierciedlenia réznic przejsciowych oraz

osiagniecia wspétmiernosci obcigzenia podatku
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dochodowego, Bank ustala aktywa z tytutu odro-
czonego podatku dochodowego i tworzy rezerwe
wynikajaca z przejsciowych réznic podatku do-
chodowego, ktéry bedzie przypadat do zaptacenia
w nastepnym okresie sprawozdawczym.
Rezerwa i aktywa z tytutu podatku odroczonego
obliczane sa przy zastosowaniu stawek i prze-
piséw podatkowych obowiazujacych na dzien
bilansowy, ktére zgodnie z oczekiwaniami beda
obowiazywaty w momencie realizacji aktywow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub
regulowania zobowigzania podatkowego. Roznice
przejsciowe sa to réznice miedzy wartoscia bilan-
sowa danego sktadnika aktywdw lub zobowiazan,
a jego wartoscig podatkowa.

Zobowiazanie z tytutu odroczonego podatku do-
chodowego ujmowane jest w petnej wysokosci
metoda bilansowa z tytutu réznic przejsciowych.
Aktywa z tytutu odroczonego podatku sa uj-
mowane tylko wtedy, gdy uznaje sie za praw-
dopodobne, Ze w przysztosci osiagniety zostanie
dochdd do opodatkowania, ktéry umozliwi wy-
korzystanie roéznic przejsciowych.

Zobowiazanie z tytutu odroczonego podatku do-
chodowego ujmowane jest jako koszt w okre-
sie, w ktorym uzyskany zostat odpowiadajacy
mu zysk. Skutki podatkowe strat podatkowych
mozliwych do odliczenia w przysztosci ujmowa-
ne sa jako aktywa, o ile jest prawdopodobne,
ze w przysztosci wystagpi dochod do opodatko-
wania, ktory mozna bedzie pomniejszy¢ o straty
podatkowe.

Aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego

Bank wykazuje w bilansie po skompensowaniu.
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Aktywa i rezerwy mozna kompensowac, jezeli
Bank ma tytut uprawniajacy do ich jednoczesne-
go uwzgledniania przy obliczaniu zobowiazania
podatkowego.

Odroczony podatek dochodowy z tytutu aktuali-
zacji wartosci inwestycji dostepnych do sprzedazy
i zabezpieczen przeptywoéw pienieznych ujmowa-
ny jest tak jak aktualizacja wyceny, bezposrednio
w kapitale wiasnym, a nastepnie przenoszony jest
do rachunku zyskéw i strat wraz z realizacja od-
roczonych zyskéw lub strat.

2.13. Aktywa przejete za dtugi

Aktywa przejete za dtugi wycenia sie na moment
ich poczatkowego ujecia w kwocie odpowiada-
jacej ich wartosci godziwej. W przypadku, gdy
wartos¢ godziwa przejetych aktywow jest wyzsza
od kwoty dtugu, réznica stanowi zobowiazanie

wobec kredytobiorcy.

2.14. Rozliczenia miedzyokresowe

Bank dokonuje czynnych rozliczeri miedzyokreso-
wych kosztow, jezeli wydatki dotycza przysztych
okresow sprawozdawczych. Czynne rozliczenia
miedzyokresowe ujmowane sa w bilansie w po-
zycji ,Inne aktywa".

Do biernych rozliczerr miedzyokresowych kosztéw
zalicza sie koszty z tytutu Swiadczen wykonywa-
nych na rzecz Banku, lecz jeszcze nie stanowia-
cych jego zobowiazan. Przychody przysztych okre-
sOw stanowia m. in. otrzymane kwoty przysztych
Swiadczen. Bierne rozliczenia miedzyokresowe
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kosztow oraz przychody przysztych okreséw sa
prezentowane w bilansie w pozycji , Pozostate
zobowigzania”.

2.15. Swiadczenia emerytalne

Bank tworzy rezerwy na przyszte zobowiagzania
z tytutu odpraw emerytalnych, rentowych oraz
posmiertnych ustalone w oparciu o oszacowa-
nia tego typu zobowiazan na podstawie modelu
aktuarialnego. Wszystkie rezerwy z tego tytutu
tworzone sg w ciezar rachunku zyskéw i strat.

2.16. Emisja papierow wartosciowych

Zobowiazania Banku wynikajace z emisji papie-
row wartosciowych (listow zastawnych, obligacji)
W momencie poczatkowego ujecia oraz przez caty
okres trwania transakcji wyceniane sa w wysoko-
$ci zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem
efektywnej stopy procentowej.

2.17. Kredyty i pozyczki otrzymane
oraz depozyty przyjete

Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete
ujmuije sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej,
pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne. Po
poczatkowym ujeciu, kredyty i pozyczki oraz depo-
zyty przyjete wykazuje sie wedtug skorygowanej
ceny nabycia z zastosowaniem efektywnej stopy
procentowej. Wszelkie réznice pomiedzy otrzymang
kwota (pomniejszong o koszty transakcyjne) a war-
toscig wykupu ujmuje sie w rachunku zyskow i strat
przez okres obowiazywania odnosnych uméw me-

toda efektywnej stopy procentowej.
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2.18. Kapitat

W sktad kapitatéw wtasnych wchodza kapitaty
i fundusze tworzone przez Bank zgodnie ze sta-
tutem i ustawa Prawo bankowe.

Zarejestrowany kapitat akcyjny

Kapitat akcyjny wykazywany jest w wartosci no-
minalnej zgodnie ze statutem oraz wpisem do
Krajowego Rejestru Sadowego.

Kapitat z aktualizacji wyceny

Kapitat z aktualizacji wyceny tworzony jest w wy-
niku wyceny instrumentéw finansowych zakwalifi-

kowanych do kategorii ,,dostepne do sprzedazy”.

Zyski zatrzymane

Zyski zatrzymane obejmuija:

® pozostaty kapitat zapasowy, ktéry tworzony
jest z odpiséw z zysku,

e kapitat rezerwowy, stuzacy celom okreslonym
w statucie Banku, tworzony z odpiséw z zysku,

e fundusz ogdlnego ryzyka bankowego, ktéry
tworzony jest z odpiséw z zysku i jest przezna-
czony na cele okreslone w statucie lub innych
przepisach prawa,

® niepodzielony wynik z lat ubiegtych,

e wynik roku biezacego.
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2.19. Leasing

Bank wystepuje jako leasingobiorca. Umowy le-
asingowe wystepujace w Banku to umowy le-
asingu operacyjnego. Catos¢ optat leasingowych
dokonywanych w ramach leasingu operacyjnego
jest rozliczana w ciezar kosztéw metoda liniowa
w okresie trwania umowy leasingowej. W Banku
nie wystepuja umowy leasingu finansowego.

2.20. Wycena pozycji wyrazonych
w walutach obcych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji

Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w zto-
tych, ktére sg waluta funkcjonalna i waluta pre-

zentacji Banku.

Transakgcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przeli-
czane sa na walute funkcjonalna wedtug Sred-
niego kursu NBP, obowigzujgcego na dzien bilan-
sowy. Zyski i straty kursowe z tytutu rozliczenia
tych transakgji oraz wyceny bilansowej aktywow
i zobowigzan pienieznych wyrazonych w walutach
obcych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat
lub odraczane w kapitale wtasnym o ile mozna
uznac, ze zabezpieczaja przeptywy pieniezne lub
udziaty w aktywach netto.

Zrealizowane i niezrealizowane roznice kursowe
powstate w wyniku wyceny sald w walutach ob-
cych zaliczane sa do rachunku zyskéw i strat.
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2.21. Nowe standardy, interpretacje
i poprawki do opublikowanych
standardéw

Zmiany do opublikowanych Standardéw i Inter-

pretacji, ktore weszty w zycie od 01.01.2008 r.

e KIMSF 11 ,Grupowe oraz Jednostkowe Opcje
za Udziaty”, obowiazuje za roczne okresy roz-
poczynajace sie od 01.03.2007 r.

® KIMSF 12 ,Porozumienia o $wiadczeniu ustug
publicznych”, obowigzuje za roczne okresy
rozpoczynajace sie od 01.01.2008 r.

o KIMSF 14 ,Putap dla aktywow z tytutu pro-
gramu okreslonych $wiadczen, minimalne wy-
mogi w zakresie finansowania i ich wzajemne
oddziatywanie”, obowiazuje za roczne okresy
rozpoczynajace sie od 01.01.2008 r.

Zmiany do opublikowanych Standardéw i Inter-

pretacji, ktore weszty w zycie od 01.07.2008 r.

e Reklasyfikacja aktywow finansowych — zmia-
ny do MSR 39 i MSSF 7, obowiazujace od
01.07.2008 r.

KIMSF 12 nie zostat jeszcze zatwierdzony przez
Unie Europejska.

Bank uwaza, ze zastosowanie niniejszych inter-
pretacji nie bedzie miato znaczacego wptywu
na bilans i rachunek zyskéw i strat w okresie ich
poczatkowego zastosowania.
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Opublikowane Standardy i Interpretacje, ktdre zosta-
ty wydane, ale jeszcze nie obowiazuja i nie zostaty
wczesniej zastosowane:

e MSSF 8 ,Segmenty operacyjne”, obowiagzuje
dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie od
01.01.2009 r. lub po jej dacie,

® Zmiana do MSR 23 ,Koszty finansowania ze-
wnetrznego”, obowiazuje dla okreséw rocz-
nych rozpoczynajacych sie od 01.01.2009 r.
lub po jej dacie,

® MSR 1 (Z) ,Prezentacja sprawozdan finan-
sowych”, obowiazuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie od 01.01.2009 r. lub po
jej dacie,

® Zmiany do MSSF 3 ,Potaczenia jednostek
gospodarczych”, obowiazuje prospektywnie
dla potaczen jednostek gospodarczych z data
nabycia przypadajaca na 01.07.2009 r. lub po
tej dacie,

® MSR 27 (Z) ,Skonsolidowane i jednostkowe
sprawozdanie finansowe”, obowiazuje dla
okreséw rocznych rozpoczynajacych sie od
01.07.2009 r. lub po jej dacie,

® Zmiana do MSSF 2, Ptatnosci w formie akgji”,
obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczyna-
jacych sie od 01.01.2009 r. lub po jej dacie,

® Zmiany do MSR 32 ,Instrumenty finansowe:
Prezentacja”, obowiazuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie od 01.01.2009 r. lub po
jej dacie,

® Poprawki do MSSF 2008, ktére zmieniaja 20
standardow. Wiekszo$¢ zmian bedzie obowia-
zywac dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie z dniem 01.01.2009 r.,

® Zmiany do MSSF 1, Zastosowanie MSSF po raz
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pierwszy”, obowiazuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie od 01.01.2009 r. lub po
jej dacie,

® Zmiany do MSR 39 , Instrumenty finansowe: uj-
mowanie i wycena” — , Kryteria uznania za po-
zycje zabezpieczona”, obowiazuje dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie od 01.07.2009 r.
lub po jej dacie,

® KIMSF 13 ,,Programy lojalnosciowe dla klientow”,
obowigzuje dla okreséw rocznych rozpoczynaja-
cych sie od 01.07.2008 r. lub po jej dacie,

e KIMSF 15 ,Umowy w zakresie sektora nieru-
chomosci”, obowiazuje dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie od 01.01.2008 r. lub po
jej dacie,

e KIMSF 16 ,,Rachunkowos¢ zabezpieczen inwe-
stycji netto w jednostke zagraniczna”, obowia-
zuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie od 01.10.2008 r. lub po jej dacie,

e KIMSF 17 ,Dystrybucja do wiascicieli aktywow
nie bedacych srodkami pienieznymi”, obowia-
zuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
sie od 01.07.2009 r. lub po jej dacie,

® KIMSF 18 ,Przeniesienie aktywow od klien-
tow”, obowiazuje dla okreséw rocznych roz-
poczynajacych sie z dniem 01.07.2009 r. lub
po tej dacie.

Zmiana do MSSF 3, Zmiany do MSR 39 oraz KIMSF
15, KIMSF 16, KIMSF 17 i KIMSF 18 nie zostaty
jeszcze zatwierdzone przez Unie Europejska.

Bank uwaza, ze zastosowanie niniejszych standar-
doéw i interpretacji nie bedzie miato znaczacego
wptywu na sprawozdanie finansowe w okresie

ich poczatkowego zastosowania.
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3. Zarzadzanie ryzykiem finansowym

3.1. Strategia wykorzystywania
instrumentéw finansowych

Bank w swojej dziatalnosci wykorzystuje instru-
menty finansowe, w tym takze instrumenty po-
chodne. Bank przyjmuje depozyty od klientéw
oraz emituje listy zastawne i obligacje. Zobowia-
zania Banku oprocentowane sg zaréwno zmienng
jak i stata stopa procentowa. Bank lokuje pozy-
skane $rodki w aktywa o akceptowalnym pozio-
mie ryzyka, majac na celu powiekszanie marzy
procentowej. W celu zabezpieczenia ryzyka wa-
lutowego oraz ryzyka stopy procentowej Bank
zawiera transakcje na instrumenty pochodne.

Bank zwierajac ww. transakcje zachowuje przy
tym poziom ptynnosci wystarczajacy do uregulo-
wania wszystkich pojawiajacych sie zobowiazan.
Bank nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Instrumenty pochodne

Bank sprawuje $cista kontrole nad otwartymi
pozycjami pochodnymi netto, tzn. rdznica po-
miedzy kontraktami kupna i sprzedazy, zaréwno
pod wzgledem kwoty, jak i okresu obowiazywa-
nia. W dowolnym momencie kwota podlegajaca
ryzyku kredytowemu ogranicza sie do biezacej
wartosci godziwej instrumentow, ktérych wycena
jest dodatnia (tzn. aktywow), co, w odniesieniu
do instrumentéw pochodnych, stanowi jedynie
niewielki utamek wartosci umowy lub wartosci
nominalnych wykorzystywanych do wyrazania

wolumenu istniejacych instrumentow.
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Zobowiazania pozabilansowe o charakterze kre-
dytowym

Zobowiazania pozabilansowe o charakterze kre-
dytowym dotycza niewykorzystanej czesci udzie-
lonych kredytéw. Poniewaz Bank zastrzega sobie
mozliwos¢ nie wyptacenia niewykorzystanej czesci
kredytu w przypadku pogorszenia sie zdolnosci
kredytowej klienta, prawdopodobna wysokos$¢
straty z tego tytutu jest znacznie nizsza, niz cata
kwota niewykorzystanych zobowiazan z tytutu
kredytow.

Bank posiada rozwigzania organizacyjne zapew-
niajgce formalne i faktyczne rozdzielenie pro-
cesow oceny ryzyka kredytowego od procesu
podejmowania decyzji kredytowych. Decyzje kre-
dytowe sg podejmowane kolegialnie, stosownie
do kompetencji decyzyjnych, po uwzglednieniu
rekomendacji przedstawianej przez dyrektora de-
partamentu odpowiedzialnego za analize ryzyka
kredytowego.

3.2. Ryzyko kredytowe

Bank narazony jest na ryzyko kredytowe pole-
gajace na tym, ze kontrahent nie wywigze sie
ze swoich zobowigzan wobec Banku w petnej
wysokosci w ustalonym terminie. W celu ograni-
czenia ryzyka kredytowego, Bank prowadzi akcje
kredytowa zgodnie z wewnetrznymi procedurami,
a takze polityka w zakresie podejmowania decyzji
kredytowych oraz oceny ryzyka kredytowego.
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3.2.1. Zabezpieczenia

Polityka Banku w zakresie zabezpieczen kredyto-
wych i ich wyceny uwzglednia regulacje ustaw:
o listach zastawnych i bankach hipotecznych, pra-
wo bankowe, ustawa o zastawie rejestrowym i re-
jestrze zastawdw, ustawa o ksiegach wieczystych
i hipotece, zapisy kodeksu spoétek handlowych,
zapisy kodeksu cywilnego oraz innych ustaw.
Dodatkowo, do kwestii zabezpieczen prawnych
odnosza sie Zalecenia i Rekomendacje Komisji
Nadzoru Bankowego, w tym Rekomendacja S i J
oraz zapisy wewnetrznych regulacji bankowych.
Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania banko-
wo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, zatwier-
dzony przez Komisje Nadzoru Bankowego, wy-
dany na podstawie Ustawy z dnia 29.08.1997 r.
o listach zastawnych i bankach hipotecznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919)
z uwzglednieniem zapiséw Rekomendacji F do-
tyczacej podstawowych kryteriow stosowanych
przez Komisje Nadzoru Bankowego przy zatwier-
dzaniu regulaminéw ustalania bankowo-hipotecz-
nej wartosci nieruchomosci wydawanych przez
banki hipoteczne. Tym samym Bank zapewnia,
Ze wartos¢ zabezpieczenia ekspozycji kredytowe;j
zabezpieczonej hipotecznie jest wystarczajaca
w catym okresie trwania umowy. Zapewnienie
to oparte jest na analizie dtugookresowej do-
chodowosci danej nieruchomosci, zakonczone;
ustaleniem kwoty skapitalizowanych wptywow
netto mozliwych dtugookresowo do osiggniecia

z danej nieruchomosci.

Bank moze przeprowadzi¢ lub zleci¢ ponowna

wycene zabezpieczer,, w tym nieruchomosci

Lansla

%glééa <| 4 } |>

Raport Roczny 2008

SPRAWOZDANIE FINANSOWE I

stanowiacej zabezpieczenie hipoteczne, o ile
w okresie od dokonania ostatniej wyceny miaty
miejsce wydarzenia mogace miec znaczny wptyw
na warto$¢ danego zabezpieczenia lub w przy-
padku nieruchomosci, ktéra stanowi zabezpie-
czenie kredytoéw, dla ktérych rozpoznano utrate
wartosci.

Jako podstawowe prawne zabezpieczenie kredy-

téw Bank przyjmuje obligatoryjnie:

1) hipoteke albo

2) gwarancje lub poreczenie Skarbu Parstwa, Na-
rodowego Banku Polskiego, Europejskiego Ban-
ku Centralnego, rzadéw lub bankéw central-
nych panstw cztonkowskich Unii Europejskiej,
Organizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju
z wytaczeniem panstw, ktdre restrukturyzuja
lub restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagra-
niczne w ciagu ostatnich 5 lat lub gwarancje lub
poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego
w przypadku kredytowania zaktadow opieki
zdrowotnej lub spotek komunalnych.

W przypadku ustanowienia hipoteki, Bank przyj-

muje obligatoryjnie zabezpieczenie w postaci:

1) przelewu praw z umowy ubezpieczenia stwier-
dzonej polisg ubezpieczeniowa od ognia i innych
zdarzen losowych nieruchomosci stanowiacej
przedmiot kredytowania, wystawiona przez za-
ktad ubezpieczen, zaakceptowany przez Bank
—w przypadku nieruchomosci gotowych lub

N
~

przelewu praw z umowy ubezpieczenia stwier-
dzonej polisg ubezpieczeniowa od wszelkich
ryzyk budowlanych budowy wystawiong przez
zaktad ubezpieczen zaakceptowany przez Bank
— w przypadku nieruchomosci w budowie.
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Dominujaca forma organizacyjna kredytobiorcow
Banku sa tzw. spotki celowe. W przypadku, gdy
sg to spotki kapitatowe tj. spotki z ograniczona
odpowiedzialnoscig i spotki akcyjne Bank jako
zabezpieczenie prawne sptaty kredytu przyjmuje
zastaw rejestrowy na udziatach lub akcjach.
W zwiagzku z powyzszym wystepuje takze znaczna
koncentracja zastawdw rejestrowych na udziatach
lub akcjach jako zabezpieczenia prawnego sptaty
kredytéw. W przypadku finansowania spétek ko-
mandytowych lub komandytowo-akcyjnych bank
przyjmuje jako zabezpieczenie prawne spfaty kre-
dytu zastaw na udziatach/akcjach komplementa-
riusza — podmiotu uprawnionego do prowadzenia
spraw spotki komandytowej lub komandytowo-
ackyjnej.
Niezaleznie od zabezpieczen, o ktérych mowa
wyzej, Bank moze przyja¢ dodatkowe prawne for-
my zabezpieczenia kredytow, a w szczegolnosci:
1) gwarancje bankowa,
2) poreczenie wedtug prawa cywilnego lub we-
dtug prawa wekslowego,
3) zastaw rejestrowy na prawach lub wierzytel-
nosciach,
4) zastaw wedtug przepiséw kodeksu cywilnego
na prawach lub wierzytelnosciach,
5) przelew innych wierzytelnosci niz wierzytel-
nosci, o ktérych mowa powyzej,
6) blokade srodkéw na rachunku bankowym,
7) petnomocnictwo do dysponowania
rachunkiem,
8) przystapienie do dtugu kredytowego,
9) ubezpieczenie kredytu,
10) oswiadczenie dtuznika o poddaniu sie
egzekudji,
11) kaucje,
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12) zobowigzania udziatowcéw kredytobiorcy,
13) inne formy dopuszczone przez prawo.

Bank ustala forme i wartos$¢ prawnego zabezpie-

czenia dodatkowego bioragc pod uwage:

1) rodzaj i wysokos¢ kredytu oraz okres kredyto-
wania,

2) status prawny kredytobiorcy,

3) sytuacje finansowa kredytobiorcy,

4) historie wspotpracy z kredytobiorca i grupa ka-
pitatowa, ktorej kredytobiorca jest cztonkiem,
koszt ustanowienia zabezpieczenia,

5) mozliwos¢ zaspokojenia z przyjetego zabezpie-
czenia roszczen Banku w mozliwie najkrotszym

czasie.

W zakresie gwarancji bankowych i cesji praw
z polis ubezpieczeniowych, Bank dobierajac kon-
trahentéw zwraca uwage na wyniki finansowe
i rating wystawcow zabezpieczenia akceptujac
zabezpieczenia wytacznie od wiarygodnych ban-
kow i towarzystw ubezpieczeniowych.

Bank nie stosuje pochodnych instrumentow kre-

dytowych.

3.2.2. Opis systemu ratingowego i zarzadzania
ryzykiem kredytowym

Bank do analizy jakosci portfela kredytowego wy-
korzystuje system ratingowy, ktéry podlega co-
rocznej aktualizacji. System ten obejmuje obecnie
okoto 70% wszystkich naleznosci kredytowych
Banku, gdzie Bank finansuje spotki celowe (biura,
magazyny, centra handlowe, deweloperzy miesz-

kaniowi). System ratingowy jest zréznicowany
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w zaleznosci od faktu, czy Bank finansuje budowe
lub gotowy obiekt. Istnieje takze system ratingo-
Wy przeznaczony do monitorowania kredytéw.

Zgodnie z Uchwatg nr 1/2007 Komisji Nadzoru
Bankowego z dnia 13.03.2007 r. Bank stosuje me-
tode standardowa w odniesieniu do zarzadzania
ryzykiem kredytowym. Bank nie wystapit do tej
pory do Komisji Nadzoru Finansowego o przejscie
w odniesieniu do ryzyka kredytowego na metode

ratingdw wewnetrznych.

Ratingi nadawane przez zewnetrzne agencje ratin-
gowe maja w ocenie ryzyka kredytowego Banku
bardzo ograniczone znaczenie z uwagi na dominu-
jaca forme organizacyjna kredytobiorcéw — spotki

celowe.

W ramach dziatalnosci windykacyjnej Bank odzy-
skuje od 60% do 100% swych naleznosci.

Ocena jakosci portfela kredytowego Banku doko-
nywana jest w oparciu o monitoring terminowosci
sptat oraz monitoring analizy sytuacji ekonomicz-
no-finansowej kredytobiorcy. W Banku wyodreb-
nione sa trzy portfele: detaliczny (kredyty dla oséb
fizycznych), komercyjny (kredyty dla przedsiebior-
céw indywidualnych, kredyty deweloperskie, ko-
mercyjne i dla 0s6b prawnych) i portfel budzetowy
(kredyty dla jednostek samorzadu terytorialnego
oraz kredyty poreczone przez jednostki samorzadu
terytorialnego). Kredyty dla oséb fizycznych moni-
torowane sg miesiecznie pod katem terminowosci
sptat natomiast portfel komercyjny i budzetowy
monitorowany jest miesiecznie pod katem termino-
wosci sptat oraz kwartalnie dokonywana jest anali-

za sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy.
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Jak ujawniono w nocie 3.2.5. 94,41% wartosci
brutto kredytéw i pozyczek udzielonych klien-
tom stanowia kredyty nieprzeterminowane, bez
utraty wartosci. Pozostate 5,59% przypada na
kredyty przeterminowane bez utraty wartosci
(4,79%) oraz kredyty z rozpoznang utrata war-
tosci (0,80%).

3.2.3. Pomiar utraty wartosci

Bank dokonuje pomiaru utraty wartosci dla ekspo-

zycji kredytowych zgodnie z Miedzynarodowymi

Standardami Rachunkowosci nr 37 i 39. Proces

identyfikacji klientow z utrata wartosci i kalkulacji

odpiséw aktualizacyjnych przebiega nastepujaco:

a) okreslenie przy podejsciu indywidualnym wy-
stapienia przestanek utraty wartosci a przy ich
wystapieniu klasyfikacja klienta do kategorii
default,

b) okreslenie szacowanych przysztych przepty-

=

wow pienieznych (sptat) zarowno z zabezpie-
czen jak i z biezacej dziatalnosci klienta,

) kalkulacja utraty wartosci uwzgledniajaca przy-
sztg wartos¢ szacowanych odzyskow zdyskon-
towanych efektywna stopa procentowa,

d) ewidencja ksiegowa odpiséw aktualizujacych

(rezerw celowych)

W przypadku braku wystapienia przestanek utra-
ty wartosci wobec klienta, w oparciu o praw-
dopodobienstwo zaniechania regulowania zo-
bowigzan (default) wyliczana jest rezerwa na
nieujawnione straty.
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Zasady kalkulacji rezerwy portfelowej

Na potrzeby analizy utraty wartosci w Banku wy-
odrebniono trzy portfele: detaliczny, komercyj-
ny i budzetowy. Portfel komercyjny podzielono
na dwa podportfele wyodrebniajac kredyty dla
przedsiebiorcéw indywidualnych i pozostate kre-
dyty komercyjne (kredyty deweloperskie, komer-
cyjne i dla oséb prawnych).

Dla portfela detalicznego i komercyjnego wyod-
rebniono faze analizy indywidualnej i portfelo-
wej. Analiza indywidualna obejmuje kazdorazo-
wo wszystkie kredyty, dla ktérych stwierdzono
wystapienie przestanek utraty wartosci. Analiza
portfelowa obejmuje wszystkie pozostate kredyty.
Analiza indywidualna dla kredytoéw detalicznych
polega na przyporzadkowaniu do kazdego kredy-
tu indywidualnego wskaznika LGD w zaleznosci
od wartosci wspotczynnika LTV i czasu przeby-
wania kredytu w defaulcie. Na potrzeby przypo-
rzadkowania przyjeta zostata zalezno$¢ postaci:

LGD=(1-ZLGD)x[BDx100% + (1~ BD) x max (1— CRR/LTV,0)]

gdzie:

LGD - (ang. Loss Given Default) oznacza szaco-
wana na date pomiaru utraty wartosci relacje
pomiedzy przewidywana stratg na danym kre-
dycie, a wielko$cia zaangazowania bilansowego
dla tego kredytu;

ZLGD - (ang. Zero Loss Given Default) oznacza
procent kredytéw, ktére znalazty sie w stanie
default, a ktore opuscity ten stan bez podej-
mowania przez Bank dziatarn windykacyjnych
(LGD dla takich kredytéw wynosi 0%).
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BD — (ang. Bad Debt) okresla udziat wsrod
kredytow zdefaultowanych (ktére nigdy nie
opuscity stanu defaultu), kredytow dla ktérych
Bank nie moze zrealizowac zabezpieczenia (po-
niewaz miejsce pobytu dtuznika jest nieznane,
nieruchomos¢ jest zamieszkana przez rodzine
z dzieckiem itp).

CRR - (ang. Collateral Recovery Rate) okresla,
jaka czes¢ wartosci zabezpieczenia (po potrace-
niu kosztow i uwzglednieniu wartosci pienigdza
w czasie) Bank jest w stanie wyegzekwowac
w razie zaistnienia takiej koniecznosci.

LTV — (ang. Loan to Value) okresla relacje
wartosci kredytu do wartosci zabezpieczenia
aktualna na date szacowania odpisu z tytutu
utraty wartosci. W przypadku braku mozliwo-
$ci okreslenia wartosci, LTV z uwagi na brak
wartosci bankowo-hipotecznej nieruchomosci
nalezy przyja¢ mozliwie najwyzsza wartosc¢ LTV.
W szacowaniu odzysku kredyty w takiej sytuacji
traktuje sie jako niezabezpieczone.

Analiza portfelowa obejmuje wszystkie kredyty
detaliczne i komercyjne nie objete analiza indywi-
dualna. Analiza portfelowa wykorzystuje parame-
try ZLGD, BD, CRR i LTV stuzace do wyznaczenia
LGD w analizie indywidualnej oraz dodatkowo
parametry PD oraz LIP.

Parametr LIP (ang. Loss Identification Period) jest
to okres identyfikacji straty. Nalezy go interpreto-
wac jako przecietny okres, w ciggu ktérego Bank
jest w stanie zaobserwowac problemy klienta
skutkujace utrata wartosci. Przyjeto, ze LIP wynosi
4 miesiace. Zatozenie to wynika z faktu, ze gtow-
ng przestanka utraty wartosci jest 90-cio dniowe
opo6znienie w sptacie. Przy miesiecznych ratach
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oznacza to, ze przecietnie pomiedzy okresem wy-
stapienia problemdéw, a data ich zaobserwowania
uptywaja 2 tygodnie. Dodatkowe 4 miesigce sa
potrzebne do zaobserwowania wymaganej przez
definicje przestanki opdznienia.

Parametr PD (ang. Probability of Default) jest to
prawdopodobienstwo defaultu w okresie identyfi-
kadji starty. PD dla danego okresu czteromiesiecz-
nego wyznaczane jest jako iloraz liczby klientéw
detalicznych, ktérzy zdefaultowali w tym okresie
do liczby klientéw, ktorzy byli w portfelu Banku
zaréwno na poczatku jak i na koncu okresu czte-
romiesiecznego. Wyznaczone w ten sposéb PD sa
usredniane w okresie 20 miesiecy.

Kazdy z wyodrebnionych portfeli posiada wtasny
zestaw parametrow ZLGD, BD, CRR i PD.

Do portfelowego pomiaru utraty wartosci wyko-
rzystywana jest formuta:

RP =Y BS,LGD,PD
i¢{kred. anal. ind.}
gdzie:
RP — (ang. Portfolio Reserve) oznacza odpis
z tytutu utraty wartosci szacowany metoda
portfelowa;
PD — oznacza prawdopodobienstwo defaultu
w okresie LIP;
BS, — oznacza biezace zaangazowanie bilanso-
we kredytu i zgodne z wycena wedtug zamor-
tyzowanego kosztu;
LGD, - oznacza parametr LGD wyznaczony
na date szacowania odpisu zgodnie z metoda
omowionag w sekgji dotyczacej analizy indywi-
dualnej, dla kredytu i.
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Zarowno w przypadku analizy indywidualnej opar-
tej na LGD oraz analizy portfelowe] petna analiza
przeprowadzana jest raz na pétrocze. W okresach
miesiecznych rezerwy sa natomiast aktualizowane
zgodnie z réwnaniem:
e analiza portfelowa:

RP = LGD, 2.BS;PD
i¢{kred. anal. ind.}

e analiza indywidualna (kredyty detaliczne):

RP=LGD, 2.BS;

gdzie:

LGD, - oznacza relacje pomiedzy facznym po-
ziomem rezerw dla danego portfela wyzna-
czonym w oparciu o petng analize na koniec
ostatniego potrocza, a wartosciag zaangazowana
bilansowego kredytéw danego portfela. Portfel
detaliczny, detaliczny zdefaultowany, przedsie-
biorcy indywidualni i pozostate kredyty komer-
cyjne posiadaja odrebne parametry LGD,.
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Ponizsza tabela prezentuje jakos¢ portfela kredytowego (sektor niefinansowy i budzetowy) Banku

w odniesieniu do pozycji bilansowych i pozabilansowych Banku oraz pokrycia ekspozycji odpisem

z tytutu utraty wartosci dla aktywow pracujacych i niepracujacych.

31.12.2008

Aktywa pracujace 5004 521

99,32% 7 423 0,15%

Aktywa niepracujace 34 427

0,68% 3797 11,03%

31.12.2007

Aktywa pracujace 4119 899

99,63% 5108 0,12%

Aktywa niepracujace 15 396

0,37% 4081 26,51%

Standardowy system monitorowania portfela kre-

dytowego Banku obejmuje:

1) monitoring terminowosci sptat,

2) monitorowanie nieruchomosci bedacej przed-
miotem finansowania,

3) monitorowanie sytuacji ekonomiczno-finanso-
wej kredytobiorcy, ktéremu zostat udzielony
kredyt na nieruchomo$¢ komercyjna pod ka-
tem wskaznikdéw ptynnosci i wskaznika pokry-
cia obstugi zadtuzenia,

Lansla
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4) monitoring przestrzegania wszelkich przepisow
ochrony $rodowiska naturalnego i bezpieczen-
stwa i higieny pracy, a takze bezpieczenstwa
publicznego,

5) przeglad waznosci zabezpieczen.

W przypadku aktywodw niepracujacych (aktywow,
dla ktoérych rozpoznano trwata utrate wartosci)
Bank przeprowadza zaostrzony monitoring np.
dokonuje ponownej wyceny bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci stanowiacej zabezpiecze-
nie kredytu.
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3.2.4. Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe — przed uwzglednieniem

przyjetych zabezpieczen

Klienci indywidualni: 125 649 140 438
e Kredyty terminowe, w tym: 125 649 140 438

¢ kredyty hipoteczne i mieszkaniowe 125 649 140 438
Klienci korporacyjni: 3 555 869 2 545 293
¢ Kredyty terminowe, w tym: 3 555 869 2 545 293

e kredyty hipoteczne udzielone srednim i matym klientom 3555 869 2 545 293
Klienci budzetowi 629 009 532 786

Zobowiazania do udzielania kredytow

717 201 907 589

Powyzsza tabela przedstawia maksymalng ekspo-
zycje na ryzyko kredytowe zgodnie ze stanem na
31.12.2008 r. oraz na 31.12.2007 r. bez uwzglednia-
nia zabezpieczen i zwiazanej z nimi poprawy sytuacji
kredytowej. Zaangazowania bilansowe ujete w tabeli
zostaty zaprezentowane wedtug wartosci netto.
Jak wskazano powyzej 92,90% maksymalnej eks-
pozydji zwiazanej z aktywami bilansowymi stano-
wig naleznosci od klientow (31.12.2007 r.: 95,32%);
4,84% reprezentuja inwestycje w lokacyjne papiery
wartosciowe (31.12.2007 r.: 2,37%).

Lansla
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Bank stosuje efektywny system kontroli i utrzymy-

wania minimalnej ekspozycji na ryzyko kredyto-
we Banku. 94,41% portfela kredytow i pozyczek
udzielonych klientom oraz 100% naleznosci od
bankéw nalezy do kategorii naleznosci obstugi-
wanych terminowo, dla ktorych nie stwierdzo-
no utraty wartosci (31.12.2007 r. odpowiednio:
96,15% oraz 100%).
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3.2.5. Kredyty i pozyczki udzielone klientom i bankom

Jako zaangazowania przeterminowane w ponizszym zestawieniu przyjmuje sie zaangazowania wobec
klientow lub bankéw, dla ktérych przynajmniej jedna z naleznosci jest przeterminowana
o jeden dzien lub wiecej, a kwota zalegtosci jest wieksza niz 200 PLN.

Nieprzeterminowane, bez utraty

. 4080 176 94,41% 3103 360 96,15%
wartosci
Przeterminowane, bez utraty wartosci 207 144 4,79% 108 950 3,37%
Pozycje z rozpoznana utratg wartosci 34 427 0,80% 15 396 0,48%

Rezerwa (na pozycje z rozpoznana
utrata wartosci oraz rezerwa

na pozycje bez rozpoznanej
utraty wartosci)

-11 220 0,26% -9 189 0,28%

W ponizszej tabeli przedstawiono naleznosci od bankow:

Nieprzeterminowane, bez utraty 42 828

L. 100,00% 41 794 100,00%
wartosci

W Banku nie wystepuja naleznosci od bankéw przeterminowane lub z rozpoznang utrata wartosci.

Catkowita kwota rezerw na kredyty i pozyczki z utratg wartosci oraz rezerwa na kredyty i pozyczki
bez rozpoznanej utarty wartosci wynosi 11 220 tys. PLN (31.12.2007 r.: 9 189 tys. PLN)

Lansla
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Kredyty i pozyczki nieprzeterminowane, bez utraty wartosci

Kwoty brutto kredytow i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej utraty wartosci w podziale

na klasy klientéw przedstawiono ponizej.

Kredyty terminowe mieszkaniowe i hipoteczne 116 399 128 361

Kredyty terminowe udzielone srednim i matym klientom 3337 322 2 446 629

Jako zaangazowania przeterminowane przyjmuje sie zaangazowania wobec klientow lub bankow,
dla ktérych przynajmniej jedna z naleznosci jest przeterminowana o jeden dzien lub wiecej dni. Dla
kredytow i pozyczek przeterminowanych krocej niz o 90 dni nie rozpoznaje sie utraty wartosci, chy-
ba Ze inne dostepne informacje Swiadcza o jej wystapieniu. W rzadkich przypadkach dla kredytow
i pozyczek przeterminowanych dtuzej niz o 90 dni Bank moze nie rozpoznawac utraty wartosci jezeli
istnieja szczegdlne przestanki swiadczace o braku utraty wartosci tych kredytow

i pozyczek. Kwoty brutto kredytow i pozyczek, ktére byty przeterminowane, lecz dla ktérych nie roz-

poznano utraty wartosci, w podziale na klasy klientéw przedstawiono ponizej.

do 30 dni 2017 190 848 2743 195 608
od 31 do 60 dni 743 10 405 0 11 148
od 61 do 90 dni 177 0 0 177
powyzej 90 dni 21 0 0 21
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do 30 dni 2558 88 923 4416 95 897
od 31 do 60 dni 357 0 0 357
od 61 do 90 dni 1142 2 620 0 3762
powyzej 90 dni 8934 8934

Kredyty i pozyczki, dla ktérych rozpoznano indywidualnie utrate wartosci

Kwoty brutto kredytow i pozyczek, dla ktérych rozpoznano indywidualnie utrate wartosci (przed
uwzglednieniem przeptywoéw pienieznych z tytutu posiadanych zabezpieczen), w podziale na klasy
aktywow przedstawiono ponizej.

Kredyty i pozyczki z utrata
wartosci

8 491 25 936 34 427

Kredyty i pozyczki z utrata 10 937 4 459 15 396
wartosci

W 2008 r. podobnie jak w 2007 r. Bank nie roz-
poznat utraty wartosci zadnych zaangazowan
wobec bankow.

W powyzszych tabelach w pozycji wartos¢ ban-
kowo-hipoteczna nieruchomosci stanowiacej

Lansla
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zabezpieczenie kredytéw Bank pokazat aktualnag
wartos¢ przyjetych zabezpieczen, nieskorygowana
do zmniejszajacej sie wartosci ekspozycji kredy-
towej. Wartos¢ zabezpieczen kredytéw udzielo-
nych przez Bank przewyzsza wartos¢ zaanga-
zowania, dlatego tez w przypadku wystapienia
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dodatkowych kosztéw egzekucyjnych itp. Bank
bedzie w stanie zaspokoic¢ swoje roszczenia.

W powyzej przedstawionej tabeli ujete zostaty
wszystkie kredyty i pozyczki, dla ktérych wysta-
pity przestanki utraty wartosci, takze w przypadku
tych ekspozydji, dla ktérych utrata wartosci nie
zostata rozpoznana ze wzgledu na mozliwos¢
petnego odzyskania wierzytelnosci poprzez eg-
zekucje z posiadanych zabezpieczen.

Podstawowym prawnym zabezpieczeniem kredy-
téw udzielonych klientom przez Bank jest hipo-
teka ustanowiona na rzecz Banku na pierwszym
miejscu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla

nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem
kredytu udzielonego przez Bank szacowana jest
w oparciu o koncepcje tzw. wartosci bankowo-
hipotecznej zaktadajacej utrzymanie przez nieru-
chomos¢ wartosci w dtuzszym okresie.

W przypadku niekorzystnych zmian wartosci za-

bezpieczen Bank dokonuje ich weryfikacji poprzez

ponowne przeprowadzenie wyceny nieruchomo-

$ci. Zaleznie od efektéw wyceny, Bank co do za-

sady negocjuje z kredytobiorca zgodnie z zawarta

umowa kredytowa:

1) ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia,

2) zmiane zabezpieczenia,

3) dokonanie jednorazowej sptaty zadtuzenia do
poziomu LTV akceptowanego przez Bank,

4) renegocjacje warunkow umowy.

Brak osiagniecia porozumienia moze skutko-

wac czesciowym lub petnym wypowiedzeniem

Lansla
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umowy, jezeli sytuacja ekonomiczno-finansowa
kredytobiorcy wykazuje trwate pogorszenie.
Bank posiada plan awaryjny na wypadek nie-
oczekiwanych, radykalnych zmian cen na rynku
nieruchomosci.

Renegocjowane kredyty i pozyczki

Proces restrukturyzacji polega na zmianie wa-
runkédw umownych w zakresie harmonogramu
sptat rat kapitatowo-odsetkowych, w tym tak-
ze zastosowania okresu karencji sptat. Praktyka
i procedury procesu restrukturyzacji opieraja sie
na wspoétczynnikach i kryteriach, ktére w opinii
Zarzadu Banku wskazuja na duze prawdopodo-
bienstwo obstugi dtugu przy zastosowaniu zmo-
dyfikowanego harmonogramu sptat. Procedury
restrukturyzacji sa uwarunkowane regularnymi
przegladami sytuacji ekonomiczno-finansowe;
klienta. Renegocjowanie warunkéw umownych
kredytow i pozyczek stanowi przestanke utra-
ty wartosci, chyba Ze renegocjacja warunkéw
umownych nie byta wymuszona sytuacja dtuznika,
a przeprowadzona byfa na normalnych zasadach
biznesowych.

3.2.6. Instrumenty dtuzne: lokacyjne papiery
wartosciowe oraz aktywa zastawione

Wartos¢ lokacyjnych papierow wartosciowych
oraz aktywow zastawionych wedtug stanu na
31.12.20008 r. wynosita 225 737 tys. PLN, a we-
dtug stanu na 31.12.2007 r. wynosita 80 766 tys.
PLN. Instrumenty dtuzne zaréwno na 31.12.2008 r.
jak i na 31.12.2007 r. posiadaty rating A- do A+.
Zarowno wedtug stanu na 31.12.2008 r. jak
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i wedtug stanu na 31.12.2007 r. wszystkie loka-
cyjne papiery wartosciowe oraz aktywa zastawio-
ne byty instrumentami nieprzeterminowanymi, bez

utraty wartosci.
3.2.7. Przejete zabezpieczenia

W 2008 r., podobnie jak w 2007 r. Bank nie do-

konat przejecia zabezpieczenia.

3.3. Koncentracja aktywoéw, zobowiazan
i pozycji pozabilansowych

Ryzyko koncentracji geograficznej

Nie prezentuje sie w Banku aktywow, zobowig-
zan i pozycji pozabilansowych wedtug obszarow
geograficznych z uwagi na nieistotnos¢ geogra-
ficznego zréznicowania ryzyk.

Ryzyko koncentracji duzych zaangazowan, ryzyko
koncentracji zaangazowan

Ryzyko koncentracji jest to ryzyko mogace istotnie
wptynad na stabilno$¢ i bezpieczenstwo dziata-
nia Banku, poprzez niewykonanie zobowigzania
przez pojedynczy podmiot, podmioty powigzane
kapitatowo lub organizacyjnie oraz przez grupy
podmiotéw, w przypadku ktérych prawdopodo-
bierstwo niewykonania tego zobowigzania jest

zalezne od wspdlnych czynnikéw.

W ramach zarzadzania ryzykiem koncentracji Bank
dokonuje identyfikacji ryzyka, jego pomiaru, mo-

nitorowania i raportowania.

Lansla
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Pomiar ryzyka koncentracji w Banku dokonywany
jest poprzez ustalenie wielkosci zaangazowania,
ktére generuje ryzyko koncentracji i odniesienie
tej wielkosci do ustalonych limitow wynikajacych
Z przepiséw prawa oraz limitdw wewnetrznych.

Bank ogranicza ryzyko kredytowe za pomoca we-
wnetrznych limitéw koncentracji zaangazowan,
okreslonych w wewnetrznych procedurach.

Ustalajac propozycje wysokosci wewnetrznych
limitow koncentracji zaangazowarn, Bank bierze
pod uwage nastepujace kwestie:
1) sytuacje makroekonomiczng w kraju
i zagranica,
2) sytuacje na rynku nieruchomosci w kraju
i zagranica,
3) sytuacje na rynkach finansowych w kraju
i zagranica,
4) realizacje polityki kredytowej Banku w po-
przednich latach,
5) wyniki dziatan restrukturyzacyjnych i windyka-
cyjnych Banku,

o

pochodzace z wiarygodnych Zrodet (o$rod-
ki akademickie) informacje dotyczace sytu-
acji ekonomicznej podmiotéw, branz, gatezi
sektorow gospodarki, stosownie do zalecen
Uchwaty Nr 5/2007 KNB,

informacje ekonomiczne i jakosciowe dotycza-

.

ce procesu zarzadzania w podmiotach, wobec
ktérych posiada zaangazowanie z ktorych wy-
nika ryzyko koncentracji,

®

czynniki wynikajace z innych rodzajow ryzyka
zwiazanych ze zidentyfikowanymi zaangazo-
waniami z ktorych wynika ryzyko koncentradji
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(m.in. stopy procentowej, ptynnosci, operacyj-
ne i polityczne), mogace negatywie wptynac
na podwyzszenie ryzyka koncentracji,

9) wyniki testow warunkéw skrajnych.

Wewnetrzne limity zaangazowan okreslane sg
w stosunku do wielkosci funduszy wtasnych Ban-

ku oraz w stosunku do sumy zaangazowan Banku.

W Banku prowadzone jest miesieczne raportowa-

nie monitorowanego ryzyka koncentracji w od-

niesieniu do:

1) monitorowania grup kapitatowych,

2) monitorowania limitu koncentracji zaangazowan,

3) monitorowania limitu duzych zaangazowan,

4) monitorowania limitu kredytow udzielonych
podmiotom powigzanym z Bankiem,

5) monitorowania limitéw wewnetrznych.

Ryzyko koncentracji branzowej

Bank koncentruje swoja dziatalno$¢ na udzielaniu

podmiotom prawnym kredytéw zabezpieczonych

hipoteka na nieruchomosci, kredytéw dla jedno-

stek samorzadu terytorialnego i kredytéw zabez-

pieczonych gwarancja lub poreczeniem jednostek

samorzadu terytorialnego.

Niezaleznie od zewnetrznych limitéw koncentragji

kredytowej Zarzad Banku ustala limity wewnetrz-

ne zwiazane m.in. z :

1) koncentracjg branzowa wedtug typu finanso-
wanej nieruchomosdi,

2) finansowaniem nieruchomosci w budowie i za-
kupow ziemi,

3) udziatem finansowania poszczegolnych typow
nieruchomosci w portfelu kredytowym.

Raport Roczny 2008
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Ocena indywidualnego ryzyka kredytowego w przy-
padku finansowania nieruchomosci komercyjnych
oparta jest o ocene zdolnosci kredytowej kredyto-
biorcow za pomoca systemu wskaznikow finan-
sowych tj. wskaznikami pokrycia obstugi dtugu
(DSCR), pokrycia obstugi odsetek (ISCR), poziomem
funduszy wiasnych, a w przypadku deweloperéw
mieszkaniowych poziomem ceny benchmarkingo-
wej oraz w przypadku niektérych typéw kredyto-
biorcéw poprzez nadanie wewnetrznego ratingu
kredytobiorcy. Zarzadzanie ryzykiem kredytowym
w finansowaniu nieruchomosci komercyjnych obej-
muje réwniez: tworzenie odpiséw aktualizujacych
z tytutu utraty wartosci bilansowych ekspozycji kre-
dytowych oraz odpisow na pozabilansowe ekspozy-
cje kredytowe, wskazniki tworzenia i rozwiazywania
odpiséw, stosowanie limitéw, stress testéw, analiz
scenariuszowych, monitorowanie limitu koncentradji
wierzytelnosci, stosowanie zabezpieczen kredytow,
stosowanie konserwatywnych zasad okreslania ban-
kowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, stoso-
wanie statystycznych modeli do aktualizowania
wartosci nieruchomosci.

W przypadku kredytéow udzielanych jednostkom
samorzadu terytorialnego lub pod poreczenia jed-
nostek samorzadu terytorialnego ocena zdolnosci
kredytowej polega na sprawdzeniu przez Bank prze-
strzegania przez jednostki samorzadu terytorialnego
limitow okreslonych w ustawie o finansach publicz-
nych a dotyczacych zadtuzenia i obstugi zadtuzenia
oraz analizy opinii Regionalnej Izby Obrachunkowej
(RIO) i uchwat jednostek samorzadu terytorialnego
dotyczacych zaciagniecia kredytu, mozliwosci sptaty
kredytu z odsetkami i wykonania budzetu.

Lansla
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W przypadku finansowania pod poreczenia jednostek samorzadu terytorialnego Bank dodatkowo spraw-
dza uchwate jednostek samorzadu terytorialnego dotyczaca udzielenia poreczenia oraz program restruk-
turyzacji podmiotu, za ktéry udzielono poreczenia lub business plan przedsiewziecia inwestycyjnego.

Ponizsza tabela prezentuje strukture koncentracji zaangazowania w poszczegoélne branze Banku.

Obstuga nieruchomosci (70) 2 783 885 64,58% 1898 335 58,98%
Budownictwo (45) 668 985 15,52% 511 820 15,90%
Ochrona zdrowia i opieka socjalna (85) 422 613 9,80% 417 419 12,97%
Administracja pub'licznz_a i obror_1a narodowa; gwa- 231 748 5,38% 139 682 4.34%
rantowana prawnie opieka socjalna (75)

Hotele i restauracje (55) 83 080 1,93% 121 060 3,76%
Osoby fizyczne 70 804 1,64% 80 637 2,51%
Pozostate 49 412 1.15% 49564 1,54%

3.4. Ryzyko rynkowe

Bank narazony jest na ryzyko rynkowe rozumiane
jako ryzyko zmian biezacej wyceny instrumentow
finansowych tworzacych portfele Banku, ktore
wynikaja ze zmian cen i wartosci parametrow
rynkowych. Ekspozycja na ryzyko rynkowe Ban-
ku wynika z otwartych pozycji w instrumentach
odsetkowych, walutowych, ktére narazone sg na
rynkowe zmiany wartosci odpowiednich czynni-
kéw ryzyka, a w szczegdlnosci na zmiany warto-
$ci stép procentowych, kurséw walutowych oraz
zmiennosci tych czynnikdw ryzyka.

Profil ryzyka wynika ze strategii dziatania Banku.
Profil ryzyka porzadkuje zidentyfikowane ryzyka
pod wzgledem istotnosci oraz stanowi narzedzie
do okresdlania priorytetéw dziatania wzgledem
ryzyka. Bank jako wyspecjalizowana instytucja
nie prowadzi obrotu prawami wtasnosci, posiada
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jedynie portfel bankowy. Gtéwna metoda zarza-
dzania ryzykiem rynkowym w Banku jest stoso-
wanie naturalnego zabezpieczenia, czyli pozy-
skiwanie srodkéw na finansowanie w walutach
i 0 oprocentowaniu bezposrednio dopasowanym
do odpowiadajacych aktywow. Charakter dzia-
talnosci Banku powoduje, iz narazenie na ryzyko
rynkowe powinno by¢ utrzymywane na pozio-
mie mozliwie niskim. Bank dazy do ograniczania
ekspozycji na ryzyko rynkowe wynikajacych ze
struktury aktywéw i pasywow poprzez zawieranie
transakcji zabezpieczajgcych, ktérych katalog jest
zatwierdzany przez Zarzad Banku. Identyfikacja
ryzyk rynkowych i ptynnosci uwzglednia czynni-
ki wewnetrzne i zewnetrzne. Do czynnikéw we-
whnetrznych zalicza sie czynniki takie jak: specyfika
dziatalnosci kredytowej oraz specyfika struktury
refinansowania. Do czynnikdéw zewnetrznych na-

leza czynniki stanowigce otoczenie Banku: rynek
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miedzybankowy, zachowania rynkéw finanso-
wych, strategia i polityka akcjonariusza wobec
Banku. Ryzyko rynkowe jest identyfikowane we
wszystkich typach produktéw i rodzajach dzia-
talnosci. W procesie identyfikacji stosowane sa
metody powszechnie uznane. Bank okresla po-
ziom ryzyka poprzez pomiar wartosci narazonej
na ryzyko (Value At Risk — VaR) oraz przez prze-
prowadzanie testéw warunkéw skrajnych.

VaR jest statystyczng miara poziomu ryzyka ryn-
kowego, ktéra wyraza potencjalna strate, na jaka
narazony jest portfel w ciagu okreslonego czasu,
dla danego poziomu ufnosci, w normalnych wa-
runkach rynkowych, z tytutu zmian czynnikow
ryzyka (kursow, stép, cen). Potencjalnos¢ straty
oznacza, ze z wczesniej ustalonym, duzym praw-
dopodobienstwem (poziom ufnosci), przy kté-
rym wyznaczana jest wartos¢ zagrozona, w ciaggu

Ryzyko stopy procentowej
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zadanego okresu mozna sie spodziewac straty
mniejszej niz wyznaczona wartos¢ VaR. W 2008 .
Bank dokonat zmiany metodologii wyznaczania
VaR. Wartos¢ zagrozona w Banku jest wyzna-
czana za pomoca metody symulacji historyczne;j.
W metodzie tej wyznacza sie rozktad zmian war-
tosci portfela na podstawie historycznego rozkfa-
du zmian czynnikéw ryzyka, zaobserwowanego
w okreslonym okresie czasu. VAR wyznaczany
jest w jednodniowym horyzoncie czasowym na
podstawie 250 obserwadji historycznych i moni-
torowany jest na poziomie ufnosci 99%.

Wedtug stanu na 31.12.2008 r. VaR wyniést 180
tys. PLN przy poziomie ufnosci 99%. W zesta-
wieniu ponizej przedstawiono wartos¢ Srednie-
go VaR Banku w okresie od 01.01.2008 r. do
31.12.2008 r. oraz w okresie 01.01.2007 r. do
31.12.2007r.

-89 29 7

Ryzyko kursu walutowego

1192 31 299

Test warunkdw skrajnych i analizy scenariuszowe

Dodatkowa miara ryzyka rynkowego, uzupetnia-
jaca pomiar wartosci zagrozonej, jest test wa-
runkéw skrajnych, ktory pokazuje hipotetyczna
zmiane biezacej wyceny portfela Banku, ktéra
nastapitaby na skutek przyjecia przez czynniki
ryzyka wyspecyfikowanych skrajnych wartosci
w jednodniowym horyzoncie czasowym. Bank
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stosuje m.in. metode scenariusza duzych, ekstre-
malnie skorelowanych zmian jednakowych w kaz-
dej grupie, wartosci czynnikdw ryzyka. Wedtug
stanu na 31.12.2008 r., kwota ryzyka wynikajaca
z tego scenariusza wyniosta 252 tys. PLN, nato-
miast srednia kwota ryzyka dla tego scenariusza
w okresie 01.01.2008 r. do 31.12.2008 r. wyniosta
678 tys. PLN.
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Ponizej przedstawiono dekompozycje kwoty ryzyka wynikajaca z opisanego testu warunkéw skrajnych,

na kwote przypisana do ryzyka stopy procentowej i ryzyka walutowego.

Kwota ryzyka w tys. PLN 252 1109

-857 365 260 105

Bank dokonuje pomiaru wrazliwosci wartosci bie-
zacej portfela Banku na réownolegte przesuniecie
krzywej dochodowosci o 100 BP w niekorzystnym
kierunku z punktu widzenia struktury termino-
wej luki przeszacowania. Luka przeszacowania
przedstawia zagregowane ekspozycje Banku
odpowiadajace poszczegdlnym punktom wezto-
wym krzywej dochodowosci. Kwota ryzyka 100
BP wyznaczana jest jako réznica wartosci biezacej
portfela wyliczonej w oparciu o zaburzone szoko-
wo o 100 BP wartosci czynnikéw ryzyka wedtug
stanu na dzien sprawozdawczy oraz wartosci bie-
zacej portfela w oparciu o wartosci czynnikdw
ryzyka zaobserwowanych w dniu sprawozdaw-
czym. Kwota ryzyka 100 BP wyniosta, wedtug
stanu na 31.12.2008 r., 73 tys. PLN, natomiast jej
srednia w okresie 01.01.2008 r. do 31.12.2008 .
423 tys. PLN.

3.5. Ryzyko walutowe

Ryzyko kursu walutowego wynika z narazenia ak-
tualnej wartosci ekspozycji Banku w aktywach,
pasywach i pozycjach pozabilansowych wyrazonej
w PLN na niekorzystny wptyw zmian rynkowych

kurséw walutowych.

Lansla
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Bank narazony jest w niewielkim stopniu na ryzyko
walutowe, poniewaz nie utrzymuije istotnego niedo-
pasowania walutowego aktywdw i pasywow (pozy-
qji walutowej), w zwiazku z wynikajacym z ustawy
o listach zastawnych i bankach hipotecznych zaka-
zem prowadzenia dziatalnosci spekulacyjnej w tym
zakresie. Ryzyko wptywu zmian kursu walutowego
na wynik finansowy Banku jest ograniczone, a ist-
niejace w Banku procedury kontroli i raportowania
eliminuja mozliwo$¢ jego powstawania w istotny
sposéb. W ramach zarzadzania ryzykiem waluto-
wym, Bank dokonuje oceny skali i struktury ryzyka
walutowego wytacznie na podstawie biezacej pozy-
¢ji walutowej Banku. Monitoringowi podlega takze
pozycja walutowa uwzgledniajaca przewidywane
splaty i wyptaty kredytéw majace wptyw na ryzyko
walutowe. Bank zarzadza pozycja walutowa doko-
nujac transakgji kupna / sprzedazy walut z terminem
natychmiastowym lub przysztym oraz zawierajac
transakcje typu SWAP.
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Tabela ponizej przedstawia ekspozycje Banku narazone na ryzyko walutowe na dzier 31.12.2008 r.
oraz 31.12.2007 r. W tabeli przedstawiono aktywa i zobowiazania Banku wedtug wartosci bilansowe;j

w podziale na poszczegodlne waluty.

Kasa, operacje z bankiem centralnym 15 370 167 0 15 537
Naleznosci od bankéw 25 253 17 416 159 42 828
Pochodne instrumenty finansowe 59 666 64 0 59 730
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2 814 089 1418 898 77 540 4310 527
Lokacyjne papiery wartosciowe 224 445 0 0 224 445
Aktywa zastawione 1292 0 0 1292
Inwestycje w jednostki zalezne 65 0 0 65
Wartosci niematerialne 2 387 0 0 2 387
Rzeczowe aktywa trwate 9 658 0 0 9 658

Pozostate aktywa, w tym aktywa z tytutu odroczonego

podatku dochodowego 8 619 16 0 8 635

Zobowiazania wobec innych bankéw 114 045 1555736 2 666 1672 447
Pochodne instrumenty finansowe 792 1554 0 2 346
Zobowiazania wobec klientow 192 101 25 050 830 217 981
S;cczclc;\?vv)\,/cieg]zania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto- 2024 125 230 781 104 035 2 358 941
Zobowiazania podporzadkowane 100 369 0 0 100 369
Pozostate zobowigzania, w tym zobowigzania podatkowe 9993 0 0 9993

Wzrost niedopasowania walutowego zwiazany jest z finansowaniem akgji kredytowej pasywami w innej
walucie niz waluta udzielanych kredytéw.
Pozycja walutowa Banku zabezpieczona jest transakcjami pochodnymi typu FX SWAP.

Lansla
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Kasa, operacje z bankiem centralnym 2631 22 0 2653
Naleznosci od bankow 35927 4444 1423 41 794
Pochodne instrumenty finansowe 38 228 -1 891 -2 299 34 038
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2 079 929 1025 089 113 499 3218 517
Lokacyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 79 967 0 0 79 967
Aktywa zastawione 799 0 0 799
Inwestycje w jednostki zalezne 65 0 0 65
Wartosci niematerialne 1694 0 0 1694
Rzeczowe aktywa trwate 7 891 0 0 7 891
Pozostate aktywa, w tym aktywa z tytutu odroczonego 8212 68 0 8 280

podatku dochodowego

Zobowiazania wobec innych bankéw 46 080 360 691 0 406 771
Pochodne instrumenty finansowe 8 056 189 -206 8 039
Zobowiazania wobec klientéw 265 696 12 200 903 278 799
sgglg\?v\;/lﬁzania z tytutu emisji dtuznych papieréw warto- 2 016 580 198 249 110 255 2325084
Zobowiazania podporzadkowane 100 292 0 0 100 292
Pozostate zobowigzania, w tym zobowigzania podatkowe 7 062 0 0 7 062
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3.6. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest to ryzyko wynika-
jace z narazenia aktualnego i przysztego wyniku
finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny
wptyw zmian stép procentowych. Bank zarzadza
luka stopy procentowej poprzez dopasowywanie
terminéw przeszacowan aktywow i pasywow.
W przypadku pojawienia sie takiego niedopaso-
wania, stosuje odpowiednie instrumenty zabez-
pieczajace (transakcje pochodne IRS, Basis Swap,
CIRS). Bank nie prowadzi portfela ksiegi handlo-
wej, transakcje pochodne na stope procentowa
sq zawierane wytacznie w celu zabezpieczenia
pozycji wynikajacych z dziatalnosci kredytowej

i jej finansowania.

Miara ryzyka stopy procentowej jest luka niedopa-
sowania termindw przeszacowania oraz okreslany
na jej podstawie dochéd odsetkowy narazony na
ryzyko (,EaR").

Nagta zmiana rynkowych stép procentowych
o 100 BP dla wszystkich terminéw zapadalno-
$ci w przypadku, gdyby miata charakter trwa-
ty i o niekorzystnym kierunku spowodowataby
zmniejszenie rocznego dochodu odsetkowego o:

dla pozycji wyrazonych
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Przy wyliczaniu tych wartosci, przyjeto zatoze-
nie, ze struktura aktywoéw i pasywoéw ujetych
w sprawozdaniach finansowych wedtug stanu na
31.12.2008 r. i wedtug stanu na 31.12.2007 r. nie
ulegnie zmianie w trakcie najblizszego roku, ani ze
Bank nie podejmie zadnych dziatan w celu zmiany
ekspozydji narazonej na ryzyko.

Ponizej przedstawione zostaty ekspozycje Ban-
ku na ryzyko stopy procentowej. Dane w tabeli
przedstawiaja aktywa i pasywa wedtug wartosci
bilansowej, uszeregowane zgodnie z terminami
zmiany oprocentowania wynikajgcego z umowy.

W zestawieniu pozycja aktywa odsetkowe obej-

muje:

® kase i operacje z bankiem centralnym,

® naleznosci od bankow,

® |okacyjne papiery wartosciowe oraz aktywa
zastawione,

e kredyty i pozyczki udzielone klientom.

W zestawieniu pozycja pasywa odsetkowe

obejmuje:

® zobowigzania wobec innych bankéw,

® zobowigzania wobec klientow,

® zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papie-
row wartosciowych,

® zobowigzania podporzadkowane.

W zestawieniu pozycja pochodne instrumenty fi-
nansowe obejmuja warto$¢ godziwa naleznosci
z tytutu instrumentéw pochodnych:

e swapy odsetkowe (IRS),

® swapy walutowo — odsetkowe (CIRS),

® swapy walutowe (SWAP).

Lansla
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W zestawieniu pozycja pochodne instrumenty
finansowe pasywne obejmuja wartos¢ godziwa
zobowiazan z tytutu instrumentéw pochodnych:
e swapy odsetkowe (IRS),

e swapy walutowo — odsetkowe (CIRS),

® swapy walutowe (SWAP).

Aktywa odsetkowe 4594 629 2 754 645 825 468 925 102 89 414

Pasywa odsetkowe 4349 738 1088 514 1181 509 2 079 715 0

Pochodne instrumenty

h 59 730 5 27 378 32 347 0
finansowe aktywne

Pochodne instrumenty

fi 2 346 378 0 415 1553
inansowe pasywne

Wzrost poziomu ryzyka stopy procentowej jest
wynikiem niedopasowania terminéw przeszaco-
wania udzielanych kredytéw i odpowiadajacym
im zrodet finansowania.

Bank w celu ograniczania ryzyka stopy procento-
wej zawiera transakcje zabezpieczajace typu IRS.

Lansla
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Aktywa odsetkowe

3343730

1770 704 910 707 613 487 48 832

Pasywa odsetkowe

3 110 946

1037 567 811 046 1262333 0

Pochodne instrumenty finansowe
aktywne

34 038

1496 1310 31232 0

Pochodne instrumenty finansowe
pasywne

8 039

3139 108 4764 28

3.7. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko braku zdolnosci do
finansowania aktywow i terminowego wykonania
zobowiazan w toku normalnej dziatalnosci Banku
lub w innych warunkach, ktére mozna przewi-
dzie¢, bez koniecznosci ponoszenia strat.

Celem strategicznym w zakresie zarzadzania ryzy-
kiem ptynnosci jest zapewnienie zdolnosci Banku
do terminowej sptaty zobowiazan i finansowania
stabilnie rosnacych aktywéw oraz minimalizacja
wptywu tego ryzyka na wynik finansowy Banku.
Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci w sposéb za-
pewniajacy utrzymanie ptynnosci biezacej, krotko,
$rednio i dtugoterminowej. Bank okresla zasady
identyfikacji, pomiaru, oceny, monitorowania i ra-
portowania ryzyka. W ramach zarzadzania ryzy-
kiem ptynnosci rynku, Bank dywersyfikuje zrédta
finansowania poprzez wspotprace z wieloma
kontrahentami oraz dobér réznych instrumentéw
finansowania akcji kredytowej. Bank finansuje
dtugoterminowe aktywa w pierwszej kolejnosci
hipotecznymi i publicznymi listami zastawnymi

Lansla

mesa A 4D D

o dtugim terminie wymagalnosci, a biezace za-
potrzebowanie na $rodki finansowe zaspokaja
na rynku miedzybankowym oraz poprzez emisje
krotkoterminowych obligacji, przyjmowanie de-
pozytéw od klientow oraz obstuge rachunkow
biezacych klientéw.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek wysta-
pienia kryzysu ptynnosci.

Bank zapewnia natychmiastowa i biezaca ptyn-
nos¢ ptatnicza poprzez utrzymywanie portfela
ptynnosciowego, sktadajacego sie z instrumen-
tow mozliwych do uptynnienia w terminie nie
dtuzszym niz 3 dni robocze.

Biezaca i krotkoterminowa ptynnos¢ ptatnicza sa
monitorowane za pomoca wspotczynnikdw ptyn-
nosci odpowiednio do 1 tygodnia i 1 miesiaca.
Bank limituje ponadto wielkos¢ ekspozycji w ra-
mach skumulowanej luki ptynnosci w okresach do
1 miesiaca, 3 miesiecy, 6 miesiecy, 1 roku i 2 lat.
W 2008 r., wartos¢ wskaznika ptynnosci do
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1 tygodnia utrzymywata sie w przedziale od
6,97% do 38,75%, a jego wartos¢ srednia wy-
nosita 16,59%. Wedtug stanu na 31.12.2008 r.,
wartos¢ tego wspodtczynnika wynosita 16,59%.

W 2007 r., wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 tygo-
dnia utrzymywata sie w przedziale od 13,89% do
90,91%, a jego wartos¢ srednia wynosita 37,69%.
Wedtug stanu na 31.12.2007 r., wartos¢ tego wspot-
czynnika wynosita 27,96%.

W 2008 r., wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 mie-
sigca utrzymywata sie w przedziale od 15,20% do
128,75%, a jego wartosc¢ srednia wynosita 53,47%.
Wedtug stanu na 31.12.2008r., warto$¢ tego wspot-
czynnika wynosita 40,54%'. W 2007 r. wartosc¢
wskaznikdéw ptynnosci do 1 miesigca utrzymywata
sie w przedziale od 22,86% do 63,58%, a jego
wartos¢ srednia wynosita 33,58%. Na 31.12.2007 r.
wartos¢ tego wspoétczynnika wynosita 43,82%?2.

Raport Roczny 2008
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w tys. PLN

Bank spetnia wszystkie normy ptynnosciowe wpro-
wadzone uchwata KNB 09/2007 z 13.03.2007 r.:

® M1 — luka ptynnosci krétkoterminowej,

® M2 —wspdtczynnik ptynnosci krotkoterminowej,

® M3 —wspdtczynnik pokrycia aktywow nieptyn-
nych funduszami witasnymi,

® M4 — wspodtczynnik pokrycia aktywow nie-
ptynnych i aktywdw o ograniczonej ptynnosci
funduszami witasnymi i srodkami obcymi sta-
bilnymi.

W ponizszej tabeli przedstawiono wartosci norm
ptynnosciowych M1 — M4 wg stanu na 31.12.2008 r.

oraz ich wartosci $rednie i maksymalne.

M1 197 102 tys. PLN 181 010 tys. PLN -359 174 tys. PLN 461 264 tys. PLN
M2 1,583 1,926 0,689 5,949
M3 39,753 38,960 33,420 44,310
M4 1,015 1,014 0,938 1,057

T warto$¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesigca w wysokosci 40,54% wedtug stanu na dzier 31.12.2008 r. przy uwzglednieniu
naleznosci pozabilansowych do otrzymania z innych bankéw w wysokosci 250 000 tys. PLN.

2 warto$¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesigca w wysokosci 43,82% na dzien 31.12.2007 r. przy uwzglednieniu naleznosci
pozabilansowych do otrzymania z innych bankéw w wysokosci 300 000 tys. PLN..
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Bank spetnia wszystkie normy ptynnosciowe okre-
$lone w uchwale KNB 9/2007 z 13.03.2007 r.

Bank pozyskat awaryjne zrodta finansowania (linie
standby) w zwiazku z koniecznoscia zabezpieczenia
ptynnosci natychmiastowej. W celu spetniania nor-
my M4, zwiekszane sa regularnie dtugotermino-
we Zrodta finansowania (listy zastawne, depozyty
miedzybankowe) oraz Zrédta o duzym prawdo-
podobienstwie odnowienia (obligacje krétkoter-

minowe).

Niespetnianie norm ptynnosciowych w przejscio-
wym okresie ich obowigzywania (I kwartat 2008 r.)
byto zwigzane z niewystarczajaca wartoscia stabil-
nych zrédet finansowania. Bank wykorzystat ten
okres do stopniowego dostosowania struktury
bilansowej do obowigzujacych przepisdw.

Ponizej przedstawiono strukture wymagalnosci ak-
tywow i pasywow Banku wedtug okresu pozosta-
tego do umownego terminu zapadalnosci wedtug
stanu na dzien bilansowy. Ponizsza tabela zawie-
ra wartosci przeptywow srodkéw pienieznych do
otrzymania oraz wartosci przeptywdw pienieznych
wymaganych do zaptacenia przez Bank.

Raport Roczny 2008
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Przeptywy zaprezentowano na date bilansowa
w podziale wedtug pozostatego umownego ter-
minu wymagalnosci. Kwoty denominowane w wa-
lutach obcych zostaty przeliczone na PLN wedtug
$redniego kursu NBP z dnia bilansowego. Kwoty
ujawnione w analizie terminéw wymagalnosci to
umowne niezdyskontowane przeptywy srodkéw

pienieznych.
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Kasa, operacje z bankiem centralnym 15 537 15 537 0 0 0 0
Naleznosci od bankéw 42 833 42 833 0 0 0 0

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 7 193 994 57 541 138 145 665334 2433740 3899234

Lokacyjne papiery wartosciowe 230 000 50 000 20 000 160 000 0 0
Aktywa zastawione 1320 0 0 1320 0 0
Wartosci niematerialne 2 387 0 0 0 0 2 387
Inwestycje w jednostki zalezne 65 0 0 0 0 65
Rzeczowe aktywa trwate 9 658 0 0 0 0 9 658
S cieczonese res  7ms o 0 o o
Inne aktywa 1005 1005 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 406 265 15 940 166 896 223 429 0 0

w tym wycena brutto 406 265 15 940 166 896 223 429 0 0

w tym wycena netto 0 0 0 0 0 0

Zobowiazania wobec innych bankéw 1751007 4722 178 461 499 764 1 068 060 0
Zobowiazania wobec klientéw 218 402 203 935 8950 5517 0 0
iggzv;’é?,vzfl;‘;artigm‘;;m'”' diuznych 5 6g6373 238178 17808 549521 1880866 0
Zobowiazania podporzadkowane 160 605 0 1990 5990 31964 120 661
Pozostate zobowigzania 9993 4484 5509 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 364 426 16 357 146 119 200 569 1381 0

w tym wycena brutto 362 760 16 357 146 040 200 363 0 0

w tym wycena netto 1666 0 79 206 1381 0
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Wzrost wartosci luki ptynnosci w poszczegolnych
okresach jest zwigzany z niedopasowaniem zrodet
refinansowania do prowadzonej akgji kredytowej.

Bank zwiekszyt w 2008 r. wartos¢ stabilnych Zrédet
finansowania z terminem wymagalnosci ok. 2 lat
ze wzgledu na potrzebe zabezpieczenia $red-

nioterminowe] ptynnosci pfatniczej w kontekscie

Raport Roczny 2008
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narastajacego kryzysu na rynkach finansowych
i spetnienia norm ptynnosciowych wprowadzo-
nych uchwata KNB 9/2007 z dnia 13.03.2007r. Ry-
zyko niedopasowania w poszczegolnych okresach
zmniejszane jest emisjami listow zastawnych oraz
przyjmowaniem dtugoterminowych depozytéw od
sektora finansowego.

Kasa, operacje z bankiem centralnym 2 653 2 653 0 0 0 0
Naleznosci od bankéw 41 801 41 801 0 0 0 0
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 5217 209 24 101 59 505 413321 1890206 2830076
Lokacyjne papiery wartosciowe 80 000 80 000 0 0 0 0
Aktywa zastawione 800 800 0 0 0 0
Wartosci niematerialne 1694 0 0 0 0 1694
Inwestycje w jednostki zalezne 65 0 0 0 0 65
Rzeczowe aktywa trwate 7 891 0 0 0 0 7 891
ﬁ(l)(l:%\;vsoivtg;glu odroczonego podatku 6892 6892 0 0 0 0
Inne aktywa 1388 1388 0 0 0 0
Pochodne instrumenty finansowe 277 993 105 763 0 172 230 0 0

w tym wycena brutto 277 993 105 763 0 172 230 0 0

w tym wycena netto 0 0 0 0 0 0
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Zobowiazania wobec innych bankéw 422 034 715 231 660 6 363 183 296 0
Zobowiazania wobec klientéw 279 412 202 629 55 159 21624 0 0
lz)‘;gf’ev;’(')‘aﬁc;égm‘;;m'”' diuznych 5533014 504112 191866 501031 1335005 0
Zobowiazania podporzadkowane 161 432 0 1783 5348 28 659 125 642
Pozostate zobowigzania 7 062 7 062 0 0 0

Pochodne instrumenty finansowe 283 580 105 623 1678 176 011 268 0
w tym wycena brutto 282 978 103 878 0 179 100 0 0
w tym wycena netto 602 1745 1678 -3089 268 0

E

tach netto

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozli-
czanych przez Bank na bazie netto naleza:

e kontrakty swap na stope procentowa (IRS)
e kontrakty na stope procentowa w walucie ob-
cej (CIRS)

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne zo-
bowiazania finansowe Banku, ktére beda rozli-
czane na bazie netto, w podziale na poszczegdl-
ne terminy zapadalnosci wedtug stanu na date
bilansowa. Kwoty w walutach obcych zostaty
przeliczone na PLN wedtug sredniego kursu NBP
z dnia bilansowego. Ujawnione w tabeli kwoty
sa niezdyskontowanymi umownymi wyptywami
srodkéw pienieznych.

Pochodne instrumenty finansowe, ktére beda rozli-
czone na bazie netto

Kontrakty SWAP na stope procentowa (IRS)

1666 0 79 206 1381
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Pochodne instrumenty finansowe, ktére beda rozli-
czone na bazie netto

Kontrakty SWAP na stope procentowa (IRS)

602 1745 1678 -3 089 268

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane w kwo-
h

:

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozli-
czanych przez Bank na bazie brutto naleza pochod-
ne walutowe instrumenty finansowe: walutowe
kontrakty SWAP na date waluty SPOT i FORWARD

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne zo-
bowigzania/naleznosci finansowe Banku, ktore
beda rozliczane na bazie brutto, w podziale na
poszczegodlne okresy zapadalnosci wedtug stanu
na date bilansowa. Kwoty w walutach obcych
zostaty przeliczone na PLN wg sredniego kursu
NBP z dnia bilansowego.

oraz transakcje kupna/sprzedazy walut FX SPOT
z klientami.

Pochodne instrumenty finansowe, ktére beda
rozliczone na bazie brutto

Kontrakty walutowe SWAP 405 134 14 809 166 896 223 429

Transakcje FX SPOT 1131 1131 0 0

Kontrakty walutowe SWAP 361 630 15 227 146 040 200 363
Transakcje FX SPOT 1130 1130 0 0
Pochodne instrumenty finansowe,

ktére beda rozliczone na bazie brutto

Kontrakty walutowe SWAP 277 993 105 763 0 172 230
Transakcje FX SPOT 0 0 0 0
WYPLYWY 282 978 103 878 0 179 100
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3.8 Wptyw kryzysu finansowego
na sytuacje Banku

3.8.1 Niedawne wahania na rynkach
finansowych na swiecie i w Polsce

Obecny swiatowy kryzys finansowy, ktéry roz-
poczat sie w potowie 2008 r., spowodowat m.in.
spadek poziomu finansowania za posrednictwem
rynkéw kapitatowych, obnizenie poziomu ptyn-
nosci w sektorze finansowym, wzrost kosztu
pienigdza (wzrost premii za ryzyko) na rynku
miedzybankowym i bardzo duze wahania na ryn-
kach akcji. Niepewnos¢ na globalnych rynkach
finansowych doprowadzita w Stanach Zjednoczo-
nych, Europie Zachodniej, Rosji i innych krajach do
upadku niektérych bankow i wdrozenia progra-
moéw ratunkowych. Mimo, ze nie da sie dzi$ prze-
widzie¢ wszystkich skutkéw obecnego kryzysu
finansowego, Bank podejmuje wszelkie dostepne
dziatania, aby sie przed nimi zabezpieczyc.

3.8.2 Wptyw na ptynnosc

W ostatnim okresie, tj. od pazdziernika 2008
znacznie zmniejszyta sie dostepnos¢ finansowania
na rynku. Okolicznosci te wptywaja negatywnie
na mozliwos¢ pozyskania nowych zrédet finanso-
wania przez Bank oraz powoduja wzrost kosztéw
refinansowania. W zwiazku z trwajacym kryzy-
sem finansowym Bank odczuwa brak popytu na
listy zastawne i obligacje krotkoterminowe wsréd
inwestoréw. Ze wzgledu na trudnosci w uzyska-
niu stabilnych Zrédet finansowania, Bank korzy-
sta w wiekszym stopniu ze wsparcia ze strony
BRE Banku SA oraz Commerzbanku A.G. Zarzad
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Banku podjat decyzje wprowadzenia zaostrzen
w polityce kredytowej Banku oraz ograniczenia
akgji kredytowej.

3.8.3 Wptyw na kredytobiorcéw i ich klientow

Pogorszenie sytuacji ptynnosciowej moze odbic
sie na klientach Banku, co z kolei moze wptynac
na ich zdolnos$¢ regulowania zobowigzan. Pogar-
szajace sie warunki dziatalnosci dla klientdow moga
miec takze wptyw na szacunki Zarzadu dotycza-
ce prognoz przeptywow pienieznych oraz oceny
utraty wartosci aktywow finansowych i niefinan-
sowych. W stopniu, w jakim informacje te byty
dostepne, Zarzad Banku odpowiednio uwzglednit
zrewidowane szacunki oczekiwanych przysztych
przeptywdw pienieznych w swojej ocenie utraty
wartosci aktywow. W zwigzku z obecng sytu-
acja na rynku, opracowana zostata lista klientow,
wedtug Banku, najbardziej narazonych na wptyw
zaistniatego kryzysu finansowego. Sa to gtownie
klienci z branzy budownictwa mieszkaniowego.
Kredyty dla tego sektora zostaty objete szczegdina
obserwacja.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych, ktéry sta-
nowi jeden z obszaréw finansowanych przez Bank
(kredyty dla deweloperéw mieszkaniowych) w Il po-
towie 2008 r. podlegat istotnym zmianom. W kon-
sekwencji kryzysu na rynkach finansowych i kryzysu
zaufania na rynku miedzybankowym zmniejszenie
popytu na lokale mieszkalne obserwowane w | poto-
wie 2008 r. przerodzito sie w globalne zahamowanie
rozwoju popytu w Il potowie 2008 r. Dla branzy
deweloperskiej oznacza to zmniejszenie sprzedazy
mieszkan i tym samym zmniejszenie mozliwosci za-

ciggania kredytow. Banki z wieksza ostroznoscia
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udzielaja kredytéw dla branzy deweloperskiej. Ta
z kolei wstrzymuje sie nie tylko z kolejnymi inwe-
stycjami, ale réwniez z tymi, ktére znajduja sie
w fazie realizacji. Pojawia sie na rynku tendencja
do zmiany przeznaczenia inwestycji z mieszkanio-
wych na biurowe, co jednak nie jest dtugotermi-
nowym rozwigzaniem z uwagi na ograniczona
chtonnos$¢ rynku.

Aktualna ocena Banku dla rynku nieruchomosci
komercyjnych (biurowce, magazyny, centra han-
dlowe) jest ciggle pozytywna.

3.8.4. Wplyw na zabezpieczenia

Wysokos¢ odpisdw z tytutu utraty wartosci nalez-
nosci kredytowych opiera sie na dokonanej przez
Zarzad ocenie tych aktywoéw na dzier bilanso-
wy, z uwzglednieniem przeptywow pienieznych
mozliwych do uzyskania w wyniku realizacji za-
bezpieczen, pomniejszonych o koszty przejecia
i sprzedazy aktywow stanowigcych zabezpiecze-
nie. Zabezpieczenia w Banku stanowia w przewa-
zajace] wiekszosci hipoteki na nieruchomosciach
bedacych przedmiotem finansowania przez Bank.
Rynek na ten rodzaj zabezpieczen jest w fazie
stagnacji. W tej sytuacji faktyczne ceny sprzedazy
w przypadku realizacji zabezpieczen moga réznic
sie od wartosci oszacowanych dla celéw okresle-

nia wysokosci odpiséw z tytutu utraty wartosci.

3.9. Wartos¢ godziwa aktywow i zobo-
wiagzan finansowych

Przez wartos¢ godziwa rozumie sie kwote, za
jaka dany sktadnik aktywéw mogtby zostac wy-

mieniony, a zobowigzanie wykonane pomiedzy
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zainteresowanymi i dobrze poinformowanymi
stronami w bezposrednio zawartej transakgji i jest
najlepiej odzwierciedlona przez cene rynkowa,
o ile ta jest dostepna. Przyjeto zatozenie, ze war-
tos¢ godziwa instrumentéw finansowych o zmien-
nej stopie procentowej oraz instrumentéw o state;
stopie procentowej krotkoterminowych (ponizej
1 roku) jest réwna ich wartosci bilansowe;j.
Ponadto Bank przyjat zatozenie, ze szacunkowa
warto$¢ godziwa instrumentéw o statym oprocen-
towaniu powyzej 1 roku opiera sie na zdyskonto-
wanych przeptywach pienieznych.

Czynnik dyskontujacy przyjety do dyskontowa-
nia srodkow pienieznych dla tych instrumentow
finansowych oparty jest o krzywa zerokuponowa.

Ponizej przedstawiono gtéwne zatozenia i meto-
dy wykorzystane przez Bank podczas szacowania

wartosci godziwej instrumentéw finansowych:

Naleznosci od bankéw. Wartoscia godziwa lokat

0 zmiennym oprocentowaniu oraz lokat o statym
oprocentowaniu ponizej 1 roku jest ich wartos¢
bilansowa. Bank nie posiada lokat ztoZzonych na
okres dtuzszy niz 1 rok.

Kredyty i pozyczki udzielone klientom sg wykazy-
wane w wartosci netto po uwzglednieniu odpisow

aktualizujacych z tytutu utraty wartosci. Wartosc¢
godziwa kredytéw i pozyczek udzielonych klien-
tom o statej stopie procentowej powyzej 1 roku
zostata wyliczona jako zdyskontowana wartosc
oczekiwanych przysztych ptatnosci do otrzymania
zarowno z tytutu kapitatu jak i odsetek. Zaktada
sie, ze sptaty kredytow i pozyczek nastepowac
beda w terminach uzgodnionych w umowach.
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Wartos$¢ godziwa kredytow ze stwierdzonymi
przestankami utraty wartosci jest réwna ich war-
tosci bilansowej netto, ktdra uwzglednia wszelkie
przestanki wskazujace na utrate wartosci kredy-
toéw. Tak oszacowana warto$¢ godziwa kredytow
i pozyczek odzwierciedla zmiane w poziomie ryzy-
ka kredytowego od czasu udzielenia kredytu oraz
zmiany poziomu stép procentowych w przypadku
kredytow o statej stopie procentowe;.

Lokacyjne papiery wartosciowe (dostepne do sprze-
dazy) w momencie poczatkowego ujecia w ksie-
gach wykazywane sa w wysokosci kosztu (ceny na-
bycia), wedtug wartosci godziwej uiszczonej zaptaty.
Koszty transakcji s3 wiaczane do wyceny wartosci
poczatkowej metoda efektywnej stopy procentowej.

Bank dokonuje na dzien bilansowy wyceny papie-
row wartosciowych klasyfikowanych jako aktywa
wyceniane w wartosci godziwej lub dostepnych
do sprzedazy wedtug ponizszych zasad:

e dtuzne papiery wartosciowe notowane na giet-
dzie lub dla ktérych istnieje aktywny rynek wyce-
nia sie wedtug wartosci godziwej (biezacej ceny
rynkowej); wycena dokonywana jest w oparciu
o kurs zamkniecia sesji,

® akcje i udziaty w jednostkach podporzadko-
wanych ujmowane s3 w cenie nabycia.

Wszelkie zwiekszenia lub utrata wartosci ksiego-
wane sg na dziert wyceny, tj. na koniec miesiaca,
oddzielnie dla kazdego rodzaju papieréw warto-
sciowych.

Znajdujace sie w portfelu Banku papiery wartoscio-
we tego samego emitenta, tej samej serii, a zaku-
pione w réznych okresach i po réznych cenach,
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Bank sprzedaje stosujac zasade FIFO — rozchéd
papierow nastepuje w kolejnosci ich zakupu.

Wiasne papiery wartosciowe nie przeznaczone do
obrotu wyceniane sa w wysokosci zamortyzowa-
nego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy
procentowej. Dyskonto lub premia rozliczane sa
przez okres od dnia sprzedazy do dnia wykupu

i zaliczane odpowiednio w koszty lub przychody.

Instrumenty finansowe po stronie zobowiazan to:

e kredyty zaciagniete,

e depozyty,

® zobowigzania z tytutu wyemitowanych przez
Bank listow zastawnych oraz obligacji.

Bank nie posiada instrumentéw finansowych po
stronie zobowigzan o statej stopie procentowej
powyzej 1 roku.

Bank przyjat, ze warto$¢ godziwa dla powyzszych
instrumentéw o zmiennej stopie procentowej lub
o statej stopie procentowej, ale ponizej 1 roku jest
réwna ich wartosci bilansowej.

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci
Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalno-

$ci wyceniane sa w wysokosci zamortyzowane-
go kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy
procentowej.

Ekspozycje na ryzyko kredytowe zwigzane z po-
zycjami_pozabilansowymi

Na dzien 31.12.2008 r. i 31.12.2007 r. wartos¢
godziwa zobowigzan do udzielenia kredytéw nie
roznita sie od ich wartosci ksiegowe;.
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W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie wartosci bilansowych i godziwych dla kazdej grupy

aktywow i zobowigzan finansowych, ktére nie zostaty wykazane w bilansie Banku wedtug ich wartosci

godziwej.

Naleznosci od bankow

42 828 42 828 41 794 41 794

Klienci korporacyjni 3 555 869 3559 271 2 545 295 2 545 102
Klienci indywidualni 125 649 125 655 140 436 140 438
Klienci budzetowi 629 009 629 009 532 786 532 786
Lokacyjne papiery wartosciowe 224 445 224 445 79 967 79 967
Zobowiazania wobec bankéw 1672 447 1672 447 406 771 406 771

Klienci korporacyjni 217 738 217 738 276 568 276 568
Klienci indywidualni 163 163 2221 2221
Klienci budzetowi 80 80 10 10
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw 2 358 941 2358 941 2325084 2325084

wartosciowych

S

. Wazniejsze oszacowania i oceny
dokonywane w zwigzku
z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia,
ktore maja wptyw na wartosci aktywow i zobowia-
zan wykazywanych w nastepnym okresie. Szacunki
i zatozenia, podlegajace ciggtej ocenie, oparte sa
o doswiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym
oczekiwania co do przysztych zdarzen, ktore w da-
nej sytuacji wydaja sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytow i pozyczek
Bank przeprowadza przeglad swojego portfela

kredytowego pod katem utraty wartosci przynaj-
mniej raz na kwartat. Aby ustali¢, czy nalezy wy-
kazac utrate wartosci w rachunku zyskéw i strat,
Bank ocenia czy istnieja jakiekolwiek przestanki
wskazujace na mozliwe do zmierzenia zmniejsze-
nie szacowanych przysztych przeptywow pieniez-
nych, dotyczacych portfela kredytowego, zanim
zmniejszenie to bedzie mozna przyporzadkowac do
konkretnego kredytu. Szacunki moga uwzgledniac
mozliwe do zaobserwowania dane wskazujace na
wystapienie niekorzystnej zmiany sytuacji ptatniczej
kredytobiorcow nalezacych do okreslonej grupy
lub sytuacji gospodarczej w danym kraju lub jego
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€zesci, co ma zwiazek z problemami wystepujacymi
w tej grupie aktywéw. Kierownictwo planuje przy-
szte przeptywy pieniezne na podstawie szacunkéw
opartych o historyczne doswiadczenia strat ponie-
sionych na aktywach o cechach ryzyka kredyto-
wego i obiektywnych dowodach utraty wartosci
podobnych do tych, ktére charakteryzuja portfel.
Metodologia i zatoZenia, na podstawie ktérych okre-
$la sie szacunkowe kwoty przeptywodw pienieznych
i okresy w ktorych one nastapia, sa poddawane
okresowym przegladom i aktualizacji w celu zmniej-
szenia réznic pomiedzy szacunkowa, a rzeczywistg
wielkoscig strat. Gdyby wartos¢ biezaca szacowa-
nych przeptywoéw pienieznych dla portfela kredytéw
z rozpoznang indywidualna utrata wartosci ulegta
zmianie o +/- 10%, to szacowana wielkos¢ utraty
wartosci kredytow ulegataby odpowiednio zmniej-
szeniu 0 3 tys. PLN lub zwiekszeniu o 13 tys. PLN.
Szacunek ten zostat przeprowadzony dla portfela
kredytéw w przypadku ktérych utrata wartosci roz-
poznawana jest w oparciu o indywidualng analize
przysztych przeptywoéw pienieznych z tytutu sptat
i odzyskow z zabezpieczen.

Wartos$¢ godziwa instrumentow pochodnych

Wartos¢ godziwg instrumentéw finansowych nie
notowanych na aktywnych rynkach ustala sie sto-
sujac techniki wyceny. Bank stosuje powszechnie
akceptowane modele wyceny. W modelach wyko-
rzystywane s wytacznie dane pochodzace z ak-
tywnego rynku. Wartos¢ godziwa instrumentow
pochodnych zostata przedstawiona w Nocie 17.

Bank nie przeprowadzit innych szacunkdéw, poza

wymienionymi powyzej.
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5. Segmenty branzowe

Obszarem dziatania BRE Banku Hipotecznego SA
jest finansowanie klientoéw korporacyjnych, klientow
indywidualnych oraz klientéw sektora budzetowego.

Klienci korporacyjni (duze, Srednie i mate przedsie-
biorstwa) — kredyty na finansowanie nieruchomo-
$ci komercyjnych przeznaczonych na sprzedaz lub
wynajem w szczegolnosci: budynki biurowe, centra
handlowe, hotele, nowoczesne powierzchnie ma-
gazynowe i dystrybucyjne, osiedla domoéw jedno
i wielorodzinnych.

Klienci sektora budzetowego — kredyty na refinan-
sowanie nieruchomosci nalezacych do jednostek

samorzadu terytorialnego, finansowanie projektow
infrastrukturalnych (budowa i modernizacja drog,
budowa systeméw wodociggowych i kanalizacyj-
nych, budowa oczyszczalni Sciekéw itp.), budowa
i modernizacja obiektéw uzytecznosci publicznej
(siedzib jednostek samorzadu terytorialnego, placo-
wek oswiatowych, placowek ochrony zdrowia, itp.),
refinansowanie skonsolidowanego zadtuzenia jed-
nostek samorzadu terytorialnego (kredyty, pozyczki,
wykup obligacji, itp.), finansowanie budownictwa
komunalnego i socjalnego (budowe nowych bu-
dynkéw komunalnych i socjalnych, adaptacje istnie-
jacych budynkéw lub pojedynczych lokali, remont
istniejacych budynkéw lub pojedynczych lokali).

Klienci_indywidualni (osoby fizyczne oraz osoby
fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza na
wiasny rachunek, zatrudniajace do 9 pracownikow
wiacznie) — kredyty na cele hipoteczne.
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Sprawozdawczos¢ wedtug branzowych segmentéw dziatalnosci BRE Banku Hipotecznego SA

przychody z tytutu odsetek 236 713 10 471 39 873 10 524 297 581

koszty z tytutu odsetek -8 546 -4 0 -207 205  -215 755

o

przychody z tytutu optat i prowizji 3094 22 0 3116

koszty z tytutu optat i prowizji 0 0 0 -1125 -1125

Wynik na dziatalnosci operacyjnej 53108

Podatek dochodowy -10 045

Rezerwa utworzona na naleznosci

(wielko$¢ ujemna) 8 641 2390

—-
(o]
o

11 220

srodki na rachunkach biezacych 93 888 0 0 0 93 888
depozyty terminowe 119 674 0 0 0 119 674
29b_OW|qzan|a z tytutu zabezpieczen pie- 3489 68 0 0 3557
nieznych

pozostate 687 95 80 0 862
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przychody z tytutu odsetek 149 775 11713 25 517 2431 189 436

koszty z tytutu odsetek -7 913 -9 0 -112 429 -120 351

o

przychody z tytutu optat i prowizji 2 664 40 0 2704

koszty z tytutu optat i prowizji 0 0 0 -804 -804

Wynik na dziatalnosci operacyjnej 42 420

Podatek dochodowy -7 069

Rezerwa utworzona na naleznosci

(wielkos¢ ujemna) 6 272 2917

(=}

0 9 189

srodki na rachunkach biezacych 96 671 1885 0 0 98 556
depozyty terminowe 178 229 0 0 0 178 229
zc_>bqwjazania z tytutu zabezpieczen 164 161 ” 0 336
pienieznych

pozostate 1519 149 10 0 1678
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6. Wynik z tytutu odsetek

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe 3382 1349

Lokacyjne papiery wartosciowe 7 142 1082

Kredyty i pozyczki z uwzglednieniem odwrécenia dyskonta dotyczacego odpisu na

utrate wartosci, w tym 287 057 187 005

e przychody z tytutu odsetek od kredytéw i pozyczek, ktére utracity wartosé 13 891 1157

Z tytutu rozliczen z bankami i klientami -57 348 -24 794
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -150 651 -89 509
Inne pozyczki -7 756 -6 048

Wynik z tytutu odsetek w podziale na poszczegolne sektory przedstawia sie nastepujaco:

Od sektora bankowego 3382 1349
Od pozostatych podmiotéw w tym: 287 057 187 005
¢ od klientéw korporacyjnych 236 713 149 775
¢ od klientéw indywidualnych 10 471 11713
¢ od sektora budzetowego 39 873 25 517
Z papieréw wartosciowych o statej kwocie dochodu 7 142 1082
Od sektora bankowego -56 554 -22 920
Od pozostatych podmiotéw w tym: -8 550 -7 922
¢ od klientéw korporacyjnych -8 546 -7 913
¢ od klientéw indywidualnych -4 -9
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych -150 651 -89 509
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7. Przychody i koszty z tytutu optat i prowizji

Optaty i prowizje z tytutu dziatalnosci kredytowej 2 548 2 285
Prowizje za prowadzenie rachunkéw 508 381
Prowizje za realizacje przelewéw 55 38
Pozostate 5 0

Pozostate -1125 -804

8. Wynik na dziatalnosci handlowej

¢ zrealizowane i niezrealizowane dodatnie i ujemne réznice kursowe -18 622 -7 108

e wycena instrumentéw pochodnych FX, SWAP, CIRS 25713 7 609

e instrumenty na ryzyko rynkowe 1529 1894

9. Pozostate przychody operacyjne

Przychody ze sprzedazy ustug 1040 943

Z tytutu sprzedazy lub likwidacji srodkéw trwatych,

wartosci niematerialnych oraz aktywéw do zbycia 0 46
Z tytutu odzyskanych naleznosci przedawnionych, umorzonych i niesciggalnych 1 587
Pozostate 9 12
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10. Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek

Utworzenie rezerw na kredyty i pozyczki udzielone klientom -11 600 -8 717

Rozwigzanie rezerw na kredyty i pozyczki udzielone klientom 9 569 9 828

11. Ogodlne koszty administracyjne

Koszty $wiadczen pracowniczych (Nota 12) -21 208 -19 934
Koszty rzeczowe -11 775 -10 652
Podatki i optaty -1 262 -298
Sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny -300 -267
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych -107 -90

Przecietne zatrudnienie w 2008 r. wyniosto 117 0séb (w 2007 r.: 112 osob).
Pozycja , Koszty rzeczowe"” obejmuje m.in. koszt rat leasingu operacyjnego srodkow trwatych (wynajem
nieruchomosci).

12. Koszty swiadczen pracowniczych

Koszty wynagrodzen -19 776 -18 417
Koszty ubezpieczen spotecznych -1273 -1373
Pozostate -159 -144

13. Pozostate koszty operacyjne

Z tytutu sprzedazy lub likwidacji sSrodkéw trwatych, wartosci niematerialnych -800 -58
Przekazane darowizny -18 -18
Pozostate 0 -61
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14. Podatek dochodowy
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w tys. PLN

Podatek dochodowy biezacy

-10 848 -11 388

Podatek dochodowy odroczony (Nota 29)

803 4319

Podatek zgodnie ze stawka obowiazujaca w danym roku podatkowym -10 090 -8 060
Dochody niepodlegajace opodatkowaniu (+) 2 587
Koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodéw (-) -144 -584
Inne pozycje wptywajace na wysokos¢ obciazenia podatkowego 187 988

Zysk brutto

53 108 42 420

Podatek dochodowy

-10 045 -7 069

Na kwote innych pozycji wptywajacych na wy-
sokos¢ obcigzenia podatkowego wedtug sta-
nu na 31.12.2008 r. w wysokosci 187 tys. PLN
sktadajg sie: koszty rezerw na kredyty w wyso-
kosci 54 tys. PLN oraz pozostate w wysokosci
133 tys. PLN. Wedtug stanu na 31.12.2007 r.
w wysokosci 988 tys. PLN sktadaja sie: koszty
rezerw na kredyty w wysokosci 370 tys. PLN,
korekta podatku w wysokosci 213 tys. PLN oraz
pozostate w wysokosci 405 tys. PLN.

Wiadze podatkowe mogg kontrolowac¢ prawidto-
wosc¢ rozliczen z tytutu podatkéw w okresie 5 lat
liczac od konca roku, w ktérym uptynat termin zto-
Zenia deklaracji podatkowej. Od poczatku dziatal-
nosci Banku nie zostata przeprowadzana kontrola
podatkowa przez organy skarbowe.
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15 Kasa, operacje z bankiem
centralnym

Bank posiada w Narodowym Banku Polskim rachu-
nek biezacy, ktérego stan na dzien 31.12.2008 r.
wynosit 15 537 tys. PLN, a na 31.12.2007 r. wynosit
2 653 tys. PLN. Srodki te w catosci byty utrzymy-
wane jako rezerwa obowigzkowa.

Stawka oprocentowania $rodkow utrzymywa-
nych jako rezerwa obowiazkowa zaréwno na
31.12.2008 r. jak i 31.12.2007 r. wynosita 4,73%.
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16. Naleznosci od bankow

Rachunki biezace 507 650
Lokaty w innych bankach 42 321 41 144
Ujete w ekwiwalentach srodkéw pienieznych 42 828 41 794

Naleznosci od bankéw krétkoterminowe (do 1 roku) 42 828 41 794

Naleznosci od bankéw w podziale na banki polskie i zagraniczne przedstawiaja sie nastepujaco:

Naleznosci brutto od bankéw polskich 42 824 41789

Naleznosci brutto od bankéw zagranicznych 4 5

Srednie wazone kwotami oprocentowanie lokat w innych bankach wynosito w 2008r. w EUR - 3,51%,
w PLN = 5,59%, w USD - 2,68%. W 2007 r. w EUR — 3,83%, w PLN — 4,35%, w USD - 5,25%.

17. Pochodne instrumenty finansowe

Pochodne instrumenty finansowe
przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne

¢ Kontrakty FX swap 406 265 362 760 46 558 792

Pochodne na stope procentowa

¢ Kontrakty IRS 1213 003 1213003 13 172 1554

Krotkoterminowe (do 1 roku) 1570 868 1527 363 59 730 792

Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 48 400 48 400 0 1554
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Pochodne instrumenty finansowe
przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne

e Kontrakty FX swap 277 993 282 978 2 454 7 435

e Kontrakty CIRS 400 000 372 907 26 478 0

Pochodne na stope procentowa

¢ Kontrakty IRS 801 533 801 533 5106 604

Krotkoterminowe (do 1 roku) 1446 930 1424 822 34 038 8 039

Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 32 596 32 596 0 0

18 Kredyty i pozyczki udzielone klientom

¢ kredyty terminowe 128 039 143 355

e kredyty udzielone $rednim i matym klientom 3564 510 2 551 565
Rezerwa utworzona na naleznosci od klientow (wielko$¢ ujemna) -11 220 -9 189
Krotkoterminowe (do 1 roku) 544 896 347 651
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 3765 631 2 870 866

Wedtug stanu na 31.12.2008 r. w portfelu kredyto- procentowa 124 169 tys. PLN, natomiast wedtug sta-
wym Banku wartos¢ kredytow udzielonych klientom nu na 31.12.2007 r. w oparciu o zmienna stope pro-
indywidualnym, korporacyjnym oraz dla sektora bu- centowa wynosita 3 083 567 tys. PLN, a w oparciu
dzetowego w oparciu 0 zmienng stope procentowa o statg stope procentowa 134 950 tys. PLN .
wynosita 4 186 358 tys. PLN, a w oparciu o statg stope
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Rezerwy z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek

Zaangazowanie bilansowe brutto 4 287 320 3212 310

Odpis aktualizujacy na ekspozycje analizowane portfelowo -7 423 -5 108

Zaangazowanie bilansowe brutto 34 427 15 396

Odpis aktualizujacy na ekspozycje analizowane indywidualnie -3797 -4 081

Zmiany stanu rezerw na utrate wartosci kredytow i pozyczek

Zwiekszenia (z tytutu) 1201 2 446
* utworzenia rezerw 1201 2318
® pozostate 0 128
Zmniejszenia (z tytutu) -1 730 -3 512
® rozwiazania rezerw -1729 -3 464
® naleznosci spisane w ciezar rezerw -1 -48

Zwiekszenia (z tytutu) 10 211 6 399
e utworzenia rezerw 10 211 6 399
Zmniejszenia (z tytutu) -7 840 -6 364
® rozwigzania rezerw -7 840 -6 364
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Zwiekszenia (z tytutu) 193 0
e utworzenia rezerw 193 0
Zmniejszenia (z tytutu) -4 0
e rozwigzania rezerw -4 0

Ogoétem zmiany odpiséw aktualizujacych wartos¢ kredytéw i pozyczek

® utworzenia rezerw 11 605 8717

e pozostate 0 128

® rozwigzania rezerw -9 573 -9 828

e spisania naleznosci w ciezar rezerwy -1 -48
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19. Lokacyjne papiery wartosciowe
oraz aktywa zastawione

Dtuzne papiery wartosciowe wyceniane wedtug wartosci godziwej: 224 445 0
* notowane 224 445 0
Dtuzne papiery wartosciowe utrzymywane do terminu zapadalnosci 0 79 967

Lokacyjne papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 224 445 0
Lokacyjne papiery wartosciowe utrzymywane do terminu zapadalnosci 0 79 967
Aktywa zastawione 1292 799

Krétkoterminowe (do 1 roku) 225 737 80 766

Bank nie posiadat dtuznych papieréw wartosciowych opartych na zmiennej stopie procentowej.

Zmiana stanu lokacyjnych papieréw wartosciowych:

Zwigkszenia z tytutu (zakup/dyskonto) 853 622 535 934

Zmniejszenia (wykup/dyskonto) -709 115 -540 468

Zyski/straty z tytutu zmian wartosci godziwej ujete

w kapitale wtasnym 464 0
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20. Inwestycje w jednostkach
zaleznych

BRE Bank Hipoteczny SA posiada jedna spét-
ke zalezng — Bankowy Dom Hipoteczny Spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscig (BDH), ktoéra
zostata zatozona 08.03.2005 r. jako spétka celowa
BRE Banku Hipotecznego SA. Bank posiada 100%
udziatow w BDH oraz 100% udziat w ogdinej licz-
bie gtoséw na walnym zgromadzeniu. Siedziba
BDH jest Al. Armii Ludowej 26,00-609 Warszawa.
Spoétka BDH na dzien 31.12.2008 r. nie prowadzi-
ta dziatalnosci operacyjnej. Kapitat podstawowy
BDH na dziert 31.12.2008 r. wynosit 65 tys. PLN

Raport Roczny 2008
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

i dzielit sie na 65 udziatéw o wartosci nominalnej
1 000 PLN kazdy. Wszystkie udziaty Banku w ka-
pitale BDH zostaty optacone.

Ze wzgledu na nieistotno$¢ wptywu udziatéw po-
siadanych przez Bank w BDH, Bank nie sporzadza
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Dane finansowe spoétki BDH za 2008 i 2007 rok
zostaty przedstawione ponizej:

Aktywa obrotowe, w tym: 144 147
¢ Srodki pieniezne na rachunkach 143 133
® pozostate 1 14

Kapitat wtasny

Przychody netto ze sprzedazy

Koszty dziatalnosci operacyjnej

Pozostate przychody operacyjne

Przychody finansowe

Podatek dochodowy
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21. Wartosci niematerialne

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 142 179
Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 2245 1300

* oprogramowanie komputerowe 2 245 1300
Wartosci niematerialne w trakcie wytwarzania 0 215

Zmiana stanu wartosci niematerialnych

e zakupu 1479 0 0 1479

¢ innych zmniejszen 0 0 215 215

* odpisow 534 37 0 571
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e zakupu 317 185 215 717

® odpisow 407 6 0 413
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22. Rzeczowe aktywa trwate

Urzadzenia techniczne i maszyny 6218 4744
Srodki transportu 1726 1391
Pozostate $rodki trwate 1714 1756

Zmiana stanu srodkow trwatych

e zakupu 3722 1031 461 5214

e sprzedazy 0 750 82 832

o likwidacji 4973 0 20 4993

¢ naliczenia 1655 190 472 2 317
e sprzedazy -30 -244 -51 -325
o likwidacji -4 350 0 -20 -4 370
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e zakupu 2714 238 907 3859

¢ sprzedazy 0 0 46 46

e likwidacji 863 57 68 988

e naliczenia 1321 154 391 1866
¢ sprzedazy 0 0 -38 -38
o likwidacji -862 -7 -68 -937

23. Inne aktywa

® pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 356 733
¢ przychody do otrzymania 388 103
* inne 195 552
Krotkoterminowe (do 1 roku) 939 121
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 0 177
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24. Zobowiazania wobec innych bankéw

Depozyty terminowe 413 287 46 080

Kredyty i pozyczki otrzymane 1259 160 360 691

Krétkoterminowe (do 1 roku)

629 347 48 570

Dtugoterminowe (powyzej 1 roku)

1043 100 358 201

Wszystkie depozyty terminowe przyjete od
innych bankéw sa depozytami na stata stope
procentowa.

Srednie wazone kwotami oprocentowanie de-
pozytéw w 2008 r. wynosito: w EUR - 4,36%,
w PLN — 5,67%, w USD — 1,68%. W 2007 r.
wynosito: w EUR =3,93%, w PLN - 4,34%,
w USD - 5,06%

BRE Bank Hipoteczny SA nie dostarczyt zabez-
pieczen swoim kredytodawcom. Bank nie zareje-
strowat zadnych naruszen warunkdéw umownych
zwiazanych z zobowigzaniami z tytutu zaciagnie-
tych kredytow.
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25. Zobowiazania wobec klientow

Srodki na rachunkach biezacych 93 888 96 671
Depozyty terminowe 119 674 178 229
Inne zobowiazania (z tytutu) 4176 1668
e zobowiazania z tytutu zabezpieczen pienieznych 3489 164
® pozostate 687 1504

Srodki na rachunkach biezacych 0 1885
Depozyty terminowe 0 0
Inne zobowiazania (z tytutu) 163 336
¢ zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych 68 172
® pozostate 95 164

Inne zobowiazania (z tytutu) 80 10

® pozostate 80 10

Krotkoterminowe (do 1 roku) 214 424 278 799

Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 3 557 0
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26. Wyemitowane dtuzne
papiery wartosciowe

Wyemitowane listy zastawne sa oprocentowane
wedtug zmiennej stopy procentowej z pétrocznym
kuponem odsetkowym. Wyemitowane hipoteczne
listy zastawne w ztotych jak i w walutach za-
granicznych uzyskaty rating agencji ratingowej
Moody'’s Investors Services Ltd. na poziomie A2,
natomiast wyemitowane publiczne listy zastawne
na poziomie Aa3. Zabezpieczeniem hipotecznych
listow zastawnych sg wierzytelnosci zabezpie-
czone hipoteka wpisana w ksiedze wieczystej na
pierwszym miejscu. Zabezpieczenie publicznych
listow zastawnych stanowig wierzytelnosci z tytu-
tu kredytow w czesci zabezpieczonych wraz z na-
leznymi odsetkami, gwarancja lub poreczeniem
rzadéw lub bankéw centralnych panstw czton-
kowskich Unii Europejskiej, albo kredytow udzie-
lonych rzadom lub bankom centralnym panstw
cztonkowskich Unii Europejskiej, albo kredytéw
w czesci zabezpieczonych wraz z naleznymi od-
setkami, gwarancja lub poreczeniem jednostek
samorzadu terytorialnego oraz kredytéw udzielo-
nych jednostkom samorzadu terytorialnego.

taczna wartos¢ wyemitowanych hipotecznych li-
stow zastawnych wg stanu na 31.12.2008 r. wynio-
sta 1 403 145 tys. PLN, wg stanu na 31.12.2007 r.
976 585 tys. PLN. taczna wartos¢ wyemitowa-
nych publicznych listow zastawnych wg stanu na
31.12.2008r. wyniosta 570 000 tys. PLN, wg sta-
nu na 31.12.2007 r. 470 000 tys. PLN. Wartos¢
wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie emisji
hipotecznych listéw zastawnych wedtug stanu na
31.12.2008 r. wyniosta 1 961 322 tys. PLN, w tym
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wartos¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie
emisji hipotecznych listow zastawnych w czesci nie
przekraczajacej 60% wartosci bankowo-hipotecznej
nieruchomosci wyniosta 1 442 932 tys. PLN.

Wedtug stanu na 31.12.2007 r. wartos¢ wierzytel-
nosci stanowigcych zabezpieczenie emisji hipotecz-
nych listbw zastawnych wynosita 1 219 352 tys.
PLN, w tym warto$¢ wierzytelnosci stanowiacych
zabezpieczenie emisji hipotecznych listow zastaw-
nych w czesci nie przekraczajacej 60% wartosci
bankowo-hipotecznej nieruchomosci wyniosta
1012 221 tys. PLN. Zaréwno na 31.12.2008 . jak
i na 31.12.2008 r. listy zastawne byty zabezpie-
czone wierzytelnosciami zabezpieczonymi hipo-
teka wpisana w ksiedze wieczystej na pierwszym
miejscu. Wartos$¢ wierzytelnosci stanowigcych za-
bezpieczenie emisji publicznych listéw zastawnych
wyniosta na 31.12.2008 r. 687 923 tys. PLN, wedtug
stanu na 31.12.2007 r. 554 384 tys. PLN.

Minimalny, wymagany przez prawo poziom za-
bezpieczenia listbw zastawnych w obrocie jest
okreslony jako réwnowarto$¢ nominalnej kwoty
wyemitowanych listéw zastawnych. Wedtug stanu
na 31.12.2008 r. wartos¢ nominalna publicznych
listéw zastawnych notowanych na Rynku Papie-
row Wartosciowych CeTo (RPW CeTO) wynosita
570 000 tys. PLN, natomiast hipotecznych listow
zastawnych wynosita 1 070 tys. PLN.

Wedtug stanu na 31.12.2007 r. wartos¢ nominal-
na publicznych listéw zastawnych notowanych
na RPW CeTO wynosita 470 000 tys. PLN, nato-
miast hipotecznych listow zastawnych wynosita
670 000 tys. PLN.
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Stan na 31.12.2008 r.

Listy zastawne (USD) 10 000 2,83%  zabezpieczone 22.11.2010 29 679
Listy zastawne (USD) 25 000 3,23%  zabezpieczone 20.05.2009 74 260
Listy zastawne (EUR) 25 000 4,81%  zabezpieczone 20.05.2009 104 819
Listy zastawne (EUR) 10 000 4,96%  zabezpieczone 20.05.2009 41 955
Listy zastawne (EUR) 20 000 4,96%  zabezpieczone 20.05.2009 83908
Listy zastawne (PLN) 150 000 8,30%  zabezpieczone 07.10.2011 152 523
Listy zastawne (PLN) 100 000 715%  zabezpieczone 20.09.2013 101 784
Listy zastawne (PLN) 200 000 7,51%  zabezpieczone 15.06.2011 200 359
Listy zastawne (PLN) 250 000 7,78%  zabezpieczone 28.04.2011 253 031
Listy zastawne (PLN) 200 000 7,42%  zabezpieczone 28.09.2010 203 521
Listy zastawne (PLN) 170 000 7,36%  zabezpieczone 29.11.2010 170 927
Listy zastawne (PLN) 170 000 7,26%  zabezpieczone 29.11.2010 170 911
Listy zastawne (PLN) 200 000 6,92%  zabezpieczone 28.09.2012 203 098
Listy zastawne (PLN) 100 000 6,84%  zabezpieczone 27.07.2012 102 647
Listy zastawne (PLN) 100 000 710%  zabezpieczone 12.04.2010 101 458
Obligacje (PLN) 75 000 6,91% 01.12.2009 75 398
Obligacje (PLN) 20 000 7.1% 16.10.2009 20 285
Obligacje (PLN) 34 000 7.1% 16.10.2009 34 485
Obligacje (PLN) 50 000 6,94% 26.01.2009 51 486
fEmsekotioterminowe
Obligacje (PLN) 70 000 7,20% 22.01.2009 69 705
Obligacje (PLN) 43 000 7,80% 20.01.2009 42823
Obligacje (PLN) 70 000 7,75% 09.01.2009 69 879

sl

mea A O D 158


http://www.rhb.com.pl

Raport Roczny 2008
BANK HIPOTECZNY SPRAWOZDANIE FINANSOWE I

Stan na 31.12.2007 r.

w tys. PLN

Listy zastawne (USD) 10 000 5,65%  zabezpieczone 20.05.2008 24 501
Listy zastawne (USD) 25 000 5,41%  zabezpieczone 20.05.2009 61 036
Listy zastawne (USD) 10 000 5,09%  zabezpieczone 22.11.2010 24 438
Listy zastawne (EUR) 25 000 519%  zabezpieczone 20.05.2009 89 830
Listy zastawne (EUR) 10 000 5,34%  zabezpieczone 20.05.2009 36 012
Listy zastawne (EUR) 20 000 5,34%  zabezpieczone 20.05.2009 72 055
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,84%  zabezpieczone 10.04.2008 202 572
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,73%  zabezpieczone 10.10.2008 202 414
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,54%  zabezpieczone 12.04.2010 101 007
Listy zastawne (PLN) 100 000 5,99%  zabezpieczone 27.07.2012 102 208
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,53%  zabezpieczone 28.09.2012 202 764
Listy zastawne (PLN) 170 000 6,20%  zabezpieczone 29.11.2010 170 969
Listy zastawne (PLN) 170 000 6,30% zabezpieczone 29.11.2010 170 985
Obligacje (PLN) 75 000 6,06% 01.12.2009 75 283
Obligacje (PLN) 20 000 5,49% 16.10.2009 20 204
Obligacje (PLN) 34 000 5,49% 16.10.2009 34 347
Obligacje (PLN) 50 000 5,19% 26.01.2009 51 089
Emie kiothoterminowe
Obligacje (PLN) 15 000 5,70% 28.01.2008 14 936
Obligacje (PLN) 20 000 5,70% 28.01.2008 19 914
Obligacje (PLN) 40 000 5,69% 16.01.2008 39 905
Obligacje (PLN) 40 000 5,70% 01.02.2008 39 803
Obligacje (PLN) 60 000 5,65% 10.01.2008 59 915
Obligacje (PLN) 41 000 5,60% 04.01.2008 40 981
Obligacje (PLN) 106 000 5,69% 04.03.2008 104 948
Obligacje (PLN) 15 100 5,55% 07.01.2008 15 086
Obligacje (PLN) 40 000 5,64% 29.02.2008 39 631
Obligacje (PLN) 24 500 5,30% 15.01.2008 24 449
Obligacje (PLN) 80 000 5,26% 16.01.2008 79 824
Obligacje (PLN) 130 000 5,23% 29.01.2008 129 469
Obligacje (PLN) 50 000 5,19% 04.01.2008 49 978
Obligacje (PLN) 4 600 5,12% 04.01.2008 4598
Obligacje (PLN) 20 000 4,99% 25.01.2008 19 933

Bank nie zarejestrowat zadnych naruszen warunkéw umownych zwiazanych z zobowigzaniami z tytutu

wyemitowanych papierow dtuznych.
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Zmiana stanu wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych

Stan na poczatek okresu 2325084 1495 666
Zwiekszenia (z tytutu) 3 640 659 5588 300
e emisji 3463 400 5557 300
e salda korekt wartosci (dyskonto/premia/odsetki) 128 924 31 000
¢ pozostate (réznice kursowe od listoéw zastawnych) 48 335 0

e wykupu -3 488 250 -4 698 100
e salda korekt wartosci (dyskonto/premia/odsetki) -118 552 -25 678
¢ pozostate (réznice kursowe od listéw zastawnych) 0 -35 104

Krotkoterminowe (do 1 roku) 689 323 1123 849

Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 1669 618 1201 235

Wszystkie wyemitowane dtuzne papiery wartosciowe oprocentowane byty wedtug zmiennej stopy
procentowe;.
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27. Zobowiazania podporzadkowane

W 2008 r. podobnie jak w 2007 r., Bank nie od-
notowat zadnych opdznien w ptatnosciach rat
kapitatowych lub odsetkowych, ani nie naruszyt
zadnych innych postanowiert umownych wynika-
jacych z zaciagnietych zobowiazan podporzad-
kowanych.

Stan na 31.12.2008 r.
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w tys. PLN

BRE BANK S.A. 100 000 PLN

3M WIBOR + 1,5%

18.07.2016 100 369

Stan na 31.12.2007 r.

BRE BANK S.A.

100 000 PLN

3M WIBOR + 1,5%

18.07.2016 100 292

Zmiana stanu zobowigzan podporzadkowanych

¢ odsetek od pozyczki podporzadkowanej

7 756 6 049

e sptaty odsetek

-7 679 -6 020

Krotkoterminowe (do 1 roku)

369 292

Dtugoterminowe (powyzej 1 roku)

100 000 100 000
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28. Pozostate zobowigzania

Fundusze specjalne 88 92

- Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 88 92

e zobowiazan z tytutu podatkéw 4 484 1845
¢ biernych rozliczer miedzyokresowych kosztéw 4 375 4802
¢ przychodéw przysztych okreséw 7 8
* rezerw na odprawy emerytalne 80 58
® pozostatych zobowigzan wobec pracownikéw 929 0
® pozostate 30 257

Krotkoterminowe (do 1 roku) 9993 7 016

Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 0 46
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29. Odroczony podatek dochodowy

Na koncie odroczonego podatku dochodowego zanotowano nastepujace zmiany
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w tys. PLN

Podatek odroczony odniesiony na wynik finansowy okresu 803

4319

Odroczone aktywa z tytutu podatku dochodowego?

Odsetki do zaptacenia od depozytéw bankéw 2 477 608
Odsetki do zaptacenia od depozytéw klientéw 58 190
Odsetki do zaptacenia z tytutu wyemitowanych papieréw wartosciowych 5468 4093
Odsetki naliczone od instrumentéw pochodnych 418 1525
Rezerwy na nagrody, premie, odprawy emerytalne i urlopy 780 901
Przychody do rozliczenia 6 454 5416
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 217 37
Réznice kursowe 7 336 2764

Odsetki do otrzymania od kredytéw udzielonych bankom -1 -1
Odsetki do otrzymania od kredytéw udzielonych klientom -2 147 -1 290
Wycena instrumentéw pochodnych -9 022 -3942
Réznica pomiedzy amortyzacja podatkowa a ksiegowa -277 -474
Odsetki naliczone od instrumentéw pochodnych -2 299 -2523
Pozostate dodatnie réznice przejsciowe -1767 -412

? dane w rachunku narastajacym

o A€ D
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Podatek odroczony ujety w rachunku zyskéw i strat*

Odsetki 2 255 2 064
Odsetki naliczone od instrumentéw pochodnych -1.107 108
Wycena instrumentéw pochodnych -5 080 -1 101
Rezerwy na nagrody, premie, odprawy emerytalne i urlopy -121 40
Rozliczenia miedzyokresowe kosztéow 180 -1
Roéznice pomiedzy amortyzacja podatkowa a ksiegowa 197 17
Réznice kursowe 4572 2327
Odsetki naliczone od instrumentéw pochodnych 224 -914
Przychody do rozliczenia 1039 1524
Pozostate réznice przejsciowe -1 356 255

Odroczony podatek dochodowy obliczany jest
metoda bilansowa przy zastosowaniu stawki po-
datku dochodowego, ktéra bedzie obowiazywata
w roku powstania obowiazku podatkowego. Dla
okresu 2008 i 2007 zastosowano stawke 19%.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego s3 ujmo-
wane w przypadku gdy prawdopodobne jest, ze
w przysztosci wystapi dochod do opodatkowania.

4 dane za okres rozliczeniowy
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30. Postepowania toczace sie przed
sagdem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego
lub organem administracji
publicznej

Na dzien 31.12.2008 r. Bank nie prowadzit zad-
nych postepowan toczacych sie przed sadem,
organem wtasciwym dla postepowania arbitrazo-
wego lub organem administracji publicznej, ktére
miatyby wptyw na sytuacje finansowa Banku.
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31. Zobowiazania warunkowe i pozabilansowe
Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ pozycji pozabilansowych.

31.12.2008

e zobowiazania do udzielenia kredytu 679 117 38 084

e zobowiazania z tytutu leasingu operacyjnego 1673 3 146

31.12.2007

e zobowiazania do udzielenia kredytu 844 527 63 062

e zobowiazania z tytutu leasingu operacyjnego 1470 4 206

Aktywa, na ktérych nowiono zabezpieczeni gwarantowanych i zostaty zdeponowane na wy-

dzielonym rachunku w Narodowym Banku Pol-
Bank, zgodnie z Ustawa o Bankowym Fundu- skim. Bony te wykazywane sa w bilansie w pozydji
szu Gwarancyjnym na dzien 31.12.2008 r. po- Laktywa zastawione”.
siadat bony skarbowe w kwocie 1 292 tys. PLN
(o wartosci nominalnej 1 320 tys. PLN), a na Bank zabezpieczyt wyemitowane hipoteczne li-
dzienn 31.12.2007 r. w kwocie 799 tys. PLN (o sty zastawne wierzytelnosciami z tytutu udzielo-
wartosci nominalnej 800 tys. PLN), ktére stano- nych kredytéw i pozyczek, ktére zostaty opisane
wity zabezpieczenie funduszu ochrony srodkow w Nocie 26.
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32. Zarejestrowany kapitat akcyjny

taczna liczba akcji zwyktych na 31.12.2008 r. wy-
niosta 1 750 tys. sztuk (31.12.2007r.: 1 750 tys.
sztuk) o wartosci nominalnej 100 PLN na akcje
(31.12.2007r.: 100 PLN kazda). Wszystkie wyemi-
towane akcje sa w petni optacone.

Bank nie wyemitowat akcji uprzywilejowanych; zad-

ne ograniczenia praw zwigzanych z akcjami nie wy-

stepuja. Wszystkie akcje uczestniczg w jednakowym

Raport Roczny 2008
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w tys. PLN

stopniu w podziale dywidendy. Bank nie posiada
wiasnych akgji. Z dniem 05.02.2008 r. zmianie ulegt
sktad akcjonariatu BRE Banku Hipotecznego SA.
Spotka BRE Holding Sp. z 0. o. nabyta od BRE Banku
SA 1 325 tys. sztuk akcji BRE Banku Hipotecznego
SA o facznej wartosci nominalnej 132 500 tys. PLN.
Sktad akcjonariatu BRE Banku Hipotecznego przed-
stawiono w ponizszej tabeli:

BRE Holding Sp. z o. o. 132 500 1325 75,71% 1325 75.71%
BRE Bank SA 42 500 425 24,29% 425 24,29%
Razem 175 000 1750 100,00% 1750  100,00%
Na Banku nie ciaza zadne zobowigzania z tytutu zatwierdzonej do wyptaty dywidendy.
Zarejestrowany kapitat akcyjny
500 akcji serii A imienne 500 seria A 50 000 gotowka 16.04.1999  01.01.2000
850 akgji serii B imienne 850 seria B 85 000 gotéwka  30.09.2000 01.01.2001
400 akcji serii C  imienne 400 seria C 40 000 gotéwka  24.04.2006 01.01.2006
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33. Zyski zatrzymane

Pozostaty kapitat zapasowy 83 000 52 000
Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 11 500 7 300
Wynik roku biezacego 43 063 35 351

Pozostaty kapitat zapasowy oraz fundusz ogdélnego ryzyka bankowego tworzone sg z odpiséw z zysku
i przeznaczone sa na cele okreslone w statucie lub innych przepisach prawa.

Bank jest zobowigzany do przeznaczenia minimum 8% zysku netto na kapitat zapasowy tworzony
ustawowo do czasu, az osiggnie on poziom jednej trzeciej kapitatu akcyjnego Banku. Bank moze prze-
znaczy¢ takze czes¢ zysku na fundusz ogdlnego ryzyka bankowego na pokrycie nieprzewidzianych strat.
34. Dywidenda na akcje

BRE Bank Hipoteczny SA nie planuje wyptaty dywidendy za 2008 r. i nie wyptacit jej za 2007 r.

35. Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Dla potrzeb rachunku przeptywédw pienieznych saldo srodkéw pienieznych i ekwiwalentéw srodkow
pienieznych zawiera nastepujace salda o terminie zapadalnosci krétszym niz trzy miesiace.

Kasa i srodki w Banku Centralnym (Nota 15) 15 537 2 653

Naleznosci od bankéw (Nota 16) 42 828 41 794

Lokacyjne papiery wartosciowe

(z terminem zapadalnosci do trzech miesiecy od dnia nabycia) 49993 79 967

Aktywa zastawione

(z terminem zapadalnosci do trzech miesiecy od dnia nabycia) 0 799
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36. Transakcje z podmiotami
powiazanymi

Podmiotem bezposrednio dominujacym wobec
BRE Banku Hipotecznego SA jest BRE Holding Sp.
z 0. 0. Jednostka dominujaca wobec BRE Holding
Sp. z 0. 0. jest BRE Bank SA. Jednostka domi-
nujaca najwyzszego szczebla jest Commerzbank
AG. Bezposrednia jednostkg dominujaca wobec
BRE Banku SA jest Commerzbank Auslandsbanken
Holding AG, spdétka zalezna w 100% od Com-
merzbank AG.

Podmiotem bezposrednio zaleznym od BRE Banku
Hipotecznego SA jest Bankowy Dom Hipotecz-
ny Sp. z 0. o.

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem a pod-
miotami powigzanymi byty transakcjami typowy-
mi i rutynowymi, zawartymi na warunkach nie
odbiegajacych od warunkéw rynkowych, a ich
charakter i warunki wynikaty z biezacej dziatalno-
$ci operacyjnej, prowadzonej przez Bank. Transak-
cje z podmiotami powiazanymi przeprowadzone

Raport Roczny 2008

SPRAWOZDANIE FINANSOWE I

w ramach zwyktej dziatalnosci operacyjnej obej-
muja kredyty, depozyty oraz transakcje w walu-
tach obcych.

Na zobowiagzania Banku wobec BRE Banku SA skifa-
da sie gtéwnie pozyczka podporzadkowana, ktorej
stan na 31.12.2008 r. wyniést 100 369 tys. PLN.,
wedtug stanu na 31.12.2007 r. 100 292 tys. PLN.
Umowa pozyczki podporzadkowanej zosta-
ta zawarta 27.04.2006 r., zmieniona aneksem
nr 1 z dnia 18.05.2006 r., aneksem nr 2 z dnia
04.07.2006r., aneksem nr 3 z dnia 24.07.2006 .
Decyzja Nr 402/2006 z dnia 18.07.2006 r. Komisja
Nadzoru Bankowego wyrazita zgode na zalicze-
nie do funduszy uzupetniajacych Banku srodkéw
pienieznych pochodzacych z pozyczki podporzad-
kowanej. Na zobowiazania Banku wobec Com-
merzbank AG sktadaja sie gtéwnie wg stanu na
31.12.2008 r. kredyty otrzymane oraz depozyty
terminowe w facznej wysokosci 1 672 tys. PLN,
wedtug stanu na 31.12.2007 r. kredyty otrzymane
w wysokosci 360 691 tys. PLN.
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Dane liczbowe dotyczace transakgji ze spétkami powigzanymi — 31.12.2008 r.

Bankowy Dom Hipo-
teczny Sp. z o. o.

0 143 0 0 0 0 0

2 BRE Bank SA 56 877 104 482 1027 -8020 14 284 269 046 2 697 626

3 Commerzbank AG 4365 1670682 0 -47 417 -4 245 0 62 586
Dom Inwestycyjny BRE R

4 Bank SA 0 0 0 79 0 0 0

5 BRE Corporate 0 0 0 61 0 0 0

Finance S.A.

Dane liczbowe dotyczace transakcji ze spotkami powigzanymi - 31.12.2007 r.

Bankowy Dom Hipo-
teczny Sp. z o. o.

2 BRE Bank SA 27 769 104 554 290 -6625 -77 266 190 1070 170

3 Commerzbank AG 8 545 364 148 0 -12822 5322 0 670 385
Dom Inwestycyjny BRE .

4 Bank SA 0 0 0 60 0 0 0
BRE Corporate 0 0 0 -4 0 0 0

Finance S.A.
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Wynagrodzenie Cztonkéw Zarzadu Banku

Piotr Cyburt - Prezes Zarzadu, Dyrektor Banku
Sven Torsten Kain — Cztonek Zarzadu
Jan Zielinski - Cztonek Zarzadu

Pan Jan Zielinski petnit funkcje Cztonka Zarzadu do 28.12.2008 r.

Z dniem 13.01.2009 r. Rada Nadzorcza powotata na stanowisko Cztonka Zarzadu
Pana Krzysztofa Czerkasa.

Prezes Zarzadu 720 888 696 675
Cztonek Zarzadu 696 858 680 675
Cztonek Zarzadu 660 814 656 675

Wysokos¢ ewentualnej premii dla Zarzadu Banku za rok 2008 na date sporzadzenia sprawozdania
finansowego nie jest jeszcze znana, ale nie powinna przekroczy¢ tacznej kwoty 2 000 tys. PLN.

Transakcje Cztonkéw Zarzadu Bank z podmiotami powigzanymi w tys. PLN:

Depozyty otrzymane 800 0
Koszt odsetek od depozytéw 9 0
Wynagrodzenie Cztonkéw organu zarzadzajgcego 12 12

Wymienione wyzej $wiadczenia majg charakter krétkoterminowy.

sl

deea 4 € D 170


http://www.rhb.com.pl

BANK HIPOTECZNY

Wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej Banku
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Sktad Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA na 31.12.2008 r.:

1. Grendowicz Mariusz —  Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Bernd Loewen —  Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Jolanta Daniewska —  Czlonek i Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Hartwig Glatzki —  Czitonek Rady Nadzorczej

5. Wiestaw Thor —  Czitonek Rady Nadzorczej

6. Maria Wojsiat-Przedpetska -  Cztonek Rady Nadzorczej

Skfad Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA na 31.12.2007 .

1. Stawomir Lachowski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Bernd Loewen —  Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
3. Jolanta Daniewska — Czilonek i Sekretarz Rady Nadzorczej
4. Maria Wojsiat-Przedpetska - Cztonek Rady Nadzorczej

5. Hartwig Glatzki — Czlonek Rady Nadzorczej

6. Wiestaw Thor — Czlonek Rady Nadzorczej

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej 34
2. Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej 34
3. Cztonek i Sekretarz Rady Nadzorczej 34
4. Cztonek Rady Nadzorczej 26
5. Cztonek Rady Nadzorczej 26
6. Cztonek Rady Nadzorczej 30
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1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej 53
2. Wiceprzewodniczgca Rady Nadzorczej 40
3. Cztonek i Sekretarz Rady Nadzorczej 36
4. Cztonek Rady Nadzorczej 26
5. Cztonek Rady Nadzorczej 7
6. Cztonek Rady Nadzorczej 7
Razem 169

W dniu 11.04.2008 r. swojg kadencje w Radzie
Nadzorczej Banku zakonczyt Pan Stawomir La-
chowski. Wynagrodzenie wyptacone Panu Sta-
womirowi Lachowskiemu w 2008 roku wynosi-
to 15 tys. PLN. W dniu 11.06.2008 r. Uchwata
nr 8/2008 Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecz-
nego SA na Przewodniczacego Rady Nadzorczej
wybrany zostat Pan Mariusz Grendowicz.

Zgodnie z brzmieniem par. 14 punkt 5 Statutu
BRE Banku Hipotecznego SA, Walne Zgromadze-
nie w formie uchwaty podejmuje decyzje co do
wyboru i odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej
oraz okreslenia zasad ich wynagradzania.
Zgodnie z brzmieniem par. 3 punkt 9 Regulami-
nu Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA
ustalanie warunkéw kontraktow i wynagrodzen
dla cztonkdéw Zarzadu Banku nalezy do kompe-
tencji Rady Nadzorczej.

Bank i jednostki z nim powigzane nie zawiera-
ty innych transakcji z Cztonkami Zarzadu i Rady

Nadzorczej lub osobami z nimi spokrewnionymi.

37. Informacje dotyczace podmiotu
uprawnionego do badania
sprawozdan finansowych

Bank zawart umowe na badanie sprawozdania
finansowego z podmiotem uprawnionym do ba-
dania sprawozdan finansowych firma Pricewater-
houseCoopers Sp. z 0.0. (PwC).

Umowa o przeprowadzenie badania sprawozdania
finansowego zostata zawarta w dniu 19.06.2008 r.
Umowa zostata zawarta na badanie sprawozda-
nia finansowego i Pakietéw konsolidacyjnych za
okres od 01.01.2008 r. do 31.12.2008 r. oraz na
badanie Pakietu konsolidacyjnego oraz Wybranych
elementow sprawozdania finansowego za okres
od 01.01.2008 r. do 30.06.2008 r.

taczna wysoko$¢ wynagrodzenia PwC z tytutu
badania Wybranych elementow sprawozdania fi-
nansowego i Pakietéw konsolidacyjnych BRE Ban-
ku Hipotecznego SA za okres od 01.01.2008 r.
do 31.12.2008 r. wynosi 213,5 tys. PLN, z czego
w 2008 r. zostata zaptacona kwota 36,6 tys. PLN.
taczna wysokos$¢ wynagrodzenia z tytutu badania
Pakietu konsolidacyjnego za okres od 01.01.2008 r.
do 30.06.2008 r. zaptacona w 2008 r. wynosi
110 tys. PLN.
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38. Wspotczynnik wyptacalnosci

Nadrzedna zasada zarzadzania kapitatem w Ban-
ku jest utrzymywanie kapitatu na poziomie za-
pewniajacym stabilny rozwdéj Banku i pokrycie
zarbwno minimalnego wymogu kapitatowego
jak i pozostatych ryzyk uznanych przez Bank za
istotne. Zarzadzanie kapitatem jest oparte na za-
sadach okreslonych w Prawie bankowym i do-
brych praktykach.

Polityka zarzadzania kapitatem w Banku opiera
sie 0 dwa podstawowe filary:
1. Utrzymanie optymalnego poziomu i struktury

funduszy witasnych, przy wykorzystaniu do-
stepnych metod i sSrodkéw (zatrzymanie zysku

netto, pozyczka podporzadkowana, emisja ak-
qi, itp.);

2. Efektywne wykorzystanie istniejacego kapitatu
miedzy innymi poprzez zastosowanie syste-
mow miernikow efektywnosci wykorzystania
kapitatu, ograniczenie dziatalnosci nie przy-
noszacej oczekiwanej stopy zwrotu, rozwdj
produktoéw o nizszej absorpdji kapitatu.

Efektywne wykorzystanie kapitatu jest wiec in-
tegralng czescig polityki zarzadzania kapitatem
zorientowanym na osiagniecie optymalnej sto-
py zwrotu z kapitatu i dzieki temu stworzenia
stabilnych podstaw zasilania bazy kapitatowej
w przysztych okresach, co pozwoli na utrzyma-
nie wspodtczynnika wyptacalnosci na poziomie co
najmniej wymaganym przez instytucje nadzoruja-
ca (Komisja Nadzoru Bankowego). Wspotczynnik
wyptacalnosci skalkulowany jako iloraz funduszy

wiasnych i catkowitego wymogu kapitatowego
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przemnozonego przez 12,5% powinien wynosic¢
co najmniej 8%.

Na fundusze wiasne sktadaja sie:

1. Fundusze podstawowe obejmujace:

e fundusze zasadnicze (wptacony i zarejestro-
wany kapitat zaktadowy oraz kapitat zapa-
sowy i kapitaty rezerwowe, z wytaczeniem
wszelkich zobowigzan z tytutu akcji uprzy-
wilejowanych),

® pozycje dodatkowe funduszy podstawowych
(fundusz ogdlnego ryzyka na niezidentyfiko-
wane ryzyko dziatalnosci bankowej, niepo-
dzielony zysk z lat ubiegtych, zysk w trakcie
zatwierdzania oraz zysk netto biezacego
okresu sprawozdawczego, obliczone zgodnie
z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci,
pomniejszone o wszelkie przewidywane ob-
cigzenia i dywidendy, w kwotach nie wiek-
szych niz kwoty zysku zweryfikowane przez
biegtych rewidentéw, inne pozycje bilansu
okreslone przez KNB),

® pozycje pomniejszajace fundusze podstawo-
we — akcje wtasne posiadane przez Bank,
wycenione wedtug wartosci bilansowej, po-
mniejszone o odpisy spowodowane trwatg
utratg ich wartosci, wartosci niematerialnych
wycenione wedtug wartosci bilansowej, stra-
ta z lat ubiegtych, strata w trakcie zatwier-
dzania, strata netto biezacego okresu, inne
pomniejszenia funduszy podstawowych Ban-
ku okreslone przez KNB (w tym: brakujaca
kwota rezerwy na ryzyko zwigzane z dzia-
falnoscig Banku, kwota ekspozycji z tytutu
pozycji sekurytyzacyjnych;

173


http://www.rhb.com.pl

0‘} BANK HIPOTECZNY

=0

2. Fundusze uzupetniajace obejmujace:

e fundusz z aktualizacji wyceny rzeczowych
aktywow trwatych utworzonych na podsta-
wie odrebnych przepisow,

® pozycje bilansowe, o zaliczeniu ktérych de-
cyduje Komisja Nadzoru Bankowego (w tym
zobowigzania podporzadkowane, zobowigza-
nia z tytutu papieréw wartosciowych o nie-
okreslonym terminie wymagalnosci oraz inne
instrumenty o podobnym charakterze),

® pozycje okreslone przez Komisje Nadzoru
Bankowego w celu bezpiecznego prowa-
dzenia dziatalnosci bankowej i prawidtowe-
go zarzadzania ryzykiem Banku,

® pomniejszenia funduszy uzupetniajacych,
okreslone przez Komisje Nadzoru

Bankowego.

Catkowity wymég kapitatowy obejmuje taczny

wymog kapitatowy z tytutu:

e ryzyka kredytowego,

e ryzyka rynkowego,

e ryzyka operacyjnego,

® przekroczenia limitu koncentracji zaangazowan
i limitu duzych zaangazowan,

® przekroczenia progu koncentracji kapitatowe;.

Raport Roczny 2008
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

Wspotczynnik wyptacalnosci oraz poziom fundu-
szy wiasnych Banku, stanowigcych podstawe wy-
liczenia wspotczynnika, jest okreslany w oparciu
0 nastepujace przepisy:

e Ustawa Prawo bankowe z dnia 29.08.1997 r.
(Dz.U.z2002 r. Nr 72, poz. 665, z p6zn. zm.),

e Uchwata nr 1/2007 Komisji Nadzoru Bankowe-
go z dnia 13.03.2007 r. (Dz. Urz. NBP z 2007 .
Nr 2 poz 3),

e Uchwata nr 2/2007 Komisji Nadzoru Bankowe-
go z dnia 13.03.2007 r. (Dz. Urz. NBP z 2007 .
Nr 3 poz 4),

e Uchwata nr 3/2007 Komisji Nadzoru Bankowe-
go z dnia 13.03.2007 r. (Dz. Urz. NBP z 2007 .
Nr 3 poz 5).

Wspotczynnik wypftacalnosci Banku na 31.12.2008 r.
uksztattowat sie na poziomie 10,06%, a na dzien
31.12.2007 r. na poziomie 11,29%. Catkowity
wymog kapitatowy Banku na dzien 31.12.2008 r.
wyniost 307 633 tys. PLN, w tym wymdég ka-
pitatowy z tytutu ryzyka kredytowego wynidst
297 387 tys. PLN (31.12.2007 r. odpowiednio:
245 996 tys. PLN i 245 996 tys. PLN).
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w tys. PLN

Kapitat akcyjny 175 000 175 000
Pozostaty kapitat zapasowy 83 000 52 000
Fundusz ogélnego ryzyka bankowego 11 500 7 300
Kapitat z aktualizacji wyceny aktywoéw finansowych dostepnych do sprzedazy 278 0
(60%)

Korekta funduszy o wartosci niematerialne -2 387 -1 694
Zatwierdzony wynik za | pétrocze 2007 roku 0 14 592
Zatwierdzony wynik za | p6trocze 2008 roku 19 273

Zobowiazania podporzadkowane 100 000 100 000

Aktywa wazone ryzykiem:

¢ aktywa o wadze ryzyka 20% 144 157 118 620
e aktywa o wadze ryzyka 35% 9 895 0
¢ aktywa o wadze ryzyka 50% 0 38 702
e aktywa o wadze ryzyka 75% 32 034 0
* aktywa o wadze ryzyka 100% 3 529 445 2 583 455
¢ aktywa o wadze ryzyka 150% 31 0

* zobowiazania pozabilansowe o wadze ryzyka 20% 105 29 790
* zobowiazania pozabilansowe o wadze ryzyka 50% 1669 0
¢ zobowiazania pozabilansowe o wadze ryzyka 100% 0 304 380

sl

mea A O D 175


http://www.rhb.com.pl

Raport Roczny 2008

BANK HIPOTECZNY SPRAWOZDANIE FINANSOWE I

39. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 03.02.2009 r. zostat przekroczony limit
pasywow okreslony w art. 15 Ustawy o listach za-
stawnych i bankach hipotecznych (Dz.U.03.99.919)
z pbzniejszymi zmianami. Wptyw deprecjacji zto-
towki w ostatnim czasie na strukture finansowa-
nia Banku byt jedynym powodem przekroczenia
limitu pasywoéw. W celu utrzymania wykorzysta-
nia ww. limitu na odpowiednim poziomie Bank
planuje w najblizszym czasie zwiekszy¢ fundu-
sze wiasne Banku o wynik z drugiego pétrocza
2008 r. oraz przeprowadzi¢ kolejne emisje listow
zastawnych. W pismie z dnia 05.02.2009r. Bank
poinformowat o tym fakcie Komisje Nadzoru Fi-

nansowego.

Wg stanu na 28.02.2009r. Bank odnotowat
przekroczenie limitu koncentracji okreslonego
w art. 71 ust. 1 pkt 2 ustawy Prawo bankowe.
Przekroczenie limitu koncentracji spowodowane
byto wzrostem kursu EUR wobec PLN. W zwiazku
z planowanym w marcu 2009 r. podwyzszeniem
funduszy wiasnych Banku o wynik finansowy za
drugie potrocze 2008 r, przekroczenie limitu kon-
centracji nie bedzie miato miejsca. W pismie z dnia
06.03.2009 r. Bank poinformowat o tym fakcie

Komisje Nadzoru Finansowego.
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Al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa,
tel. (0-22) 579 75 00/01, fax (0-22) 579 75 04
www.rhb.com.pl, rhb@rhb.com.pl
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