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BANK HIPOTECZNY

Warszawa, 31 marca 2010 .

Szanowni Panstwo,

Utrzymujace sie w 2009 r. niekorzystne warunki rynkowe bedace nastepstwem globalnego spowolnienia
gospodarczego stanowity powazne utrudnienie dla naszej dziatalnosci w minionym okresie. Wykorzystaniu
potencjatu rozwojowego Banku nie sprzyjaty ograniczone mozliwosci pozyskania nowych zewnetrznych
i atrakcyjnych Zrédet finansowania, ktore w efekcie kryzysu znaczaco sie skurczyty. Trudniejszy dostep
do nich, wyzszy koszt pienigdza na rynku miedzybankowym a takze spadek popytu na listy zastawne
miaty bezposredni wptyw na skale naszej dziatalnosci kredytowej, ktéra w 2009 r. ulegta znacznemu
ograniczeniu. Musielismy zmierzy¢ sie z wyzszym poziomem ryzyka kredytowego i koniecznoscig zwery-
fikowania polityki kredytowej wobec segmentéw rynku najbardziej wrazliwych na skutki kryzysu. Majac
za priorytet dbatos¢ o bezpieczenstwo portfela kredytowego, koncentrowalismy sie na zminimalizowaniu

ryzyka wystepujacego w naszej dziatalnosci.

Pomimo niekorzystnych warunkéw rynkowych miniony, jubileuszowy dziesiagty rok naszej obecnosci
na rynku przyniést nam pozytywne wyniki dziatalnosci, co swiadczy o efektywnym zarzadzaniu aktywa-
mi i o tym ze nawet w trudnych warunkach radzimy sobie dobrze a kondycja Banku pozostaje stabilna

i oparta na solidnych podstawach.

Suma bilansowa osiggneta na koniec 2009 r. 4,46 mld PLN, portfel kredytowy brutto zamknat sie kwo-
tg 4,12 mld PLN natomiast zysk brutto wyniést 32,5 min PLN. Pomimo rosnacego ryzyka udato nam
sie utrzymac wysoki poziom jakosci portfela kredytowego, przejawiajacy sie niskim udziatem kredytéw
sptacanych nieregularnie. Uplasowalismy na rynku listy o tacznej wartosci 360 min PLN, co przy facznej

wartosci naszych listow w obrocie przekraczajgcej 2 mld zt daje nam ponad 70% rynku tych papierow.
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BANK HIPOTECZNY

Te wyniki sytuuja nas na pozycji lidera wsréd krajowych bankéw hipotecznych i jednego z wiekszych
kredytodawcéw na rynku nieruchomosci komercyjnych. Budujac jedng z najprezniej rozwijajacych sie

instytucji finansowych w kraju, od lat nalezymy do najbardziej dochodowych spotek w Grupie BRE Banku.

Biorac pod uwage oznaki ozywienia na rynku liczymy, ze rok 2010 bedzie bardziej pomysiny dla pro-
wadzenia naszej dziatalnosci i w naszych tegorocznych planach uwzgledniamy zwiekszenie aktywnosci
kredytowej oraz kolejne emisje listow zastawnych. Przy niestabngcym od lat popycie na nasze ustugi, skala
dziatalnosci kredytowej Banku uzalezniona bedzie od dalszej sytuacji na rynku nieruchomosci i poziomu
ryzyka zwigzanego z ich finansowaniem oraz przede wszystkim mozliwosci pozyskania Zrodet refinanso-

wania, w tym plasowania na rynku kapitatowym nowych emisji listw zastawnych.

Dziekujac za okazane zaufanie i wsparcie naszych dziatan zapraszam do lektury Raportu Rocznego za rok
2009. Mam nadzieje, ze spotka sie on z Panstwa zainteresowaniem i bedzie zrodtem cennych informacji

na temat naszego Banku i jego dziatalnosci.

Piotr Cyburt

—

N

Prezes Zarzadu

BRE Banku Hipotecznego SA
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RYNEK NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

Rok 2009 zakonczyt sie ujemnym wynikiem dy-
namiki rozwoju budownictwa mieszkaniowego
w Polsce. Liczba wszystkich jednostek mieszkal-
nych (lokali oraz budynkoéw jednorodzinnych) od-
danych do uzytkowania, wedtug danych GUS,
wyniosta 160 tys. i byta 0 3,1% nizsza od rezul-
tatéw z 2008 r. Ewidentnie konsekwencja kryzysu
byto znaczne zmniejszenie ilosci rozpoczynanych
nowych inwestycji mieszkaniowych. Obnizeniu
ulegta ilos¢ wydawanych pozwolern na budowe
(0 23,1% r/r), ktore dotyczyty 178,8 tys. miesz-
kan oraz ilos¢ mieszkan, ktorych budowe rozpo-
czeto (0 18,2% r/r) — 142,9 tys. W IV kwartale
2009 r. tendencja spadkowa ulegta wyhamowaniu.
W pierwszych trzech kwartatach roczna dynamika
liczby mieszkan, dla ktérych wydano pozwolenia
na budowe wynosita -50%, natomiast za okres

styczen—grudzien wzrosta juz do —37%.

W Il potowie 2009 r. na rynku deweloperskim
liczba mieszkan do sprzedazy w szesciu gtéwnych
miastach (Warszawa, Krakow, Wroctaw, Poznan,
t6dz, Gdansk) utrzymywata sie srednio na pozio-
mie 30-35 tys. Zredukowana przez banki akcja

kredytowa umozliwiata jedynie umiarkowany popyt

na mniejsze mieszkania, do 75 m?, sprzedawane
w duzej mierze w programie Rodzina na Swoim.
Wedtug Banku Gospodarstwa Krajowego w ca-
tym 2009 r. udzielono okoto 31 tys. tego rodza-
ju kredytéw na sume 5,4 mld zt — co stanowi
10% wartosci wszystkich kredytow hipotecznych
oraz 20% kredytéw hipotecznych udzielonych
w 2009 r. Wynik catkowitego wykorzystania pro-
gramu Rodzina na Swoim to 41,5 tys. kredytéw
z suma 6,7 mld zt. Korzystnym dla deweloperéw
i kredytobiorcow aspektem w praktyce programu
jest rosngca cena maksymalna 1 m? powierzchni
mieszkan, z kolei negatywnym zjawiskiem z punktu
widzenia nabywcow sg wygérowane poziomy marz
i prowizji przygotowawczych, narzucone przez
banki uczestniczace w Programie. W celu dalsze-
go zwiekszenia popularnosci programu wtadze
ustawodawcze zdecydowaty o objeciu Programem

takze 0s6b samotnie wychowujace dzieci.

Inne inicjatywy majace na celu wsparcie rynku
mieszkaniowego to panstwowa pomoc w sptacie
kredytow mieszkaniowych udzielonych osobom,
ktore utracity prace po 1 lipca 2008 roku, plano-

wane zmiany proceduralne w zakresie budownic-
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Budownictwo mieszkaniowe w Polsce
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Zrédto: GUS, opracowanie BRE Bank Hipoteczny

twa indywidualnego, projekt ustawy dotyczacej
uproszczenia procedur administracyjnych zwiaza-
nych z uzyskaniem pozwolenia na budowe domoéw

jednorodzinnych.

Analiza cen mieszkan w transakcjach zawartych
w I potowie 2009 r. wskazuje na brak znaczacej
réznicy w poréwnaniu z | potowa 2009 r., chociaz

do konca Il kwartatu 2009 r. ruch cen skierowany

byt zdecydowanie w dot, poczym nastapito wyha-
mowanie lub przetamanie tendencji spadkowe;.
Do korekty cenowej przyczynito sie wznowienie
pod koniec 2009 r. akcji kredytowe] przez banki
oraz popyt wygenerowany przez program Rodzina
na Swoim, w ktérym ceny maksymalne we wszyst-
kich lokalizacjach ulegty zwiekszeniu. Dalszy ciag
tej korekty bedzie zauwazalny w 2010 r. z powodu

nadal wysokiego poziomu stopnia cen ofertowych

* Jako ,mieszkania” rozumiane sg wszystkie jednostki mieszkalne tacznie z domami jednorodzinnymi. Niniejsze wartosci op-
arte sg na danych meldunkowych i obejmuja zaréwno budownictwo indywidualne, spodtdzielcze, komunalne, zaktadowe jak

i przeznaczone na sprzedaz lub wynajem.
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w stosunku do mozliwosci nabywczych. Dodatkowo

do korekty cen przyczynia sie promocje i obnizki

cen mieszkan wiekszych, ktérych program Rodzina

na Swoim nie obejmuje, przez co nie ciesza sie

wystarczajacym zainteresowaniem.

Srednie ceny transakcyjne na rynku pierwotnym wtérnym w gtéwnych miastach Polski
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Zrédto: BRE Bank Hipoteczny

(prognoza)

RYNEK NIERUCHOMOSCI KOMERCYJNYCH

W 2009 r. na rynku nieruchomosci komercyjnych
miat miejsce spadek dynamiki rozpoczynanych
nowych inwestycji, spowodowany gtownie spo-
wolnieniem gospodarczym oraz ograniczeniem
dostepu do zrédet finansowania. W zesztym roku

polski sektor bankowy nie prowadzit aktywne;

dziafalnosci finansowania nie tylko nieruchomosci
mieszkaniowych, ale i nieruchomosci komercyjnych.
Tylko niektore, najlepsze obiekty uzyskaty wsparcie
finansowe, ale kredytodawcami byty banki zagra-
niczne. Proces komerdjalizacji zostat wydtuzony i co-

raz czesciej odbywa sie dopiero po wybudowaniu
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obiektu lub pod koniec budowy. W ciggu 2009 r.
czynsze z tytutu najmu ulegty obnizeniu, w przypad-
ku powierzchni biurowych i magazynowych doszto
do wzrostu powierzchni niewynajetej. Tendencje
spadkowe przetozyty sie na wyzszy poziom ryzyka
akceptowany przez uczestnikdw rynku, wigzato
sie to z oczekiwaniem wyzszych pozioméw stop
kapitalizacji (ktére z poziomu 5,5-7% w 2008 r.
wzrosty do 7-9,5%). Obnizone ceny transakcyjne
zaczety ponownie wptywac na zwiekszenie zainte-
resowania potencjalnych nabywcéw. Druga potowa
roku zaowocowata wzrostem ilosci transakcji kup-
na-sprzedazy na tym rynku. Pojawity sie rowniez
nowe podmioty zainteresowane inwestowaniem na
rynku nieruchomosci. Przyktadem moze by¢ nowy

fundusz inwestycyjny sektora nieruchomosci SATUS

FIZAN, ktéry zamierza zainwestowa¢ w projekty
deweloperskie typu project-finance realizowane dla
konkretnego najemcy (build to suit). Szacuje sie,
ze w 2009 r. warto$¢ transakcji kupna—sprzedazy
na rynku nieruchomosci komercyjnych osiggneta
1,17 mld EUR, co daje poziom okoto 40% nizszy

w poréwnaniu z rokiem 2008.

Dziatalnos¢ inwestycyjna na rynku nieruchomosci
komercyjnych w 2009 r. widoczna byta réwniez
w sektorze powierzchni hotelowych, na ktore za-
potrzebowanie generowane jest przez EURO 2012.
W 2009 r. na inwestycje tego typu inwestorzy
wydali 1,2 mld EUR, natomiast w 2010 r. w sek-
torze tym planowane s3g inwestycje na poziomie
800 mIn EUR.

Przyktady finansowania rynku nieruchomosci komercyjnych przez sektor bankowy

Obiekt Kwota kredytu Bank Przeznaczenie
(wiasciciel) (mln EUR)

(Echo Investment) 100,0 EURO AG budowa

WEFC 104,0 West Immo, Berlin Hyp refinansowanie

Galeria Mokotow Berlin Hyp, Landesbank Berlin,

205,0 Westdeutsche Immobilien Bank refinansowanie
Horizon Plaza 52,5 Berlin Hyp refinansowanie
Crown Square, Katowice
Business Point (Ghelamco) 60,0 PEKAO budowa

Zrodto: opracowanie BRE Bank Hipoteczny
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Przyktadowe transakcje na rynku nieruchomosci komercyjnych w Il potowie 2009 r.

Kwartat | Lokalizacja | Typ Obiekt ‘ Stopa Cena Nabywca
nieruchomosci kapitalizacji | (mIn EUR)

4 Warszawa biurowy Cristal Park 7,40% 30,0 Azora

4 Warszawa biurowy Marynarska Point 7,50% 70,8 Investec GLL

4 Olsztyn handlowy DH Dukat - 22,0 ARKA BZ WBK FIZ 2

3 Krakow hotel Radisson Blu 7,50% 32,0 Union Investment

RE AG

tomza handlowy CH Stokrotka - 6,5 ARKA BZ WBK FIZ
Polska handlowy portfel Biedronka - - Presspo
Polska handlowy portfel Billa - - L.Eclerc

Zrédto: opracowanie BRE Bank Hipoteczny

Powierzchnie biurowe

W 2009 r. na polski rynek trafito 420 tys. m? nowej
powierzchni biurowej, z czego 66% znajdowato sie
na terenie Warszawy. Aktualne zasoby tego rodzaju
powierzchni wynosza 4,85 min m?, a na 2010 r.
planowane jest oddanie kolejnych 540 tys. m?,
z czego 60% —w Warszawie. W okresie pierwszych
trzech kwartatow 2009 r. najemcy wynajeli o okoto
50% mniej powierzchni niz w tym samym okresie
2008 r. Ze wzgleddow oszczednosciowych wynaj-
mowane byty mozliwie najmniejsze powierzchnie
i wybierane mniej prestizowe lokalizacje. Aktualnie

najczesciej wynajmowane sg metraze do 500 m?,

w pierwszej kolejnosci najemcy interesuja sie
budynkami juz wybudowanymi. Komercjalizacja
obiektow w budowie dotyczy przede wszystkim
najbardziej prestizowych budynkéw potozonych
w bardzo atrakcyjnych lokalizacjach. Pozostate
obiekty znajduja swoich najemcéw dopiero tuz

przed lub po zakonczeniu budowy.

Z uwagi na zahamowanie rynku inwestycyjnego
oraz na ostrozna polityke rozwoju, prowadzona
przez firmy dziatajgce w Polsce, na rynku po-
wierzchni biurowych doszto w Il potowie 2009 r.
do nadpodazy. W efekcie, w kazdym z gtéw-

nych miast nastapit wzrost powierzchni niewy-
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Rynek nowoczesnej powierzchni biurowej w gtéwnych miastach Polski w 2009 r.

‘ tédz ‘ Wroctaw ‘ Tréjmiasto ‘ Katowice ‘ Krakéw ‘ Poznan | Warszawa

Poziomy pustostanow 16,00% 9,00% 3,00% 8,00% 7,50% 4,00% 7,00%
Stopa kapitalizacji*

dla najlepszych obiektow 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00% 7,00%
Ogodlne zasoby na koniec 2009

[tys. m?] 165 360 270 190 390 200 3250
Oddane w 2009 [tys. m?] 20 30 55 45 60 50 260
Stawki czynszow 13-15
[EUR/m? /m-c] 10-15 11-15 12-16 9-15 11-16 12-16 (18-22)"

Zrédto: opracowanie BRE Bank Hipoteczny

najetej a wynajmujacy obnizyli stawki czynszu
0 10-30% r/r. Oprocz nizszych stawek czynszu
proponuja rowniez dodatkowe udogodnienia, np.
wakacje czynszowe, czyli kilkkumiesieczny brak opfat
za najem, czesciowe lub petne pokrycie kosztéw
aranzacji powierzchni. Preferencje sg uzaleznione

od wielkosci powierzchni i dtugosci okresu najmu.

Powierzchnie handlowe

Catkowite zasoby powierzchni handlowej na koniec
2009 r. wynosza ponad 8,1 min m?, z czego 70%
stanowig centra i galerie handlowe. W 2009 r. rynek

* Prognoza.
** Centralny Obszar Biznesu.

powierzchni handlowych wzbogacit sie o kolejne
750 tys. m?. Tak dobry wynik, podobny do wynikéw
sprzed kryzysu, byt efektem rozpoczetych inwesty-
¢ji w okresie koniunktury w latach 2007-2008.
W najblizszych dwdéch latach nalezy sie jednak
spodziewac spadku dynamiki przyrostu nowe;j
powierzchni ze wzgledu na wstrzymywanie nie-
ktorych inwestycji przygotowanych na rok 2009.
Powierzchnie handlowe, mimo kryzysu i problemow
finansowych niektoérych flagowych najemcow,
w dalszym ciggu ciesza sie niestabngcym popytem
ze strony sieci handlowych. W skomercjalizowanych
obiektach w dalszym ciggu dominuje niski poziom

wolnych powierzchni do wynajecia. Inna sytuacja
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Rynek centréw handlowych w Polsce,
stan na koniec 2009 r.

Lokalizacja ‘ Powierzchnia Udziat
handlowa (m?)
Warszawa 1048 500,00 18%
Bielsko-Biata 116 300,00 2%
Bydgoszcz 186 000,00 3%
Bytom 55 000,00 1%
Czestochowa 101 375,00 2%
Gdansk 251 000,00 4%
Gdynia 100 400,00 2%
Gliwice 270 150,00 5%
Gorzéw Wikp. 30 300,00 1%
Katowice 195 280,00 3%
Kielce 80 200,00 1%
Krakow 397 100,00 7%
Lublin 35 930,00 1%
todz 341 170,00 6%
Olsztyn 44 250,00 1%
Opole 57 500,00 1%
Poznan 262 840,00 5%
Radom 93 500,00 2%
Rzeszdw 111 000,00 2%
Sosnowiec 49 301,00 1%
Szczecin 161 700,00 3%
Torun 114 673,00 2%
Wroctaw 464 737,00 8%
Zielona Gora 35 198,00 1%
Inne 1076 300,00 19%

Zrodto: opracowanie BRE Bank Hipoteczny

dotyczy obiektow w trakcie budowy, gdzie proces
komercjalizacji trwa znacznie dtuzej niz przed kry-
zysem i do momentu zakonczenia budowy obiekty

wynajete sa $rednio w okoto 35%.

Czynsze w Centrach Handlowych w 2009 r.

[EUR/m%/m-c]
50-70 (90 Ztote

Miasto |

Warszawa Tarasy)
Katowice (aglomeracja) 35-50
Wroctaw 30-60
Poznan 40-60
Krakow 30-60
Tréjmiasto 40-50
todz 30-60

Zrodto: BRE Bank Hipoteczny

Najwieksze spadki stawek czynszu w obiektach
handlowych miaty miejsce w | potowie 2009 r., kiedy
praktycznie wszyscy najemcy renegocjowali czyn-
sze, ktore wzrosty z powodu rekordowych kurséw
EUR/PLN. P&zniejsze spadki stawek czynszu miaty
charakter sporadyczny i dotyczyty przede wszystkim
skrajnych przypadkéw najemcdw majacych ktopoty
finansowe. Mnigjsza sktonnos¢ wynajmujacych
do obnizania stawek czynszu w Il potowie 2009 r.
byta rezultatem zawirowan pokryzysowych. Wy-

nikato to z faktu, ze przychody z tytutu stawek
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czynszu sg tylko czescia umoéw najmu, drugim
sktadnikiem przychodoéw sg czynsze obrotowe.
W ostatnim okresie wiasciciele centréw handlo-
wych odnotowali z tego tytutu znaczny spadek
przychodow (czynsze obrotowe wynoszg na ogot
5-10% obrotéw najemcy), dlatego nie byli sktonni
do dalszych obnizek. Odnotowane spadki czyn-
széw w obiektach handlowych (wtacznie z ulicami
handlowymi) wynosity w zaleznosci od lokalizagji
3,5-12% r/r.

Powierzchnie magazynowe

Na rynku powierzchni magazynowych w 2009 r.
odnotowano spadek dynamiki podazy nowej po-
wierzchni, ktéry byt wynikiem wycofania sie inwe-
storéw spekulacyjnych, spowolnieniem inwestycyj-
nym w sektorze przedsiebiorstw i handlowym oraz
trudnosci z pozyskaniem finansowania ze strony
sektora bankowego. W catym 2009 r. na polskim
rynku oddano do uzytkowania 860 tys. m? (o ok.
50% mniej niz w 2008 r.) powierzchni magazyno-
wej, o sprawito, ze jej catkowite zasoby wynosza
aktualnie ponad 6 min m?. Pogorszenie sytuacji
w tym sektorze rynku spowodowat dodatkowo

spadek popytu, ktéry w 2009 r. byt wiekszy niz

spadek podazy. W catym 2009 r. nowi najemcy zajeli
zaledwie 540 tys. m? powierzchni magazynowej
czyli 0 65% mniej niz rok wczesniej. Wyrazna nad-
podaz doprowadzita do zwiekszenia pustostanow,
ktore na terenie catego kraju wyniosty 1 mln m2.
Najwiecej powierzchni do wynajecia znajduje sie
w regionie warszawskim i na Gornym Slasku.
Spadek powierzchni niewynajetej odnotowano
jedynie w trzech regionach — tréjmiejskim, szcze-
cinskim oraz krakowskim, gdzie rynek powierzchni

magazynowych dopiero sie rozwija.

Czynsze w nowoczesnej powierzchni
magazynowej w 2009 r.

Lokalizacja | [EUR/m?/m-c]
Rejon Warszawski 2,7-4 (4-6)*
Rejon Poznanski 2,8-3,2
Gorny Slask 3,0-3,3
Centralna Polska 2,5-3,0
Rejon Wroctawski 2,8-3,2
Rejon Trojmiejski 3,0-3,2
Rejon Krakowski 4,0-5,0

Zrédto: BRE Bank Hipoteczny

* W granicach Warszawy (strefa I).
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Miesieczne czynsze ustabilizowaty sie mniej wiecej
na poziomie 2,7-4,0 EUR/m? z wyjatkiem obiektéw
znajdujacych sie w regionie krakowskim (4,0-
-5,0 EUR/m?), gdzie bardzo znajduje sie bardzo
mato tego rodzaju powierzchni oraz w granicach

administracyjnych Warszawy (4,0-6,0 EUR/m?).

Wedtug dostepnych danych rynkowych w pla-
nach deweloperow w 2010 r. powstanie jedynie
300 tys. m? nowej powierzchni magazynowej.
Nowe inwestycje powstajg w wiekszosci jako
projekty dla konkretnego najemcy (build to suit).
Mozna przypuszczac, ze przy tak zaplanowanej
nowej podazy obecna nadwyzka 1 min m? wol-
nej powierzchni magazynowej zostanie w catosci
skomercjalizowana do konca 2010 r. i w 2011 .

moze zabrakng¢ nowych zasobow.
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BRE BANK HIPOTECZNY W 2009 — PODSTAWOWE DANE

GLOWNE POZYCJE BILANSOWE 31.12.2009 31.12.2008 Dynamika

w tys. PLN w tys. PLN roczna
AKTYWA 4 464 942 4 675 104 -4,50%
w tym:

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4106 744 4310 527 -4,73%
PASYWA 4 464 942 4 675 104 -4,50%
w tym:

Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw

wartosciowych 2221470 2 358 941 -5,83%

Zobowiazania wobec klientow 239 949 217 981 10,08%

Kapitat podstawowy 175 000 175 000 0,00%
RACHUNEK WYNIKOW 31.12.2009 31.12.2008 Dynamika

w tys. PLN w tys. PLN roczna
Wynik z tytutu odsetek 67 898 81826 -17,02%
Wynik z tytutu optat i prowizji 1894 1991 —-4,87%
Amortyzacja -3 213 -2 888 11,24%
Zysk brutto 32 474 53108 —-38,85%
Zysk netto 25297 43 063 -41,26%
Zysk netto na jedna akcje zwykta 14,46 24,61 -41,26%
Zysk brutto na 1 pracownika, w tys. PLN 279,95 453,91 -38,32%

=
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WSKAZNIKI EFEKTYWNOSCI ‘ 31.12.2009 ‘ 31.12.2008
ROE brutto 10,40% 19,67%
ROA brutto 0,73% 1,14%
Cost/income (Przychody/koszty) 48,35% 40,51%
Wspotczynnik wyptacalnosci 11,51% 10,06%
RATINGI Moody's Investors Service

dtugoterminowych depozytéw Baa3 Baal
hipotecznych listéw zastawnych Baa2 A2
krétkoterminowych depozytow P-3 p-2
sity finansowej E plus D-
publicznych listdw zastawnych Baal Aa3
INNE

Zatrudnienie 116 oséb 117 0séb

Placowki

Centrala + 6 filii Centrala + 5 filii

DZIALALNOSC BRE BANKU HIPOTECZNEGO W 2009 ROKU

Spadek koniunktury na rynku miat duzy wptyw
na dziatalnos¢ BRE Banku Hipotecznego w 2009 r.,
ograniczajac istotnie jego aktywnos¢ kredytowa
i mozliwosci jej korzystnego refinansowania. Utrzy-
mujace sie trudne warunki zewnetrzne oraz bariery
kapitatowe i ptynnosciowe nie sprzyjaty wykorzy-

staniu petnego potencjatu rozwojowego Banku.

Mimo niekorzystnych warunkéw rynkowych BRE
Bank Hipoteczny zakonczyt dziesiagty rok swojej dzia-

talnosci z dobrymi wynikami, utrzymujac dominujaca

pozycje wsréd krajowych bankéw hipotecznych.
Jako spdtka strategiczna BRE Banku, z wynikiem
finansowym brutto w wysokosci 32,5 min zt tra-
dycyjnie wnosi istotny wktad do wynikow catej

Grupy BRE.

BRE Bank Hipoteczny znaczaco odczut w swojej
dziatalnosci konsekwencje globalnej sytuacji go-
spodarczej — spadek popytu na listy zastawne,
wzrost kosztow refinansowania dziatalnosci, wieksza

zalezno$¢ od zewnetrznych Zrédet finansowania,
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trudnosci w pozyskaniu srodkéw na rynku miedzy-
bankowym a takze wzrost ryzyka kredytowego.
Bariery te oznaczaty znaczace ograniczenie akdji
kredytowej i koniecznos¢ dostosowania jej skali
do realnych mozliwosci refinansowania, ktore byty
gtéwnym czynnikiem determinujacym wielkos¢
sprzedazy w ubiegtym roku. Akcja kredytowa banku
zostata w 2009 roku ograniczona do kilku nowych
kredytow i przede wszystkim do wypfat kredytow
w zwigzku z umowami kredytowymi podpisanymi

w poprzednich latach.

Catkowity portfel kredytowy Banku (bilansowy
i pozabilansowy) przekroczyt w ostatnim kwartale
roku cztery i pét miliarda ztotych i wynidst na koniec
2009 roku 4,52 mld PLN, co w stosunku rocznym
oznacza spadek o 10%. Suma bilansowa w kwocie
4,5 mld zt zmniejszyta sie 0 4,5% w porowna-
niu do roku poprzedniego a zysk brutto wyniost
32,5 PLN wobec 53,1 min zt na koniec 2008 .
Wskaznik ROE uksztattowat sie na poziomie 10,4%
w poréwnaniu z 19,7% w tym samym okresie roku
ubiegtego, natomiast wskaznik C/I (cost/income)
zwiekszyt sie z 40,51% w 2008 r. do 48,35%
w 2009 roku.

Pomimo ograniczonego popytu na listy zastawne
Bank wyemitowat w 2009 roku hipoteczne listy
na kwote 360 min PLN, zajmujac prawie 70%
rynku tych papierow.

Uwzgledniajac ograniczenia w dziatalnosci oraz
trudniejsze, mato korzystne warunki rynkowe Bank
przyjat za cel utrzymanie bezpiecznego portfela kre-
dytowego i zminimalizowanie ryzyka kredytowego.
Koncentrowat sie na finansowaniu inwestycji juz
rozpoczetych, realizowanych przez sprawdzonych
deweloperow — dotychczasowych klientéw Banku

i poprzez to na zapewnieniu im ptynnosci.

Czynniki wptywajace
na dziatalnos$¢ Banku w 2009 roku

Najwazniejsze czynniki, ktdre determinowaty dzia-

talnos¢ Banku w minionym okresie to:

czynniki zewnetrzne:

m Utrzymujace sie pogorszenie koniunktury gospo-
darczej i spowolnienie na rynku nieruchomosci

m Wzrost ryzyka zwigzanego z dziatalnoscia kre-

dytowa

-/ i
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m Utrzymujace sie bariery w pozyskaniu atrak-
cyjnych zewnetrznych zZrédet refinansowania
dziatalnosci i wzrost jego kosztow

m Ograniczony popyt na listy zastawne

m Spadek liczby inwestycji zagranicznych w Polsce
co przetozyto sie na popyt na powierzchnie
w nieruchomosciach komercyjnych

m Brak programow rzadowych o masowym cha-
rakterze stymulujacych rozwdj budownictwa
mieszkaniowego.

m Zaostrzenie przez banki dziatajgce w Polsce po-
lityki kredytowej wobec nieruchomosci zarowno
dla klientéw korporacyjnych jak i indywidualnych

czynniki wewnetrzne:

m Niewystarczajgce mozliwosci refinansowania
dziatalnosci ze zrodet wewnetrznych

m Koniecznos¢ dostosowania wielkosci akcji kre-
dytowej do mozliwosci jej refinansowania

m Doskonalenie metod oceny ryzyka kredytowego
oraz wewnetrznych procedur stosowanych przez
Bank, wptywajgcych w konsekwendji na poprawe
jakosci portfela i wyzsza efektywnos¢ dziatania

m Doswiadczony i profesjonalny zespot doradcéw

kredytowych i analitykéw ryzyka

Wiarygodnos¢ finansowa

Wiarygodnos¢ finansowa BRE Banku Hipoteczne-
go oceniana jest przez miedzynarodowa agencje
ratingowa Moody's Investors Service Ltd, ktéra
w 2009 r. przyznata Bankowi nastepujace ratingi:
m Baa3 - dla dtugoterminowych depozytéw

m P-3 — dla krétkoterminowych depozytow

m E plus — dla sity finansowej

m Baal - dla publicznych listow zastawnych

m Baa2 - dla hipotecznych listow zastawnych

2 marca 2009 r. w konsekwencji kolejnego obni-
zenia ratingu BFSR (bankowa sita finansowa) dla
Commerzbanku AG do poziomu C-, zmianie ulegt
rating dla krotko- i dtugoterminowych depozytow
BRE Banku Hipotecznego — odpowiednio na P-3

i Baa3.

Agencja Moody'’s Investment Service Ltd przyznaje

swoje oceny wg nastepujacej skali (malejaco):

m ratingi depozytow dtugoterminowych: Aaa, Aal,
Aa2, Aa3, A1, A2, A3, Baa1l, Baaz, Baa3, Bal,
Ba2, Ba3, B1, B2, B3, Caa, Ca, C

m ratingi hipotecznych listbw zastawnych: Aaa,
Aal, Aa2, Aa3, A1, A2, A3, Baal, Baa2, Baa3,
Ba1, Ba2, Ba3, B1, B2, B3, Caa, Ca, C
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m ratingi depozytéw krétkoterminowych: P-1, P-2,
P-3, Not Prime

m rating sity finansowej banku: A, A-, B+, B, B-,
C+, C,C-, D+, D, D, E+, E

I. WYNIKI FINANSOWE

Sprawozdanie finansowe Banku za rok 2009 jest w Unii Europejskiej. Dane przedstawione w Spra-
czwartym rocznym sprawozdaniem sporzadzonym wozdaniu Zarzadu sa prezentowane w ujeciu za-
zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Spra- rzadczym i nie zawsze musza by¢ zgodne z danymi
wozdawczosci Finansowej (MSSF) obowigzujacymi zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Roczna dynamika wybranych elementéw bilansu i rachunku wynikéw

Bilans Banku — wybrane pozycje w tys. PLN

31.12.2009 ‘ 31.12.2008 Dynamika

roczna

AKTYWA 4464 942 4675 104 -4,50%
w tym:

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4106 744 4 310 527 -4,73%
PASYWA 4464 942 4675 104 —-4,50%
w tym:

Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papierow

wartosciowych 2221470 2 358 941 -5,83%

Zobowigzania wobec klientow 239 949 217 981 10,08%

Kapitat podstawowy 175 000 175 000 0,00%

e
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Rachunek wynikéw — wybrane pozycje w tys. PLN

31.12.2009 31.12.2008 Dynamika

roczna

Wynik z tytutu odsetek 67 898 81826 -17,02%
Wynik z tytutu opfat i prowizji 1894 1991 -4,87%
Amortyzacja -3 213 -2 888 11,24%
Zysk brutto 32474 53 108 -38,85%
Zysk netto 25 297 43 063 -41,26%

Ze wzgledu na specjalistyczny charakter Banku
dominujaca pozycje w jego aktywach stanowia
kredyty i pozyczki zabezpieczone hipoteka, nato-
miast po stronie pasywow zobowigzania z tytutu
emisji listéw zastawnych, za posrednictwem ktorych

Bank refinansuje dziatalno$¢ kredytowa.

Gtéwne pozycje bilansowe (w tys. PLN)

5000000
[ 2008

4310527
2009
4000000 u
3000000

4106744
‘ | 2358941 5551 470
0 I I

2000000
1000000
Kredyty i pozyczki Zobowiazania z tytutu
udzielone klientom emisji dtuznych papierow
wartosciowych

W 2009 roku Bank wypracowat zysk w wyso-
kosci 32,5 min PLN brutto. Zmniejszenie wyniku
finansowego Banku wobec wartosci sprzed roku
byto spowodowane przede wszystkim wzrostem
kosztow refinansowania jego dziatalnosci, ktérego
gtéwnym zrodtem sa emisje listbw zastawnych,
dtugoterminowe linie kredytowe, depozyty i obli-
gacje a ponadto koniecznoscia zwiekszenia rezerw

z tytutu podwyzszonego ryzyka kredytowego.

O dobrej sytuacji finansowej Banku swiadcza gtow-
ne wskazniki efektywnosci, w tym ROE 10,40%,
wspotczynnik wyptacalnosci 11,51% i C/I utrzymany
na poziomie 48,35%. Dobre wyniki dziatalnosci
Banku $wiadczg o jego stabilnej kondygji i efek-

tywnym zarzadzaniu aktywami.

i
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Podstawowe wskazniki finansowe

1,14% I 2008

ROA (brutto
( ) 0,73% M 2009

10,06%
11,51%

Wspdtczynnik
wyptacalnosci

19,67%
ROE (brutto)

RORC brutto 20,12%

(Srednioroczne)

Koszty / 40,51%
Przychody 48,35%

T T T T T 1
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Bank nie przekroczyt planu kosztow na 2009 rok
i nie zwiekszyt zatrudnienia, pomimo nowych zadan

zwigzanych z przejsciem w obszarze ryzyka kredy-

towego z metody standardowej na metode IRB.

Il. DZIALALNOSC KREDYTOWA

I.1. Gléwne obszary biznesowe
i zatozenia polityki kredytowej

Podstawa dziafalnosci BRE Banku Hipotecznego jest
Ustawa o listach zastawnych i bankach hipotecz-
nych z 29 sierpnia 1997 roku oraz Uchwata Komisji
Nadzoru Bankowego nr 15/KNB/99 z 12 mar-
ca 1999 roku w sprawie wydania zezwolenia
na utworzenie banku hipotecznego dziatajacego
pod nazwa RHEINHYP-BRE Bank Hipoteczny SA.
Zrodta te okreslajg zakres dziatalnosci specjalistycz-
nego banku hipotecznego, ktory sprowadza sie
do trzech zasadniczych obszaréw:

m udzielania kredytow zabezpieczonych hipoteka,
m finansowania jednostek samorzadu terytorial-

nego,
m emisji hipotecznych i publicznych listéw zastaw-

nych.

Podstawowe obszary biznesowe, w ktérych Bank

prowadzi dziatalno$¢ kredytowa to:

m rynek nieruchomosci komercyjnych,

m rynek komercyjnego budownictwa mieszkanio-
wego,

m rynek jednostek samorzadu terytorialnego.
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W ramach tego podziatu oferta Banku obejmuje

4 podstawowe produkty:

m kredyt na refinansowanie gotowych obiektéw
komercyjnych,

m kredyt na realizacje nowych inwestycji na rynku
nieruchomosci komercyjnych,

m kredyt finansujacy deweloperskie projekty miesz-
kaniowe,

m kredyt finansujacy jednostki samorzadu teryto-

rialnego.

Strategia Banku przewiduje finansowanie obiek-
tow komercyjnych o sredniej skali, do 20 min EUR
wartosci kredytu i ten segment rynku pozostaje dla
BRE Banku Hipotecznego strategiczny. Finansujac
obiekty komercyjne, BRE Bank Hipoteczny koncen-
truje sie na pozyskaniu do wspotpracy znanych,
miedzynarodowych lub polskich deweloperow
o sprawdzonej reputacji rynkowej, wnoszacych
wymagany udziat srodkow wtasnych. Finansuje
nieruchomosci zachowujgce wysoki standard tech-
niczny i potozone w dobrych lokalizacjach, gtéwnie

w najwiekszych miastach Polski.

Wycena nieruchomosci

BRE Bank Hipoteczny przyktada szczegolng wage
do dokonania kompleksowej i wiarygodnej analizy
nieruchomosci, bedacej przedmiotem zabezpie-
czenia kredytu. Analiza ta zakonczona jest ustale-
niem bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci
(BHWN), ktora w ocenie Banku odzwierciedla
poziom ryzyka zwigzanego z nieruchomoscia, jako
przedmiotem zabezpieczenia udzielanych kredytow.
Dzieki konserwatywnej polityce wyceny i zatozeniu,
ze BHWN nie moze przekroczy¢ wartosci rynkowej,
nieruchomosci stanowigce zabezpieczenia kredytow,
0szacowane s3 W sposoéb bezpieczny, zas okreslona
wartos¢ ma charakter dtugookresowy i jest odpor-

na na biezace fluktuacje na rynku nieruchomosci.

W ramach przyjetej polityki kredytowej prowadzone
sg dziatania z zakresu analiz rynku nieruchomo-
$ci, monitoringu inwestycji w toku i okreslania
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.
Ponadto Bank prowadzi baze cen transakcyjnych
nieruchomosci, stanowigcg istotny element przy
okreslaniu ryzyk zwiazanych z nieruchomoscia jako
przedmiotem zabezpieczenia kredytu. Umozliwia
ona m.in. okreslanie $rednich cen dla réznego

rodzaju nieruchomosci na rynkach lokalnych, tren-

-/ i
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déw zmian cen, analize wptywu poszczegdlnych

czynnikdw na wartos¢ nieruchomosci.

Dziatalnos¢ doradcza

Dziafalnos¢ doradcza Banku skierowana jest nie
tylko do spotek grupy kapitatowej BRE Banku, ale
rowniez do podmiotéw zewnetrznych krajowych
i zagranicznych. Ustugi doradcze obejmuja analizy
rynku nieruchomosci, doradztwo w procesie in-
westycyjnym, wycene nieruchomosci, zarzadzanie
wartoscig portfela nieruchomosci, monitorowanie
procesu inwestycyjnego (techniczny due dilligence),
wycene przedsiebiorstw, doradztwo strategiczne

a takze organizacje szkolen.

I.2. Portfel kredytowy

Catkowite zaangazowanie (bilansowe i pozabi-
lansowe) z tytutu udzielonych kredytow osiggneto
na koniec 2009 roku poziom 4,5 mld PLN, przy
czym tgczna wartos¢ sprzedazy w ujeciu bilansowym

i pozabilansowym wyniosta 287 mIn PLN.

Wartos¢ portfela kredytowego w 2009 roku
(w min PLN)

5000

4000
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i 1 1

marzec czerwiec

wrzesien grudzien

[ Kredyty dla podmiotéw gospodarczych
B Kredyty dla sektora publicznego
Bl Kredyty mieszkaniowe

Ogodlna struktura portfela kredytowego
wg rodzaju kredytobiorcy

Y

[ Kredyty dla podmiotdéw gospodarczych — 81,6%
[ Kredyty dla sektora publicznego - 17,0%
B Kredyty mieszkaniowe dla 0séb fizycznych — 1,4%
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Zdecydowana wiekszos¢ udzielonych kredytéow
to kredyty przeznaczone na finansowanie obiek-
tow komercyjnych, stanowigce 81,6% portfela
(nieruchomosci komercyjne, w tym budownictwo
mieszkaniowe). Udziat kredytow udzielonych jed-
nostkom samorzadu terytorialnego (JST) wyniost

17% a kredytow mieszkaniowych spadt do 1,4%.

W strukturze walutowej portfela kredytowego
dominuja kredyty zaciggane w ztotych, a w dalszej
kolejnosci — denominowane w euro. Kredyty walu-

towe stanowity 39% wartosci portfela kredytowego.

Od 2002 r. obserwowany jest systematyczny wzrost
znaczenia kredytéw ztotowych, co zwigzane jest
z wahaniami kurséw walutowych, a takze finan-
sowaniem przez Bank deweloperéw mieszkanio-
wych, zaciggajacych kredyty w krajowej walucie.
Udziat kredytow ztotowych systematycznie wzrastat
na przestrzeni ostatnich lat, z poziomu 1,8% na ko-
niec 2001 r. do 18% w roku 2003, by w 2009 .
siegnac¢ 61% portfela kredytowego. Tendencji tej
towarzyszy spadek znaczenia kredytéw denomi-
nowanych w dolarach, ktérych udziat w portfelu

na koniec 2009 r. wynosit niewiele ponad 3%.

Struktura portfela wg przeznaczenia kredytow

O

[ Refinansowanie nieruchomosci komercyjnych — 51,4%
B Kredyty mieszkaniowe — 1,4%
B Zakup gruntu - 4,5%
Finansowanie jednostek samorzadow terytorialnych — 17,0%
[ Deweloperskie projekty mieszkaniowe — 18,4%

B Deweloperskie projekty komercyjne — 7,3%

Struktura walutowa portfela kredytowego

[ PLIN-61,0%
B UsD-3,1%
[ EUR-35,9%
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II.3. Kredyty dla podmiotow
gospodarczych

Zaangazowanie bilansowe wobec podmiotow go-
spodarczych (z wytaczeniem kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadowym) wyniosto na koniec
2009 r. 3 349 min PLN, z czego w 2009 r. podpi-
sano umowy kredytowe z nimi na fgczng kwote
251 mIn PLN. Najwiekszy udziat w wartosci ubie-
gtorocznej sprzedazy miaty kredyty dla dewelope-
row mieszkaniowych (79,9%) oraz refinansowanie

gotowych obiektéw (19,2%).

Wartos¢ portfela kredytow dla podmiotow
gospodarczych w 2009 r. w min PLN
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[ Budynki biurowo-ustugowe — 32%
Il Deweloperskie projekty mieszkaniowe — 22%
Bl Powierzchnie handlowe — 16%

Powierzchnie magazynowe — 9%

Kompleksy biurowo-handlowe — 8%
M Hntele — 5%

Portfel kredytowy stanowia w gtéwnej mierze
umowy z duzymi klientami korporacyjnymi (wsréd
ktorych przewazaja kredyty z przeznaczeniem na fi-
nansowanie obiektéw biurowych, deweloperow
mieszkaniowych i powierzchni handlowych). Nie-
znaczna cze$¢ portfela, z uwagi na wyzsze ryzy-
ko kredytowe wiazace sie z finansowaniem tego
typu obiektow, obejmuje kredyty przeznaczone
na finansowanie hoteli i obiektéw rozrywkowo-

-rekreacyjnych.
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Najwieksza liczba finansowanych projektow skon-
centrowana jest w wojewodztwie mazowieckim,
gdzie zaangazowanych jest 42% wszystkich srod-
kéw kredytowych. W wojewddztwach dolnoslaskim,
matopolskim i pomorskim taczne zaangazowanie
wynosi 33% catkowitego portfela kredytéw dla

podmiotéw gospodarczych.

Kredyty dla podmiotéw gospodarczych
w podziale geograficznym

gy

4

B Mazowieckie — 42%
B Pomorskie — 10%
B Slaskie - 7%
Wielkopolskie — 6%
Dolnoslaskie — 11%
B Matopolskie — 12%
M Pozostate — 12%

Il.4. Finansowanie jednostek
samorzadu terytorialnego

W roku 2009 Bank nie zwiekszat akgcji kredytowej
dla sektora publicznego a zaangazowanie bilanso-
we z tytutu jego finansowania wyniosto na koniec
tego okresu 699 min PLN, odnotowujac roczny
spadek 0 0,4%.

Struktura kredytow udzielonych w sektorze
publicznym — stan na 31.12.2009

I Kredyty bezposrednie dla JST - 55%
B Kredyty udzielone szpitalom pod poreczenia JST - 45%

Bank finansuje ten obszar rynku poprzez bezposred-
nie finansowanie jednostek samorzadu terytorial-
nego oraz udzielajac kredytéw pod ich poreczenia
gtéwnie Zaktadom Opieki Zdrowotnej oraz pod
budownictwo komunalne. Kredyty udzielane dla
tego segmentu moga by¢ przeznaczone na m.in.

na pokrycie biezacych niedoboréw budzetowych,

2/ K i
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sfinansowanie biezacych wydatkéw jednostki sa-
morzadu terytorialnego, ktére nie znajduja pokrycia
w planowanych w danym roku dochodach JST,

realizacje projektéw infrastrukturalnych.

I.5. Kredyty mieszkaniowe
dla klientow indywidualnych

Bilansowa wartos¢ portfela kredytdow mieszkanio-
wych (ktora nie uwzglednia kredytéw dla osob
fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza,
zatrudniajgcych do 9 osob) zmalata na koniec
2009 r. do 58,6 min PLN. Od potowy 2004 Bank
nie uczestniczy w finansowaniu segmentu deta-
licznego, a dziatalnos¢ w tym zakresie sprowadza
sie do obstugi kredytéw udzielonych klientom
indywidualnym w latach 2000-2004.

ll. EMISJE LISTOW ZASTAWNYCH

W 2009 roku BRE Bank Hipoteczny uplasowat
na rynku hipoteczne listy zastawne o tacznej war-
tosci 360 min, przeprowadzajac 2 emisje —w maju
na kwote 60 min PLN i w czerwcu na kwote
300 min PLN. Objat je BRE Bank z uwagi na sytu-
acje na $wiatowych rynkach finansowych. Wartos¢
wszystkich listow zastawnych Banku znajdujacych
sie w obrocie wyniosta na koniec 2009 r. ponad
2 mld PLN, co stanowi ok.70% rynku tych pa-

pierow.

Listy zastawne BRE Banku Hipotecznego naleza
do instrumentéw charakteryzujgcych sie niskim po-
ziomem ryzyka inwestycyjnego, na skutek ustawo-
wego wymogu wielostopniowego zabezpieczania
ich emisji i obrotu. Potwierdzaja to przyznane przez
agencje Moody’s ratingi — Baa2 dla hipotecznych
listow zastawnych i o stopien wyzszy Baal dla

publicznych listbw zastawnych.

-/ i
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Emisje hipotecznych listéw zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w ofercie niepublicznej

Organizatorem, agentem ptatniczym, dealerem oraz depozytariuszem emisji byt BRE Bank SA.

Data emisji Rating Moody's

21.11.2005 22.11.2010 usb 10 000 000 Baa2

Dzien wykupu WWEINE] Wartos¢

Emisje hipotecznych listéw zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w ofercie publicznej

Organizatorzy oferty:

Oferujacy: Dom Inwestycyjny BRE Bank SA;
Menadzer wiodacy: BRE Bank SA

Data emisji Dzien wykupu Wartosc Rating Moody's
14.04.2005 12.04.2010 PLN 100 000 000 Baa2
28.11.2007 29.11.2010 PLN 170 000 000 Baa2
12.03.2008 28.09.2010 PLN 200 000 000 Baa2
25.04.2008 28.04.2011 PLN 250 000 000 Baa2
13.06.2008 15.06.2011 PLN 200 000 000 Baa2
10.10.2008 07.10.2010 PLN 150 000 000 Baa2
20.05.2009 16.05.2009 PLN 60 000 Baa2
24.06.2009 15.06.2009 PLN 300 000 Baa2
SUMA PLN 1430 000 000

~
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Emisje publicznych listéw zastawnych BRE Banku Hipotecznego SA w ofercie publicznej

Organizatorzy oferty:
Oferujacy: Dom Inwestycyjny BRE Bank SA;
Menadzer wiodacy: BRE Bank SA

Data emisji Dzien wykupu Waluta Wartos¢ Rating Moody's

27.07.2007 27.07.2012 PLN 100 000 000 Baal

28.09.2007 28.09.2012 PLN 200 000 000 Baal

28.11.2007 29.11.2010 PLN 170 000 000 Baal

22.09.2008 20.09.2013 PLN 100 000 000 Baal
SUMA PLN 570 000 000

Podstawa emisji listow zastawnych

Zgodnie z Ustawa o listach zastawnych i bankach
hipotecznych podstawe emisji hipotecznych listow
zastawnych stanowig wierzytelnosci wpisane do re-
jestru zabezpieczenia listéw zastawnych, zabez-
pieczone hipotekami ustanowionymi na prawie
uzytkowania wieczystego lub prawie witasnosci
nieruchomosci, wpisanymi w ksiegach wieczystych

na pierwszym miejscu.

Zabezpieczenie publicznych listow zastawnych sta-
nowig wierzytelnosci z tytutu kredytéw udzielonych
jednostkom samorzadu terytorialnego oraz kredy-
tow zabezpieczonych gwarancja lub poreczeniem

tych.jednostek.

Na koniec 2009 r. na zabezpieczenie emisji:

m publicznych listow zastawnych, skfadaty sie wie-
rzytelnosci o wartosci 700 200 tys. PLN, tacznie
ze 110 kredytow

m hipotecznych listow zastawnych, sktadaty sie
wierzytelnosci o wartosci 2 127 868 tys. PLN,
tacznie z 670 kredytow

Refinansowanie dziatalnosci Banku

Bank pozyskuje srodki na dziatalnos¢ kredyto-
wa w potowie poprzez emisje listéw zastawnych
a w dalszej kolejnosci za posrednictwem depozytow

(facznie ok. 42%) oraz emisji obligacji dyskonto-

wych.
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Struktura finansowania w 2009 r. IV. ZARZADZANIE RYZYKIEM

BRE Bank Hipoteczny przyktada duza wage do bie-

z3Ccego monitorowania i ograniczania r6znego

rodzaju ryzyka wystepujacego w jego dziatalnosci.

' Zajmuja sie tym Departament Zarzadzania Ryzy-

l‘ kiem Kredytowym oraz Departament Controllingu,
Zarzadzania Ryzykiem Finansowym i Operacyjnym,

I Listy zastawne - 51%

B Depozyty diugoterminowe — 31% a dziatania te wspiera Komitet Zarzgdzania Akty-

M Obligacje dyskontowe — 5% wami i Pasywami.
Depozyty miedzybankowe — 8%
[ Depozyty klientowskie — 3%
W Pozyczka podporzadkowana — 2% Pion Zarzadzania Ryzykiem dziata niezaleznie i od-

rebnie od Pionu Sprzedazy, co zapewnia Bankowi
przestrzeganie obowigzujacych norm bezpieczen-
stwa, wynikajacych z prawa bankowego oraz Usta-

wy o listach zastawnych i bankach hipotecznych.
IV.1. Ryzyko kredytowe

Portfel kredytowy

Bank prowadzi dziatalnos¢ kredytowa zgodnie
z przyjeta polityka i zasadami podejmowania decyzji
kredytowych a podstawowa zasada jest biezacy
monitoring aktywow kredytowych i ekspozycji
kredytowych, zgodnie z odpowiednimi regulacjami

Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci

(MSR).
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Udziat kredytow ze stwierdzong przestanka utraty
wartosci (gtéwnie kredytow komercyjnych zakwali-
fikowanych do analizy indywidualnej wedtug MSR
39) wzrést do poziomu 5% .Wiekszos¢ zobowigzan
sptacana jest terminowo, jednak pogtebionym
monitoringiem zostali objeci ci kredytobiorcy, kto-
rych sytuacja ekonomiczno-finansowa w ocenie
Banku jest bardziej narazona na wptyw spadku
koniunktury i utrzymujacych sie zjawisk kryzyso-
wych. Kontynuowano dziatania zwigzane z windy-
kacja i restrukturyzacja kredytow mieszkaniowych,
w konsekwencji czego wysoko$¢ odzyskanych kwot

wyniosta 3,2 min PLN.

Utworzone odpisy aktualizacyjne (portfelowe i indy-
widualne) jak i zabezpieczenie kredytow w formie
hipotek na finansowanych nieruchomosciach, sta-
nowig odpowiednie zabezpieczenie przed ewen-
tualnymi stratami wynikajacymi z tytutu ryzyka

kredytowego.

Zarzadzanie ryzykiem

Wraz z wdrozeniem w Banku Nowej Umowy Kapi-
tatowej od 1.01.2008 r. przyjeto metode standar-
dowa w ocenie ryzyka kredytowego, a pod koniec
roku Bank rozpoczat przygotowania do przejscia

na metode IRB (metoda nadzorczych wag ryzyka,

stosowana do wyznaczania wymogu kapitatowe-
go przy ewaluadji ryzyka kredytowego). W catym
2009 roku trwaty intensywne prace majace na celu
dostosowanie funkcjonujacych w Banku procedur
i metodologii do wymogow tej metody. W ramach
systemu zarzadzania ryzykiem kredytowym wdro-
zono réwniez zasady polityki zarzadzania ryzykiem
oraz nowelizacje procedur kredytowych. Dla oceny
ryzyka kredytowego Bank stosuje system ratingow
wewnetrznych, ktory w roku 2009 ulegt mody-
fikacjom uwzgledniajagcym nowe doswiadczenia
Banku. Stworzono takze system ratingowy dla
oceny ryzyka zwigzanego z finansowaniem hoteli
i gruntow. W ramach systemu informowania o gru-
pach kapitatowych, limitach koncentracji kredytowe;
oraz innych limitach ryzyka Bank monitoruje limity
wynikajgce z Ustawy o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, Prawa Bankowego, polityki kredy-

towej oraz limity ryzyka rynkowego i ptynnosci.

W odniesieniu do zarzadzania ryzykiem portfelowym
Bank kontynuowat wdrazanie metody CVAR (Cre-
dit Value At Risk — metoda wyznaczania wartosci

zagrozonej z tytutu ryzyka kredytowego).

-/ i
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Koncentracja walutowa

Relatywnie wysoki udziat kredytéw walutowych
w portfelu kredytéw komercyjnych Banku wynika
ze specyfiki rynku nieruchomosci, m.in. z faktu,
ze wiekszos¢ przeptywéw finansowych w tym
dochodow z tytutu najmu obiektow komercyjnych
(gtéwnie biurowych, centréw handlowych i magazy-
now) jest wyrazana i generowana w walucie obcej.
Gtéwnym zrodtem sptaty kredytow komercyjnych
sg dochody z czynszéw finansowanych nierucho-
mosci. Kredyty denominowane w euro i dolarach
udzielane sa w przypadku, gdy zachodzi zgodnos¢
z waluta odpowiadajacych im przychoddéw oraz
zbieznos¢ termindw wptat czynszu i obstugi zadtu-
Zenia, co ogranicza wptyw ewentualnej deprecjadji

ztotego na jakos¢ portfela kredytowego.

Koncentracja walutowa portfela kredytowego

W 2008
UsD

M 2009

32,72%

EUR

65,48%
PLN

61,05%

T T T T T T T 1
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70%

Innym czynnikiem zwiekszonego udziatu kredytow
walutowych jest to, ze wiekszos¢ transakcji na rynku
nieruchomosci komercyjnych w Polsce zawierana

jest w walucie obcej.

Mimo tego utrzymuje sie tendencja wzrostu znacze-
nia kredytow ztotowych, ktérych udziat w portfelu
na koniec ubiegtego roku wyniost 61%. Przyczynit
sie do tego m.in. dalszy wzrost udziatu kredytéw
dla deweloperow mieszkaniowych oraz kredytow
dla jednostek samorzadowych, udzielanych z zasady

w walucie krajowe;.

Koncentracja geograficzna i sektorowa
portfela

Zgodnie z zasadami polityki kredytowej, nierucho-
mosci finansowane przez Bank powinny charak-
teryzowac sie atrakcyjna lokalizacjg wyznaczong
przez mozliwosci ich zbycia w perspektywie dtu-
gookresowej. Czynniki te znajdujg odzwierciedlenie
w koncentracji geograficznej portfela kredytowego.
Finansowanie nieruchomosci potozonych w woje-
wodztwach mazowieckim, matopolskim i dolnosla-
skim stanowi 59% catego portfela kredytowego.
Duze miasta jako regiony o najszybszym w Polsce
tempie rozwoju gospodarczego przyciagaja in-

westoréw dysponujacych znaczacym zapleczem



BANK HIPOTECZNY

kapitatowym za granica, tu rozwija sie tez rynek
nieruchomosci komercyjnych, ktére w stosunkowo

krotkim okresie znajduja najemcow.

Catkowita wielko$¢ zaangazowania Banku w fi-
nansowanie deweloperéw mieszkaniowych jest
limitowana do okreslonego udziatu w funduszach
wtasnych Banku. Na koniec 2009 r. limit ten byt
wykorzystany w 53%.

Polityka zarzadzania ryzykiem kredytowym uwzgled-
nia takze dywersyfikacje sektorowa portfela kredy-
towego. Bank dazy przede wszystkim do kredyto-
wania inwestycji w nowoczesne biura, supermarkety
oraz galerie handlowe, hale magazynowe i centra
logistyczne, zlokalizowane w najwiekszych i naj-

szybciej rozwijajacych sie miastach Polski.

W efekcie 50% wartosci portfela zaangazowana
jest wtasnie w finansowanie tego typu obiektow.
Ze wzgledu na wyzsze ryzyko zwigzane z kredyto-
waniem hoteli i obiektéw rozrywkowo-rekreacyjnych
udziat w portfelu kredytow finansujacych tego typu
inwestycje jest stosunkowo niski. W 2009 r. Bank
nie udzielat nowych kredytéw z przeznaczeniem
na finansowanie gruntow. taczne zaangazowanie

Banku z tytutu finansowania sektora publicznego

na koniec roku stanowito 17% portfela kredy-
towego a wszystkie naleznosci Banku zwigzane
z finansowaniem tego sektora sg klasyfikowane

jako regularne.

Bank posiada system limitow dzieki ktoremu dazy
do zdywersyfikowania swego portfela kredytéw

hipotecznych.
IV.2. Ryzyko rynkowe

Bank jest narazony na ryzyko rynkowe czyli mozli-
wosc¢ poniesienia straty na wycenie portfela Banku
na skutek niekorzystnych zmian parametréw ryn-
kowych z punktu widzenia struktury terminowej
pozycji w tym portfelu.W 2009 r. ryzyko rynkowe
byto utrzymywane na mozliwie niskim poziomie.
Wynika to z charakteru dziatalnosci Banku, spraw-
nie funkcjonujgcego systemu limitowania ryzyka
i zarzadzania nim na poziomie operacyjnym. Jako
wyspecjalizowana instytucja Bank nie prowadzi
obrotu prawami wtasnosci, posiada jedynie port-
fel bankowy. W ramach biezacego zarzadzania
ryzykiem rynkowym, Bank dostosowuje strukture
walutowa i strukture przeszacowania pozyskiwa-
nych zrodet finansowania do struktury posiadanych

wierzytelnosci kredytowych. W celu zabezpieczania

-/ i
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przeptywéw odsetkowych stosowane sg instru-
menty pochodne o liniowym profilu ryzyka: IRS,
CIRS, Basis Swap. W ramach zarzadzania ryzykiem
walutowym, Bank dokonuje transakcji kupna/
sprzedazy walut z terminem natychmiastowym lub
przysztym oraz dokonuje wymiany walut w ramach

transakcji FX SWAP.

Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest to ryzyko wynika-
jace z narazenia aktualnego i przysztego wyniku
finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny
wptyw zmian stop procentowych. Bank zarzadza
luka stopy procentowej poprzez dopasowywanie
termindw przeszacowan aktywoéw i pasywow.
Pozycje w ramach portfela bankowego generu-
jace ryzyko stopy procentowej zabezpieczane sa
instrumentami pochodnymi na stope procentowa.
Ryzyko stopy procentowej mierzone jest m.in.
za pomoca wspotczynnika Earnings At Risk (EaR).
Jest on miarg stopnia zagrozenia wyniku odset-
kowego w przedziatach do 1 roku w odniesieniu
do planowanego na koniec biezacego roku wyniku
odsetkowego netto, w ciggu nastepnego dnia ro-
boczego na skutek réwnolegtego przesuniecia sie
krzywej dochodowosci o 100 BP. Wartos¢ wspot-

czynnika EAR byfa utrzymywana na akceptowanym

poziomie i wyniosta 4,80% w dniu 31.12.2009 r.
Bank przeprowadza réwniez stresstesty i analizy
scenariuszowe w celu monitorowania wrazliwosci
portfela Banku na ekstremalne zaburzenia stép

procentowych.

Ryzyko walutowe

Bank narazony jest w niewielkim stopniu na ry-
zyko walutowe, poniewaz nie utrzymuje istotnej
pozycji walutowej. Pomiar skali i struktury ryzyka
walutowego odbywa sie na podstawie biezacej
pozycji walutowej Banku. Monitoringowi podlega
takze pozycja walutowa uwzgledniajgca przewi-
dywane sptaty i wyptaty kredytéw. Ryzyko walu-
towe ograniczane jest za pomoca limitdbw pozycji
walutowej dla kazdej z walut oraz limitu stop
loss (limit dopuszczalnej maksymalnej straty) dla
otwartej pozycji intra-day na koniec danego dnia

roboczego, osobno dla kazdej waluty.

-/ i
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IV.3. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko braku zdolnosci
do finansowania aktywéw i terminowego wyko-
nania zobowigzan w toku normalnej dziatalnosci
Banku lub w innych warunkach, ktére mozna

przewidzie¢ bez koniecznosci ponoszenia strat.

Zarzadzanie ryzykiem ptynnosci prowadzone jest
na poziomie biezacej, krotko-, Srednio- i dtugoter-

minowej ptynnosci ptatnicze;.

Biezace zapotrzebowanie na srodki finansowe
zaspokajane jest gtownie poprzez emisje krot-
koterminowych obligacji a w dalsze] kolejnosci
z rynku miedzybankowego z wykorzystaniem
depozytdéw i pozyczek miedzybankowych oraz
z depozytéw od podmiotdw niefinansowych. Do-
datkowo, w zwiazku z niedopasowaniem terminéw
zapadalnosci pomiedzy dtugoterminowymi papie-
rami wartosciowymi a wymagalnoscia aktywow,
wieksze bezpieczenstwo ptynnosci gwarantowane
jest przez utrzymywanie rezerw ptynnych aktywow
na wypadek nieprzewidzianych zdarzen. Rezerwy
ptynnosciowe stanowity na koniec grudnia 2009 r.
ok. 7,4% sumy bilansowej. Bank nie jest narazony

na ryzyko refinansowania w krétkich okresach

do zapadalnosci oraz na ryzyko wycofywania $rod-
kow depozytowych przez najwiekszych deponen-
toéw, z uwagi na niewielki udziat bazy depozytowej
od sektora niefinansowego w sumie bilansowej
(ok. 5,3%). Miary ptynnosci krotkoterminowej M1
i M2 wynikajace z Uchwaty nr 386/2008 Komis;ji
Nadzoru Finansowego wyniosty na koniec 2009 r.
410 343 tys. PLN oraz 3,592.

Mimo trudnosci z pozyskiwaniem zrodet finansowa-
nia w warunkach kryzysu finansowego i w konse-
kwencji wzrostu kosztéw refinansowania, sytuacja
dtugoterminowa Banku pod wzgledem ptynnosci
jest stabilna. Bank finansuje dtugoterminowe aktywa
w pierwszej kolejnosci hipotecznymi i publicznymi
listami zastawnymi o dtugim terminie zapadalnosci.
Znaczny udziat w finansowaniu dtugoterminowych
wierzytelnosci kredytowych maja dtugoterminowe
pozyczki i depozyty zaciggane w Commerzbank A.G
w ramach dostepnych linii kredytowych. Bank
posiada réwniez rezerwowe zrodta finansowania
w postaci linii stand-by zawartych z BRE Bankiem
na kwote 250 min PLN. Duzy udziat stabilnych
zrodet finansowania i posiadanie rezerw ptynnos-
ciowych adekwatnych do skali dziatalnosci Banku

warunkuje regularne spetnienie normy dtugotermi-
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nowej ptynnosci ptatniczej M4. Wspotczynnik M4

wyniést na koniec ubiegtego roku 1,046.

W ciagu pierwszego potrocza 2009 r. byty okresowo
przekroczone: limit pasywow wynikajacy z Ustawy
o Listach zastawnych i bankach hipotecznych oraz
limity norm ptynnosciowych M1, M2 i M4 wyni-
kajace z Uchwaty nr 386/2008 Komisji Nadzoru
Finansowego. Bank poinformowat o tym fakcie
Komisje Nadzoru Finansowego, przedstawiajac
jednoczesnie przyczyny i plan wyjscia z przewidy-

wanych przekroczen limitow.

Przekroczenia limitu pasywow zwigzane byty ze
zwiekszeniem sie zaangazowania z tytutu krétkoter-
minowych niezabezpieczonych papieréw dtuznych
w zwiagzku z przesunieciem emisji hipotecznych
listow zastawnych do czasu potwierdzenia ich
ratingu przez agencje ratingowa Moody’s. Okolicz-
noscig niesprzyjajaca byt takze znaczny wzrost kursu
walutowego EUR/PLN w analizowanym okresie.
Przesuniecie emisji hipotecznych listéw zastawnych
z dnia 20.05.2009 r. na 24.06.2009 r. spowodowa-
to obnizenie wartosci srodkdw obcych stabilnych
do poziomu, ktéry okazat sie niewystarczajacy

do spetnienia normy M4.

Przyrost srodkéw obcych niestabilnych z tytu-
tu dtugoterminowych depozytow miedzybanko-
wych w zwigzku ze wzrostem kursu EUR/PLN oraz
od krotkoterminowych papieréw dtuznych i depo-
zytéw miedzybankowych zwigzany z przejsciowym
wzrostem ich zaangazowania, a takze zmniejszenie
sie wartosci aktywow ptynnych w zwigzku z ko-
niecznoscig zabezpieczenia ptynnosci natychmia-
stowe] do czasu emisji spowodowaty okresowe

niespetnienie norm ptynnosciowych M1 i M2.

Po emisji w dniu 24.06.2009 r. 3-letnich hipotecz-
nych listow zastawnych o wartosci 300 min PLN
zarowno limit pasywow jak i limity norm ptynnosci

krotko- i dlugoterminowej s3 niezagrozone.

Wg stanu na 31.12.2009 r.:

m pasywa o sredniej zapadalnosci wazonej wielkos-
cig kapitatu wynoszacej 1,10 roku finansowaty
aktywa o sredniej wymagalnosci wynoszacej
6,67 lat i czasie trwania uwzgledniajgcym amor-
tyzacje kapitatu wynoszacym 5,47 lat.

m srednia zapadalnos¢ emitowanych listow zastaw-
nych wynosita 1,42 lat dla hipotecznych listow

zastawnych i 2,34 lat dla publicznych listow

-/ i
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m srednia zapadalnos¢ zaciagnietych dtugotermi-
nowych depozytéw wyniosta 0,48 roku
m wyemitowane w 2009 r. hipoteczne listy za-

stawne maja Srednig zapadalnos¢ 2,28 lat

Bank dazy do zwiekszenia dopasowania struktury
aktywow do finansujacych je pasywow oraz zwiek-
szenia stabilnosci Zzrodet finansowania poprzez
wydtuzanie okresu zapadalnosci dtugoterminowych
listbw zastawnych oraz zacigganie zobowigzan
dtugoterminowych z tytutu pozyczek i depozytéw

w innych bankach.

IV.4. Ryzyko operacyjne

Ryzyko operacyjne oznacza mozliwo$¢ poniesienia
straty wynikajacej z nieadekwatnych lub wadliwych
wewnetrznych procesow, systemow, btedow lub
dziatan podjetych przez pracownika oraz ze zda-
rzen zewnetrznych. Ryzyko operacyjne uwzglednia
ryzyko prawne, lecz nie uwzglednia ryzyka utraty

reputacji i ryzyka strategicznego.

Proces ograniczania ryzyka w BRE Banku Hipo-
tecznym realizowany jest poprzez stosowanie
nastepujacych technik: kontrola ryzyka, transfer

ryzyka poprzez ubezpieczenia, plany awaryjne,

plany zachowania ciggtosci dziatania, oraz zlecanie

czynnosci na zewnatrz (outsourcing).

Bank prowadzi rejestr o zdarzeniach operacyj-
nych/stratach wynikajacych z ryzyka operacyjnego
i ewidencjonuje kazde zdarzenie straty oraz straty
operacyjne z nim zwigzane. Pomiar ryzyka ope-
racyjnego dokonywany jest poprzez stosowanie
zaréwno metod jakosciowych i ilosciowych, ktore
dopetniaja sie wzajemnie w ocenie profilu ryzyka
Banku. Ryzyko monitorowane jest za pomoca
wdrozonych mechanizmow i procedur kontroli
wewnetrznej, w oparciu o Kluczowe Wskazniki
Ryzyka (KRI — Key Risk Indicator) oraz statystyki

zdarzen strat operacyjnych.

W ramach ograniczania ryzyka operacyjnego,
w 2009 r. wprowadzono zmiany dotyczace zbierania
informacji oraz kontroli limitéw KRI, obowigzujgcych
w BRE Banku Hipotecznym. Wprowadzono limity
ostrzegawcze dla wskaznikéw kontrolowanych oraz
zmieniono czestotliwos¢ zbierania i monitorowania

danych z kwartalnej na miesieczna.
Uwzgledniajac wysokie standardy obstugi klien-

tébw oraz wewnetrzne potrzeby biznesowe, Bank

w 2009 roku istotnie zmodernizowat swoje Zapaso-

-/ i
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we Centrum Przetwarzania Danych oraz wykorzy-
stujac w petni mozliwosci poczynionych wczesnigj
technologicznych inwestycji, zakonczyt projekty
wspierajace bezpieczenstwo informacji oraz zarza-

dzanie ryzykiem operacyjnym.

W ramach usprawnienia zarzadzania ryzykiem
operacyjnym, w 2009 roku wdrozono system do za-
rzadzania planem ciaggtosci dziatania BRE Banku

Hipotecznego.

IV.5. Ryzyko inwestycji w listy
zastawne

Listy zastawne sg instrumentem finansowym o nis-
kim ryzyku inwestycyjnym, gwarantowanym przez
Ustawe o Listach Zastawnych, naktadajaca na emi-
tenta obowigzek zabezpieczenia ich emisji i obro-
tu. Do wysokiego bezpieczenstwa inwestowania
w hipoteczne listy zastawne przyczynia sie réwniez
prowadzona przez Bank od wielu lat konserwatyw-
na polityka wyceny nieruchomosci, stanowigcych

ich zabezpieczenie.

Zgodnie z ustawg o listach zastawnych i bankach
hipotecznych, w 2009 r. Bank przestrzegat okreslo-

nych przez nig wymogéw prawnych, zwiekszajac

bezpieczenstwo inwestowania w tego typu papiery.

Wg stanu na 31 grudnia 2009 r:

m Udziat wartosci kredytow udzielonych przez Bank
na inwestycje w budowie w ogdlnej wartosci
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotecznie wpi-
sanych do rejestru zabezpieczenia hipotecznych
listow zastawnych wynosit 5,9% i obnizyt sie
0 0,9 pp. w stosunku do 2008 r.

m Wartos¢ wyemitowanych hipotecznych i pub-
licznych listow zastawnych stanowita 479%
funduszy witasnych Banku, ulegajac zmniejszeniu
0 31,3 pp w stosunku do 2008 r.

m k3czna wartos¢ wyemitowanych przez Bank
nieskupionych hipotecznych i publicznych listow
zastawnych wyniosta odpowiednio o 1 458,5
mIn PLN oraz 570 mIn PLN. Byly one zabezpie-
czone wierzytelnosciami na kwote odpowiednio
2 127,9 min PLN oraz 700,2 min. PLN.

m kaczna wartosc hipotecznych listéw zastaw-
nych znajdujacych sie w obrocie zwiekszyta
sie w stosunku rocznym o 3,95%, natomiast
wartosc wierzytelnosci kredytowych w rejestrze
zabezpieczenia hipotecznych listéw zastawnych
ulegta zwiekszeniu o 8,5%.

m tk3aczna wartos¢ publicznych listéw zastawnych
znajdujacych sie w obrocie nie ulegta zmianie, na-

tomiast wartos¢ wierzytelnosci kredytowych w re-
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jestrze zabezpieczenia publicznych listow zastaw-
nych ulegta zwiekszeniu w tym okresie 0 1,8%.

m Udziat wartosci udzielonych kredytéw zabezpie-
czonych hipotecznie w czesci przekraczajacej
60% wartosci bankowo-hipotecznej nierucho-
mosci stanowit ok. 20,6% wartosci ogétem
udzielonych kredytow zabezpieczonych hipotecz-
nie, przy maksymalnej dopuszczalnej wartosci
tego wskaznika na poziomie 30%. Udziat ten
zmniejszyt sie w skali roku 0 0,6%.

m Wartos¢ wyemitowanych hipotecznych listéw
zastawnych stanowita 54,3% wartosci kredytow
hipotecznych, w czesci nie przekraczajacej 60%
wartosci bankowo hipotecznej nieruchomosci.
Catkowite nadzabezpieczenie kapitatowe wierzy-
telnosci w rejestrze zabezpieczenia hipotecznych
listéw zastawnych wyniosto 669,4 min PLN i sta-
nowito 45,9% wartosci wyemitowanych listow

zastawnych.

Catkowite nadzabezpieczenie kapitatowe wierzy-
telnosci w rejestrze zabezpieczenia publicznych
listow zastawnych wyniosto 130,2 min PLN i sta-
nowito 22,8% wartosci wyemitowanych listow

zastawnych.

Decyzja Zarzadu z dnia 9.06.2009 r. minimal-

ny poziom nadzabezpieczenia kapitatowego dla

wyemitowanych hipotecznych listow zastawnych
zostat podwyzszony z 3% do 10% natomiast dla

publicznych listow zastawnych z 3% do 6%.

m W latach 2008-2009 Bank nie posiadat w re-
jestrze zabezpieczenia hipotecznych listow za-
stawnych wierzytelnosci zabezpieczonych hi-
potekami ustanowionymi na nieruchomosciach
przeznaczonych pod zabudowe zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego.

m Bank nie utrzymywat zabezpieczenia zastepcze-
go dla emisji hipotecznych i publicznych listéw
zastawnych w latach 2008-2009.

-/ i
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Rachunek zabezpieczenia hipotecznych listow zastawnych w okresie 31.12.2008-31.12.2009
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V. POZOSTALE INFORMACIE

Transakcje z podmiotami powiazanymi

Bank nie zawierat umow, w wyniku ktérych w przy-
sztosci mogtyby nastapi¢ zmiany w proporcjach
posiadanych akgji przez dotychczasowych akcjo-

nariuszy.

Nie zawarto istotnych uméw pomiedzy Bankiem

a Bankiem Centralnym i organami nadzoru.

Zobowigzania wobec innych Bankéw w tys. PLN

Kredyty, depozyty i ich oprocentowanie

Zobowigzania wobec innych bankéw z tytutu de-
pozytow terminowych wyniosty na koniec 2009 .
325 239 tys. PLN. Srodki na rachunkach biezacych
oraz depozyty terminowe od klientéw korporacyj-

nych wyniosty tacznie 236 977 tys. PLN.

31.12.2009 31.12.2008

Depozyty terminowe 325 239 413 287
Kredyty i pozyczki otrzymane 1234600 1259 160
Zobowigzania wobec innych bankéw, razem 1 559 839 1672 447

Zobowigzania wobec klientéw w tys. PLN 31.12.2009 31.12.2008
Klienci korporacyjni: 239 688 217 738
Srodki na rachunkach biezacych 122 945 93 888
Depozyty terminowe 114 032 119 674
Inne zobowiazania (z tytutu) 271 4176
Klienci indywidualni: 218 163
Srodki na rachunkach biezacych 0 0
Depozyty terminowe 0 0

—zobowigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych 49 68

— pozostate 169 95
Klienci sektora budzetowego: 43 80
Zobowigzania wobec klientéw, razem 239 949 217 981
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Podstawowe zmienne stopy procentowe stoso-
wane w Banku dla kredytow oparte s3 na stopie
procentowej LIBOR lub EURIBOR dla kredytow wa-
lutowych oraz WIBOR dla kredytow ztotéwkowych.

Wysokos¢ oprocentowania kredytu w danym dniu

jest rowna sumie marzy Banku ustalonej w umowie

i stopy bazowej.

Efektywne stopy procentowe dla instrumentéw finansowych w podziale na waluty.

Aktywa

Naleznosci od bankow 0,20 - 6,71 1,94 -
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2,97 3,35 8,69 6,08 5,01
Zobowigzania

Zobowiazania wobec bankow - 1,58 1,67 7,52 4,75 0,25
Zobowiazania wobec klientéw 0,23 0,20 3,27 1,03 0,20

VI. CELE | ZAMIERZENIA BANKU w 2010 R.

Pomimo utrzymujacych sie barier i ograniczen
rynkowych w 2010 r. Bank przewiduje wzrost
swojej aktywnosci w zakresie udzielania kredytow,
a planowane zwiekszenie portfela kredytowego
uwarunkowane jest gtownie realizacja zatozonych

emisji listow zastawnych.

Gtowne cele Banku na rok 2010 to:

m zwiekszenie wolumenu portfela kredytowego

m dazenie do zmiany struktury portfela kredyto-
wego w kierunku zwiekszenia udziatu refinan-
sowania gotowych i wynajetych nieruchomosci
komercyjnych.

m emisje listéw zastawnych o wartosci do 200 min

euro i 100 min zt

=
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m utrzymanie wysokiego poziomu bezpieczenstwa
portfela kredytowego

m wdrozenie IRB — metody nadzorczych wag ry-
zyka, stosowanej do wyznaczania wymogow
kapitatowych adekwatnych do ponoszonego

przez Bank ryzyka kredytowego

W polityce refinansowania swojej dziatalnosci Bank

bedzie dazyt do:

m pozyskania stabilnych zrédet refinansowania
i obnizenia jego kosztéw

m zapewnienia ptynnosci po mozliwie najnizszych
do uzyskania kosztach

m zabezpieczenia ryzyka stopy procentowej, ryzyka
walutowego i ryzyka ptynnosci

m wspotpracy z bankami krajowymi i zagranicz-
nymi w zakresie operacji rynku pienieznego,

walutowego i transakgcji pochodnych

W 2010 r. nadal wazne pozostaje efektywne za-
rzadzanie kosztami, w celu ich racjonalizacji i ogra-

niczenia.

Celem Banku pozostaje rowniez utrzymanie wioda-
cej pozycji wsréd krajowych bankéw hipotecznych
oraz realizowanie misji czotowego kredytodawcy
w obszarze nieruchomosci komercyjnych i lidera
emisji listow zastawnych. W 2010 roku Bank bedzie
takze dalej aktywnie rozwijat ustugi doradcze dla
rynku nieruchomosci komercyjnych, stanowiace

wazne uzupetnienie oferty kredytowej.

-/ i
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VIl. WtADZE BANKU

Akcjonariusze

Struktura wtasnosciowa kapitatu akcyjnego BRE Banku Hipotecznego

Nazwa akcjonariusza ‘ Udziat | Liczba akgji ‘ Gtosy na WZA

BRE Holding Sp zo o 75,71% 1325000 1325000

BRE Bank SA 24,29% 425 000 425 000

Razem 100% 1750 000 1750 000
Zarzad

W 2009 r. Zarzad Banku petnit swoje funkcje w sktadzie:

Piotr Cyburt — Prezes Zarzadu, Dyrektor Generalny Banku
Sven-Torsten Kain — Cztonek Zarzadu, Dyrektor Banku

Krzysztof Czerkas — Cztonek Zarzadu, Dyrektor Banku (od 13.01.2009)

Informacja o wynagrodzeniach Cztonkdéw Zarzadu podana jest w Nocie 39 Sprawozdania Finansowego

BRE Banku Hipotecznego SA.

Rada Nadzorcza

Wedtug stanu na dzien 31.12.2009 r. w sktad Rady Nadzorczej Banku wchodzili:

Hans-Dieter Kemler - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Przemystaw Gdanski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jolanta Daniewska - Cztonek i Sekretarz Rady Nadzorczej
Hartwig Glatzki - Cztonek Rady Nadzorczej
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Karin Katerbau -
Wiestaw Thor -
Maria Wojsiat-Przedpetska -

Zgodnie ze Statutem BRE Banku Hipotecznego SA,
Walne Zgromadzenie w formie uchwaty podejmuje
decyzje co do wyboru i odwotania cztonkéw Rady
Nadzorczej oraz okreslenia zasad ich wynagradzania.
Ustalanie warunkow kontraktow i wynagrodzen dla
cztonkéw Zarzadu Banku nalezy do kompetenciji
Rady Nadzorczej. Bank i jednostki z nim powia-
zane nie zawieraty innych transakgcji z Cztonkami
Zarzadu i Rady Nadzorczej lub osobami z nimi

spokrewnionymi.

Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

VIIl. INFORMACIA O WYBORZE AUDYTORA

W dniu 15.06.2009 Bank zawart umowe na badanie
sprawozdania finansowego z podmiotem upraw-
nionym do przeprowadzenia takiego badania —
firma PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. (PwC).

kaczna wysokos¢ wynagrodzenia PwC z tytutu

badania sprawozdania finansowego BRE Banku
Hipotecznego SA i pakietéw konsolidacyjnych
za okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wynosi
201,3 tys. PLN, z czego w 2009 r. zostata zaptacona
kwota 97,6 tys. PLN.

-/ i
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IX. OSWIADCZENIA ZARZADU

Prawdziwosc i rzetelnos¢
prezentowanych sprawozdan

Zarzad BRE Banku Hipotecznego SA oswiadcza,

ze wedle najlepszej wiedzy:

m roczne sprawozdanie finansowe i dane porow-
nywalne sporzadzone zostaty zgodnie z obowia-
zujacymi zasadami rachunkowosci oraz odzwier-
ciedlaja w sposdb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowa i finansowa BRE Banku

Hipotecznego oraz jego wynik finansowy,

Piotr Cyburt

—

N

Prezes Zarzadu

m sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci za 2009 r.
zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiaggniec
oraz sytuacji BRE Banku Hipotecznego, w tym

opis podstawowych ryzyk i zagrozen.
Wyboér podmiotu uprawnionego

Podmiot uprawniony do badania sprawozdan finan-
sowych, dokonujacy badania rocznego sprawozda-
nia finansowego BRE Banku Hipotecznego zostat
wybrany zgodnie z przepisami prawa. Podmiot ten
oraz biegli rewidenci spetnili warunki wyrazenia
bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie

z wiasciwymi przepisami prawa krajowego.

Sven-Torsten Kain

<~ (.

Krzysztof Czerkas

/
L (} o W ’

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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ZARZAD

Piotr Cyburt

Prezes Zarzadu

W latach 1995-1998 Wiceprezes
Zarzadu Polskiego Banku Rozwo-
ju SA w Warszawie. W okresie
1994-1995 petit funkcje Dy-
rektora Powszechnego Banku
Kredytowego SA, bedac jedno-
czesnie cztonkiem jego Zarzadu.
W roku 1987 uzyskat tytut Doktora
Nauk Ekonomicznych przy Instytu-
cie Gospodarki Narodowej. Absol-
went Wydziatu Handlu Zagranicz-
nego w SGPIS (SGH), studiowat
takze w Harvard University.

Sven-Torsten Kain
Cztonek Zarzadu

Funkcje Cztonka Zarzadu sprawuje
od poczatku dziatania Banku tj.

od 1999 roku. Wieloletnie do-
Swiadczenie w bankowosci oraz
finansowaniu rynku nieruchomosci
zdobywat w najlepszych instytu-
cjach finansowych o europejskim
zasiegu. W latach 1998-1999
sprawowat funkcje Project Mana-
ger Poland w RHEINHYP Rheinische
Hypothekenbank AG we Frankfur-
cie. Wczedniej pracowat w dziale
bankowosci hipotecznej Bayerische
HypoVereinsbank. Absolwent Aka-
demii Ekonomicznej w Poznaniu

Krzysztof Czerkas
Cztonek Zarzadu

Z BRE Bankiem Hipotecznym
zwigzany od 2001 roku; najpierw
zajmowat stanowisko Dyrektora
Departamentu Kredytéw Komer-
cyjnych a pdzniej kierowat Depar-
tamentem Zarzadzania Ryzykiem
Kredytowym. W latach 1992-2001
pracowat na kluczowych stanowi-
skach kierowniczych w PBK SA.
Wieloletnie doswiadczenie w ban-
kowosci zdobywat réwniez na
stazach w bankach zagranicznych
m.in. w Danii, Chile i USA. Absol-
went wydziatu Finanse i Statystyka
w SGPIS (SGH), od 1999 r. doktor
nauk ekonomicznych.
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RADA NADZORCZA

Na koniec 2009 r. w sktad Rady Nadzorczej Banku wchodzili:

Hans-Dieter Kemler - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Przemystaw Gdanski - Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Jolanta Daniewska - Cztonek i Sekretarz Rady Nadzorczej
Hartwig Glatzki - Cztonek Rady Nadzorczej

Karin Katerbau - Cztonek Rady Nadzorczej

Wiestaw Thor - Cztonek Rady Nadzorczej

Maria Wojsiat-Przedpetska - Cztonek Rady Nadzorczej
AKCJONARIUSZE

Struktura akcjonariatu

[ BRE HOLDING Sp. z 0.0. — 75,71% akdji
[ BRE Bank SA - 24,29% akdji
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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

BRE Banku Hipotecznego S.A.

Przeprowadzilismy badanie zataczonego sprawo-

zdania finansowego BRE Banku Hipotecznego SA

(zwanego dalej ,,Bankiem”) z siedzibg w Warszawie

przy ulicy Al. Armii Ludowej 26, obejmujacego:

(a) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone
na dzien 31 grudnia 2009 r., ktére po stronie
aktywow oraz zobowiazan i kapitatu wtasnego
wykazuje sume 4 464 942 tys. zt,

(b) rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia
do 31 grudnia 2009 r. wykazujacy zysk netto
w kwocie 25 297 tys. zt;

(c) sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r. wykazujace
dochody catkowite w kwocie 24 943 tys. zt,

(d) sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.
wykazujace zwiekszenie kapitatu witasnego
o kwote 24 780 tys. zt;

(e) sprawozdanie z przeptywow pienieznych za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.
wykazujace wptywy pieniezne netto w kwocie

43 013 tys. zt;

(f) informacje dodatkowa o przyjetych zasadach ra-

chunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi prze-
pisami sprawozdania finansowego oraz sprawo-
zdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad
Banku. Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii
0 sprawozdaniu finansowym na podstawie prze-

prowadzonego badania.

Badanie przeprowadzilismy stosownie do obo-

wigzujacych:

(a) przepisdw rozdziatu 7 Ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 r. o rachunkowosci (, Ustawa” — Dz.U.
z 2009 r. Nr 152 poz. 1223 z pdzniejszymi
zmianami);

(b) wiedzy i doswiadczenia wynikajacego ze stoso-
wania, w okresie obowigzywania, norm wyko-
nywania zawodu biegtego rewidenta wydanych

przez Krajowa Rade Biegtych Rewidentow.
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Badanie zostato zaplanowane i przeprowadzo-
ne tak, aby uzyska¢ wystarczajacg pewnosc, ze
sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych
bteddw i przeoczen. Badanie obejmowato miedzy
innymi sprawdzenie, na podstawie wybranej proby,
dowoddéw potwierdzajacych kwoty i informacje
wykazane w sprawozdaniu finansowym. Badanie
obejmowato rowniez ocene zasad rachunkowosci
stosowanych przez Bank oraz istotnych oszacowan
dokonywanych przy sporzadzeniu sprawozdania
finansowego, a takze 0gdlng ocene jego prezentadji.
Uwazamy, ze nasze badanie stanowito wystarczajaca

podstawe dla wyrazenia opinii.

Informacje zawarte w sprawozdaniu z dziatalnosci
Banku za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grud-
nia 2009 r. uwzgledniaja postanowienia Rozpo-
rzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw war-

tosciowych oraz warunkéw uznawania za réwno-

wazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim
(,Rozporzadzenie” — Dz.U. nr 33 poz. 259) i s
zgodne z informacjami zawartymi w zbadanym

sprawozdaniu finansowym.

Naszym zdaniem, zataczone sprawozdanie finan-

sowe we wszystkich istotnych aspektach:

(a) zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych zgodnie
Z wymagajacymi zastosowania zasadami (po-
lityka) rachunkowosci;

(b) jest zgodne w formie i tresci z obowigzujacymi
Bank przepisami prawa oraz statutem Banku;

(c) przedstawia rzetelnie i jasno sytuacje majat-
kowa i finansowa Banku na dzien 31 grudnia
2009 r. oraz wynik finansowy za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r. zgodnie
z Miedzynarodowymi Standardami Sprawo-
zdawczosci Finansowej zatwierdzonymi przez

Unie Europejska.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spotki wpisanej na liste pod-

miotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:

Adam Celinski

Kluczowy Biegty Rewident, Numer ewidencyjny 90033

Warszawa, 10 marca 2010 r.
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BRE BANK HIPOTECZNY S.A.

RAPORT NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK OBROTOWY OD 1 STYCZNIA DO 31 GRUDNIA 2009 R.

Raport niezaleznego biegtego rewidenta z badania sprawozdania finansowego
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej

BRE Banku Hipotecznego S.A.

Raport zawiera 24 kolejno ponumerowane strony i sktada sie z nastepujacych czesci:

[ 0Ogolna charakterystyka BankU ...........oooiiiiiiii e 56
Il. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania ............ccccooiiiiiiii oo 57
lll. Charakterystyka wynikow i sytuacji finansowe] jednOStKi .........c...oooviiiiiiiiic e 58
IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finanSOWEgO ............ccouiiiiiiiiiiiiii e 60
V. Stwierdzenia niezaleznego biegtego reWidenta . .......oooiiiiiiiiiii 76
VI INformacje i UWagi KOMCOWE ...t 78
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I. Ogdélna charakterystyka Banku

(a) Bank rozpoczat dziatalnos¢ 1 grudnia 1999 r. zaréwno w ztotych polskich jak i w walutach,
Akt zatozycielski Banku sporzadzono w for- a w szczegolnosci:
mie aktu notarialnego w Kancelarii Notarialnej m udzielanie kredytow zabezpieczonych hipo-
notariusza Pawta Cupriaka w Warszawie przy teka,
Al. Jana Pawta Il 15, w dniu 18 marca 1999 r. m udzielanie kredytéw niezabezpieczonych hipo-
i zarejestrowano w Rep. A Nr 1186/99. W dniu teka, jezeli kredytobiorca, gwarantem lub po-
27 marca 2001 r. Sad Rejonowy dla miasta reczycielem sptaty kredytu do petnej wysokosci
stotecznego Warszawy XVI Wydziat Gospo- wraz z naleznymi odsetkami s Narodowy
darczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonat Bank Polski, Europejski Bank Centralny, rzady
wpisu Banku do Rejestru Przedsiebiorcow pod lub banki centralne panstw cztonkowskich
numerem KRS 0000003753. Unii Europejskiej, Organizacji Wspotpracy Go-
(b) Dla celéw rozliczen z tytutu podatkéw Ban- spodarczej i Rozwoju, z wytaczeniem panstw,
kowi nadano dnia 27 kwietnia 1999 r. numer ktoére restrukturyzuja lub restrukturyzowaty
NIP 526-23-16-250. Dla celow statystycznych swoje zadtuzenie zagraniczne w ciggu ostat-
Bank otrzymat dnia 26 kwietnia 1999 r. numer nich 5 lat, oraz kredytéw zabezpieczonych
REGON 014953634. gwarancja lub poreczeniem Skarbu Panstwa.
(c) Zarejestrowany kapitat zaktadowy Banku na (e) W roku obrotowym cztonkami Zarzadu Banku
dzien 31 grudnia 2009 r. wynosit 175 000 tys. zt byli:
i sktadat sie ze 1 750 000 akcji zwyktych imien- m Piotr Cyburt — Prezes Zarzadu;
nych o wartosci nominalnej 100 zt kazda. m Sven-Torsten Kain — Cztonek Zarzadu;
(d) W badanym okresie podstawowym przedmio- m Krzysztof Czerkas — Cztonek Zarzadu od dnia
tem dziatalnosci byto swiadczenie ustug ban- 13 stycznia 2009 r.
kowych na rzecz 0séb fizycznych i prawnych, (f) Jednostkami powigzanymi z Bankiem sa:
jak roéwniez na rzecz jednostek organizacyj- m Commerzbank AG - jednostka dominujaca
nych nie posiadajacych osobowosci prawnej najwyzszego szczebla
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m BRE Bank SA — jednostka dominujaca wyz-
szego szczebla
m BRE Holding Sp. z 0.0. — jednostka dominujaca
m Bankowy Dom Hipoteczny Sp. z 0.0. — spotka
zalezna
oraz spotki nalezgce do Grupy kapitatowej
jednostki dominujacej w stosunku do Banku.
(9) Bank wchodzi w skfad grupy kapitatowej, w kté-
rej jednostka dominujaca wyzszego szczebla
sporzadza skonsolidowane sprawozdanie fi-
nansowe zgodnie z Miedzynarodowymi Stan-

dardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF)

zatwierdzonymi przez Unie Europejska. Korzy-
stajac z mozliwosci wyboru zasad rachunkowo-
sci przewidzianej przepisami Ustawy, poczawszy
od roku 2006, Bank sporzadza sprawozdanie
finansowe zgodnie z MSSF zatwierdzonymi

przez Unie Europejska.

Decyzja w sprawie sporzadzania sprawozdania
finansowego Banku zgodnie z tymi standardami
zostata podjeta przez Walne Zgromadzenie Akcjo-

nariuszy uchwata nr 22 z dnia 22 marca 2006 r.

Il. Informacje dotyczace przeprowadzonego badania

(a) PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. zostata wy-
brana na biegtego rewidenta Banku uchwata
nr 15/2009 Rady Nadzorczej z dnia 2 czerwca
2009 r. na podstawie paragrafu 3 pkt 8 Regu-
laminu Rady Nadzorczej Banku.

(b) PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0. oraz kluczo-
wy biegty rewident przeprowadzajacy badanie
sg niezalezni od badanej jednostki w rozumieniu
art. 56 ust. 2-4 ustawy z dnia 7 maja 2009 r.
o biegtych rewidentach i ich samorzadzie, pod-

miotach uprawnionych do badania sprawozdan

finansowych oraz o nadzorze publicznym (Dz.U.
Nr 77, poz. 649).
(c) Badanie przeprowadzono na podstawie umowy

zawartej w dniu 15 czerwca 2009 r. w okresie:
m badanie wstepne:

—od 7 grudnia do 23 grudnia 2009 r.
m badanie koncowe:

— od 4 stycznia do 22 stycznia 2010 r.

oraz

— 15 lutego do 10 marca 2010 r.
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lll. Charakterystyka wynikéw i sytuacji finansowej jednostki

Sprawozdanie finansowe nie uwzglednia wptywu in-
flacji. Ogolny wskaznik zmian poziomu cen towardw
i ustug konsumpcyjnych (od grudnia do grudnia)

wyniést w badanym roku 3,5% (2008 r.: 3,3%).

Ponizsze komentarze przedstawiono w oparciu
o wiedze uzyskang w trakcie badania sprawozdania
finansowego.

m Suma bilansowa Banku zmniejszyta sie z po-
ziomu 4 675 104 tys. zt na dzien 31 grudnia
2008 r. do 4 464 942 tys. zt na koniec bada-
nego okresu, tj. 0 210 162 tys. zt (4%). Zmiana
sumy bilansowej wynikata gtéwnie ze spadku
salda kredytow i pozyczek udzielonych klientom
0 203 783 tys. zt. Ograniczenie akcji kredyto-
wej spowodowato spadek zobowigzan wobec
innych bankéw o 112 608 tys. zt, a takze spadek
zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papierow
wartosciowych 137 471 tys. zt.

m Ograniczenie dziatalnosci kredytowej w badanym
okresie spowodowato zmniejszenie sie salda
kredytow i pozyczek o 199 125 tys. zt. Wyni-
kato to gtéwnie ze spadku wolumenu kredytow
i pozyczek udzielonych sektorowi budzetowe-

mu (0 45 113 tys. zt) i klientom korporacyjnym

(0 135 545 tys. zt). Udziat kredytow i pozyczek
udzielonych klientom w sumie bilansowej nie
zmienit sie znacznie i wyniést 92,0% w 2009 r.
W pierwszych miesigcach 2009 r. zaobserwo-
wano niewielkie pogorszenie sytuacji w bran-
zach zwiazanych z budownictwem i obstuga
nieruchomosci, w ktoérych dziataja klienci sta-
nowiacy blisko 80% ogdlnej wartosci portfela
kredytowego netto Banku. Sytuacja ta przy-
czynita sie do pogorszenia jakosci portfela kre-
dytowego Banku mierzonego udziatem kredy-
tow z utratg wartosci w portfelu brutto, ktory
wzrost z poziomu 0,80% na dzien 31 grudnia
2008 r. do poziomu 1,13% na dzien bilan-
sowy, na skutek wzrostu wartosci naleznosci
kredytowych z utrata wartosci o 12 186 tys. zt
(35%) w poréwnaniu do stanu na koniec ubie-
gtego roku (z 34 427 tys. zt na koniec 2008 r.
do 46 613 tys. zt na koniec 2009 r.). Wskaznik
pokrycia naleznosci kredytowych z utratg wartosci
odpisami z tytutu utraty wartosci analizowany-
mi indywidualnie wynosit na dzien 31 grudnia
2009 r. 18% i wzrést w poréwnaniu do konca
poprzedniego roku obrotowego o 7 punktow

procentowych w zwiazku z zawigzaniem odpisu
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na naleznosci kredytowe ze stwierdzong utra-
tg wartosci. Odpisy na naleznosci kredytowe
wzrosty z poziomu 11 220 tys. zt na 31 grudnia
2008 r. do 15 878 tys. zt na koniec badanego
okresu (wzrost 0 4 658 tys. t, tj. 42%), gtéwnie
wskutek zmiany w sposobie naliczania odpisu
(wydtuzenie okresu identyfikacji straty).
Wartos¢ srodkoéw pienieznych utrzymywanych
w kasie i w banku centralnym zmniejszyta sie
w stosunku do korica 2008 roku o 857 tys. zt
do poziomu 14 680 tys. zt. Jednoczesnie, gtownie
na skutek zmniejszenia salda lokat utrzymywa-
nych w innych bankach, warto$¢ naleznosci
od bankéw zmalata w stosunku do konca po-
przedniego roku obrotowego o 36 049 tys. zt
i wyniosta 6 779 tys. zt.

Nadwyzka srodkow ptynnych zostata na koniec
2009 r. ulokowana w bonach skarbowych oraz
bonach pienieznych NBP, w wyniku czego saldo
lokacyjnych papierow wartosciowych wzrosto
0 84 361 tys. zt do poziomu 308 806 tys. zt.
Udziat zobowiazan z tytutu emisji dtuznych pa-
pierow wartosciowych w sumie bilansowej nie
zmienit sie i wyniést 50% na koniec 2008 r.
i 2009 r., zas udziat zobowiagzan wobec innych
bankow zmalat z 36% na koniec 2008 r. do 35%
na koniec 2009 .

m Zysk brutto wynidst w 2009 roku 32 474 tys. zt

i byt nizszy niz w 2008 roku o 20 634 tys. zt,
tj. 0 39%. Rentownos$¢ brutto spadta z 17%
w 2008 roku do 12% w 2009 roku.

Spadek zysku brutto byt spowodowany gtéwnie
spadkiem wyniku z tytutu odsetek do poziomu
67 898 tys. zt (0 13 928 tys. zt, tj. 17% w porow-
naniu do 2008 r.) oraz wyniku na dziatalnosci han-
dlowej do poziomu 1 391 tys. zt (0 7 229 tys. zt,
tj. 84% w pordéwnaniu do 2008 r.).
Obcigzenie wyniku brutto z tytutu podatku do-
chodowego zmalato o 2 868 tys. zt do poziomu
7177 tys. zt.

Zysk netto biezacego roku obrotowego wynidst
25 297 tys. zt i byt nizszy o 17 766 tys. zt od zy-
sku netto osiggnietego w 2008 roku.
Wskaznik ogolnej rentownosci kapitatu, liczony
jako zysk netto w stosunku do sredniej wartosci
kapitatéw wtasnych wykazat tendencje malejaca,
Zz 15% w roku 2008, do 8% w roku badanym.
Bank w 2009 r. wypracowat catkowite dochody
w wysokosci 24 493 tys. zt, ktére sktadaty sie
z zysku netto w wysokosci 25 297 tys. zt oraz
straty z tytutu przeszacowania aktywow finan-
sowych dostepnych do sprzedazy w wysokosci
354 tys. zt. Zmiana salda pozostatych dochodéw

catkowitych o 818 tys. zt byta spowodowana
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zmiang wartosci wyceny papierow wartosciowych
dostepnych do sprzedazy odniesiong na kapitat
z aktualizacji wyceny.
Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
zgodnie z zasada kontynuacji dziatalnosci.

IV. Charakterystyka wybranych pozycji sprawozdania finansowego

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ na 31 grudnia 2009 r.

31.12.2009 | 31.12.2008 | Zmiana | Zmiana | 31.12.2009 | 31.12.2008

tys. zt tys. zt tys. zt Struktura | Struktura
(%) (%)

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem
centralnym 1 14 680 15 537 (857) (6) 0,3 0,3
Naleznosci od bankéw 2 6779 42 828 (36 049) (84) 0,2 0,9
Pochodne instrumenty finansowe 3 1349 59 730 (58 381) (98) - 1,3
Kredyty i pozyczki udzielone
klientom 4 4106744 4310527 (203783) (5) 92,0 92,2
Lokacyjne papiery wartosciowe 5 308 806 224 445 84 361 38 6,9 4,8
Aktywa zastawione 2743 1292 1451 112 0,1 -
Inwestycje w jednostki zalezne 65 65 - - - -
Wartosci niematerialne 6 2 160 2 387 (227) (10) - 0,1
Rzeczowe aktywa trwate 7 8408 9 658 (1 250) (13) 0,2 0,2
Aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego 7 345 7 696 (351) (5) 0,2 0,2
Inne aktywa 5863 939 4924 524 0,1 -
Aktywa razem 4464 942 4675104 (210 162) 4) 100 100
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ na 31 grudnia 2009 r.

31.12.2009 | 31.12.2008 | Zmiana | Zmiana | 31.12.2009 | 31.12.2008

tys. zt tys. zt tys. zt Struktura | Struktura
(%) (%)

KAPITALY | ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania razem 4127 135 4362 077 (234 942) (5) 92,4 93,3
Zobowiazania wobec innych

bankow 8 1559 839 1672447 (112 608) (7) 34,9 35,8
Pochodne instrumenty finansowe 9 2 346 2 346 - - 0,1 0,1
Zobowigzania wobec klientéw 10 239949 217 981 21968 10 5,4 4,7

Zobowigzania z tytutu
emisji dtuznych papierow

wartosciowych 11 2221470 2 358 941 (137 471) (6) 49,7 50,4
Zobowiazania podporzadkowane 12 100 265 100 369 (104) - 2,2 2,1
Pozostate zobowiagzania, w tym: 13 3 266 9993 (6727) (67) 0,1 0,2

Zobowiazania z tytutu
biezacego podatku

dochodowego - 4 411 (4 411) (100) - 0,1
Kapitat wtasny 14 337 807 313 027 24 780 8 7,6 6,7
Kapitat podstawowy 15 175 000 175 000 - - 3,9 3,8
Zyski zatrzymane 162 697 137 563 25134 18 3,7 2,9
Inne pozycje kapitatu wtasnego 110 464 (354) (76) - -

Kapitaty i zobowigzania
razem 4464942 4675104 (210 162) (4) 100,0 100,0
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Ko- | 31.12.2009 | 31.12.2008 | Zmiana | Zmiana | 31.12.2009 | 31.12.2008

men- tys. zt tys. zt tys. zt % Struktura | Struktura
tarz (%) (%)
Przychody z tytutu odsetek 261 546 297 581 (36 035) (12) 97,7 95,9
Koszty odsetek (193 648) (215 755) 22 107 (10) 82,2 83,9
Wynik z tytutu odsetek 16 67 898 81826 (13 928) 17)
Przychody z tytutu optat i prowiz;i 3221 3116 105 3 1,2 1,0
Koszty z tytutu opfat i prowizji (1327) (1125) (202) 18 0,6 0,4
Wynik z tytutu optat i prowizji 17 1894 1991 97) (5)
Wynik na dziatalnosci handlowej,
w tym: 18 1391 8 620 (7 229) (84)
Wynik z pozycji wymiany 1858 7091  (5233) (74) 0,7 2,3
Wynik na pozostatej
dziatalnosci handlowej (467) 1529 (1 996) (131) 0,2 0,5
Pozostate przychody operacyjne 1170 1060 110 10 0,4 0,3
Odpisy netto z tytutu utraty
wartosci kredytéw i pozyczek 19 (4 670) (2 031) (2 639) 130 2,0 0,8
Ogolne koszty administracyjne 20 (31 451) (34 652) 3 201 9) 13,4 13,5
Amortyzacja 21 (3 213) (2 888) (325) 1" 1,4 11
Pozostate koszty operacyjne (545) (818) 273 (33) 0,2 0,3
Zysk brutto 32 474 53108 (20 634) (39)
Podatek dochodowy 22 (7 177) (10 045) 2 868 (29)
Zysk netto 25 297 43063 (17 766) 41)
Przychody ogdtem 267 795 310377 (42 582) (14) 100 100
Koszty ogotem (235 321) (257 269) 21948 9) 100 100
Zysk brutto 32 474 53108 (20 634) (39)
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW za rok obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.

Komentarz 31.12.2009 31.12.2008 Zmiana Zmiana

tys. zt tys. zt tys. zt %

Wynik finansowy 25 297 43 063 (17 766) 41)

Pozostate catkowite dochody: (354) 464 (818) (176)
Zysk / strata z tytutu wartosci godziwej

pap. wart. dostepnych do sprzedazy (354) 464 (818) (176)

Catkowite dochody netto, razem 24 943 43 527 (18 584) (43)

Wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje majatkowa i finansowa
oraz wyniki finansowe Banku

Dziatalnos¢ gospodarcza Banku, jego wynik finansowy za rok obrotowy oraz sytuacje majatkowa i finansowa

na dzien bilansowy w poréwnaniu do okreséw poprzedzajgcych charakteryzuja nastepujace wskazniki®:

2009 r.

‘ 3112.2009r./ | 31.12.200

Wskazniki rentownosci

Wskaznik zwrotu kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / $rednie aktywa netto)® 8% 15%
Wskaznik zwrotu z kapitatu (zysk netto za okres obrotowy / srednie aktywa netto

bez uwzglednienia wyniku okresu) 8% 17%
Wskaznik zwrotu aktywdw (zysk brutto za okres obrotowy / $redni stan

aktywow)@ 1% 1%
Rentownos¢ brutto (zysk brutto za okres obrotowy / przychody ogdtem) 12% 17%

Stopa przychodu odsetkowego z aktywow pracujacych (przychody z tytutu
odsetek / $redni stan salda aktywéw pracujacych) 6% 7%

Wskaznik kosztow / przychoddw (ogdlne koszty administracyjne / wynik
na dziatalnosci bankowej)® 46% 39%

Wskazniki zadtuzenia

Cena $rodkéw obcych (koszt odsetek za okres obrotowy / sredni stan salda
zobowiazan odsetkowych)@ (5%) (6%)
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Udziat srodkéw wtasnych w pasywach (Srednie kapitaty wtasne / Srednie pasywa

31.12.2009 r. /
2009 r.

31.12.2008 r. /
2008 r.

ogotem)@ 7% 7%
Udziat kredytéw w aktywach (sredni stan naleznosci od bankéw i klientéw brutto

/ sredni stan aktywow ogotem)@ 92% 95%
Udziat kredytéw z utratg wartosci w kredytach ogdétem 1,13% 0,80%
Udziat aktywow pracujacych w aktywach ogdtem® 99% 100%
Wskazniki ptynnosci

Wskaznik ptynnosci | stopnia (aktywa do 1 miesigca zapadalnosci / pasywa

do 1 miesigca wymagalnosci)® 0,34 0,41
Wskaznik ptynnosci Il (aktywa do 3 miesiecy zapadalnosci / pasywa do 3 miesiecy

wymagalnosci)® 0,31 0,63
Wskazniki rynku kapitatowego

Zysk na 1 akcje 14,46 zt 24,61 zt
Wartosc¢ ksiegowa na 1 akcje 193,03 zt 178,87 zt

Inne wskazniki

Fundusze wtasne wg Uchwaty KNF 381/2008

423 673 tys. zt

386 664 tys. zt

Catkowity wymaog regulacyjny wraz z wymogiem na ryzyko nadmiernych
zaangazowan kapitatowych (catkowity regulacyjny wymdg kapitatowy
wg Uchwaty KNF 380/2008)

294 585 tys. zt

307 633 tys. zt

Wspotczynnik wyptacalnosci wg Uchwaty KNF 380/2008

11,51%

10,06%

M Wartosci poszczegdlnych wskaznikéw moga byc rézne od wskaznikéw przedstawionych w sprawozdaniu finansowym ze wzgle-

du na odmienny sposéb kalkulacji.

@ Wynik na dziatalnosci bankowej rozumiany jako wynik brutto pomniejszony o ogdlne koszty administracyjne, wynik odpisow
(netto) z tyt. utraty wartosci kredytow i pozyczek oraz pozostate przychody i koszty operacyjne.

@ W aktywach pracujacych nie wyeliminowano naleznosci odsetkowych.

@ Stany Srednie pozycji bilansowych obliczono na podstawie stanu poszczegdlnych pozycji na poczatku i koncu biezacego i po-

przedniego okresu obrotowego.
5 Wartosci liczone w oparciu o niezdyskontowane przeptywy pieniezne.
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Sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2009 r.

1. Kasa, operacje z bankiem
centralnym

Na dzier 31 grudnia 2009 r. saldo pozycji ,,Kasa, ope-
racje z bankiem centralnym” wynosito 14 680 tys. zt
w poréwnaniu do 15 537 tys. zt na koniec roku

2008 (spadek o 857 tys. zt, tj. 0 6%).

Bank naliczat i utrzymywat rezerwe obowiazkowa
zgodnie z Uchwatg Nr 15/2004 Zarzadu Narodo-
wego Banku Polskiego z dnia 13 kwietnia 2006 r.
w sprawie zasad i trybu naliczania oraz utrzymywa-
nia przez banki rezerwy obowigzkowej. Deklarowa-
na rezerwa obowigzkowa w NBP do utrzymywania
w okresie od 31 grudnia 2009 r. do 31 stycznia
2010 r. wyniosta 14 751 tys. zt.

2. Naleznosci od bankéw

Na dzien 31 grudnia 2009 r. saldo naleznosci
od bankéw wynosito 6 779 tys. zt i w porowna-
niu do konica 2008 roku spadto o 36 049 tys. zt,
tj. 0 84%.

Na saldo naleznosci od bankéw sktadata sie przede
wszystkim jedna lokata terminowa w jednostce
powiazanej, ktéra na dzien bilansowy wynosita
6 368 tys. zt. Drugg, co do wielkosci pozycja byty
rachunki biezace, ktére na dzien bilansowy wy-

nosity 411 tys. zt.

3. Pochodne instrumenty finansowe
(aktywa)

Saldo pozycji pochodnych instrumentow finanso-
wych wyniosto na dzien bilansowy 1 349 tys. zt
i w porownaniu do konca poprzedniego roku

spadto o 58 381 tys. zt, tj. 0 98%.

Na dzien bilansowy saldo pozycji byto w cato-
sci efektem wyceny instrumentéw pochodnych
na stope procentowa zawartych z jednostkami

dominujacymi.

4. Kredyty i pozyczki udzielone
klientom

Na dzien 31 grudnia 2009 r. saldo kredytow i pozy-
czek udzielonych klientom wynosito 4 106 744 tys. zt
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netto i w poréwnaniu do 31 grudnia 2008 roku
spadto 0 203 783 tys. zt, tj. 0 5%. Udziat tej pozycji
w sumie bilansowej ksztattowat sie na zblizonym
poziomie: na dzien 31.12 2009 r. 92,0%, a w roku
ubiegtym 92,2%.

Odpisy aktualizujgce wartos¢ kredytow i pozyczek
na 31 grudnia 2009 r. wynosity 15 878 tys. zt w po-

rownaniu do 11 220 tys. zt na koniec 2008 roku.

a) struktura rodzajowa portfela
kredytowego

Na portfel kredytowy brutto w kwocie 4 122 622
tys. zt. na 31 grudnia 2009 r. sktadaty sie kre-
dyty udzielone klientom korporacyjnym, ktore
wynosity 3 428 965 tys. zt, kredyty udzielone jed-
nostkom sektora budzetowego w kwocie brutto
584 085 tys. zt oraz kredyty oséb indywidualnych
w kwocie brutto 109 572 tys. zt. Spadek naleznosci
brutto w poréwnaniu do ubiegtego roku wynikat
gtéwnie ze spadku wartosci portfela kredytow dla
klientow korporacyjnych o 135 545 tys. zt oraz
kredytow dla jednostek samorzadu terytorialnego
045 113 tys. zt, a takze spadku portfela brutto kre-
dytow dla klientow indywidualnych o 18 467 tys. zt.
Zmiana ta byta spowodowana ograniczeniem akgji

kredytowej w roku 2009. Jednoczesnie Bank konty-

nuowat przyjeta strategie sprzedazowa zakfadajaca
zaprzestanie udzielania kredytow klientom indy-
widualnym i koncentrowat sie na kredytowaniu
klientow korporacyjnych i jednostek samorzadu

terytorialnego.

b) struktura jakosciowa portfela
kredytowego

Wartos¢ naleznosci brutto z utratg wartosci wzrosta
0 12 186 tys. zt i wyniosta 46 613 tys. zt. Wzrosto-
wi naleznosci brutto z utratg wartosci towarzyszyt
wzrost wartosci odpisow aktualizujgcych na eks-
pozycje analizowane indywidualnie o 4 747 tys. zt
do poziomu 8 544 tys. zt, czego skutkiem byt wzrost
pokrycia wartosci kredytéw i pozyczek, dla ktorych
stwierdzono utrate wartosci odpisami aktualizujgcy-
mi o 7 punktéw procentowych do poziomu 18%.
Wartosc¢ bilansowa naleznosci brutto objetych ana-
lizg portfelowa wynosita 4 076 009 tys. zt i zmalata
w porownaniu do roku ubiegtego 0 211 311 tys. zt.
Spadkowi naleznosci towarzyszyt niewielki spadek
odpisow aktualizujgcych na ekspozycje analizowane
portfelowo o 89 tys. zt do poziomu 7 334 tys. zt.
Powyzszy spadek byt konsekwencja zmiany spo-
sobu naliczania rezerwy portfelowej (wydtuzenie
okresu identyfikacji straty) i spadku salda kredy-

tow. Pokrycie odpisami portfela naleznosci, dla
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ktorych nie stwierdzono utraty wartosci, wzrosto
nieznacznie w poréwnaniu do roku ubiegtego
i wyniosto 0,18% na dzien 31 grudnia 2009 r.
(0,177% na dzien 31 grudnia 2008 r.).

Z uwagi na fakt, ze w portfelu kredytowym domi-
nuja ekspozycje zabezpieczone hipotecznie, dalsze
ksztaftowanie sie parametréw jakosciowych portfela
kredytowego bedzie w znaczacy sposéb zalezato
od sytuadji na rynkach nieruchomosci komercyjnych

i mieszkaniowych.

5. Lokacyjne papiery wartosciowe

Na dzien 31 grudnia 2009 r. saldo pozycji lokacyjnych
papieréw wartosciowych wynosito 308 806 tys. zt
(224 445 tys. zt na koniec poprzedniego roku)
i w poréwnaniu do ubiegtego roku zwiekszyto sie
0 84 361 tys. zt, tj. 0 38%.

Na dzien bilansowy catos¢ salda stanowity dtuzne
papiery wartosciowe (bony pieniezne Narodowego
Banku Polskiego i bony skarbowe) klasyfikowane

jako dostepne do sprzedazy.

6. Wartosci niematerialne

Na 31 grudnia 2009 r. saldo wartosci niematerial-
nych wynosito 2 160 tys. zt, co oznaczato spadek
w stosunku do konca ubiegtego roku 0 227 tys. zt,

tj. 0 10%.

W badanym okresie nastgpito zwiekszenie wartosci
brutto wartosci niematerialnych o 287 tys. zt. Wzrost
ten wynikat z poniesionych naktadéw na oprogra-
mowanie komputerowe. Rownoczesnie wartos¢
odpisow amortyzacyjnych za badany rok wyniosta
752 tys. zt. (2008 r.: 571 tys. zt.)

Zuzycie wartosci niematerialnych, mierzone jako
stosunek umorzenia do wartosci brutto, wynosi-
to na dzien bilansowy 73%, czyli zwiekszyto sie

w stosunku do 31 grudnia 2008 r. (69%).
7. Rzeczowe aktywa trwate

Na dzien bilansowy warto$¢ rzeczowych aktywow
trwatych wynosita 8 408 tys. zt i w poréwnaniu
do 31 grudnia 2008 r. spadta o 1 250 tys. zt,
tj. 0 13%. Na pozycje sktadaty sie: urzadzenia
techniczne i maszyny o wartosci netto 5 404 tys. zt,

srodki transportu o wartosci bilansowej 1 549 tys. zt
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oraz pozostate srodki trwate o wartosci netto
1 455 tys. zt.

Wartos¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych
zmniejszyta sie w poréwnaniu do konca poprzed-
niego roku o 167 tys. zt. Spadek ten wynikat gtow-
nie z likwidacji oraz sprzedazy srodkéw trwatych
0 facznej wartosci brutto 1459 tys. zt, przy jed-
noczesnych naktadach na zakup nowych srodkow

trwatych w kwocie 1292 tys. zt.

Zuzycie rzeczowych aktywoéw trwatych, mierzo-
ne jako stosunek umorzenia do wartosci brutto,
wynosito na dzien bilansowy 58% w poréwnaniu

do 52% na dzien 31 grudnia 2008 .

8. Zobowigzania wobec innych
bankow

Saldo pozycji zobowigzan wobec innych bankéw
na dzien 31 grudnia 2009 r. wynosito 1 559 839
tys. zt i w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia
2008 r. spadto o 112 608 tys. zt, tj. 0 7%.

Spadek zobowigzan wobec innych bankow, bedacy
wynikiem niepewnosci na rynkach finansowych

i rynku nieruchomosci, sktadat sie spadek salda

depozytéw terminowych o 88 048 tys. zt oraz

zaciggnietych kredytéw o 24 560 tys. zt.

9. Pochodne instrumenty finansowe
(pasywa)

Na dzien bilansowy wartos¢ pozycji pochodnych
instrumentéw finansowych wynosita 2 346 tys. zt
i w porownaniu do poprzedniego roku nie zmie-

nita sie.

Na omawiang pozycje sktadata sie ujemna wycena
instrumentéw pochodnych na stope procentowa

zawartych z jednostkami dominujgcymi.
10. Zobowiazania wobec klientéw

Wartos¢ zobowigzan wobec klientow na dzien
31 grudnia 2009 roku wyniosta 239 949 tys. zt
i byta wyzsza w poréwnaniu z koncem poprzednie-

go roku obrotowego o 21 968 tys. zt, tj. 0 10%.

Najbardziej znaczaca pozycja byty zobowiaza-
nia wobec klientow korporacyjnych w kwocie
239 688 tys. zt, ktore stanowity 99,9% tacznego

salda zobowigzan wobec klientéw. Na te kwote
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sktadaja sie gtownie depozyty z rachunkéw za-

bezpieczajgcych kredytobiorcéw.

11. Zobowiazania z tytutu
emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

Na dzien 31 grudnia 2009 r. zobowigzania z ty-
tutu dtuznych papieréw wartosciowych wynosity
2 221 470 tys. zt i byty nizsze 0 137 471 tys. 74, {j.
0 6% w poréwnaniu do salda na dzien 31 grudnia

2008 r.

W poréwnaniu do ubiegtego roku zmianie ule-
gta struktura zobowiazan z tytutu emisji papie-
row wartosciowych. Udziat zobowigzan z tytutu
emisji hipotecznych i publicznych listow zastaw-
nych w saldzie ogolnym wzrést z 85% na koniec
2008 roku do 92% na koniec badanego okresu.
Kwota zobowigzan z tytutu emisji listow hipo-
tecznych i zastawnych wyniosta 2 043 089 tys. zt.
i byta wyzsza o 48 209 tys. zt. w porébwnaniu z ro-
kiem poprzednim. Pozostatg czes¢ salda stanowity
zobowigzania z tytutu emisji obligacji o wartosci
178 381 tys. zt (spadek o 185 680 tys. zt w porow-
naniu do poprzedniego roku obrotowego), ktérych

udziat w facznej wartosci zobowigzan z tytutu emisji

papieréw wartosciowych spadt z 15% na 31 grud-

nia 2008 r. do 8% na koniec badanego okresu.
12. Zobowiazania podporzadkowane

Saldo zobowiazan podporzadkowanych wynosito
na dzien 31 grudnia 2009 r. 100 265 tys. zt i byto
nizsze w poréwnaniu do konca poprzedniego roku

obrotowego o 104 tys. zt.

Podobnie jak na koniec poprzedniego okresu,
na dzien bilansowy saldo w catosci sktadato sie
z pozyczki podporzadkowanej otrzymanej od BRE
Banku SA o wartosci nominalnej 100 000 tys. zt,
ktéra zgodnie z decyzjg Komisji Nadzoru Finan-
sowego moze byc zaliczona do funduszy uzupet-

niajacych Banku.

13. Pozostate zobowiazania

Na dzien 31 grudnia 2009 r. pozostate zobowigzania
wynosity 3 266 tys. zt i w poréwnaniu do poprzed-
niego roku zmalaty o0 6 727 tys. zt, tj. 0 67%.
Na zmniejszenie omawianej pozycji w porownaniu

do 31 grudnia 2008 r. miato wptyw przede wszyst-

kim sptacenie zobowigzania z tytutu biezgcego
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podatku dochodowego, ktérego saldo na dzien

31.12 2008 r. wynosito 4 411 tys. zt.

14. Kapitat witasny

Kapitat wiasny | Dochody Transfer Transfer | Pozostate | Kapitat wtasny
na dzien | catkowite na fundusz ry- | na kapitat zmiany na dzien

01.01.2009 r. razem | zyka ogdélnego | zapasowy 31.12.2009 r.

Kapitat podstawowy 175 000 - - - - 175 000

Pozostaty kapitat

zapasowy 83 000 - - 37 000 - 120 000

Fundusz ryzyka

ogdlnego 11 500 - 5900 - - 17 400

Niepodzielony wynik

z lat ubiegtych 43 063 - (5 900) (37 000) (163) -

Wynik roku biezacego - 25297 - - - 25297

Aktywa finansowe

dostepne

do sprzedazy 464 (354) - - - 110

Razem 313 027 24 943 - - (163) 337 807
Na dzien bilansowy wartos¢ kapitatu wtasnego Zysk z roku ubiegtego Bank przeznaczyt na zwiek-
wynosita 337 807 tys. zt i wzrosta w poréwnaniu do szenie kapitatu zapasowego oraz funduszu ryzyka
salda na dzien 31 grudnia 2008 r. 0 24 780 tys. zt. 0golnego.
W badanym roku kapitat podstawowy wynosit Bank zamierza przeznaczy¢ zysk netto 2009 roku
175 000 tys. zt i nie ulegt zmianie w stosunku na kapitat zapasowy i czesciowo na fundusz ogél-
do roku poprzedniego. nego ryzyka bankowego
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15. Kapitat podstawowy - struktura
wiasnosci

Na 31 grudnia 2009 r. akcjonariuszami Banku byli:

Nazwa akcjonariusza Liczba | Wartos¢ nominalna | Typ posiadanych | % posiadanych
posiadanych akgji posiadanych akgji akgdji gtosow

w tys. sztuk w tys. zt
BRE Holding Sp. z 0. o. 1325 132 500 zwykte imienne 75,71
BRE Bank SA 425 42 500 zwykte imienne 24,29
1750 175 000 100,00

Na dzien 31 grudnia 2009 r. akcjonariuszami BRE
Banku Hipotecznego SA byli BRE Bank SA oraz
BRE Holding Sp. z 0. 0. (spotka w 100% zalezna
od BRE Banku SA).

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy do 31 grudnia 2009 r.

16. Wynik z tytutu odsetek

Wynik z tytutu odsetek w biezgcym roku obrotowym
wyniost 67 898 tys. zt (81 826 tys. zt w poprzednim
roku obrotowym) i spadt o 13 928 tys. zt.

Zmiana wyniku odsetkowego w stosunku do po-
przedniego roku obrotowego o 17% spowodo-

wana byta spadkiem przychodéw odsetkowych

0 36 035 tys. zt, tj. 0 12%. Jednoczesnie koszty
odsetkowe spadty o 22 107 tys. zt (tj. o 10%)

w poréwnaniu 2008 roku.

a) Przychody z tytutu odsetek

Przychody z tytutu odsetek wyniosty w badanym
okresie 261 546 tys. zt (297 581 tys. zt w 2008 roku).
Podobnie jak w poprzednim roku najwiekszy udziat

w przychodach z tytutu odsetek miaty przychody
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odsetkowe z kredytow i pozyczek udzielonych przez
Bank — 95% w poréwnaniu do 96% w 2008 roku.
Pozostatg czes¢ przychoddw odsetkowych stanowity
przychody odsetkowe od srodkéw pienieznych
i lokat krotkoterminowych, ktére w 2009 r. wy-
niosty 910 tys. zt i spadty w stosunku do 2008 r.
0 2 472 tys. zt oraz przychody od lokacyjnych
papierow wartosciowych, ktoére w badanym okre-
sie wyniosty 11 703 tys. zt (wzrost o 4 561 tys. zt

w pordéwnaniu do poprzedniego roku).

b) Koszty odsetek

Koszty odsetek w badanym okresie wyniosty
193 648 tys. zt (215 755 tys. zt w poprzednim
roku). Gtéwna pozycja kosztow odsetek byty odsetki
z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych,
ktore stanowity 70% kosztéw odsetkowych za-
rowno w 2009, jak i 2008 roku. Koszty odsetek
Z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych
wyniosty 135 108 tys. zt i zmalaty w poréwnaniu
do poprzedniego roku obrotowego o 15 543 tys. zt,
tj. 0 10%. Istotng pozycje stanowity rowniez koszty
odsetek od sektora bankowego, ktére wyniosty
54 304 tys. zt i spadly 0 4% w stosunku do roku
2008.

17. Wynik z tytutu optat i prowizji

Wynik z tytutu opfat i prowizji w biezacym okresie
obrotowym wyniést 1 894 tys. zt i spadt w porow-

naniu do roku poprzedniego o 97 tys. zt, tj. 0 5%.

Przychody z tytutu optat i prowizji wzrosty o 105 tys. zt
do poziomu 3 221 tys. zt. Wzrost przychodéw z ty-
tutu opfat i prowizji byt spowodowany gtéwnie
wzrostem optat i prowizji z tytutu z dziatalnosci
kredytowej o 168 tys. zt do poziomu 2 716 tys. zt,
jednoczesnie spadty prowizje za prowadzenie ra-
chunkow (o 48 tys. zt w poréwnaniu do 2008 r.)
oraz prowizje za realizacje przelewow (o 10 tys. zt

w poréwnaniu do 2008 r.).

Wartosc¢ kosztéw z tytutu opfat i prowizji uksztatto-
wata sie w biezgcym okresie obrotowym na pozio-
mie 1 327 tys. zt (wzrost 0 202 tys. zt). Na saldo tej
pozycji sktadaja sie przede wszystkim nieodsetkowe

koszty emisji listow zastawnych i obligacji.
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18. Wynik na dziatalnosci handlowe;j

Wynik na dziafalnosci handlowej wyniost w 2009
roku 1 391 tys. ztispadt o 7 229 tys. 7, tj. 0 84%

w stosunku do poprzedniego roku obrotowego.

a) wynik z pozycji wymiany

Wynik z pozycji wymiany wyniést w badanym roku
1 858 tys. zt i byt nizszy w stosunku do poprzed-
niego roku obrotowego 0 5 233 tys. zt., tj. 0 74%.

Na wynik z pozycji wymiany sktadat sie gtownie
zysk ze zrealizowanych i niezrealizowanych réznic
kursowych w wysokosci 48 408 tys. zt. Zyski te zo-
staty czesciowo skompensowane stratg wynikajaca
z transakcji na instrumentach pochodnych FX,
SWAP, CIRS w wysokosci 46 550 tys. zt.

b) wynik na pozostatej dziatalnosci
handlowej

Strata na pozostatej dziatalnosci handlowej wyniosta
w badanym okresie 467 tys. zt. W roku ubiegtym
Bank zanotowat zysk na pozostatej dziatalnosci
handlowej w wysokosci 1 529 tys. zt. Oznacza
to spadek wyniku o 1996 tys. zt. w stosunku
do roku ubiegtego. Na wynik na pozostatej dziatal-

nosci handlowej skfadat sie wynik na instrumentach

pochodnych na ryzyko rynkowe (strata 875 tys. zt)
oraz odsetkowe (zysk 408 tys. zt).

19. Odpisy netto z tytutu utraty
wartosci kredytow i pozyczek

Koszt zwigzany z wzrostem odpiséw netto z ty-
tutu utraty wartosci wyniost 4 670 tys. zt i byt
0 2 639 tys. zt wyzszy w porownaniu do kosztu

odpiséw w 2008 roku wynoszgcego 2 031 tys. zt.

Na powyzsza pozycje skfadaty sie utworzenia od-
pisdw z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek
udzielonych klientom oraz ich rozwiagzania. Prze-
waga utworzonych odpiséw nad odpisami rozwig-
zanymi byta pochodng nieznacznego pogorszenia

sie jakosci portfela kredytowego.

20. Ogolne koszty administracyjne
Ogodlne koszty administracyjne w badanym okre-
sie wynosity 31 451 tys. zt i spadly w stosunku
do 2008 roku o 3 201 tys. zt, tj. 0 9%.
Podobnie jak w poprzednim roku najwieksza czes¢

kosztow administracyjnych stanowity koszty swiad-

czen pracowniczych w kwocie 18 667 tys. zt (na kté-
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re sktadaty sie w wiekszosci koszty wynagrodzen) —
ich udziat w ogdélnych kosztach administracyjnych
spadt jednak nieznacznie z 61% w 2008 roku
do 59% w 2009 roku. Zarowno w badanym jak
i w poprzednim roku, 34% salda ogolnych kosz-
tow administracyjnych stanowity koszty rzeczowe,
wynoszace w 2009 roku 10 828 tys. zt. Pozostata
cze$¢ kosztow administracyjnych stanowity podatki
i optaty, sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz
Gwarancyjny oraz odpisy na Zaktadowy Fundusz

Swiadczen Socjalnych.

Spadek ogdlnych kosztéw administracyjnych wynikat
przede wszystkim ze spadku kosztéw Swiadczen
pracowniczych o 2 541 tys. zt, tj. 12%. Wynikato
to gtéwnie z ograniczenia swiadczen pozaptaco-
wych (premii) oraz spadku poziomu sredniego
zatrudnienia w Banku do 116 osob wobec 117
w 2008 roku. Réwnoczesnie o 947 tys. zt spadty

koszty rzeczowe oraz o 265 tys. zt podatki i opfaty.

W badanym okresie wzrosty natomiast koszty
z tytutu wptat na Bankowy Fundusz Gwarancyjny

0 544 tys. zt.

20. Amortyzacja

Koszty amortyzacji wynosity w badanym okresie
3 213 tys. zt, co stanowito wzrost w poréwnaniu
do poprzedniego roku obrotowego o 325 tys. z,
tj. 0 11%. Koszty amortyzacji obejmowaty w ba-
danym okresie amortyzacje Srodkéw trwatych
w kwocie 2 461 tys. zt oraz amortyzacje wartosci

niematerialnych w kwocie 752 tys. zt.

21. Podatek dochodowy

Obciagzenie wyniku finansowego podatkiem bieza-

cym i odroczonym przedstawiato sie nastepujaco:

2009 . 2008 r. | Zmiana

tys. zt tys. zt tys. zt

Podatek dochodowy

biezacy (6852) (10 848) 3996
Podatek dochodowy

odroczony (325) 803 (1128)
Podatek

dochodowy razem (7177) (10 045) 2 868

22. Podatek dochodowy (cd.)

W biezacym okresie obrotowym podatek docho-
dowy naliczany byt wedtug stawki 19% w oparciu

0 zysk brutto ustalony na podstawie przepiséw
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Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci
Finansowej zatwierdzonych przez Unie Europej-
ska, skorygowany o przychody nie podlegajace
opodatkowaniu i koszty nie stanowigce kosztow
uzyskania przychodu. Bank odprowadzat w ciggu
2009 roku zaliczki w formie uproszczonej na po-
czet podatku dochodowego od oséb prawnych.
Saldo podatku dochodowego wykazuje nadptate
w wysokosci 4 749 tys. zt.

W zwiazku z wystapieniem nadwyzki roznic ujem-
nych nad dodatnimi Bank na koniec 2009 roku
rozpoznat aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w kwocie 7 345 tys. zt. (7 696 tys. zt
na koniec 2008 roku).

Na saldo podatku odroczonego sktadaty sie aktywa
pochodzace z ujemnych roznic przejsciowych, ktére
wynosity 10 834 tys. zt i spadly o 12 374 tys. zt
w poréwnaniu do salda na dzien 31 grudnia 2008 r.
Aktywa z tytutu podatku odroczonego z tytutu
ujemnych réznic przejsciowych obejmowaty prze-
de wszystkim saldo przychodéw do rozliczenia
(5 393 tys. zt) oraz odsetki do zaptacenia z ty-
tutu wyemitowanych papieréw wartosciowych

(3467 tys. zt).

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego z tytutu
dodatnich réznic przejsciowych wynosita na koniec
badanego okresu 3 489 tys. zt i obejmowata miedzy
innymi odsetki do otrzymania z tytutu udzielonych
kredytow (1 594 tys. zt), odsetki naliczone od in-
strumentdw pochodnych (362 tys. zt) oraz pozostate
pozycje w kwocie 1234 tys. zt, na ktére sktadaja
sie odsetki naliczone od aktywéw dostepnych
do sprzedazy (550 tys. zt) i rozliczane metodg ESP

koszty emisji instrumentow dtuznych (685 tys. zt.)

Efektywna stopa opodatkowania podatkiem docho-
dowym od osob prawnych wyniosta 22,1%. R6z-
nica efektywnej stopy opodatkowania w stosunku
do obowiazujacej (19%) wynika przede wszystkim
z wylaczenia z kalkulacji podatku dochodowego
biezacego kosztéw niestanowigcych kosztow uzy-
skania przychodéw zgodnie z Ustawg o podatku
dochodowym od os6b prawnych. Koszty te wyniosty
w 2009 roku 5 320 tys. zt. Na te kwote sktadaty sie
przede wszystkim zmiany odpisu aktualizujacego

w kwocie 4 760 tys. zt.
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V. Stwierdzenia niezaleznego biegtego rewidenta

(a) Zarzad Banku przedstawit w toku badania zada- (e) Dokonalismy oceny prawidtowosci funkcjo-

ne informacje, wyjasnienia i oswiadczenia oraz
przedtozyt oswiadczenie o kompletnym ujeciu
danych w ksiegach rachunkowych i wykazaniu
wszelkich zobowigzan warunkowych, a takze
poinformowat o istotnych zdarzeniach, ktore
nastgpity po dniu bilansowym do dnia ztozenia

oswiadczenia.

(b) Zakres badania nie byt ograniczony.

(c) Bank posiadata aktualng, zatwierdzong przez

Zarzad dokumentacje opisujaca zasady (polity-
ke) rachunkowosci. Przyjete przez Bank zasady
rachunkowosci byty dostosowane do jej potrzeb
i zapewniaty wyodrebnienie w rachunkowosci
wszystkich zdarzen istotnych do oceny sytuadji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowe-
go Spofki, przy zachowaniu zasady ostroznosci.
Zostata zachowana ciggtos¢ stosowanych zasad

w stosunku do okresu ubiegtego.

(d) Bilans zamkniecia na koniec ubiegtego roku

obrotowego zostat, we wszystkich istotnych
aspektach, prawidtowo wprowadzony do ksigg
rachunkowych jako bilans otwarcia biezacego

okresu.

nowania systemu ksiegowosci. Naszej ocenie

podlegaty w szczegdlnosci:

m prawidtowos¢ dokumentacji operacji gospo-
darczych,

m rzetelno$¢, bezbtednos¢ i sprawdzalnosc ksiag
rachunkowych, w tym takze prowadzonych
za pomocg komputera,

m stosowane metody zabezpieczania dostepu
do danych i systemu ich przetwarzania za po-
moca komputera,

m ochrona dokumentagji ksiegowej, ksiag ra-
chunkowych i sprawozdania finansowego.
Ocena ta, w potaczeniu z badaniem wiary-
godnosci poszczegdlnych pozycji sprawozda-
nia finansowego daje podstawe do wyrazenia
0golnej, catosciowej i bez zastrzezen opinii
o prawidtowosci i rzetelnosci tego sprawozda-
nia. Nie byto celem naszego badania wyrazenie
kompleksowej opinii na temat funkcjonowania

wyzej wymienionego systemu.

Informacja dodatkowa przedstawia wszystkie

istotne informacje wymagane przez Miedzynaro-

dowe Standardy Sprawozdawczosci Finansowej

zatwierdzone przez Unie Europejska.
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(9) Informacje zawarte w sprawozdaniu z dzia-

talnosci Spotki za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2009 r. uwzgledniaja posta-
nowienia Rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji
biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentoéw papierdbw wartosciowych oraz wa-
runkdédw uznawania za rownowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebe-
dacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. nr 33
poz. 259).

(h) Inwentaryzacja aktywow oraz kapitatu wtasne-

go i zobowigzan zostata przeprowadzona oraz
rozliczona zgodnie z Ustawa o rachunkowosdi,
a jej wyniki ujeto w ksiegach rachunkowych
roku badanego.

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy
zostato zbadane przez PricewaterhouseCoopers
Sp. z o.0. Biegty rewident wydat opinie bez
zastrzezen.

Catkowity wymog regulacyjny, wraz z wymo-
giem na ryzyko nadmiernych zaangazowan
kapitatowych, wyniést na dzien bilansowy
294 585 tys. zt. Wspoétczynnik wyptacalnosci
na dzien 31 grudnia 2009 r. wyniost 11,51%.

Na dzien bilansowy Bank stosowat sie do obo-

wigzujacych norm ostroznosciowych we wszyst-

kich istotnych aspektach.

(k) Wysokos¢ wskaznikow istotnosci zostata okre-

$lona przez nas na etapie planowania. Pozio-
my istotnosci okreslaja granice, do ktorych
ujawnione uchybienia moga bez szkody dla
jakosci skonsolidowanego sprawozdania finan-
sowego i prawidtowosci stanowigcych podsta-
we ksigg rachunkowych, nie by¢ korygowane,
gdyz zaniechanie takich korekt nie spowoduje
wprowadzenia w btad czytelnika sprawozdania
finansowego. Istotnos¢ wyraza cechy ilosciowe,
jak i jakosciowe badanych pozycji i dlatego tez
rézni sie ona w stosunku do réznych pozycji
bilansu i rachunku zyskow i strat. Ze wzgledu
na ztozonos¢ i liczbe przyjetych przy badaniu
wskaznikéw istotnosci zawarte s3 one w do-
kumentacji z badania.

Sprawozdanie finansowe Spoétki za rok ob-
rotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 r.
zostato zatwierdzone Uchwata nr 1 Walnego
Zgromadzenia Akcjonariuszy z dnia 2 kwietnia
2009 r. oraz ztozone w Krajowym Rejestrze
Sadowym w Warszawie w dniu 10 kwietnia
2009 r. i ogtoszone w Monitorze Polskim B

numer 993 w dniu 22 czerwca 2009 r.
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VI. Informacje i uwagi koncowe

Niniejszy raport zostat sporzagdzony w zwigzku

z badaniem sprawozdania finansowego BRE Banku

Hipotecznego S.A. z siedzibg w Warszawie, przy

ulicy Al. Armii Ludowej 26. Badaniu podlegato

sprawozdanie finansowe obejmujace:

(a) sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone
na dzien 31 grudnia 2009 r., ktére po stronie
aktywow oraz zobowiazan i kapitatu wiasnego
wykazuje sume 4 464 942 tys. zt,

(b) rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia
do 31 grudnia 2009 r. wykazujacy zysk netto
w kwocie 25 297 tys. zt;

(c) sprawozdanie z catkowitych dochoddw za okres
od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r. wykazujace
dochody catkowite w kwocie 24 943 tys. zt;

(d) sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym
za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.
wykazujace zwiekszenie kapitatu witasnego
o kwote 24 780 tys. zt;

(e) sprawozdanie z przeptywow pienieznych za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2009 r.
wykazujace wptywy pieniezne netto w kwocie

43 013 tys. zt

(f) informacje dodatkowa o przyjetych zasadach ra-

chunkowosci oraz inne informacje objasniajace.

Sprawozdanie finansowe zostato podpisane przez
Zarzad Banku oraz osobe, ktorej powierzono
prowadzenie ksigg rachunkowych, dnia 5 marca
2010 roku. Raport powinien by¢ odczytywany
wraz z opinig niezaleznego biegtego rewidenta
dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady
Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego S.A. z dnia
10 marca 2010 roku, dotyczaca wyzej opisanego
sprawozdania finansowego. Opinia o sprawozdaniu
finansowym wyraza ogoélny wniosek wynikajacy
z przeprowadzonego badania. Wniosek ten nie
stanowi sumy ocen wynikoéw badania poszcze-
golnych pozycji sprawozdania badz zagadnien,
ale zaktada nadanie poszczegdlnym ustaleniom
odpowiedniej wagi (istotnosci), uwzgledniajace;
wptyw stwierdzonych faktéw na rzetelnosc i pra-

widtowos¢ sprawozdania finansowego.
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Przeprowadzajacy badanie w imieniu PricewaterhouseCoopers Sp. z 0.0., spotki wpisanej na liste pod-

miotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 144:
Adam Celinski
Kluczowy Biegty Rewident

Numer ewidencyjny 90033

Warszawa, 10 marca 2010 r.
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WYBRANE DANE FINANSOWE

WYBRANE DANE FINANSOWE

okres

od 01.01.2009
do 31.12.2009

okres
od 01.01.2008
do 31.12.2008

okres
od 01.01.2009
do 31.12.2009

w tys. euro

okres
od 01.01.2008
do 30.12.2008

l. Przychody z tytutu odsetek 261 546 297 581 60 256 84 250
I. Przychody z tytutu opfat i prowizji 3221 3116 742 882
. Wynik na dziafalnosci handlowej 1391 8 620 320 2 440
IV.  Wynik na dziatalnosci operacyjnej 32 474 53 108 7 481 15 036
V. Zysk brutto 32 474 53108 7 481 15 036
VI, Zysk netto przypadajacy na akcjonariuszy

spotki 25297 43 063 5828 12 192
VII.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej 186 271 (851 667) 42 914 (241 122)
VI, Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

inwestycyjnej (1839) (6 148) (424) (1 747)
IX.  Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

finansowej (141 419) 840 960 (32 581) 238 091
X. Przeptywy pieniezne netto, razem 43 013 (16 855) 9909 4772)
Xl Aktywa razem 4 464 942 4 675 104 1086 837 1120 483
XIl.  Zobowigzania wobec innych bankéw 1559 839 1672447 379 689 400 836
Xll. Zobowiazania wobec klientow 239949 217 981 58 407 52 244
XIV.  Kapitaty wtasne przypadajace

na akcjonariuszy spotki 337 807 313 027 82 227 75 023
XV.  Kapitat akcyjny 175 000 175 000 42 598 41942
XVI.  Liczba akcji w tys. sztuk 1750 1750 1750 1750
XVII. Wartosc¢ ksiegowa na jedna akcje

(w zt/EUR) 193,03 178,87 46,99 42,87
XVIII. Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna

akcje (w zt/EUR) 193,03 178,87 46,99 42,87
XIX.  Wspodtczynnik wyptacalnosci 11,51 10,06 11,51 10,06
XX.  Zysk na jedna akcje zwykta (w zt/EUR) 14,46 24,61 3,33 6,97
XXI. Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta

(w zt/EUR) 14,46 24,61 3,33 6,97
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Do wyliczenia wybranych danych finansowych w EUR zastosowano nastepujace kursy:

e dla pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej — kurs NBP z dnia 31.12.2009 r. — 1 EUR = 4,1082 PLN
oraz kurs NBP z dnia 31.12.2008 r. — 1 EUR = 4,1724 PLN.

e dla pozycji rachunku zyskéw i strat i pozycji sprawozdania z przeptywéw pienieznych — kurs
wyliczony jako Srednia kursow NBP, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca 2009 i 2008 roku,

odpowiednio: 1 EUR = 4,3406 PLN i 1 EUR = 3,5321 PLN.
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Okres Okres
od 01.01.2009 | od 01.01.2008

do 31.12.2009 | do 31.12.2008

Przychody z tytutu odsetek 261 546 297 581
Koszty odsetek (193 648) (215 755)
Wynik z tytutu odsetek 8 67 898 81 826
Przychody z tytutu optat i prowizji 3221 3116
Koszty z tytutu opfat i prowizji (1327) (1125)
Wynik z tytutu optat i prowizji 9 1894 1991
Wynik na dziatalnosci handlowej 10 1391 8 620
Wynik z pozycji wymiany 1858 7 091
Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej (467) 1529
Pozostate przychody operacyjne 1 1170 1060
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytoéw i pozyczek 12 (4 670) (2 031)
Ogolne koszty administracyjne 13 (31 451) (34 652)
Amortyzacja 24, 25 (3213) (2 888)
Pozostate koszty operacyjne 14 (545) (818)
Wynik dziatalnosci operacyjnej 32474 53 108
Zysk brutto 32 474 53 108
Podatek dochodowy 15 (7177) (10 045)
Zysk netto 25297 43 063
Srednia wazona liczba akgji zwyktych w tys. sztuk 1750 1750
Zysk na jedna akcje zwykta (w zt) 14,46 24,61
Srednia wazona rozwodniona liczba akgji zwyktych w tys. sztuk 1750 1750
Rozwodniony zysk na jedna akcje zwykta (w zt) 14,46 24,61

Noty objasniajace przedstawione na stronach od 8 do 68 stanowia integralng czes¢ niniejszego sprawo-
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SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Nota Okres
od 01.01.2009

do 31.12.2009

Okres
od 01.01.2008
do 31.12.2008

Wynik finansowy 25 297 43 063
Pozostate dochody podlegajace opodatkowaniu (354) 464
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy (netto) 17 (354) 464
Dochody catkowite netto, razem 24 943 43 527

Noty objasniajace przedstawione na stronach od 8 do 68 stanowia integralng czes¢ niniejszego sprawo-

zdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

31.12.2009 31.12.2008

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 18 14 680 15 537
Naleznosci od bankéw 19 6779 42 828
Pochodne instrumenty finansowe 20 1349 59 730
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 21 4106 744 4310 527
Lokacyjne papiery wartosciowe, w tym: 22 308 806 224 445
— dostepne do sprzedazy 308 806 224 445
Aktywa zastawione 22 2743 1292
Inwestycje w jednostki zalezne 23 65 65
Wartosci niematerialne 24 2 160 2387
Rzeczowe aktywa trwate 25 8408 9658
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 7 345 7 696
Inne aktywa, w tym: 26 5863 939
- naleznos¢ z tytutu biezacego podatku dochodowego 4749 -
Aktywa razem 4 464 942 4 675 104

KAPITALY | ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych bankéw 27 1559 839 1672 447
Pochodne instrumenty finansowe 20 2 346 2 346
Zobowigzania wobec klientéw 28 239949 217 981
Zobowiagzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 29 2221470 2 358 941
Zobowigzania podporzadkowane 30 100 265 100 369
Pozostate zobowigzania, w tym: 31 3266 9993
— zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 441
Zobowigzania razem 4127 135 4362 077
Kapitaty
Kapitaty wtasne 337 807 313 027
Kapitat podstawowy: 35 175 000 175 000
— Zarejestrowany kapitat akcyjny 175 000 175 000
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| Nota| 31122009 |  31.12.2008

Zyski zatrzymane 36 162 697 137 563
— Wynik finansowy z lat ubiegtych 137 400 94 500

— Wynik roku biezacego 25297 43 063
Inne pozycje kapitatu wtasnego 110 464
Kapitaty razem 337 807 313 027
Kapitaty i zobowigzania razem 4 464 942 4675104
Wspotczynnik wyptacalnosci 41 11,51 10,06
Wartos¢ ksiegowa 337 807 313 027
Liczba akcji w tys. sztuk 1750 1750
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 193,03 178,87
Rozwodniona liczba akcji w tys. sztuk 1750 1750
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt) 193,03 178,87

Noty objasniajace przedstawione na stronach od 8 do 68 stanowig integralng czesc niniejszego sprawo-

zdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zmiany w okresie od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r.

Kapitat Zyski zatrzymane | Inne pozycje
podsta- kapitatow
wWowy
Zareje- | Pozostaty Fundusz Niepodzielo- Aktywa
strowany kapitat ogolnego ny wynik fi- finansowe

kapitat | zapasowy ryzyka | nansowy z lat dostepne

akcyjny bankowego ubiegtych do sprzedazy
Stan na
01.01.2009 r. 175 000 83 000 11 500 43 063 - 464 313 027
Skorygowany
kapitat na
01.01.2009 r. 175 000 83 000 11 500 43 063 - 464 313 027
Dochody 17,
catkowite razem 36 - - - - 25297 (354) 24943
Transfer
na fundusz
0gdlnego ryzyka
bankowego - - 5900 (5900) - - -
Transfer
na kapitat
zapasowy - 37 000 - (37 000) - - -
Pozostate zmiany - - - (163) - - (163)
Stan na
31.12.2009 r. 175 000 120 000 17 400 - 25297 110 337 807
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Zmiany w okresie od 01.01.2008 r. do 31.12.2008 r.

Kapitat Zyski zatrzymane | Inne pozycje
podsta- kapitatow
wowy
Zareje- | Pozostaty Fundusz | Niepodzielo- Aktywa
strowany kapitat ogodlnego ny wynik fi- finansowe

kapitat | zapasowy ryzyka | nansowy z lat dostepne

akcyjny bankowego ubiegtych do sprzedazy
Stan na
01.01.2008 r. 175 000 52 000 7 300 35 351 - - 269 651
Skorygowany
kapitat na
01.01.2008 r. 175 000 52 000 7 300 35 351 - - 269 651
Dochody 17,
catkowite razem 36 - - - - 43063 464 43527
Transfer
na fundusz
ogdlnego ryzyka
bankowego - - 4200 (4 200) - - -
Transfer
na kapitat
zapasowy - 31000 - (31 000) - - -
Pozostate zmiany - - - (151) - - (151)
Stan na
31.12.2008 r. 175 000 83000 11 500 - 43063 464 313 027

Noty objasniajace przedstawione na stronach od 8 do 68 stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawo-

zdania finansowego.
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Okres Okres
od 01.01.2009 | od 01.01.2008

do 31.12.2009 | do 31.12.2008

A. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej 186 271 (851 667)
Zysk przed opodatkowaniem 32 474 53108
Korekty: 153 797 (904 775)
Zaptacony podatek dochodowy (znak ujemny) (16 012) (6 437)
Amortyzacja 3213 2 888
Odsetki otrzymane (314 914) (362 807)
Odsetki zaptacone 254 876 279 037
Zmiana stanu naleznosci od bankéw 752 3876
Zmiana stanu pochodnych instrumentéw finansowych 69 744 (35 527)
Zmiana stanu pozyczek i kredytow udzielonych klientom 450 878 (804 458)
Zmiana stanu lokacyjnych papieréw wartosciowych 6813 (173 157)
Zmiana stanu pozostatych aktywow (148) (354)
Zmiana stanu zobowigzan wobec bankéw (174 450) 354 390
Zmiana stanu zobowigzan wobec klientow 15617 (79 348)
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (140 004) (83 463)
Zmiana stanu innych zobowigzan (2 671) (215)
Wynik na sprzedazy wartosci niematerialnych i rzeczowych aktywéw trwatych 103 800
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 186 271 (851 667)
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej (1 839) (6 148)
Whptywy z dziatalnosci inwestycyjnej 20 330
Z tytutu zbycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 20 330
Wydatki z tytutu dziatalnosci inwestycyjnej 1859 6478
Z tytutu nabycia wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 1859 6 478
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 839) (6 148)
C. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j (141 419) 840 960
Wptywy z dziatalnosci finansowej 2 020 540 4506 500
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(0] (= Okres
od 01.01.2009 | od 01.01.2008
do 31.12.2009 | do 31.12.2008

Z tytutu kredytéw i pozyczek otrzymanych od bankéw 224 540 1043 100
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 1796 000 3463400
Wydatki z tytutu dziatalnosci finansowej 2 161 959 3 665 540
Z tytutu sptaty kredytéw i pozyczek od bankéw 224 540 177 290
Z tytutu wykupu dtuznych papieroéw wartosciowych 1937 419 3488 250
Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (141 419) 840 960
Zmiana stanu srodkow pienieznych netto, razem (A+B+C) 43 013 (16 855)
Srodki pieniezne na poczatek okresu sprawozdawczego 108 358 125 213
Srodki pieniezne na koniec okresu sprawozdawczego (Nota 38) 151 371 108 358

Noty objasniajace przedstawione na stronach od 8 do 68 stanowig integralng czes¢ niniejszego sprawo-

zdania finansowego.
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NOTY OBJASNIAJACE

DO JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje o BRE Banku
Hipotecznym S.A.

Bank postanowieniem Sadu Rejonowego dla m. st.
Warszawy XVI Wydziat Gospodarczy — Rejestrowy
w dniu 16.04.1999 r. zostat wpisany do Rejestru

Handlowego pod numerem 56623.

Dnia 27.03.2001 r. Sad Rejonowy w Warszawie
wydat postanowienie o wpisie Banku do Kra-
jowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS

0000003753.

Wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci Bank posia-

da numer 6512A , Dziatalnos¢ bankowa pozostata”.

Zgodnie ze Statutem Banku, przedmiotem dzia-
talnosci Banku jest Swiadczenie ustug bankowych
na rzecz oséb fizycznych i prawnych, jak réwniez
na rzecz jednostek organizacyjnych nie posiada-
jacych osobowosci prawnej zarbwno w ztotych

polskich, jak i w walutach.

Bank dziata na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
i po uzyskaniu wymaganych przepisami prawa

zezwolen, za granica.

Siedziba Banku miesci sie w Warszawie, przy Al. Ar-

mii Ludowej 26

Czas trwania Banku jest nieograniczony.
Dziatalnos¢ BRE Banku Hipotecznego S.A. realizo-
wana jest w segmentach operacyjnych szczegétowo

opisanych w Nocie 7.

Przecietne zatrudnienie w 2009 roku wynosito 116
0sdb, a w 2008 roku 117 osob.

Sprawozdanie finansowe za 2009 rok zostato za-

twierdzone przez Zarzad dnia 05.03.2010 r.
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2. Opis wazniejszych stosowanych
zasad rachunkowosci

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane
przez Bank przy sporzadzaniu niniejszego spra-
wozdania finansowego zostaty zaprezentowane
ponizej. Zasady te stosowane byty we wszystkich
prezentowanych okresach w sposéb ciagty, o ile

nie podano inaczej.
2.1. Podstawa sporzadzenia

Sprawozdanie finansowe BRE Banku Hipotecz-
nego S.A. sporzadzono za okres 12 miesiecy za-
konczony 31.12.2009 r. Niniejsze sprawozdanie
finansowe jest sprawozdaniem jednostkowym.
Bank nie sporzadza skonsolidowanego sprawo-
zdania finansowego ze wzgledu na fakt, ze efekt
konsolidacji i wartos¢ udziatéw posiadanych przez
Bank w spotce zaleznej Bankowy Dom Hipoteczny

Sp. z 0. 0. 53 nieistotne.

Sprawozdanie finansowe BRE Banku Hipotecz-
nego S.A. sporzadzone zostato zgodnie z Mie-
dzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej (MSSF) przyjetymi do stosowania przez

Unie Europejska, wedtug zasady kosztu historycz-

nego z uwzglednieniem zasad wyceny aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy, aktywéw
i zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy oraz wszystkich

kontraktow pochodnych.

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe BRE Banku
Hipotecznego S.A. za 2009 rok Bank zastosowat,
obowigzujacy od 01.01.2009 r., zmieniony Mie-
dzynarodowy Standard Rachunkowosci (MSR) 1,
Prezentacja sprawozdan finansowych. Zmieniony
MSR 1 zastosowano w odniesieniu do wszystkich
prezentowanych w sprawozdaniu finansowym

okreséw sprawozdawczych.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego zgodnie
z MSSF wymaga uzycia okreslonych szacunkéw
ksiegowych. Wymaga rowniez od Zarzadu zaprezen-
towania wiasnego osadu przy stosowaniu przyjetych
przez Bank zasad rachunkowosci. Zagadnienia,
w odniesieniu do ktérych wymagana jest wieksza
doza osadu, zagadnienia bardziej ztozone lub ta-
kie, przy ktorych zatozenia i szacunki sg znaczace
z punktu widzenia sprawozdania finansowego,

ujawnione zostaty w Nocie 6.

-/ i



BANK HIPOTECZNY

2.2. Przychody i koszty z tytutu
odsetek

W rachunku zyskéw i strat ujmowane sg wszystkie
przychody i koszty odsetkowe dotyczace instru-
mentow finansowych wycenianych wedtug zamor-
tyzowanego kosztu przy wykorzystaniu metody

efektywnej stopy procentowe;j.

Metoda efektywnej stopy procentowej jest metoda
obliczania zamortyzowanej wartosci poczatkowe;j
aktywow lub zobowigzan finansowych oraz alo-
kacji przychodow lub kosztéw z tytutu odsetek
do wtasciwego okresu. Efektywna stopa procen-
towa to stopa, dla ktorej zdyskontowane przyszte
ptatnosci lub wptywy pieniezne sg rowne biezacej
wartosci bilansowej netto danego aktywa lub zobo-
wigzania finansowego. Obliczajac efektywna stope
procentowa, Bank szacuje przeptywy pieniezne
uwzgledniajac wszystkie warunki umowne dane-
go instrumentu finansowego, nie biorgc jednak
pod uwage mozliwych przysztych strat z tytutu
niesptaconych kredytow. Kalkulacja ta uwzglednia
wszystkie optaty zaptacone lub otrzymane miedzy
stronami umowy, ktdre sg integralng czescig efek-
tywnej stopy procentowej, oraz koszty transakgji

i wszystkie inne premie lub dyskonta.

W momencie dokonania odpisu z tytutu utraty
wartosci aktywa finansowego lub grupy podobnych
aktywow finansowych, przychody z tytutu odsetek
wykazywane sg wedtug stopy procentowej, zgodnie
z ktorg zdyskontowane zostaty przyszte przeptywy

pieniezne dla celow wyceny utraty wartosci.

Przychody z tytutu odsetek obejmuja odsetki oraz
prowizje otrzymane lub nalezne z tytutu kredytow,
lokat miedzybankowych, srodkéw na rachunkach
bankowych oraz lokacyjnych papierow wartos-
ciowych ujete w kalkulacji efektywnej stopy pro-

centowej.

Koszty z tytutu odsetek obejmujg odsetki zaptacone
oraz naliczone, a takze prowizje rozliczane efektyw-
na stopa procentowa z tytutu przyjetych depozytow
od klientéw, depozytéw miedzybankowych, kredy-
tow otrzymanych, pozyczek podporzadkowanych,
srodkéw zgromadzonych na rachunkach bankowych
klientéw oraz wtasnych wyemitowanych dtuznych

papieréw wartosciowych.
Przychody i koszty z tytutu odsetek naliczonych,

a nie otrzymanych lub zaptaconych, ujmowane

sg w rachunku zyskow i strat oraz drugostronnie
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w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako nalez-

nosci od bankéw lub pozostatych klientow.

Odsetki naliczone od naleznosci, dla ktérych stwier-
dzono utrate wartosci s rozpoznawane w przycho-
dach odsetkowych w oparciu o stopy procentowe
wykorzystywane do dyskontowania przysztych
przeptywow pienieznych przy wyliczaniu odpisow
z tytutu utraty wartosci. Odsetki te sg zaliczane
do rachunku zyskow i strat w czesci mozliwej
do odzyskania tj. z uwzglednieniem korekty trwate;

utraty wartosci odsetek (korekty impairmentowej).

2.3. Przychody i koszty z tytutu optat
i prowizji

Przychody z tytutu opfat i prowizji zasadniczo sa
ujmowane z chwilg wykonania ustugi na zasadzie
memoriatu. Prowizje z tytutu udzielonych kredy-
tow s3 ujmowane w rachunku efektywnej stopy
procentowej i zaliczane do przychodu odsetkowe-
go. Prowizje dotyczace uméw, ktére nie zostaty
uruchomione na date pobrania lub zaptacenia
prowizji, korygujg wartos¢ efektywnej stopy procen-
towej w dacie uruchomienia srodkoéw. Prowizje dla
umow kredytowych, ktére nie zostaty uruchomione

sq jednorazowo zaliczane do rachunku zyskéw

i strat w dacie wygasniecia umowy kredytowe;.
Prowizje za podstawione do dyspozycji klienta
transze kredytowe (za zaangazowanie) nalicza-
ne s3 memoriatowo. Pozostate prowizje z uwagi
na nieistotny charakter, zaliczane s3 do wyniku
finansowego w momencie zaptaty lub naliczenia.
Przychody te dotycza okresu, w ktérym sa na-
liczane. Kwota prowizji jest rozliczana w czasie
na przestrzeni okresu, ktérego dotyczy transakcja
objeta prowizja. Przychody i koszty z tytutu optat
i prowizji, dla ktérych nie znajduje zastosowania
metoda efektywnej stopy procentowej ujmowane

sg zasadniczo zgodnie z zasadg memoriatu w chwili

wykonania ustugi.

Koszty prowizji dotyczace kwot zaptaconych od za-
ciagnietych kredytow, wyemitowanych papieréw
wartosciowych koryguja wartos¢ efektywnej stopy
procentowe] w dacie uruchomienia srodkéw, badz
w dacie zaptaty, jesli ta nastgpita po dniu urucho-

mienia srodkow.

Koszty prowizji od innych operacji zaliczane sa

jednorazowo do rachunku zyskéw i strat
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2.4. Sprawozdawczos¢ dotyczaca
segmentow

Segment operacyjny jest to komponent jednostki:

a) ktéry angazuje sie w dziatalno$¢ gospodarcza,
w zwiagzku z ktérg mozna uzyskiwac przycho-
dy i ponosi¢ koszty (w tym przychody i koszty
zwigzane z transakcjami z innymi komponentami
tej samej jednostki);

b) ktérego wyniki dziatalnosci sa regularnie prze-
gladane przez gtowny organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych w jed-
nostce oraz wykorzystujacy te wyniki przy po-
dejmowaniu decyzji o zasobach alokowanych
do segmentu i przy ocenie wynikéw dziatalnosci
segmentu; oraz

c) w przypadku ktoérego sa dostepne oddzielnie

informacje finansowe.

2.5. Aktywa finansowe/
zobowigzania finansowe

2.5.1. Aktywa finansowe

Bank klasyfikuje swoje aktywa finansowe do na-
stepujacych kategorii:

m pozyczki i naleznosdi,

m aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,

m aktywa finansowe wyceniane w wartosci godzi-
wej przez wynik finansowy,

m inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci.

O klasyfikacji inwestycji decyduje kierownictwo

w momencie ich poczatkowego ujecia.

Pozyczki i naleznosci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumen-
téw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych
lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nieno-
towane na aktywnym rynku. Powstajg wowczas,
gdy Bank wydaje srodki pieniezne, towary lub
ustugi bezposrednio dtuznikowi, nie majac zamiaru

wprowadzac swojej naleznosci do obrotu.

Pozyczki i naleznosci wykazywane sa wedtug skory-
gowanej ceny nabycia (zamortyzowanego kosztu),

z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy to in-
westycje, ktore Bank zamierza utrzymywac przez
czas nieokreslony. Moga one zostac¢ sprzedane, np.
w celu poprawy ptynnosci, w reakcji na zmiany
stop procentowych, kurséw wymiany walut lub

cen instrumentow kapitatowych.
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Przychody/koszty z tytutu odsetek od aktywow
finansowych dostepnych do sprzedazy ujmuije sie
w wyniku z tytutu odsetek. Wynik ze sprzedazy
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy
ujmuje sie w wyniku na lokacyjnych papierach

wartosciowych.

Standaryzowane transakcje zakupu i sprzedazy
aktywéw finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, utrzymywanych
do terminu zapadalnosci i dostepnych do sprzedazy
ujmuje sie lub wytacza ze sprawozdania z sytuacji
finansowej na dzien rozliczenia transakgji. Kredyty
wykazywane s3 w momencie wyptaty gotéwki
na rzecz kredytobiorcy. Aktywa finansowe ujmuje
sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej po-
wiekszonej o koszty transakcyjne, z wyjatkiem
aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy. Aktywa finansowe
wylacza sie ze sprawozdania z sytuacji finansowej,
gdy prawa do uzyskania przeptywow pienieznych
z ich tytutu wygasty lub zostaty przeniesione i Bank
dokonat przeniesienia zasadniczo catego ryzyka

i wszystkich pozytkow z tytutu ich wtasnosci.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci

godziwej przez wynik finansowy

Kategoria ta obejmuje dwie podkategorie:

m aktywa finansowe przeznaczone do obrotu oraz

m aktywa finansowe wyznaczone w momencie ich
poczatkowego ujecia jako aktywa finansowe
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

finansowy.

Skfadnik aktywdw finansowych zalicza sie do kate-
gorii , Aktywa finansowe wyceniane w wartosci go-
dziwej przez wynik finansowy", jezeli nabyty zostat
przede wszystkim w celu odsprzedazy w krétkim
terminie. Instrumenty pochodne réwniez zalicza sie
do tej kategorii, o ile nie zostaty przeznaczone jako
instrumenty zabezpieczajace. Poza instrumentami
pochodnymi Bank nie sklasyfikowat zadnego innego
aktywa finansowego jako wycenianego w wartosci

godziwej przez wynik finansowy.

Bank klasyfikuje aktywa finansowe/zobowiazania

finansowe jako wyceniane w wartosci godziwej

przez wynik finansowy jesli spetniony zostat kté-

rykolwiek z ponizszych warunkéw:

a) aktywa/zobowigzania klasyfikowane sa jako
przeznaczone do obrotu, tj. s3 nabyte lub za-

ciggniete gtownie w celu sprzedazy lub odku-
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pienia w bliskim terminie, sa czescig portfela
okreslonych instrumentéw finansowych, kté-
rymi zarzadza sie tacznie, i dla ktérych istnieje
potwierdzenie aktualnego faktycznego wzoru
generowania krotkoterminowych zyskow lub sa
instrumentami pochodnymi z wyjatkiem instru-
mentéw pochodnych wyznaczonych i bedacych
efektywnymi instrumentami zabezpieczajacymi),
b) przy poczatkowym ujeciu aktywa/zobowigza-
nia zostaty wyznaczone przez jednostke jako
wyceniane w wartosci godziwej przez wynik

finansowy.

Jesli umowa zawiera jeden lub wiecej wbudowa-
nych instrumentow pochodnych, Bank wyznacza
cafg hybrydowa (taczng umowe) jako sktadnik ak-
tywoéw finansowych lub zobowigzan finansowych
wyceniany wedtug wartosci godziwej przez wynik
finansowy, o ile:

a) wbudowany instrument pochodny nie zawiera
znaczaco przeptywow pienieznych, ktére bytyby
wymagane umowa, lub

b) jest rzecza oczywistg bez przeprowadzania lub
po pobieznej analizie, ze gdyby podobny hybry-
dowy (faczny) instrument byt najpierw rozwaza-
ny, to oddzielenie wbudowanego instrumentu

(instrumentow) bytoby zabronione, jak na przy-

ktad opcja przedptaty wbudowana w pozyczke
pozwalajaca jej posiadaczowi na sptate pozyczki
za kwote zblizong do jej zamortyzowanego

kosztu.

Bank dokonuje rowniez klasyfikacji do aktywow
finansowych/zobowiagzan finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, gdy
klasyfikacja taka prowadzi do uzyskania bardziej
przydatnych informacji, gdyz:

a) eliminuje lub znaczaco zmniejsza niespdjnosc
w zakresie wyceny lub ujmowania (okreslang
czasami jako ,, niedopasowanie ksiegowe"), ktéra
w przeciwnym razie powstataby z powodu inne-
go sposobu wyceny aktywow lub zobowigzan
badz innego ujecia zwigzanych z nimi zyskow
i strat, lub

b) grupa aktywow finansowych, zobowigzan finan-
sowych lub obu z tych kategorii jest odpowiednio
zarzadzana, a jej wyniki oceniane w oparciu
o wartos¢ godziwg, zgodnie z udokumento-
wanymi zasadami zarzadzania ryzykiem lub
strategig inwestycyjng, natomiast informacje
na temat grupy sa na tej podstawie przekazy-

wane wewnatrz jednostki kluczowym cztonkom
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Przychody/koszty z tytutu odsetek od aktywow
finansowych wycenianych w wartosci godziwej,
za wyjatkiem instrumentéw pochodnych, ktorych
sposdb ujecia opisany jest w Nocie 2.9., ujmuje
sie w wyniku z tytutu odsetek. Wycena i wynik
ze sprzedazy aktywow finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy ujete

s3 w wyniku na dziatalnosci handlowe;.

W momencie poczatkowego ujecia aktywa i zobo-
wigzania finansowe zaklasyfikowane do tej kategorii

wyceniane s3 w wartosci godziwe;.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej
przez wynik finansowy sg na koniec okresu sprawo-
zdawczego wyceniane wedtug wartosci godziwej.
Zyski i straty wynikajace ze zmian wartosci godziwe;j
aktywow finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy sa wykazywane
w rachunku zyskow i strat w okresie, w ktorym
powstaty w pozycji wynik na dziatalnosci handlowe;.
Inwestycje Banku w jednostki zalezne i stowarzy-
szone wykazywane sg w sprawozdaniu z sytuacji
finansowej wedtug ceny nabycia, pomniejszonej

0 odpisy z tytutu utraty wartosci.

Inwestycje utrzymywane do terminu
zapadalnosci
Inwestycje utrzymywane do terminu zapadalnosci
sg to aktywa finansowe nie bedace instrumentami
pochodnymi, z ustalonymi lub mozliwymi do okre-
slenia ptatnosciami oraz o ustalonym terminie
wymagalnosci, wzgledem ktoérych jednostka ma
stanowczy zamiar i jest w stanie utrzymac w posia-
daniu do uptywu terminu wymagalnosci, inne niz:
a) wyznaczone przez jednostke przy poczatkowym
ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez
wynik finansowy,
b) wyznaczone przez jednostke jako dostepne do
sprzedazy oraz

) spetniajace definicje pozyczek i naleznosci.

Jednostka nie kwalifikuje zadnych aktywow finan-
sowych jako utrzymywanych do terminu wyma-
galnosci, jesli w biezacym roku obrotowym lub
dwoch ostatnich latach obrotowych sprzedata lub
przekwalifikowata wiecej niz nieznaczaca kwote
inwestycji utrzymywanych do terminu wymagalnosci
(wiecej niz nieznaczaca w stosunku do catkowite;
kwoty inwestycji utrzymywanych do terminu wy-

magalnosci), z wyjatkiem sprzedazy lub przekwa-
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a) na tyle blisko terminu wymagalnosci lub wyku-
pu sktadnika aktywéw finansowych (np. mniej
niz 3 miesigce przed terminem wymagalnosci),
ze zmiany rynkowych stép procentowych nie
miatyby istotnego wptywu na wartos¢ godziwa
sktadnika aktywow finansowych,

b) po odzyskaniu przez jednostke zasadniczej czesci
kwoty nominatu poprzez sptaty lub przedptaty
zgodnie z ustalonym harmonogramem, lub

) na skutek odosobnionego zdarzenia, ktére nie
poddaje sie kontroli jednostki, nie jest zdarze-
niem powtarzajacym sie, i ktérego nie mozna
byto przewidzie¢ na podstawie racjonalnych

przestanek.

W przypadku sprzedazy przez Bank czesci akty-
wow utrzymywanych do terminu zapadalnosci,
ktérej nie mozna uzna¢ za nieistotng, nastepuje
tzw. ,zarazenie portfela UDTZ”, a tym samym
wszystkie aktywa z tej kategorii sq przekwalifi-
kowane do kategorii dostepnych do sprzedazy.
Aktywa utrzymywane do terminu zapadalnosci
wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu

z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy i aktywa

finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez

wynik finansowy sg na koniec okresu sprawo-
zdawczego wyceniane wedtug wartosci godziwej.
Pozyczki i naleznosci oraz inwestycje utrzymywane
do terminu zapadalnosci wykazywane sa wedtug
skorygowanej ceny nabycia (zamortyzowanego
kosztu), z zastosowaniem efektywnej stopy pro-
centowej. Zyski i straty wynikajgce ze zmian war-
tosci godziwej aktywow finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg
wykazywane w rachunku zyskéw i strat w okresie,
w ktérym powstaty. Zyski i straty z tytutu zmiany
wartosci godziwej aktywow finansowych dostep-
nych do sprzedazy sq odnoszone bezposrednio
na kapitat wtasny do czasu usuniecia danego
sktadnika aktywow finansowych ze sprawozda-
nia z sytuacji finansowej lub wystapienia utraty
wartosci — woéwczas taczna kwota zyskéw lub
strat ujmowanych dotychczas w kapitale wtasnym
wykazywana jest w rachunku zyskéw i strat. Jed-
nakze, odsetki naliczane wedtug efektywnej stopy
procentowej ujmowane s3 w rachunku zyskow
i strat. Dywidendy z tytutu instrumentow kapita-
towych dostepnych do sprzedazy sq wykazywane
w rachunku zyskow i strat w momencie ustano-

wienia prawa jednostki do otrzymania ptatnosci.
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Wartos¢ godziwa inwestycji notowanych na aktyw-

nym rynku wynika z ich biezacej wartosci rynkowe;.

2.5.2. Zobowigzania finansowe

Bank klasyfikuje swoje zobowigzania finansowe

do nastepujacych kategorii:

m zobowigzania wyceniane w wartosci godziwe;
przez wynik finansowy,

m pozostate zobowigzania finansowe.

Przez zobowigzania finansowe wyceniane w war-

tosci godziwej przez wynik finansowy rozumie sie:

m zobowigzania przeznaczone do obrotu, ktore
zostaty zaciagniete w celu osiagniecia korzysci
ekonomicznych wynikajacych z krotkotermino-
wych zmian cen oraz wahan innych czynnikow
rynkowych,

m inne zobowigzania finansowe, bez wzgledu
na zamiary jakimi kierowano sie przy zawie-
raniu kontraktu, jezeli stanowia one sktadnik
portfela podobnych zobowigzan finansowych,
co do ktérego jest duze prawdopodobienstwo
realizacji w krotkim terminie zaktadanych korzysci
ekonomicznych,

m pochodne instrumenty finansowe,

m zobowigzania zaklasyfikowane jako wyceniane
w wartosci godziwej przez rachunek zyskow

i strat decyzja Banku.

Poza instrumentami pochodnymi Bank nie sklasyfi-
kowat zadnego innego zobowigzania finansowego
jako wycenianego w wartosci godziwej przez wynik

finansowy.

Do grupy pozostatych zobowigzan finansowych
zalicza sie w szczegolnosci:
m Srodki na rachunkach bankowych,

depozyty przyjete od klientow,

otrzymane pozyczki podporzadkowane,

pozyczki i kredyty otrzymane,

wyemitowane przez Bank dtuzne papiery war-

tosciowe (listy zastawne i obligacje),

zobowigzania z tytutu dostaw i ustug.
Pozostate zobowigzania finansowe wyceniane s3

wedtug zamortyzowanego kosztu przy wykorzy-

staniu metody efektywnej stopy procentowej.
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2.6. Kompensowanie instrumentow
finansowych

Aktywa i zobowigzania finansowe kompensuje
sie i wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finan-
sowej w kwocie netto, jezeli wystepuje mozliwe
do wyegzekwowania na drodze prawnej prawo
do skompensowania ujetych kwot oraz zamiar
rozliczenia ich w kwocie netto lub jednoczesne;
realizacji danego sktadnika aktywow i uregulowania

zobowigzania.

2.7. Utrata wartosci aktywow
finansowych

Aktywa wykazywane wedtug
zamortyzowanego kosztu

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank
ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty
wartosci danego sktadnika aktywow finansowych
lub grupy aktywéw finansowych. O utracie wartosci
skfadnika lub grupy aktywéw finansowych i stratach
poniesionych z tego tytutu mowa jest wytacznie
wtedy, gdy istniejg obiektywne przestanki utraty
wartosci na skutek wydarzenia lub wydarzen, ktoére
nastapity po pierwotnym ujeciu danego sktadnika

aktywow (,,zdarzenie powodujace strate”) oraz gdy

to zdarzenie (lub zdarzenia) ma wptyw na mozliwe
do wiarygodnego oszacowania przyszte przeptywy
pieniezne dotyczace tego aktywa lub grupy akty-

wow finansowych.

Obiektywnymi przestankami utraty wartosci sktadni-

ka aktywdw finansowych lub grupy aktywow finan-

sowych moga by¢ uzyskane przez Bank informacje

0 nastepujacych zdarzeniach powodujacych strate:

a) znaczace trudnosci finansowe emitenta lub
dtuznika,

b) naruszenie umowy, np. niesptacenie albo op6z-
niona sptata odsetek lub czesci kapitatowe]
zobowigzania,

¢) dokonanie przez Bank ustepstwa na rzecz dtuz-
nika spowodowanego ekonomicznymi lub praw-
nymi aspektami jego trudnosci finansowych,
ktore w innych okolicznosciach nie bytoby brane
pod uwage,

d) prawdopodobienstwo bankructwa lub innej
reorganizacji finansowej dtuznika,

e) zanik aktywnego rynku na dany sktadnik akty-
wow finansowych spowodowany trudnoscia-
mi finansowymi lub dajgce sie zaobserwowac
dane wskazujace na wymierne zmniejszenie
szacowanych przysztych przeptywoéw pieniez-

nych dotyczacych grupy aktywéw finansowych
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od czasu pierwotnego ich ujecia, nawet jezeli

zmniejszenia tego nie mozna jeszcze przypisac

do poszczegolnych sktadnikow grupy aktywow

finansowych, w tym:

m niekorzystne zmiany sytuacji ptatniczej dtuz-
nikow lub

m warunki ekonomiczne w kraju lub na rynku
lokalnym wptywajace na utrate wartosci ak-

tywow nalezacych do danej grupy.

Bank najpierw ocenia, czy wystepuja obiektywne
przestanki utraty wartosci poszczegdlnych istot-
nych sktadnikow aktywéw finansowych oraz czy
dowody takie wystepuja indywidualnie lub tacznie
dla aktywoéw, ktoére indywidualnie nie sg istotne.
Jezeli Bank ustali, ze dla danego skfadnika aktywéw
finansowych ocenianego indywidualnie nie istnieja
obiektywne przestanki utraty wartosci (niezaleznie
od tego, czy sktadnik ten jest istotny, czy nie),
sktadnik ten wtaczany jest do grupy aktywow
finansowych o podobnych cechach ryzyka kredyto-
wego, ktoéra jest nastepnie zbiorczo oceniana pod
katem utraty wartosci. Sktadniki aktywow finanso-
wych, dla ktérych wykazana zostata strata z tytutu
utraty wartosci w oparciu o analize indywidualna
(po raz pierwszy lub kolejny), nie s3 uwzgledniane

w zbiorczej ocenie utraty wartosci.

Jezeli istnieja obiektywne przestanki utraty wartosci
pozyczek i naleznosci, kwote straty oblicza sie jako
roznice miedzy wartoscig bilansowa danego sktad-
nika aktywoéw, a biezaca wartoscig szacowanych
przysztych przeptywow pienieznych (z wytaczeniem
przysztych strat z tytutu niesptaconych kredytow,
ktore nie zostaty jeszcze poniesione), zdyskontowa-
na wedtug pierwotnej efektywnej stopy procentowe;
danego sktadnika aktywow finansowych. Wartos¢
bilansowa sktadnika aktywow zostaje zmniejszona
poprzez konto odpiséw aktualizujgcych, a kwo-
ta straty obcigza rachunek zyskow i strat. Jezeli
kredyt ma zmiennga stope procentowa, wowczas
stopa dyskontowa stosowana do ustalenia utraty
wartosci jest biezgca efektywna stopa procentowa

ustalona zgodnie z umowa.

Kalkulacja biezacej wartosci szacowanych przysztych
przeptywdw pienieznych dotyczacych zabezpieczo-
nego sktadnika aktywow finansowych uwzglednia
przeptywy pieniezne wynikajace z przejecia zabez-
pieczenia, pomniejszone o koszty jego nabycia
i sprzedazy, niezaleznie od tego, czy przejecie jest

prawdopodobne czy nie.

Dla celéw zbiorczej oceny utraty wartosci, eks-

pozycje kredytowe s3 grupowane na potrzeby
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zapewnienia jednorodnosci ryzyka kredytowe-
go w ramach danego portfela. Do grupowania
na jednorodne portfele uzytych moze zosta¢ wiele
parametréw, np.: typ kontrahenta, typ ekspozydiji,
szacowane prawdopodobienstwa defaultu, typ
zabezpieczenia, przeterminowanie, zapadalnosci
oraz ich kombinacje. Cechy te maja wptyw na osza-
cowanie przysztych przeptywow pienieznych dla
okreslonych grup aktywow, poniewaz wskazuja
na mozliwosci sptaty przez dtuznikdw catosci ich
zobowiagzan zgodnie z warunkami umow dotycza-

cych ocenianych aktywow.

Przyszte przeptywy pieniezne dotyczace grupy
aktywow finansowych ocenianych zbiorczo pod
katem utraty wartosci s szacowane na podstawie
przeptywéw pienieznych wynikajacych z umow
oraz historycznych parametréw strat ponoszonych

z tytutu aktywodw o podobnych cechach ryzyka.

Historyczne parametry strat sa korygowane na pod-
stawie danych pochodzacych z biezacych obser-
wadji w celu uwzglednienia wptywu aktualnych
czynnikow rynkowych, ktore nie miaty miejsca
w okresie, ktorego dotycza obserwacje historycz-

ne oraz wytaczenia skutkow okolicznosci, ktore

miaty miejsce w okresie historycznym, a ktore nie

zachodza obecnie.

Do wyliczenia kwoty odpisow na ekspozycje bilan-
sowe analizowane grupowo zostato wykorzystane
prawdopodobienstwo wystapienia defaultu (PD).
Poprzez odpowiednie skalibrowanie wartosci PD,
uwzgledniajace specyfike poszczegdlnych produk-
téw i okresow ujawniania sie strat na tych produk-
tach, sg to wartosci PD pozwalajace na wykrycie
juz zaistniatych strat i obejmujace jedynie okres
w jakim straty, ktére wystgpity na dzien oceny

utraty wartosci, powinny sie skrystalizowac.

Niesciggalne kredyty sa spisywane w ciezar odpi-
sOw na utrate wartosci kredytow. Przed spisaniem
kredytu przeprowadzane sg wszystkie wymagane

procedury i ustalana jest kwota straty.

W przypadku odzyskania uprzednio spisanej kwoty,
odpowiednio zmniejszana (zgodnie z MSR 39) jest
wysokos$¢ odpisdw z tytutu utraty wartosci kredytow
w rachunku zyskow i strat. Jezeli w nastepnym
okresie wysokosc¢ straty z tytutu utraty wartosci
zmniejszy sie na skutek zdarzenia, ktére nastgpi-
to po wystgpieniu utraty wartosci (np. poprawy

oceny zdolnosci kredytowej dtuznika), wéwczas
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uprzednio dokonany odpis z tytutu utraty wartosci
jest odwracany poprzez dokonanie odpowiednie;
korekty konta odpiséw aktualizujgcych. Kwota
dokonanego odwrdcenia wykazywana jest w ra-

chunku zyskow i strat.

Aktywa wyceniane w wartosci godziwej

Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Bank
ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty
wartosci danego sktadnika aktywéw finansowych
lub grupy aktywoéw finansowych. W przypadku
instrumentéw klasyfikowanych jako inwestycje
dostepne do sprzedazy, przy ocenie, czy nasta-
pita utrata wartosci, brany jest pod uwage m.in.
znaczny lub dtugotrwaty spadek wartosci godziwej
papieru wartosciowego ponizej jego ceny nabycia.
Jezeli istniejg tego rodzaju przestanki dotyczace
aktywéw finansowych dostepnych do sprzedazy,
taczna strata — ustalona jako roéznica pomiedzy
kosztem nabycia a biezaca wartoscia godziwa,
pomniejszona o utrate wartosci danego sktadnika
aktywow uprzednio wykazang w rachunku zyskéw
i strat — zostaje wyksiegowana z kapitatu wtasnego
i ujeta w rachunku zyskoéw i strat. Odpisy z tytutu
utraty wartosci instrumentéw ujete w rachunku
zyskow i strat nie s3 odwracane przez rachunek

zyskow i strat, lecz przez kapitat wtasny. Jezeli

w pozniejszym okresie wartos¢ godziwa instru-
mentu dtuznego klasyfikowanego jako dostepny
do sprzedazy wzrosnie, a wzrost ten bedzie mozna
obiektywnie powigzac ze zdarzeniem, ktore nasta-
pito po ujeciu utraty wartosci w rachunku zyskow
i strat, wowczas odpis z tytutu utraty wartosci jest

odwracany w rachunku zyskow i strat.

Zobowigzania finansowe wyznaczane jako pozycje
zabezpieczane podlegaja wycenie zgodnie z zasa-

dami rachunkowosci zabezpieczen.

Umowy renegocjowane

Bank traktuje renegocjacje warunkéw umownych
pozyczek i kredytow jako przestanke utraty wartosci,
chyba, ze renegocjacja warunkéw umownych nie
byta wymuszona sytuacja dtuznika, a przeprowa-
dzona byfa na normalnych zasadach biznesowych.
Nastepnie Bank ocenia, czy utrata wartosci takich
pozyczek i kredytow powinna zosta¢ rozpoznana

na bazie indywidualnej czy grupowe;.
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2.8. Srodki pieniezne i ekwiwalenty
srodkow pienieznych

Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pieniez-
nych obejmuja pozycje zapadalne w ciggu trzech
miesiecy od dnia nabycia, w tym: kase i srodki
w banku centralnym o nieograniczonych moz-
liwosciach dysponowania, bony skarbowe oraz
inne kwalifikujace sie bony, kredyty i pozyczki
udzielone innym bankom, naleznosci od innych
bankéw oraz krotkoterminowe papiery wartosciowe

Skarbu Panstwa.

2.9. Pochodne instrumenty
finansowe

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane sa
w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia
transakgji. Wartos$¢ godziwg ustala sie w oparciu
0 notowania instrumentoéw na aktywnych rynkach,
w tym w oparciu o ceny niedawno zawartych
transakgji, oraz w oparciu o techniki wyceny, w tym
modele bazujace na zdyskontowanych przeptywach
pienieznych oraz modele wyceny opcji, w zalez-
nosci od tego, ktory ze sposobow jest w danym
przypadku wtasciwy. Wszystkie instrumenty po-

chodne o dodatniej wartosci godziwej wykazuje

sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako

aktywa, a o wartosci ujemnej — jako zobowigzania.

Najlepszym wskaznikiem wartosci godziwej instru-
mentu pochodnego w momencie jego poczatkowe-
go ujecia jest cena zawarcia transakgji (czyli wartosc
godziwa zaptaconej lub otrzymanej zaptaty), chyba
ze wartos¢ godziwa tego instrumentu moze by¢
okreslona poprzez poréwnanie z innymi aktualnymi
transakcjami rynkowymi dotyczacymi tego same-
go instrumentu (nie poddanego modyfikacji) lub
na podstawie technik wyceny opartych wytacznie
na mozliwych do zaobserwowania danych rynko-

wych. Jezeli taka cena jest znana, Bank wykazuje

zyski lub straty pierwszego dnia.

Sposdb ujmowania zmian wartosci godziwej zalezy
od tego, czy dany instrument pochodny jest wy-
znaczony jako instrument zabezpieczajacy, a takze
od rodzaju zabezpieczanej pozycji. Zmiany wartosci
godziwej instrumentéw pochodnych nie spetniaja-
cych kryteriow rachunkowosci zabezpieczen wyka-
zywane sa w rachunku zyskéw i strat biezacego
okresu. Bank nie stosuje rachunkowosci zabezpie-
czen. Bank wykorzystuje instrumenty pochodne

wytacznie jako transakcje zabezpieczajace.
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Bank posiada w portfelu nastepujace

instrumenty pochodne:

Instrumenty na ryzyko stopy procentowej:

m Kontrakty IRS (Interest Rate Swap),

Instrumenty na ryzyko kursu walutowego (bedace

terminowymi zobowigzaniami do zakupu waluty

obcej lub krajowej):

m Kontrakty FX,

m Kontrakty FX SWAP,

m Kontrakty CIRS (Cross Currency Interest Rate
Swap).

Pochodne instrumenty finansowe wykazywane sa
w wartosci godziwej poczawszy od dnia zawarcia
transakgcji. Pozabilansowe instrumenty pochodne
i transakcje terminowe wyceniane sg w wartosci
godziwej w oparciu o techniki wyceny, w tym mo-
dele bazujgce na zdyskontowanych przeptywach

pienieznych.

Instrumenty pochodne o dodatniej wartosci go-
dziwej wykazywane sa w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej jako aktywa, a o wartosci ujemnej jako

zobowigzania.

2.10. Zyski i straty w momencie
poczatkowego ujecia

Najlepszym dowodem wartosci godziwej instru-
mentu finansowego przy poczatkowym ujeciu jest
cena transakgji (tj. wartos¢ godziwa uiszczonej
lub otrzymanej zaptaty), chyba ze warto$¢ godzi-
wa tego instrumentu jest udowodniona poprzez
porébwnanie z innymi mozliwymi do obserwacji
biezacymi transakcjami rynkowymi dla tego samego
instrumentu (tj. bez modyfikacji lub przepakowania)
lub oparta jest na technice wyceny, ktorej zmienne
obejmuja wytacznie dane pochodzace z mozliwych

do obserwadji rynkéw.

Transakcje, w przypadku ktérych wartos¢ poczatko-
wa uzyskana z modelu wyceny (uwzgledniajacego
zaréwno dane obserwowane na rynku jak i dane
nierynkowe) oraz cena transakcyjna réznia sie,
poczatkowe ujecie nastepuje wedtug ceny transak-
cyjnej. Bank zaktada, ze cena taka jest najlepszym
przyblizeniem wartosci godziwej, pomimo faktu,
iz wartos$¢ otrzymana z odpowiedniego modelu
wyceny moze by¢ rézna. Rdznica pomiedzy ceng
transakgji a wartoscig uzyskang z modelu, zwy-

Czajowo nazywana zyskami i stratami z poczatko-
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wego ujecia (,day one profit and loss”), nie jest

niezwtocznie ujmowana w rachunku zyskéw i strat.

Moment ujecia odroczonych zyskéw i strat z poczat-
kowego ujecia jest oceniany indywidualnie. S3 one
amortyzowane przez okres trwania transakcji, od-
raczane do momentu, kiedy wartos¢ instrumentu
moze byc¢ ustalona na podstawie obserwowanych
rynkowych danych wejsciowych, lub realizowane
przez ptatnosci. Instrument finansowy jest od tego
momentu wyceniany w wartosci godziwej, skorygo-
wanej o zyski i straty z poczatkowego ujecia. Dalsze
zmiany wartosci godziwej sg niezwtocznie ujmo-
wane w rachunku zyskéw i strat bez odwracania

odroczonych zyskéw i strat z poczatkowego ujecia.

2.11. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wykazane sg wedtug ceny
nabycia, skorygowanej o koszty ulepszenia (prze-
budowy, rozbudowy, rekonstrukgji, adaptacji lub
modernizadji) oraz naliczone umorzenie. Umorzenie
naliczane jest metoda liniowa przy uwzglednieniu
oczekiwanych okresow ekonomicznej uzytecznosci
wartosci niematerialnych. W przypadku, gdy dla
danego sktadnika wartosci niematerialnych prze-

widywany okres uzytkowania jest odmienny niz

okreslono ponizej, okres amortyzacji dla danego
aktywa moze zostac okreslony z uwzglednieniem
tej odmiennosci. Naktady na sktadnik wartosci nie-
materialnych ujmuje sie w kosztach w momencie
ich poniesienia, chyba ze stanowig element ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia sktadnika wartosci

niematerialnych, ktory spetnia kryteria ujmowania.

Oprogramowanie komputerowe

Zakupione licencje na oprogramowanie kompu-
terowe aktywuje sie w wysokosci kosztow ponie-
sionych na zakup i przygotowanie do uzywania
konkretnego oprogramowania komputerowego.
Aktywowane koszty odpisuje sie przez szacowany
okres uzytkowania oprogramowania (2-10 lat).
Wydatki zwigzane z tworzeniem lub utrzymaniem
programow komputerowych spisywane sa w koszty
z chwila poniesienia. Koszty bezposrednio zwigza-
ne z wytworzeniem dajacych sie zidentyfikowac
unikatowych programéw komputerowych przez
Bank, ktére prawdopodobnie wygeneruja korzy-
$ci gospodarcze przekraczajgce te koszty i beda
uzyskiwane przez wiecej niz jeden rok, ujmuije sie

jako wartosci niematerialne.
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Aktywowane koszty zwigzane z tworzeniem opro-
gramowania amortyzowane sg przez szacowany

okres uzytkowania.

Koszty zakonczonych prac rozwojowych

Bank identyfikuje koszty prac rozwojowych jako
wartosci niematerialne, w zwiazku z uzyskaniem
przysztych korzysci ekonomicznych oraz spetnieniem
warunkow okreslonych w MSR 38, tj. Bank ma
mozliwos¢ i zamiar ukonczenia oraz uzytkowania
wytwarzanego sktadnika, posiada stosowne srodki
techniczne i finansowe stuzace ukonczeniu prac
i uzytkowaniu wytwarzanego sktadnika, oraz moze
wiarygodnie ustali¢ wysokos¢ naktadéw poniesio-
nych w czasie prac rozwojowych, ktére mozna
przyporzadkowac wytworzonemu sktadnikowi

wartosci niematerialnych.

Ekonomiczny okres uzytecznosci , Kosztéw za-
konczonych prac rozwojowych” jest okreslony
i nie przekracza 5 lat. Stawki amortyzacyjne sa

dostosowane do okresu ekonomicznej uzytecznosci.

Na naktady na prace rozwojowe sktadajg sie wszyst-
kie naktady, ktére mozna bezposrednio przypo-

rzagdkowac czynnosciom rozwojowym.

Wartosci niematerialne sg badane pod katem utraty
wartosci zawsze, gdy wystepuja zdarzenia lub zmia-
ny okolicznosci wskazujace, ze wartos¢ bilansowa

moze by¢ niemozliwa do odzyskania.
2.12. Rzeczowe aktywa trwate

Wartos¢ bilansowa jest wartoscia, w jakiej dany
sktadnik aktywow jest ujmowany w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej po pomniejszeniu o t3czna
wartos¢ odpisbw amortyzacyjnych oraz taczna
kwote odpiséw aktualizacyjnych z tytutu utraty

wartosci.

Cena nabycia lub koszt wytworzenia pozycji rze-
czowych aktywow trwatych jest kwota zaptaco-
nych srodkéw pienieznych lub ich ekwiwalentow
lub wartoscig godziwg innych débr przekazanych
z tytutu nabycia sktadnika aktywéw w momencie
jego nabycia lub wytworzenia. Na cene nabycia lub
koszt wytworzenia sktadaja sie rowniez wszystkie
pozwalajace sie bezposrednio przyporzadkowac
koszty poniesione w celu dostosowania sktadnika
aktywow do miejsca i warunkéw potrzebnych
do rozpoczecia jego funkcjonowania, w tym takze
koszt demontazu, usuniecie sktadnika aktywow

oraz renowacji, do ktérych Bank jest zobowigzany.

-/ i



BANK HIPOTECZNY

Cena nabycia lub koszt wytworzenia obejmuje
takze naktady poniesione w terminie p6znigjszym
w celu zwiekszenia przydatnosci sktadnika, zamiany

czesci lub jego odnowienia.

Wartoscig podlegajaca amortyzadji jest cena nabycia
lub koszt wytworzenia danego sktadnika aktywow
lub w inny sposéb ustalona warto$¢ godziwa po-

mniejszona o wartos¢ koncowa tego sktadnika.

Amortyzacja jest systematycznym roztozeniem
wartosci podlegajacej amortyzacji na przestrzeni
okresu uzytkowania sktadnika aktywow. Odpis
aktualizujacy z tytutu utraty wartosci jest nadwyzka
wartosci bilansowej danego sktadnika aktywéw

nad jego wartoscig odzyskiwang

Rzeczowe aktywa trwate, to srodki trwate ktére
sg utrzymywane w celu wykorzystania ich w pro-
cesie produkcyjnym lub przy dostawach towaréw
i Swiadczeniu ustug, w celu oddania do uzywania
innym podmiotom na podstawie najmu lub w ce-
lach administracyjnych oraz ktérym towarzyszy
oczekiwanie, iz beda wykorzystywane przez czas

dtuzszy niz jeden okres.

Wartos¢ odzyskiwana odpowiada cenie sprzedazy
netto sktadnika aktywow lub jego wartosci uzyt-

kowej zaleznie od tego, ktéra z nich jest wyzsza.

Wartos¢ koncowa sktadnika aktywow jest to kwota,
jaka jednostka zgodnie ze swoimi przewidywaniami
mogtaby uzyskac obecnie, uwzgledniajac taki wiek
i stan tego skfadnika, jaki bedzie na koniec okresu
jego ekonomicznego uzytkowania, po pomniejsze-

niu 0 szacowane koszty zbycia.

Przy ustalaniu okresu amortyzacji i rocznej stawki
amortyzacji uwzgledniany jest okres ekonomicznej
uzytecznosci srodka trwatego. Poprawnos¢ stoso-
wanych okreséw i stawek amortyzacyjnych podlega
okresowe] weryfikacji — najp6zniej na poczatek

kazdego roku obrotowego.

Bank dokonuje amortyzacji srodkéw trwatych me-
toda liniowa rozkfadajac wartos¢ poczatkowa lub
wartos¢ przeszacowana pomniejszong 0 wartosc
koncowa przez szacowany okres uzytkowania.
Wartos¢ koncowa oraz okres uzytkowania skfad-
nika aktywow weryfikuje sie na koniec kazdego
roku obrotowego i w przypadku, gdy oczekiwania
roznig sie od wczesniejszych szacunkow, zmiane

ujmuje sie jako zmiane wartosci szacunkowych.
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Okresem uzytkowania skfadnika aktywéw jest okres,
w ktorym wedtug przewidywan dany sktadnik

aktywow bedzie uzytkowany.

Okresy uzytkowania dla poszczegolnych grup
srodkoéw trwatych wynosza:

Nazwa grupy $rodkow ‘ NEWE]

Inwestycje w obcych
srodkach trwatych

w przewidywanym
okresie dzierzawy/najmu

Urzadzenia techniczne

i maszyny 6-10 lat
Sprzet informatyczny 3 lata
Urzadzenia i srodki

transportu 5-10 lat
Sprzet biurowy, meble 5-7 lat

W przypadku, gdy dla danego sktadnika rzeczowych
aktywow trwatych przewidywany okres uzytkowania
jest odmienny niz okreslono powyzej, okres amor-
tyzacji dla danego aktywa moze zostac okreslony

z uwzglednieniem tej odmiennosci.

Bank dokonuje weryfikacji wartosci bilansowej oraz
okresu uzytkowania srodkow trwatych na koniec

kazdego okresu sprawozdawczego.

Amortyzowane $rodki trwate sg badane pod katem
utraty wartosci zawsze, gdy wystepuja zdarzenia lub

zmiany okolicznosci wskazujace, ze wartos¢ bilan-

sowa moze by¢ niemozliwa do odzyskania. Wartos¢
bilansowa srodka trwatego jest obnizana do pozio-
mu wartosci odzyskiwanej, jezeli wartos¢ bilansowa
przewyzsza szacunkowa wartos¢ odzyskiwana.
Wartos¢ odzyskiwana jest wyzsza z dwdch wartosci:
wartosci godziwej srodka trwatego pomniejszonej

o koszty jego sprzedazy i wartosci uzytkowej.

Wartosc bilansowa sktadnika rzeczowych aktywow
trwatych zostaje usunieta ze sprawozdania z sy-
tuacji finansowej w chwili zbycia tej pozycji lub
kiedy nie oczekuje sie zadnych przysztych korzysci
ekonomicznych z tytutu jej uzytkowania lub zbycia.
Bank nie zwieksza wartosci bilansowej pozycji
rzeczowych aktywow trwatych o koszty biezgcego
utrzymywania tych aktywow. Koszty remontéw
i konserwacji ujmowane s3 w rachunku zyskow

i strat w momencie ich poniesienia.

W przypadku wymiany czesci sktadowej rzeczo-
wego aktywa trwatego, Bank ujmuje w wartosci
bilansowej pozycji rzeczowych aktywow trwatych
koszty wymiany czesci tych pozycji w momencie ich
poniesienia. Wartos¢ bilansowa zastapionych czesci
sktadowych jest odpisywana zgodnie z warunkami

usuwania ze sprawozdania z sytuacji finansowe;.
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Bank po poczatkowym ujeciu pozycji rzeczowych
aktywow trwatych jako sktadnika aktywoéw, wyka-
zuje je wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia,
pomniejszonej o zakumulowang amortyzacje oraz
o zakumulowane odpisy aktualizujgce z tytutu

utraty wartosci.

Zyski i straty wynikajace z usuniecia pozycji rzeczo-
wych aktywow trwatych ze sprawozdania z sytuadji
finansowej s3 ustalane jako rdznica pomiedzy przy-
chodami netto ze zbycia, a wartoscig bilansowa
tej pozycji i ujmowane sg w rachunku wynikow
W momencie usuniecia pozycji ze sprawozdania

z sytuacji finansowej.

2.13. Odroczony podatek dochodowy

Podstawa opodatkowania jest ré6zna od wyniku
brutto wynikajacego z ksigg rachunkowych Banku
ze wzgledu na odmienny moment uznania przy-
chodu za osiggniety, a kosztu za poniesiony wedtug

ustawy o rachunkowosci i przepiséw podatkowych.

W celu odzwierciedlenia réznic przejsciowych oraz
osiggniecia wspotmiernosci obcigzenia podatku
dochodowego, Bank ustala aktywa z tytutu odro-

czonego podatku dochodowego i tworzy rezerwe

wynikajaca z przejsciowych réznic podatku docho-
dowego, ktory bedzie przypadat do zaptacenia

w nastepnym okresie sprawozdawczym.

Rezerwa i aktywa z tytutu podatku odroczonego
obliczane sg przy zastosowaniu stawek i przepiséw
podatkowych obowiazujacych na koniec okresu
sprawozdawczego, ktére zgodnie z oczekiwaniami
beda obowigzywaty w momencie realizacji aktywow
z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub
regulowania zobowigzania podatkowego. R6znice
przejsciowe sg to réznice miedzy wartoscig bilan-
sowa danego sktadnika aktywow lub zobowigzan,

a jego wartoscig podatkowa.

Zobowiazanie z tytutu odroczonego podatku do-
chodowego ujmowane jest w petnej wysokosci

metoda bilansowa z tytutu réznic przejsciowych.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku sg ujmowane
tylko wtedy, gdy uznaje sie za prawdopodobne, ze
w przysztosci osiggniety zostanie dochdd do opo-
datkowania, ktory umozliwi wykorzystanie réznic

przejsciowych.

Zobowiazanie z tytutu odroczonego podatku do-

chodowego ujmowane jest jako koszt w okresie,
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w ktérym uzyskany zostat odpowiadajacy mu zysk.
Skutki podatkowe strat podatkowych mozliwych
do odliczenia w przysztosci uymowane sg jako ak-
tywa, o ile jest prawdopodobne, ze w przysztosci
wystapi dochéd do opodatkowania, ktéry mozna

bedzie pomniejszy¢ o straty podatkowe.

Aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego
Bank wykazuje w sprawozdaniu z sytuacji finan-

sowej po skompensowaniu.

Aktywa i rezerwy mozna kompensowac, jezeli
Bank ma tytut uprawniajacy do ich jednoczesne-
go uwzgledniania przy obliczaniu zobowiazania

podatkowego.

Odroczony podatek dochodowy z tytutu aktuali-
zacji wartosci inwestycji dostepnych do sprzedazy
i zabezpieczen przeptywdw pienieznych ujmowany
jest tak jak aktualizacja wyceny, bezposrednio
w kapitale wtasnym, a nastepnie przenoszony
jest do rachunku zyskow i strat wraz z realizacja

odroczonych zyskéw lub strat.

2.14. Aktywa przejete za dtugi

Aktywa przejete za dtugi wycenia sie na moment
ich poczatkowego ujecia w kwocie odpowiada-
jacej ich wartosci godziwej. W przypadku, gdy
wartos¢ godziwa przejetych aktywow jest wyzsza
od kwoty dtugu, roéznica stanowi zobowiagzanie

wobec kredytobiorcy.

2.15. Rozliczenia miedzyokresowe
i przychody przysztych okreséw

Bank dokonuje czynnych rozliczerr miedzyokreso-
wych kosztéw, jezeli wydatki dotyczg przysztych
okresow sprawozdawczych. Czynne rozliczenia
miedzyokresowe ujmowane sg w sprawozdaniu

z sytuacji finansowej w pozycji ,Inne aktywa”.

Do biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow
zalicza sie koszty z tytutu Swiadczen wykonywanych
na rzecz Banku, lecz jeszcze nie stanowigcych jego
zobowigzan. Przychody przysztych okresow stano-
wig m.in. otrzymane kwoty przysztych swiadczen.
Bierne rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz
przychody przysztych okresdw sg prezentowane

w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji
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.Pozostate zobowigzania”.



BANK HIPOTECZNY

2.16. Swiadczenia emerytalne

Bank tworzy rezerwy na przyszte zobowigzania
z tytutu odpraw emerytalnych, rentowych oraz
posmiertnych ustalone w oparciu o oszacowania
tego typu zobowigzan na podstawie modelu aktua-
rialnego. Wszystkie rezerwy z tego tytutu tworzone

sg W ciezar rachunku zyskow i strat.
2.17. Emisja papierow wartosciowych

Zobowigzania Banku wynikajace z emisji papie-
row wartosciowych (listéw zastawnych, obligacji)
w momencie poczatkowego ujecia oraz przez caty
okres trwania transakcji wyceniane sa w wysoko-
$ci zamortyzowanego kosztu z uwzglednieniem

efektywnej stopy procentowe;j.

2.18. Kredyty i pozyczki otrzymane
oraz depozyty przyjete

Kredyty i pozyczki otrzymane oraz depozyty przyjete
ujmuije sie poczatkowo wedtug wartosci godziwej,
pomniejszonej o poniesione koszty transakcyjne.
Po poczatkowym ujeciu, kredyty i pozyczki oraz de-
pozyty przyjete wykazuje sie wedtug skorygowane;

ceny nabycia z zastosowaniem efektywnej stopy

procentowej. Wszelkie réznice pomiedzy otrzyma-
na kwota (pomniejszong o koszty transakcyjne),
a wartoscig wykupu ujmuje sie w rachunku zyskéw
i strat przez okres obowigzywania odnosnych umow

metoda efektywnej stopy procentowe;.
2.19. Kapitat

W sktad kapitatow wtasnych wchodza kapitaty
i fundusze tworzone przez Bank zgodnie ze sta-

tutem i ustawa Prawo bankowe.

Zarejestrowany kapitat akcyjny
Kapitat akcyjny wykazywany jest w wartosci nomi-
nalnej zgodnie ze statutem oraz wpisem do Kra-

jowego Rejestru Sadowego.

Kapitat z aktualizacji wyceny
Kapitat z aktualizacji wyceny tworzony jest w wy-
niku wyceny instrumentéw finansowych zakwalifi-

kowanych do kategorii , dostepne do sprzedazy”.

Zyski zatrzymane
Zyski zatrzymane obejmuija:
m pozostaty kapitat zapasowy, ktéry tworzony jest

z odpisow z zysku,
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m kapitat rezerwowy, stuzacy celom okreslonym
w statucie Banku, tworzony z odpiséw z zysku,

m fundusz ogdlnego ryzyka bankowego, ktory
tworzony jest z odpiséw z zysku i jest przezna-
czony na cele okreslone w statucie lub innych
przepisach prawa,

m niepodzielony wynik z lat ubiegtych,

m wynik roku biezacego.

2.20. Leasing

Bank wystepuje jako leasingobiorca. Umowy le-
asingowe wystepujace w Banku to umowy lea-
singu operacyjnego. Catos¢ optat leasingowych
dokonywanych w ramach leasingu operacyjnego
jest rozliczana w ciezar kosztow metoda liniowa
w okresie trwania umowy leasingowej. W Banku

nie wystepujag umowy leasingu finansowego.

2.21. Wycena pozycji wyrazonych
w walutach obcych

Waluta funkcjonalna i waluta prezentacji
Sprawozdanie finansowe prezentowane jest w zto-
tych, ktére sa waluta funkcjonalng i waluta pre-

zentacji Banku.

Transakcje i salda

Transakcje wyrazone w walutach obcych przeli-
czane s3 na walute funkcjonalna wedtug Srednie-
go kursu NBP, obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego. Zyski i straty kursowe z tytutu
rozliczenia tych transakcji oraz wyceny bilansowe;
aktywow i zobowiazan pienieznych wyrazonych
w walutach obcych ujmowane s3 w rachunku
zyskow i strat lub odraczane w kapitale wiasnym
o ile mozna uzna¢, ze zabezpieczajg przeptywy

pieniezne lub udziaty w aktywach netto.

Zrealizowane i niezrealizowane roznice kursowe
powstate w wyniku wyceny sald w walutach obcych

zaliczane sg do rachunku zyskow i strat.

2.22. Nowe standardy, interpretacje
i poprawki do opublikowanych
standardow

Zmiany do opublikowanych Standardow i Inter-

pretacji, ktore weszty w zycie od 01.01.2009 r.:

m KIMSF 13, Programy lojalnosciowe, obowiagzujaca
za roczne okresy rozpoczynajgce sie z dniem
01.01.2009 r. lub po tej dacie.

m KIMSF 14, Putap dla aktywow z tytutu progra-

mu okre$lonych swiadczen, minimalne wymogi

-/ i
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w zakresie finansowania i ich wzajemne oddzia-
tywanie, obowigzujaca dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem 01.01.2009 r.
KIMSF 16, Rachunkowos$¢ zabezpieczen inwestydji
netto w jednostke zagraniczna, obowigzujaca
za roczne okresy rozpoczynajace sie z dniem
01.10.2008 r. lub po tej dacie.

MSSF 1 (Zmieniony), Zastosowanie MSSF po raz
pierwszy i MSR 27 (Zmieniony), Skonsolidowane
i jednostkowe sprawozdania finansowe, obo-
wigzujace za roczne okresy rozpoczynajace sie
z dniem 01.01.2009 r. lub po tej dacie.

MSSF 2 (Zmieniony) Ptatnosci w formie akgji
wtasnych, obowigzujacy za roczne okresy rozpo-
czynajace sie z dniem 01.01.2009 r. lub po tej
dacie.

MSSF 8 Segmenty Operacyjne, obowiazujacy
za roczne okresy rozpoczynajace sie z dniem
01.01.2009 r. lub po tej dacie.

MSR 1 (Zmieniony), Prezentacja sprawozdan
finansowych, obowigzujacy za roczne okresy
rozpoczynajace sie z dniem 01.01.2009 r. lub
po tej dacie.

MSR 23 (Zmieniony), Koszty finansowania ze-
wnetrznego, obowigzujacy za roczne okresy
rozpoczynajace sie z dniem 01.01.2009 r. lub

po tej dacie.

m MSR 32 (Zmieniony), Instrumenty finansowe:
prezentacja i MSR 1 (Zmieniony), Prezentacja
sprawozdan finansowych — Instrumenty finan-
sowe z opcja sprzedazy i obowiazki powstajace
przy likwidacji, obowiazujace za roczne okresy
rozpoczynajace sie z dniem 01.01.2009 r. lub
po tej dacie.

m Poprawki do MSSF 2008 zmieniajgce 20 stan-
dardoéw, obowigzujace w wiekszosci za roczne

okresy rozpoczynajace sie z dniem 01.01.2009 r.

Opublikowane Standardy i Interpretacje,
ktore zostaty wydane, ale jeszcze nie
obowiazujg i nie zostaty wczesniej
zastosowane:

m KIMSF 12, Porozumienia o swiadczeniu ustug
publicznych, obowiazujaca dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie z dniem 29.03.2009 r. In-
terpretacja ta nie zostafa jeszcze zatwierdzona
przez Unie Europejska.

m KIMSF 14 (Zmieniona), Wymogi minimalnego
finansowania, obowigzujgca za okresy roczne
rozpoczynajace sie z dniem 01.01.2011 r. lub
po tej dacie.

m KIMSF 15, Umowy w zakresie sektora nierucho-
mosci, obowigzujaca za roczne okresy rozpoczy-

najace sie z dniem 01.01.2009 r. lub po tej dacie.
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Interpretacja ta nie zostata jeszcze zatwierdzona
przez Unie Europejska.

KIMSF 17, Dystrybucja do wtascicieli aktywow
nie bedacych srodkami pienieznymi, obowia-
zujaca za roczne okresy rozpoczynajace sie po
01.07.2009 r. Interpretacja ta nie zostata jeszcze
zatwierdzona przez Unie Europejska.

KIMSF 18, Przeniesienie aktywéw do klienta,
obowigzujgca za roczne okresy rozpoczynajace
sie po 01.07.2009 r. Interpretacja ta nie zostata
jeszcze zatwierdzona przez Unie Europejska.
KIMSF 19, Regulowanie zobowigzan finanso-
wych przy pomocy instrumentéw kapitatowych,
obowiazujaca za okresy roczne rozpoczynajace
sie z dniem 01.07.2010 r. lub po tej dacie.
MSSF 1 (Zmieniony), Dodatkowe zwolnienia
przy zastosowaniu MSSF po raz pierwszy, obo-
wigzujace za roczne okresy rozpoczynajace sie
z dniem 01.01.2010 r. lub po tej dacie. Zmiana
nie zostata jeszcze zatwierdzona przez Unie
Europejska.

MSSF 2 (Zmieniony), Ptatnosci w formie akgji
wtasnych, obowigzujacy za roczne okresy rozpo-
czynajace sie z dniem 01.01.2010 r. lub po tej
dacie. Zmiana nie zostata jeszcze zatwierdzona

przez Unie Europejska.

m MSSF 3 (Zmieniony), Potaczenia jednostek go-

spodarczych, do zastosowania prospektywnie
dla potfaczen jednostek gospodarczych z data
akwizycji 01.07.2009 r. lub po tej dacie.

MSSF 7 (Zmieniony), Instrumenty Finansowe:
Ujawnienia, obowigzujacy za roczne okresy roz-
poczynajace sie z dniem 01.01.2009 r. lub po te;
dacie.

MSSF 9, Instrumenty finansowe, obowigzujgcy
za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem
01.01.2013 r. lub po tej dacie.

MSR 24, Ujawnianie informacji na temat podmio-
tdw powigzanych, obowigzujacy retrospektywnie
za okresy roczne rozpoczynajace sie z dniem
01.01.2011 r. lub po tej dacie.

MSR 27 (Zmieniony), Skonsolidowane i jed-
nostkowe sprawozdania finansowe, obowig-
zujacy za roczne okresy rozpoczynajace sie po
01.07.2009 r.

MSR 32 (Zmieniony), Klasyfikacja praw poboru,
obowiazujacy za okresy roczne rozpoczynajace
sie z dniem 01.02.2010 r. lub po tej dacie.
MSR 39 (Zmieniony), Instrumenty finansowe:
ujmowanie i wycena — kryteria uznania za pozycje
zabezpieczang, obowigzujacy za roczne okresy

rozpoczynajace sie z dniem 01.07.2009 r. lub

-/ i
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m Pochodne Instrumenty wbudowane, Zmiany
do KIMSF 9 i MSR 39, obowigzujace za okresy
roczne konczace sie po 30.06.2009 r.

m Poprawki do MSSF 2009 zmieniajace 12 stan-
dardow, obowiazujace w wigkszosci za okresy
roczne rozpoczynajace sie 01.01.2010 r. Poprawki
nie zostaty jeszcze zatwierdzone przez Unie

Europejska.

Bank uwaza, ze zastosowanie niniejszych standar-
doéw i interpretacji nie bedzie miato znaczacego
wptywu na sprawozdanie finansowe w okresie ich

poczatkowego zastosowania.

Bank nie skorzystat z mozliwosci przeklasyfikowania
instrumentow finansowych do innych kategorii
na podstawie zmiany do MSR 39 i MSSF 7 obo-
wigzujacych od 01.07.2008 r.

3. Zarzadzanie ryzykiem
finansowym

3.1. Strategia wykorzystywania
instrumentow finansowych

Bank w swojej dziatalnosci wykorzystuje instrumenty
finansowe, w tym takze instrumenty pochodne.
Bank przyjmuje depozyty od klientéw oraz emituje
listy zastawne i obligacje. Zobowiazania Banku
oprocentowane sg zarébwno zmienng jak i statg
stopg procentowa. Bank lokuje pozyskane srodki
w aktywa o akceptowalnym poziomie ryzyka,
majac na celu powiekszanie marzy procentowe;.
W celu zabezpieczenia ryzyka walutowego oraz
ryzyka stopy procentowej Bank zawiera transakcje

na instrumenty pochodne.

Bank zwierajac ww. transakcje zachowuje przy tym
poziom ptynnosci wystarczajacy do uregulowania
wszystkich pojawiajacych sie zobowigzan.

Bank nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.
Instrumenty pochodne

Bank sprawuje scista kontrole nad otwartymi po-

zycjami pochodnymi netto, tzn. réznica pomie-
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dzy kontraktami kupna i sprzedazy, zaréwno pod
wzgledem kwoty, jak i okresu obowigzywania.
W dowolnym momencie kwota podlegajaca ryzyku
kredytowemu ogranicza sie do biezacej wartosci
godziwej instrumentow, ktorych wycena jest do-
datnia (tzn. aktywoéw), co, w odniesieniu do in-
strumentow pochodnych, stanowi jedynie niewielki
utamek wartosci umowy lub wartosci nominalnych
wykorzystywanych do wyrazania wolumenu istnie-

jacych instrumentow.

Zobowiagzania pozabilansowe o charakterze
kredytowym

Zobowigzania pozabilansowe o charakterze kre-
dytowym dotyczg niewykorzystanej czesci udzie-
lonych kredytow. Poniewaz Bank zastrzega sobie
mozliwos¢ nie wyptacenia niewykorzystanej czesci
kredytu w przypadku pogorszenia sie zdolnosci
kredytowej klienta, prawdopodobna wysokos¢
straty z tego tytutu jest znacznie nizsza, niz cata
kwota niewykorzystanych zobowigzan z tytutu

kredytow.

Bank posiada rozwigzania organizacyjne zapew-
niajace formalne i faktyczne rozdzielenie proceséw
oceny ryzyka kredytowego od procesu podejmo-

wania decyzji kredytowych. Decyzje kredytowe s3

podejmowane kolegialnie, stosownie do kompe-
tencji decyzyjnych, po uwzglednieniu rekomendaciji
przedstawianej przez dyrektora departamentu

odpowiedzialnego za analize ryzyka kredytowego.
3.2. Ryzyko kredytowe

Bank narazony jest na ryzyko kredytowe polegajace
na tym, ze kontrahent nie wywigze sie ze swoich
zobowigzan wobec Banku w petnej wysokosci
w ustalonym terminie. W celu ograniczenia ryzy-
ka kredytowego, Bank prowadzi akcje kredytowa
zgodnie z wewnetrznymi procedurami, a takze
polityka w zakresie podejmowania decyzji kredy-

towych oraz oceny ryzyka kredytowego.

3.2.1. Zabezpieczenia

Polityka Banku w zakresie zabezpieczen kredyto-
wych i ich wyceny uwzglednia regulacje ustaw:
o listach zastawnych i bankach hipotecznych, prawo
bankowe, ustawa o zastawie rejestrowym i rejestrze
zastawow, ustawa o ksiegach wieczystych i hipo-
tece, zapisy kodeksu spétek handlowych, zapisy
kodeksu cywilnego oraz innych ustaw. Dodatkowo,
do kwestii zabezpieczen prawnych odnosza sie Zale-
cenia i Rekomendacje Komisji Nadzoru Bankowego

(obecnie Komisja Nadzoru Finansowego), w tym
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Rekomendacja S i J oraz zapisy wewnetrznych

regulacji bankowych.

Bank posiada i stosuje Regulamin ustalania ban-
kowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, za-
twierdzony przez Komisje Nadzoru Bankowego
(obecnie Komisja Nadzoru Finansowego), wydany
na podstawie Ustawy z dnia 29.08.1997 r. o listach
zastawnych i bankach hipotecznych (tekst jedno-
lity Dz.U. z 2003 r. Nr 99, poz. 919 z p6zn. zm.)
z uwzglednieniem zapisow Rekomendacji F doty-
czacej podstawowych kryteridw stosowanych przez
Komisje Nadzoru Finansowego przy zatwierdza-
niu regulamindéw ustalania bankowo-hipotecznej
wartosci nieruchomosci wydawanych przez banki
hipoteczne. Tym samym Bank zapewnia, ze war-
tos¢ zabezpieczenia ekspozycji kredytowej zabez-
pieczonej hipotecznie jest wystarczajgca w catym
okresie trwania umowy. Zapewnienie to oparte jest
na analizie dtugookresowej dochodowosci danej
nieruchomosci, zakonczonej ustaleniem kwoty
skapitalizowanych wptywdw netto mozliwych dtu-

gookresowo do osiggniecia z danej nieruchomosci.

Bank moze przeprowadzi¢ lub zleci¢ ponowna
wycene zabezpieczen, w tym nieruchomosci stano-

wiacej zabezpieczenie hipoteczne, o ile w okresie

od dokonania ostatniej wyceny miaty miejsce wy-
darzenia mogace miec znaczny wptyw na wartosc
danego zabezpieczenia lub w przypadku nierucho-
mosci, ktéra stanowi zabezpieczenie kredytow, dla

ktorych rozpoznano utrate wartosci.

Jako podstawowe prawne zabezpieczenie kredytow

Bank przyjmuje obligatoryjnie:

1) hipoteke albo

2) gwarancje lub poreczenie Skarbu Panstwa, Naro-
dowego Banku Polskiego, Europejskiego Banku
Centralnego, rzadoéw lub bankéw centralnych
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, Or-
ganizacji Wspotpracy Gospodarczej i Rozwoju
z wylaczeniem panstw, ktére restrukturyzuja lub
restrukturyzowaty swoje zadtuzenie zagranicz-
ne w ciggu ostatnich 5 lat lub gwarancje lub
poreczenie jednostek samorzadu terytorialnego
w przypadku kredytowania zaktadéw opieki
zdrowotnej lub spotek celowych powotanych

przez jednostki samorzadu terytorialnego.

W przypadku ustanowienia hipoteki, Bank przyjmuje

obligatoryjnie zabezpieczenie w postaci:

1) przelewu praw z umowy ubezpieczenia stwier-
dzonej polisg ubezpieczeniowa od ognia i innych

zdarzen losowych nieruchomosci stanowiacej
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przedmiot kredytowania, wystawiong przez za-
ktad ubezpieczen, zaakceptowany przez Bank —
w przypadku nieruchomosci gotowych lub

2) przelewu praw z umowy ubezpieczenia stwier-
dzonej polisg ubezpieczeniowag od wszelkich
ryzyk budowlanych budowy wystawiona przez
zakfad ubezpieczen, zaakceptowany przez Bank —

w przypadku nieruchomosci w budowie.

Dominujaca forma organizacyjna kredytobiorcow
Banku sa tzw. spétki celowe. W przypadku, gdy sa
to spotki kapitatowe tj. spoétki z ograniczong od-
powiedzialnoscia i spotki akcyjne Bank jako zabez-
pieczenie prawne spfaty kredytu przyjmuje zastaw
rejestrowy na udziatach lub akcjach. W zwigzku
z powyzszym wystepuje takze znaczna koncentracja
zastawow rejestrowych na udziatach lub akcjach
jako zabezpieczenia prawnego sptaty kredytow.
W przypadku finansowania spétek komandyto-
wych lub komandytowo-akcyjnych Bank przyjmuje
jako zabezpieczenie prawne sptaty kredytu zastaw
na udziatach/akcjach komplementariusza — pod-
miotu uprawnionego do prowadzenia spraw spotKi

komandytowej lub komandytowo-akcyjnej.

Niezaleznie od zabezpieczen, o ktorych mowa
wyzej, Bank moze przyja¢ dodatkowe prawne
formy zabezpieczenia kredytow, a w szczegdlnosci:
1) gwarancje bankowsa,
2) poreczenie wedtug prawa cywilnego lub we-
dtug prawa wekslowego,
3) zastaw rejestrowy na prawach lub wierzytel-
nosciach,
4) zastaw wedtug przepisow kodeksu cywilnego
na prawach lub wierzytelnosciach,
5) przelew innych wierzytelnosci niz wierzytelnosci,
o ktérych mowa powyzej,
6) blokade srodkow na rachunku bankowym,
7) petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem,

8) przystapienie do dtugu kredytowego,

10) oswiadczenie dtuznika o poddaniu sie egzekudji,
11
1
1

)

)

)

9) ubezpieczenie kredytu,

)

) kaucje
2) zoboww;zama udziatowcow kredytobiorcy,
3)

inne formy dopuszczone przez prawo.

Bank ustala forme i wartos$¢ prawnego zabezpie-

czenia dodatkowego biorac pod uwage:

1) rodzaj i wysokos¢ kredytu oraz okres kredyto-
wania,

2) status prawny kredytobiorcy,

3) sytuacje finansowa kredytobiorcy,
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4) historie wspotpracy z kredytobiorca i grupa
kapitatowa, ktdrej kredytobiorca jest cztonkiem,

5) koszt ustanowienia zabezpieczenia,

6) mozliwos¢ zaspokojenia z przyjetego zabezpie-
czenia roszczen Banku w mozliwie najkrotszym

czasie.

W zakresie gwarandji bankowych i cesji praw z polis
ubezpieczeniowych, Bank dobierajac kontrahentow
zwraca uwage na wyniki finansowe i rating wy-
stawcdw zabezpieczenia akceptujac zabezpieczenia
wytacznie od wiarygodnych bankow i towarzystw

ubezpieczeniowych.

Bank nie stosuje pochodnych instrumentéw kre-

dytowych.

3.2.2. Opis systemu ratingowego
i zarzadzania ryzykiem kredytowym

Bank do analizy jakosci portfela kredytowego wyko-
rzystuje system ratingowy, ktéry podlega coroczne;
aktualizacji. System ten obejmuje obecnie ponad
81% ogolnej sumy ekspozycji wazonych ryzykiem.
Bank stosuje ocene ratingowa, w przypadku finan-
sowania budowy/zakupu/refinansowania budyn-
kéw biurowo-ustugowo-handlowych, powierzchni

handlowo-ustugowo-rozrywkowych, magazynéw,

osiedli domdw jedno- lub wielorodzinnych z prze-
znaczeniem na wynajem lub na sprzedaz oraz
lokali uzytkowych z przeznaczeniem na dziatalnosc¢

handlowa, biura lub magazyny.

Zgodnie z Uchwata nr 380/2008 Komisji Nadzoru
Finansowego z dnia 17.12.2008 r. Bank do pomiaru
ryzyka kredytowego stosuje metode standardowa.
Bank nie wystapit do tej pory do Komisji Nadzo-
ru Finansowego z wnioskiem o wydanie zgody

na stosowanie metody wewnetrznych ratingow.

Ratingi nadawane przez zewnetrzne agencje ratin-
gowe maja w ocenie ryzyka kredytowego Banku
bardzo ograniczone znaczenie z uwagi na dominu-
jaca forme organizacyjna kredytobiorcow — spoiki

celowe.

W ramach dziatalnosci windykacyjnej Bank odzy-

skuje od 60% do 100% swych naleznosci.

Ocena jakosci portfela kredytowego Banku doko-
nywana jest w oparciu 0 monitoring terminowosci
sptat oraz monitoring analizy sytuacji ekonomiczno-
-finansowe] kredytobiorcy. W Banku wyodrebnione
sg trzy portfele: detaliczny (kredyty dla osob fizycz-
nych), komercyjny (kredyty dla przedsiebiorcow
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indywidualnych, kredyty deweloperskie, komercyjne
i dla 0séb prawnych) i portfel budzetowy (kredyty
dla jednostek samorzadu terytorialnego oraz kredyty
poreczone przez jednostki samorzadu terytorialne-
go). Kredyty dla oséb fizycznych monitorowane
sq miesiecznie pod katem terminowosci sptat.
Portfel komercyjny i budzetowy monitorowany
jest miesiecznie pod katem terminowosci sptat,
a kwartalnie dodatkowo dokonywana jest analiza

sytuacji ekonomiczno-finansowej kredytobiorcy.

Jak ujawniono w nocie 3.2.5. 95,82% wartosci
brutto kredytéw i pozyczek udzielonych klientom
stanowig kredyty nieprzeterminowane, bez stwier-
dzonej utraty wartosci. Pozostate 4,18% wartosci
portfela kredytowego przypada na kredyty przeter-
minowane bez stwierdzonej utraty wartosci (3,05%)

oraz kredyty z rozpoznang utratg wartosci (1,13%).

3.2.3. Pomiar utraty wartosci

Bank dokonuje pomiaru utraty wartosci dla eks-
pozycji kredytowych zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci nr 37 i 39. Proces
identyfikacji klientow z utratg wartosci i kalkulacji
odpisow aktualizacyjnych polega na:

a) okresdleniu przy wykorzystaniu analizy indywi-

dualnej wystapienia przestanek utraty warto-

sci, a w przypadku ich stwierdzenia klasyfikacji
klienta do kategorii default,

b) okresleniu szacowanych przysztych przeptywow
pienieznych (spfat) zaréwno z zabezpieczen jak
i wptat dokonywanych przez kredytobiorcéw,

) kalkulacji utraty wartosci uwzgledniajacej przyszta
wartos¢ szacowanych odzyskéw zdyskontowa-
nych efektywna stopa procentowa,

d) ewidencji ksiegowej odpisow aktualizujgcych.

W przypadku nie wystgpienia przestanek utraty
wartosci wobec ekspozycji kredytowej, w oparciu
o prawdopodobienstwo zaniechania regulowania
zobowigzan (default) wyliczany jest odpis aktuali-

zujacy na poniesione, ale nie wykazywane straty.

Zasady kalkulacji odpiséw na utrate
wartosci

Na potrzeby analizy utraty wartosci w Banku wy-
odrebniono trzy portfele: detaliczny, komercyj-
ny i budzetowy. Portfel komercyjny podzielono
na dwa podportfele wyodrebniajac kredyty dla
przedsiebiorcow indywidualnych i pozostate kredyty
komercyjne (kredyty deweloperskie, komercyjne

i dla osob prawnych).
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Dla portfela detalicznego i komercyjnego wyod-
rebniono faze analizy indywidualnej i portfelo-
wej. Analiza indywidualna obejmuje kazdorazo-
wo wszystkie kredyty, dla ktérych stwierdzono
wystgpienie przestanek utraty wartosci. Analiza

portfelowa obejmuje wszystkie pozostate kredyty.

Analiza indywidualna dla kredytéw detalicznych
polega na przyporzadkowaniu do kazdego kre-
dytu indywidualnego wskaznika LGD w zaleznosci
od wartosci wspoétczynnika LTV i czasu przebywania

kredytu w defaulcie.

Na potrzeby przyporzadkowania przyjeta zostata

zalezno$¢ postaci:

LGD = (1 — ZLGD) x [BD x 100% + (1 — BD) x
x max (1 — CRR/LTV,0)]

gdzie:

LGD - (ang. Loss Given Default) oznacza szacowana
na date pomiaru utraty wartosci relacje pomiedzy
przewidywang strata na danym kredycie, a wielkos-
cig zaangazowania bilansowego dla tego kredytu;
ZLGD - (ang. Zero Loss Given Default) oznacza
procent kredytow, ktére znalazty sie w stanie de-

fault, a ktore opuscity ten stan bez podejmowania

przez Bank dziatart windykacyjnych (LGD dla takich
kredytow wynosi 0%).

BD — (ang. Bad Debt) okresla udziat wsrdd kredy-
téw ze stwierdzonymi przestankami utraty wartosci
(ktore nigdy nie opuscity stanu defaultu), kredytow
dla ktérych Bank nie moze zrealizowac zabezpie-
czenia (poniewaz miejsce pobytu dtuznika jest
nieznane, nieruchomosc¢ jest zamieszkana przez
rodzine z dzieckiem itp).

CRR - (ang. Collateral Recovery Rate) okresla, jaka
cze$¢ wartosci zabezpieczenia (po potraceniu kosz-
tow i uwzglednieniu wartosci pienigdza w czasie)
Bank jest w stanie wyegzekwowac w razie zaist-
nienia takiej koniecznosci.

LTV — (ang. Loan to Value) okresla relacje warto-
sci kredytu do wartosci zabezpieczenia aktualng
na date szacowania odpisu z tytutu utraty wartosci.
W przypadku braku mozliwosci okreslenia wartosci
LTV z uwagi na brak wartosci bankowo-hipoteczne;
nieruchomosci nalezy przyja¢ mozliwie najwyzsza
wartos¢ LTV. W szacowaniu odzysku kredyty w takiej

sytuacji traktuje sie jako niezabezpieczone.

Analiza portfelowa obejmuje wszystkie kredyty
detaliczne i komercyjne nie objete analiza indywi-
dualna. Analiza portfelowa wykorzystuje parametry
ZLGD, BD, CRR i LTV stuzace do wyznaczenia LGD

-/ i



BANK HIPOTECZNY

w analizie indywidualnej oraz dodatkowo parametry
PD oraz LIP.

Parametr LIP (ang. Loss Identification Period) ozna-
cza okres identyfikacji straty rozumiany jako prze-
cietny okres, w ciggu ktérego Bank jest w stanie
zaobserwowac problemy klienta skutkujgce utrata

wartosci. Bank przyjmuje, ze LIP wynosi 6 miesiecy.

W 2009 r. w ramach ujednolicania podejscia w Gru-
pie BRE Banku SA, Bank dokonat zmiany okre-
su identyfikacji straty (LIP) z czteromiesiecznego

na szesciomiesieczny.

Parametr PD (ang. Probability of Default) jest to
prawdopodobienstwo defaultu w okresie identyfi-
kacji straty. PD dla danego okresu szesciomiesiecz-
nego wyznaczane jest jako iloraz liczby klientow
detalicznych, dla ktérych stwierdzono przestanki
utraty wartosci w tym okresie do liczby klientéw,
ktorzy byli w portfelu Banku zaréwno na poczatku
jak i na koncu okresu szesciomiesiecznego. Wyzna-
czone w ten sposdb PD sg usredniane w okresie

18 miesiecy.

Kazdy z wyodrebnionych portfeli posiada witasny
zestaw parametrow ZLGD, BD, CRR i PD.

Do portfelowego pomiaru utraty wartosci wyko-

rzystywana jest formuta:

RP = ) _BS,LGD;PD
ig{kred. anal. ind.}

gdzie:

RP — (ang. Portfolio Reserve) oznacza odpis aktua-
lizujacy na poniesione, ale nie wykazywane straty;
PD — oznacza prawdopodobienstwo defaultu
w okresie LIP;

BS,— oznacza biezgce zaangazowanie bilansowe
kredytu i zgodne z wyceng wedtug zamortyzo-
wanego kosztu;

LGD, - oznacza parametr LGD wyznaczony na date
szacowania odpisu zgodnie z metoda omowio-
na w sekdji dotyczacej analizy indywidualnej, dla

kredytu i.

Zarowno w przypadku analizy indywidualnej opar-
tej na LGD oraz analizy portfelowej petna analiza
przeprowadzana jest raz na potrocze. W okresach
miesiecznych odpisy sa natomiast aktualizowane

zgodnie z réwnaniem:

RP = LGD) D_BS;PD

i¢{kred. anal. ind.}

RP = LGD, D_BS;
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gdzie:

LGD, - oznacza relacje pomiedzy tgcznym pozio-
mem odpiséw dla danego portfela wyznaczonym
w oparciu o petng analize na koniec ostatniego
poétrocza, a wartoscig zaangazowana bilansowe-
go kredytow danego portfela. Portfel detaliczny,
detaliczny ze stwierdzonymi przestankami utraty
wartosci, kredyty dla przedsiebiorcow indywidu-
alnych i pozostate kredyty komercyjne posiadaja

odrebne parametry LGD,.

Standardowy system monitorowania portfela kre-

dytowego Banku obejmuje:

1) monitoring terminowosci sptat,

2) monitorowanie nieruchomosci bedacej przed-
miotem finansowania,

3) monitorowanie sytuacji ekonomiczno-finansowe;
kredytobiorcy, ktéremu zostat udzielony kredyt
na nieruchomosc¢ komercyjnag pod katem wskaz-
nikdbw ptynnosci i wskaznika pokrycia obstugi
zadtuzenia,

4) monitoring przestrzegania wszelkich przepisow
ochrony srodowiska naturalnego i bezpieczen-
stwa i higieny pracy, a takze bezpieczenstwa
publicznego,

5) przeglad waznosci zabezpieczen.

W przypadku aktywow, dla ktérych rozpoznano
trwatg utrate wartosci Bank przeprowadza zaost-
rzony monitoring np. dokonuje ponownej wyce-
ny bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci

stanowiacej zabezpieczenie kredytu.
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3.2.4. Maksymalna ekspozycja na ryzyko kredytowe - przed uwzglednieniem przyjetych

zabezpieczen

| 31122009 | 31.12.2008
Ekspozycja na ryzyko kredytowe zwigzana z aktywami bilansowymi:

Naleznosci od bankéw 6779 42 828
Kredyty i pozyczki udzielone klientom: 4 106 744 4310 527
Klienci indywidualni: 107 335 125 649
— Kredyty terminowe, w tym: 107 335 125 649
— kredyty hipoteczne i mieszkaniowe 107 335 125 649
Klienci korporacyjni: 3415500 3 555 869
— Kredyty terminowe, w tym: 3415500 3 555 869
— kredyty hipoteczne udzielone $rednim i matym klientom 3415500 3 555 869
Klienci budzetowi 583909 629 009
Pochodne instrumenty finansowe 1349 59 730
Lokacyjne papiery wartosciowe 308 806 224 445
Aktywa zastawione 2 743 1292
Inne aktywa 5863 939
Razem ekspozycja zwigzana z aktywami bilansowymi 4432 284 4639 761

Ekspozycja na ryzyko kredytowe zwigzana z pozycjami pozabilansowymi:
Zobowigzania do udzielania kredytow 416 299 717 200
Razem ekspozycje zwigzane z aktywami bilansowymi i pozabilansowymi 4 848 583 5356 962

Powyzsza tabela przedstawia maksymalng eks-
pozycje na ryzyko kredytowe zgodnie ze stanem
na 31.12.2009 r. oraz na 31.12.2008 r. bez uwzgled-
niania zabezpieczen i zwigzanej z nimi poprawy
sytuacji kredytowej. Zaangazowania bilansowe
ujete w tabeli zostaty zaprezentowane wedtug

wartosci netto.

Jak wskazano powyzej 92,66% maksymalnej eks-
pozycji zwigzanej z aktywami bilansowymi stanowia
naleznosci od klientow (31.12.2008 r.: 92,90%);
6,97 % reprezentuja inwestycje w lokacyjne papiery
wartosciowe (31.12.2008 r.: 4,84%).
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Bank stosuje efektywny system kontroli i utrzymy- nalezy do kategorii naleznosci obstugiwanych termi-
wania minimalnej ekspozycji na ryzyko kredytowe nowo, dla ktérych nie stwierdzono utraty wartosci
Banku. 95,82% portfela kredytéw i pozyczek udzie- (31.12.2008 r. odpowiednio: 91,90% oraz 100%).

lonych klientom oraz 100% naleznosci od bankéw

3.2.5. Kredyty i pozyczki udzielone klientom i bankom

Kredyty i pozyczki udzielone klientom 31.12.2009 31.12.2008

Zaangazowanie Udzial/ | Zaangazowanie Udzial/
(tys. zt) | pokrycie (%) (tys. zt) | pokrycie (%)

Nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty

wartosci 3950 350 95,82 3971880 91,90
Przeterminowane, bez rozpoznanej utraty

wartosci 125 659 3,05 315 440 7,30
Pozycje z rozpoznang utratg wartosci 46 613 113 34 427 0,80
Razem brutto 4122 622 100,00 4321747 100,00

Odpis (na pozycje z rozpoznana utrata
wartosci oraz na pozycje bez rozpoznanej
utraty wartosci) (15 878) 0,39 (11 220) 0,26

Razem netto 4106 744 99,61 4310 527 99,74

W ponizszej tabeli przedstawiono naleznosci od bankow:

Naleznosci od bankéw 31.12.2009 31.12.2008

Zaangazowanie Udzial/ | Zaangazowanie Udzial/
(tys. zt) | pokrycie (%) (tys. zt) | pokrycie (%)

Nieprzeterminowane, bez rozpoznanej utraty

wartosci 6779 100,00 42 828 100,00
Razem brutto 6779 100,00 42 828 100,00
Razem netto 6779 100,00 42 828 100,00
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W Banku nie wystepuja naleznosci od bankéw

przeterminowane lub z rozpoznang utrata wartosci.

Catkowita kwota odpiséw na kredyty i pozyczki
z rozpoznang utrata wartosci oraz na kredyty i po-
zyczki bez rozpoznanej utarty wartosci wynosita
na 31.12.2009 r. 15 878 tys. zt (31.12.2008 r.
11 220 tys. z1).

Kredyty i pozyczki nieprzeterminowane,
bez rozpoznanej utraty wartosci

Kwoty brutto kredytow i pozyczek nieprzetermino-
wanych, bez rozpoznanej utraty wartosci w podziale

na klasy klientéw przedstawiono ponizej.

‘ 31.12.2009 ‘ 31.12.2008
Klienci indywidualni 97 922 113 389
Kredyty terminowe mieszkaniowe i hipoteczne 97 922 113 389
Klienci korporacyjni 3268939 3242 052
Kredyty terminowe udzielone srednim i matym klientom 3268939 3242 052
Klienci budzetowi 583 489 616 439
Razem klienci 3950 350 3971880
Banki 6779 42 828
Razem 3957 129 4014 708
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Ocena jakosci kredytowej kredytow i pozyczek nieprzeterminowanych, bez rozpoznanej

utraty wartosci

| 31122009 | 31.12.2008
Kredyty i pozyczki o ograniczonym ryzyku kredytowym 698 859 707 992
Kredyty i pozyczki o standardowym ryzyku kredytowym 3100 121 3116 192
Kredyty i pozyczki o podwyzszonym ryzyku kredytowym 151 370 147 696
Razem 3950350 3971 880

Do portfela kredytow i pozyczek o ograniczonym
ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty i pozyczki
udzielone klientom budzetowym oraz klientom
korporacyjnym, ktérych podstawowym prawnym
zabezpieczeniem jest gwarancja lub poreczenie

jednostek samorzadu terytorialnego.

Do portfela kredytow i pozyczek o standardowym
ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty i pozyczki
udzielone klientom indywidualnym i korporacyjnym,
ktérych podstawowym zabezpieczeniem jest hipo-
teka ustanowiona na nieruchomosci, dla ktérych

nie wystapity przestanki utraty wartosci.

Do portfela kredytow i pozyczek o podwyzszonym
ryzyku kredytowym Bank zalicza kredyty i pozyczki
udzielone klientom korporacyjnym, dla ktorych
wystapity przestanki utraty wartosci, ale Bank nie

rozpoznaje utraty wartosci z uwagi na przewidy-

wanie odzyskania ekspozycji kredytowej w petnej

wysokosci.

Kredyty i pozyczki przeterminowane, bez
rozpoznanej utraty wartosci

Jako zaangazowania przeterminowane przyjmuje
sie zaangazowania wobec klientéw lub bankow,
dla ktérych przynajmniej jedna z naleznosci jest
przeterminowana o jeden dzien lub wiecej dni.
Dla kredytow i pozyczek przeterminowanych krécej
niz o 90 dni nie rozpoznaje sie utraty wartosci,
chyba ze inne dostepne informacje swiadcza o jej
wystagpieniu. W rzadkich przypadkach dla kredytow
i pozyczek przeterminowanych dtuzej niz o 90 dni
Bank moze nie rozpoznawac utraty wartosci jezeli
istniejg szczegdlne przestanki Swiadczace o braku

utraty wartosci tych kredytow i pozyczek.
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Kwoty brutto kredytow i pozyczek, ktore byty

przeterminowane, lecz dla ktérych nie rozpozna-

no utraty wartosci, w podziale na klasy klientow

przedstawiono ponizej.

Kredyty i pozyczki przeterminowane, bez
rozpoznanej utraty wartosci (31.12.2009 r.)

Klienci
indywidualni

kredyty terminowe
mieszkaniowe

Klienci
korporacyjni

kredyty terminowe
udzielone $rednim

Razem
klienci

Klienci
budzetowi

i hipoteczne i matym klientom

do 30 dni 4377 101 676 596 106 649
od 31 do 60 dni 453 18 088 - 18541
od 61 do 90 dni 143 - - 143
powyzej 90 dni 13 313 - 326
Razem 4 986 120 077 596 125659
Wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci

stanowiacej zabezpieczenie kredytow 13 271 160 728 - 173999

Kredyty i pozyczki przeterminowane, bez
rozpoznanej utraty wartosci (31.12.2008 r.)

Klienci
indywidualni

kredyty terminowe
mieszkaniowe

Klienci
korporacyjni

kredyty terminowe
udzielone srednim

Klienci
budzetowi

i hipoteczne i matym klientom

do 30 dni 5027 279 049 12758 296 834
od 31 do 60 dni 743 17 475 - 18 218
od 61 do 90 dni 177 - - 177
powyzej 90 dni 21 - - 211
Razem 6 158 296 524 12758 315440
Wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci

stanowiacej zabezpieczenie kredytow 15 691 470 180 — 485871
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Kredyty i pozyczki, dla ktérych rozpoznano
indywidualnie utrate wartosci

Kwoty brutto kredytéw i pozyczek, dla ktorych
rozpoznano indywidualnie utrate wartosci (przed
uwzglednieniem przeptywodw pienieznych z tytutu
posiadanych zabezpieczen), w podziale na klasy
aktywow przedstawiono ponizej.

Kredyty i pozyczki, dla ktorych rozpoznano
indywidualnie utrate wartosci

Klienci indywidualni

kredyty terminowe

mieszkaniowe

Klienci korporacyjni

kredyty terminowe
udzielone srednim

Razem
klienci

i hipoteczne i matym klientom

31.12.2009

Kredyty i pozyczki z utrata wartosci 6 664 39949 46 613
Warto$¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci stanowiacej

zabezpieczenie kredytéw 16 861 56 737 73 598
31.12.2008

Kredyty i pozyczki z utratg wartosci 8 491 25936 34 427
Wartos¢ bankowo-hipoteczna nieruchomosci stanowiacej

zabezpieczenie kredytéw 19 774 33236 53010

W 2009 r. podobnie jak w 2008 r. Bank nie rozpo-
znat utraty wartosci zadnych zaangazowan wobec

bankow.

W powyzszych tabelach w pozycji wartos¢ ban-
kowo-hipoteczna nieruchomosci stanowiacej za-
bezpieczenie kredytéw Bank pokazat aktualna
wartos¢ przyjetych zabezpieczen, nieskorygowana

do zmniejszajacej sie wartosci ekspozycji kredyto-

wej. Wartos¢ zabezpieczen kredytow udzielonych
przez Bank przewyzsza warto$¢ zaangazowania,
dlatego tez w przypadku wystapienia dodatkowych
kosztow egzekucyjnych itp. Bank bedzie w stanie

zaspokoi¢ swoje roszczenia.
Podstawowym prawnym zabezpieczeniem kredy-

tow udzielonych klientom przez Bank jest hipo-

teka ustanowiona na rzecz Banku na pierwszym

I oo i
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miejscu w ksiedze wieczystej prowadzonej dla

nieruchomosci.

Wartos¢ nieruchomosci bedacej zabezpieczeniem
kredytu udzielonego przez Bank szacowana jest
w oparciu o koncepcje tzw. wartosci bankowo-
-hipotecznej zaktadajgcej utrzymanie przez nieru-

chomos¢ wartosci w dtuzszym okresie.

W przypadku niekorzystnych zmian wartosci za-

bezpieczen Bank dokonuje ich weryfikacji poprzez

ponowne przeprowadzenie wyceny nieruchomosci.

Zaleznie od efektow wyceny, Bank co do zasady

negocjuje z kredytobiorca zgodnie z zawarta umo-

wa kredytowa:

1) ustanowienie dodatkowego zabezpieczenia,

2) zmiane zabezpieczenia,

3) dokonanie jednorazowej sptaty zadtuzenia do po-
ziomu LTV akceptowanego przez Bank,

4) renegocjacje warunkéw umowy.

Brak osiggniecia porozumienia moze skutkowac
czesciowym lub petnym wypowiedzeniem umowy,
jezeli sytuacja ekonomiczno-finansowa kredyto-

biorcy wykazuje trwate pogorszenie.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek nie-
oczekiwanych, radykalnych zmian cen na rynku

nieruchomosci.

Renegocjowane kredyty i pozyczki

Proces restrukturyzacji polega na zmianie warun-
kow umownych w zakresie harmonogramu spfat
rat kapitatowo-odsetkowych, w tym takze zasto-
sowania okresu karencji spfat. Praktyka i procedury
procesu restrukturyzacji opieraja sie na wspotczyn-
nikach i kryteriach, ktére w opinii Zarzadu Banku
wskazujg na duze prawdopodobienstwo obstugi
dtugu przy zastosowaniu zmodyfikowanego har-
monogramu sptat. Procedury restrukturyzacji sa
uwarunkowane regularnymi przegladami sytuagji
ekonomiczno-finansowej klienta. Renegocjowanie
warunkéw umownych kredytow i pozyczek stanowi
przestanke utraty wartosci, chyba ze renegocjacja
warunkoéw umownych nie byta wymuszona sytuacja
dtuznika, a przeprowadzona byta na normalnych

zasadach biznesowych.
Wartos¢ brutto kredytow renegocjowanych bez

rozpoznanej utraty wartosci wedtug stanu na dzien

31.12.2009 r. wynosita 440 tys. zt, wedtug stanu

na 31.12.2008 r. 74 tys. zt.
7/ K'Y *' i
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3.2.6. Instrumenty dtuzne: lokacyjne
papiery wartosciowe oraz aktywa
zastawione

Warto$¢ lokacyjnych papieréw wartosciowych
oraz aktywoéw zastawionych wedtug stanu na
31.12.20009 r. wynosita 311 549 tys. zt, a wedtug
stanu na 31.12.2008 r. wynosita 225 737 tys. zt.
Instrumenty dtuzne zaréwno na 31.12.2009 r.

jak i na 31.12.2008 r. posiadaty rating A- do A+.

Zardbwno wedtug stanu na 31.12.2009 r. jak i we-
dtug stanu na 31.12.2008 r. wszystkie lokacyjne
papiery wartosciowe oraz aktywa zastawione byty
instrumentami nieprzeterminowanymi, bez rozpo-

znanej utraty wartosci.

3.2.7. Przejete zabezpieczenia
W 2009 r., podobnie jak w 2008 r. Bank nie do-

konat przejecia zabezpieczenia.

3.3. Koncentracja aktywow,
zobowigzan i pozycji
pozabilansowych

Ryzyko koncentracji geograficzne;j

Nie prezentuje sie w Banku aktywow, zobowigzan
i pozycji pozabilansowych wedtug obszarow geo-
graficznych z uwagi na nieistotnos¢ geograficznego

zroznicowania ryzyk.

Ryzyko koncentracji duzych zaangazowan,
ryzyko koncentracji zaangazowan

Ryzyko koncentradji jest to ryzyko mogace istotnie
wptyna¢ na stabilnos¢ i bezpieczenstwo dziata-
nia Banku, poprzez niewykonanie zobowigzania
przez pojedynczy podmiot, podmioty powigzane
kapitatowo lub organizacyjnie oraz przez grupy
podmiotow, w przypadku ktérych prawdopodo-
bienstwo niewykonania tego zobowiazania jest

zalezne od wspélnych czynnikow.
W ramach zarzadzania ryzykiem koncentracji Bank
dokonuije identyfikacji ryzyka, jego pomiaru, mo-

nitorowania i raportowania.

Pomiar ryzyka koncentracji w Banku dokonywany

jest poprzez ustalenie wielkosci zaangazowania,
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ktére generuje ryzyko koncentracji i odniesienie
tej wielkosci do ustalonych limitéw wynikajacych

z przepisow prawa oraz limitbw wewnetrznych.

Bank ogranicza ryzyko kredytowe za pomocg we-
wnetrznych limitéw koncentracji zaangazowan,

okreslonych w wewnetrznych procedurach.

Ustalajac propozycje wysokosci wewnetrznych
limitow koncentracji zaangazowan, Bank bierze
pod uwage nastepujace kwestie:

1) sytuacje makroekonomiczna w kraju i zagranica,

2) sytuacje na rynku nieruchomosci w kraju i za-
granica,

3) sytuacje na rynkach finansowych w kraju i za-
granica,

4) realizacje polityki kredytowej Banku w poprzed-
nich latach,

5) wyniki dziatan restrukturyzacyjnych i windyka-
cyjnych Banku,

6) pochodzace z wiarygodnych Zrédet (osrodki
akademickie) informacje dotyczace sytuacji eko-
nomicznej podmiotoéw, branz, gatezi sektorow
gospodarki, stosownie do zalecenn Uchwaty
Nr 384/2008 KNF,

7) informacje ekonomiczne i jakosciowe dotyczace

procesu zarzadzania w podmiotach, wobec kté-

rych posiada zaangazowanie z ktorych wynika
ryzyko koncentracji,

8) czynniki wynikajace z innych rodzajéw ryzyka
zwigzanych ze zidentyfikowanymi zaangazo-
waniami z ktérych wynika ryzyko koncentracji
(m.in. stopy procentowej, ptynnosci, operacyj-
ne i polityczne), mogace negatywie wptynac
na podwyzszenie ryzyka koncentracji,

9) wyniki testow warunkow skrajnych.

Wewnetrzne limity zaangazowan okreslane sg
w stosunku do wielkosci funduszy wiasnych Banku

oraz w stosunku do sumy zaangazowan Banku.

W Banku prowadzone jest miesieczne raportowanie

monitorowanego ryzyka koncentracji w odniesie-

niu do:

1) monitorowania grup kapitatowych,

2) monitorowania limitu koncentracji zaangazowan,

3) monitorowania limitu duzych zaangazowan,

4) monitorowania limitu kredytow udzielonych
podmiotom powigzanym z Bankiem,

5) monitorowania limitéw wewnetrznych.
Ryzyko koncentracji branzowej

Bank koncentruje swojg dziatalnos¢ na udzielaniu

podmiotom prawnym kredytéw zabezpieczonych
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hipoteka na nieruchomosci, kredytow dla jednostek
samorzadu terytorialnego i kredytow zabezpie-
czonych gwarancja lub poreczeniem jednostek

samorzadu terytorialnego.

Niezaleznie od zewnetrznych limitbw koncentragji

kredytowej Zarzad Banku ustala limity wewnetrzne

Zwigzane m.in. z:

1) koncentracja branzowa wedtug typu finanso-
wanej nieruchomosdi,

2) finansowaniem nieruchomosci w budowie i za-
kupow ziemi,

3) udziatem finansowania poszczegdlnych typéw

nieruchomosci w portfelu kredytowym.

Ocena indywidualnego ryzyka kredytowego w przy-
padku finansowania nieruchomosci komercyjnych
oparta jest o ocene zdolnosci kredytowej kredyto-
biorcéw za pomoca systemu wskaznikdw finanso-
wych tj. wskaznikami pokrycia obstugi dtugu (DSCR),
pokrycia obstugi odsetek (ISCR), poziomem funduszy
wtasnych, a w przypadku deweloperéw mieszka-
niowych poziomem ceny benchmarkingowej oraz
w przypadku niektérych typow kredytobiorcéw po-
przez nadanie wewnetrznego ratingu kredytobiorcy.
Zarzadzanie ryzykiem kredytowym w finansowaniu

nieruchomosci komercyjnych obejmuje rowniez:

tworzenie odpisow aktualizujacych z tytutu utraty
wartosci bilansowych ekspozycji kredytowych oraz
odpisdw na pozabilansowe ekspozycje kredytowe,
wskazniki tworzenia i rozwigzywania odpisow,
stosowanie limitow, stress testéw, analiz scena-
riuszowych, monitorowanie limitu koncentragji
wierzytelnosci, stosowanie zabezpieczen kredytow,
stosowanie konserwatywnych zasad okreslania
bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci, sto-
sowanie statystycznych modeli do aktualizowania

wartosci nieruchomosci.
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Ponizsza tabela prezentuje strukture koncentracji zaangazowania bilansowego w poszczegélne branze
Banku.
Zadtuzenie Udziat

kapitatowe w portfelu
31.12.2008

Branze Zadtuzenie Udziat
w portfelu

kapitatowe
31.12.2009

Obstuga nieruchomosci 2612 148 63,60% 2 783 885 64,58%
Budownictwo 664 800 16,19% 668 985 15,52%
Ochrona zdrowia i opieka socjalna 343 327 8,36% 422 613 9,80%
Administracja publiczna i obrona narodowa;

gwarantowana prawnie opieka socjalna 267 591 6,52% 231748 5,38%
Hotele i restauracje 75 348 1,83% 83 080 1,93%
Osoby fizyczne 58 586 1,43% 70 804 1,64%
Pozostate 84 944 2,07% 49 412 1,15%
RAZEM 4106 744 100,00% 4310 527 100,00%

3.4. Ryzyko rynkowe

Bank narazony jest na ryzyko rynkowe rozumiane
jako ryzyko zmian biezacej wyceny instrumentow
finansowych tworzacych portfele Banku, ktore
wynikaja ze zmian cen i wartosci parametréow
rynkowych. Ekspozycja na ryzyko rynkowe Banku
wynika z otwartych pozycji w instrumentach od-
setkowych, walutowych, ktdre narazone sg na ryn-
kowe zmiany wartosci odpowiednich czynnikow
ryzyka, a w szczegolnosci na zmiany wartosci stop
procentowych, kursow walutowych oraz zmiennosci

tych czynnikéw ryzyka.

Profil ryzyka wynika ze strategii dziatania Banku.
Bank oferuje produkty oparte o zmienng i stata
stope procentowa, przy czym preferowane sg pro-
dukty oparte o zmienna stope procentowa. Bank
oferuje produkty w walutach obcych EUR i USD.
Bank nie dokonuje operacji na wtasny rachunek
w celach handlowych, posiada jedynie portfel
bankowy. Gtéwna metoda zarzadzania ryzykiem
rynkowym w Banku jest stosowanie naturalne-
go zabezpieczenia, czyli pozyskiwanie srodkow

na finansowanie w walutach i o oprocentowaniu

o




BANK HIPOTECZNY

bezposrednio dopasowanym do odpowiadajacych
aktywow. Charakter dziatalnosci Banku powodu-
je, iz narazenie na ryzyko rynkowe powinno by¢
utrzymywane na poziomie mozliwie niskim. Bank
dazy do ograniczania ekspozycji na ryzyko rynkowe
wynikajacych ze struktury aktywoéw i pasywow
poprzez zawieranie transakcji zabezpieczajgcych,
ktérych katalog jest zatwierdzany przez Zarzad
Banku. Identyfikacja ryzyk rynkowych i ptynnosci
uwzglednia czynniki wewnetrzne i zewnetrzne.
Do czynnikow wewnetrznych zalicza sie czynniki
takie jak: specyfika dziatalnosci kredytowej oraz
specyfika struktury refinansowania. Do czynnikéw
zewnetrznych naleza czynniki stanowigce otoczenie
Banku: rynek miedzybankowy, zachowania rynkow
finansowych, strategia i polityka akcjonariusza
wobec Banku. Ryzyko rynkowe jest identyfikowa-
ne we wszystkich typach produktéw i rodzajach
dziatalnosci. W procesie identyfikacji stosowane sa
metody powszechnie uznane. Bank okresla poziom
ryzyka poprzez pomiar wartosci narazonej na ryzyko
(Value at Risk — VaR) oraz przez przeprowadzanie

testéw warunkow skrajnych.

VaR jest statystyczng miarg poziomu ryzyka ryn-
kowego, ktora wyraza potencjalng strate, na jaka

narazony jest portfel w ciagu okreslonego czasu,

dla danego poziomu ufnosci, w normalnych warun-
kach rynkowych, z tytutu zmian czynnikéw ryzyka
(kursoéw, stop, cen). Potencjalnos¢ straty oznacza,
ze z wezesniej ustalonym, duzym prawdopodobien-
stwem (poziom ufnosci), przy ktérym wyznaczana
jest warto$¢ zagrozona, w ciggu zadanego okresu
mozna sie spodziewac straty mniejszej niz wyzna-

czona wartos¢ VaR.

Wartos¢ zagrozona w Banku jest wyznaczana
za pomocg metody symulacji historycznej. W me-
todzie tej wyznacza sie rozktad zmian wartosci
portfela na podstawie historycznego rozktadu zmian
czynnikoéw ryzyka, zaobserwowanego w okreslo-
nym okresie czasu. VAR wyznaczany jest w jed-
nodniowym horyzoncie czasowym na podstawie
250 obserwadji historycznych i monitorowany jest

na poziomie ufnosci 99%.

Wedtug stanu na 31.12.2009 r. VaR wynioést
91 tys. zt przy poziomie ufnosci 99%. Wedtug
stanu na 31.12.2008 r. VaR wyniost 180 tys. zt
przy poziomie ufnosci 99%. W zestawieniu poni-
zej przedstawiono wartos¢ sredniego VaR Banku
w okresie od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. oraz
w okresie 01.01.2008 r. do 31.12.2008 .
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12 miesiecy do 31.12.2009

12 miesiecy do 31.12.2008

w tys. zt w tys. zt

$rednia maksimum $rednia maksimum

Ryzyko stopy procentowej 127 240 57 (89)
Ryzyko kursu walutowego 60 1291 31 1192
VaR catkowity 187 1531 88 1103

Test warunkéw skrajnych i analizy
scenariuszowe

Dodatkowa miarg ryzyka rynkowego, uzupetniajaca
pomiar wartosci zagrozonej, jest test warunkow
skrajnych, ktory pokazuje hipotetyczng zmiane
biezacej wyceny portfela Banku, ktéra nastapitaby
na skutek przyjecia przez czynniki ryzyka wyspecy-
fikowanych skrajnych wartosci w jednodniowym
horyzoncie czasowym. Bank stosuje m.in. metode

scenariusza duzych, ekstremalnie skorelowanych

Test warunkéw skrajnych

zmian jednakowych w kazdej grupie, wartosci
czynnikow ryzyka. Wedtug stanu na 31.12.2009 .,
kwota ryzyka wynikajaca z tego scenariusza wy-
niosta 492 tys. zt, natomiast Srednia kwota ryzy-
ka dla tego scenariusza w okresie 01.01.2009 r.

do 31.12.2009 r. wyniosta 666 tys. zt.

Ponizej przedstawiono dekompozycje kwoty ryzyka
wynikajaca z opisanego testu warunkdw skrajnych,
na kwote przypisang do ryzyka stopy procentowe;

i ryzyka walutowego.

31.12.2009 r. 31.12.2008 r.

Ryzyko stopy
procentowe;j

Ryzyko
walutowe

Ryzyko stopy
procentowej

2967

Ryzyko
walutowe

(2 475) 252 1109 (857)

Kwota ryzyka w tys. zt 492

Bank dokonuje pomiaru wrazliwosci wartosci bie-
zacej portfela Banku na rownolegte przesuniecie
krzywej dochodowosci o 100 BP w niekorzystnym
kierunku z punktu widzenia struktury terminowej

luki przeszacowania. Luka przeszacowania przedsta-
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wia zagregowane ekspozycje Banku odpowiadajace
poszczegdlnym punktom weztowym krzywej do-
chodowosci. Kwota ryzyka 100 BP wyznaczana jest
jako roznica wartosci biezacej portfela wyliczone;
w oparciu o zaburzone szokowo o 100 BP wartosci
czynnikow ryzyka wedtug stanu na dzien sprawo-
zdawczy oraz wartosci biezacej portfela w oparciu
0 wartosci czynnikdéw ryzyka zaobserwowanych
w dniu sprawozdawczym. Kwota ryzyka 100 BP
wyniosta, wedtug stanu na 31.12.2009 r. 324 tys. #,
natomiast jej srednia w okresie 01.01.2009 r.

do 31.12.2009 r. 729 tys. zt.

3.5. Ryzyko walutowe

Ryzyko kursu walutowego wynika z narazenia
aktualnej wartosci ekspozycji Banku w aktywach,
pasywach i pozycjach pozabilansowych wyrazonej
w PLN na niekorzystny wptyw zmian rynkowych

kursow walutowych.

Bank narazony jest w niewielkim stopniu na ryzy-
ko walutowe, poniewaz nie utrzymuje istotnego
niedopasowania walutowego aktywéw i pasywow
(pozycji walutowej). Ryzyko wptywu zmian kursu
walutowego na wynik finansowy Banku jest ograni-

czone, a istniejgce w Banku procedury kontroli i ra-

portowania eliminujag mozliwosc¢ jego powstawania
w istotny sposob. W ramach zarzadzania ryzykiem
walutowym, Bank dokonuje oceny skali i struk-
tury ryzyka walutowego wytacznie na podstawie
biezacej pozycji walutowej Banku. Monitoringowi
podlega takze pozycja walutowa uwzgledniajaca
przewidywane sptaty i wyptaty kredytow majace
wptyw na ryzyko walutowe. Bank zarzadza pozycja
walutowa dokonujac transakcji kupna/sprzedazy
walut z terminem natychmiastowym lub przysztym

oraz zawierajac transakcje typu SWAP.

Tabela ponizej przedstawia ekspozycje Banku nara-
zone na ryzyko walutowe na dzien 31.12.2009 .
oraz 31.12.2008 r. W tabeli przedstawiono aktywa
i zobowigzania Banku wedtug wartosci bilansowej

w podziale na poszczegdlne waluty.
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31.12.2009 | PLN | EUR | usD | RAZEM
AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem centralnym 14 471 209 - 14 680
Naleznosci od bankéw 113 6 561 105 6779
Pochodne instrumenty finansowe 1349 - - 1349
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2 497 461 1481 157 128 126 4106 744
Lokacyjne papiery wartosciowe 308 806 - - 308 806
Aktywa zastawione 2743 - - 2743
Inwestycje w jednostki zalezne 65 - - 65
Wartosci niematerialne 2 160 - - 2 160
Rzeczowe aktywa trwate 8408 - - 8408
Pozostate aktywa, w tym aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 13 134 74 - 13 208
AKTYWA RAZEM 2848710 1488 001 128 231 4 464 942
31.12.2009 | PLN | EUR | usD | RAZEM

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych bankéw - 1461442 98 397 1559 839
Pochodne instrumenty finansowe - 2 346 - 2 346
Zobowigzania wobec klientéw 213 628 25 161 1160 239949
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 2192 944 - 28 526 2221470
Zobowiagzania podporzadkowane 100 265 - - 100 265
Pozostate zobowigzania, w tym zobowigzania podatkowe 3266 - - 3266
ZOBOWIAZANIA RAZEM 2510 103 1488 949 128 083 4127 135
Pozycja bilansowa netto 338 607 (948) 148 337 807
Zobowiazania do udzielania kredytéw 359 329 56 970 - 416 299
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31.12.2008 | PLN | EUR | usD | RAZEM
AKTYWA

Kasa, operacje z bankiem centralnym 15 370 167 - 15 537
Naleznosci od bankéw 25 253 17 416 159 42 828
Pochodne instrumenty finansowe 59 666 64 - 59 730
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 2 814 089 1418 898 77 540 4310 527
Lokacyjne papiery wartosciowe 224 445 - - 224 445
Aktywa zastawione 1292 - - 1292
Inwestycje w jednostki zalezne 65 - - 65
Wartosci niematerialne 2 387 - - 2 387
Rzeczowe aktywa trwate 9658 - - 9 658
Pozostate aktywa, w tym aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego 8 619 16 - 8 635
AKTYWA RAZEM 3160844 1436561 77699 4675104
31.12.2008 | PLN | EUR | usD | RAZEM
ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych bankéw 114 045 1555736 2 666 1672 447
Pochodne instrumenty finansowe 792 1554 - 2 346
Zobowiazania wobec klientow 192 101 25050 830 217 981
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 2 024 125 230781 104 035 2 358 941
Zobowigzania podporzadkowane 100 369 - - 100 369
Pozostate zobowiagzania, w tym zobowigzania podatkowe 9993 - - 9993
ZOBOWIAZANIA RAZEM 2441 425 1813 121 107 531 4362 077
Pozycja bilansowa netto 719 419 (376 560) (29 832) 313 027
Zobowiazania do udzielania kredytow 604 193 113 008 - 717 201

Spadek niedopasowania walutowego zwigzany jest
z biezacym dopasowywaniem struktury walutowe;j

zrédet finansowania do struktury prowadzonej akji

kredytowej. Pozycja walutowa Banku zabezpieczo-

na jest transakcjami pochodnymi typu FX SWAP.
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3.6. Ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej jest to ryzyko wynika-
jace z narazenia aktualnego i przysztego wyniku
finansowego oraz kapitatu Banku na niekorzystny
wptyw zmian stop procentowych. Bank zarzadza
lukag stopy procentowej poprzez dopasowywanie
termindw przeszacowan aktywoéw i pasywow.
W przypadku pojawienia sie takiego niedopaso-
wania, stosuje odpowiednie instrumenty zabez-
pieczajace (transakcje pochodne IRS, Basis Swap,
CIRS). Transakcje pochodne na stope procentowg
sq zawierane wytacznie w celu zabezpieczenia
pozycji wynikajacych z dziatalnosci kredytowej i jej

finansowania.

Miarg ryzyka stopy procentowej jest luka niedopa-
sowania termindw przeszacowania oraz okreslany
na jej podstawie dochod odsetkowy narazony

na ryzyko (,EaR").

Nagta zmiana rynkowych stép procentowych o 100
BP dla wszystkich terminéw zapadalnosci w przy-
padku, gdyby miata charakter trwaty i o nieko-
rzystnym kierunku spowodowataby zmniejszenie

rocznego dochodu odsetkowego o:

EaR (w tys. zf) ‘ 31.12.2009 ‘ 31.12.2008

dla pozycji wyrazonych
w PLN 3696 3 537

dla pozycji wyrazonych
w USD 10 6

dla pozycji wyrazonych
w EUR 89 163

Przy wyliczaniu tych wartosci, przyjeto zatoze-
nie, ze struktura aktywow i pasywoéw ujetych
w sprawozdaniach finansowych wedtug stanu
na 31.12.2009 r. i wedtug stanu na 31.12.2008 r.
nie ulegnie zmianie w trakcie najblizszego roku,
ani ze Bank nie podejmie zadnych dziatan w celu

zmiany ekspozycji narazonej na ryzyko.

Ponizej przedstawione zostaty ekspozycje Ban-
ku na ryzyko stopy procentowej. Dane w tabel
przedstawiaja aktywa i pasywa wedtug wartosci
bilansowej, uszeregowane zgodnie z terminami

zmiany oprocentowania wynikajacego z umowy.

W zestawieniu pozycja aktywa odsetkowe obej-

muje:

m kase i operacje z bankiem centralnym,

m naleznosci od bankéw,

m lokacyjne papiery wartosciowe oraz aktywa
zastawione,

m kredyty i pozyczki udzielone klientom.

9l oo ri



BANK HIPOTECZNY
=

W zestawieniu pozycja pasywa odsetkowe obej- W zestawieniu pozycja pochodne instrumenty
muje: finansowe pasywne obejmuja wartos¢ godziwg
m zobowigzania wobec innych bankdw, zobowigzan z tytutu instrumentéw pochodnych:
m zobowigzania wobec klientow, m swapy odsetkowe (IRS),

m zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw m swapy walutowe (SWAP).

wartosciowych,

m zobowigzania podporzadkowane.

W zestawieniu pozycja pochodne instrumenty
finansowe aktywne obejmuja wartos¢ godziwag
naleznosci z tytutu instrumentéw pochodnych:

m swapy odsetkowe (IRS),

m swapy walutowe (SWAP).

31.12.2009 . I?o 1 . Dp 3 Do 1 roku Do 5 lat
miesigca miesiecy

Aktywa odsetkowe 2077 490 887 459 1437 780 37023 4439752
Pasywa odsetkowe 1100 483 1104 484 1913974 - 4 118 941
Aktywa odsetkowe — pasywa odsetkowe 977 007 (217 025) (476 194) 37 023 320 811
Pochodne instrumenty finansowe aktywne - 801 548 - 1349
Pochodne instrumenty finansowe pasywne - - 598 1748 2 346
Pochodne instrumenty finansowe aktywne —

pochodne instrumenty finansowe pasywne - 801 (50) (1748) (997)
Luka netto 977 007 (216 224) (476 244) 35275 319 814
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31.12.2008 . I?o 1 . D.o 3 ‘ Do 1 roku Do 5 lat
miesigca miesiecy

Aktywa odsetkowe 2 754 645 825 468 925 102 89414 4594 629
Pasywa odsetkowe 1088514 1181 509 2079715 - 4349738
Aktywa odsetkowe — pasywa odsetkowe 1666 131 (356 041) (1 154 613) 89 414 244 891
Pochodne instrumenty finansowe aktywne 5 27 378 32 347 - 59 730
Pochodne instrumenty finansowe pasywne 378 - 415 1553 2 346
Pochodne instrumenty finansowe aktywne —

pochodne instrumenty finansowe pasywne (373) 27 378 31932 (1 553) 57 384
Luka netto 1665 758 (328 663) (1122 681) 87 861 302 275

Spadek poziomu ryzyka stopy procentowej jest
wynikiem biezagcego dopasowywania termindw
przeszacowania udzielanych kredytéw i odpo-
wiadajgcym im zrédet finansowania. Dodatkowo,
Bank w celu ograniczania ryzyka stopy procentowe;

zawiera transakcje zabezpieczajace typu IRS.

3.7. Ryzyko ptynnosci

Ryzyko ptynnosci jest to ryzyko braku zdolnosci
do finansowania aktywéw i terminowego wyko-
nania zobowigzan w toku normalnej dziatalnosci
Banku lub w innych warunkach, ktére mozna

przewidzie¢, bez koniecznosci ponoszenia strat.

Celem strategicznym w zakresie zarzadzania ryzy-

kiem ptynnosci jest zapewnienie zdolnosci Banku

do terminowej sptaty zobowigzan i finansowania
stabilnie rosnacych aktywow oraz minimalizacja

wptywu tego ryzyka na wynik finansowy Banku.

Bank zarzadza ryzykiem ptynnosci w sposob za-
pewniajacy utrzymanie ptynnosci biezacej, krotko,
srednio i dtugoterminowej. Bank okresla zasady
identyfikacji, pomiaru, oceny, monitorowania i ra-
portowania ryzyka. W ramach zarzadzania ryzykiem
ptynnosci rynku, Bank dywersyfikuje zrodta finanso-
wania poprzez wspotprace z wieloma kontrahenta-
mi oraz dobor réznych instrumentéw finansowania
akgji kredytowej. Bank finansuje dtugoterminowe
aktywa w pierwszej kolejnosci hipotecznymi i pub-
licznymi listami zastawnymi o dtugim terminie
wymagalnosci, nastepnie dtugoterminowymi de-

pozytami, a biezace zapotrzebowanie na srodki
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finansowe zaspokaja na rynku miedzybankowym
oraz poprzez emisje krétkoterminowych obligacji,
przyjmowanie depozytéw od klientéw oraz obstuge

rachunkéw biezacych klientow.

Bank posiada plan awaryjny na wypadek wysta-

pienia kryzysu ptynnosci.

Bank zapewnia natychmiastowa i biezaca ptyn-
nos¢ ptatnicza poprzez utrzymywanie portfela
ptynnosciowego, sktadajacego sie z instrumentow

mozliwych do szybkiego uptynnienia.

Biezaca i krétkoterminowa ptynnos¢ ptatnicza sa
monitorowane za pomocg wspotczynnikdw ptynno-
$ci odpowiednio do 1 tygodnia i 1 miesiagca. Bank
limituje ponadto wielkos¢ ekspozycji w ramach
skumulowanej luki ptynnosci w okresach do 1

miesigca, 3 miesiecy, 6 miesiecy, 1 roku i 2 lat.

W 2009 r., wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 ty-
godnia utrzymywata sie w przedziale od 6,90% do

70,69%, a jego wartosc srednia wynosita 18,23%.

Wedtug stanu na 31.12.2009 r., wartos¢ tego

wspotczynnika wynosita 12,39%.

W 2008 r., wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 ty-
godnia utrzymywata sie w przedziale od 6,97 % do
38,75%, a jego wartosc¢ Srednia wynosita 16,59%.
Wedtug stanu na 31.12.2008 r., wartos¢ tego

wspotczynnika wynosita 14,98%.

W 2009 r., wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 mie-
sigca utrzymywata sie w przedziale od 25,81% do
79,59%, a jego wartos¢ srednia wynosita 48,87 %.
Wedtug stanu na 31.12.2009 r., wartos¢ tego
wspotczynnika wynosita 36,62%'. W 2008 r. wartos¢
wskaznikow ptynnosci do 1 miesigca utrzymywata
sie w przedziale od 15,20% do 128,75%, a jego
wartos¢ srednia wynosita 53,47%. Na 31.12.2008 r.

wartos¢ tego wspotczynnika wynosita 40,54 %:2.

Bank spetniat wszystkie normy ptynnosciowe okre-
slone w uchwale KNF 386/2008 z 17.12.2008 r.:
m M1 - luka ptynnosci krétkoterminowej,

m M2 — wspétczynnik ptynnosci krotkoterminowej,

' Wartos¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesiaca w wysokosci 36,62% wedtug stanu na dzien 31.12.2009 r. przy uwzglednieniu
naleznosci pozabilansowych do otrzymania z innych bankéw w wysokosci 250 000 tys. zt.

2 Warto$¢ wskaznika ptynnosci do 1 miesigca w wysokosci 40,54% na dzien 31.12.2008 r. przy uwzglednieniu naleznosci
pozabilansowych do otrzymania z innych bankéw w wysokosci 250 000 tys. zt.

oo i
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m M3 — wspotczynnik pokrycia aktywow nieptyn-
nych funduszami wtasnymi,

m M4 — wspotczynnik pokrycia aktywow nieptyn-
nych i aktywoéw o ograniczonej ptynnosci fun-

duszami wtasnymi i sSrodkami obcymi stabilnymi.

W ponizszej tabeli przedstawiono wartosci norm
ptynnosciowych M1 — M4 wedtug stanéw na
31.12.2009 r. oraz 31.12.2008 r. oraz ich wartosci

$rednie i maksymalne:

norma wartos¢ wedtug stanu

ptynnosciowa na 31.12.2009 r.

srednia minimum maksimum

M1 410 343 tys. zt 283 211 tys. zt (21 151) tys. zt 479 950 tys. zt
M2 3,592 2,443 0,963 8,897
M3 49,959 46,087 39,730 51,387
M4 1,046 1,031 0,961 1,073

norma wartos¢ wedtug stanu

srednia minimum maksimum

ptynnosciowa na 31.12.2008 r.

M1 197 102 tys. zt 181 010 tys. zt (359 174) tys. zt 461 264 tys. zt
M2 1,583 1,926 0,689 5,949
M3 39,753 38,960 33,420 44,310
M4 1,015 1,014 0,938 1,057

W okresie 03.02.2009 r. do 30.03.2009 r. oraz
w okresie od 21.05.2009 r. do 23.06.2009 r. do-
szto w Banku do okresowego przekroczenia limitu

pasywow okreslonego w art. 15 Ustawy o listach

zastawnych i bankach hipotecznych. W okresie
od 03.02.2009 r. do 30.03.2009 r. limit pasywow
byt przekroczony Srednio 0 2,59% maksymalnej

wartosci limitu, tzn. byt on przekroczony sSred-
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nio o 60,2 min zt. W okresie od 21.05.2009 r.
do 23.06.20009 r. limit pasywow byt przekroczony
Srednio o 1,45% maksymalnej wartosci limitu,
tzn. byt on przekroczony srednio o 35,6 min zt.
Normy M1, M2 i M4 ksztattowaty sie w okresie
przekroczenia limitéw na $rednich poziomach od-

powiednio: (9 941,83) tys. zt.; 0,98; 0,969.

Powodem przekroczenia limitu pasywow byt wptyw
deprecjacji ztotego na zwiekszenie zobowigzan
Banku oraz przesuniecie terminu emisji listow za-
stawnych w zwigzku z prowadzonymi rozmowami

dotyczacymi ratingu.

Ryzyko ptynnosci byto ograniczone wsparciem
ze strony Commerzbank AG i akcjonariusza, w tym

poprzez posiadania przez Bank linii stand-by.

Norma M4 byta przekroczona w okresie od 20.05.
2009 r. do 23.06.2009 r. Normy M1 i M2 nie byty
spetniane w okresie od 16.06.2009 r. do 23.06.
2009 r.

Bank poinformowat Komisje Nadzoru Finansowe-
go o fakcie przekroczenia limitu pasywéw i norm

ptynnosci w pierwszym potroczu 2009 r.

Ponizsza tabela zawiera wartosci przeptywow srod-
kéw pienieznych do otrzymania oraz wartosci prze-
ptywow pienieznych wymaganych do zaptacenia
przez Bank. Przeptywy zaprezentowano na date
bilansowa w podziale wedtug pozostatego umow-

nego terminu wymagalnosci.

Kwoty denominowane w walutach obcych zostaty
przeliczone na PLN wedtug Sredniego kursu NBP
z dnia bilansowego. Kwoty ujawnione w analizie
terminébw wymagalnosci to umowne niezdyskon-

towane przeptywy srodkéw pienieznych.

oo i
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31.12.2009 Do 1 1-3 ‘ 3-12 Powyzej ‘

miesigca miesiecy miesiecy 5 lat
AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 14 680 - - - - 14 680
Naleznosci od bankéw 6779 - - - - 6779
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 33971 116 701 664381 1772356 3044709 5632118
Lokacyjne papiery wartosciowe 130 000 40 000 141 890 - - 311 890
Aktywa zastawione - 800 2 000 - - 2 800
Inwestycje w jednostki zalezne - - - - 65 65
Wartosci niematerialne - - - - 2 160 2 160
Rzeczowe aktywa trwate - - - - 8 408 8408
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 7 345 - - - - 7 345
Inne aktywa 5863 - - - - 5863
AKTYWA RAZEM 198 638 157 501 808271 1772356 3055342 5992108

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE
UDZIELONE (TRANSZE | LINIE
KREDYTOWE) 227 024 48 954 137 421 2900 = 416 299

31.12.2009 Do 1 1-3 3-12 1-5 lat
miesiecy

miesigca miesiecy

ZOBOWIAZANIA

Zobowigzania wobec innych bankéw 223318 476 123 665 906 207 746 - 1573093
Zobowigzania wobec klientéw 209 961 24 661 3006 - 2 582 240 210
Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych 158 279 12 152 782 937 1455772 - 2409140
Zobowigzania podporzadkowane - 1410 4310 22 896 109 105 137 721
Pozostate zobowiazania 239 - - - 3027 3266
Pochodne instrumenty finansowe - 189 1205 1002 - 2 396
w tym wycena netto - 189 1205 1002 - 2 396
ZOBOWIAZANIA RAZEM 591 797 514535 1457364 1687416 114714 4 365 826
Luka ptynnosci netto (393 159) (357 034) (649 093) 84940 2940628 1626282

I oo i
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31.12.2008 ‘ Do 1 ‘ 1-3 ‘ 3-12 Powyzej
miesigca miesiecy miesiecy 5 lat

AKTYWA
Kasa, operacje z bankiem centralnym 15 537 - - - - 15 537
Naleznosci od bankéw 42 833 - - - - 42 833
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 57 541 138 145 665334 2433740 3899234 7193994
Lokacyjne papiery wartosciowe 50 000 20 000 160 000 - - 230 000
Aktywa zastawione - - 1320 - - 1320
Wartosci niematerialne - - - - 2 387 2 387
Inwestycje w jednostki zalezne - - - - 65 65
Rzeczowe aktywa trwate - - - - 9658 9658
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego 7 696 - - - - 7 696
Inne aktywa 1005 - - - - 1005
Pochodne instrumenty finansowe 15 940 166 896 223429 - - 406 265

w tym wycena brutto 15940 166 896 223429 - - 406 265
AKTYWA RAZEM 190 552 325041 1050083 2433740 3911344 7910760

ZOBOWIAZANIA POZABILANSOWE
UDZIELONE (TRANSZE | LINIE
KREDYTOWE) 381792 102 831 194 494 38 084 = 717 201
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miesigca miesiecy miesiecy 5 lat

31.12.2008 ‘ Do 1 1-3 ‘ 3-12 ‘ 1-5 lat ‘ Powyze]

ZOBOWIAZANIA

Zobowiazania wobec innych bankéow 4722 178 461 499 764 1068 060 - 1751007
Zobowigzania wobec klientow 203 935 8 950 5517 - - 218 402
Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych 238 178 17 808 549 521 1 880 866 - 2686373
Zobowigzania podporzadkowane - 1990 5990 31964 120 661 160 605
Pozostate zobowiagzania 4484 5509 - - - 9993
Pochodne instrumenty finansowe 16 357 146 119 200 569 1381 - 364 426
w tym wycena brutto 16 357 146 040 200 363 - - 362 760
w tym wycena netto - 79 206 1381 - 1666
ZOBOWIAZANIA RAZEM 467 676 358 837 1261361 2982271 120 661 5190 806
Luka ptynnosci netto (277 124) (33796) (211278) (548531) 3790683 2719954

Wzrost wartosci luki ptynnosci w poszczegolnych Pochodne instrumenty finansowe rozliczane

okresach jest zwigzany z niedopasowaniem zrédet w kwotach netto
refinansowania do prowadzonej akcji kredytowej. Do pochodnych instrumentéw finansowych rozli-
Bank zwiekszyt w 2008 r. wartos¢ stabilnych zro- czanych przez Bank na bazie netto naleza:

det finansowania z terminem wymagalnosci ok. m kontrakty swap na stope procentowa (IRS)

2 lat ze wzgledu na potrzebe zapewnienia Sred-
nioterminowej ptynnosci ptatniczej w kontekscie
narastajgcego kryzysu na rynkach finansowych
i spetnienia norm ptynnosciowych wprowadzo-
nych Uchwatg nr 386/2008 z 17.12.2008 r. Ryzy-
ko niedopasowania w poszczegdlnych okresach
zmniejszane jest emisjami listow zastawnych oraz
przyjmowaniem dtugoterminowych depozytéw

od sektora finansowego.

m kontrakty na stope procentowa w walucie obcej
(CIRS)

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne zobo-
wigzania finansowe Banku, ktore bedga rozliczane
na bazie netto, w podziale na poszczegodlne terminy
zapadalnosci wedtug stanu na date bilansowa. Kwo-

ty w walutach obcych zostaty przeliczone na PLN
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wedtug sredniego kursu NBP z dnia bilansowego. Ujawnione w tabeli kwoty sg niezdyskontowanymi

umownymi wyptywami srodkéw pienieznych.

31.12.2009

RAZEM
miesiecy miesiecy

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane na bazie netto

‘ 1-3 ‘ 3-12 ‘ 1-5 lat

Kontrakty SWAP na stope procentowa (IRS)

189 1205 1002 2 396

WYCENA NETTO RAZEM

189 1205 1002 2 396

31.12.2008

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane na bazie netto

1-3 3-12 1-5 lat RAZEM
miesiecy

miesiecy

Kontrakty SWAP na stope procentowa (IRS)

79 206 1381 1666

WYCENA NETTO RAZEM

79 206 1381 1666

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane
w kwotach brutto

Do pochodnych instrumentéw finansowych rozli-
czanych przez Bank na bazie brutto naleza pochod-
ne walutowe instrumenty finansowe: walutowe
kontrakty SWAP na date waluty SPOT i FORWARD
oraz transakcje kupna/sprzedazy walut FX SPOT

z klientami.

W ponizszej tabeli przedstawiono pochodne zobo-
wigzania/naleznosci finansowe Banku, ktore beda
rozliczane na bazie brutto, w podziale na poszcze-
golne okresy zapadalnosci wedtug stanu na date
bilansowa. Kwoty w walutach obcych zostaty prze-
liczone na PLN wedtug Sredniego kursu NBP z dnia

bilansowego.

Wedtug stanu na 31.12.2009 r. Bank nie posiadat
pochodnych instrumentéw finansowych rozlicza-

nych na bazie brutto.
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31.12.2008

Pochodne instrumenty finansowe rozliczane na bazie brutto

miesigca miesiecy miesiecy

‘ Do 1 ‘ 1-3 ‘ 3-12 ‘ RAZEM

WPLYWY 15 940 166 896 223429 406 265
Kontrakty walutowe SWAP 14 809 166 896 223429 405 134
Transakcje FX SPOT 1131 - - 1131
WYPLYWY 16 357 146 040 200 363 362 760
Kontrakty walutowe SWAP 15227 146 040 200 363 361 630
Transakcje FX SPOT 1130 - - 1130

4. Wptyw kryzysu finansowego
na sytuacje Banku

Wahania na rynkach finansowych
na swiecie i w Polsce

Obecny $wiatowy kryzys finansowy, ktory rozpo-
czat sie w potowie 2008 roku, spowodowat m.in.
spadek poziomu finansowania za posrednictwem
rynkow kapitatowych, obnizenie poziomu ptynnosci
w sektorze finansowym, wzrost kosztu pienigdza
(wzrost premii za ryzyko) na rynku miedzyban-
kowym i bardzo duze wahania na rynkach akgiji.
Niepewnos¢ na globalnych rynkach finansowych
doprowadzita w Stanach Zjednoczonych, w krajach
Europy Zachodniej, Rosji i innych krajach do upadku

niektérych bankéw oraz wdrozenia programow

ratunkowych. Mimo, ze nie da sie dzi$ przewidzie¢
wszystkich skutkow obecnego kryzysu finansowego,
Bank podejmuje wszelkie dostepne dziatania, aby

sie przed nimi zabezpieczyc.
Wptyw na ptynnosé

Globalny kryzys na rynku finansowym spowodo-
wat trudnosci w pozyskaniu przez Bank nowych
zrodet finansowania oraz doprowadzit do wzrostu
kosztow refinansowania. W zwiazku z trwajacym
kryzysem finansowym Bank odczuwa brak popy-
tu na listy zastawne i obligacje krotkotermino-
we wsrod inwestorow. Ze wzgledu na trudnosci
w uzyskaniu stabilnych Zrédet finansowania, Bank
korzysta w wiekszym stopniu ze wsparcia ze strony

BRE Banku SA oraz Commerzbanku AG. Zarzad
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Banku podjat decyzje wprowadzenia zaostrzen
w polityce kredytowej Banku oraz ograniczenia

akgji kredytowej.

Wptyw na kredytobiorcow i ich
klientéw

Pogorszenie sytuadji ptynnosciowej moze odbic sie
na klientach Banku, co z kolei moze wptyna¢ na ich
zdolnos¢ regulowania zobowigzan. Pogarszajace
sie warunki dziatalnosci dla klientéw moga miec
takze wptyw na szacunki Zarzadu dotyczace pro-
gnoz przeptywodw pienieznych oraz oceny utraty
wartosci aktywow finansowych i niefinansowych.
W stopniu, w jakim informacje te byty dostepne,
Zarzad Banku odpowiednio uwzglednit zrewido-
wane szacunki oczekiwanych przysztych przepty-
wow pienieznych w swojej ocenie utraty wartosci
aktywow. W zwiazku z obecna sytuacja na rynku,
opracowana zostata lista klientéw, wedtug Banku,
najbardziej narazonych na wptyw zaistniatego kry-
zysu finansowego. Sa to gtéwnie klienci z branzy
budownictwa mieszkaniowego. Kredyty dla tego

sektora zostaty objete szczegdlng obserwacja.

Rynek nieruchomosci mieszkaniowych, ktéry sta-

nowi jeden z obszaréw finansowanych przez Bank

(segment kredytéw na nieruchomosci komercyj-
ne — kredyty dla deweloperow mieszkaniowych)
od drugiej potowy 2008 roku podlegat istotnym
zmianom. Kryzys na rynkach finansowych i kryzys
zaufania na rynku miedzybankowym spowodowat
globalne zahamowanie rozwoju popytu na lokale
mieszkalne. Dla branzy deweloperskiej oznacza
to zmniejszenie sprzedazy mieszkan i tym samym
zmniejszenie mozliwosci zaciggania kredytéw. Ban-
ki z wiekszg ostroznoscig udzielaja kredytéw dla
branzy deweloperskiej. Ta z kolei wstrzymuije sie
nie tylko z kolejnymi inwestycjami, ale rowniez
z tymi, ktore znajduja sie w fazie realizacji. Pojawia
sie na rynku tendencja do zmiany przeznaczenia
inwestycji z mieszkaniowych na biurowe, co jednak
nie jest dtugoterminowym rozwigzaniem z uwagi

na ograniczong chtonnos¢ rynku.

Aktualna ocena Banku dla rynku nieruchomosci
komercyjnych (biurowce, magazyny, centra han-
dlowe) jest ciggle pozytywna.

Wptlyw na zabezpieczenia

Wysokos¢ odpisow z tytutu utraty wartosci nalez-

nosci kredytowych opiera sie na dokonanej przez

Zarzad ocenie tych aktywow na koniec okresu

oo i
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sprawozdawczego, z uwzglednieniem przeptywow
pienieznych mozliwych do uzyskania w wyniku
realizacji zabezpieczen, pomniejszonych o koszty
przejecia i sprzedazy aktywow stanowiacych za-
bezpieczenie. Zabezpieczenia w Banku stanowia
w przewazajacej wiekszosci hipoteki na nierucho-
mosciach bedacych przedmiotem finansowania
przez Bank. Rynek na ten rodzaj zabezpieczen
jest w fazie stagnacji. W tej sytuacji faktyczne
ceny sprzedazy w przypadku realizacji zabezpie-
czen moga réznic sie od wartosci oszacowanych
dla celow okreslenia wysokosci odpiséw z tytutu

utraty wartosci.

5. Wartos¢ godziwa aktywow
i zobowigzan finansowych

Przez warto$¢ godziwa rozumie sie kwote, za jaka
dany skfadnik aktywow maégtby zostac wymieniony,
a zobowigzanie wykonane pomiedzy zaintere-
sowanymi i dobrze poinformowanymi stronami
w bezposrednio zawartej transakcji i jest najlepiegj
odzwierciedlona przez cene rynkowa, o ile ta jest
dostepna. Przyjeto zatozenie, ze warto$¢ godzi-
wa instrumentow finansowych o zmiennej stopie

procentowej oraz instrumentéw o statej stopie

procentowej krotkoterminowych (ponizej 1 roku)

jest rébwna ich wartosci bilansowe;.

Ponadto Bank przyjat zatozenie, ze szacunkowa
wartos¢ godziwa instrumentdw o statym oprocen-
towaniu powyzej 1 roku opiera sie na zdyskonto-

wanych przeptywach pienieznych.

Czynnik dyskontujacy przyjety do dyskontowania
srodkéw pienieznych dla tych instrumentéw fi-

nansowych oparty jest o krzywa zerokuponowa.

Ponizej przedstawiono gtowne zatozenia i metody
wykorzystane przez Bank podczas szacowania

wartosci godziwej instrumentéw finansowych:

Naleznosci od bankéw. Wartoscig godziwg lokat
0 zmiennym oprocentowaniu oraz lokat o statym
oprocentowaniu ponizej 1 roku jest ich wartos¢ bi-
lansowa. Bank nie posiada lokat ztozonych na okres

dtuzszy niz 1 rok.

Kredyty i pozyczki udzielone klientom s3 wy-
kazywane w wartosci netto po uwzglednieniu
odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci.
Wartos¢ godziwa kredytéw i pozyczek udzielonych

klientom o statej stopie procentowej powyzej 1 roku

oo i
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zostata wyliczona jako zdyskontowana wartos¢
oczekiwanych przysztych ptatnosci do otrzymania
zaréwno z tytutu kapitatu jak i odsetek. Zaktada
sie, ze spfaty kredytéw i pozyczek nastepowac beda
w terminach uzgodnionych w umowach. Wartosc
godziwa kredytow ze stwierdzonymi przestankami
utraty wartosci jest rowna ich wartosci bilansowej
netto, ktéra uwzglednia wszelkie przestanki wskazu-
jace na utrate wartosci kredytow. Tak oszacowana
wartos¢ godziwa kredytéw i pozyczek odzwierciedla
zmiane w poziomie ryzyka kredytowego od czasu
udzielenia kredytu oraz zmiany poziomu stop pro-
centowych w przypadku kredytow o statej stopie

procentowej.

Lokacyjne papiery wartosciowe (dostepne do
sprzedazy) w momencie poczatkowego ujecia
w ksiegach wykazywane sg w wysokosci kosztu
(ceny nabycia), wedtug wartosci godziwej uiszczone;
zaptaty. Koszty transakgcji sa witaczane do wyceny
wartosci poczatkowej metoda efektywnej stopy

procentowe;.

Bank dokonuje na dzien bilansowy wyceny papie-
row wartosciowych klasyfikowanych jako aktywa
wyceniane w wartosci godziwej lub dostepnych

do sprzedazy wedtug ponizszych zasad:

m dtuzne papiery wartosciowe notowane na gietdzie
lub dla ktérych istnieje aktywny rynek wycenia
sie wedtug wartosci godziwej (biezacej ceny
rynkowej); wycena dokonywana jest w oparciu
o kurs zamkniecia sesji,

m akgcje i udziaty w jednostkach podporzadkowa-

nych ujmowane s3 w cenie nabycia.

Wszelkie zwiekszenia lub utrata wartosci ksiego-
wane s3 na dzien wyceny, tj. na koniec miesiaca,
oddzielnie dla kazdego rodzaju papieréow wartos-

ciowych.

Znajdujace sie w portfelu Banku papiery wartos-
ciowe tego samego emitenta, tej samej serii, a za-
kupione w réznych okresach i po roznych cenach,
Bank sprzedaje stosujac zasade FIFO — rozchod

papierow nastepuje w kolejnosci ich zakupu.

Wiasne papiery wartosciowe nie przeznaczone
do obrotu wyceniane s3 w wysokosci zamorty-
zowanego kosztu z uwzglednieniem efektywnej
stopy procentowej. Dyskonto lub premia rozliczane
sg przez okres od dnia sprzedazy do dnia wykupu

i zaliczane odpowiednio w koszty lub przychody.
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Instrumenty finansowe po stronie zobowigzan to:
m pozyczki i kredyty otrzymane,

m otrzymane pozyczki podporzadkowane,

m depozyty,

m zobowiazania z tytutu wyemitowanych przez

Bank listow zastawnych oraz obligacji.

Bank nie posiada instrumentéw finansowych po
stronie zobowigzan o statej stopie procentowej

powyzej 1 roku.

Bank przyjat, ze wartos¢ godziwa dla powyzszych
instrumentéw o zmiennej stopie procentowej lub
o state] stopie procentowej, ale ponizej 1 roku jest

rowna ich wartosci bilansowej.

Inwestycje utrzymywane do terminu zapadal-
nosci wyceniane s3 w wysokosci zamortyzowa-
nego kosztu z uwzglednieniem efektywnej stopy

procentowej.

Ekspozycje na ryzyko kredytowe zwiazane
z pozycjami pozabilansowymi

Na dzien 31.12.2009 r. i 31.12.2008 r. wartos¢
godziwa zobowigzan do udzielenia kredytéw nie

roznita sie od ich wartosci ksiegowe;.

W tabeli ponizej przedstawiono podsumowanie
wartosci bilansowych i godziwych dla kazdej grupy
aktywoéw i zobowigzan finansowych, ktére nie
zostaty wykazane w bilansie Banku wedtug ich

wartosci godziwe;.

oo i




BANK HIPOTECZNY
o

Aktywa finansowe i zobowigzania finansowe wartos¢ wartosc wartosc wartosc

bilansowa godziwa bilansowa godziwa

31.12.2009 31.12.2009 31.12.2008 31.12.2008
Naleznosci od bankéw 6779 6779 42 828 42 828
Kredyty i pozyczki udzielone klientom 4122 622 4126 140 4310 527 4313 935
Klienci korporacyjni 3428 965 3432 483 3 555 869 3559 271
Klienci indywidualni 109 572 109 572 125 649 125 655
Klienci budzetowi 584 085 584 085 629 009 629 009
Aktywa dostepne do sprzedazy 311 549 311 549 225737 225 737
Instrumenty dtuzne notowane 311 549 311 549 225737 225737
Zobowiazania wobec innych bankéw 1 559 839 1 559 839 1672 447 1672 447
Zobowiazania wobec klientéw 239 949 239 949 217 981 217 981
Klienci korporacyjni 239 688 239 688 217 738 217 738
Klienci indywidualni 218 218 163 163
Klienci budzetowi 43 43 80 80

Zobowigzania z tytutu emisji
dtuznych papieréw wartosciowych 2 221 470 2221470 2 358 941 2 358 941
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Ujawnienia dotyczace hierarchii wartosci godziwej

| 31.12.2009 | 31.12.2008

Aktywa finansowe

POZIOM 1 — Ceny kwotowane na aktywnych rynkach dla tego samego instrumentu
(bez modyfikacji)

Lokacyjne papiery wartosciowe 178 894 174 452

Aktywa zastawione 2743 1292

POZIOM 2 — Ceny kwotowane na aktywnych rynkach dla podobnych instrumentéw lub inne
metody wyceny, dla ktérych wszystkie istotne dane wejsciowe bazujg na obserwowalnych
danych rynkowych

Pochodne instrumenty finansowe 1349 59 730
Lokacyjne papiery wartosciowe 129 912 49 993
Aktywa finansowe razem 312 898 285 467

Zobowigzania finansowe

POZIOM 2
Pochodne instrumenty finansowe 2 346 2 346
Zobowiazania finansowe razem 2 346 2 346
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6. Wazniejsze oszacowania
i oceny dokonywane w zwiazku
z zastosowaniem zasad
rachunkowosci

Bank dokonuje oszacowan i przyjmuje zatozenia,
ktore maja wptyw na wartosci aktywédw i zobowia-
zan wykazywanych w nastepnym okresie. Szacunki
i zatozenia, podlegajace ciggtej ocenie, oparte sa
o doswiadczenia historyczne i inne czynniki, w tym
oczekiwania co do przysztych zdarzen, ktére w da-

nej sytuacji wydaja sie uzasadnione.

Utrata wartosci kredytéw i pozyczek

Bank przeprowadza przeglad swojego portfela kre-
dytowego pod katem utraty wartosci przynajmniej
raz na kwartat. Aby ustali¢, czy nalezy wykazac
utrate wartosci w rachunku zyskéw i strat, Bank
ocenia czy istniejg jakiekolwiek przestanki wska-
zujace na mozliwe do zmierzenia zmniejszenie
szacowanych przysztych przeptywodw pienieznych,
dotyczacych portfela kredytowego, zanim zmniej-
szenie to bedzie mozna przyporzadkowac do kon-
kretnego kredytu. Szacunki moga uwzglednia¢
mozliwe do zaobserwowania dane wskazujace
na wystapienie niekorzystnej zmiany sytuacji ptat-

niczej kredytobiorcéw nalezacych do okreslonej

grupy lub sytuacji gospodarczej w danym kraju
lub jego czesci, co ma zwiazek z problemami wy-
stepujacymi w tej grupie aktywow. Kierownictwo
planuje przyszte przeptywy pieniezne na podstawie
szacunkow opartych o historyczne doswiadczenia
strat poniesionych na aktywach o cechach ryzyka
kredytowego i obiektywnych dowodach utraty
wartosci podobnych do tych, ktére charakteryzuja
portfel. Metodologia i zatozenia, na podstawie
ktorych okresla sie szacunkowe kwoty przeptywow
pienieznych i okresy w ktérych one nastapia, sa
poddawane okresowym przegladom i aktualizadji
w celu zmniejszenia réznic pomiedzy szacunkowa,
a rzeczywista wielkoscig strat. Gdyby wartos¢ bie-
z3ca szacowanych przeptywow pienieznych dla
portfela kredytéw z rozpoznang indywidualng utratg
wartosci ulegta zmianie o +/~ 10%, to szacowa-
na wielko$¢ utraty wartosci kredytow ulegataby
odpowiednio zmniejszeniu o 3 342 tys. zt lub
zwiekszeniu o 3 374 tys. zt. Szacunek ten zostat
przeprowadzony dla portfela kredytow w przypadku
ktorych utrata wartosci rozpoznawana jest w opar-
ciu o indywidualng analize przysztych przeptywow

pienieznych z tytutu odzyskow z zabezpieczen.
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Wartos¢ godziwa instrumentow pochodnych
Wartos$¢ godziwa instrumentéw finansowych nie
notowanych na aktywnych rynkach ustala sie sto-
sujac techniki wyceny. Bank stosuje powszechnie
akceptowane modele wyceny. W modelach wyko-
rzystywane sa wytacznie dane pochodzace z ak-
tywnego rynku. Wartos¢ godziwa instrumentéw

pochodnych zostata przedstawiona w Nocie 20.

Bank nie przeprowadzit innych szacunkéw, poza

wymienionymi powyzej.

7. Segmenty operacyjne

Zgodnie z wymogiem ,podejscia zarzagdczego”
informacje o segmentach operacyjnych sa przed-
stawiane na tej samej podstawie, co zastosowana
do celéw sprawozdawczosci wewnetrznej dostarcza-
nej Zarzadowi Banku (gtéwny organ odpowiedzialny
za podejmowanie decyzji operacyjnych), ktérego
zadaniem jest alokacja zasobéw do segmentéw

dziatalnosci i przeprowadzanie oceny ich wynikow.

Segmenty wyodrebnione zostaty z punktu widzenia
okreslonych grup klientéw oraz produktow wedtug

jednorodnych cech transakgji. Ten sposéb podziatu

obszarow biznesu jest spojny ze sposobem zarza-

dzania sprzedaza.

Dziatalnos¢ Banku realizowana jest w nastepujacych

segmentach operacyjnych:

1) Segment kredytow
na nieruchomosci komercyjne

Bank udziela kredytow na finansowanie w szcze-
golnosci nastepujacych rodzajow nieruchomosci
komercyjnych: budynki biurowo-ustugowo-handlo-
we, powierzchnie handlowo-ustugowo-rozrywko-
we, magazyny, hotele, osiedla doméw jedno lub
wielorodzinnych z przeznaczeniem na sprzedaz
lub wynajem (kredyty na deweloperskie projekty

mieszkaniowe).

Ze wzgledu na przeznaczenie kredytu wyrdznia

sie nastepujace rodzaje kredytow:

m kredyt na zakup gotowej nieruchomosci komer-
cyjnej,

m kredyt na remont istniejacej nieruchomosci ko-
mercyjnej,

m kredyt na budowe, rozbudowe, nadbudowe,

przebudowe oraz modernizacje nieruchomosci

oo i
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m kredyt na adaptacje nieruchomosci komercyjnej,
m kredyt na refinansowanie kosztéw budowy nie-
ruchomosci komercyjnej,

m kredyt na zakup gruntu.

Przychody uzyskiwane z segmentu kredytow na nie-
ruchomosci komercyjne dotycza przychodow od-
setkowych i prowizyjnych uzyskiwanych z tytutu
udzielenia klientom kredytdow na nieruchomosci

komercyjne.

Koszty ponoszone na segmencie kredytoéw na nie-
ruchomosci komercyjne dotycza kosztow odsetko-

wych od przyjetych depozytow.

Na pozycje pozostatych aktywow segmentu sktadaja
sie naliczone prowizje za zaangazowanie od posta-

wionych do dyspozycji klienta transz kredytowych.

Na pozycje zobowigzan segmentu sktadaja sie: przy-
jete depozyty biezace i terminowe, zobowigzania
Z tytutu zabezpieczen pienieznych oraz pozostate

zobowiazania.

2) Segment kredytow
na nieruchomosci mieszkaniowe

Na segment kredytow na nieruchomosci miesz-
kaniowe sktadaja sie kredyty udzielone osobom
prywatnym goéwnie na sfinansowanie zakupu
badz budowy lokalu mieszkalnego/domu jedno-

rodzinnego.

Przychody uzyskiwane z segmentu kredytéw na nie-
ruchomosci mieszkaniowe dotycza przychoddow
odsetkowych i prowizyjnych uzyskiwanych z tytutu

udzielonych kredytow.

Pozostate przychody segmentu dotycza przychodow

z tytutu odzyskania naleznosci niesciggalnych.

Na zobowigzania segmentu sktadaja sie zobo-
wigzania z tytutu zabezpieczen pienieznych oraz

pozostate zobowigzania.

3) Segment kredytéw dla jednostek
samorzadu terytorialnego (JST)

Bank finansuje kredyty dla JST, w szczegdlnosci

kredyty dla gmin, powiatow, wojewddztw, samo-

dzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej
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utworzonych przez JST, spotek prawa handlowego

utworzonych przez gminy, powiaty, wojewddztwa.

Bank udziela kredytow dla JST w szczegolnosci na:

m pokrycie biezacych niedoborow budzetowych,

m sfinansowanie wydatkéw biezacych JST, ktére
nie znajdujg pokrycia w planowanych w danym
roku dochodach gminy,

m realizacje projektow infrastrukturalnych, w szcze-
golnosci na: budowe i modernizacje drég, syste-
mow wodociggowych i kanalizacyjnych, oczysz-
czalnie Sciekdw, budowe i modernizacje obiektow
(siedziby JST, szkoty, przedszkola, szpitale, obiekty
ustugowe, itp.), refinansowanie nieruchomosci
nalezacych do JST, refinansowanie zadtuzenia
skonsolidowanego JST, finansowanie wykupu
obligacji JST, finansowanie budownictwa ko-

munalnego itp.

Przychody uzyskiwane z segmentu kredytow dla JST
dotycza przychodow odsetkowych uzyskiwanych

Z tytutu kredytow udzielonych JST.

Na zobowiazania segmentu sktadaja sie nadptaty

Z tytutu sptacanych rat kredytowych.

4) Segment finansowy

Na poszczegdlne pozycje segmentu finansowego

sktadaja sie:

m przychody z tytutu odsetek od rachunkéw bie-
zacych, lokat, bonéw skarbowych oraz bonow
pienieznych,

m koszty z tytutu odsetek od depozytéw miedzy-
bankowych, kredytow otrzymanych oraz pozyczki
podporzadkowane;j,

m wynik z tytutu optat i prowizji: koszty prowizji
z tytutu realizacji przelewdw, koszty optat za pro-
wadzenie rachunkoéw bankowych oraz prowizja
za linie stand-by,

m pozostate aktywa: bony skarbowe, bony pie-
niezne, rachunki biezace, dodatnia wycena in-
strumentow pochodnych oraz prowizja od linii
stand-by do rozliczenia,

m zobowigzania segmentu: depozyty miedzyban-
kowe, kredyty otrzymane, pozyczka podporzad-
kowana oraz ujemna wycena instrumentow

pochodnych
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5) Pozycje nieprzypisane

Na pozycje nieprzypisane sktadaja sie pozycje,
ktorych Bank nie byt w stanie przypisac¢ do wyod-

rebnionych segmentéw operacyjnych.

Na pozycje nieprzypisanych kosztéw i przychodow

sktadaja sie nastepujace pozycje:

m nieprzypisane koszty odsetkowe: koszty z tytutu
emisji dtuznych papierow wartosciowych (listow
zastawnych i obligacji),

m nieprzypisane koszty z tytutu optat i prowizji:
prowizje zwigzane z emisjg dtuznych papierow
wartosciowych,

m pozostate koszty nieprzypisane: koszty dziatania
Banku, amortyzacja oraz pozostate koszty ope-
racyjne,

m pozostate przychody nieprzypisane: pozostate

przychody operacyjne.

Na pozycje nieprzypisanych aktywdw i zobowigzan

sktadaja sie nastepujace pozycje:

m aktywa nieprzypisane: inwestycje w jednostki
zalezne, wartosci niematerialne, rzeczowe aktywa
trwate, aktywa z tytutu odroczonego podatku

dochodowego, pozostate aktywa,

m zobowigzania nieprzypisane: zobowigzania z ty-
tutu emisji dtuznych papierow wartosciowych,

pozostate zobowiazania, kapitaty wtasne.

Wydzielenia aktywow i zobowigzan segmentu oraz
przychodow i kosztow dokonano na podstawie we-
wnetrznych informacji przygotowywanych w Banku
do potrzeb zarzadczych. Poszczegdlnym segmentom
Banku zostaty przypisane aktywa i zobowigzania
oraz zwigzane z tymi aktywami i zobowigzaniami
przychody i koszty. Wynik segmentu uwzglednia
wszystkie mozliwe do alokacji pozycje przychodow

i kosztow.

Podstawowym i jednym podziatem jest podziat
na segmenty dziatalnosci Banku. Z uwagi na brak
istotnosci Bank nie stosuje segmentacji geogra-

ficznej.
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Sprawozdawczos¢ wedtug operacyjnych segmentéw dziatalnosci BRE Banku Hipotecznego S.A.

31.12.2009 Segment | Segment kre- | Segment Segment Pozycje
kredytow | dytéw miesz- | kredytéw | finansowy | nieprzy-

komercyjnych kaniowych dla JST pisane
Wynik z tytutu odsetek 204 429 3783 36 485 (41 691) (135 108) 67 898
przychody z tytutu odsetek 208 665 3783 36 485 12 613 - 261 546
koszty z tytutu odsetek (4 236) - - (54304) (135108) (193 648)
Wynik z tytutu optat i prowizji 3210 11 - (588) (739) 1894
Wynik na dziatalnosci
handlowej - - - 1391 - 1391
Odpisy netto z tytutu utraty
wartosci kredytow i pozyczek (4 814) 138 6 - - (4 670)

Pozostate koszty - - (341) (34 868) (35 209)

Pozostate przychody - 11 - - 1159 1170
Wynik segmentu brutto 202 825 3943 36 491 (41229) (169 556) 32 474
Zysk brutto 202 825 3943 36 491 (41229) (169 556) 32 474
Podatek dochodowy - - - - (7177) (7177)
Zysk netto 202 825 3943 36 491 (41229) (176 733) 25 297

Kredyty i pozyczki udzielone
klientom brutto 3362 465 60 703 699 454 - - 4122622

Odpisy aktualizujace z tytutu
utraty warto$ci utworzone

na naleznosci (wielkos¢ ujemna) (13 551) 2 117) (210) - - (15 878)
Kredyty i pozyczki udzielone

klientom netto 3348914 58 586 699 244 - - 4106744
Pozostate aktywa 80 - - 334 581 23 537 358 198
Aktywa segmentu 3348994 58 586 699 244 334 581 23537 4464942
Zobowiazania segmentu 239 742 164 43 1662450 2562543 4464942

el



BANK HIPOTECZNY

31.12.2008 Segment | Segment kre- | Segment Segment Pozycje Razem

kredytow ko- | dytéw miesz- | kredytéw | finansowy | nieprzy-

mercyjnych kaniowych dla JST pisane

Wynik z tytutu odsetek 228724 5941 43 844 (46 031) (150 652) 81826
przychody z tytutu odsetek 237 273 5941 43 844 10 523 - 297 581
koszty z tytutu odsetek (8 549) - - (56 554) (150 652) (215 755)
Wynik z tytutu optat i prowizji 3 106 10 - 421) (704) 1991
Wynik na dziatalnosci
handlowej - - - 8 620 - 8 620
Odpisy netto z tytutu utraty
wartosci kredytow i pozyczek (2 399) 584 (216) - - (2 031)
Pozostate koszty - - - - (38 358) (38 358)
Pozostate przychody - - - - 1060 1 060
Wynik segmentu brutto 229 431 6 535 43 628 (37832) (188 654) 53 108
Zysk brutto 229 431 6 535 43 628 (37832) (188 654) 53 108
Podatek dochodowy - - - - (10 045) (10 045)
Zysk netto 229 431 6 535 43 628 (37832) (198 699) 43 063
Kredyty i pozyczki udzielone
klientom brutto 3527 925 73 072 720 750 - - 4321747
Odpisy aktualizujace z tytutu
utraty wartosci utworzone
na naleznosci (wielkos$¢ ujemna) (8737) (2 267) (216) - - (11 220)
Kredyty i pozyczki udzielone
klientom netto 3519 188 70 805 720 534 - - 4310527
Pozostate aktywa 47 - - 344 287 20 243 364 577
Aktywa segmentu 3519 235 70 805 720 534 344 287 20243 4675104
Zobowigzania segmentu 217 806 95 80 1775162 2681961 4675104

el
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8. Wynik z tytutu odsetek

za okres za okres
od 01.01.2009 od 01.01.2008

do 31.12.2009 do 31.12.2008

Przychody z tytutu odsetek

Kredyty i pozyczki z uwzglednieniem odwrdcenia dyskonta dotyczacego odpisu

z tytutu utraty wartosci, w tym: 248 933 287 057
— przychody z tytutu odsetek od kredytéw i pozyczek, ktore utracity wartos¢ 6 692 13 891
Srodki pieniezne i lokaty krdtkoterminowe 910 3382
Lokacyjne papiery wartosciowe 11 703 7142
261 546 297 581

Koszty odsetek

Z tytutu rozliczen z bankami i klientami (52 242) (57 348)
Z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (135 108) (150 651)
Inne pozyczki (6 298) (7 756)

(193 648) (215 755)

I oo i
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Wynik z tytutu odsetek w podziale na poszczegdlne sektory przedstawia sie nastepujgco:

za okres
od 01.01.2009

do 31.12.2009

za okres
od 01.01.2008
do 31.12.2008

Od sektora bankowego 910 3382
Od pozostatych podmiotéw, w tym: 248 933 287 057
— od klientéw korporacyjnych 210 837 236713
- od klientéw indywidualnych 7 104 10 471
— od sektora budzetowego 30992 39873
Z papieréw wartosciowych o statej kwocie dochodu 11 703 7142
Przychody z tytutu odsetek, razem 261 546 297 581
Koszty odsetek
Od sektora bankowego (54 304) (56 554)
Od pozostatych podmiotow w tym: (4 236) (8 550)
— od klientéw korporacyjnych (4 236) (8 546)
- od klientéw indywidualnych - (4)
Z tytutu emisji wiasnych (135 108) (150 651)
Koszty odsetek, razem (193 648) (215 755)

~
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9. Wynik z tytutu optat i prowizji

za okres za okres
od 01.01.2009 od 01.01.2008

do 31.12.2009 do 31.12.2008

Przychody z tytutu optat i prowizji

Optaty i prowizje z tytutu dziatalnosci kredytowej 2716 2548
Prowizje za prowadzenie rachunkéw 460 508
Prowizje za realizacje przelewow 45 55
Pozostate - 5

3221 3116

Koszty z tytutu optat i prowizji

Uiszczone pozostate opfaty (1327) (1125)
(1327) (1 125)

10. Wynik na dziatalnosci handlowej

za okres za okres
od 01.01.2009 od 01.01.2008

do 31.12.2009 do 31.12.2008

Wynik z pozydji wymiany 1858 7 091
Réznice kursowe netto z przeliczenia 48 408 (18 622)
Zyski z transakcji minus straty (46 550) 25713
Wynik na pozostatej dziatalnosci handlowej (467) 1529
Instrumenty na ryzyko odsetkowe 408 1266
Instrumenty na ryzyko rynkowe (875) 263
Wynik na dziatalnosci handlowej, razem 1391 8620
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11. Pozostate przychody operacyjne

za okres za okres
od 01.01.2009 od 01.01.2008

do 31.12.2009 do 31.12.2008

Przychody ze sprzedazy ustug 949 1040
Przychody z tytutu odzyskanych naleznosci przedawnionych, umorzonych

i niesciggalnych 28 1
Pozostate 193 9
Pozostate przychody operacyjne, razem 1170 1060

12. Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek

za okres za okres
od 01.01.2009 od 01.01.2008

do 31.12.2009 do 31.12.2008

Utworzenie odpiséw na kredyty i pozyczki udzielone klientom (Nota 21) (10 334) (11 600)
Rozwiazanie odpiséw na kredyty i pozyczki udzielone klientom (Nota 21) 5664 9 569
Odpisy netto z tytutu utraty wartosci kredytow i pozyczek (4 670) (2 031)
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13. Ogodlne koszty administracyjne

za okres za okres
od 01.01.2009 od 01.01.2008

do 31.12.2009 do 31.12.2008

Koszty pracownicze (18 667) (21 208)
Koszty rzeczowe (10 828) (11 775)
Podatki i optaty (997) (1262)
Sktadka i wptaty na Bankowy Fundusz Gwarancyjny (844) (300)
Odpisy na Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych (115) (107)
Ogodlne koszty administracyjne, razem (31 451) (34 652)

Pozycja , Koszty rzeczowe” obejmuje m.in. koszt rat leasingu operacyjnego srodkow trwatych (wynajem

nieruchomosci).

Koszty pracownicze

za okres za okres
od 01.01.2009 od 01.01.2008

do 31.12.2009 do 31.12.2008

Koszty wynagrodzen (17 071) (19 776)
Koszty ubezpieczen spotecznych (1 451) (1273)
Pozostate swiadczenia na rzecz pracownikdw (145) (159)
Koszty swiadczen pracowniczych, razem (18 667) (21 208)

W 2009 roku $redni poziom zatrudnienia w Banku wyniést 116 osdb (2008 rok: 117 osob).
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14. Pozostate koszty operacyjne

za okres za okres
od 01.01.2009 od 01.01.2008

do 31.12.2009 do 31.12.2008

Koszty z tytutu sprzedazy lub likwidacji srodkéw trwatych, wartosci

niematerialnych oraz aktywoéw do zbycia (103) (800)
Przekazane darowizny (24) (18)
Pozostate (418) -
Pozostate koszty operacyjne, razem (545) (818)

15. Podatek dochodowy

‘ 31.12.2009 ‘ 31.12.2008
Podatek dochodowy biezacy (6 852) (10 848)
Podatek dochodowy odroczony (Nota 32) (325) 803
Podatek dochodowy, razem (7 177) (10 045)
Zysk przed opodatkowaniem 32 474 53108
Podatek zgodnie ze stawka obowiazujaca w danym roku podatkowym (6 170) (10 090)
Dochody niepodlegajace opodatkowaniu (+) 2 2
Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodoéw (-) (1 009) (144)
Inne pozycje wptywajace na wysokos¢ obcigzenia podatkowego - 187
Obciazenie podatkowe (7 177) (10 045)
Kalkulacja efektywnej stopy podatkowej
Zysk brutto 32 474 53108
Podatek dochodowy (7 177) (10 045)
Efektywna stopa podatkowa 22,10% 18,91%
Nominalna stopa podatkowa 19% 19%

I oo i
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Wiadze podatkowe moga kontrolowac prawidtowos¢ rozliczen z tytutu podatkéw w okresie 5 lat liczac
od konca roku, w ktérym uptynat termin ztozenia deklaracji podatkowej. Od poczatku dziatalnosci Banku

nie zostata przeprowadzana kontrola podatkowa przez organy skarbowe.

16. Ujawnienia dotyczace efektu podatkowego elementéw pozostatych
dochodoéw catkowitych

‘ 31.12.2009 ‘ 31.12.2008

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: (354) 464
— kwota brutto (437) 464
— podatek odroczony 83 -
Pozostate dochody catkowite netto (354) 464

17. Ujawnienia dotyczace elementow pozostatych dochodéw catkowitych

‘ 31.12.2009‘ 31.12.2008

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy: (354) 464
— niezrealizowane zyski na instrumentach dtuznych ujete w roku obrotowym (netto) - 464
— niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych ujete w roku obrotowym (netto) (354) -

Pozostate dochody catkowite netto (354) 464

18. Kasa, operacje z bankiem centralnym

Bank posiada w Narodowym Banku Polskim rachunek biezacy, ktérego stan na dzien 31.12.2009 r. wy-

nosit 14 680 tys. zt, a na 31.12.2008 r. wynosit 15 537 tys. zt. Srodki te w catosci byty utrzymywane jako

I oo i

rezerwa obowigzkowa.
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Stawka oprocentowania srodkéw utrzymywanych jako rezerwa obowigzkowa na 31.12.2009 r. wynosita

3,375%, a na 31.12.2008 r. wynosita 4,73%.

19. Naleznosci od bankow

‘ 31.12.2009 ‘ 31.12.2008
Rachunki biezgce a1 507
Lokaty w innych bankach 6 368 42 321
Ujete w ekwiwalentach srodkow pienieznych 6779 42 828
Naleznosci (brutto) od bankéw, razem 6779 42 828
Naleznosci (netto) od bankow, razem 6779 42 828
Naleznosci od bankéw krétkoterminowe (do 1 roku) 6779 42 828

Naleznosci od bankdéw w podziale na banki polskie i zagraniczne przedstawiajg sie nastepujaco:

‘ 31.12.2009 ‘ 31.12.2008
Naleznosci brutto od bankéw polskich 6771 42 824
Naleznosci brutto od bankéw zagranicznych 8 4
Naleznosci (netto) od bankéw, razem 6779 42 828

Srednie wazone kwotami oprocentowanie lokat w innych bankach wynosito w 2009 r. w EUR — 0,597 %,
w PLN - 3,039%, w USD - 0,175%. W 2008 r. w EUR — 3,51%, w PLN = 5,59%, w USD - 2,68%.

e
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20. Pochodne instrumenty finansowe

31.12.2009 Wartosc Wartosc Wartosc Wartosc

kontraktu | kontraktu godziwa godziwa
kupna | sprzedazy aktywa | zobowigzania

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Pochodne na stope procentowg

— Kontrakty IRS 347 655 347 655 1349 2 346
Razem instrumenty pochodne na stope procentowa
z transakcji pozagietdowych 347 655 347 655 1349 2 346
Krotkoterminowe (do 1 roku) 322 595 322 595 1349 598
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 25 060 25 060 - 1748

31.12.2008 Wartos¢ Wartosc Wartosc Wartosc

kontraktu | kontraktu godziwa godziwa
kupna | sprzedazy aktywa | zobowigzania

Pochodne instrumenty finansowe przeznaczone do obrotu

Walutowe instrumenty pochodne

— Kontrakty FX SWAP 406 265 362 760 46 558 792
Razem walutowe instrumenty pochodne 406 265 362 760 46 558 792
Pochodne na stope procentowg

— Kontrakty IRS 1213003 1213003 13172 1554
Razem instrumenty pochodne na stope procentowa
z transakcji pozagietdowych 1213 003 1213 003 13172 1554
Razem rozpoznane pochodne aktywa/pasywa 1619 268 1575763 59 730 2 346
Krotkoterminowe (do 1 roku) 1570 868 1527 363 59 730 792
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 48 400 48 400 - 1554

~
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21. Kredyty i pozyczki udzielone klientom

| 31122009 | 31.12.2008
Kredyty i pozyczki udzielone klientom korporacyjnym: 3428 965 3564 510
— kredyty udzielone srednim i matym klientom 3428965 3564 510
Kredyty i pozyczki udzielone klientom indywidualnym: 109 572 128 039
— kredyty terminowe 109 572 128 039
Kredyty i pozyczki udzielone sektorowi budzetowemu 584 085 629 198
Kredyty i pozyczki (brutto) od klientéw 4122 622 4321 747
Odpisy aktualizujace z tytutu utraty wartosci utworzone
na naleznosci od klientow (wielkos¢ ujemna) (15 878) (11 220)
Kredyty i pozyczki (netto) od klientow 4106 744 4310 527
Krétkoterminowe (do 1 roku) 611 832 544 896
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 3494912 3765 631

Wedtug stanu na 31.12.2009 r. w portfelu kredyto-
wym Banku wartos¢ kredytow udzielonych klientom
indywidualnym, korporacyjnym oraz dla sektora
budzetowego w oparciu 0 zmienng stope procento-
wa wynosita 4 034 300 tys. zt, a w oparciu o statg
stope procentowg 88 322 tys. zt, natomiast wedtug
stanu na 31.12.2008 r. w oparciu 0 zmienng stope
procentowg wynosita 4 186 358 tys. zt, a w oparciu
o statg stope procentowa 124 169 tys. zt.
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Odpisy z tytutu utraty wartosci kredytéw i pozyczek

| 31.12.2009 | 31.12.2008
Poniesione, ale nie zidentyfikowane straty
Zaangazowanie bilansowe brutto 4076 009 4287 320
Odpis aktualizujacy na ekspozycje analizowane portfelowo (7 334) (7 423)
Zaangazowanie bilansowe netto 4068 675 4279 897
Naleznosci, ktére utracity wartos¢
Zaangazowanie bilansowe brutto 46 613 34 427
Odpis aktualizujacy na ekspozycje analizowane indywidualnie (8 544) (3797)
Zaangazowanie bilansowe netto 38 069 30 630
Zmiany stanu odpiséw na utrate wartosci kredytéw i pozyczek
| 31122009 | 31.12.2008
KLIENCI INDYWIDUALNI
Stan na poczatek okresu 2 390 2919
Zwiekszenia (z tytutu) 1140 1201
— utworzenia odpiséw 1140 1201
Zmniejszenia (z tytutu) (1 293) (1730)
— rozwigzania odpiséw (1281) (1729
— spisania naleznosci w ciezar odpisow (12) M
Stan odpiséw na koniec okresu 2237 2390

A i i
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KLIENCI KORPORACYIJNI

kredyty terminowe udzielone matym i $rednim klientom

Stan na poczatek okresu 8 641 6 270
Zwiekszenia (z tytutu) 9173 10 211
— utworzenia odpisow 9173 10 211
Zmniejszenia (z tytutu) (4 349) (7 840)
— rozwigzania odpisdw (4 349) (7 840)
Stan odpiséw na koniec okresu 13 465 8 641

KLIENCI BUDZETOWI

kredyty terminowe udzielone klientom budzetowym

Stan na poczatek okresu 189 -
Zwiekszenia (z tytutu) 21 193
— utworzenia odpiséw 21 193
Zmniejszenia (z tytutu) (34) (4)
— rozwiazania odpiséw (34) )
Stan odpiséw na koniec okresu 176 189

Ogoétem zmiany odpiséw aktualizujgcych wartos¢ kredytéw i pozyczek

‘ 31.12.2009 ‘ 31.12.2008

Stan na poczatek okresu 11 220 9 189
Zwiekszenia (z tytutu) 10 334 11 605
— utworzenie odpisow (Nota 12) 10 334 11 605
Zmniejszenia (z tytutu) (5676) (9 574)
— rozwigzania odpiséw (Nota 12) (5 664) (9 573)

— spisania naleznosci w ciezar odpisow (12) (1
Stan odpiséw na koniec okresu 15 878 11 220

el
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22. Lokacyjne papiery wartosciowe oraz aktywa zastawione

| 31122009 | 31.12.2008

Dtuzne papiery wartosciowe — warto$¢ godziwa
Notowane, w tym: 311 549 225737
— bony skarbowe bedace przedmiotem zastawu (BFG) 2743 1292
Lokacyjne papiery wartosciowe oraz aktywa zastawione razem, w tym: 311 549 225737
— Papiery wartosciowe dostepne do sprzedazy 308 806 224 445
— Aktywa zastawione 2743 1292
Krotkoterminowe (do 1 roku) 311 549 225737

Bank nie posiadat dtuznych papieréw wartosciowych opartych na zmiennej stopie procentowe;.

Zmiana stanu lokacyjnych papieréw wartosciowych i aktywoéw zastawionych

‘ 31.12.2009 ‘ 31.12.2008
Stan na poczatek okresu 225 737 80 766
Zwiekszenia (zakup/dyskonto) 3 165 960 853 622
Zmniejszenia (wykup/dyskonto) (3079 711) (709 115)
Zyski/straty z tytutu zmian wartosci godziwej (437) 464
Stan na koniec okresu 311 549 225737

23. Inwestycje w jednostkach
zaleznych

BRE Bank Hipoteczny S.A. posiada jedna spotke
zalezng — Bankowy Dom Hipoteczny Spoétka z ogra-

niczong odpowiedzialnoscig (BDH), ktora zostata

zatozona 08.03.2005 r. jako spoétka celowa BRE
Banku Hipotecznego S.A. Bank posiada 100%
udziatbw w BDH oraz 100% udziat w ogdlnej
liczbie gtosow na walnym zgromadzeniu. Siedziba
BDH jest Al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa.
Spotka BDH na dzien 31.12.2009 r. nie prowadzita

e
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dziatalnosci operacyjnej. Kapitat podstawowy BDH
na dzien 31.12.2009 r. wynosit 65 tys. zt i dzielit
sie na 65 udziatdbw o wartosci nominalnej 1 tys. zt
kazdy. Wszystkie udziaty Banku w kapitale BDH

zostaty optacone.

Ze wzgledu na nieistotnos$¢ wptywu udziatow po-
siadanych przez Bank w BDH, Bank nie sporzadza

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Dane finansowe spotki BDH za 2009 i 2008 rok

zostaty przedstawione ponizej:

| 31122009 | 31.12.2008

Aktywa obrotowe, w tym: 140 144
— $rodki pieniezne na rachunkach 139 143
— pozostate 1 1
Aktywa razem 140 144
Kapitat wiasny 140 144
Pasywa razem 140 144
Koszty dziatalnosci operacyjnej 3) 3)
Zysk (strata) ze sprzedazy 3) (3)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjne] 3) 3)
Zysk (strata) z dziatalnoéci gospodarczej (3) 3)
Zysk (strata) brutto 3) (3)
Podatek dochodowy - -
Zysk (strata) netto (3) (3)
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24. Wartosci niematerialne

| 31122009 | 31.12.2008

Koszty zakonczonych prac rozwojowych 105 142
Koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci, w tym: 2 055 2 245
— oprogramowanie komputerowe 2 055 2 245
Wartosci niematerialne, razem 2 160 2 387

Zmiana stanu wartosci niematerialnych

Zmiana stanu w okresie od 01.01.2009 r. Nabyte Koszty

do 31.12.2009 r. oprogramowanie zakonczonych prac
komputerowe rozwojowych

Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych

na poczatek okresu: 01.01.2009 r. 7 624 185 7 809

Zwiekszenia (z tytutu) 568 - 568
— zakupu 568 - 568

Zmniejszenia (z tytutu) (281) - (281)
- likwidagji (281) - (281)

Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych

na koniec okresu: 31.12.2009 r. 7 911 185 8096

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)

na poczatek okresu: 01.01.2009 r. (5379) (43) (5422)

Amortyzacja za okres (z tytutu) 477) (37) (514)
— odpiséw (715) (37) (752)
— likwidadji 238 - 238

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu: 31.12.2009 r. (5 856) (80) (5936)

Wartos¢ netto wartosci niematerialnych
na koniec okresu: 31.12.2009 r. 2 055 105 2 160
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Zmiana stanu w okresie od 01.01.2008 r.
do 31.12.2008 r.

Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych

Nabyte
oprogramowanie
komputerowe

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

Wartosci
niematerialne
w toku
wytwarzania

na poczatek okresu: 01.01.2008 r. 6 145 185 215 6 545

Zwiekszenia (z tytutu) 1479 - - 1479
— zakupu 1479 - - 1479

Zmniejszenia (z tytutu) - - (215) (215)
—innych zmniejszen - - (215) (215)

Wartos¢ brutto wartosci niematerialnych

na koniec okresu: 31.12.2008 r. 7 624 185 - 7 809

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)

na poczatek okresu: 01.01.2008 r. (4 845) (6) - (4 851)

Amortyzacja za okres (z tytutu) (534) (37) - (571)
— odpisow (534) (37) - (571)

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)

na koniec okresu: 31.12.2008 r. (5379) (43) - (5422

Wartos¢ netto wartosci niematerialnych

na koniec okresu: 31.12.2008 r. 2 245 142 - 2 387
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25. Rzeczowe aktywa trwate

| 31122009 | 31.12.2008
Urzadzenia techniczne i maszyny 5404 6218
Srodki transportu 1 550 1726
Pozostate srodki trwate 1454 1714
Rzeczowe aktywa trwate, razem 8 408 9 658

Zmiana stanu rzeczowych aktywéw trwatych

Zmiana stanu w okresie od 01.01.2009 r. Urzadzenia Srodki Pozostate

do 31.12.2009 . transportu srodki trwate

Wartosc¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych

na poczatek okresu: 01.01.2009 r. 13 244 2018 4877 20 139

Zwiekszenia (z tytutu) 976 70 246 1292
— zakupu 976 70 246 1292

Zmniejszenia (z tytutu) (1 220) (59) (180) (1 459)
— sprzedazy - (59) (10) (69)
— likwidadji (1220) - (170) (1 390)

Wartosc¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych

na koniec okresu: 31.12.2009 r. 13 000 2029 4943 19 972

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)

na poczatek okresu: 01.01.2009 r. (7 026) (292) (3163) (10 481)

Amortyzacja za okres (z tytutu) (570) (188) (325) (1 083)
— odpisow (1773) (209) (479) (2 461)
— sprzedazy - 21 10 31
— likwidadji 1203 - 144 1347

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu: 31.12.2009 r. (7 596) (480) (3488) (11 564)

Wartos¢ netto rzeczowych aktywow trwatych
na koniec okresu: 31.12.2009 r. 5404 1549 1455 8408

oo i
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Zmiana stanu w okresie od 01.01.2008 r. Urzadzenia Srodki Pozostate
do 31.12.2008 r. transportu srodki trwate

Wartosc¢ brutto rzeczowych aktywow trwatych

na poczatek okresu: 01.01.2008 r. 14 495 1737 4518 20 750

Zwiekszenia (z tytutu) 3722 1031 461 5214
— zakupu 3722 1031 461 5214

Zmniejszenia (z tytutu) (4 973) (750) (102) (5 825)
— sprzedazy - (750) (82) (832)
- likwidadgji (4 973) - (20) (4 993)

Wartosc¢ brutto rzeczowych aktywoéw trwatych

na koniec okresu: 31.12.2008 r. 13 244 2018 4877 20 139

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)

na poczatek okresu: 01.01.2008 r. (9 751) (346) (2762) (12 859)

Amortyzacja za okres (z tytutu) 2725 54 (401) 2 378
— odpisow (1 655) (190) (472) (2 317)
— sprzedazy 30 244 51 325
— likwidadji 4 350 - 20 4 370

Skumulowana amortyzacja (umorzenie)
na koniec okresu: 31.12.2008 r. (7 026) (292) (3 163) (10 481)

Wartos¢ netto rzeczowych aktywoéw trwatych
na koniec okresu: 31.12.2008 r. 6218 1726 1714 9 658
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26. Inne aktywa

| 31122009 | 31.12.2008

Pozostate, w tym:
— naleznosci z tytutu podatku dochodowego 4749 -
— pozostate rozliczenia miedzyokresowe czynne 926 356
— przychody do otrzymania 80 388
—inne 108 195
Inne aktywa, razem 5863 939
Krétkoterminowe (do 1 roku) 5863 939

27. Zobowiazania wobec innych bankéw

| 31122009 | 31.12.2008
Depozyty terminowe 325 239 413 287
Kredyty i pozyczki otrzymane 1234 600 1259 160
Zobowigzania wobec innych bankéw, razem 1559 839 1672 447
Krotkoterminowe (do 1 roku) 1354 429 629 347
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 205 410 1043 100
Depozyty terminowe o statych stopach procentowych 284 134 413 287
Depozyty terminowe o zmiennych stopach procentowych 41 105 -

Srednie wazone kwotami oprocentowanie depozy-
tow w 2009 r. wynosito: w EUR —2,22%, w PLN —
3,54%, w USD - 0,66%. W 2008 r. wynosito:
w EUR —4,36%, w PLN - 5,67%, w USD — 1,68%

BRE Bank Hipoteczny S.A. nie dostarczyt zabez-
pieczen swoim kredytodawcom. Bank nie zareje-
strowat zadnych naruszen warunkéw umownych

zwigzanych z zobowigzaniami z tytutu zaciaggnietych

I oo i

kredytow.
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28. Zobowiazania wobec klientow

| 31122009 | 31.12.2008

Klienci korporacyjni: 239 688 217 738
Srodki na rachunkach biezacych 122 945 93 888
Depozyty terminowe 114 032 119 674
Inne zobowigzania (z tytutu) 271 4176
— zabezpieczen pienieznych 2 532 3489

— pozostate 179 687
Klienci indywidualni: 218 163
Inne zobowigzania (z tytutu) 218 163
— zabezpieczen pienieznych 49 68

— pozostate 169 95
Klienci sektora budzetowego: 43 80
Inne zobowigzania (z tytutu) 43 80
— pozostate 43 80
Zobowigzania wobec klientéw, razem 239 949 217 981
Krotkoterminowe (do 1 roku) 237 368 214 424
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 2 581 3557

29. Wyemitowane dtuzne papiery
wartosciowe

Wyemitowane listy zastawne s3 oprocentowane
wedtug zmiennej stopy procentowej z poétrocz-
nym kuponem odsetkowym. Wyemitowane hipo-

teczne listy zastawne w ztotych jak i w walutach

zagranicznych uzyskaty rating agendji ratingowej
Moody’s Investors Services Ltd. na poziomie Baa2,
natomiast wyemitowane publiczne listy zastawne
na poziomie Baal. Zabezpieczeniem hipotecznych
listow zastawnych sa wierzytelnosci zabezpieczone
hipoteka wpisana w ksiedze wieczystej na pierw-

szym miejscu. Zabezpieczenie publicznych listéw

A i i
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zastawnych stanowia wierzytelnosci z tytutu kre-
dytdw w czesci zabezpieczonych wraz z naleznymi
odsetkami, gwarancja lub poreczeniem rzadéw lub
bankow centralnych panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej, albo kredytow udzielonych rzadom
lub bankom centralnym panstw cztonkowskich Unii
Europejskiej, albo kredytéw w czesci zabezpieczo-
nych wraz z naleznymi odsetkami, gwarancja lub
poreczeniem jednostek samorzadu terytorialnego
oraz kredytow udzielonych jednostkom samorzadu

terytorialnego.

kaczna wartos¢ wyemitowanych hipotecznych listow
zastawnych wedtug stanu na 31.12.2009 r. wyniosta
1 458 503 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2008 r.
1403 145 tys. zt. kaczna wartos¢ wyemitowa-
nych publicznych listéw zastawnych zaréwno na
31.12.2009 r. jak i na 31.12.2008 r. wyniosta
570 000 tys. zt. Wartos¢ kapitatu niezapadtego
kredytow wpisanych do rachunku zabezpieczenia
listbw zastawnych stanowigcych zabezpieczenie
emisji hipotecznych listow zastawnych wedtug
stanu na 31.12.2009 r. wyniosta 2 127 868 tys. zt,
wedtug stanu na 31.12.2008 r. 1 961 322 tys. zt.

Zgodnie z ustawg o listach zastawnych i bankach

hipotecznych Bank ze srodkow uzyskanych z emisji

listobw zastawnych moze refinansowac kredyty za-
bezpieczone hipoteka w czesci nie przekraczajacej
60% bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci.
Warto$¢ wierzytelnosci stanowigcych zabezpieczenie
emisji hipotecznych listow zastawnych w czesci
nie przekraczajacej 60% wartosci bankowo-hi-
potecznej nieruchomosci wyniosta wedtug stanu
na 31.12.2009 r. 1 591 746 tys. zt, wedtug stanu
na 31.12.2008 r. 1 442 932 tys. zt

Zarowno na 31.12.2009 r. jak i na 31.12.2008 r.
hipoteczne listy zastawne byty zabezpieczone wie-
rzytelnosciami zabezpieczonymi hipoteka wpisana

w ksiedze wieczystej na pierwszym miejscu.

Wartos¢ kapitatu niezapadtego kredytow wpisanych
do rachunku zabezpieczenia listéw zastawnych
stanowigcych zabezpieczenie emisji publicznych
listow zastawnych wyniosta na 31.12.2009 r.
700 200 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2008 r.

687 923 tys. zt.

Minimalny, wymagany przez prawo poziom za-
bezpieczenia listow zastawnych w obrocie jest
okreslony jako rownowarto$¢ nominalnej kwoty
wyemitowanych listow zastawnych. Wedtug stanu

na 31.12.2009 r. warto$¢ nominalna publicznych
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listbw zastawnych notowanych na Regulowanym
Rynku Papieréw Wartosciowych prowadzonym
przez spotke BondSpot S.A. w ramach syste-
mu CATALYST wynosita 570 000 tys. zt, nato-
miast hipotecznych listow zastawnych wynosita

1430 000 tys. zt.

Stan na 31.12.2009 r.

finansowe wedtug rodzaju nominalna

Wedtug stanu na 31.12.2008 r. wartos¢ nominalna
publicznych listow zastawnych notowanych na Re-
gulowanym Rynku Papierow Wartosciowych CeTO
(obecnie RPW BondSpot) wynosita 570 000 tys. zt,
natomiast hipotecznych listow zastawnych wynosita

1070 000 tys. zt.

zabezpieczenia wykupu zobowigzania

Dtuzne instrumenty Wartos¢ | Oprocentowanie ‘ Gwarancje/ Termin ‘ Stan

Emisje dtugoterminowe

Listy zastawne (USD) 10 000 0,74% zabezpieczone 22.11.2010 28 510
Listy zastawne (PLN) 150 000 5,85% zabezpieczone 07.10.2011 151 871
Listy zastawne (PLN) 100 000 4,85% zabezpieczone 20.09.2013 101 204
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,31% zabezpieczone 15.06.2011 200 289
Listy zastawne (PLN) 250 000 5,20% zabezpieczone 28.04.2011 252 068
Listy zastawne (PLN) 200 000 5,13% zabezpieczone  28.09.2010 202 536
Listy zastawne (PLN) 170 000 4,90% zabezpieczone 29.11.2010 170 614
Listy zastawne (PLN) 170 000 4,80% zabezpieczone 29.11.2010 170 599
Listy zastawne (PLN) 200 000 4,63% zabezpieczone  28.09.2012 202 069
Listy zastawne (PLN) 100 000 4,52% zabezpieczone 27.07.2012 101 728
Listy zastawne (PLN) 100 000 4,63% zabezpieczone 12.04.2010 100 990
Listy zastawne (PLN) 300 000 6,91% zabezpieczone 15.06.2012 300 524
Listy zastawne (PLN) 60 000 6,51% zabezpieczone 16.05.2011 60 087
Emisje krotkoterminowe

Obligacje (PLN) 50 000 5,30% 15.01.2010 49 896
Obligacje (PLN) 56 000 5,00% 15.01.2010 55 890
Obligacje (PLN) 50 000 4,90% 15.01.2010 49904
Obligacje (PLN) 24000 5,76% 23.12.2010 22 691
Stan zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (wartos¢ bilansowa) 2221470
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Stan na 31.12.2008 r.

finansowe wedtug rodzaju nominalna

Gwarancje/

zabezpieczenia

Termin
wykupu

Stan
zobowigzania

Dtuzne instrumenty Wartos¢ | Oprocentowanie ‘

Emisje dtugoterminowe

Listy zastawne (USD) 10 000 2,83% zabezpieczone 22.11.2010 29 679
Listy zastawne (USD) 25000 3,23% zabezpieczone  20.05.2009 74 260
Listy zastawne (EUR) 25000 4,81% zabezpieczone  20.05.2009 104 819
Listy zastawne (EUR) 10 000 4,96% zabezpieczone  20.05.2009 41 955
Listy zastawne (EUR) 20 000 4,96% zabezpieczone  20.05.2009 83908
Listy zastawne (PLN) 150 000 8,30% zabezpieczone 07.10.2011 152 523
Listy zastawne (PLN) 100 000 7,15% zabezpieczone 20.09.2013 101 784
Listy zastawne (PLN) 200 000 7.51% zabezpieczone 15.06.2011 200 359
Listy zastawne (PLN) 250 000 7,78% zabezpieczone 28.04.2011 253 031
Listy zastawne (PLN) 200 000 7,42% zabezpieczone  28.09.2010 203 521
Listy zastawne (PLN) 170 000 7,36% zabezpieczone 29.11.2010 170 927
Listy zastawne (PLN) 170 000 7,26% zabezpieczone 29.11.2010 170 911
Listy zastawne (PLN) 200 000 6,92% zabezpieczone 28.09.2012 203 098
Listy zastawne (PLN) 100 000 6,84% zabezpieczone 27.07.2012 102 647
Listy zastawne (PLN) 100 000 7,10% zabezpieczone 12.04.2010 101 458
Obligacje (PLN) 75000 6,91% 01.12.2009 75 398
Obligacje (PLN) 20 000 711% 16.10.2009 20285
Obligacje (PLN) 34000 711% 16.10.2009 34 485
Obligacje (PLN) 50 000 6,94% 26.01.2009 51 486
Emisje krotkoterminowe

Obligacje (PLN) 70 000 7,20% 22.01.2009 69 705
Obligacje (PLN) 43000 7,80% 20.01.2009 42 823
Obligacje (PLN) 70 000 7,75% 09.01.2009 69 879
Stan zobowigzan z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych (wartos¢ bilansowa) 2 358 941

Bank nie zarejestrowat zadnych naruszen warunkéw umownych zwigzanych z zobowigzaniami z tytutu

wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych.
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Zmiana stanu wyemitowanych dtuznych papieréw wartosciowych

| 31.12.2009 | 31.12.2008

Stan na poczatek okresu 2 358 941 2 325084
Zwiekszenia (z tytutu) 1932 642 3 640 659
— emisji 1796 000 3463 400
—salda korekt wartosci (dyskonto/premia/odsetki) 121 865 128 924

— pozostate (rdéznice kursowe od listéw zastawnych) 14777 48 335
Zmniejszenia (z tytutu) (2 070 113) (3 606 802)
—wykupu (1937 419) (3 488 250)
—salda korekt wartosci (dyskonto/premia/odsetki) (132 694) (118 552)
Stan na koniec okresu 2221470 2 358 941
Krétkoterminowe (do 1 roku) 861 470 689 323
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 1360 000 1669 618
Dtuzne papiery wartosciowe o statych stopach procentowych 178 381 182 407
Dtuzne papiery wartosciowe o zmiennych stopach procentowych 2 043 089 2 176 534
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30. Zobowiazania
podporzadkowane

W 2009 r. podobnie jak w 2008 r., Bank nie od-
notowat zadnych opdznien w ptatnosciach rat
kapitatowych lub odsetkowych, ani nie naruszyt zad-
nych innych postanowiert umownych wynikajgcych

z zaciaggnietych zobowigzan podporzadkowanych.

Stan na 31.12.2009 r.

ZOBOWIAZANIA Wartos¢ Waluta Oprocentowanie Termin Stan

PODPORZADKOWANE nominalna wymagalnosci/ zobowigzania
wykupu (w tys. zt)

BRE BANK SA 100 000 PLN 5,72% 18.07.2016 100 265

Stan na 31.12.2008 r.

ZOBOWIAZANIA Wartosc \WEINE] Oprocentowanie Termin Stan

PODPORZADKOWANE nominalna wymagalnosci/ zobowiagzania
wykupu (w tys. zt)

BRE BANK SA 100 000 PLN 7,98% 18.07.2016 100 369
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Zmiana stanu zobowigzan podporzadkowanych

| 31.12.2009 | 31.12.2008

Stan na poczatek okresu 100 369 100 292
Zwiekszenia (z tytutu) 6 298 7 756
— odsetek od pozyczki podporzadkowanej 6 298 7 756
Zmniejszenia (z tytutu) (6402) (7 679)
— sptaty odsetek (6 402) (7 679)
Stan na koniec okresu 100 265 100 369
Krétkoterminowe (do 1 roku) 265 369
Dtugoterminowe (powyzej 1 roku) 100 000 100 000

31. Pozostate zobowigzania

| 31.12.2009 | 31.12.2008

Fundusze specjalne - 88
— Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych - 88
Inne zobowiazania (z tytutu) 3 266 9905
— biernych rozliczen miedzyokresowych kosztow 2 757 4 375

— podatkéw, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych, w tym: 426 4483

— zobowiazania z tytutu biezacego podatku dochodowego - 4 411

- rezerwy na odprawy emerytalne 71 80

— przychodow przysztych okresow - 7

— pozostatych zobowiagzan wobec pracownikéw - 929

— pozostate 12 31
Fundusze specjalne i pozostate zobowigzania, razem 3266 9993
Krétkoterminowe (do 1 roku) 3266 9993
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32. Odroczony podatek dochodowy

Na koncie odroczonego podatku dochodowego zanotowano nastepujace zmiany:

| 31.12.2009 | 31.12.2008
Stan na poczatek okresu 7 696 6 893
Podatek odroczony odniesiony na wynik finansowy okresu (325) 803
Podatek odroczony odniesiony na kapitat wtasny, w tym z tytutu: (26) -
— wyceny papieréw wartosciowych dostepnych do sprzedazy (26) -
Stan na koniec okresu 7 345 7 696
Odroczone aktywa z tytutu podatku dochodowego w rachunku narastajacym
Odsetki do zaptfacenia od zobowiagzan wobec bankéw (kredyty, depozyty,
zobowiazania podporzadkowane) 816 2477
Odsetki do zaptacenia od depozytéw klientéw 56 58
Odsetki do zaptacenia z tytutu wyemitowanych papieréw wartosciowych 3467 5468
Odsetki naliczone od instrumentéw pochodnych 123 418
Rezerwy na nagrody, premie, odprawy emerytalne 494 780
Przychody do rozliczenia 5393 6 454
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow 43 217
Réznice kursowe 13 7 336
Wycena instrumentéw pochodnych 429 -
Razem aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 10 834 23 208
Odsetki do otrzymania od naleznosci od bankow - 1
Odsetki do otrzymania od kredytow udzielonych klientom (1 594) (2 147)
Wycena instrumentéw pochodnych - (9022)
Réznica pomiedzy amortyzacja podatkowa a ksiegowa (273) (277)
Odsetki naliczone od instrumentéw pochodnych (362) (2 299)
Wycena instrumentow finansowych dostepnych do sprzedazy (26) -
Pozostate dodatnie réznice przejsciowe (1234) (1 768)
Razem rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego (3 489) (15 512)
Razem aktywa netto z tytutu odroczonego podatku dochodowego 7 345 7 696
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Podatek odroczony ujety w rachunku zyskéw i strat w okresie rozliczeniowym

Odsetki (3 110) 2 255
Odsetki naliczone od instrumentéw pochodnych (295) (1107)
Wycena instrumentow pochodnych 9450 (5 080)
Rezerwy na nagrody, premie, odprawy emerytalne (286) (121
Rozliczenia miedzyokresowe kosztow (174) 180
Réznice pomiedzy amortyzacja podatkowa a ksiegowa 4 197
Roznice kursowe (7 324) 4572
Odsetki naliczone od instrumentéw pochodnych 1937 224
Przychody do rozliczenia (1 061) 1039
Pozostate réznice przejsciowe 534 (1 356)
Razem podatek odroczony ujety w rachunku zyskéw i strat (325) 803

Odroczony podatek dochodowy obliczany jest me-
toda bilansowa przy zastosowaniu stawki podatku
dochodowego, ktdra bedzie obowigzywata w roku
powstania obowigzku podatkowego. Dla okresu
2009 i 2008 zastosowano stawke 19%.

Aktywa z tytutu podatku odroczonego s3a ujmo-
wane w przypadku gdy prawdopodobne jest, ze

W przysztosci wystgpi dochdd do opodatkowania.

33. Postepowania toczace sie
przed sadem, organem
witasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem
administracji publicznej

Na dziert 31.12.2009 r. Bank nie prowadzit zadnych
postepowan toczacych sie przed sgdem, organem
wiasciwym dla postepowania arbitrazowego lub
organem administracji publicznej, ktore miatyby

wplyw na sytuacje finansowa Banku.

e
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34. Zobowiazania warunkowe i pozabilansowe

Ponizsza tabela przedstawia wartos¢ pozycji pozabilansowych.

Stan na 31.12.2009 r.

Do 1 roku Powyzej 1 roku

do 5 lat

Zobowiazania finansowe 415 162 4631 419 793
— zobowiazania do udzielenia kredytu 413 399 2900 416 299
— zobowiazania z tytutu leasingu operacyjnego 1763 1731 3494
Instrumenty pochodne na stope procentowa 645 190 50 120 695 310
Zobowiazania otrzymane finansowe 268 654 - 268 654
Pozycje pozabilansowe, razem 1329 006 54 751 1383 757

Stan na 31.12.2008 r.

Powyzej 1 roku

do 5 lat

Zobowiazania finansowe 680 790 41 230 722 020
— zobowiazania do udzielenia kredytu 679 117 38 084 717 201
— zobowiazania z tytutu leasingu operacyjnego 1673 3146 4819

Instrumenty pochodne na stope procentowg 2 329 207 96 800 2 426 007

Walutowe instrumenty pochodne 769 025 - 769 025

Zobowiazania otrzymane finansowe 269 046 - 269 046

Pozycje pozabilansowe, razem 4048 068 138 030 4 186 098

Aktywa, na ktérych ustanowiono
zabezpieczenia

Bank, zgodnie z Ustawa o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym na dzien 31.12.2009 r. posiadat
bony skarbowe w kwocie 2 743 tys. zt (0 wartosci

nominalnej 2 800 tys. zt), a na dzien 31.12.2008 r.

w kwocie 1292 tys. zt (o wartosci nominalnej
1 320 tys. zt), ktdre stanowity zabezpieczenie fun-
duszu ochrony srodkéw gwarantowanych. Bony
te wykazywane sg w bilansie w pozydji ,Aktywa

zastawione”.
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Bank zabezpieczyt wyemitowane hipoteczne listy za-
stawne wierzytelnosciami z tytutu udzielonych kre-

dytéw i pozyczek, ktdre zostaty opisane w Nocie 29.

35. Zarejestrowany kapitat akcyjny

kaczna liczba akgcji zwyktych na 31.12.2009 r. wy-
niosta 1 750 tys. sztuk (31.12.2008 r.: 1 750 tys.

sztuk) o wartosci nominalnej 100 zt na akcje (31.12.

2008 r.: 100 zt kazda). Wszystkie wyemitowane

akcje sg w petni optacone.

Bank nie wyemitowat akcji uprzywilejowanych;
zadne ograniczenia praw zwigzanych z akcjami nie
wystepuja. Wszystkie akcje uczestnicza w jedna-
kowym stopniu w podziale dywidendy. Bank nie

posiada wtasnych akgji.

Sktad akcjonariatu BRE Banku Hipotecznego S.A.

przedstawiono w ponizszej tabeli:

Nazwa akcjonariusza Kapitat Akcje/Udziaty Gtosy na Walnym
w tys. zt Zgromadzeniu Akcjonariuszy

Liczba Liczba

w tys. sztuk w tys. sztuk
BRE Holding Sp. z 0. o. 132 500 1325 75,71 1325 75,71
BRE Bank SA 42 500 425 24,29 425 24,29
Razem 175 000 1750 100,00% 1750 100,00%

Na Banku nie cigza zadne zobowigzania z tytutu

zatwierdzonej do wyptaty dywidendy.

-
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Zarejestrowany kapitat akcyjny

Prawo do
dywidendy

Sposéb Data
pokrycia rejestracji
kapitatu

Liczba akgji Wartos¢ serii/emisji
wedtug wartosci
nominalnej w tys. zt

Seria/emisja

w tys. w tys. sztuk

500 akgji serii A imienne 500 seria A 50 000 gotowka 16.04.1999 01.01.2000
850 akgji serii B imienne 850 seria B 85 000 gotowka 20.09.2000 01.01.2001
400 akgji serii C imienne 400 seria C 40 000 gotowka 24.04.2006 01.01.2006
36. Zyski zatrzymane

| 31.12.2009 | 31.12.2008
Pozostaty kapitat zapasowy 120 000 83 000
Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 17 400 11 500
Wynik roku biezacego 25297 43 063
Zyski zatrzymane, razem 162 697 137 563

Pozostaty kapitat zapasowy oraz fundusz ogélnego
ryzyka bankowego tworzone s3 z odpisow z zysku
i przeznaczone sg na cele okreslone w statucie lub

innych przepisach prawa.

Bank jest zobowigzany do przeznaczenia minimum
8% zysku netto na kapitat zapasowy tworzo-
ny ustawowo do czasu, az osiggnie on poziom
jednej trzeciej kapitatu akcyjnego Banku. Bank
moze przeznaczy¢ takze czes$¢ zysku na fundusz
0gdlnego ryzyka bankowego na pokrycie nieprze-

widzianych strat.

Zgodnie z Uchwata nr 2 Zwyczajnego Walnego

Zgromadzenia BRE Banku Hipotecznego S.A. z dnia

02.04.2009 r. zysk netto 2008 r. zostat przezna-

czony na:

m kapitat zapasowy w wysokosci 37 000 tys. zt,

m fundusz ogdlnego ryzyka bankowego w wyso-
kosci 5900 tys. zt,

m Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych w wy-
sokosci 163 tys. zt.

-
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Bank zamierza przeznaczy¢ zysk netto 2009 r.
na kapitat zapasowy i czesciowo na fundusz ogél-

nego ryzyka bankowego.

37. Dywidenda na akcje

BRE Bank Hipoteczny S.A. nie planuje wyptaty
dywidendy za 2009 r. i nie wypfacit jej za 2008 r.

38. Srodki pieniezne
i ekwiwalenty srodkow
pienieznych

Dla potrzeb rachunku przeptywow pienieznych sal-
do srodkow pienieznych i ekwiwalentdw srodkow
pienieznych zawiera nastepujgce salda o terminie

zapadalnosci od dnia nabycia krétszym niz trzy

miesigce.
| 31122009 | 31.12.2008
Kasa i srodki w Banku Centralnym (Nota 18) 14 680 15 537
Naleznosci od bankéw (Nota 19) 6779 42 828
Lokacyjne papiery wartosciowe 129 912 49 993
Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych, razem 151 371 108 358
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39. Transakcje z podmiotami
powigzanymi

Podmiotem bezposrednio dominujagcym wobec BRE
Banku Hipotecznego S.A. jest BRE Holding Sp. z o.
0. Jednostka dominujaca wobec BRE Holding Sp.
z 0. 0. jest BRE Bank SA. Jednostka dominujaca
najwyzszego szczebla jest Commerzbank AG. Bez-
posredniag jednostka dominujaca wobec BRE Banku
SA jest Commerzbank Auslandsbanken Holding

AG, spotka zalezna w 100% od Commerzbank AG.

Podmiotem bezposrednio zaleznym od BRE Banku
Hipotecznego S.A. jest Bankowy Dom Hipoteczny

Sp. z 0. o.

Wszystkie transakcje pomiedzy Bankiem, a pod-
miotami powigzanymi byty transakcjami typowymi
i rutynowymi, zawartymi na warunkach nie odbie-
gajacych od warunkdw rynkowych, a ich charakter
i warunki wynikaty z biezacej dziatalnosci opera-
cyjnej, prowadzonej przez Bank. Transakcje z pod-
miotami powigzanymi przeprowadzone w ramach
zwyktej dziatalnosci operacyjnej obejmuja kredyty,

depozyty oraz transakcje w walutach obcych.

Na zobowigzania Banku wobec BRE Banku SA sktada
sie gtownie pozyczka podporzadkowana, ktérej stan
na 31.12.2009 r. wynidst 100 265 tys. zt, wedtug sta-
nu na 31.12.2008 r. 100 369 tys. z. Umowa pozycz-
ki podporzadkowanej zostata zawarta 27.04.2006 .,
zmieniona aneksem nr 1 z dnia 18.05.2006 r.,
aneksem nr 2 z dnia 04.07.2006 r., aneksem nr 3
z dnia 24.07.2006 r. Decyzja Nr 402/2006 z dnia
18.07.2006 r. Komisja Nadzoru Bankowego (obec-
nie Komisja Nadzoru Finansowego) wyrazita zgode
na zaliczenie do funduszy uzupetniajacych Banku
srodkoéw pienieznych pochodzacych z pozycz-
ki podporzadkowanej. Na zobowigzania Banku
wobec Commerzbank AG sktadaja sie gtdwnie
wedtug stanu na 31.12.2009 r. kredyty otrzyma-
ne oraz depozyty terminowe w tacznej wysokosci
1 558 984 tys. zt, wedtug stanu na 31.12.2008 r.
w wysokosci 1 669 782 tys. zt.
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Dane liczbowe dotyczace transakcji ze spétkami powigzanymi — 31.12.2009 r.

Lp. | Nazwa spotki Sprawozdanie
z sytuacji finansowej

Naleznosci | Zobowia-

zania

Jednostka zalezna

Rachunek zyskéw i strat

Wynik
na dzia-
falnosci

handlowej

Zobowigzania
pozabilansowe

Zobo-
wigzanie
otrzymane

Instrumen-
ty pochod-
ne na stope
procentowa

Bankowy Dom

1 Hipoteczny Sp. z o.0. - 139 - - - - _
Pozostate podmioty
powigzane
2 BRE Bank SA 8114 101 945 81 (6394 (26 415) 268 654 633 687
3 Commerzbank AG 8 1560505 - (47 909) (873) - 61623
Dom Inwestycyjny BRE
4 Banku S.A. - - - (114) - _ _
BRE Corporate Finance
5 S.A. - - - (159) - — _
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Dane liczbowe dotyczace transakcji ze spétkami powigzanymi — 31.12.2008 r.

Lp. | Nazwa spotki Sprawozdanie Rachunek zyskéw i strat Zobowigzania
z sytuacji finansowej pozabilansowe

Naleznosci | Zobowia- Wynik Zobo- Walutowe
zania na dzia- wigzanie | instrumenty
talnosci | otrzymane pochodne

handlowej oraz
Instrumenty

pochodne

na stope

procentowa

Jednostka zalezna

Bankowy Dom

1 Hipoteczny Sp. z o0.0. - 143 - - - - -
Pozqsta’re podmioty
powigzane
2 BRE Bank SA 56 877 104482 1027  (8020) 14 284 269 046 2 697 626
3 Commerzbank AG 4365 1670682 - (47 417) (4 245) - 62 586

Dom Inwestycyjny BRE
4 Banku S.A. - - _

BRE Corporate Finance
5 SA - - -

""jf‘ o W* i



BANK HIPOTECZNY
o

Sktad i wynagrodzenie Cztonkéw Zarzadu Banku

Piotr Cyburt
Sven Torsten Kain

Krzysztof Czerkas

Prezes Zarzadu, Dyrektor Banku
Cztonek Zarzadu
Cztonek Zarzadu

Premia za 2008 r.
wyptacona
w 2009 .

Wynagrodzenie

brutto wyptacone
w 2009 r.

Wynagrodzenie
brutto wyptacone
w 2008 r.

Premia za 2007 r.
wyptacona
w 2008 r.

Prezes Zarzadu 720 900 720 888
Cztonek Zarzadu 696 870 696 858
Cztonek Zarzadu 592 - - -
Cztonek Zarzadu - - 660 814
Razem 2008 1770 2 076 2 560

Pan Krzysztof Czerkas zostat powotany przez Rade Wysokos¢ ewentualnej premii dla Zarzadu Banku

Nadzorczg na stanowisko Cztonka Zarzadu 13.01. za 2009 r. na date sporzadzenia sprawozdania fi-
2009 r. i objat to stanowisko w miejsce Pana Jana nansowego nie jest jeszcze znana, ale nie powinna
Zielinskiego, ktory petnit funkcje Cztonka Zarzadu

do 28.12.2008 r.

przekroczy¢ tacznej kwoty 1 000 tys. zt.

Transakcje Cztonkéw Zarzadu Banku z podmiotami powigzanymi w tys. zt:

| 31.12.2009 | 31.12.2008
Depozyty otrzymane - 800
Koszt odsetek od depozytow - 9
Wynagrodzenie Cztonkdéw organu zarzadzajacego - 12

Wymienione wyzej swiadczenia majg charakter krotkoterminowy.
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Wynagrodzenie Cztonkéw Rady Nadzorczej Banku

Sktad Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA na 31.12.2009 r.:

1. Hans-Dieter Kemler -
Przemystaw Gdanski -
Karin Katerbau -
Jolanta Daniewska -
Hartwig Glatzki -

Wiestaw Thor -

N o vk wWN

Maria Wojsiat-Przedpetska

W 2009 r. Rada Nadzorcza pracowata bez wy-
nagrodzenia za wyjatkiem Pani Jolanty Daniew-
skiej, ktéra otrzymata wynagrodzenie za 2009 r.
w wysokosci 36 tys. zt z tytutu petnienia funkgji

Sekretarza Rady Nadzorczej.

W zwigzku z wygasnieciem mandatu Pana Mariusza
Grendowicza wskutek rezygnacji ztozonej z dniem
31.12.2008 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
BRE Banku Hipotecznego S.A. dnia 15.01.2009 .
dokonato wyboru Pana Przemystawa Gdanskiego
na cztonka Rady Nadzorczej. W dniu 02.04.2009 r.
Uchwata nr 5/2009 Rada Nadzorcza powotata Pana
Przemystawa Gdanskiego na Wiceprzewodnicza-

cego Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek i Sekretarz Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

W zwiazku z wygasnieciem mandatu Pana Bernda
Loewena wskutek rezygnacji ztozonej z dniem
01.07.2009 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
BRE Banku Hipotecznego S.A. dnia 29.06.2009 r.
dokonato wyboru Pana Hansa-Dietera Kemlera
na cztonka Rady Nadzorczej. W dniu 21.10.2009 r.
Uchwatg nr 18/2009 Rada Nadzorcza powotata
Pana Hansa-Dietera Kemlera na Przewodniczacego

Rady Nadzorczej.

Pani Karin Katerbau zostata powotana na cztonka
Rady Nadzorczej 29.06.2009 r.
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Sktad Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA na 31.12.2008 r.:

1. Grendowicz Mariusz -
Bernd Loewen -
Jolanta Daniewska -
Hartwig Glatzki -
Wiestaw Thor -

o ok wWN

Maria Wojsiat-Przedpetska

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Cztonek i Sekretarz Rady Nadzorczej
Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Cztonek Rady Nadzorczej

Wynagrodzenie brutto wyptacone w 2008 r.

1. Przewodniczacy Rady Nadzorczej 34
2. Wiceprzewodniczaca Rady Nadzorczej 34
3. Cztonek i Sekretarz Rady Nadzorczej 34
4. Cztonek Rady Nadzorczej 26
5. Cztonek Rady Nadzorczej 26
6. Cztonek Rady Nadzorczej 30
Razem 184

Zgodnie z brzmieniem par. 14 punkt 5 Statutu
BRE Banku Hipotecznego SA, Walne Zgromadzenie
w formie uchwaty podejmuje decyzje co do wy-
boru i odwotania cztonkdéw Rady Nadzorczej oraz

okreslenia zasad ich wynagradzania.

Zgodnie z brzmieniem par. 3 punkt 9 Regulaminu
Rady Nadzorczej BRE Banku Hipotecznego SA
ustalanie warunkoéw kontraktéw i wynagrodzen dla
cztonkdéw Zarzadu Banku nalezy do kompetencji

Rady Nadzorczej.
Bank i jednostki z nim powigzane nie zawiera-

ty innych transakcji z Cztonkami Zarzadu i Rady

Nadzorczej lub osobami z nimi spokrewnionymi.
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40. Informacje dotyczace
podmiotu uprawnionego
do badania sprawozdan
finansowych

Bank zawart umowe na badanie sprawozdania
finansowego z podmiotem uprawnionym do ba-
dania sprawozdan finansowych firma Pricewater-

houseCoopers Sp. z 0.0. (PwC).

Umowa o przeprowadzenie badania sprawozdania
finansowego zostata zawarta w dniu 15.06.2009 r.
Umowa zostata zawarta na:

m badanie sprawozdania finansowego za okres
od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r.,

m badanie pakietu konsolidacyjnego dla potrzeb
konsolidacji Grupy BRE Banku SA jak réwniez
pakietu konsolidacyjnego dla potrzeb konso-
lidacji Grupy Commerzbank AG za okres od
01.01.2009 . do 31.12.2009 r., a w odniesieniu
do potrzeb pakietu konsolidacyjnego dla potrzeb
BRE Banku SA réwniez okresu od 01.01.2009 r.
do 30.06.2009 r,,

m przeglad pétrocznego sprawozdania finansowego

za okres od 01.01.2009 r. do 30.06.2009 r.,,

m przeglad pakietu konsolidacyjnego dla potrzeb
konsolidacji Grupy Commerzbank AG za okres
od 01.01.2009 r. do 30.06.2009 r.,

m badanie wybranych elementéw sprawozdania
finansowego za okres od 01.01.2009 r. do
30.06.2009 .

taczna wysokos¢ wynagrodzenia PwC z tytutu
badania sprawozdania finansowego BRE Banku
Hipotecznego S.A. i pakietow konsolidacyjnych
za okres od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. wynosi
201,3 tys. zt, z czego w 2009 r. zostata zaptacona

kwota 97,6 tys. zt.

taczna wysokos¢ wynagrodzenia z tytutu przegla-
du sprawozdania finansowego, przegladu pakietu
konsolidacyjnego na potrzeby konsolidacji Grupy
Commerzbank AG, badania wybranych elemen-
téw sprawozdania finansowego oraz badania pa-
kietu konsolidacyjnego dla potrzeby konsolidacji
Grupy BRE Banku SA za okres od 01.01.2009 r.
do 30.06.2009 r. wyniosta 122 tys. Catos¢ zostata

zaptacona w 2009 r.
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41. Wspotczynnik wyptacalnosci

Nadrzedng zasadg zarzadzania kapitatem w Banku
jest utrzymywanie kapitatu na poziomie zapewnia-
jacym stabilny rozwdéj Banku i pokrycie zaréwno mi-
nimalnego wymogu kapitatowego jak i pozostatych
ryzyk uznanych przez Bank za istotne. Zarzgdzanie
kapitatem jest oparte na zasadach okreslonych

w Prawie bankowym i dobrych praktykach.

Polityka zarzadzania kapitatem w Banku opiera sie

o dwa podstawowe filary:

1. Utrzymanie optymalnego poziomu i struktury
funduszy wtasnych, przy wykorzystaniu dostep-
nych metod i srodkéw (zatrzymanie zysku netto,
pozyczka podporzadkowana).

2. Efektywne wykorzystanie istniejacego kapitatu
miedzy innymi poprzez zastosowanie systemow
miernikdw efektywnosci wykorzystania kapita-
tu, ograniczenie dziatalnosci nie przynoszacej
oczekiwanej stopy zwrotu, rozwoj produktow

0 nizszej absorpgji kapitatu.

Efektywne wykorzystanie kapitatu jest wiec integral-
na czescia polityki zarzadzania kapitatem zoriento-
wanym na osiggniecie optymalnej stopy zwrotu z ka-

pitatu i dzieki temu stworzenia stabilnych podstaw

zasilania bazy kapitatowej w przysztych okresach,
co pozwoli na utrzymanie wspotczynnika wyptacal-

nosci na wymaganym poziomie co najmniej 8%.
Na fundusze wtasne Banku sktadaja sie:

1. Fundusze podstawowe obejmujace:

m fundusze zasadnicze (wptacony i zarejestrowa-
ny kapitat zaktadowy oraz kapitat zapasowy),

m pozycje dodatkowe funduszy podstawowych
(fundusz ogodlnego ryzyka na niezidentyfi-
kowane ryzyko dziatalnosci bankowej, zysk
w trakcie zatwierdzania oraz zysk netto bie-
z3cego okresu sprawozdawczego, pomniej-
szone o wszelkie przewidywane obcigzenia
i dywidendy, w kwotach nie wiekszych niz
kwoty zysku zweryfikowane przez biegtych
rewidentow),

m pozycje pomniejszajace fundusze podsta-
wowe — wartosci niematerialne wycenione
wedtug wartosci bilansowej, niezrealizowane
straty na instrumentach dtuznych zaklasyfiko-
wanych jako dostepne do sprzedazy

2. Fundusze uzupetniajace obejmujace:

m pozycje bilansowe, o zaliczeniu ktoérych de-

cyduje Komisja Nadzoru Finansowego (zobo-

wigzania podporzadkowane),
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m niezrealizowane zyski na instrumentach dtuz-
nych zaklasyfikowanych jako dostepne do
sprzedazy w wysokosci rownej 60% ich kwoty
(przed opodatkowaniem podatkiem docho-

dowym).

Catkowity wymog kapitatowy Banku obejmuje
taczny wymaog kapitatowy z tytutu:

m ryzyka kredytowego,

m ryzyka walutowego,

m ryzyka operacyjnego,

m przekroczenia limitu koncentracji zaangazowan

i limitu duzych zaangazowan,

Wspotczynnik wyptacalnosci oraz poziom funduszy

wtasnych Banku, stanowigcych podstawe wyliczenia

wspotczynnika, jest okreslany w oparciu o naste-

pujgce przepisy:

m Ustawa Prawo bankowe z dnia 29.08.1997 .
(Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665, z pézn. zm.),

m Uchwata nr 380/2008 Komisji Nadzoru Finanso-
wego z dnia 17.12.2008 r. (Dz.U.z. KNF z 2008 r.
Nr 8 poz 34),

m Uchwata nr 381/2008 Komisji Nadzoru Finanso-
wego z dnia 17.12.2008 r. (Dz.U.z. KNF z 2008 r.
Nr 8 poz 35),

m Uchwata nr 382/2008 Komisji Nadzoru Finanso-
wego z dnia 17.12.2008 r. (Dz.U.z. KNF z 2008 r.
Nr 8 poz 36).

Wspotczynnik wyptacalnosci Banku na 31.12.2009 r.
uksztattowat sie na poziomie 11,51%, a na dzien
31.12.2008 r. na poziomie 10,06%. Catkowity
wymoég kapitatowy Banku na dzien 31.12.2009 r.
wyniost 294 585 tys. zt, w tym wymog kapitatowy
z tytutu ryzyka kredytowego wyniost 282 409 tys. zt
(31.12.2008 r. odpowiednio: 307 633 tys. zt
i 297 387 tys. zh).
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Adekwatnosc¢ kapitatowa 31.12.2009 | 31.12.2008

Fundusze wtasne:

Kapitat akcyjny 175 000 175 000
Pozostaty kapitat zapasowy 120 000 83 000
Fundusz ogdlnego ryzyka bankowego 17 400 11 500

Niezrealizowane straty na instrumentach dtuznych zaklasyfikowanych jako dostepne
do sprzedazy (15) -

Niezrealizowane zyski na instrumentach dtuznych zaklasyfikowanych jako dostepne
do sprzedazy w wysokosci rownej 60% ich kwoty (przed opodatkowaniem podatkiem

dochodowym). 90 278
Korekta funduszy o wartosci niematerialne (2 160) (2 387)
Zatwierdzony wynik za | potrocze 2009 roku 13 358 -
Zatwierdzony wynik za | pétrocze 2008 roku - 19 273
Zobowigzania podporzadkowane 100 000 100 000
Fundusze wtasne razem 423 673 386 664

Aktywa wazone ryzykiem:

— aktywa o wadze ryzyka 20% 136 021 144 157
— aktywa o wadze ryzyka 35% 7 260 9895
— aktywa o wadze ryzyka 75% 28 505 32034
— aktywa o wadze ryzyka 100% 3358 005 3529445
— aktywa o wadze ryzyka 150% 19 31
Aktywa wazone ryzykiem razem 3529 810 3715562
— transakcje pozabilansowe o wadze ryzyka 20% - 105
— transakcje pozabilansowe o wadze ryzyka 50% 298 1669
Transakcje pozabilansowe wazone ryzykiem razem 298 1774
Aktywa i instrumenty pochodne wazone ryzykiem razem 3530 108 3717 336
Wymdg kapitatowy z tytutu ryzyka kredytowego 282 409 297 387
Wymodg kapitatowy z tytutu ryzyka operacyjnego 12 176 10 246
Catkowity wymég kapitatowy 294 585 307 633
Wspétczynnik wyptacalnosci 11,51% 10,06%
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42. Zdarzenia po dniu bilansowym

W dniu 28.01.2010 r. Bank zawart umowe kredyto-
wa z BRE Bank SA w wysokosci 200 000 tys. EUR

na finansowanie biezacej dziatalnosci.




BANK HIPOTECZNY

BRE BANK Hipoteczny SA

Al. Armii Ludowej 26, 00-609 Warszawa
tel. 22 579 75 00/01, fax 22 579 75 04
www.rhb.com.pl, rhb@rhb.com.pl
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